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E. Stedenbouwkundig Plan en verkaveling 
Ovast zal twee architecten opdracht geven voor het ontwerpen van een bouwplan voor 
Rijnvliet-zuid. Het vastgesteld Stedenbouwkundig Plan Rijnvliet, en het matenplan gelden 
hierbij als uitgangspunt. De gemeente verzoekt Ovast om expliciet te maken waar wordt 
afgeweken van de stedenbouwkundige verkaveling en waarom. 

F. Parkeren 
Ovast zal de memo van 13/02-2012 aan de gemeente doorsturen. Actie:  

G. Geluid 
Schwung 1 gaf een probleem qua verkeersgeluid A2/A12 bij de ontwikkeling van Rijnvliet. De 
gemeente geeft aan dat er onlangs reparatie heeft plaatsgevonden van Schwung 1 waardoor 
mogelijk de problematiek rond Rijnvliet hopelijk is opgelost. De gemeente zal een 
bestemmingsplanprocedure in gang zetten, waarmee getoetst kan worden of het 
bestemmingsplan het houdt qua geluidsproblematiek. De geluidsrapportage maakt onderdeel 
uit van het bestemmingsplan. 

H. DOP-toets 
Gemeente geeft aan dat de DOP-toets van toepassing blijft. 

I. Sociale huurwoningen 
Gemeente geeft aan dat in beginsel in Rijnvliet sociale huurwoningen worden gebouwd. Of dit 
daadwerkelijk gebeurd, is afhankelijk van de investeringscapaciteit van de corporaties. Ovast 
geeft aan dat hierdoor een fasering kan gaan ontstaan in de ontwikkeling. De gemeente 
bevestigt dit.  

J. Architectenkeuze 
Ovast stelt voor twee architecten aan Rijvliet-zuid te laten werken, namelijk  
Architecten en  Architecten. De gemeente en  zijn hiermee in het 
verleden reeds mee akkoord gegaan. 

K. Achterpaden 
Gemeente stelt zich op standpunt dat achterpaden bij het uitgeefbaar perceel horen. Ovast is 
het hier niet mee eens. Aangezien dit punt partijen al geruime tijd verdeeld houdt en geen 
oplossing in zicht lijkt, geeft de gemeente Ovast in overweging terzake een uitspraak van de 
rechter te vragen, zoals de rechtbank Utrecht ook reeds eerder heeft gesuggereerd. 

L. Welstandscommissie 
Gemeente geeft aan dat de Welstandstoets van toepassing blijft. 

M. Vervalt 
N. Appartementen Centrale Zone 

Ovast vraagt welke gebieden onder de Centrale Zone vallen. Gemeente geeft aan dat het gaat 
om gebieden rondom de A2 in Leidsche Rijn. Ovast vraagt wanneer met de ontwikkeling van 
200 appartementen kan worden gestart. Gemeente geeft aan dat er nog een opgave ligt voor 
Ovast voor het bouwen van appartementen langs de stadsas in Het Zand. Daarnaast kan Ovast 
met een concreet voorstel in de Centrale Zone komen. Ovast komt hier op terug. Actie: WO 

4. Volgende projectteam 
Het volgende projectteam is op maandag 5 januari 2015 om 10.30 uur op het Stadskantoor. 
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1. Opening en mededelingen 

- Ovast geeft aan om en om met de gemeente het verslag te willen maken, dit op basis van de 

Concept-Ontwikkelovereenkomst waarin dit is opgenomen.  De gemeente reageert hierop dat 

ze van elk projectteam zelf een verslag zal maken. Er is namelijk (nog) geen 

Ontwikkelovereenkomst gesloten voor Rijnvliet. Het staat Ovast vrij om een eigen verslag te 

maken. 

- de gemeente geeft aan dat  door een misverstand niet bij het overleg van 5 

januari aanwezig was en biedt hiervoor excuses aan. 

- het overleg van 5 januari is opgeschort en op 12 januari hervat in verband met vertrek 

halverwege van  vanwege privéomstandigheden.  

 

Ovast overlegt een mail van  van dd 26 juli 2013 waaruit blijkt dat de 

gemeente bereid is om door de stedenbouwkundige supervisor van  het 

kantoorplan te laten toetsen. 

 

Ovast overlegt een memo  dd 13/2/2012 waarin Ovast een aantal vragen stelt met betrekking 

tot het SP Rijnvliet. 

 

De gemeente geeft aan dat ze een bijeenkomst samen met Ovast wil plannen waarbij tevens de 

advocaat van gemeente en Ovast aanwezig zijn. In dit overleg kunnen de punten worden 

besproken waarover in het projectteam Rijnvliet geen overeenstemming kan worden bereikt.  

  

2. Notulen vergadering 5/12/2014 

Gemeente heeft een verslag gemaakt en Ovast heeft hier per mail op 10/12/14 en 22/12/14 

op gereageerd. De opmerkingen van Ovast op het verslag komen inhoudelijk weer terug in het 

projectteam. 

 

3. Te behandelen onderwerpen, ingebracht door Ovast 

A. Bouwrijp maken wordt behandeld in aanwezigheid van . 

 geeft aan dat hij inschat dat de locatie Rijnvliet-zuid 0,5-1,0 jaar moet 

worden voorbelast. Het totale bouwrijp maken zou dan 1,0-1,5 jaar duren. De gemeente zal 
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dit voorleggen aan de afd. Realisatie en zal bij een volgend overleg hierop reageren. De 

gemeente geeft desgevraagd aan niet te kunnen bouwrijp maken als er geen goedgekeurd 

(VO+) bouwplan is, maar wel al te kunnen voorbelasten mocht dit nodig zijn qua planning. 

B. Kantoor Rijnvliet 

Ovast ziet twee mogelijkheden om het parkeren op te lossen bij een kantoorvolume van circa 

20.000 m2 bvo: 

1. Vier lagen parkeren (100 parkeerplaatsen per laag) onder het kantoor waarvan twee 

weggewerkt in het opgehoogde maaiveld; 

2. Parkeren op de bedrijvenlocatie. 

Ovast vraagt  om een reactie op het oorspronkelijke kantoorplan van  

. Ovast wil hier een aantal aanpassingen op doen en zal het per mail naar  

toesturen. Verzoek van de gemeente is een ordentelijk bestand waarbij het plan vanuit 

verschillende perspectieven te beoordelen is. Gemeente is van mening dat hiervoor een 

architect dient te worden ingeschakeld. Actie: Ovast 

Daarnaast geeft de gemeente aan dat een andere optie om het parkeren op te lossen is om 

minder m2 bvo kantoor te realiseren. De Samenwerkingsovereenkomst geeft immers een 

maximum aan. 

C. Kavel naast kantoor Rijnvliet 

Ovast vraagt of hier een mogelijkheid is voor een plan met horeca. Actie:  

D. Grondprijzen 

Dit punt wordt nu niet verder besproken, komt terug in overleg met advocaten. 

E. Stedenbouwkundig Plan en verkaveling 

De gemeente geeft aan dat er pas serieus verder gesproken kan worden over de verkaveling 

van Rijnvliet-zuid, als hiervoor door Ovast de architecten zijn aangesteld. Gemeente heeft twee 

geselecteerde architecten reeds geaccordeerd. De gemeente verzoekt Ovast om expliciet te 

maken waar wordt afgeweken van de stedenbouwkundige verkaveling en waarom.  

Ovast geeft aan dat een tweetal woningen in hoeken niet gerealiseerd kunnen worden daar ze 

niet marktconform zijn. Daarnaast speelt het punt van de breedte van de garages. Ovast zal 

een set tekeningen toesturen aan  waarin expliciet wordt aangegeven waar wordt afgeweken 

van de stedenbouwkundige verkaveling en waarom. De gemeente geeft aan een ordentelijke 

set tekeningen te verwachten in DWG zodat het plan van Ovast getoetst kan worden. Actie: 

Ovast 

F. De andere punten door Ovast geagendeerde punten komen niet aan de orde in de vergadering 

en kunnen ingebracht worden in het overleg met de advocaten. Dit overleg is in beginsel 

gepland op vrijdag 23 januari om 13.30-16.00 uur op het Stadskantoor. Ovast zal nog 

bevestigen dat zijn advocaat dan kan. 
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Ovast geeft aan een voorkeur te hebben voor de volgende faseringsvolgorde:  eerst veld 
1.2,daarna 1.1, 1.7, 1.6, 1.5, 1.4 en tot slot1.3. Argument is een eenvoudige ontsluiting via de 
weg langs de sportvelden en een goede mix qua programma (goedkoop/duur) in combinatie 
met fraaie ligging aan waterloop.  
De gemeente onderschriift deze argumentatie van Ovast maar wijst op complexiteit 
ontwikkeling vlek 1.2 in relatie tot woningen BO-EX. Ook wil de gemeente de bouwvolgorde 
toetsen in relatie tot bouwrijp maken. Actie:    
 
Ovast geeft aan dat er 173 woningen in verkaveling Rijnvliet-zuid zijn opgenomen. In het DO 
Stedenbouwkundig Plan waren dit er 176 (uitgezonderd corporatiewoningen). 
 
Gemeente kan zich op hoofdlijnen vinden in voorgelegde verkaveling Ovast.  Per vlek worden 
door de stedenbouwkundige opmerkingen gemaakt die Ovast voor het volgende overleg zal 
verwerken cq alternatieve scenario’s voorleggen. Actie:  
 
Naar aanleiding van het in het volgende overleg ingediende plan zal  een meer formele 
reactie geven op het plan. Tevens zal de gemeente het plan dan doorrekenen op grondwaarde 
en intern toetsen op onder andere parkeren.  
 
Ovast vraagt aandacht voor de locatie en het formaat van de speelgelegenheden. Gemeente zal 
dit intern toetsen. Actie:  
 
Ovast vraagt aan welke eisen appartementengebouw moet voldoen qua geluid. Bureau Geluid 
van de gemeente zal Ovast hierin adviseren. Actie:  
 
 
Volgend overleg  
Volgend overleg vindt plaats op 16 maart van 1200-1400 uur in kamer Z73 Stadskantoor. 
 
Gemeente geeft aan het op prijs te stellen als bij volgend overleg architecten Ovast aansluiten  
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1. Opening en mededelingen 

licht de agenda toe.  

- VO Inrichtingsplan Rijnvliet-zuid 

- Bestemmingsplan, stand van zaken 

- VO Bouwplan Ovast 

 

 maakt het verslag. 

 

2. VO Inrichtingsplan Rijnvliet-zuid 

Het VO Inrichtingsplan zal in september 2015 worden afgerond en ter toetsing aan de BING 

(beheerders) worden voorgelegd. licht het Inrichtingsplan toe waaronder de gekozen 

materialisering en de verschillende groen/blauwe structuren. In het VO-IP is de goedgekeurde 

verkaveling van Ovast opgenomen.  krijgt een plot mee ter controle. 

 

3. Bestemmingsplan Rijnvliet 

 licht toe dat het bestemmingsplan Rijnvliet is opgestart. Hiertoe wordt een officiële 

bekendmaking gepubliceerd. De verwachting is dat eind 2015 het ontwep-bestemmingsplan 

aan het college kan worden voorgelegd voor vrijgave voor zienswijzen. In het 

bestemmingsplan wordt gekozen voor ‘globale eindbestemming’ zodat Rijnvliet flexibel kan 

worden ontwikkeld.  

vraagt zich af waarom de gemeente kiest voor een globale bestemming terwijl ze bij 

Rijnvliet-zuid juist dichtbij de verkaveling van  wilde blijven. geeft aan dat 

dit naar de toekomst de noodzakelijke flexibiliteit geeft, dat is nodig gezien de complexiteit 

van het plan qua milieucontouren alsmede de eigendomssituatie aan de noordzijde.  

beaamt dat. 

Vooruitlopend op het bestemmingsplan zal binnenkort een Projectbesluit genomen worden. 

Op basis hiervan kan Rijnvliet (-zuid) bouwrijp worden gemaakt. Inzet gemeente is de eerder 

overeengekomen planning, start bouw Ovast begin 2017. 

is positief over de planning en de recente voortgang van de gemeente en wil een verslag 

van dit overleg, welke Ovast aan de bank kan overleggen ten behoeve van de financiering van 

Rijnvliet.  zegt toe deze week een verslag te sturen. 
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4. VO-bouwplan Ovast 

Ovast overhandigt een drietal ‘straatprofielen’ van Rijnvliet-zuid die een indruk geven van de 

mix van architectuur.  reageert verbaasd dat in een maand tijd slechts dit geleverd kan 

worden, hij ziet weinig vooruitgang van Ovast. Hij vraagt zich af of de architecten wel een  

opdracht hebben gekregen van Ovast. geeft aan op basis van het huidige materiaal geen 

beoordeling te kunnen doen  refereert naar de eerdere afspraken die zijn gemaakt met de 

architecten van Ovast en die zijn samengevat in de mail van 10 juni 2015. Ovast zal de 

architecten verzoeken op basis van de afspraken van 10 juni alsnog met een uitgewerkt 

voorstel te komen.  

 

Gemeente constateert dat Ovast in tegenstelling tot eerder gemaakte afspraken de architecten 

nog niet aan het werk heeft gezet.  Er ligt na al die maanden nog geen concept-VO. 

 

5. Afsluiting/rondvraag 

vraagt of de gemeente al een voorstel heeft welk gebied na Rijnvliet-zuid ontwikkeld zou 

kunnen worden.  geeft aan dat dit afhankelijk is van meerdere factoren waaronder 

eigendomssituatie, planning qua ophogen en de milieuzoneringen. Ook de planning van de 

realisatie van de basisschool in Rijnvliet-noord zal hierin worden betrokken. Op een later 

moment zal de Gemeente Utrecht hier een integrale afweging in maken en deze aan Ovast 

voorleggen. 

 

eindigt de vergadering. 
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flinke ramen geplaatst in een ‘grid’, verschil in materiaalkleur. Een aanwinst binnen de mix van 
tijdslagen die we in Rijnvliet beogen. In de latere digitale visualisaties heeft dit sterke karakter 
plaats gemaakt voor een meer conventionele en monotone vormgeving en materiaalkeuze.  In 
het SP staat hierover het volgende: “De architectuur in Rijnvliet is divers. Het uitgangspunt is 
dat er geen specifiek thema aan de wijk of delen daarvan wordt opgehangen, maar er juist 
wordt gestreefd naar een mix in de architectuur. Dus geen jaren ’30 wijk, Utrechts dorp of 
Zweedse straat, maar een mix van verschillende tijdslagen wat een divers en samenhangend 
eigentijds beeld geeft.” 
De vraag is om de ambitie van de handschetsen in het ontwerp te verwerken en daar twee 
extra eigentijds vormgegeven modellen aan toe te voegen teneinde een bredere mix 
van tijdslagen te krijgen. Waaronder ook een variant met ‘terughoudende’ goot. 
 

 
- De stijlen die getoond worden hebben potentie maar liggen nog te dicht bij elkaar. De 
getoonde basisstijl is een klassieke jaren ’30 baksteen woning met kap. De twee specials 
bestaan uit een woning in zelfde stijl maar met plat dak en een witte variant met plat dak. 
Deze specials zullen relatief weinig voorkomen in het plan. Doordat de basisstijl (jaren ’30 
baksteen met kap) qua vorm zeer herkenbaar is, en vrij veel zal voorkomen in het plan, is het 
risico dat deze teveel de boventoon gaat voeren in het straatbeeld. Daarom is het wenselijk dat 
een grotere typenvariatie wordt aangeboden. Graag naast de twee specials twee extra 
basismodellen maken die qua stijl verder uit elkaar liggen. 
- De beeldkwaliteit van jaren ’30 woningen hangt sterk op de maat van de verspringingen in 
de gevel en de aandacht voor detaillering van met name de horizontale lijnelementen: dorpels, 
lateien, waterslagen, dakranden. Schippers kan dit bij uitstek, maar aandacht  is nodig voor 
voldoende budget. Graag in de uitwerking extra aandacht besteden aan de detaillering van 
deze elementen.  
 
Vervolg: 
- Materialen mix afspreken door z.s.m. stalen van gevelbaksteen en pannen te tonen. 
- Uitwerking basis woningtypes, specials. 
- Principes erfafscheidingen, ook hoeken, achterkanten.  
- Update van de eerder getoonde straat aanzichten.  
   geven aan het commentaar van  te begrijpen en zijn 
het eens over het bovengenoemde vervolg. De architecten gaan in interactie met  

 verder werken aan het VO-bouwplan.  
 

3. Vervolgoverleg 
- Op dinsdag 29 september van 1200-1500 uur vindt er een projectteam plaats in combinatie 
met een bezoek aan de wijk Cronenburgh in Loenen. Deze wijk is een goede referentie voor de 
voorgeschreven beeldkwaliteit in Rijnvliet.  
- Op dinsdag 13 oktober van 1300-14.30 uur projectteam 

4. Rondvraag 
vraagt hoe het staat met BO-EX als ontwikkelaar in Rijnvliet.  reageert dat BO-EX 

onlangs te kennen gegeven heeft haar claim van sociale huurwoningen in Rijnvliet te willen 
ontwikkelen. Binnenkort is er een gesprek over de claim van BO-EX in Rijnvliet-zuid. 
 

 geeft aan niet tevreden te zijn over de verslaglegging door de gemeente van het 
projectteam. Hij wil een onafhankelijke notulist en bandopnames van het overleg. komt 
hier op terug. 
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 geeft aan ontevreden te zijn over de rol die de gemeente speelt in de voortgang van het VO 
bouwplan en voelt zich benadeeld. De gemeente geeft aan zich hier niet in te herkennen. 
 

licht  toe dat het projectbesluit bouwrijpmaken en bestemmingsplan Rijnvliet op koers ligt 
gezien de eerder overeengekomen planning. 
 

 eindigt de vergadering. 
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 geeft aan dat deze wijzigingen in de integratieslag tussen de VO’s van beide architecten 
zijn opgetreden en dat dit geen bewuste keuze is.  geeft aan in het overleg van 25 
november recht te willen zetten.  geeft aan wat zijn opmerkingen zijn. Als deze punten zijn 
aangepast kan het VO worden voor de deelgebieden 1.1, 1.2, 1.6 en 1.7 worden goedgekeurd. 
De deelgebieden 1.3, 1.4 en 1.5 zijn vandaag voor het eerst ter tafel gekomen, en zijn in de 
beoordeling nog buiten beschouwing gelaten.   
a.     Aantal tuitgevels verminderd (-2). Graag terug brengen. (1.1 = 5>4, 1.2 = 8>6, 1.6 = 
0>1, 1.7-west = 1>1) 
b.     Aantal S4 specials verminderd (-2). Graag terug brengen. Zorg dat deze specials het 
materiaal van naburig rijtje overnemen.  (1.2 kavel 33 en 1.7 kavel 19) 
c.      Nieuw uitgewerkte deel van 1.6 (oost en zuidzijde) bevat alleen kappen aan straatzijde. 
Graag tuitgevels toevoegen. 
d.     Noordzijde 1.1: Rijtje nu helemaal als moderne S5, maar met materiaalverschil. Hiermee 
is er een klassieke S5  verdwenen. Samen met overige versobering onwenselijk.  
Dit zorgt ervoor dat met name westzijde 1.1+1.7, noordzijde 1.1+1.2 en oostzijde 1.6 veel 
kappen aan straatzijde hebben. Dit is onwenselijk, er zal wat geschoven moeten worden.  
- Garages sluiten net niet aan qua hoogte. Ziet er nu knullig uit, wat is de strategie? In 
Cronenburgh Loenen a/d Vecht hebben we de kracht gezien van het vormgeven van garages 
als bijzondere ‘dissonant’. 
- Kleurstellingen aanzichten werken goed zo. 3D beelden te donker. Graag aanpassen. 
- Principe ligging tuinmuren en hagen akkoord. Check of het overal consistent is doorgevoerd. 
Noordzijde veld 1.2 lijkt nog niet te werken. Op plantekening duidelijk onderscheid maken 
tussen haag hoog/laag en muur hoog/laag.  

4. Bestemmingsplan en projectbesluit 
 geeft aan dat er twaalf zienswijzen zijn binnengekomen op het Projectbesluit 

Bouwrijpmaken die met name betrekking hadden op het behoud van groen en de mate van 
duurzaamheid van de bouwplannen. Deze zienswijzen worden afgehandeld. Planning is nu dat 
in de periode juni-december 2016 Rijnvliet-zuid bouwrijp gemaakt wordt op basis van het 
Projectbesluit.  
 

 geeft een toelichting op het bestemmingsplan. Het concept ontwerp-bestemmingsplan is 
vrijwel gereed, binnenkort start het voor-overleg met partijen als het Waterschap , Provincie en 
Tennet. De gemeente zal het gehele plan komend projectteam aan Ovast overleggen ter 
reactie. Begin 2016 zal het bestemmingsplan door het college  worden vrijgegeven voor 
zienswijzen. 
 
Uitgangspunt is een globaal bestemmingsplan met een directe bouwtitel, dat biedt flexibiliteit. 
Daar waar woningbouw niet mogelijk is (westzijde vanwege bestaande bedrijvigheid) of 
ongewenst (direct grenzend aan bestaande bebouwing Rijksstraatweg) is een andere 
bestemming opgenomen of een bouwgrens.  
 
Voor wegverkeerslawaai en industrielawaai worden hogere waarden vastgesteld en nadere 
voorwaarden gesteld. Deze voorwaarden spelen een rol bij de uitwerking van het 
stedenbouwkundig plan/verkaveling. De voorwaarden kunnen leiden tot het toepassen van 
dove gevels. Het Akoestisch Planologisch Onderzoek zal als bijlage bij het bestemmingsplan 
aan Ovast worden overhandigd. Geluidsadviseur  zal komend projectteam 
een toelichting geven, toegespitst op de woningen van Ovast in Rijnvliet-zuid. 
 
De beoogde ontwikkellocatie van een kantoor en bedrijven aan de zuid-oostzijde maakt geen 
onderdeel uit van het bestemmingsplan. Opnemen van een kantoorbestemming is strijdig met 
provinciaal beleid en is tevens niet te onderbouwen vanuit de Ladder van duurzame 
verstedelijking. Om te voorkomen dat de provincie het voorliggende bestemmingsplan zal 
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vernietigen is hiervoor gekozen. Primair doel van het bestemmingsplan is om de circa 1000 
woningen in Rijnvliet een directe bouwtitel te geven. Overigens is in het op de betreffende 
locatie vigerende bestemmingsplan Strijkviertel reeds een kantoorfunctie mogelijk (nader uit te 
werken bestemming). Voor zover afschermende bebouwing op deze locatie nodig is om 
woningbouw in het zuidoostelijk deel van Rijnvliet mogelijk te maken, wordt onderzocht welke 
geluidwerende maatregelen minimaal nodig zijn. 
  
Een deel van de beoogde bebouwing aan de westzijde kan niet worden gerealiseerd door de 
aanwezigheid van de bovengrondse hoogspanningsleiding. Deze leiding heeft een zakelijk 
rechtsstrook en een gezondheidsrisicozone (80 meter). Volledige ontwikkeling van Rijnvliet is 
slechts mogelijk als deze leiding ondergronds wordt gebracht. Dit wordt in het 
bestemmingsplan als uitgangspunt genomen. Voor Rijnvliet-zuid betekent dit, zoals reeds 
bekend, dat Ovast vier woningen vooralsnog niet kan bouwen.  merkt op dat op een later 
moment bouwen extra kosten met zich meebrengt voor Ovast.  
 
Voor de bedrijven aan de westzijde  geldt dat de beoogde 
bebouwing alleen mogelijk is als deze bedrijven voor wat betreft hinder gelijk te stellen zijn 
met een categorie 3.1 bedrijf met een maximale hinderzone van 50 meter. Deze hinderzone 
vormt voor de drie bedrijven het uitgangspunt voor het bestemmingsplan Rijnvliet. De huidige 
milieubelasting is zwaarder en kent een ruimere hinderzone (meer dan 100 meter). Dit 
uitgangspunt noodzaakt een traject met de genoemde bedrijven om voor de vaststelling van 
het bestemmingsplan in 2016, concrete afspraken met de bedrijven te hebben gemaakt over 
het treffen van noodzakelijke maatregelen dan wel het afzien van bestaande rechten. Met Klop 
en Van de Tol hebben inmiddels gesprekken plaatsgevonden.  
Positief voor Rijnvliet is dat het bedrijf Klop met een grote milieucirkel inmiddels verhuisd is. 
Klop heeft de gemeente gevraagd woningbouw te mogen ontwikkelen op zijn perceel. Indien 
de gemeente bereid is een dergelijke ontwikkeling te faciliteren door middel van aanpassing 
van het bestemmingsplan is Klop bereid de huidige categorie 3.1 bestemming met een 
maatbestemming voor een categorie hoger op zijn locatie op te geven. De gemeente wil in 
principe meewerken aan een (separaat) bestemmingsplan voor de locatie Klop. Voordeel is dat 
Rijnvliet hierdoor ruimtelijk veel beter aangetakt raakt aan de Strijkviertelplas en HOV-baan.  
Het bedrijf  Van de Tol heeft aangegeven mee te willen werken aan geluidsschermen om 
woningbouw nabij het bedrijf mogelijk te maken.  

5. Vervolgoverleg 
 geeft aan mogelijk van 4 december tot 6 januari 2016 afwezig te zijn in verband met een 

zakelijke reis. Afgesproken wordt nog één projectteam in 2015 in te plannen voor de 
kerstperiode.  zal deze afspraak inplannen (inmiddels gepand op maandag 30 november 
van 10.00-11.30 uur op het Stadskantoor). 

6. Rondvraag 
geeft aan niet tevreden te zijn over de verslaglegging door de gemeente van het 

projectteam. Hij wil een onafhankelijke notulist en bandopnames van het overleg.  geeft aan 
hier niet aan tegemoet te kunnen komen.  maakt het verslag, zoals dat gebruikelijk is bij 
projectteams woningbouw tussen de gemeente en ontwikkelende partijen in Leidsche Rijn. Het 
staat Ovast, zoals reeds eerder aangegeven, vrij om zelf een eigen verslaglegging te verzorgen. 
 

 eindigt de vergadering. 
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7. Rondvraag 
 eindigt de vergadering. 
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ontwerp-bestemmingsplan Rijnvliet voor de informatiebijeenkomst van 17 februari krijgt 
toegestuurd. In maart 2016 zal het bestemmingsplan door de gemeente worden vrijgegeven 
voor zienswijzen. 

 vraagt of het mogelijk als Omgevingsvergunnig voor eerste woningen van Rijnvliet-zuid in 
te dienen als bestemmingsplan nog niet is vastgesteld in de gemeenteraad.  beaamt dat dit 
bespreekbaar is. De interne toetsing kan dan plaats vinden voor vaststelling door de raad.  

6. Contract/uitgifte 
Ovast geeft aan een voorkeur te hebben voor een uitgifte in erfpacht in plaats van in 
eigendom.  geeft aan dat Ovast z’n voorkeur mag aangeven. Ovast en gemeente zullen in 
overleg treden om te bezien of er nog wijzigingen moeten worden doorgevoerd in de model 
uitgifteovereenkomst, welke als bijlage aan de Samenwerkingsovereenkomst is toegevoegd. 
Ovast geeft aan dat de start verkoop van de eerste fase in Rijnvliet-zuid voor september 2016 
gepland is. 
Ovast geeft aan extra kosten te moeten maken omdat vier woningen in Rijnvliet-zuid niet 
direct ontwikkeld kunnen worden vanwege de 150-KV.  geeft aan het probleem niet te zien 
daar het hier om vier zeer courante woningen gaat die op een later moment waarschijnlijk 
meer zullen opbrengen.  
Ovast herhaalt haar standpunt dat de achterpaden niet in het uitgeefbaar horen. De gemeente 
geeft aan er aan vast te zullen houden dat deze wel bij het uitgeefbaar horen, zoals 
gebruikelijk in Leidsche Rijn en zoals Ovast reeds heeft ondervonden in deelgebied Het Zand. 
De gemeente geeft aan dat Ovast dit punt dan maar moet voorleggen aan de rechter.   

7. Opmerkingen Ovast op het verslag 30 november 2015 
- directe omgeving. Reactie gemeente: direct naast het appartementengebouw gelegen 
woningen; 
- Voor Schwung:  zal dit navragen bij ; 
- Gemeente houdt vast aan haar standpunt dat alternatieve verkaveling Rijnvliet-oost meer 
marktcomform is; 
- Planning is inderdaad inclusief gemaakte voorbehouden inzake procedure bestemmingsplan. 
 

8. Vervolgoverleg 
Het volgende planteam is op vrijdag 26 februari 2016 om 10.00 uur. 

9. Rondvraag 
 vraagt wie namens Ovast een presentatie zal houden op de informatieavond van 17 

februari 2016.  geeft aan dit zsm te laten weten.  zal de bewonersuitnodiging toesturen. 
Op woensdagavond 23 maart 2016 volgt nog een avond met bewoners waarin deze mee 
mogen denken over de invulling naar DO van de openbare ruimte in Rijnvliet. Ovast is ook 
hierbij uitgenodigd. 
Verder geeft  aan dat leden van het projectteam met zorg hebben kennisgenomen van het 
rapport omtrent de tegenstrijdige belangen van de heer Oostveen, maar dat dit verder 
afgehandeld wordt in een ander gremium (de politiek).  geeft aan geen mails aangaande 
zijn zakelijke belangen meer te sturen naar de raad en geen correspondentie hierover met de 
krant te zullen doen.  
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4. Bouwclaimverdeling/Stedenbouwkundig Plan  
 geeft aan dat hij akkoord is met de herverkaveling van Rijnvliet-oost mits het aantal 

woningen uit de overeenkomst voldoet. 
geeft aan dat Ovast volgens het contract recht heeft op 150.765 m2 uitgeefbaar. In het 

plan zit nu 147.727m2 inclusief achterpaden. Dit betekent dat Ovast nog recht heeft op 3038 
m2 buiten Rijnvliet, in het geval van toekenning van de volledige claim aan Ovast 
 

 geeft aan Rijnvliet-zuid niet meer te willen wijzigen, maar voor de overige delen van 
Rijnvliet opnieuw naar de kavelgrootte te willen kijken. Ovast interpreteert het contract anders 
en zal een memo naar de gemeente sturen om dit toe te lichten. 
 

geeft aan dat er geen discussie meer is over de brandpaden, deze zijn onderdeel van  de 
uitgeefbare kavel.   
 

 vraagt of Ovast akkoord kan gaan met de aangepaste claimverdeling. De gemeente wil ook 
graag duidelijkheid geven aan de andere claimhouder.  komt hierop terug. 

5. Rondvraag 
 geeft aan dat de zienswijzeperiode van het bestemmingsplan is afgelopen en dat er een 

beperkt aantal zienswijzen zijn binnengekomen.  
 geeft aan dat Ovast haar zienswijze te laat heeft ingediend waardoor deze juridisch gezien 

niet mee genomen kan worden in de beantwoording.  geeft aan hierover een brief te 
hebben ontvangen. 
 

 geeft aan akkoord te zijn met afnemen van stadsverwarming voor geheel Rijnvliet, alsmede 
Rijnvliet-zuid. 

6. Vervolgoverleg 
Het volgende planteam is op vrijdag 10 juni 2016 van 10.00-11.30 uur op het Stadskantoor 
Utrecht. 
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Plaats Stadskantoor Utrecht   

    

    

 

 
Deelnemers 

 

Ovast: Wim Oostveen (WO),  

Gemeente:  

 

 

Afwezig 

 

 

 

Verslag 

 

1. Opening  

 zit de vergadering voor.  geeft aan dat hij een nieuwe baan heeft bij PMB Utrecht en dat 

 hem opvolgt als projectleider Rijnvliet. 

 

 geeft aan dat hij met het overleg wil stoppen. De drie partijen-overeenkomst met  

is uit beeld en de gemeente blijft vasthouden aan de contractuele boete. Verder is 

ontevreden over de verslaglegging door de gemeente, hij constateert dat er geen notulist 

is. Ovast overweegt mediation. 

 

De gemeente geeft aan niet meer over de verslaglegging te willen discussiëren. De gemeente 

maakt van elk projectteam een verslag.  

 

Ovast geeft desgevraagd aan nog wel in gesprek te zijn met . 

 

De gemeente constateert dat de architecten van Ovast niet aanwezig zijn bij het projectteam 

en dat er nog geen DO is van Rijnvliet-zuid. De supervisie op de bouwplannen van Ovast is 

het voornaamste doel van dit projectteam. Het bouwplan van Ovast ligt al sinds december 

2015 stil. De gemeente geeft nogmaals aan per omgaande een DO ter goedkeuring 

voorgelegd te willen krijgen. 

 

Ovast geeft aan dat de gemeente nog geen reactie heeft gegeven op MEMO 003 uit 2011 over 

onder meer de kavelgroottes.  geeft aan dat MEMO 003 is ingehaald in de tijd door de 

afspraken die Ovast en gemeente in samenspraak hebben gemaakt over Rijnvliet-zuid en die 

hebben geleid tot een goedgekeurd VO.  

2. Bestemmingsplan en voortgang bouwrijp maken 

 geeft aan dat het college het bestemmingsplan Rijnvliet volgens planning direct na de 

zomer zal voorleggen aan de raad (besluitvorming oktober). Bij positieve besluitvorming kan 

er eind 2016 een vigerend bestemmingsplan zijn op basis waarvan de omgevingsvergunning 

voor de woningen kan worden ingediend. De planning voorziet verder in het bouwrijp maken 

van deelplan Rijnvliet-zuid vanaf najaar 2016. De gemeente stuurt op het overdragen van 
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bouwrijpe grond aan Ovast begin 2017.  

De gemeente maakt niet enkel bouwrijp vanwege afspraken Ovast maar ook vanuit oogpunt 

volhuisvesting: het belang dat zowel de woningen uit de Bouwclaimovereenkomst worden 

gebouwd als dat er een situatie ontstaan waarin ook de woningen van Bo-Ex kunnen worden 

gerealiseerd en verhuurd. 

 

3. Kantoor 

Ovast geeft aan recent met de provincie gesproken te hebben over het kantoor in Rijnvliet. De 

provincie geeft aan dat ze hier geen medewerking aan wil verlenen. geeft aan dat de 

provincie vindt dat een eventuele schadeclaim van Ovast (voor het niet kunnen realiseren van 

het kantoor) voor de gemeente zou zijn en niet voor de provincie. 

Volgens Ovast zou de provincie al in februari 2013 aan de gemeente hebben laten weten dat 

een bouwhoogte van circa 80 meter niet toegestaan is. 

De gemeente geeft dat het bestemmingsplan hierin leidend is. Volgens het vigerende 

bestemmingsplan (uit te werken) is een bouwplan mogelijk tot 18 meter. Ovast kan een 

ontwerp aanleveren ten behoeve van supervisie mits is voldaan aan de eisen van de 

Bouwclaimovereenkomst en de eisen voor voorverhuur (75 % van het bruto bouwvolume 

verhuurd met een minimale verhuur voor vijf jaar). 

  

4. Rijnvliet-oost 

Ovast geeft aan voorwaardelijk akkoord te zijn met de stedenbouwkundige herverkaveling van 

Rijnvliet-oost. Hij wil eerst gecompenseerd worden voor de appartementen die niet in Rijnvliet 

gerealiseerd kunnen worden. De gemeente geeft aan dat dit gezien de voorwaardelijke 

bouwclaim niet opportuun is. Ovast dient eerst Rijnvliet-zuid te ontwikkelen.  

5. Rijnvliet-midden 

Ovast geeft aan dat de gemeente niet wil praten over Rijnvliet-midden. De gemeente geeft 

aan bereid te zijn om Rijnvliet-midden te agenderen op het moment dat Ovast haar DO voor 

Rijnvliet-zuid gereed heeft. 

6. Vervolgoverleg 

Ovast loopt weg uit het overleg en geeft aan zich te willen beraden over het vervolg. 
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7. Vervolgoverleg 
Het volgende overleg is op 19 september om 14 uur. stuurt een vergaderverzoek.  

 
Na afloop van het planteam worden de achterpaden doorgenomen. Voor achterpaden die 
dienen tot ontsluiting van de achtertuinen is  akkoord met meerekenen als uitgeefbaar 
gebied. Indien deze tussen woningen van Ovast liggen geheel uit te geven aan Ovast. Indien 
tussen Ovast en Bo-Ex verdeeld tussen Bo-Ex en Ovast. De onduidelijkheid betreft dus enkel 
de paden die dienen om de openbare parkeerterreinen in de meest zuidwestelijke kavel en de 
kavel ten oosten hiervan. vraagt waarom deze paden überhaupt nodig zijn, de bewoners 
kunnen immers via de achtertuin de parkeerplaatsen bereiken. Afgesproken wordt dat indien 
bij DO uitwerking deze achterpaden vanwege het Politiekeurmerk niet nodig zijn of zelfs 
ongewenst zijn het Ovast vrij staat om deze te betrekken bij de zijtuinen of indien mogelijk  
voor verbreden garages.  
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waardoor een relatief hoog scherm/wal nodig is dat vervolgens in de weg staat bij de realisatie 
van het kantoor met als gevolg kosten voor verwijdering en tijdelijke overlast bij de 
ontwikkeling van deze locatie. Hierom is de Gemeente in overleg met Rijkswaterstaat(RWS) over 
de mogelijkheid om direct langs de A2 een scherm te bouwen met hetzelfde effect.  licht 
toe dat RWS hier positief op heeft gereageerd en dit verder wordt onderzocht. De Gemeente 
moet bij de start van de woningbouw in Rijnvliet Zuid duidelijkheid hebben over de realisatie 
van een geluidwerende voorziening, welke bij de oplevering van de woningen gereed moet 
zijn.  informeert naar deze planning. 
 
Planning bouw Rijnvliet Zuid 

 geeft aan dat daadwerkelijke bouw waarschijnlijk start op 01-08-2017 en de eerste 
oplevering 10 maanden tot een jaar na de start.  is bekend met de valutadatum en uiterlijke 
afname per 01-06-2017. 
 
Kantoorlocatie 

herinnert aan zijn plan voor een kantoor van 78 meter hoogte.  op de aan 
Ovast gestuurde e-mail over het inpassingsplan van de Provincie Utrecht. Zoals gemeld ligt dit 
inpassingplan ter inzage en heeft de Gemeente aan de Provincie verzocht het BVO 
kantooroppervlak voor deze locatie niet tot 0m2 BVO te reduceren maar tot 20.000m2 BVO 
gezien de afspraken met Ovast. De hoogte van 78m is een ambitie van Ovast en  vraagt of 
Ovast dit heeft opgenomen in haar reactie aan de Provincie.  geeft aan dat Ovast nog niet 
heeft gereageerd. zal dit indien mogelijk alsnog doen. Het besluit van de Provincie is 
leidend voor het vervolg van deze locatie.     

8. Appartementen Rijnvliet 
verwijst naar zijn e-mail over dit onderwerp waarin de Gemeente aangeeft dat de 

toezegging blijft staan, maar dat eerst de appartementen in Rijnvliet worden ontwikkeld 
alvorens met een nieuwe locatie te starten.  licht toe bezorgd te zijn over het beschikbaar 
blijven van een alternatieve locatie in de Centrale Zone gezien de voortgang. Hierom verzoekt 
hij de gemeente nogmaals om concreet aan te geven waar de claim kan worden 
gecompenseerd. De gemeente komt hier in het volgende projectteam op terug. 

9. Memo 003 
Aanwezigen concluderen gezamenlijk dat de optimalisatie deels is geslaagd en dat de 
verkaveling, op enkele beperkte opmerkingen na, niet ter discussie staat.  bevestigt dat dit 
geen belemmering vormt voor de voortgang van Rijnvliet, maar dat Ovast vanwege het niet 
volledig halen van de optimalisatiedoelstellingen meent recht te hebben op enige compensatie. 

 zal reageren op de e-mail waarin de gemeentelijke reactie op memo 003 is verwoord.  

10. Vervolg 
2 november van 10:30 tot 13:00u bespreking overeenkomst Rijnvliet Zuid 
Volgende week wordt afspraak gemaakt voor projectteam concept DO medio november   
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Rijnvliet Oost in te zetten op appartementen langs de Stadsbaan in plaats van een scherm en 
de raad te informeren over de mogelijkheden. Achterliggende vraag was meer appartementen, 
verglijkbaar het oorspronkelijke stedenbouwkundig plan.  geven aan dat het daarbij 
moet gaan om 83 appartementen en zijn voorstander.  

is positief over de opname van een appartementengebouw van dergelijke omvang bij de 
auto-entree van Rijnvliet, mits inpasbaar. Ten noorden van dit appartementengebouw blijven 
aanwezigen zich richten op de huidige verkaveling met scherm en daarachter 
eengezinswoningen. 

 verzoek om een schets met als doel toetsing aan ruimtelijke inpassing, parkeren, geluid, 
lucht en gezondheid wat indien inpasbaar aan het bestuur wordt voorgelegd.    

9. Overeenkomst en onvoorwaardelijk deel BCO 
a) Overeenkomst Ovast en  
Ondanks alle eerdere mededelingen en toezeggingen heeft  Ovast nog steeds geen 
overeenstemming met . De gemeente wijst Ovast en  er op dat beide 
al te lang in overleg zijn, en geeft aan dat indien beide partijen tot een overeenkomst komen, 
ook de gemeente tijd nodig heeft om te komen tot een drie partijenovereenkomst. Met verder 
uitstel van de overeenkomst tussen Ovast en  wordt het sluiten van een 
overeenkomst met de Gemeente voor de kerst onrealistisch. Bovendien raakt het geduld van de 
gemeente op. De gemeente wenst strikt vast te houden aan de termijnen inzake het afronden 
van het DO en aanvraag omgevingsvergunning. Indien Ovast geen overeenstemming bereikt 
met  op korte termijn en dus niet weet zeker te stellen dat zij in staat is aan haar 
verplichtingen uit hoofde van de overeenkomst te voldoen zal de gemeente zich beraden.  
b) Inplannen bespreking overeenkomst 
De gemeente verzoekt om alvast een overleg in te plannen ter bespreking van de 
overeenkomst, maar Ovast en  geven aan dat het nog niet mogelijk is om een 
overleg over de driepartijen overeenkomst te plannen vanwege onvoldoende overeenstemming 
tussen Ovast en .   
c) Onvoorwaardelijk deel BCO 
Rijnvliet Zuid hoort tot het onvoorwaardelijk deel. Tenminste een deel van Rijnvliet Midden  
hoort eveneens tot het onvoorwaardelijk deel alsmede mogelijke appartementen Rijnvliet Oost 
(zie punt 8), e.e.a. onverminderd de rechten van de gemeente indien Ovast niet tijdig en 
deugdelijk gaat presteren. 

3 Bouwplannen Rijnvliet zuid 
a) Verkaveling matenplan 

 meldt dat met  een aangepaste verkaveling is overeengekomen.  geeft aan dat op 
basis van de in het matenplan opgenomen verkaveling nutsruimtes zijn ingepast. geeft aan 
dat deze akkoord zijn en verwerkt deze in de verkaveling van het VO en levert deze digitaal 
aan  ter controle en bij akkoord verwerking in het matenplan. 
Op verzoek van  wordt besproken woningen 9-12 in bouwveld 1.7 kunnen worden 
gewisseld met woningen 8-13 in bouwveld 1.6. De gemeente heeft geen bezwaar mits geen 
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vertragende werking. geeft aan dat dit ruimtelijk niet past.  verzoekt ook te kijken naar 
verschuiven woningen 4-7 in bouwveld 1.6 maar ook dat blijkt niet inpasbaar. 
b) Draaien twee woningen tbv geluidsluwe gevel 

 herinnert aan de oude afspraak dat de tweekappers 21&22 en 39&40 moeten worden 
aangepast om bij elke woning een geluidsluwe gevel te creëren. Ovast en hebben dit nog 
niet aangepast. In het overleg wordt gekeken naar mogelijke optimalisatie danwel uitruil met 
rijwoningen. Het resultaat van deze berspeking is dat de woningen 23&24 worden herhaald bij 
21&22.  kijkt of dit ook kan bij  de tweekapper 39&40 en zo niet dan wordt deze een 
kwartslag gedraaid.  verwerkt dit in de verkaveling die hij aan  stuurt. 
c) Achterpaden 
Besproken wordt de mail van  met blauw gemarkeerde achterpaden. Het gaat om vijf  
achterpaden die niet noodzakelijk zijn, maar wel de openbare parkeervelden beter bereikbaar 
maken.  geeft aan dat de beheerder niet akkoord is met openbaar maken van deze 
achterpaden omdat in er in Leidsche Rijn geen openbare achterpaden zijn, waardoor het voor 
de beheersorganisatie niet werkbaar is om deze in onderhoud mee te nemen. Bovendien lijkt  
de beheerder onhaalbare eisen te stellen aan de breedte van openbare paden.  
Aanwezigen komen tot een alternatief voorstel: gemeente legt deze blauw gemarkeerde 
paden aan, en eigendom en beheer komt bij de bewoners. Bespreking volgend projectteam. 
Gemeente merkt op dat in de tekening van de ruimte tussen de achtertuinen en de 
parkeerplaatsen als privaat achterpad is getekend. De grens tussen openbaar parkeerterrein 
en dit pad lijkt niet logisch en de verwachting is dat de voorkanten van auto’s bij het parkeren 
deze hele ruimte gebruiken. Gemeente vindt het logischer om deze wel openbaar te maken.   
d) DO Bouwplan  

 toont geen ontwerpen en  is niet aanwezig. Ovast heeft het DO niet tijdig geleverd.  

10 Actielijst en rondvraag 
- Meetwijze hoogte bestemmingsplan.  deelt meetwijzen bestemmingsplan uit.  
- Eventuele reactie Ovast op beantwoording Memo 003 en eventuele reactie Ovast op 
inpassingsplan Provincie worden bij gebrek aan tijd niet besproken. 

Volgend overleg 29 november om 14:00uur op het Informatiecentrum Leidsche Rijn  
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vorige keer besproken, ook zijn twee tweekappers omgezet in drie vrijstaande woningen t.b.v. 
benodigde geluidsluwe gevel voormalige tweekappers 21&22. De voormalige tweekapper 
39&40 is omgezet in rijwoningen. De gemeente neemt dit verzoek in behandeling, acties zijn: 
-  levert gevolgen voor aantal en categorieën aan de gemeente ter financiële beoordeling 
-  levert verkaveling digitaal aan  i.v.m. mogelijke gevolgen kabels en leidingen  
-  geeft aan dat bij een eventueel akkoord aandacht nodig is voor voldoende openingen in 
de kopgevel van woning 9 in 1.6 en controle parkeren is nodig.   
b) DO Bouwplannen eengezinswoningen 

 constateert dat de DO’s niet voor 1 november zijn geleverd en ook dit overleg niet gereed 
zijn. De Gemeente zal zich hierop beraden.  

 verwachten nog ongeveer vier weken nodig te hebben voor een concept DO.  
 geven aan dat een aanvraag omgevingsvergunning voor 1 maart 2017 nog 

mogelijk is en dat ook start verkoop in april 2017 nog mogelijk is voor bouwvelden 1.2, 1.1 
en 1.7 en dus ook de grondafname voor 1 juli 2017 – de vastgestelde valutadatum.   
c) Bouwplan appartementen bouwveld 1.4 

 toont op basis van een schets de complexiteit van een appartementengebouw op deze 
locatie in verband met de geluidsbelasting. De verplichte geluidsluwe buitenruimte lijkt enkel 
mogelijk op een brede galerij aan de noordzijde wat weinig kwaliteit biedt en onvoldoende 
ruimte biedt voor het parkeren. Bovendien zijn er in deze schets twee appartementen zonder 
buitenruimte voorlopig voorgesteld als commerciële ruimte.  
Besproken alternatief voor parkeerprobleem is het betrekken van woning 1 bij de 
appartementen. Voor verbetering kwaliteit en afzetbaarheid verzoekt  omzetting in 
eengezinswoningen van drie lagen plat met gesloten hoek en stedelijk beeld.  geeft aan dat 
in dit geval mogelijk 10 eengezinswoningen passen in plaats van 24 appartementen.  geeft 
aan dat stedenbouwkundig gezien een kansrijk voorstel is en  geeft aan dat dit financieel 
ook kansrijk is. 

 geeft de voorkeur aan 24 appartementen met op de locatie van de twee appartementen 
ruimte zonder buitenruimte commerciële voorzieningen met mogelijkheid voor detailhandel 
en verzoekt de gemeente om de 4 parkeerplaatsen die vervallen op het binnenterrein en de 
extra benodigde parkeerplaatsen voor de voorzieningen in de openbare ruimte op te nemen. 

 geeft aan het plan eerst te willen ontvangen ter beoordeling alvorens mogelijkheden voor 
extra parkeerplaatsen te zoeken en verzoekt levering schets.  levert de schets na 
beoordeling door de geluidsadviseur van Ovast.      

5 Vloerpeilen, HWA en opleverhoogte 
 en civiel adviseur  hebben deze punten voorafgaand aan het 

projectteam besproken. Hierbij is voor geheel Rijnvliet Zuid een vloerpeil van +0.70 NAP 
overeengekomen. De voortuinen lopen afhankelijk van de diepte met 3% tot 1% af richting 
openbare ruimte. De gemeente heeft een kaart met doorsnede meegegeven met de peilen. 
Het verzoek van  om de kavels circa 57 onder dit vloerpeil op te leveren is akkoord.  
adviseert om rekening te houden met de kleigrond en maatregelen om de kopers een 
bruikbare tuin te bieden.  neemt dit mee bij beoordeling voorstel opleverhoogte .  
Ook is het principe voor HWA toegelicht: woningen aan de waterzijde wateren bovengronds af 
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aan de voorzijde. De andere woningen wateren al dan niet via achterpaden af naar een 
gesloten HWAriool in de binnenstraten en de straat langs de HOVbaan.   

6 Geluid en fasering 
 heeft de rapportage verzonden. De geluidsadviseur van Ovast kan in geval van nadere 

vragen contact opnemen met de opsteller van het rapport. 

7 Eetbare woonwijk  
Het ambitiedocument is door de initiatiefgroep gepresenteerd en enthousiast ontvangen door 
omwonenden, gemeente, Bo-Ex, school en BSO. WO vindt een presentatie in het projectteam 
niet nodig.  geeft aan dat de informatie wel nodig is, al was het alleen maar om de 
informatie te gebruiken bij opstellen verkoopfolders. Ook  zijn benieuwd naar de 
inhoud.  zal het document per mail verspreiden aan de projectteamleden en geeft aan dat 
het aanbod om dit in het projectteam te presenteren blijft staan.  
 

9 Motie 117 en mogelijkheden voor appartementen Stadsbaan 
licht toe dat bij het kijken naar de oorspronkelijke verkaveling uit het SP blijkt dat het 

lastig is om geluidsluwe buitenruimte bij appartementen te creëren en om voldoende 
woonkwaliteit te realiseren op deze geluid belaste locatie. Mogelijk is het eerder besproken 
geluidscherm met daarachter eengezinswoningen de beste oplossing. 

 geeft aan dat  niet positief is over de bouw van grootschalige 
appartementengebouwen op deze locatie in verband met de afstand tot voorzieningen en 
geeft de voorkeur aan de eerder besproken verkaveling met scherm en eengezinswoningen.  

10 Achterpaden Rijnvliet Zuid 
Om misverstanden te voorkomen geeft  aan dat het vorig overleg besproken voorstel is 
besproken als onderdeel van het geheel uitgeefbaar maken van de parkeerkoffers inclusief 
inrit en achterpaden en niet voor de vier afzonderlijke paadjes. 

 geven aan dat Ovast dit voorstel had geïnterpreteerd als geldend enkel voor de vier 
achterpaden en dat dit voorstel in dat geval akkoord is. 
Er wordt geen overeenstemming bereikt over de achterpaden.  
 

Volgend overleg 10 januari  2017 14:00uur op het Informatiecentrum Leidsche Rijn  
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