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Besluit omgevingsvergunning

Verzonden 0 3 JULI 2019
Bij antwoord datum, kenmerk en onderwerp vermelden

We hebben besloten om een omgevingsvergunning te geven aan De Utrechtse Wijnkelder B.V. voor: 
het verbouwen van een horecagelegenheid (restaurant) op het adres: Korte Jansstraat 23 en Jansdam 4 
in Utrecht.

De activiteiten waar deze vergunning over gaat en de bijbehorende voorschriften leest u in de 
voortzetting van dit besluit op de pagina’s na de ondertekening.

Publicatie
We maken het besluit bekend op www.officielebekendmakinqen.nl zodat belanghebbenden worden 
geïnformeerd over ons besluit en hiertegen in bezwaar kunnen gaan.

Gebruik maken van de vergunning
U mag de vergunning pas gebruiken na de bezwaarperiode. De bezwaarperiode duurt 6 weken en start 
de dag na de verzenddatum van deze brief. Een bezwaar kan ervoor zorgen dat een besluit wordt 
aangepast. Als dat zo is, dan hoort u dat van ons. Ook is het mogelijk dat iemand de rechter vraagt om 
een 'voorlopige voorziening' om te voorkomen dat u al gebruik maakt van de vergunning voordat op 
het bezwaar is beslist. Als dat zo is, dan hoort u dat ook. U kunt dit altijd ook zelf navragen bij het 
secretariaat van de bezwaarcommissie, telefoon (030) 286 1096.

Kosten
Voor het behandelen van uw aanvraag moet u €  betalen. U ontvangt hiervoor een rekening.

Uitvoering
Uw contactpersoon voor het toezicht op de uitvoering (waaronder de melding van start en voltooiing 
van de werkzaamheden) is , inspecteur van de afdeling Toezicht en Handhaving 
Bebouwde Omgeving, telefoonnummer: , e-mailadres: 

Bezoekadres: Stadskantoor, Stadsplateau 1 3521 AZ Utrecht
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Vragen over dit besluit
Over de inhoud van dit besluit kunt u contact opnemen met de medewerker die uw aanvraag heeft 
behandeld. Bovenaan deze brief vindt u de contactgegevens.

Met vriendelijke groet,
Namens burgemeester en wethouders,

M. Prijs,
Hoofd Vergunningen

Bezwaar maken tegen dit besluit
Bent u het niet eens met het besluit in deze brief? Dan kunt u daartegen bezwaar maken. Dit moet u 
doen binnen 6 weken. Deze termijn start de dag na de verzenddatum van deze brief. Bezwaar maken 
kan op de volgende manieren:
• Online via www.utrecht.nl/bezwaar.
• Met een brief aan het college van burgemeester en wethouders van Utrecht, afdeling Juridische 

Zaken, postbus 16200, 3500 CE Utrecht. In het bezwaarschrift staat in elk geval:
- uw naam, adres, telefoonnummer, datum en handtekening
- kenmerk en datum van deze besluitbrief
- reden van uw bezwaar

Bezoekadres: Stadskantoor, Stadsplateau 1 3521 AZ Utrecht
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Activiteit Bouw

Constateringen
• Uw aanvraag is in overeenstemming met het bestemmingsplan "Binnenstad".
• Tijdens de behandeling van uw aanvraag heeft eenieder de gelegenheid gehad om een reactie in te 

dienen. In deze periode hebben we een reactie ontvangen. Deze reactie is in overleg en na het 
maken van afspraken tussen de reclamant en de initiatiefnemer ingetrokken.

Overwegingen
• Uit artikel 2.1 0 van de Wabo en de vermelde constateringen volgt dat uw aanvraag voor een 

omgevmgsvergunning verleend moet worden aangezien geen grond aanwezig is om de vergunning 
te weigeren. In deze situatie kunnen wij privaatrechtelijke belangen niet in de besluitvorming 
betrekken.

Besluit en motivering
Het volgende is besloten:
• De omgevingsvergunning te verlenen onder voorwaarden genoemd onder de Voorschriften. Wij 

verlenen de gevraagde vergunning aangezien het aannemelijk is dat uw aanvraag voldoet aan de 
relevante toetsingskaders.

Voorschriften
Algemene Voorschriften
• U mag niet starten met de uitvoering voordat u hiervoor bij ons een melding hebt gedaan. U krijgt 

op korte termijn een e-mail van de afdeling Toezicht en Handhaving met informatie over deze 
verplichte melding.

• De bouwwerkzaamheden moeten overeenkomstig deze vergunning, het bouwbesluit en de 
bouwverordening worden uitgevoerd. Indien in afwijking hiervan wordt gebouwd zal handhavend 
worden opgetreden.

• Wij hebben kennis genomen van de hoofdlijnen van de constructie. Conform dit principe moeten 
de definitieve constructieberekeningen en -tekeningen worden uitgewerkt. Deze gegevens moeten 
uiterlijk 3 weken voor de uitvoering van de betreffende bouwwerkzaamheden worden ingediend. 
Over de voortgang van de constructiecontrole kunt u contact opnemen met de eerdergenoemde 
buiteninspecteur.

• De vluchtrouteaanduidingen moeten voldoen aan NEN 6088 of aan NEN 3011 en aan de 
zichtbaarhjeidseisen, zoals bedoeld in de artikelen 5,2 tot en met 5.6 van NEN-EN 1 838.

• Naar verwachting is voor het brandveilig gebruiken van dit bouwwerk een gebruiksmelding 
noodzakelijk. Deze moet afzonderlijk via het OmgevingsloketOnline worden ingediend.

• Uiterlijk op de dag van beëindiging van de bouwwerkzaamheden moet het werk worden gereed 
gemeld bij de genoemde inspecteur van de afdeling Toezicht & Handhaving. Voorafgaand aan 
deze melding mag het bouwwerk niet in gebruik worden genomen.

• De in rood op de tekening(en) aangegeven opmerkingen moeten in acht worden genomen.

Aandachtspunten
• Door bouwwerkzaamheden en het aan- en afvoeren van bouwmateriaal kan schade aan de 

openbare weg, straatmeubilair, openbaar groen, straatverlichting en dergelijke ontstaan. 
Herstelwerkzaamheden en/of aanpassingen ten gevolge daarvan worden door Stadsbedrijven op 
kosten van de aanvrager uitgevoerd. U dient voor deze werkzaamheden tijdig contact op te nemen

Bezoekadres: Stadskantoor, Stadsplateau 1 3521 AZ Utrecht
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met de gebiedsbeheerder van de desbetreffende wijk (bereikbaar via het Klantcontact Centrum van 
de gemeente Utrecht, telefoonnummer: 14 030).

• We wijzen u op het feit dat u naast deze omgevingsvergunning tevens een sloopmelding op grond 
van artikel 1.26 van het Bouwbesluit 201 2 moet indienen via de website www.omgevingsloket.nl.

• Deze vergunning wordt verleend behoudens rechten van derden. Dit betekent dat privaatrechtelijke 
zaken de uitvoering van de werkzaamheden geheel of gedeeltelijk kunnen verhinderen.

• De omgevingsvergunning kan geheel of gedeeltelijk worden ingetrokken indien:
o blijkt dat de vergunning is verstrekt op grond van onjuiste gegevens bij de aanvraag; 
o de aan de vergunning verbonden voorschriften niet zijn of worden nagekomen;
o van de vergunning geen gebruik wordt gemaakt binnen 26 weken na bekendmaking;
o de werkzaamheden met meer dan 26 weken zijn stilgelegd; 
o de vergunninghouder dit verzoekt.

Activiteit Monument

De aanvraag betreft het wijzigen van het interieur. Het bestaande interieur heeft uit oogpunt van 

monumentenzorg indifferente waarde. Op grond van artikel Ba van bijlage II van het Besluit 

Omgevingsrecht is de activiteit wijzigen monument vergunningvrij.

Indien er bouwfragmenten of onderdelen worden aangetroffen met cultuurhistorische waarde moet er 

contact opgenomen worden met de afdeling Erfgoed van de gemeente Utrecht.

Activiteit Sloop

Het slopen van een bouwwerk in een beschermd stads- of dorpsgezicht (artikel 2.1 lid 1 sub h Wabo)

Overwegingen
Het slopen is in overeenstemming met het ter plaatse geldende bestemmingsplan "Binnenstad".

- Het slopen is in overeenstemming met artikel 30.9.b. van het bestemmingsplan. Door dit plan 
worden de stedenbouwkundige waarden of de schoonheid en het karakter van het beschermd 
stadsgezicht niet aangetast.

Voorschriften
- We wijzen u op het feit dat u naast deze omgevingsvergunning tevens een sloopmelding op grond 

van artikel 1.26 van het Bouwbesluit 201 2 moet indienen via de website www.omgevingsloket.nl.

Activiteit Bouw (leidingplan riolering en hemelwaterafvoeren Bouwbesluit art 6.1 5 t/m 6.1 8)
De aanvraag is, voor zover het gaat over het leidingplan voor de afvoer van huishoudelijk afvalwater 
beoordeeld aan de hand van de installatietechnische eisen zoals gesteld in afdeling 6.4, artikel 6.1 5 
t/m 6.1 8 van het Bouwbesluit.

Beoordeeld is of en zo ja in hoeverre, wijzigingen aan bestaande gebouw- of terreininstallaties voor 
afvalwater binnen het perceel volgens bouw- en milieuregels zijn toegelaten.

Bezoekadres: Stadskantoor, Stadsplateau 1 3521 AZ Utrecht
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Het bouwwerk is voor de afvoer van huishoudelijk afvalwater en hemelwater in de bestaande situatie 
voorzien van perceel aansluitleidingen1 op de openbare riolering.
Door de voorgenomen wijzigingen in, en het (toekomstig) gebruik van het bouwwerk zijn wijzigingen 
aan bestaand leidingwerk voor afvalwater en/of nieuwe aanleg van leidingwerk voor de afvoer van 
huishoudelijk afvalwater in het bouwwerk en/of op het perceel noodzakelijk, zo blijkt uit de aanvraag. 
Gevolg hiervan is dat er, op grond van de bouwregels, nieuwe ofte wijzigen (perceel-) 
aansluitleidingen op een openbaar vuilwaterriool en/of hemelwaterriool noodzakelijk zijn om te 
voorkomen dat een nadelige situatie voor de gezondheid ontstaat.

Voorschriften riolering en hemelwater:

Algemene voorschriften riolering “binnen het eigen perceel" (Bouwbesluit):
• Ontwerp en aanleg van nieuw leidingwerk volgens NEN 321 5/NTR 3216.
• De leidingsystemen voor huishoudelijk afvalwater en hemelwater moeten gescheiden van 

elkaar zijn uitgevoerd tot buiten de grens van het erf.
• Uitvoering van ontspanningsleiding(en) volgens art 4.2.6 van NEN321 5.
• Het gebruik van flexibele aansluitstukken en/of polderexpansiestukken in, of nabij de 

openbare ruimte is niet toegestaan, tenzij door de gemeente geplaatst.

Overstromingsgevoeiige aansiuitpunten (Lozingstoesteiien gelegen op meer dan 150 mm beneden 
straatniveau):
Omdat sprake is van overstromingsgevoeiige aansiuitpunten moeten voorzieningen worden getroffen 
zoals bedoeld in NEN 321 5 artikel 4.1.4 (rioolwaterpomp en/of terugstuwbeveiliging) en NTR 3216 
artikel 3.4.2 (overstromingsgevoeiige aansiuitpunten)

Afzonderlijke gebouwuittrede persleiding van rioolwaterpomp:
Bij het toepassen van drukriolering zoals bedoeld in NEN 321 5 artikel 4.1.4 (rioolwaterpomp) en NTR 
3216 artikel 3.4.2 moet afvalwater uit pompunit(s), drukloos en door een afzonderlijke perceel 
aansluitleiding op de openbare riolering lozen, drukriolering door middel van een ontvangstput type PE 
31 5 (of gelijkwaardig daaraan) drukloos maken van waaruit afvalwater onder vrij verval af kan stromen 
naar de openbare riolering. De ontvangstput “nagelvast” tegen het bouwwerk plaatsen. (= 
gebouwriolering), voorzien van een passend deksel op ca. 30 cm onder maaiveld en op een hart-op- 
hart afstand van ca. 75 cm ten opzichte van overige gebouwuittreden van het leidingwerk voor 
huishoudelijk afvalwater.
Uitgaande leidingdiameter vanuit de ontvangstput ten minste 1 25 mm, ten hoogste 1 60 mm.

Directe injectiepunten van drukriolering op de openbare riolering zijn niet toegestaan.

De gemeente Utrecht, in deze vertegenwoordigd door de afdeling Beheer Openbare Ruimte en 
Gebouwen-BORG, behoudt zich het recht voor om wijzigingen/aanvullingen op plaats, aanlegdiepte en 
diameter van riolering en hemelwaterafvoeren ter plaatse van de grens van het erf, zoals bedoeld in het 
Bouwbesluit door te voeren indien zij dit, bijvoorbeeld door lokale omstandigheden, noodzakelijk 
en/of redelijk acht. Hiervan wordt u tijdig in kennis gesteld.

' Met een perceel aansluitleiding wordt bedoeld: een buiten het perceel gelegen leiding die de particuliere riolering 
vanaf de kadastrale eigendomsgrens verbindt met de openbare riolering.
Een tekening van bestaande perceel aansluitleidingen is (desgewenst) op te vragen via het Online loket van de 
gemeente Utrecht (www.utrecht.nl product: Riooltekening opvragen)

Bezoekadres: Stadskantoor, Stadsplateau 1 3521 AZ Utrecht
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Hergebruik van bestaande gebouw- of terreinriolering:
Voor het lucht- en waterdicht aansluiten van riolering en/of hemelwaterafvoeren moet gebruik worden 
gemaakt van de bestaande, geheel of gedeeltelijk te handhaven gebouw- of buitenriolering binnen het 
perceel.

De voorschriften, als bedoeld in Bouwbesluit 201 2 art 6.1 8 lid a en op grond van de ingediende 
aanvraaggegevens zijn daarom:

• Plaats, aanlegdiepte en diameter: als bestaand handhaven op de grens van het erf.

Bij het lucht- en waterdicht aansluiten van de nieuwe afvoerleiding voor huishoudelijk afvalwater moet 
gebruik worden gemaakt van de bestaande perceel aansluitleiding.
De aanlegdiepte en diameter van de nieuwe gebouwriolering ter plaatse van het aansluitpunt op de 
bestaande gebouwriolering moet gelijk zijn aan de aanlegdiepte en diameter van de bestaande 
gebouwriolering.

U dient tijdig (tenminste 4 weken voor uitvoering van dat onderdeel) de werkzaamheden t.b.v. riolering 
en hemelwaterafvoeren in genoemde zone aan de gemeente Utrecht te melden. In beginsel kunt u 
hiervoor terecht bij de inspecteur van Toezicht en Handhaving Bebouwde Omgeving.

Het leidingverloop van hemelwaterafvoeren buiten het gebouw moet in stand blijven.
De perceel aansluitleidingen, waarmee de leidingdelen gelegen in openbare ruimte en t.b.v. het perceel 
worden bedoeld, moeten in stand blijven en mogen niet worden gewijzigd of vermeerderd 
Het lozen van hemelwater op, of via een bestaand of nieuw leidingsysteem voor de afvoer van 
huishoudelijk afvalwater naar de openbare riolering is niet toegestaan.

Bezoekadres: Stadskantoor, Stadsplateau 1 3521 AZ Utrecht
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Gegevens bevoegd gezag

Referentienummer Datum ontvangst

Formulierversie
2019.01 Aanvraaggegevens

Publiceerbare aanvraag/melding

Aanvraagnummer 4407471

Aanvraagnaam Zussen

Uw referentiecode 1806

Ingediend op 13-05-2019

Soort procedure Onbekend

Projectomschrijving het intern aanpassen van een horecagelegenheid in een
gemeentelijk monument.

Opmerking -

Gefaseerd Nee

Blokkerende onderdelen weglaten Ja

Kosten openbaar maken Nee

Bijlagen die later komen geen

Bijlagen n.v.t. of al bekend bovenstaande onderdelen zijn niet van toepassing bij de
aanvraag.

Bevoegd gezag

Naam: Gemeente Utrecht

Bezoekadres: <div>Meer informatie over bouwen, wonen en ondernemen
vindt u op onderstaand genoemde website.</div>

Postadres: Vergunningen, Toezicht en Handhaving
Afdeling Vergunningen
Postbus 8406
3503 RK Utrecht

Telefoonnummer: 030-286 0000

Contactformulier: www.utrecht.nl/baliebwo

Website: www.utrecht.nl/baliebwo

Contactpersoon: VTH Vergunningen
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Overzicht bijgevoegde modulebladen

Aanvraaggegevens

Locatie van de werkzaamheden

Werkzaamheden en onderdelen

Monument onderhouden, restaureren, veranderen of slopen

• Handelingen met gevolgen voor beschermde monumenten
• Bouwen

Slopen in beschermd stads- of dorpsgezicht

• Slopen in beschermd stads- of dorpsgezicht

Bijlagen
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Formulierversie
2019.01 Locatie

1 Adres

Postcode 3512GM

Huisnummer 23

Huisletter -

Huisnummertoevoeging -

Straatnaam Korte Jansstraat

Plaatsnaam Utrecht

Gelden de werkzaamheden in deze
aanvraag/melding voor meerdere
adressen of percelen?

Ja
Nee
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Formulierversie
2019.01

Handelingen met gevolgen voor
beschermde monumenten
Monument onderhouden, restaureren, veranderen of
slopen

1 Monument slopen, verstoren, verplaatsen of wijzigen

Waar gaat het om? Rijksmonument
Provinciaal monument
Gemeentelijk monument

Om welk soort gemeentelijk
monument gaat het?

(Gebouwd) monument
Aangelegd monument
Archeologisch monument

Wat is het monumentnummer? 3440988

Wat is de naam van het
monument?

Korte Jansstraat 23

Gaat u het monument geheel of
gedeeltelijk slopen?

Geheel slopen
Gedeeltelijk slopen
Niet slopen

Waarom wilt u gaan slopen? interne verbouwing

Wat is de sloopmethode? handmatig met elektrische apparaten

Welke materialen komen vrij bij de
sloopwerkzaamheden en in welke
hoeveelheden?

gips, staal, hout

Is er sprake van een
functiewijziging van het
monument?

Ja
Nee

2 Ingreep aan het monument

Aan welke onderdelen van het
monument gaat u werkzaamheden
uitvoeren?

Daken en goten
Kozijnen, ramen en deuren
Gevels
Casco en constructie
Binnenwerk, interieurs
Buitenwerk (bouwwerken)
Orgel
Bijzondere onderdelen (algemeen)
Bijzondere onderdelen aan molens, gemalen en/of
sluizen
Dijken, dijklichamen
Tuinen en parken
Archeologisch monument
Anders
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Welke werkzaamheden gaat u
aan het casco en de constructie
uitvoeren?

Vervanging conform bestaand
Verandering
Onderhoud met wijziging
(Gedeeltelijk) slopen

Welke werkzaamheden gaat u
aan het binnenwerk / interieurs
uitvoeren?

Vervanging conform bestaand
Verandering
Onderhoud met wijziging
(Gedeeltelijk) slopen
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Formulierversie
2019.01 Bouwen

Monument onderhouden, restaureren, veranderen of
slopen

1 De bouwwerkzaamheden

Wat is er op het bouwwerk van
toepassing?

Het wordt geheel vervangen
Het wordt gedeeltelijk vervangen
Het wordt nieuw geplaatst

Eventuele toelichting enkel een interne wijziging.

Hebt u voor deze
bouwwerkzaamheden al eerder
een vergunning aangevraagd?

Ja
Nee

2 Plaats van het bouwwerk

Waar gaat u bouwen? Hoofdgebouw

3 Uiterlijk bouwwerk/welstand

Beschrijf van de onderstaande onderdelen de materialen en kleuren die u voor het bouwwerk
gebruikt. U mag het veld leeg laten als u materialen en kleuren in de bijlagen vermeldt

Onderdelen Materiaal Kleur

Gevels

- Plint gebouw

- Gevelbekleding

- Borstweringen

- Voegwerk

Kozijnen

- Ramen

- Deuren

- Luiken

Balkonhekken

Dakgoten en boeidelen

Dakbedekking

Vul hier overige onderdelen en
bijbehorende materialen en kleuren
in.

geen wijzigingen aan bovenstaande onderdelen

4 Mondeling toelichten

Ik wil mijn bouwplan
mondeling toelichten voor
de welstandscommissie/
stadsbouwmeester.

Ja
Nee
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Formulierversie
2019.01

Slopen in beschermd stads- of
dorpsgezicht

1 Slopen in beschermd stads- of dorpsgezicht

Geef aan op welke wijze u
aannemelijk maakt dat er op de
plaats van het te slopen bouwwerk
een ander bouwwerk kan of zal
worden gebouwd.

bouwwerk blijft behouden. Enkel interne wijziging.

In wat voor stads- of dorpsgezicht
gaat u slopen?

Rijks beschermd stads- of dorpsgezicht
Provinciaal beschermd stads- of dorpsgezicht
Gemeentelijk beschermd stads- of dorpsgezicht
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Formulierversie
2019.01 Bijlagen

Formele bijlagen

Naam bijlage Bestandsnaam Type Datum
ingediend

Status
document

1806Z001_A1_ZU-
SSEN_BESTAAND_1-
0052019_pdf

1806Z001 A1
ZUSSEN BESTAAND
10052019.pdf

Constructieve veiligheid
complexere bouwwerken
Bruikbaarheid bouwwerk
Bestemmingsplan,
beheersverordening
en bouwverordening
complexere bouwwerken
Brandveiligheid
Gegevens (gedeeltelijk)
slopen monument
Gegevens wijzigen
monument door bouwen
Gegevens overige
wijzigingen monument

2019-05-13 In
behandeling

20190128_085319034_-
iOS_jpg

20190128_08531-
9034_iOS.jpg

Constructieve veiligheid
complexere bouwwerken
Bruikbaarheid bouwwerk
Bestemmingsplan,
beheersverordening
en bouwverordening
complexere bouwwerken
Brandveiligheid
Gegevens (gedeeltelijk)
slopen monument
Gegevens wijzigen
monument door bouwen
Gegevens overige
wijzigingen monument

2019-05-13 In
behandeling

20190128_085443358_-
iOS_jpg

20190128_08544-
3358_iOS.jpg

Constructieve veiligheid
complexere bouwwerken
Bruikbaarheid bouwwerk
Bestemmingsplan,
beheersverordening
en bouwverordening
complexere bouwwerken
Brandveiligheid
Gegevens (gedeeltelijk)
slopen monument
Gegevens wijzigen
monument door bouwen
Gegevens overige
wijzigingen monument

2019-05-13 In
behandeling

20190128_092335017_-
iOS_jpg

20190128_09233-
5017_iOS.jpg

Constructieve veiligheid
complexere bouwwerken
Bruikbaarheid bouwwerk
Bestemmingsplan,
beheersverordening
en bouwverordening
complexere bouwwerken
Brandveiligheid
Gegevens (gedeeltelijk)
slopen monument
Gegevens wijzigen
monument door bouwen

2019-05-13 In
behandeling
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Naam bijlage Bestandsnaam Type Datum
ingediend

Status
document

Gegevens overige
wijzigingen monument

20190129_091127796_-
iOS_jpg

20190129_09112-
7796_iOS.jpg

Constructieve veiligheid
complexere bouwwerken
Bruikbaarheid bouwwerk
Bestemmingsplan,
beheersverordening
en bouwverordening
complexere bouwwerken
Brandveiligheid
Gegevens (gedeeltelijk)
slopen monument
Gegevens wijzigen
monument door bouwen
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