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Retouradres Postbus 12600, 2500 DJ Den Haag Ons kenmerk
202005405/7563487
Contactpersoon
Centrale Intake
Telefoonnummer
(070) 353 43 10

Datum
27 maart 2020

Onderwerp
ontvangstbevestiging aanvraag beginseluitspraak voor
Van Beverningkstraat 101, 101A en 101B

Geachte heer/mevrouw,

Op 27 maart 2020 ontvingen wij uw verzoek om een beginseluitspraak voor het veranderen van de
panden Van Beverningkstraat 101, 101A en 101B tot 6 woningen en het toevoegen van bouwlagen. Uw
aanvraag wordt op volledigheid getoetst. U ontvangt via e-mail een brief met de voortgang van uw
aanvraag. Daarin staat ook de naam en het telefoonnummer van de behandelend ambtenaar.

Volg uw aanvraag om een beginseluitspraak online

U kunt op www.MijnDenHaag.nl de voortgang van uw aanvraag bekijken. Hier kunt u inloggen met
Digi-D of E-herkenning en kiezen voor Omgevingsvergunningen. U vindt hier de status van uw
aanvraag en de bijbehorende documenten.

Kosten

Voor een verzoek om een beginseluitspraak brengt de gemeente kosten in rekening. Die kosten heten
leges. U ontvangt hiervoor een rekening per post.

Contact

Heeft u vragen na het lezen van deze brief? Dan kunt u bellen met (070) 353 43 40.

Met vriendelijke groet,

Burgemeester en wethouders van Den Haag.

Deze brief is elektronisch aangemaakt en daarom niet ondertekend

Gemeente Den Haag Postbus 12600 T (070) 353 43 40
Spui 70 2500 DJ Den Haag  www.denhaag.nl
Den Haag

Volg uw aanvraag op www.mijndenhaag.nl P




Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
202005465/7563487

Algemene verordening gegevensbescherming (AVG)

“De verstrekte persoonsgegevens zullen door het college van burgemeester en wethouders uitsluitend
worden verwerkt ten behoeve van procedures die betrekking hebben op de aanvraag”.
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Ons kenmerk
202005465/7563487

Bouwen: communiceer op tijd met de buurt

U heeft een omgevingsvergunning aangevraagd voor een bouwplan. Een bouwplan kan invloed hebben
op de omgeving en de buurt. Bewoners, bezoekers en bedrijven in Den Haag hebben doorgaans begrip
voor bouwplannen. Maar alleen als zij tijdig en goed geinformeerd zijn en weten waar ze terecht
kunnen met vragen. Het is daarom belangrijk dat u op tijd de buurt informeert over uw plan.
Onderstaande stappen helpen u bij het communiceren met de buurt. Het geeft aan waar u aan moet
denken wanneer u start met bouwen.

Stap 1: Bepaal vooraf wie uw doelgroep is
U heeft een omgevingsvergunning aangevraagd bij de gemeente. Het is nu een goed moment om na te
denken u wie moet u informeren over uw bouwplan.

Kleine bouwplannen

Een klein bouwinitiatief zoals een dakkapel, dakopbouw of erker geeft in veel gevallen weinig overlast.
Toch is het verstandig om de direct omwonenden te informeren wanneer u start met de
werkzaamheden en denkt klaar te zijn.

Middelgrote tot grote bouwplannen
Bij middelgrote tot grote bouwinitiatieven zoals het bouwen van een woningen of het ombouwen van

een kantoor naar woningen, bepaalt u:
- of de parkeerdruk in de buurt of straat door uw bouwplan toeneemt

- of toekomstige bewoners straks meer fietsen op straat parkeren

- wie door het bouwplan straks een ander uitzicht krijgt (in negatieve zin) door vorm en/of
hoogte van het gebouw

- gaat het om één of om meerdere bouwblokken dan moet u ook meer belanghebbenden in de
omgeving informeren.

- oferal een planning bekend is

- of de buurt inspraak heeft op uw plannen, en in welke vorm

Als u antwoorden heeft op bovenstaande vragen dan kunt u dit in een brief opnemen en de omgeving
en direct belanghebbenden over uw plannen informeren.

Stap 2: Informeer de omgeving voordat de bouw start
Informeer de omgeving zo vroeg mogelijk over uw plannen. Vooral als het om een groot bouwplan gaat
is het goed als de omgeving het nieuws van u hoort. Ook kunt u zelf bepalen hoe uw plan wordt
gecommuniceerd. In het geval van een klein bouwplan volstaat vaak een brief aan de omwonenden.
Welk communicatiemiddel zet u in?
1. Brief
U kunt een brief sturen aan de omwonenden of een inloop- of informatieavond organiseren.
Wat u doet hangt af van de grootte van uw bouwplan. Bij een groot bouwplan is een brief en
inloop- of informatieavond om uw plannen toe te lichten wel belangrijk. Gaat u een dakkapel
of erker bouwen dan is een brief of even aanbellen bij de direct omwonden om uw plannen toe
te lichten voldoende. Vermeld altijd uw telefoonnummer en e-mailadres in de brief.

2. Inloop- of informatiebijeenkomst
A. Bij een inloopbijeenkomst kunnen omwonenden op een door hen gekozen tijdstip
langskomen. Zo heeft u ook gelegenheid om individuele gesprekken te voeren. U kunt direct
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reageren op vragen en eventuele kritiek.
B. Bij een informatiebijeenkomst krijgen alle aanwezigen hetzelfde verhaal te horen en
kunnen na uw presentatie vragen stellen.

3. Social media zoals Facebook en Twitter zijn middelen om snel te kunnen reageren op onjuiste
berichtgeving over uw project. Ook kunt u monitoren hoe de omwonenden over uw plannen
denken.

Wijk- of buurtcentrum

Als u kiest voor een inloop- of informatiebijeenkomst dan is een wijk- of uw buurtcentrum in de buurt
van uw bouwplan een goede plek. Zorg bij de ingang voor een intekenlijst en geef aan wat u met deze
informatie gaat doen. Op de lijst kunnen de aanwezigen naam, adres, telefoonnummer en mailadres
invullen. Ook is het goed een verslag te maken , zodat u die kunt toesturen aan de aanwezigen die hun
naam op de lijst hebben gezet. Bij een informatiebijeenkomst is het goed als er een (onafhankelijk)
voorzitter aanwezig is. U heeft dan meer tijd voor de presentatie en eventuele discussies tussen u en de
aanwezigen.

Presentatiemateriaal en planning

Zorg bij een inloop- of informatiebijeenkomst voor duidelijk beeldmateriaal, voorkom het gebruik van
te technische tekeningen, dit roept vaak meer vragen op dan dat ze antwoorden geven. Zorg ook voor
een (globale) planning van de werkzaamheden, zodat de omwonenden zicht hebben op de duur en
impact van de werkzaamheden.

Stap 3: Starten met de bouwwerkzaamheden
Wanneer uw omgevingsvergunning is verleend en uw bouwplan definitief is, informeert u de buurt.
U stuurt een (nieuws)brief aan alle omwonenden en betrokkenen (dezelfde doelgroep als in stap 2)

met informatie over:
- wanneer de werkzaamheden starten

- de eventuele fasering in de bouw
- datum verwachte afronding van de werkzaamheden

- de verwachte overlast (zoals geluid door heiwerkzaamheden, kranen op openbare weg en
afsluitingen)

- contactgegevens bij overlast en vragen.

Klankbordgroep

Bij grote bouwplannen kunt u een klankbordgroep met vertegenwoordigers uit de buurt samenstellen.
U kunt dan met een zekere regelmaat over de werkzaamheden in gesprek gaan. Bij langdurige en
complexe werkzaamheden valt te overwegen om nog een keer een informatiebijeenkomst te
organiseren. Dit biedt de mogelijkheid om wat meer in te gaan op de bouwwerkzaamheden.

Vragen en informatie over communicatie met de buurt

Heeft u nog vragen dan kunt u contact opnemen met de projectinspecteur (de behandelaar van uw
aanvraag) via telefoonnummer (070) 353 4340 of meer informatie hierover vinden op

https: //www.denhaag.nl/nl/in-de-stad /wonen-en-bouwen/bouwen-in-en-met-de-buurt-.htm
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Omgevingsvergunning

Volg uw aanvraag via MijnDenHaag.nl

a MijnDenHaag

Plattegrond Vergunning Altijd en overal
van uw wijzigen beschikbaar 24/7
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Volg uw omgevingsvergunning

Heeft u een omgevingsvergunning aangevraagd voor bijvoorbeeld een
dakkapel of een aanbouw? Bekijk vanaf 2020 de status van uw aanvraag
in de persoonlijke online omgeving MijnDenHaag.

Uw omgevingsvergunning online volgen

In de persoonlijke omgeving MijnDenHaag regelt u makkelijk, snel en veilig uw zaken bij de
gemeente. Bewoners loggen in met DigiD en ondernemers met eHerkenning.

Heeft u een omgevingsvergunning aangevraagd? Dan kunt u hiervan de status en de
bijbehorende documenten bekijken op www.mijndenhaag.nl.

Hoe werkt het?

1. Ga naar www.mijndenhaag.nl en log in met uw DigiD of eHerkenning3.

2. Kies voor Vergunningen. U ziet een overzicht van uw aanvragen.

3. Klik op de aanvraag die u wilt bekijken. U vindt dan alle informatie over uw aanvraag.

Let op: wilt u een omgevingsvergunning aanvragen? Dit gaat via www.omgevingsloket.nl.

Status CEEIIIEEED

Intakefase @

v) Volledigheidsfase @
@ Adviesfase @

(‘/) Beschikkingsfase @

* 16 september 2019: Beslultvorming

Toezichtfase @

Afgerond @
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Check the status of your application in
MijnDenHaag

MijnDenHaag is the Municipality of The Hague's secure online environment (also
available in English). You log in with your DigiD and then you can arrange your
municipal affairs. You can, for example, check the status of your application for an
all-in-one building permit. Companies log in MijnDenHaag with eHerkenning.

More information on thehague.nl/miindenhaag.
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ZP ’ Den Haag

| VREDE Ll REGHT |

Retouradres Postbus 12600, 2500 DJ Den Haag Uw brief van

Ons kenmerk

202005465/7586470
Contactpersoon

Teletoonmuimier

(070) 353
E-mailadres
@denhaag.nl
Aantai pijlagen
Datum 1
20-4-2020
Onderwerp

procedure aanvraag om beginseluitspraak Van Beverningkstraat 101, 101A en 101B

Geachte heer/mevrouw,

Op 27 maart 2020 ontvingen wij uw verzoek beginseluitspraak voor het in- en uitwendig veranderen
en vergroten van de bedrijfspanden Van Beverningkstraat 101, 101A&B tot 6 woningen. De stukken die
wij hebben ontvangen zijn voldoende om uw verzoek in behandeling te nemen.

Kosten

Voor een verzoek om een beginseluitspraak brengt de gemeente kosten in rekening. Die kosten heten
leges. U ontvangt hiervoor een rekening per post.

Contact

Heeft u vragen na het lezen van deze brief? Dan kunt u contact opnemen mel

Burgemeester en wethouders van Den Haag,
namens dezen,

Projectinspecteur

Deze brief is elektronisch aangemaakt en daarom niet ondertekend

Gemeente Den Haag Postbus 12600 T (070) 353
Spui 70 2500 DJ Den Haag ~ www.denhaag.nl
Den Haag

Volg uw aanvraag op www.mijndenhaag.nl

WABO210
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Van:

Verzonden:

Aan; =

Onderwerp: , béginseluitspraak Van Beverningkstraat 101-101A-101B ons kenmerk:
202005465

Bijlagen: 20097-BV-TEK-RVT-2020-03-24 - ABU-WIJZ-A-2020-04-20.pdf

Van: ' ni>

Verzonden: maandae 20 april 2020 10:38

Aan:

Onderwerp: RE: beginseluitspraak Van Beverninékstraat 101-101A-101B ons kenmerk: 202005465

Goedemorgen

Ik heb de perceelgrens verduidelijkt op de situatietekening. Is het zo duidelijk?

Met vriendelijke groet,

Architecten

Alle werkzaamheden worden verricht onder toepassing van de DNR 2011. Mocht u deze niet in uw bezit hebben dan verzoek ik u dit aan mij kenbaar te maken.
De DNR 2011 is ook te downloaden via: DNR 2011

Van: @denhaag.nl>

Verzonden: vrijdag 17 april 2020 18:06
Aan: .nl>

Onderwerp: RE: beginseluitspraak Van Beverningkstraat 101-101A-101B ons kenmerk: 202005465

Hoi

Zou je svp de perceelsgrenzen iets duidelijker aan kunnen geven op A3-04 of A3-5. Ik heb nog steeds een
vermoeden maar daar kan ik niets mee, zoals je inmiddels weet.

Zie bijlage wat ik bedoel.




Met vriendelijke groet,

Projectinspecteur

Van:

Verzonden: vrijdag 17 april 2020 09:21 o
Aan: idenhaag.nl>

Onderwerp: RE: beginseluitspraak Van Beverningkstraat 101-101A-101B ons kenmerk: 202005465
Beste
Fijn! Ik weet dat jij dit goed doet, maar voor de zekerheid laat ik het even weten want het gebeurd soms wel eens niet...

Met vriendelijke groet,

Architecten

Alle werkzaamheden worden verricht onder toepassing van de DNR 2011. Mocht u deze niet in uw bezit hebben dan verzoek ik u dit aan mij kenbaar te maken.
De DNR 2011 is ook te downloaden via: DNR 2011

Van: Jdenhaag.nl>

Verzonden: vﬁjdag 17 april 2020 08:59
Aan: wni>

Onderwerp: RE: beginseluitspraak Van Beverningkstraat 101-101A-101B ons kenmerk: 202005465
Beste ,

Als er iets niet goed is of ik heb vragen dan krijg je dat te horen. Dat is onderdeel van mijn werk
Met vriendelijke groet,

Projectinspedteur

Gemeente Den Haag
Dienst Stedelijke Ontwikkeling
Bestaande Stad en Verkeer




Afdeling Vergunningen & Toezicht

Tel: (

Adm:

Email: Ddenhaag.nl
bezoekadres:

Leyweg 813 2545 HA Den Haag
Postadres:

Postbus 12655 2500 DP Den Haag

Van: ~onb

Verzonden: vrijdag 17 april 2020 08:56

Aan: A @denhaag.nl>

Onderwerp: RE: beginseluitspraak Van Beverningkstraat 101-101A-101B ons kenmerk: 202005465

Beste

Hierbij de aangepaste tekeningen. Mocht je nog vragen of opmerkingen hebben dan hoor ik het graag. Als er een negatief
advies van een afdeling zou zijn, kun je dit dan ook laten weten zodat we het plan kunnen aanpassen?

Met vriendelijke groet,

Architecten

Alle werkzaamheden worden verricht onder toepassing van de DNR 2011. Mocht u deze niet in uw bezit hebben dan verzoek ik u dit aan mij kenbaar te maken.
De DNR 2011 is ook te downloaden via: DNR 2011

Van: Jdenhaag.nl>

Verzonden: donderdag 16 april 2020 11:48
Aan: .nl>

Onderwerp: FW: beginseluitspraak Van Beverningkstraat 101-101A-101B ons kenmerk: 202005465

Geachte,

Ik heb overleg gehad met een collega van de afdeling Welstand en Monumentenzorg en deze meldt het volgende:




Details zijn nog niet nodig, wat mij betreft, maar een achtergevel en iets over de zijgevel is in deze omgeving echt wel
nhodig.

Dus deze gegevens graag toevoegen @
Met vriendelijke groet,

Projectinspecteur

Gemeente Den Haag

Dienst Stedelijke Ontwikkeling
Bestaande Stad en Verkeer
Afdeling Vergunningen & Toezicht

Tel:
Adm:
Email; Q@denhaag.nl

bezoekadres:

Leyweg 813 2545 HA Den Haag
Postadres:

Postbus 12655 2500 DP Den Haag

Van: )
Verzonden: dinsdag 14 april 2020 17:14

Aan: .nl>
Onderwerp: beginseluitspraak Van Beverningkstraat 101-101A-101B ons kenmerk: 202005465

Geachte,

U heeft op de tekeningen van de bestaande en nieuwe plattegronden alleen maar aangegeven dat het
verblijfsruimten zijn zonder vermelding van de gebruiksfuncties.
Kunt u deze svp ook op tekening aangeven ter beoordeling. Ik heb wel een vermoeden maar daar kan ik helaas niet

een plan op beoordelen.

Verder mis ik de perceelsgrenzen op de plattegrond van de begane grondlaag.
En als u wilt dat wij het plan ter beoordeling voorleggen aan de welstandscommissie dan heb ik ook meer
gevelaanzichten nodig, alsmede details.

Kunt u deze gegevens z.s.m. aanleveren en aangeven en of u wilt dat het plan door de welstandscommissie
beoordeeld moet worden?

Met vriendelijke groet,

Projectinspecteur

Gemeente Den Haag

Dienst Stedelijke Ontwikkeling
Bestaande Stad en Verkeer
Afdeling Vergunningen & Toezicht

Tel:
Adm:
Email: Ddenhaagd.nl




bezoekadres:

Leyweg 813 2545 HA Den Haag
Postadres:

Postbus 12655 25600 DP Den Haag

De disclaimer van toepassing op e-mail van de gemeente Den Haag vindt u op: http://www.denhaag.nl/disclaimer
De disclaimer van toepassing op e-mail van de gemeente Den Haag vindt u op: http://www.denhaag.nl/disclaimer
De disclaimer van toepassing op e-mail van de gemeente Den Haag vindt u op: http://www.denhaag.nl/disclaimer
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Van:

Verzonden:

Aan: -

Onderwerp: beginseluitspraak Vai Beverningkstraat 101-101A-101B ons kenmerk:
202005465

Bijlagen: 20097-BV-TEK-RVT-2020-03-24 - ABU-WIZ-A-2020-04-20.pdf

Van: ' ni>

Verzonden: maandae 20 april 2020 10:38

Aan:

Onderwerp: RE: beginseluitspraak Van Beverninékstraat 101-101A-101B ons kenmerk: 202005465

Goedemorgen

Ik heb de perceelgrens verduidelijkt op de situatietekening. Is het zo duidelijk?

Met vriendelijke groet,

Architecten

Alle werkzaamheden worden verricht onder toepassing van de DNR 2011. Mocht u deze niet in uw bezit hebben dan verzoek ik u dit aan mij kenbaar te maken.
De DNR 2011 is ook te downloaden via: DNR 2011

Van: @denhaag.nl>
Verzonden: vrijdag 17 april 2020 18:06
Aan: nl>

Onderwerp: RE: beginseluitspraak Van Beverningkstraat 101-101A-101B ons kenmerk: 202005465

Hoi

Zou je svp de perceelsgrenzen iets duidelijker aan kunnen geven op A3-04 of A3-5. Ik heb nog steeds een
vermoeden maar daar kan ik niets mee, zoals je inmiddels weet.

Zie bijlage wat ik bedoel.



Afdeling Vergunningen & Toezicht

Tel: |

Adm:

Emait: Ddenhaag.nl
bezoekadres:

Leyweg 813 2545 HA Den Haag
Postadres:

Postbus 12655 2500 DP Den Haag

Van: ~nl>
Verzonden: vrijdag 17 april 2020 08:56
Aan: @denhaag.nl>

Onderwerp: RE: beginseluitspraak Van Beverningkstraat 101-101A-101B ons kenmerk: 202005465

Beste

Hierbij de aangepaste tekeningen. Mocht je nog vragen of opmerkingen hebben dan hoor ik het graag. Als er een negatief
advies van een afdeling zou zijn, kun je dit dan ook laten weten zodat we het plan kunnen aanpassen?

Met vriendelijke groet,

Architecten

Alle werkzaamheden worden verricht onder toepassing van de DNR 2011, Mocht u deze niet in uw bezit hebben dan verzoek ik u dit aan mij kenbaar te maken.
De DNR 2011 is ook te downloaden via: DNR 2011

Van: Jdenhaag.nl>
Verzonden: donderdag 16 april 2020 11:48
Aan: nl>

Onderwerp: FW: beginseluitspraak Van Beverningkstraat 101-101A-101B ons kenmerk: 202005465

Geachte,

Ik heb overleg gehad met een collega van de afdeling Welstand en Monumentenzorg en deze meldt het volgende:




bezoekadres:

Leyweg 813 2545 HA Den Haag
Postadres:

Postbus 12655 2500 DP Den Haag

De disclaimer van toepassing op e-mail van de gemeente Den Haag vindt u op: http://www.denhaag.nl/disclaimer
De disclaimer van toepassing op e-mail van de gemeente Den Haag vindt u op: http://www.denhaag.nl/disclaimer
De disclaimer van toepassing op e-mail van de gemeente Den Haag vindt u op: http://www.denhaag.nl/disclaimer
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Documentenlijst Beginseluitspraak (Goedgekeurd)

Algemene informatie:

Dossier:202005465

Type: Beginseluitspraak Wabo
Omschrijving: het in- en uitwendig veranderen en vergroten van de bedrijffspanden Van Beverningkstraat 101, 101A&B tat A@A®n bedrijfsruimte op de begane grond en 4

woningen op de verdiepingen
Adres: Van Beverningkstraat 101A-101B-101

Datum Beginseluitspraak (Goedgekeurd): 09-07-2020

Documenten bij besluit:

Document: Beginseluitspraak
Bestandsnaam: 7663613.out.pdf
Documentid: 34954140
Bestandsgrootte: 0,16

Document: Tekening (WABO)
Bestandsnaam: 20097-BV-TEK-RVT-2020-03-24 - ABU-WIJZ-B-2020-06-05.pdf

Documentid: 34954141
Bestandsgrootte: 8,93




Den Haag

Retouradres Postbus 12600, 2500 DJ Den Haag Uw brief van

Ons kenmerk
202005465/7663613
Contactpersoon

leleroonnurmmer

(070}
E-mailadres
{@denhaag.nl
Aantal bijlagen
Datum 1
zie documentenlijst
Onderwerp

beginseluitspraak Van Beverningkstraat 101, 101A en 101B

Geachte heer/mevrouw,

Op 27 maart 2020 ontvingen wij uw verzoek om beginseluitspraak voor het in- en uitwendig
veranderen en vergroten van de bedrijfspanden Van Beverningkstraat 101, 101A&B tot één
bedrijfsruimte op de begane grond en 4 woningen op de verdiepingen.

Uw verzoek beginseluitspraak omvat de activiteiten Bouwen en Handelen in strijd met regels
ruimtelijke ordening,.

Voor de motivering van deze beslissing verwijzen wij naar de bijlagen. Per activiteit zijn de adviezen en
beoordelingen opgenomen.

Wij zijn in beginsel bereid om aan uw verzoek onze medewerking te verlenen. Als u voor dit verzoek
een aanvraag omgevingsvergunning indient dan is hierop de reguliere procedure van toepassing.

Geen besluit

Deze beginseluitspraak is geen besluit in de zin van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht
(Wabo) en/of de Algemene wet bestuursrecht (Awb). Het indienen van een bezwaarschrift is daarom
ook niet mogelijk. U kunt aan deze uitspraak geen rechten ontlenen.

Burgemeester en wethouders van Den Haag,
namens dezen:
, afdeling Vergunningen & Toezicht

Gemeente Den Haag Postbus 12600 T (070) 353 -
Spui 70 2500 DJ Den Haag  www.denhaag.nl
Den Haag

Volg uw aanvraag op www.mijndenhaag.nl
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Bijlage (beoordeling activiteiten)

Op basis van de aard en inhoud van deze aanvraag zijn volgens de Wet basisregistraties adressen en
gebouwen de gebruiksdoelen ‘industriefunctie’ en ‘woonfunctie’ vastgesteld.

Het bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft is gelegen in het rijksbeschermd stadsgezicht
‘ Statenkwartier’.

Activiteit ‘Bouwen’

Uw aanvraag voor deze activiteit hebben wij getoetst aan:

- Het bestemmingsplan ‘Statenkwartier’ waar ter plaatse van uw initiatief de bestemming Bedrijf, de
dubbelbestemmingen ‘Waarde-Cultuurhistorie’ en ‘Waarde-Archeologie’ en de
(functie)aanduiding ‘garage’ zijn opgenomen;

- Het bestemmingsplan ‘Parapluherziening (fiets)parkeren’;

- Het bestemmingsplan ‘Parapluherziening Staat van Bedrijfsactiviteiten’;

- De Welstandsnota.

De aanvraag bestaat uit het in- en uitwendig veranderen en vergroten van de bedrijfspanden op de
begane grond tot één bedrijfsruimte op de begane grond en 4 woningen op de verdiepingen.

De bedrijfsruimte op de begane grond is niet in strijd met het bestemmingsplan indien de
bedrijfsmatige doeleinden zijn opgenomen in de ‘Staat van Bedrijfsactiviteiten’.

De voor ‘Bedrijf’ aangewezen gronden zijn niet bestemd voor woondoeleinden waardoor het initiatief
in strijd is met de gebruiksregels. Ook is het initiatief in strijd met de bouwregels doordat de
voorgeschreven maximale bouwhoogte wordt overschreden.

Op grond van het bestemmingsplan is het niet mogelijk hiervan af te wijken. Afwijken is mogelijk via
de kruimelregeling zoals opgenomen in artikel 4 van bijlage IT van het Besluit omgevingsrecht. Dit
betekent dat medewerking aan het initiatief niet mogelijk is, tenzij met toepassing van de procedure
ex. artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 2%van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht wordt
afgeweken van de betreffende planregel(s).

Wij zijn bereid deze afwijking(en) toe te staan en verwijzen voor de motivering hiervan naar de
beoordeling van de activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’.

Voorts hebben wij conform het bestemmmingsplan ‘Parapluherziening (fiets)parkeren’ op basis van de
parkeernormen en berekeningsmethode zoals opgenomen in de Nota parkeernormen Den Haag en de
meest recente wijzigingen hiervan de parkeerbehoefte voor motorvoertuigen berekend.

Er is sprake van een verbouwsituatie met functiewijziging van bedrijf naar wonen. De oude
parkeerbehoefte bedraagt 3,6 parkeerplaatsen op het maatgevend moment overdag. De nieuwe
parkeerbehoefte bedraagt 5,6 parkeerplaatsen op het maatgevend moment avond-nacht. Na saldering
bedraagt de parkeerbehoefte 5,6 — (5%%3,6) = 5,42 parkeerplaatsen waarmee er sprake is van een
toename op het maatgevend moment. De aanvraag voorziet niet in parkeerplaatsen op eigen terrein.
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De parkeerdruk binnen de voorgeschreven loopafstand ligt in de huidige situatie lager dan 80%. Ook
wanneer de parkeerbehoefte uit de aanvraag wordt meegerekend, blijft de parkeerdruk onder 80%.

Om deze reden is het toegestaan de openbare straat te gebruiken om in de parkeerbehoefte te voorzien.

Wij zien daarom af van het stellen van een parkeereis.

De aanvraag voldoet daarmee aan artikel 5.1, onder b van de algemene bouw- en gebruiksregels van
het bestemmingsplan ‘Parapluherziening (fiets)parkeren’.

Ingewonnen advies:

De Welstands- en Monumentencommissie heeft op 6 mei 2020 aan de hand van de Welstandsnota
beoordeeld of het bouwplan voldoet aan redelijke eisen van welstand als bedoeld in artikel 12a, lid 1
onder a, van de Woningwet en heeft geadviseerd in het kader van de dubbelbestemming
‘Waarde-~Cultuurhistorie’.

Het advies luidt als volgt:

Akkoord
De commissie kan instemmen met de voorgestelde opzet van de dubbele dakopbouww. Ze beoordeelt
deze in volumeopbouw en architectonische opzet passend in het straatbeeld.

Voor wat betreft de uitwerking naar bouwplan vraagt zij voor de achtergevel dezelfde
architectonische zorguuldigheid als voor de voorzijde. Zij beoordeelt deze achterzijde nunog als te
weinig gerelateerd aan de bestaande architectuur.

Verder stelt de commissie voor om aan de voorzijde in de dakrand van het rechterpand een extra
‘pinakel’ toe te voegen om het verschil in architectuur te accentueren, en in het linker pand de
bestaande betonnen band op de begane grond te behouden als verwijzing naar de corspronkelijke
opzet van het blok.

Wij nemen het advies van de Welstands- en Monumentencommissie over.

Eindoordeel activiteit ‘Bouwen’

Uit de beoordeling van de activiteit en het ingewonnen advies volgt, dat het beginselplan

voor de activiteit ‘Bouwen’ een gewenst initiatief is waaraan wij in beginsel bereid zijn
onze medewerking te verlenen.
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Nadere aanwijzingen
Wij wijzen u erop dat wij de door u aangevraagde activiteit niet aan de voorschriften van het

Bouwbesluit en de Bouwverordening (bodem) hebben getoetst.

Een inhoudelijke toetsing zal plaatsvinden na indiening van een aanvraag om omgevingsvergunning.

Overige vergunningen en toestemmingen

Om het initiatief daadwerkelijk te kunnen verwezenlijken wijzen wij u op de benodigde vergunningen
en toestemmingen en de hiervoor benodigde gegevens op grond van onderstaande wet- en regelgeving.
U dient daarbij zelf na te gaan welke specifieke gegevens daarvoor nodig zijn.

Wij wijzen u in ieder geval op de volgende:

Wet algemene bepalingen omgevingsrecht

- Een omgevingsvergunning voor de activiteit ‘Bouwen’ en ‘Handelen in strijd met regels
ruimtelijke ordening’ is vereist als gevolg van vergunningplichtige (ver-)bouwwerkzaamheden en
het daaraan gerelateerde strijdige gebruik. '

De aanvraag met bijbehorende stukken kunt u indienen via www,omgevingsloket.nl.

Bouwbesluit 2012
- Een sloopmelding is vereist indien er meer dan 10 m? afval ontstaat en/of er asbest dient te

worden verwijderd;

Voor informatie hieromtrent kunt u bellen met telefoonnummer: 14 070 of onze website raadplegen.
De melding met bijbehorende stukken kunt u indienen via www.omgevingsloket.nl of
oloaanvraag@denhaag.nl

Wet geluidhinder
Een geluidsrapportage betreffende de geluidsbelasting op de uitwendige scheidingsconstructie is

vereist als gevolg van een wijziging naar geluidgevoelige functies in een geluidgevoelige zone, als
genoemd in de Wet geluidhinder.

De rapportage zal moeten aantonen of de voorkeursgrenswaarde van deze wet niet wordt overschreden
en of en op welke wijze er voldaan wordt aan het daaraan gerelateerde Haags ontheffingenbeleid.

Wij adviseren u om voor de benodigde geluidsrapportage contact op te nemen met de
Omgevingsdienst Haaglanden (ODH) via telefoonnummer 070 -218 9900 of via e-mailadres:

vergunningen@odh.nl

Wet natuurbescherming
De Wet natuurbescherming beschermt Nederlandse natuurgebieden en planten- en diersoorten. Door

werkzaamheden kan mogelijk schade worden toegebracht aan aanwezige flora en fauna. Het is
belangrijk dat u nagaat of een activiteit met mogelijke schade voor de natuur is toegestaan. En onder
welke voorwaarden.

Meer informatie over vergunningen en ontheffingen in het kader van de Wet natuurbescherming staat

op de site van de Rijksdienst voor Ondernemend Nederland. https://www.rvo.nl/onderwerpen/agraris
ch-ondernemen/heschermde-planten-dieren-en-natuur/wet-natuurbescherming
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Activiteit “‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’

Uw aanvraag voor deze activiteit hebben wij getoetst aan het bestemmingsplan ‘Statenkwartier’ waar
ter plaatse van uw initiatief de bestemming Bedrijf, de dubbelbestemmingen ‘Waarde-Cultuurhistorie’
en ‘Waarde-Archeologie’ en de (functie)aanduiding ‘garage’ zijn opgenomen,

Gebleken is dat het initiatief, dat bestaat uit een vergroting van het bestaande éénlaagse bedrijfspand,
door middel van het toevoegen van vier woningen in twee bouwlagen met daarbovenop en aan de
achterzijde dakterrassen, niet voldoet aan de bouw- en gebruiksregels van het bestemmingsplan.

Dit voor wat betreft het gebruik als woondoeleinden op de verdiepingen (en een deel op de begane
grond ten behoeve van de ontsluiting) en het overschrijden van de maximale bouwhoogte binnen het
bouwvlak met zo'n 7,4 m.

Op grond van 3.1 onder a en b en artikel 3.2.1 onder a en b van het bestemmingsplan is het niet
mogelijk deze afwijking toe te staan. Afwijken is mogelijk via de kruimelregeling, zoals opgenomen in
artikel 4, lid 1 en 9 van bijlage II van het Besluit omgevingsrecht. Dit betekent dat aan het initiatief
-geen medewerking kan worden verleend, tenzij met toepassing van de procedure ex. artikel 2.12, lid 1
onder a sub 2° van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht wordt afgeweken van de betreffende
planregels.

Wij zijn bereid deze afwijkingen toe te staan en motiveren dit als volgt:

Planologisch:
De recent vastgestelde bedrijfshuisvestingstrategie van de gemeente Den Haag stelt dat er in de

bestemmingen bedrijf en gemengd terughoudend wordt omgegaan met onttrekken van bedrijfsruimte
(2019, RIS 303177). Dit komt omdat er een tekort aan kleinschalige, schakelbare en betaalbare
bedrijfsruimte is in Den Haag. Dit geldt ook voor het Statenkwartier, waar de panden zijn gelegen. De
reeds bestaande bebouwing, met een bedrijfsfunctie, worden behouden met dit initiatief. Hiermee
wordt voldaan aan het gemeentelijke bedrijfshuisvestingsbeleid. Met het toevoegen van woningen
wordt bijgedragen aan de gemeentelijke ambities op het gebied van Wonen. Doordat Den Haag
jaarlijks groeit met ca. 4.000 tot 5.000 mensen zijn meer woningen nodig. Het initiatief draagt bij aan
het accommoderen van deze groei.

Stedenbouwkundig:
De aanvraag 1 gelegen in het bestemmingsplan Statenkwartier. Kenmerkend voor deze omgeving is de

open ruimte op de hoeken van de bouwblokken, waardoor hoofdassen en zijstraten worden
geaccentueerd.

De dakterrassen zijn stedenbouwkundig voorstelbaar. Deze zijn reeds in de buurt van de aanvraag
gerealiseerd. De dakterrassen in de aanvraag zijn voldoende terugliggend gesitueerd van de voor- en
achtergevel en worden bovendien bereikt via een luik.

Met het optoppen van 2 bouwlagen heeft de open ruimte bij de hoek nog steeds een vergelijkbare
grootte als andere open ruimtes in bouwblokken in het Statenkwartier. Bovendien voldoen de 2
bouwlagen aan de bezonningsnorm. Het voorstel is een voortzetting van de bestaande structuur en
zorgt dus voor continuiteit in het straatbeeld.

Eindoordeel activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’
Uit de beoordeling van de activiteit en het ingewonnen advies volgt dat het beginselplan

voor de activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’ een gewenst
initiatief is, waaraan wij in beginsel bereid zijn onze medewerking te verlenen.
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