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Besluit Wob verzoek

Geachte

In uw brieven van 20 oktober en 18 november 2019 heeft u met een beroep op de
Wet openbaarheid van bestuur (hiema Wob) verzocht om kopieen van de
huurcontracten en correspondence tussen het Rijksvastgoedbedrijf (RVB) en
Watersportvereniging "De Waterkering" met betrekking tot gronden ten zuiden
van de Buiksioterdraaibrug te Amsterdam.

De ontvangst van uw verzoek is schriflelijk bevestigd bij brief van 25 november
2019 met kenmerk 2019-0000630597. In deze ontvangstbevestiging is
aangegeven dat uw verzoek pas op 22 november 2019 door het RVB is ontvangen.

Op 6 december 2019 heeft u uw verzoek teiefonisch nader toegeiicht aan de heer
B. Kokke van het RVB en daarbij aangegeven enkei geinteresseerd te zijn in de
huurcontracten, en de correspondentie die na 2007 is gevoerd tussen het RVB (en
rechtsvoorgangers) en de watersportvereniging.

Bij brief van 17 december 2019 met kenmerk 1034391 is de beslistermijn met vier
weken verdaagd tot uiteriijk 17 januari 2020.

Bij brief van 13 januari 2020 met kenmerk 1063055 is u te kennen gegeven dat
een derde-beianghebbende in de geiegenheid is gesteld om een zienswijze te
geven over de openbaarmaking van een aantai documenten en is de beslistermijn
door mij opgeschort.

Wettelijk kader

Uw verzoek vait onder de reikwijdte van de Wob. Voor de reievante Wob-artikelen

verwijs ik u naar bijiage 1.

Inventarisatie documenten

Op basis van uw verzoek zijn in totaai 14 documenten aangetroffen. Deze
documenten zijn opgenomen in een inventarisiijst, die als bijiage 2 bij dit besiuit is

gevoegd. In dit besiuit wordt verwezen naar de corresponderende nummers uit de
inventarisiijst, zodat per document duideiijk is wat is besioten.

Ons Kenmerk

1020249068

Ons Zaaknummer

107003390

Uw brief (kenmerk)

Bijiagen

16

Zienswijzen
U bent erover geinformeerd in de brief van 13 januari 2020 met kenmerk 1063055
dat er een derde-beianghebbende is bij de openbaarmaking van voormeide
documenten en dat deze in de geiegenheid is gesteid hierover zijn zienswijze te
geven. Deze derde-beianghebbende heeft van deze mogeiijkheid geen gebruik
gemaakt.



Ik heb besloten de door u gevraagde informatie (deels) openbaar te maken met
uitzondering van de daarin vermelde persoonsgegevens. Voor de motivering
verwijs ik naar de volgende overwegingen.

Overweainaen

Algemene overweging; openbaarheid t.a.v. eenieder
Allereerst wil ik u wijzen op het volgende. Ingevolge artlkel 3, vljfde lid, van de
Wob, wordt een verzoek om Informatie Ingewilllgd met Inachtneming van het
bepaalde In de artlkelen 10 en 11.

Het recht op openbaarmaking op grond van de Wob dient ultslultend het publieke
belang van een goede en democratlsche bestuursvoerlng. Het komt ledere burger
In gelljke mate toe. Daarom kan ten aanzlen van de openbaarheid geen
onderscheld worden gemaakt naar gelang de persoon of de bedoeling of belangen
van de verzoeker. BIj de te verrlchten belangenafweging worden dan ook
betrokken het algemene belang bij openbaarmaking van de gevraagde Informatie
en de door de welgerlngsgronden te beschermen belangen, maar niet het
speclfleke belang van de verzoeker.

Evenmin kent de Wob een beperkte vorm van openbaarmaking. DIt betekent dat
openbaarmaking van de gevraagde documenten ultslultend aan u op grond van de
Wob nIet mogelljk is. Indlen Ik aan u de betreffende documenten verstrek, moet Ik
deze ook aan anderen geven Indlen zlj daarom verzoeken. In dat llcht vindt de

onderstaande belangenafweglng/vlnden de onderstaande belangenafweglngen dan
ook plaats.

De eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer

Op grond van artlkel 10, tweede lid, aanhef en onder e, van de Wob blljft
verstrekking van Informatie achterwege voor zover het belang daarvan nIet
opweegt tegen het belang dat de persoonlijke levenssfeer wordt geeerbledlgd.

In (vrljwel) alle documenten staan persoonsgegevens. Ik ben van oordeel dat

t.a.v. deze gegevens het belang dat de persoonlijke levenssfeer wordt

geeerbledlgd, zwaarder moet wegen dan het belang van openbaarheid. Daarom

heb Ik de persoonsgegevens verwijderd ult deze documenten.

Ri J ksva stgoed bed ri Jf
DIrectie Transacties &

Projecten

Datum

0ns Kenmerk

1020249068

0ns Zaaknummer

107003390

Voor zover het de namen van ambtenaren betreft Is hierblj het volgende van

belang. Wellswaar kan, waar het gaat om beroepshalve functloneren van

ambtenaren, slechts In beperkte mate een beroep worden gedaan op het belang

van eerbiediging van hun persoonlijke levenssfeer. Dit llgt anders Indlen het

betreft het openbaar maken van namen van de ambtenaren. Namen zljn Immers

persoonsgegevens en het belang van eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer

kan zlch tegen het openbaar maken daarvan verzetten. Daarblj is van belang dat
het hier nIet gaat om het opgeven van een naam aan een Indlvlduele burger die

met een ambtenaar In contact treedt, maar om openbaarmaking van de naam In

de zin van de Wob.



Buiten reikwijdte Wob 

Uw verzoek ten aanzien van de Algemene huurvoorwaarden ongebouwde 
onroerende zaken Domeinen 2008, gedep. rechtbank te Utrecht 05.03.2008, 
nummer 86/2008, (gevoegd onder bijlage 7 als vermeld in de inventarislijst) valt 
strikt genomen buiten de reikwijdte van de Wob, nu deze reeds openbaar is 
gemaakt. Voor uw gemak treft u hiervan toch een kopie exemplaar aan. 

Wijze van openbaarmaking 

De documente'n, hierboven genoemd onder Inventarisatie documenten, nummers 
1 tot en met 14, treft u bij dit besluit in kopie aan. De documenten zullen 
bovendien worden gepubliceerd op www.rijksoverheid.nl.

Afschrift aan belanghebbende 
Een afschrift van dit besluit zend ik aan belanghebbende. 

Hoogachtend, 
De Minister van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties, 
namens deze, 

drs. M.R-: scHorfnk 
Secretaris-generaal 

Een belanghebbende die bezwaar heeft tegen de weigering om informatie openbaar te 
maken kan binnen zes weken na de dag waarop dit is bekend gemaakt een bezwaarschrift 
indienen. Het bezwaarschrift moet door de indiener zijn ondertekend en bevat ten minste 
zijn naam en adres, de dagtekening, een omschrijving van het besluit waartegen het 
bezwaar is gericht en de gronden waarop het bezwaar rust. Dit bezwaarschrift moet worden 
gericht aan: de staatssecretaris van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties, 
Secretarisgeneraal Cluster, Directie Constitutionele Zaken en Wetgeving, Postbus 20011, 
2500 EA Den Haag. 

Een belanghebbende die openbaarmaking van informatie wil voorkomen, kan binnen twee 
weken na de dag waarop dit besluit is bekend gemaakt, een bezwaarschrift indienen en de 
voorzieningenrechter vragen het besluit tot openbaarmaking voor de duur van de procedure 
te schorsen. 

Rljksvastgoedbedrljf 

Directie Transacties & 

Projecten 

Datum 

Ons Kenmerk 

1020249068 

Ons Zaaknummer 

107003390 



Bijiage 1: Artikelen 10 en 11 van de Wet openbaarheid van bestuur

Artikel 10

1. Het verstrekken van informatie ingevolge deze wet blijft achterwege voor zover dit:

a. de eenheid van de Kroon in gevaar zou kunnen brengen;

b. de veiligheid van de Staat zou kunnen schaden;

c. bedrijfs- en fabrlcagegegevens betreft, die door natuurlijke personen of

rechtspersonen vertrouwelijk aan de overheid zijn meegedeeld;

d. persoonsgegevens betreft als bedoeld in paragraaf 2 van hoofdstuk 2 van de Wet

bescherming persoonsgegevens, tenzij de verstrekking kenneiijk geen inbreuk op

de persooniijke levenssfeer maakt.

2. Het verstrekken van informatie ingevolge deze wet blijft eveneens achterwege voor

zover het belang daarvan niet opweegt tegen de volgende belangen:

a. de betrekkingen van Nederland met andere staten en met Internationale

organisaties;

b. de economische of financiele belangen van de Staat, de andere publiekrechtelijke

lichamen of de in artikel la, onder c en d, bedoelde bestuursorganen;

c. de opsporing en vervolging van strafbare feiten;

d. inspectie, controle en toezicht door bestuursorganen;

e. de eerbiediging van de persooniijke levenssfeer;

f. het belang, dat de geadresseerde erbij heeft als eerste kennis te kunnen nemen

van de informatie;

g. het voorkomen van onevenredige bevoordeling of benadeling van bij de

aangelegenheid betrokken natuurlijke personen of rechtspersonen dan wel van

derden.

3. Het tweede lid, aanhef en onder e, is niet van toepassing voorzover de betrokken

persoon heeft ingestemd met openbaarmaking.

4. Het eerste lid, aanhef en onder c en d, het tweede lid, aanhef en onder e, en het

zevende lid, aanhef en onder a, zijn niet van toepassing voorzover het milieu-informatie

betreft die betrekking heeft op emissies in het milieu. Voorts blijft in afwijking van het

eerste lid, aanhef en onder c, het verstrekken van milieu-informatie uitsluitend achterwege

voorzover het belang van openbaarmaking niet opweegt tegen het daar genoemde belang.

5. Het tweede lid, aanhef en onder b, is van toepassing op het verstrekken van milieu-

informatie voor zover deze handelingen betreft met een vertrouwelijk karakter.

6. Het tweede lid, aanhef en onder g, is niet van toepassing op het verstrekken van milieu-

informatie.

7. Het verstrekken van milieu-informatie ingevolge deze wet blijft eveneens achterwege

voorzover het belang daarvan niet opweegt tegen de volgende belangen:

a. de bescherming van het milieu waarop deze informatie betrekking heeft;

b. de beveiliging van bedrijven en het voorkomen van sabotage.

8. Voorzover het vierde lid, eerste volzin, niet van toepassing is, wordt bij het toepassen

van het eerste, tweede en zevende lid op milieu-informatie in aanmerking genomen of

deze informatie betrekking heeft op emissies in het milieu.

Artikel 11

1. In geval van een verzoek om informatie uit documenten, opgesteld ten behoeve van

intern beraad, wordt geen informatie verstrekt over daarin opgenomen persooniijke

beleidsopvattingen.



2. Over persoonlijke beleidsopvattingen kan met het oog op een goede en democratische

bestuursvoering informatie worden verstrekt in niet tot personen herleidbare vorm. Indien

degene die deze opvattingen heeft geuit of zlch erachter heeft gesteld, daarmee heeft

ingestemd, kan de informatie in tot personen herieidbare vorm worden verstrekt.

3. Met betrekking tot adviezen van een ambtelijke of gemengd samengestelde

adviescommissie kan het verstrekken van informatie over de daarin opgenomen

persoonlijke beleidsopvattingen plaatsvinden, indien het voornemen daartoe door het

bestuursorgaan dat het rechtstreeks aangaat aan de leden van de adviescommissie voor

de aanvang van hun werkzaamheden kenbaar is gemaakt.

4. In afwijking van het eerste lid wordt bij milieu-informatie het belang van de

bescherming van de persooniijke beieidsopvattingen afgewogen tegen het belang van

openbaarmaking. Informatie over persooniijke beleidsopvattingen kan worden verstrekt in

niet tot personen herleidbare vorm. Het tweede lid, tweede volzin, is van overeenkomstige

toepassing.



Bijiage 2 - Inventarislijst

Nr. Document Beoordeling Wob Afzender Ontvanger

1. Kruisbrief d.d. 09-04-

08 met tekeningen,
Kenmerk

107003390/124306

Art.

10.2.e

Regionaie directie

Domeinen West

(DOM)

WSV 'de

Waterkering

(WSV)

2. Brief d.d. 16-07-08

inzake huur

oppervlaktes

Art.

10.2.e

WSV DOM

3. Kruisbrief d.d. 23-09-

08 met tekeningen,
Kenmerk

107003390/124306

Art.

10.2.e

DOM WSV

4. Brief met

opnamerapport en

tekening ter tekening

inzake uitbreiding

gehuurde d.d. 13-03-

09 Kenmerk

107003390/124306

Art.

10.2.e

DOM WSV

5. Brief d.d. 05-04-09

met getekend

opnamerapport en

tekening

Art.

10.2.e

WSV DOM

6. Ontvangstbevestiging

d.d. 09-04-09

Art.

10.2.e

DOM WSV

7. Brief d.d. 25-09-09

inzake herziening

huurprijs, met nieuwe
huurovereenkomst ter

tekening en Aigemene

voorwaarden, kenmerk

1020082867

Deels reeds

openbaar

Art.

10.2.e

Rijksvastgoed- en

ontwikkelingsbedrijf

(RVOB)

WSV

8. Brief d.d. 15-10-09

inzake verzoek

betaiinq in termiinen

Art.

10.2.e

WSV RVOB

9. Brief d.d. 13-11-09

inzake gespreide

betaiing (kenmerk

1020085334) en

tweezijdig getekende

huurovereenkomst (nr.

0865.0054.001)

Art.

10.2.e

RVOB WSV

10. Brief d.d. 09-10-18

inzake vermeende

overlast, kenmerk

1020224278

Art.

10.2.e

Rij ksvastgoed bed rijf

(RVB)

WSV

11. Brief d.d. 14-10-18

inzake verzoek contact

n.a.v. aanschrijven

d.d. 09-10-18

Art.

10.2.e

WSV RVB

12. Maii

ontvangstbevestiging

d.d. 08-11-18

Art.

10.2.e

RVB WSV
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107003390
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Tekeningen verhuurde oppervlaktes,

Lcidn
9 april 2008

Schiptrolwcg na

Postbus 740

3300 4$ Leiden

Tel. 071-568 68 68

Fax 071.568 68 co

Rabobank 3933.24.810

.

Gezonden aan geadresseerde: (het aangekruiste is van toepassing)

ter ondertekening, met het veizoek om terugzending van alle exemplaren.
eveneens de aangehechte tekeningen, op de daarvoor aangegeven plaats, te
waarmerken door het plaatsen van uw handtekening.

fl fotokopie(ën)/afschriftfen) van de akte/brief van
met het verzoek mij omtrent de huidige stand van zaken in te lichten.
met het verzoek de reeds op ter ondertekening toegezonden aktenlbrief
spoedig getekend terug te zenden.

D met het voor u bestemde exempiaar van de akte van
Q met het verzoek om een spoedige beantwoording van mijn brief van

boven.
ter kennisname en behoud.

ü met verzoek
onder vermelding dat dit heden teiefonisch Is afgesproken met

Hoogachtend,
HET HOOFD VAN DE AFDELING VASTGOEDBEHEER
VAN DE REGIONALE DIRECTIE DOMEINEN WEST

nr. als

e Waterkering”

uw kenmerk

/o2roÇtY7 5__

namens deze,

Vermeld bij beantwoording datum en kenmerk van deze brief
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Domeinen
Re ionale directie Domeinen West

Postbus 740
2300 AS Leiden

Betreft: huur oppervlaktes

Amsterdam, 16juli 200$.

Geachte

Namens watersportvereniging De Waterkering maak ik hierbij kenbaar dat wij in principe
geïnteresseerd zijn om de twee onverhuurde oppervlaktes op het zgn. eiland ten zuiden van de
BuiksÏoterdraaibrug te huren. Het gaat om de twee oppervlaktes die in de bijlage bij de begeieidende
brief die u ons heeft doen toekomen niet gearceerd zijn. Kopieën van die brief en bijlage
(d.d. 9-4-2008. kenmerk 107003390 124306) heb ik volledigheidshalve bij deze brief gevoegd. Voor
de duidelijkheid heb ik beide oppervlaktes omcirkeld en geletterd.

Ik verzoek u om ons te bevestigen dat j4 oppervlaktes inderdaad niet zijn verhuurd en ons tevens
schriftelijk een opgaaf te doen van de huurprijs per oppervlakte. Nadat ik die informatie heb
ontvangen en deze in een bestuursvergadering is besproken, neem ik zo snel mogelijk contact met u op
om e.e.a. verder af te wikkelen.

Als u naar aanleiding van deze brief nog vragen en/of opmerkingen heeft, kunt u mij bereiken op

Namens Watersportvereniging ‘de Waterkering’, de secretaris,

.



D
O

.



3

141 14 S t E R 1 tDOMEINEN VAN
FI1IANCI t N

Regionale directie Domelnen West

L
Schip1,otwg 110

Postbus 740

Waterkering” 2300 AS Lsidon

Tel. 071.568 68 68

FOX 071.568 68 00

Rabobank 1923.24810

uw kenmerk uw brief van ons kenmerk
107003390
124306

Lidcn,
23 september 2008

onderwerp

tokening met overeenkomsten op het eiland nab de Buiksbterdraaibwg,

Gezonden aan geadresseerde: (het aangekruiste is van toepassing)

ter ondertekening, met het verzoek om terugzending van alle exemplaren.
E eveneens de aangehechte tekeningen, op de daarvoor aangegeven piaats, te

waarmerken door het plaatsen van uw handtekening.
Q fotokopie(n)/afschrift(en) van de akte/brief van
fl met het verzoek mij omtrent de huidige stand van zaken in te lichten.

met het verzoek de reeds op ter ondertekening toegezonden aktenlbrief
spoedig getekend terug te zenden.
met het voor u bestemde exempiaar van de akte van

U met het verzoek om een spoedige beantwoording van mn brief van nr. als
boven.
ter kennisname en behoud.
met verzoek
onder vermelding dat u geen rechten kunt ontlenen aan deze tekening. De diverse
overeenkomsten zijn bij benaderïng met een roze kleur op de tekening
aangegeven.

ü

Hoogachtend,
HET HOOFD VAN DE AFDELING VASTGOEDBEH EER
VAN DE REGIONALE DIRECTIE DOMEINEN WEST
namens deze,

Inlichtingen:

Vermeld bij beantwoording datum en kenmerk van deze brief.
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ARC9ErKOPI” EI N EN LE

Reg(onate directie Domelnen West

L

Lj

UPO:

Waterkering”

Korte Voorhout 7
Postbus 16350

2500 EJ Den Haag

Tel. 070-424 8 68

Fax 070-424 8 00

Rabobank 1923.24.810

Geachte

Zoals heden telefonisch is afgesproken zend ik u hierbij in tweevoud het
opnamerapport betreffende de uitbreiding van het aan u verhuurde perceel op het
zgn eiland in het Noordhollandsch Kanaal nabij de Buiksloterdraaibrug.
De uitbreiding is bij benadering met enkele arcering aangegeven op de aan het
opnamerapport gehechte tekening en is groot ongeveer 170 m2.

Ik verzoek u de twee door u getekende exemplaren van het opnamerapport binnen
veertien dagen terug te zenden. Na ontvangst van de getekende exemplaren van het
opnamerapport zal ik u een ontvangstbevestiging zenden, waarna u de uitbreiding in
gebruik mag nemen.

De jaarlijkse huurprijs voor de uitbreiding bedraagt € 235,21. Dit bedrag is als volgt
berekend: 170 m2 x € 23,06 x 6% = € 235,21
Om tegemoet te komen aan de inrichtingskosten van de uitbreiding, bied ik u hierbij
een huurvrije periode voor dit perceel aan tot 1januari 2010.

Per 1januari 2010 is het ook mogelijk om de huurprijs te herzien van het reeds aan
uw vereniging verhuurde perceel. Voor 1 oktober 2009 zal ik u daartoe een voorstel
zenden, waarbij de huurprijs voor de uitbreiding zal worden meegenomen, Bij dat
voorstel zal ik u tevens een nieuwe of gewijzigde huurovereenkomst sturen met
ondermeer het door beide partijen ondertekende opnamerapport als bijlage.

Mocht u nog vragen hebben, dan kunt u contact opnemen met
op onderstaand doorkiesnummer.

Hoogachtend,
DE STAATSSECRETARIS VAN FINANCIEN
)amïèe,

.71-lET HOOF BEHEER
(DGIONALE DIRECTIE DOMEINEN WEST

P. - H fland

uw kenmerk uw brief sais ons kenmerk
107003390
124306

onderwerp

opnamerapport inzake de uitbreiding van het gehuurde

Dn Haag,
13 maart 2009

-I
Vermetd hij beantwoortUng datum en kenmerk van deze brefi



ARCHIEFKOPIE
OPNAMËRAPPORT

ONGEBOUWDE ONROERENDE ZAAK
behorende bij de huurovereenkomst met dossiernummer 107003390, huurcontractnummer

0865.0054.001, ingaande op 1 april 2009,

betreffende de uitbreiding van het bestaande huurperceel met een perceel groot ongeveer

170 m2 staande en gelegen op het zgn. eiland in het Noordhollandsch Kanaal nabij de

Buiksioterdraaibrug, hierna te noemen: het gehuurde, tussen:

1. PG. Hofland RT, hoofd van de afdeling Beheer van de Regionale directie Dorneinen

West te Den Haag, handelende namens de Staat der Nededanden, hiertoe bevoegd

op grond van het Organisatie- en mandaatbesluit dienst Domeinen, hierna te

• noemen: verhuurder

2. Watersportvereniging “De Waterkering”, correspondentieadres

te , te dezer zake vertegenwoordigd door:

a , voorzitter,

b , secretaris,

c , penningmeester,

hierna te noemen: huurder;

hierna tezamen te noemen: partijen.

Partijen verklaren hierbij dat het gehuurde bi] aanvang van de huurovereenkomst in goede

staat van onderhoud, dat wil zeggen zonder waarneembare gebreken, aan huurder ter

beschikking is gesteld, door huurder is aanvaard en aan de huurder het genot kan

verschaffen dat de huurder bij het aangaan van deze overeenkomst mag verwachten. De

beplantingen, gebouwen en werken die eventueel op het gehuurde aanwezig zijn, worden

geacht door de huurder te zijn aangebracht.

voor akkoord verhuurder voor akkoord huurder

d.d. d.d.

a

voorzitter

P.G. Hofland RT b

secretaris

c

penningmeester



.



2L3o6 1 VZ3
Domeinen Aktinr. I)070035Q0
Regionale directie Domeinen West Poststuk 1g p%OLS%
De heer P.H. Hofland (hoofd Beheer)
Postbus 16350 07 APR 2C39
2500BJ Den Haag

_________________________

Region!e cflrectie Domeinen West

Betreft: opnamerapport onbebouwde onroerende zaak

Uw kenmerk: brief d.d. 13 maart 2009, kenmerk 107003390 124306

Amsterdam, 5 april 2009.

.
Geachte heer Hofland,

Hierbij stuur ik u de twee ondertekende exemplaren ‘Opnamerapport ongebouwde onroerende
zaak’.

Vriendelijke groeten,
Namens Watrsportvereniging De Waterkering,
Ii-wi.iV..
iO.2.e

.



OPNAMËRAPPORT

ONGEBOUWDE ONROËRENDE ZAAK
behorende bij de huurovereenkomst met dossiemummer 107003390, huurcontractnummer

0865.0054.001, ingaande op 1 april 2009,

betreffende de uitbreiding van het bestaande huurperceel met een perceel groot ongeveer

170 m2 staande en gelegen op het zgn. eîland in het Noordhollandsch Kanaal nabij de

Buiksloterdraaibrug, hierna te noemen: het gehuurde, tussen:

1. P.G. Hofland RT, hoofd van de afdeling Beheer van de Regionale directie Domeinen

West te Den Haag, handelende namens de Staat der Nederlanden, hiertoe bevoegd

op grond van het Organisatie- en mandaatbesluit dienst Domeinen, hierna te

noemen: verhuurder;

2. Watersportvereniging “De Waterkering”, correspondentieadres

vertegenwoordigd door:

voorzitter,

secretaris,

penningmeester,

k1rM1.
1O.2.e

hierna te noemen: huurder;

hierna tezamen te noemen: partijen.

Partijen verklaren hierbij dat het gehuurde bij aanvang van de huurovereenkomst in goede

staat van onderhoud, dat wil zeggen zonder waarneembare gebreken, aan huurder ter

beschikking is gesteld, door huurder is aanvaard en aan de huurder het genot kan

verschaffen dat de huurder bij het aangaan van deze overeenkomst mag verwachten. De

beplantingen, gebouwen en werken die eventueel op het gehuurde aanwezig zijn, worden

geacht door de huurder te zijn aangebracht.

voor akkoord verhuurder

.
te

a.

b.

c.

.

voor akkoord huurder
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Ontvangstbevestig Ing

Geachte :1

Hierb bevestig ik de ontvangst van uw hierboven vermelde brief.
Uw vereniging mag met ingang van heden de uitbreiding in gebruik nemen onder
dezelfde voorwaarden die gelden voor het perceel dat reeds aan uw vereniging is
verhuurd.

Hoogachtend,
HET HOOFD BEHEER
VAN DE REGIONALE DIRECTIE DOMËINEN WEST
namens deze,

Regionale direCtie Domelnen West

1

Korc Voorhout 7

Postbus 16350

-I

ur Waterkering’ 2300 EJ Dn Haag

Tot. 070-424 6 68

Px 070.424 8 00

Rabobok 1923.24.850

.

uw kenmork uw bri of van ons ktnmerk
5 april 2009 107003390

ondont’orp

Den Hoog.
9april 2009

Vermeld hij beaiwoordi.ig dtzism en kenmerk van deze briefi
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> Retouradres Postbus 16350, 2500 S) Den Haag

Rijksvastgoed- en ontwikkelingsbeddjf
Ministerie van Financiën

a

MNGEEKND
Watersportvereni ing “De Waterkering

Datum 25 september 2009
Betreft herziening huurprijs en nieuwe akte van verhuring

DlrectTe Vastgoed
Regionale directie
West

Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16330
2500 S] Dei Haag
Nederiand
www.rvob.nl

Bankrekeningnummer
1923.24.810

Uw brief (kenmerk)

.

Geachte

Met ingang van 1 januari 2010 is het mogelijk de huurprijs van de aan de
Watersportvereniging “De Waterkering” verhuurde grond op het zgn. eiland ten
zuiden van de Buiksioterdraaibrug In het Noordhollandsch Kanaal te herzien.

In artikel 3 van de algemene voorwaarden, behorende tot de huurovereenkomst
van 7 maart 1989, nummer 23-84/0252 is nemeiijk beschreven dat de huurprijs
telkens na verioop van drie jaar kan worden herzien.

Daar Ik een aanpassing van de huidige huurprijs van €470,51 per jaar reëel acht,
stel Ik voor de huurprijs per 1 januari 2010 te verhogen tot € 1.688,00. Over deze
huurprijs is geen BTW verschuldigd.

Dit bedrag is als volgt berekend:
1.220 m2 € 23,06 x 6% = € 1.688,00

In de nieuwe huurprijs en de verhuurde oppervlakte Is de huurprijs van
€ 235,21 voor en de oppervlakte van ongeveer 170 m2 van de uitbreiding
begrepen. Zie ook mijn brief van 13 maart 2009, kenmerk 107003390.
Tevens Is na meting door het Kadaster, als gevolg van de overdracht van het
Noordhollandsch Kanaal, geconstateerd dat een gedeelte, groot ongeveer 38 m2,
van het verhuurde thans eigendom is van de Provincie. Deze oppervlakte Is
daarom in mindering gebracht op de totaal aan uw vereniging te verhuren
oppervlakte.

Hierbij zend ik u een nieuwe akte van verhuring (In tweevoud), waarbij een en
ander vanaf 1januari 2010 nader wordt geregeld. Het bijgevoegde exempiaar van
de algemene voorwaarden kunt u behouden.

BlJiagen
4

Op ) juli 2009 zijn Domejnen
Onroerende Zaken en het
Gemeenschappelijk OntwIk
kelingsbedrijfgefuseerd.
Wij gaan samen verder onder
de naam: Rijks vastgoed- en
onhvlkkellngsbedrljf (RVO).
We blijven onderdeel van het
Ministerie van Financiën. Onze
telefoonnummers, postbus-
en bezoekadressen
blijven gelijk.

1

Ons Kenmerk
1020082867
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RÎjl<svastgoed- en ontwikkelingsbedrijf
Ministerie van Financiën

Wanneer u akkoord gaat met de Inhoud van deze akte verzoek Ik u alle
exemplaren te (laten) ondertekenen en binnen één maand na heden terug te
zenden In bijgaande portvrlje enveloppe. Nadat de akte ook door mij Is
ondertekend ontvangt u het voor u bestemde exempiaar met het reeds door u
ondertekende opnamerappoft.

Hoogachtend,
Namens de Staat:
De_Statecretaris van Financiën

•flamensd ze,

P7G7d
hoofd afdeling Beheer

Directie Vastgoed
Regionale directie

Datum
25 september 2009

Ons kenmerk
1020082867
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• rARCHIËFK
Rïjksvastgoed- en ontwÏkkelingsbedrijF
Ministerie van Financiën

HUUROVEREENKOMST ONGEBOUWDE ONROERENDE ZAKEN Directie Vastgoed
Regionale directie
West

De ondergetekenden:

1. de heer P.G. Hofland hoofd afdeling Beheer van de Regionale directie West van
het Rljksvastgoed- en ontwikkelingsbedrijf, Directie Vastgoed,
kantoorhoudende te Den Haag, Korte Voorhout 7 2511 CW Den Haag,
(Postbus 16350, 2500 B] Den Haag), ten deze de Staat der Nederlanden, op
grond van het Organisatie- en mandaatbesluit Rijksvastgoed- en
ontwikkelingsbedrijf, Directie Vastgoed van 1 juli 2009, kenmerk DMN
2009/336 (Staatscourant 22juli 2009, nr. 11060), rechtsgeldig
vertegenwoordigende, handelende namens de Staatssecretaris van Financiën,
hierna ook te noemen de Staat;

2. a. voorzitter;
b. secretaris;
c. penningmeester;
als zodanig rechtsgeldig veftegenwoordigende de Watersportvereniging “De
Waterkering”, gevestigd te Amsterdam, hierna te noemen de huurder,

Gelet op de publiekrechtelijke vergunning, die aan de huurder is verleend door de
Staat (Rijkswaterstaat) bij beschikking van 22 september nummer RGR 17110.

KOMEN OVEREEN:

De Staat verhuurt aan de huurder, die in huur aanneemt:
drie percelen grond, respectievelijk groot ongeveer 0.10.30 ha, 0,00.20 ha en
0.01.70 ha, gelegen op het zgn eiland ten zuiden van de Buiksioterdraaibrug in het
Noordhollandsch Kanaal, te Amsterdam, kadastraal bekend gemeente Amsterdam,
sectie AL, nummer 4760 gedeeltelijk, totaal groot ongeveer 0.12.20 ha., hierna te
noemen: “het gehuurde”, zoals een en ander globaal met oranje hlghllte Is
aangegeven op bijgaande tekening, die aan deze huurovereenkomst is gehecht,

De volgende bepalingen en bedingen zijn van toepassing op de
huurovereenkomst:

Artikel 1.. Algemene Voorwaarden
Op deze huurovereenkomst zijn, voor zover daarvan hierna niet is afgeweken, van
toepassing de Algemene huurvoorwaarden ongebouwde onroerende zaken
Domeinen 2008, hierna te noemen: “de algemene voorwaarden”. De algemene
voorwaarden zijn gedeponeerd bij de griffie van de rechtbank te Utrecht op 5
maart 2008 onder nummer 86/2008, en worden geacht woordelijk te zijn
opgenomen In deze overeenkomst en daarvan deel uit te maken. De huurder
verklaart dat hij een exempiaar van deze voorwaarden heeft ontvangen voor het
aangaan van deze huurovereenkomst en dat hij de inhoud ervan geheel kent.

Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16350
2500 B3 Den Haag
Nederland
www.rvob.nl

Datam

contractnummer
0865.0054.001

.

.
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Rijksvastgoed- en ontwikkelingsbedrijf
Ministerie van Financiën

Artikel 2. Bestemming en gebruik
1. Het gehuurde is uitsluitend bestemd om te worden gebruikt voor het hebben

van aanlegplaatsen en voor het bereiken van de recreatievaartuigen die zijn
gelegen in het aan de gemeente Amsterdam in eigendom toebehorende
perceel kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie AL, nummer 1934.

2. Partijen sluiten de toepasselijkheid van de bepalingen ten aanzien van de huur
van woonruimte (de artikelen 7:232 e.v. BW) en dle ten aanzien van
bedrijfsruimte (de artikelen 7:290 e.v. BW) en ‘overige’ gebouwde onroerende
zaken (artikel 7:230a BW) uitdrukkelIjk uit, aangezien het gaat om de huur en
verhuur van een ongebouwde onroerende zaak en partijen uitdrukkelijk en
ondubbelzinnig dle bestemming van het gehuurde voor ogen hebben.

Artikel 3. Aanvaarding en terbeschikkingstelling
1. Partijen zullen bij aanvang van de huurovereenkomst, althans voorafgaande

aan de terbeschikkingstelling van het gehuurde aan huurder, gezamenlijk een
opnamerapport maken, waarin de staat van het gehuurde wordt vastgelegd,
Een kopie van het door belde partijen geparafeerde en ondertekende
opnamerapport wordt aan deze huurovereenkomst gehecht en maakt daarvan
onlosmakelijk deel uit. De kosten van het opstellen van het opnamerappoft
komen voor rekening van de Staat.

2. Het gehuurde wordt opgeleverd door de Staat en aanvaard door de huurder in
de staat zoals is aangegeven in het opnamerapport zoals bedoeld in lid 1.

3. De huurder heeft het gehuurde voor het aangaan van deze huurovereenkomst
grondig geïnspecteerd teneinde na te gaan of het gehuurde geschikt is voor
het tussen partijen overeengekomen gebruik en heeft de Staat hieromtrent
volledig geïnformeerd.

Artikel 4. Duur en ingangsdatum
1. Deze huurovereenkomst Is aangegaan voor de duur van één jaar, ingaande op

1 januari 2010 en eindigende op 31 december 2010.
2. Als de in lid 1 genoemde periode verstrijkt zonder opzegging overeenkomstig

het bepaalde in lid 3, loopt deze huurovereenkomst door voor een
aansluitende periode van één jaar en zo vervolgens, echter telkens behoudens
opzegging overeenkomstig lid 3 tegen het einde van een vervolgperiode, en
onverminderd het bepaalde in artikel 14 van de algemene voorwaarden.

3. De in lid 2 bedoelde opzegging dient piaats te vinden bij deurwaardersexploot
of aangetekende brief en met inachtneming van een opzeggingstermijn van
drie maanden.

4. Tussentijdse opzegging van deze huurovereenkomst kan slechts geschieden
met inachtneming van het bepaalde In artikel 15 van de algemene
voorwaarden.

Artikel 5. Huurjaar
Het huurjaar loopt van 1 januari tot en met 31 december daaropvolgend.

Artikel 6. Huurprijs
1. De huurprijs bedraagt éénduizend zeshonderd achtentachtig euro (€ 1.6S8,00)

per jaar, verschijnende op 1januari2009 van elk jaar, voor het eerst op
1 januari 2010.

2. De Staat zal aan de huurder geen omzetbelasting (BTW) in rekening brengen.
Indien de Belastingdienst, onverhoopt van mening mocht zijn dat toch
omzetbelasting (BTW) verschuldigd is, wordt de huurprijs geacht exduslef
omzetbelasting (BTW) te zijn.

3. De huurprijs kan voor de eerste maal worden herzien op 1 januari 2013
overeenkomstig artikel 3 van de algemene voorwaarden.

Directie Vastgoed
Regionale directie

Datum

Centractnummer
0865.0054.001

.

.
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Rijksvastgoed- en ontwikkelingsbedrijf
Ministerie van Financiën

Artikel 7. Tijdstip en wijze van betaling huurprijs
1. De huurprijs moet worden betaald v66r of uiterlijk 1 januari van elk jaar.
2. De betaling van de huurprijs moet plaatsvinden door middel van een

automatische incasso dan wel met gebruikmaking van een toe te zenden
factuur door storting of overschrijving op rekeningnummer 1923.24.810 ten
name van Rijksvastgoed- en ontwikkelingsbedrijf, Directie Vastgoed, Regionale
directie West te Den Haag.

3. De eerste termijn van éénduizend zeshonderd achtentachtig euro
(€ 1.688,00), waarin Is begrepen de huurprijs die is verschuldigd over het
tijdvak 1 januari 2010 tot 1 januari 2011, zal de huurder uiteriijk op
1 januari 2010 betaien.

4. Door toezending van een factuur of betaling van de huurprijs na het einde van
de huurovereenkomst of na het tijdstip waarop de huurprijs kan worden
herzien, ontstaat geen recht op verlenging van de huurovereenkomst
respectievelijk op een ongewijzigde huurprijs voor de nieuwe periode.

Artikel 8. Indexering huurprijs
1. Onverminderd het bepaalde in artikel 3 van de algemene voorwaarden zal de

huurprijs m,i.v. 1 januari 2011 jaarlijks worden aangepast overeenkomstig de
stijging of daling van het gemiddeld consumentenprijsindexcijfer, reeks alle
huishoudens, (gemiddeld CPI alle huishoudens) van het voorgaande jaar ten
opzichte van het gemiddeld CPI alle huishoudens van het daaraan
voorafgaande jaar. Hiertoe zal de tot die datum van aanpassing geldende
huurprijs worden vermenigvuldigd met een factor, dle wordt verkregen door
het gemiddeld CPI alle huishoudens van het voorgaande jaar te delen door het
gemiddeld CPI alle huishoudens van het daaraan voorafgaande jaar. Is het
gemiddeld CPI alle huishoudens van het voorgaande jaar nog niet bekend
gemaakt, dan zal op overeenkomstige wijze gebruik gemaakt worden van het
gemiddelde CPI’s alle huishoudens van belde daaraan voorafgaande jaren.

2. Indien het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS) de bekendmaking van de
genoemde prijsindexcijfers staakt of de basis of de wijze waarop deze worden
berekend wijzigt, dan zal een zoveel mogelijk vergelijkbaar indexcijfer worden
gehanteerd. Bij verschil van mening hieromtrent kan door de meest gerede
partij aan de directeur van het CBS een uitspraak worden gevraagd die voor
partijen bindend is. De eventueel hieraan verbonden kosten worden door
partijen elk voor de helft gedragen.

3. Indien gebruik is gemaakt van de mogelijkheid tot herziening van de huurprijs
conform artikel 3, geldt de op de daarin beschreven wijze tot stand gekomen
huurprijs als nieuwe huurprijs voor het volgende jaar. Van een aanpassing van
de huurprijs op de lid 1 beschreven wijze is dan geen sprake.

4. De geïndexeerde huurprijs geldt ook al wordt van de indexering aan de
huurder geen afzonderlijke melding gedaan.

Artikel 9. Vervallen

Directie Vastgoed
Regionale directie

Datum

Contractnummer
0865.0054.001

.

.
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Rijksvastgoed- en ontwikkelingsbedrijf
Ministerie van Finandën

Artikel 10. Bijzondere bepalingen Directie Vastgoed

1. De huurder mag op het gehuurde geen opstallen, afrasterïngen en dergelijke Regionale directie

plaatsen of volkstuintjes aanleggen.
2. De huurder dient het gehuurde Cook de oeverbescherming) te onderhouden, Datum

zoals het kort houden van het grasgewas.
3. Aanduidingborden ten behoeve van de scheepvaart en eventueel aanwezige Contractnummer

bolders en andere aanwezige staatseigendommen mogen niet door de huurder 0865.0054.001

worden verwijderd of verplaatst.
4. Langs de westzijde van het gehuurde mogen geen vaartuigen worden

afgemeerd.
5. De huurder mag op/in het gehuurde een waterieidingbuis en 4 lichtmasten

met bijkomende werken behouden en onderhouden. Er mogen geen andere
kabels en leidingen, naar, in en op het gehuurde worden aangebracht.. 6. De huurder verleent overpad aan de huurders op de westzijde van het eiland
om te komen van en te gaan naar hun moestuintjes op de reeds bestaande
wijze.

Artikel ii.. Eijiagen
1. Bij deze huurovereenkomst behoren de volgende bijiagen:

a. de algemene voorwaarden;
b. het opnamerapport.

2. De in lid 1 genoemde bijlagen maken Integraal onderdeel uit van deze
huurovereenkomst. In geval van strijdigheid tussen deze huurovereenkomst
en één van bovenstaande bijiagen prevaleert deze huurovereenkomst.

Artikel 12.
Daar waar in deze akte en de daarop van toepassing zijnde Algemene
voorwaarden wordt gesproken van “Domeinen of Dienst Domeinen” dient te
worden gelezen “Rijksvastgoed- en ontwikkelingsbedrijf, directie Vastgoed”.

Artikel 13. Beëindiging oude huurovereenkomst
De bij akte van 7 maart 1989 onder aktenummer 23-84/0252 geconstateerde
huurovereenkomst, gewijzigd bij akte van 4 juni 1999 onder aktenummer
23-1982/252, wordt met Ingang van 1 januari 2010 beëindigd.

Aldus in tweevoud opgemaakt en ondertekend ter respectieve woonplaatsen,
De

Namens de Staat: Namens de huurder:
De Staatssecretaris van Financiën
namens deze,

voorzitter
P.G. Hofland
hoofd afdeling Beheer

secretaris

10.2.e
penningmeester
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DIENST DOMEINEN

ALGEMENE RUURVOORWAARDEN ONGEBOUWDE ONROERENDE ZAKEN DOMEINEN

200$

Artikel 1 Begripsomschrjvingen

In de voorwaarden wordt verstaan onder:

Staat: de Staat der Nederlanden;

huurder: de natuurlijke perso(o)n(en) of de rechtsperso(o)n(en) met wie de Staat de huurovereenkomst

heeft aangegaan, en de rechtverkrijgende(n);

.
huurovereenkomst: de overeenkomst, waarbij de Staat zich verbindt aan de huurder tegen

voldoening van een huurprijs een ongebouwde onroerende zaak of een

gedeelte daarvan in gebruik te geven en waarin wordt verwezen naar deze

algemene voorwaarden.;

voorwaarden: zowel deze algemene voorwaarden als de bijzondere voorwaarden die zijn

opgenomen in de huurovereenkomst of in een wijzigingsovereenkomst;

gehuurde: de gehuurde, ongebouwde onroerende zaak;

opstallen: gebouwen of werken die al dan niet duurzaam met de grond zijn verenigd,

hetzij rechtstreeks hetzij door vereniging met andere gebouwen of werken;

publiekrechtelijke de publiekrechteljke vergunning waarnaar in de

vergunning: huurovereenkomst wordt verwezen, of die daarvoor onmiddellijk in de

piaats is getreden en naar het oordeel van de Staat, gelet op het in de

huurovereenkomst omschreven doel, van gelijke strekking is.

Artikel 2 Betalingen

1. De huurder is verplicht de huurprijs te betalen op de in de huurovereenkomst aangegeven wijze en

v(n5r of uiterlijk op de in de huurovereenkomst aangeduide vervaldag(en).

2. De huurder is verplicht alle andere bedragen die hij uit hoofde van de huurovereenkomst is

verschuldigd, te voldoen op de voor de betaling van de huurprijs aangegeven wijze binnen een maand

na het tijdstip van opeisbaarheid.

3. Indien de huurder niet tijdig betaalt, is hij in verzuim zonder dat daarvoor ingebrekestelling nodig is

Domeinen AV 2008/5



en is hij gehouden tot vergoeding van een rente van 12% per jaar over het verschuldigde bedrag voor
de dag(en) dat de Staat de betaling daadwerkelijk te laat heeft ontvangen, gerekend vanaf de

vervaldatum, met een minimum van twaalf euro (€ 12,--).

4. Betalingen ter zake van de huurovereenkomst strekken in de eerste piaats in mindering van de kosten,

vervolgens in mindering van de verschenen rente en de verbeurde boete(n) en ten slotte in mindering

van de jongste termijn(en) van de hoofdsom en van de lopende rente.

5. De huurder is niet bevoegd hetgeen hij uit hoofde van de huurovereenkomst is verschuldigd, te
verrekenen, compenseren, korten, af te trekken of op te schorten met vorderingen die hij uit anderen
hoofde op de Staat heeft, een en ander behoudens het bepaalde in artikel 7:20 6 lid 3 BW.

Artikel 3 Herziening van de huurprijs

1. De huurprijs wordt telkens na verioop van drie jaren op verzoek van de Staat of de huurder herzien,
indien het bedrag van de huurprijs niet langer als een marldconfomie tegenprestatie is aan te merken
voor het genot van het gehuurde.

Bij de herziening blijven de voor rekening van de huurder aangebrachte veranderingen enlof
toevoegingen en de bij goed gebruik vermijdbare waardevermindering(en) van het gehuurde buiten
beschouwing. Het tijdstip waarop voor de eerste maal herziening mogelijk is, wordt in de
huurovereenkomst vermeld.

2. De partij die herziening van de huurprijs wenst, is verplicht dit ten minste drie maanden voor het
einde van de in lid T bedoelde periode bij aangetekende brief aan de andere partij te kennen te geven.
De vaststelling van de nieuwe huurprijs geschiedt zo veel mogelijk in onderling overleg.

3. Indien partijen één maand voor het verstrijken van de in lid 1 bedoelde periode niet hebben overlegd
of na overleg geen overeenstemming hebben bereikt over de herziening van de huurprijs, zal de

nieuwe huurprijs bindend worden vastgesteld door drie deskundigen overeenkomstig het bepaalde in
artikel 25.

Artikel 4 Aanvaarding en terbeschikkingstelling

1. Het gehuurde is/wordt bij aanvang van de huur opgeleverd en door de huurder aanvaard in de staat

waarin het zich dan bevindt Die staat wordt door partijen vastgelegd in een als bijlage aan de

huurovereenkomst toe te voegen en door partijen ondertekend opnamerapport, welk opnamerapport

deel uitmaakt van de huurovereenkomst

2. Indien er bij aanvang van de huurovereenkomst geen opnamerapport is opgemaakt, dan wordt het

gehuurde geacht te zijn opgeleverd en aanvaard in de staat die de huurder mag verwachten van een

goed onderhouden zaak van dezelfde soort waarop de huurovereenkomst betrekking heeft, zonder

gebreken.
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3. Indien de Staat, wegens een andere reden dan verzuim van de huurder, het gehuurde eerst na de

datum van ingang van de huurovereenkomst aan de huurder ter beschildcing stelt, is de huurder tot

aan de dag waarop liet gehuurde alsnog ter beschikking wordt gesteld, geen huur verschuldîgd. In

het geval van niet-tijdige beschikbaarheid van het gehuurde blijven de overeengekomen ingangs- en

einddatum en de huurprijshidexeringsdatum ongewijzigd. De Staat is niet aansprakelijk voor de uit

de niet-tijdige beschikbaarheid van het gehuurde voortvloeiende schade, tenzij hem ter zake emstige

nalatigheid ofgrove schuld kan worden verweten. De niet-tijdige beschikbaarheid van het gehuurde

levert geen gebrek in de zin van de wet op. Huurder kan geen (partiële) ontbinding van de

huurovereenkomst vorderen, tenzij de niet-tijdige beschikbaarheid is veroorzaakt door de emstige

nalatigheid of grove schuld van de Staat en bovendien van de huurder in redelijkheid niet kan

worden verlangd de huurovereenkomst ongewijzigd in stand te laten.

4. Indien op het gehuurde beperkt zakelijke rechten, kettingbedingen en/of kwalitatieve verplichtingen

rusten, zullen deze door de huurder worden gerespecteerd. De Staat heeft de huurder hierop gewezen

en is niet aansprakelijk voor de gevolgen van bestaande en/of nieuwe op het gehuurde rustende

• beperkt zakelijke rechten, kettingbedingen en/ofkwalitatieve verplichtingen.. De aanwezigheid van

bestaande en/of toekomstige beperkt zakelijke rechten, kettingbedingen en/of kwalitatieve

verplichtingen levert geen gebrek in de zin van de wet op.

5. De vermelding in de huurovereenkomst van oppervlakte, belendingen, vorm, aard of liggïng van het

gehuurde is slechts als aanduiding bedoeld, zonder dat het gehuurde hieraan hoeft te beantwoorden.

De huurder heeft mitsdien geen aanspraak op vermindering van de huurprijs of op ontbinding,

vernietiging, wijziging van de huurovereenkomst en/of op schadevergoeding indien het vermelde niet

overeenkomt met de werkelijkheid. Een afwijking in vorenbedoelde zin levert geen gebrek in de zin

van de Wet op.

6. De Staat is niet aansprakelijk voor (de gevolgen van) eventueie gebreken die het gehuurde blijkt te

hebben en die de Staat op het moment van het aangaan van de huurovereenkomst daadwerkelijk niet

kende of naar op dat moment gangbare opvattingen niet hoefde te kennen. De Staat is evenmin

aansprakelijk voor (de gevolgen van) eventueie zichtbare en/of onzichtbare gebreken, die na het

• aangaan van de huurovereenkomst ontstaan c.q. mochten ontstaan. Op de Staat rust ter zake van

zichtbare en/of onzichtbare gebreken, ontstaan na het aangaan van de huurovereenkomst, geen

onderzoeks- en/of mededelingsplicht. De huurder heeft ter zake de in dit lid genoemde gebreken geen

recht op vermindering van de huurprijs en/of schadevergoeding.

Artikel 5 Gebruik overeenkomstig bestemming; gedoogplicht

1. De huurder is verplicht het gehuurde (met inbegrip van de eventueel daarop aan te brengen opstallen)

zelf, daadwerkelijk, geheel en als een goed huurder te gebruiken overeenkomstig de in de

huurovereenkomst aangegeven bestemming en liet voor zün rekening in zodanige staat te houden, te

onderhouden en te herstellen dat het deze bestemming kan dienen. De Staat is niet tot onderhoud of

herstel van het gehuurde verplicht, tenzij het gaat om herstel van gebreken die de Staat bij het

aangaan van de huurovereenkomst kende of had behoren te kennen.
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2. Het is de huurder niet toegestaan om zonder schriftelijke toestemming van de Staat aan het gehuurde
een andere van lid 1 afwijkende bestemming te geven.

3. De huurder dient ervoor zorg te dragen dat geen hinder of overlast ontstaat voor de huurders en/of
gebruikers van de in de omgeving gelegen gronden en/of opstallen.

4. Het gehuurde mag niet zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de verhuurder voor
reclamedoeleinden en/of voor propaganda voor welk doel dan ook worden gebruikt.
Dit geldt niet voor reclame met betreldcing tot het door hem in of op het gehuurde uitgeoefende
bedrijf overeenkomstig de in de huurovereenkomst vermelde bestemming.

5. De huurder is verplicht het gehuurde terstond na terbeschikkingstelling op zijn kosten ten genoegen
van de Staat te voorzien van een passende erfafscheiding. De Staat staat niet in voor tdezicht op het
gehuurde.

6. De huurder moet gedogen dat om, op, in ofboven het gehuurde werken worden gemaakt, behouden,
vernieuwd of gewijzigd, die de Staat in het openbaar belang noodzakelijk oordeelt.
Indien het genot van het gehuurde tijdelijk wordt bemoeilijkt of onmogelijk wordt gemaakt, heeft de
huurder aanspraak op een vergoeding of een evenredige vermindering van de huurprijs. De
vergoeding of de vermindering van de huurprijs wordt door partijen vastgesteld in onderling overleg.
Indien zij hierover geen overeenstemming verkrijgen zal de vergoeding of de vermindering van de

huurprijs, onverminderd het bepaalde in artikel 25 lid 1, bindend worden vastgesteld door drie
deskundigen overeenkomstig het bepaalde in artikel 25.

7. De huurder is niet bevoegd zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de Staat uit het
gehuurde grind, zand of andere bodemspecie weg te halen of zoden te steken en weg te voeren van
staatseigendom dan wel te storten op staatseigendom.

Hij is verplicht tot herstel in de vorige toestand en tot schadevergoeding. Indien de huurder in
gebreke blijft een en ander tijdig te herstellen, is de Staat bevoegd het nodige te doen verrichten op
kosten van de huurder, zonder dat daarvoor rechterlijke machtiging is vereist

8. De in lid 7 bedoelde toestemming moet worden gevraagd door indiening bij de Regionale directie
Domeinen Zuid te Breda van de daarvoor bestemde formulieren uiterijk veertien dagen voor de
aanvang van de ontfrekkings- of stortingswerlcaamheden. De huurder verbindt zich tot stipte
naleving van de door de Staat gestelde voorwaarden. Indien hij, zonder daartoe gerechtigd te zijn,
onttrokken bodemspecie behoudt of aan derden afstaat, verbeurt hij de in artikel 23 bedoelde boete,
onverminderd zijn verplichting om voor de bodemspecie een vergoeding te betalen, die gelijk is aan
de op dat ogenblik geldende marktprjs. Artikel 2 is van overeenkomstige toepassing op de betaling

van hetgeen de huurder uit hoofde hiervan is verschuldigd aan de Staat.

Artikel 6 Veranderingen en/of toevoegingen

1. Het is huurder zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de Staat niet toegestaan om
veranderingen en/of toevoegingen (waaronder mede begrepen opstallen) in, aan of op het gehuurde
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aan te brengen, tenzjj het gaat om veranderingen en/of toevoegingen die bij het einde van de huur

zonder noemenswaardige kosten door de Staat ongedaan gemaakt kunnen worden en verwijderd.

2. Alle door de huurder, al dan niet met toestemming van de Staat, aangebrachte veranderingen en/of

toevoegingen maken geen deel uit van het gehuurde.

3. De huurder dient zorg te dragen dat bij de uitvoering van werkzaamheden ten behoeve van door hem

aan te brengen veranderingen en/of toevoegingen als hiervoor omschreven, wordt voldaan aan de ter

zake door de overheid gestelde eisen alsmede dat eventueel benodigde vergunningen en/of

ontheffingen worden verkregen, alsmede erop te zien dat de werkzaamheden uitsluitend en alleen

door te goeder naam en faam bekend staande ondernemingen worden uitgevoerd.

4. Het onderhoud en/of het verhelpen van gebreken aan de door de huurder op grond van dit artikel dan

wel artikel 7:2153W in, aan of op het gehuurde aangebrachte veranderingen en/of toevoegingen

komt voor rekening en risico van de huurder.

• De artikelen 7:206 tot en met 208 3W zijn niet van toepassing op de door de huurder in, aan of op

het gehuurde aangebrachte veranderingen en/of toevoegingen. Eventuele met deze veranderingen

en/of toevoegingen verband houdende omstandigheden, die direct dan wel indirect het gevolg

hebben dat het gehuurde, of delen daarvan, aan de huurder niet het genot kunnen verschaffen die

deze bij het aangaan van deze overeenkomst mocht verwachten, worden niet als een gebrek in de zin

van de wet aangemerkt.

5. Hetgeen de huurder in, aan of op het gehuurde voor zijn rekening en risico zal hebben aangebracht,

veranderd of weggebroken, zal hij, zonder daarvoor enige vergoeding uit hoofde van

ongerechtvaardigde verrijking, dan wel anderszins van de Staat te kunnen vorderen, bij het einde van

de huur ongedaan maken en het gehuurde in de staat brengen waarin het bij het aangaan van de

huurovereenicoinst verkeerde. Dit is alleen anders indien de Staat bij het verlenen van de in lid 1
bedoelde toestemming instandhouding van de door de huurder aangebrachte veranderingen en/of

toevoegingen heeft verlangd, De Staat kan garantie of andere zekerheid voor de nakoming van de

ongedaanmakingsverplichting verlangen.

6. De huurder is verplicht na vanwege de Staat gedane aanzegging binnen een daarbij vast te stellen

termijn al hetgeen in strijd met het bepaalde in dit artikel is uitgevoerd te verwijderen en de eventueel

toegebrachte schade te herstellen. Indien de huurder in gebreke blijft een en ander tijdig te verrichten,

is de Staat bevoegd het nodige te verrichten op kosten van de huurder, zonder dat daarvoor

rechtelijke machtiging is vereist en onverminderd het recht van de Staat om schadevergoeding en/of

ontbinding te vorderen.

Artikel 7 Vergunningen, ontheffingen en verzekeringen

De huurder dient zelf te zorgen voor het verkrijgen van eventuele, voor het beoogde gebruik van het

gehuurde, benodigde vergunningen en/of ontheffingen, terwijl de weigering of intrekking daarvan

nimmer aanLeiding zou kunnen geven tot beëindiging van de huurovereenkomst of enige andere actie

tegen de Staat. Het weigeren dan wel intrekken van een vergunning als in dit artikel bedoeld, levert
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geen gebrek in de zin van de wet op.

2. Indien op, aan of in het gehuurde in verband met lid 1 veranderingen enlof toevoegingen

noodzakelijk zijn, is de huurder ervoor aansprakelijk dat hij de uitvoering van de werkzaamheden

voldaan wordt aan ter zake door de overheid gestelde of te stellen eisen, alsmede dat eventueel

benodigde vergunningen en/of ontheffingen worden verkregen, terwijl de kosten van de

veranderingen en/of toevoegingen voor rekening van huurder zijn. Het aanbrengen van de in dit lid

genoemde veranderingen en/of toevoegingen, zal geen aanleiding kunnen geven tot enige actie tegen
de Staat. Het aanbrengen van bedoelde veranderingen en/of toevoegingen is geen gebrek in de zin

van de wet. Artikel 6 is van overeenkomstige toepassing.

3. Het verzekeringsrisico met betrekking tot de evenmeel door de huurder aan te brengen veranderingen

en/of toevoegingen is voor rekening van de huurder. De huurder verplicht zich dit risico genoegzaam
zelf te verzekeren.

4. Ter dekking van het wettelijk aansprakelijkheidsrislco in verband met het gebruik door de huurder
van het gehuurde, dient de huurder een passende verzekering af te sluiten.

Artikel $ Zakelijke lasten en belastingen

1. De zakelijke lasten en belastingen die met betrekking tot het gehuurde en de daarop eventueel aan te
brengen opstallen worden geheven, komen met ingang van de dag waarop de huurovereenkomst is
ingegaan, ten laste van de huurder, voor zover deze ingevolge de wet ofverordening ten laste van de
huurder dienen te komen, ongeacht aan wie de aanslag wordt opgelegd.

Dit betekent dat onder meer voor rekening van de huurder komen:

a. de onroerende zaakbelasting ter zake van het feitelijk gebruik van het gehuurde, ongeacht aan
wie de aanslag wordt opgelegd;

b. overige belastingen, precariorechten, riookechten, (waterschaps)lasten en retributies ter zake van
het gehuurde en van zaken van de huurder;

c. de milieubeschenningsheffingen, waaronder de verontreinigingsheffing oppewlaktewateren en
de bijdrage in de zuiveringskosten afvalwateren en bedragen uit hoofde van milieubescherming
in enig andere heffing;

2. Indien en zodra de Staat ten gevolge van het feit dat de huurder op of in het gehuurde opstallen heeft
gesticht, hoger in de onroerende zaakbelasting wordt en/of waterschapslasten aangeslagen dan
voorheen, is de huurder verplicht het meerdere op eerste verzoek aan de Staat te voldoen.

3. Indien en zodra de voor rekening van de huurder komende lasten, rechten ofbelastingen bij de Staat

worden geïnd, is de huurder verplicht deze op eerste verzoek aan de Staat te voldoen.

4. Alle boetes, vergoedingen en dergelijke wegens overtreding van enige wet of verordening door

toedoen, nalaten of onvoorzichtigheid van de huurder of van hen die zich met zijn goedvinden in of

op het gehuurde bevinden, verschuldigd, komen ten laste van de huurder, ook indien zij ingevolge de

wet of verordening ten laste van de Staat komen. De huurder vrijwaart de Staat tegen boetes,
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vergoedingen en dergelijke, die de Staat ter zake worden opgelegd.

Artikel 9 Informatieplicht schade; maatregelen

De huurder is verplicht de Staat onmiddellijk op de hoogte te stellen indien schade dreigt te ontstaan of is

ontstaan of indien zich een gebrek mocht openbaren aan het gehuurde.

Hij is voorts verplicht naar vermogen onverwijld alle passende en proportionele maatregelen te treffen ter

voorkoming en beperking van schade aan het gehuurde.

Artikel 10 Aansprakelijkheid schade

1. De huurder is jegens de Staat aansprakelijk voor schade -van welke aard ook- aan het gehuurde die

is ontstaan door een hem toe te rekenen tekortschieten in de nakoming van een uit de

• huurovereenkomst voortvloeiende verplichting. Alle schade - behoudens brandschade - wordt

vermoed daardoor te zijn ontstaan. De huurder is jegens de Staat op gelijke wijze als voor eigen

gedragingen aansprakelijk voor gedragingen van hen die zich met zijn goedvinden in of op het

gehuurde bevinden.

2. De huurder is aansprakelijk voor schade - behoudens brandschade - die met en/of door het gehuurde

aan de Staat en/of aan derden mocht worden toegebracht, tenzij de huurder bewijst dat deze schade

niet in verband staat met diens activiteiten in of op het gehuurde en/of niet het gevolg is van

personen die de huurder tot het gehuurde heeft toegelaten en/ofpersonen waarvoor de huurder

aansprakelijk is. De huurder vrijwaart de Staat voor eventuele aanspraken van derden ter zake.

3. Voor brandschade aan het gehuurde en/of brandschade die met en/of door het gehuurde aan de Staat

en/of aan derden wordt toegebracht is de huurder niet aansprakelijk, tenzij de Staat bewijst dat de

brand door schuld van de huurder en/of personen die de huurder tot het gehuurde heeft toegelaten

en/of personen waarvoor de huurder aansprakelijk is, is veroorzaakt.

4. De Staat is niet aansprakelijk voor schade toegebracht aan de persoon of de zaken van de huurder of

van derden — en de huurder heeft ter zake geen recht op huurprijsvennindering — door het optreden

en de gevolgen van zichtbare en onzichtbare gebreken aan het gehuurde of ontstaan door het

optreden en de gevolgen van weersomstandigheden, van de stagnatie in de bereikbaarheid van het

gehuurde, van stagnatie in de voorziening van gas, water, elektriciteit, warmte van in- en uitstroming

van gas of vloeistoffen, van brand, ontploffing en andere voorvallen van stoornissen in het

huurgenot, tenzij de schade het gevolg is van grove schuld of ernstige nalatigheid van de Staat ten

aanzien van de staat van het gehuurde dan wel de schade het gevolg is van gebreken die de Staat bij

het aangaan van de huurovereenkomst kende dan wel had behoren te kennen. De huurder vrijwaart

de Staat voor eventueie aanspraken van derden ter zake.

Artikel 11 Verbod van onderhuur en overdracht huur
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De huurder is niet bevoegd zonder voorafgaande schrifteljice toestemming van de Staat:

a. het gehuurde (met inbegrip van de eventueel daarop aan te brengen opstallen) geheel of gedeeltelijk

aan derden te verhuren, onder te verhuren, te verpachten of op enige wijze in gebruik of genot af te

staan;

b. de huurovereenkomst of de rechtn daaruit geheel ofgedeeltelijk aan derden af te staan, over te
dragen, of in te brengen in een maatschap, vennootschap onder finna, commanditaire vennootschap
of rechtspersoon, dan wel de huurrechten, voor zover behorend tot een onverdeeld bezit, toe te

scheiden bij scheiding en deling daarvan.

Artikel 12 Toestemming

1. De huurder is verplicht in de gevallen waarin de toestemming van de Staat is vereist, de in verband
met een eventueïe toestemmingverlening door de Staat verlangde gegevens over te leggen. De Staat
is bevoegd voorwaarden te verbinden aan de toestemming.

2. Het verleend zijn van toestemming laat onverlet de op grond van Wet- of regelgeving of

overeenkomst bestaande verplichtingen van de huurder om vergunning of toestemming te vragen.

3. Het verleend zijn van toestemming ontslaat de huurder niet van de verplichting om andermaal
toestemming te vragen zodra dit nodig is en verplicht de Staat niet tot het verlenen van toestemming

in een dergelijk geval.

4. Het verleend zijn van toestemming ontslaat de huurder niet van een behoorlijke nakoming van de
voor hem uit de huurovereenkomst voortvloeiende verplichtingen, terwijl de Staat door het verlenen

van toestemming geen risico of aansprakelijkheid aanvaardt.

Artikel 13 Mededelingsplicht

1. Indien de huurder overlijdt, zijn de erfgenamen verplicht hiervan binnen een maand na het overlijden

mededeling te doen aan de Staat. Tevens zijn zij verplicht hierbij opgave te doen van hun naam,

adres en woonplaats.

2. Indien de huurder een rechtspersoon is en deze ontbonden wordt, zijn de vereffenaars verplicht

hiervan binnen een maand na de ontbinding mededeling te doen aan de Staat.

Artikel 14 Einde huur

De huurovereenkomst eindigt door:

a. wederzijds goedvinden;

b. opzegging door een van de partijen overeenkomstig artikel 4 leden 2 en 3 van de huurovereenkomst;

c. tussentijdse opzegging als bedoeld in artikel 15;

d. voor zover van toepassing, op dezelfde dag als waarop de publiekrechteljke vergunning eindigt,
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anders dan door intrekking op verzoek van de huurder;

e. rechterlijke uitspraak.

Artikel 15 Tussentijdse opzegging

1. De Staat heeft de bevoegdheid de huurovereenkomst tussentijds bij deurwaardersexploot of

aangetekende brief door opzegging te doen eindigen voor het geheel of voor zodanig gedeelte van het

gehuurde als hij verkiest, indien:

a. de huurder in verzuim is de huurprijs te betaien;

b. de huurder in ernstige mate tekortschiet in de nakoming van de andere verplichtingen;

c. faillissement van de huurder of te zijnen aanzien surséance van betaling is aangevraagd;
d. de huurder een natuurlijk persoon betreft in het geval dat de schuldsaneringsregeling op hem van

toepassing is verklaard en de huurder een verplichting niet nakomt, die is ontstaan na de

uitspraak tot toepassing van de schuldsaneringsregeling;. e. de huurder is overleden, dan wel, indien de huurder een rechtspersoon is, het besluit tot

ontbinding of liquidatie heeft genomen, of in feite in staat van liquidatie verkeert;

f. naar het oordeel van de Staat enig publiek belang dit vordert.

2. De beëindiging geschiedt tegen zodanig tijdstip als de Staat verkiest, behoudens dat in het geval als

bedoeld in lid 1 sub f een opzeggingstennijn van temninste drie maanden in acht wordt genomen.

3. Na opzegging door de Staat voor een gedeelte van het gehuurde is de huurder bevoegd tot

tussentijdse opzegging van de huurovereenkomst bij aangetekende brief voor het overblijvende

gedeelte, indien voortzetting van de huurovereenkomst van dit gedeelte in verband met de

venninderde bruikbaarheid voor het in de huurovereenkomst omschreven doel redeljkenvijze niet

van hem kan worden verlangd.

Deze opzegging kan met inachtneming van een termijn van één maand geschieden tegen een tijdstip

uiterlijk vallende een jaar na de gedeeltelijke beëindiging door de Staat.

Artikel 16 Schadevergoeding en vermindering huurprijs bij tussentijdse beëindiging

1. Bij tussentijdse beëindiging van de huurovereenkomst ingevolge het in artikel 15 lid 1 sub a tot en

met e bepaalde, dan wel ingeval van het eindigen van de publiekrechtelljke vergunning op verzoek

van huurder, heeft de huurder geen recht op schadevergoeding.

2. Bij tussentijdse beëindiging ingevolge artikel 15 lid 1 sub a en b is de huurprijs over het lopende

huurjaar ten voile verschuldigd; in de overige gevallen tot de datum van tussentijdse beëindiging. Het

eventueel door de huurder teveel betaalde wordt op eerste verzoek van de huurder door de Staat

temgbetaald naar rato van het aantal nog niet verstreken dagen van de desbetreffende

betalingsperiode. Bij de berekening daarvan wordt uitgegaan van maanden van telkens dertig

kalenderdagen.

3. Na gedeeltelijke beëindiging van de huurovereenkomst zal de huurprijs voor het resterende gedeelte
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naar billijkheid door partijen in onderling overleg worden vastgesteld en bij gebreke daarvan door

drie deskundigen overeenkomstig het bepaalde in artikel 25.

Artikel 17 Oplevering

De huurder is verplicht het gehuurde bij het einde van de huurovereenkomst aan de Staat opleveren
in de staat zoals die bij de aanvang van de huurovereenkomst in het opnamenpport is beschreven,
behoudens normale slijtage en veroudering.

2. De huurder is bij het einde van de huurovereenkomst verplicht tot ongedaanmaking van de evenmeel
aangebrachte veranderingen en/of toevoegingen, zonder daarvoor enige vergoeding uit hoofde van
ongerechtvaardigde verrijking dan wel anderszins van de Staat te kunnen vorderen, tenzij de huurder
en de Staat schriftelijk anders zijn overeengekomen op basis van de door de Staat ingevolge artikel 6
lid 1 verleende toestemming.

3. Mocht er bij aanvang van de huurovereenkomst geen procesverbaal van oplevering van het gehuurde
zijn opgesteld, dan wordt het gehuurde door de huurder bij het einde van de huurovereenkomst aan
de Staat opgeleverd in de staat die de Staat mag verwachten van een goed onderhouden zaak van

dezelfde soort waarop deze huurovereenkomst betrekking heeft, zonder gebreken, behoudens
normale slijtage en veroudering.

4. Partijen zullen gezamenlijk het gehuurde bij het einde van de huurovereenkomst inspecteren, en
schriftelijk overeenkomen op welke wijze en op welke termijn de bij die inspectie eventueel
geconstateerd opleveringsgebreken, voorzover die voor rekening van de huurder zijn, voor rekening
van de huurder zullen worden verholpen.

5. Indien één der partijen, na daartoe schriftelijk in de gelegenheid te zijn gesteld, niet meewerkt aan
deze inspectie en/of aan de vastlegging van de daaruit voortvloeiende bevindingen, is de andere
partij bevoegd de inspectie buiten aanwezigheid van de niet-meewerkende partij uit te voeren. Deze
andere partij zal alsdan onverwijld een exemplaar van het inspectierapport aan de niet-meewerkende
partij ter hand stellen.

6. De huurder is gehouden de door hem op basis van een inspectierapport uit te voeren werkzaamheden
binnen één maand of nadere, tussen partijen overeengekomen, termijn ten genoegen van de Staat uit

te (laten) voeren. Indien de huurder nalatig blijft in de nakoming van zijn uit het rapport
voortvloeiende opleveringsverplichting, is de Staat gerechtigd zelf deze werkzaamheden op kosten
van de huurder uit te laten voeren zonder dat daarvoor rechterlijke machtiging is vereist, een en

ander onverminderd het recht van de Staat om schadevergoeding te vorderen.

7. Alle zaken waarvan de huurder kennelijk nktand heeft gedaan door deze in of op het gehuurde

achter te laten bij het daadwerkelijk verlaten van het gehuurde, worden geacht door hem aan de Staat

om niet te zijn afgestaan. De huurder machtigt bij deze de Staat om deze zaken op kosten van de
huurder te laten verwijderen, te laten opslaan of te laten vernietigen.
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8. Over de tijd die met het herstel is gemoeid, gerekend vanaf de datum van het einde van de

huurovereenkomst is de huurder aan de Staat een bedrag verschuldigd, berekend naar de laatst
geldende huurprijs, onverminderd de aanspraak van de Staat op vergoeding van de verdere schade

en kosten.

Artikel 18 Uitsluiting stiizwijgende verlenging

Indien de huurder na het einde van de huurovereenkomst in het bezit is gebleven van het gehuurde, zal in
alwijking van het bepaalde in artikel 7:230 3W geen nieuwe huurovereenkomst ontstaan.

Artikel 19 Pia atsopneming en bezichtiging

1. De Staat is bevoegd door plaatsopneming na te gaan of de huurder heeft voldaan aan de voor hem uit
de wet en de huurovereenkomst voortvloeiende verplichtingen.

2. De Staat deelt de huurder het tijdstip waarop een plaatsopneming wordt gehouden tijdig mee.

3. De daartoe door de Staat aangewezen personen hebben vrije toegang tot het gehuurde en de daarop
aanwezige opstallen. Zij geven de huurder bij hun komst kennis van hun aanwezigheid.

4. Het te eniger tijd niet uitoefenen van de in lid 1 bedoelde bevoegdheid doet niet af aan het uitoefenen

van de rechten die de Staat heeft indien de huurder de voor hem uit de wet en de huurovereenkomst

voortvloeiende verpiichtingen niet nakomt.

5. Indiende Staat wenst over te gaan tot verkoop of verhuring van het gehuurde aan anderen, is de

huurder verplicht het gehuurde naar plaatselijk gebruik ter bezichtiging te stel ien.

Artikel 20 Nakoming en tenuitvoerlegging

1. De Staat is bevoegd nakoming te vorderen van de voor de huurder uit de huurovereenkomst

voortvloeiende verplichtingen en hem in dat kader aanwijzingen te geven met betrekking tot de

naleving ervan. De huurder is verplicht de aanwijzingen terstond op te volgen.

2. Indien de huurder zijn verplichtingen niet nakomt, is hij verplicht op eerste aanzegging van de Staat

hetgeen in strijd daannee is verricht of nagelaten, teniet te doen of datgene te bewerken waartoe

nakoming van de verplichting zou hebben geleid.

3. De Staat is zonder rechterlijke machtiging bevoegd hetgeen in strijd met een uit de huurovereenkomst

voortvloeiende verplichting is verricht of nagelaten, teniet te doen of datgene te bewerken waartoe

nakoming van de verplichting zou hebben geleid. De kosten die in verband hiennee door of vanwege

de Staat worden gemaakt, komen ten laste van de huurder. Een en ander geldt onverminderd het recht

van de Staat om vervangende en/of aanvullende schadevergoeding te vorderen en de
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huurovereenkomst door opzegging te beëindigen of te ontbinden.

Artikel 21 Tekortkoming in de nakoming

Indien de huurder tekortschiet in de nakoming van een uit de huurovereenkomst voortvloeiende
verplichting, is hij in verzuim zonder dat daarvoor ingebrekestelling nodig is.

Artikel 22 Buitengerechteljke kosten

1. Indiende huurder of de Staat tekortschiet in de nakoming van een uit de huurovereenkomst
voortvloeiende verplichting waardoor schade ontstaat in de zin van artikel 6:96 lid 2 BW, is de partij
die tekortschiet verplicht deze schade te vergoeden.

2. Ter zake van de bepaling van de in het eerste lid bedoelde schade geldt ten aanzien van de kosten ter
verkrijging van voldoening buiten rechte dat deze worden vastgesteld overeenkomstig Aanbeveling T
van het Rapport Voorwerk il-Buitengerechtelijke Kosten (november 2000) van de Nederlandse
Vereniging voor Rechtspraak, een en ander behoudens voor zover in het gegeven geval krachtens
artikel 241 Rv de regels betreffende proceskosten van toepassing zijn.

Artikel 23 Boete

Onverminderd het recht van de Staat om nakoming, schadevergoeding of ontbinding van de
huurovereenkomst te vorderen of de huurovereenkomst door opzegging te beëindigen, verbeurt de
huurder, zonder dat daarvoor ingebrekestelling nodig is en onverminderd zijn verplichting tot
verwijdering of herstel, voor iedere tekortkoming in de nakoming van een verplichting als bedoeld in
artikel 5, 6, 7, 9, 10, 11, 13, 17 en 20 een boete van twintig euro (€20,--) voor iedere dag of gedeelte
hiervan dat de door de tekorilcoming veroorzaakte toestand voortduurt.

0
Artikel 24 Hoofdelijke aansprakelijkheid

1. Indien twee of meer (natuurlijke of rechts-) personen samen huurder zijn, is ieder van hen hoofdelijk
aansprakelijk voor de nakoming van alle uit de huurovereenkomst voortvloeiende verplichtingen.

2. De verbintenissen uit de huurovereenkomst zijn, ook wat de erfgenamen en rechtsverbijgenden van
huurder betreft, hoofdelijk.

Artikel 25 Deskundigen

1. De partij die wenst over te gaan tot aanwijzing van deskundigen, brengt de andere partij hiervan

schriftelijk op de hoogte, waarna deze gedurende een maand het recht heeft om te kiezen voor een
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beslechting van liet geschil door de bevoegde rechter. Deze keuze geschiedt door een schriftelijke

kennisgeving aan de andere partij. Men wordt geacht te hebben ingestemd met de beslechting van het
geschil bij bindend advies op de voet van dit artikel indien men de termijn van een maand ongebrullct
laat voorbijgaan.

2. Indien een deskundigenprocedure wordt gevolgd, wordt van de drie deskundigen door iedere partij

een deskundige aangewezen, binnen veertien dagen nadat de in lid 1 van dit artikel genoemde
schriftelijke kennisgeving de andere partij heeft bereikt of de in lid 1 van dit artikel genoemde

termijn ongebruikt is verstreken. Een deskundige maakt binnen acht dagen na dagtekening van de
opdracht kenbaar of hij deze aanvaardt. Beide aldus aangewezen deskundigen wijzen gezamenlijk

binnen veertien dagen de derde deskundige aan. De derde deskundige maakt binnen acht dagen na

dagtekening van de opdracht kenbaar of hij deze aanvaardt. Indien ën der partijen met de aanwijzing

van een deskundige binnen veertien dagen in gebreke blijft, dan wel indien de door partijen
aangewezen deskundigen niet binnen veertien dagen de derde deskundige aanwijzen, wordt deze
deskundige, respectievelijk de derde deskundige, op verzoek van de meest gerede partij aangewezen

door de kantom echter in wiens ambtsgebied het gehuurde is gelegen.

3. De deskundigen onderwerpen zich aan de voorwaarden door de aanvaarding van hun benoemlng.

4. Indien de deskundigen tot een verschillend resultaat komen, geldt het gemiddelde als het vast te
stelien bedrag.

5. De deskundigen brengen hun advies uit binnen twee maanden na de aanwijzing van de derde

deskundige. De beslissing van de deskundigen wordt gemotiveerd en schriftelijk gegeven en heeft de

kracht van bindend advies.

6. De kosten van de vaststelling door de deskundigen worden door partijen ieder voor de helft
gedragen. In het geval als bedoeld in artilcei 3 lid 3, komen zij ten laste van de partij die de
herziening heeft verzacht indien de verhoging of de verlaging van de huurprijs minder dan tien

procent van de laatst geldende huurprijs bedraagt.

Artikel 26 Mededelingen; woonplaats

1. Buitengerechtelijke mededelingen van en aan de Staat moeten, voor zover niet anders wordt bepaald,

worden gedaan bij aangetekende brief door en aan hem die de Staat met betrekking tot de

huurovereenkomst vertegenwoordigt.

2. Voor de uitvoering van de huurovereenkomst kiest de huurder woonplaats aan het in de

huurovereenkomst vermelde adres en kiest de Staat woonplaats ten kantore van degene die de Staat

met betrekking tot de huurovereenkomst vertegenwoordigt.

3. Voor het uitbrengen van gerechtelijke mededelingen zoals dagvaardings- en andere exploiten

behoudt de Staat domicilie te ‘s-Gravenhage.
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4. Partijen geven elkaar bij aangetekende brief zo spoedig mogeljic bericht van een voorgenomen

wijziging in woonplaats en ten minste veertien dagen vé& effectuering van deze wijziging.

Artikel 27 Algemene voorwaarden huurder

Eventuele algemene voorwaarden van de huurder zijn slechts van toepassing indien en voorzover

daamaar h de huurovereenkomst uitdrukkelijk wordt verwezen.

Artikel 28 Aanduiding

Deze algemene voorwaarden kunnen worden aangehaald als Algemene huurvoorwaarden ongebouwde
onroerende zaken Domeinen 2008.

0

0
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Amsterdam, 15 oktober 2009.

Geachte

Zoals wij verleden week op 9 oktober telefonisch met elkaar hebben besproken, verzoek
ik u hierbij namens onze watersportvereniging om de verschuldigde jaarhuurprijs van
€ 1.688,00 in vier termijnen te mogen voldoen. Het is namelijk voor onze kleine
vereniging onmogelijk om de herziene jaarlijkse huurprijs in één keer te voldoen.
U zou onze vereniging daarom een groot plezier doen als u ervoor kunt zorgen dat
hiervoor de gevraagde toestemming wordt verleend. Vast--harteljk-bedankt..voor4ete
nemen moeite.

Rijksvastgoed- en ontwikkelingsbedrijf
Ministerie van Financiën
Directie Vastgoed Regionale directie West
t.a.v.
Postbus 16350
2500BJ Den Haag

betreft: verzoek om betaling in termijnen
uw kenmerk: 1020082867
contractnummer: 0865.0054.001

RVOB Dit. Vastgoed Regio West
Rel..Nr,, 124306 Datum ontv. 20.10.2009
ZaakNr. :107003390
Behandelaar

1 1111111011111 11H IINI 1111111111111111111111011111111111 III III
*101021843901*

In afwachtidg van uw schriftelijke reactie,
ing De Waterkering
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> Rstouradres Postbus 16350, 2500 Bi Den Haag

Watersportvereniging “De Waterkering”

1

Datum 13 november 2009
Betreft exemplaar getekende akte

Rijksvastgoed- en ontwikkeingsbedrijF
Ministerie van Financiën

Directie Vastgoed
Regionale directie
West

Postbus 16350
2500 Bi Den Haag
Nederland
www.rvob.nl

Bankrekeningnummer
56.99.92.352

Uw brief Ckenmerk)
15 oktober 2009

Bijla gen
1

Geachte

Hierbij zend ik u ten behoud het voor u bestemde exemplaar van de akte van
10 november 2009 met liet daaraan gehechte opnamerappoft van 7 aprii 2009.

Tevens verleen Ik u hierbij, in antwoord op UW brief van 15 oktober 2009,
toestemming om de jaarlijkse huurprijs te betalen in vier gelijke termijnen.
Als gevolg van deze toestemming dienen de artikelen 6, lid 1 en 7, lid 1 en lid 3,
van de akte als volgt gelezen te Worden:

Het Rfjksvastgoed- en
ontwll&ellngsbedrljf (VOB)
realIseert mfrnt&ljke en
financiële doelen voor het
Rijk. We doen dat door
(gebieds)ontw7ckeftng,
beheer, aan- en verkoop van
rljksgronden en —gebouwen.

Artikel 6, lid 1:
De huurprijs bedraagt éénduizend zeshonderd achtentachtig euro (€ 1.688,00) per
jaar, zijnde vierhonderd tweeëntwintig euro per kwartaal, verschijnende op
1januari, 1 april, 1 juli en 1 oktober van elk jaar, voor liet eerst op
1januari 2010.

Artikel 7, lid ii
De huurprijs moet in vier gelijke termijnen worden betaald v6ér of uiteriijk
1januari, 1 april, 1 juli en 1 oktober van elk jaar.

Artikel 7, lid 3:
De eerste termijn van vierhonderd tweeëntwintig euro CC 422,00), waarin is
begrepen de huurprijs die is verschuldigd over het tijdvak 1 januari 2010 tot
1 april 2010, zal de huurder uiteriijk op 1januari 2010 betalen.

Ik ga er vanuit u hiermee van dienst te zijn geweest.

Hoogachtend,
het hoofti afdeiing Beheer,
voor deze,

Ons Kenmerk
1020085334

.
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Rijksvastgoed en ontwikkelingsbedrijf
Ministerie van Financiën

HUUROVEREENKOMST ONGEBOUWDE ONROERENDE ZAKEN Directie Vastgoed
Regionale directie
West

De ondergetekenden:

1. de heer P.G. Hofland hoofd afdeling Beheer van de Regionale directie West van
het Rij ksvastgoed- en ontwi kkelingsbedrijf, Directie Vastgoed,
kantoorhoudende te Den Haag, Korte Voorhout 7 2511 CW Den Haag,
(Postbus 16350, 2500 B] Den Haag), ten deze de Staat der Nederlanden, op
grond van het Organisatie- en mandaatbesluit Rijksvastgoed- en
ontwikkelingsbedrijf, Directie Vastgoed van 1 juli 2009, kenmerk DMN
2009/336 (Staatscourant 22 juli 2009, nr. 11060), rechtsgeldig
vertegenwoordigende, hendelende namens de Staatssecretaris van Financiën,
hierna ook te noemen de Staat;

a. 1
b. 1
c.

_____

L penningmeester;
als zodL,., fl recLsgeL,g veit_ penwoordigende de Watersportvereniging “De
Waterkering”, gevestigd te Amsterdam, hierna te noemen de huurder,

Gelet op de publiekrechtelijke vergunning, die aan de huurder is verleend door de
Staat (Rijkswaterstaat) bij beschikking van 22 september nummer RGR 17110.

KOMEN OVEREEN:

De Staat verhuurt aan de huurder, die In huur aanneemt:
drie percelen grond, respectievelijk groot ongeveer 0. 10.30 ha, 0.00.20 ha en
0.01.70 ha, gelegen op hetzgn eiland ten zuiden van de Buiksloterdraaibrug In het
Noordholiandsch Kanaal, te Amsterdam, kadastraal bekend gemeente Amsterdam,
sectie AL, nummer 4760 gedeeltelijk, totaal groot ongeveer 0.12.20 ha., hierna te
noemen: “het gehuurde”, zoals een en ander globaal met oranje highlite is
aangegeven op bijgaande tekening, die aan deze huurovereenkomst is gehecht.

De volgende bepalingen en bedingen zIjn van toepassing op de
huurovereen komst:

Artikel 1. Algemene Voorwaarden
Op deze huurovereenkomst zijn, voor zover daarvan hierna niet is afgeweken, van
toepassing de Algemene huurvoorwaarden ongebouwde onroerende zaken
Domeinen 2008, hierna te noemen: “de algemene voorwaarden”. De algemene
voorwaarden zijn gedeponeerd bij de griffie van de rechtbank te Utrecht op 5
maart 2008 onder nummer 86/2008, en worden geacht woordelijk te zijn
opgenomen in deze overeenkomst en daarvan deel uit te maken. De huurder
verklaart dat hij een exemplaar van deze voorwaarden heeft ontvangen voor het
aangaan van deze huurovereenkomst en dat hij de inhoud ervan geheel kent.

2.

Korte Voorhout 7
2511CW Den Haag
Postbus 16350
2500 Bi Den Haag
Nederland
www.rvob.nI

Datum

Contractnummer
0865.0054.001

____

voorzitter;
secretaris;

.

.
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Rijksvastgoed- en ontwikkelingsbedrijf
Min fsterie van Financiën

Directie Vastgoed

Artikel 2. Bestemming en gebruik Regionale directie

1. Het gehuurde is uitsluitend bestemd om te worden gebruikt voor het hebben
van aanleg plaatsen en voor het bereiken van de recreatievaartuigen die zijn
gelegen in het aan de gemeente Amsterdam In eigendom toebehorende Datum

perceel kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie AL, nummer 1934.
2. Partijen sluiten de toepasselijkheid van de bepalingen ten aanzien van de huur Contractnurnmer

van woonruimte (de artikelen 7:232 e.v. 5W) en dle ten aanzien van
bedrijfsruimte (de aftikeien 7:290 e.v. 5W) en ‘overige’ gebouwde onroerende
zaken (artikel 7:230a 5W) uitdrukkelijk uit, aangezien het gaat om de huur en
verhuur van een ongebouwde onroerende zaak en partijen uitdrukkelijk en
ondubbelzinnig die bestemming van het gehuurde voor ogen hebben.

Artikel 3. Aanvaarding en terbeschikkingstelling
1. Partijen zullen bij aanvang van de huurovereenkomst, althans voorafgaande

aan de terbeschikkingstelling van het gehuurde aan huurder, gezamenlijk een
opnamerapport maken, waarin de staat van het gehuurde wordt vastgelegd.
Een kopie van het door beide partijen geparafeerde en ondertekende
opnamerappoft wordt aan deze huurovereenkomst gehecht en maakt daarvan
onlosmakelijk deel uit. De kosten van het opstellen van het opnamerapport
komen voor rekening van de Staat.

2. Het gehuurde wordt opgeleverd door de Staat en aanvaard door de huurder in
de staat zoals Is aangegeven in het opnamerapport zoals bedoeld in lid 1.

3. De huurder heeft het gehuurde voor het aangaan van deze huurovereenkomst
grondig geïnspecteerd teneinde na te gaan of het gehuurde geschikt is voor
het tussen partijen overeengekomen gebruik en heeft de Staat hieromtrent
volledig geïnformeerd.

Artikel 4. Duur en ingangsdatum
1. Deze huurovereenkomst is aangegaan voor de duur van één jaar, ingaande op

1 januari 2010 en eindigende op 31 december 2010.
2. Als de in lid 1 genoemde periode verstrijkt zonder opzegging overeenkomstig

het bepaalde in lid 3, loopt deze huurovereenkomst door voor een
aansluitende periode van één jaar en zo vervolgens, echter telkens behoudens
opzegging overeenkomstig iid 3 tegen het einde van een vervolgperiode, en
onverminderd het bepaalde in artikel 14 van de algemene voorwaarden.

3. De in ild 2 bedoelde opzegging dient piaats te vinden bij deurwaardersexploot
of aangetekende brief en met inachtneming van een opzeggingstermijn van
drie maanden.

4. Tussentijdse opzegging van deze huurovereenkomst kan slechts geschieden
met inachtneming van het bepaalde In artlkei 15 van de algemene
voorwaarden.

Artikel 5. Huurjaar
Het huurjaar loopt van 1 januari tot en met 31 december daaropvolgend.

Artikel 6. Huurprijs
1. De huurprijs bedraagt éénduizend zeshonderd achtentachtig euro (€ 1.688,00)

per jaar, verschijnende op 1 januari van elk jaar, voor het eerst op
1 januari 2010.

2. De Staat zal aan de huurder geen omzetbelasting (BTW) in rekening brengen.
Indien de Belastingdienst, onverhoopt van mening mocht zijn dat toch
omzetbelasting (BTW) verschuldigd is, wordt de huurprijs geacht exclusief
omzetbelasting (BTW) te zijn.

3. De huurprijs kan voor de eerste maal worden herzien op 1 januari 2013
overeenkomstig artikel 3 van de algemene voorwaarden.
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Rijksvastgoed- en ontwikkelingsbedrijf
Ministerie van Financiën

Artikel 7. Tijdstip en wijze van betaling huurprijs
1. De huurprijs moet worden betaald vâôr of uiterlijk 1 januari van elk jaar.
2. De betaling van de huurprijs moet plaatsvinden door middel van een

automatische incasso dan wel met gebruikmaking van een toe te zenden
factuur door storting of overschrijving op rekeningnummer 1923.24.810 ten
name van Rijksvastgoed- en ontwikkelingsbedrijf, Directie Vastgoed, Regionale
directie West te Den Haag.

3. De eerste termijn van éénduizend zeshonderd achtentachtig euro
(€ 1.688,00), waarin is begrepen de huurprijs die is verschuldigd over het
tijdvak 1 januari 2010 tot 1januari 2011, zal de huurder uiterlijk op
1 januari 2010 betalen.

4. Door toezending van een factuur of betaling van de huurprijs na het einde van
de huurovereenkomst of na het tijdstip waarop de huurprijs kan worden
herzien, ontstaat geen recht op verlenging van de huurovereenkomst
respectievelijk op een ongewijzigde huurprijs voor de nieuwe periode.

Artikel 8. Indexering huurprijs
1. Onverminderd het bepaalde in artikel 3 van de algemene voorwaarden zat de

huurprijs m.i.v. 1 januari 2011 jaarlijks worden aangepast overeenkomstig de
stijging of daling van het gemiddeld consumentenprijsindexcijfer, reeks alle
huishoudens, (gemiddeld CPI alle huishoudens) van het voorgaande jaar ten
opzichte van het gemiddeld CPI alle huishoudens van het daaraan
voorafgaande jaar. Hiertoe zal de tot dle datum van aanpassing geldende
huurprijs worden vermenigvuldigd met een factor, dle wordt verkregen door
het gemiddeld CPI alle huishoudens van het voorgaande jaar te delen door het
gemiddeld CPI alle huishoudens van het daaraan voorafgaande jaar. Is het
gemiddeld CPI alle huishoudens van het voorgaande jaar nog niet bekend
gemaakt, dan zal op overeenkomstige wijze gebruik gemaakt worden van het
gemiddelde CPI’s alle huishoudens van beide daaraan voorafgaande jaren.

2. Indien het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS) de bekendmaking van de
genoemde prijsindexcijfers staakt of de basis of de wijze waarop deze worden
berekend wijzigt, dan zal een zoveel mogelijk vergelijkbaar indexcijfer worden
gehanteerd. Bij. verschil van mening hieromtrent kan door de meest gerede
partij aan de directeur van het CBS een uitspraak worden gevraagd die voor
partijen bindend is. De eventueel hieraan verbonden kosten worden door
partijen elk voor de helft gedragen.

3. Indien gebruik is gemaakt van de mogelijkheid tot herziening van de huurprijs
conform artikel 3, geldt de op de daarin beschreven wijze tot stand gekomen
huurprijs als nieuwe huurprijs voor het volgende jaar. Van een aanpassing van
de huurprijs op de lid 1 beschreven wijze is dan geen sprake.

4. De geïndexeerde huurprijs geldt ook al wordt van de indexerlng aan de
huurder geen afzonderlijke melding gedaan.

Artikel 9. Vervallen

Directie Vastgoed
Regionale directie

Datum

Contractnummer
0865.0054.001

.

.
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Rijksvastgoed- en ontwikkelingsbedrijf
Ministerie van Financiën

Artikel 10. Bijzonde te bepalingen
1. De huurder mag op het gehuurde geen opstallen, afrasteringen en dergelijke

plaatsen of volkstuintjes aanleggen.
2. De huurder dient het gehuurde (ook de oeverbescherming) te onderhouden,

zoals het kort houden van het grasgewas.
3. Aanduidingborden ten behoeve van de scheepvaart en eventueel aanwezige

bolders en andere aanwezige staatseigendommen mogen niet door de huurder
worden verwijderd of verplaatst.

4. Langs de westzijde van het gehuurde mogen geen vaartuigen worden
afgemeerd.

5. De huurder mag op/in het gehuurde een waterieldingbuis en 4 lichtmasten
met bijkomende werken behouden en onderhouden. Er mogen geen andere
kabels en leidingen, naar, in en op het gehuurde worden aangebracht.

6. De huurder verleent overpad aan de huurders op de westzijde van het eiland
om te komen van en te gaan naar hun moestuintjes op de reeds bestaande
wijze.

Artikel 11. Bijiagen -

1. Bij deze huurovereenkomst behoren de volgende bljlagen:
a. de algemene voorwaarden;
b. het opnamerapport.

2. De in lid 1 genoemde bijlagen maken Integraal onderdeel uit van deze
huurovereenkomst. In geval van strijdigheid tussen deze huurovereenkomst
en één van bovenstaande bijiagen prevaleeft deze huurovereenkomst.

Artikel 12.
Daar waar in deze akte en de daarop van toepassing zijnde Algemene
voorwaarden wordt gesproken van ‘1Domeinen of Dienst Domeinen” dient te
worden gelezen “Rijksvastgoed- en ontwikkelingsbedrijf, directie Vastgoed”.

Artikel 13. Beëindiging oude huurovereenkomst
De bij akte van 7 maart 1989 onder aktenummer 23-84/0252 geconstateerde
huurovereenkomst, gewijzigd bij akte van 4juni 1999 onder aktenummer
23-1982J252, wordt met Ingang van 1 januari 2010 beëindigd,

Aidus in tweevoud opgemaakt en ondertekend ter respectieve woonplaatsen,
De 10 NOV 2089

Directie Vastgoed
Regionale directie

Datum

Contractnummer
0865.0054.001

.

Namens de Staat:
iris van Financiën

Beheer

penningmeester
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huurperceel op zgn eiland ten zuiden van de Buiksioterdraaibrug in het NH-Kanaal

Aan deze tekening kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend. De Staat behoudt zÏch het intellectuele elgendomsrecht voor, zoals het auteursrecht.



OPNAMERAPPORT

ONGEBOUWDE ONROERENDE ZAAK
behorende bij de huurovereenkomst met dossiernummer 107003390, huurcontractnummer

0865.0054.001, ingaande op 1 april 2009,

betreffende de uitbreiding van het bestaande huurperceel met een perceel groot ongeveer

170 m2 staande en gelegen op het zgn. eiland in het Noordhollandsch Kanaal nabij de

Buiksloterdraaibrug hierna te noemen: het gehuurde, tussen:

1. P.G. Hofland RT, hoofd van de afdeling Beheer van de Regionale directie Domeinen

West te Den Haag, handelende namens de Staat der Nederlanden, hiertoe bevoegd

op grond van het Organisatie- en mandaatbesluit dienst Domeinen, hierna te

noemen: verhuurder;

2. Watersportvereniging “De Waterkering”, correspondentieadres

te —“-‘ vertegenwoordigd door:

a. ivoorzitter,

b. secretaris,

c. Denningmeester,

hierna tezamen te noemen: partijen.

Partijen verklaren hierbij dat het gehuurde bij aanvang van de huurovereenkomst in goede

staat van onderhoud, dat wil zeggen zonder waarneembare gebreken, aan huurder ter

beschikking is gesteld, door huurder is aanvaard en aan de huurder het genot kan

verschaffen dat de huurder bij het aangaan van deze overeenkomst mag verwachten. De

beplantingen, gebouwen en werken die eventueel op het gehuurde aanwezig zijn, worden

geacht door de huurder te zijn aangebracht.

voor akkoord verhuurder

dd -7PR2fiO9

hierna te noemen: huurder

voor akkoord huurder
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Rijksvastgoedbedrijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksretaties

> Retouradres Postbus 16700, 2500 85 Den Haag

AANTEKENEN

W.S.V. “De Waterkerrng”
Spoorlaan 175
5038 CB Tilburg
Postbus 16700
2500 BS Den Haag
Nederland
www.njksvastgoedbedrijf.nl

BTW nummer
NL8563.05.765.B.01

Kvk nummer
65890604

Datum 9 oktober 2018 Iban nummer
Betreft Onjuist gebruik rijkseigendom NL561NG80705002675

Geachte

Bij akte van d.d. 10 november 2009, huurcontract nummer 0865.0054.001 (in

________

kopie hierbijgaand), zijn aan de Watersportvereniging ‘De Waterkering” in huur
uitgegeven drie percelen grond, respectievelijk groot ongeveer 0.10.30 ha,
0.00.20 ha en 0.01.70 ha, gelegen op het zgn eiland ten zuiden van de
Buiksioterdraaibrug in het Noordhollandsch Kanaal te Amsterdam, kadastraal
bekend gemeente Amsterdam, sectie AL, nummer 4760 gedeeltelijk, totaal groot
ongeveer 0. 12.20 ha.

In deze overeenkomst is bepaald dat het gehuurde uitsluitend is bestemd om te
worden gebruikt voor het hebben van aanlegplaatsen en voor het bereiken van de
recreatievaaftuigen die zijn gelegen in het aan de gemeente Amsterdam in
eigendom toebehorende perceel kadastraal bekend gemeente Amsterdam,
sectie AL, nummer 1934.

Van diverse zijden hebben mij berichten bereikt, dat leden van uw
watersportvereniging gebruik maken van het gehuurde, wat tot overlast
(geluidsoverlast e.d.) leidt bij omwonenden.

Ik verzoek u ervoor zorg te dragen dat uw leden deze overlast niet meet
veroorzaken.

Indien deze klachten zich blijven herhalen, ben ik genoodzaakt verdere stappen te
overwegen.

Hoogachtend,
Namens de Staat der Nederlanden,
de Staatssecretaris van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties,
namens deze,

Rijksvastgoedbedrljt
Directie Transacties &
Projecten
Afdeling Verhuur 8. Taxaties

Inlichtingen

Ons Kenmerk
1020224278

Ons Zaaknummer
107003390

Uw brief (kenmerk)

Bijiagen
2

drs. R.H.A.H. van Wees,
Hoofd Sectie Verhuur, Medegebruik & Recreatie
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Rfjksvastgoed- en ontwikkelingsbedrijf
Ministerie van Financiën

HUUROVEREENKOMST ONGEBOUWDE ONROERENDE ZAKEN Directie Vastgoed
Regionale directie
West

De ondergetekenden:

1. de heer P.G. Holland hoofd afdeling Beheer van de Regionale directie West van
het Rij ksvastgoed- en ontwikkelingsbedrijf, Directie Vastgoed,
kantoörhoudende te Den Haag, Korte Voorhout 7 2511 CW Den Haag,
(Postbus 16350, 2500 BJ Den Haag), ten deze de Staat der Nederlanden, op
grond van het Organisatie- en mandaatbesluit Rijksvastgoed- en
ontwikkelingsbedrijf, Directie Vastgoed van 1 juli 2009, kenmerk DMN
2009/336 (Staatscourant 22 julI 2009, nr. 11060), rechtsgeldig
vertegenwoordigende, handelende namens de Staatssecretaris van Financiën,
hierna ook te noemen de Staat;

2. a.

c. ,, penningmeester;
als_.,, :digende de Watersportvereniging “De
Waterkering”, gevestigd te Amsterdam, hierna te noemen de huurder,

Gelet op de publiekrechtelljke vergunning, die aan de huurder is verleend door de
Staat (Rijkswaterstaat) bij beschikking van 22 september nummer RGR 17110.

KOMEN OVEREEN:

De Staat verhuurt aan de huurder, die In huur aanneemt:
drie percelen grond, respectievelijk groot ongeveer 0. 10.30 ha, 0.00.20 ha en
0.01.70 ha, gelegen op het zgn eiland ten zuiden van de Buiksloterdraaibrug In het
Noordhollandsch Kanaal, te Amsterdam, kadastraal bekend gemeente Amsterdam,
sectie AL, nummer 4760 gedeeltelijk, totaal groot ongeveer 0.12.20 ha., hierna te
noemen: “het gehuurde”, zoals een en ander globaal met oranje highllte is
aangegeven op bijgaande tekening, die aan deze huurovereenkomst Is gehecht.

De volgende bepalingen en bedingen zijn van toepassing op de
huurovereenkomst:

Artikel 1. Algemene Voorwaarden
Op deze huurovereenkomst zijn, voor zover daarvan hierna niet is afgeweken, van
toepassing de Algemene huurvoorwaarden ongebouwde onroerende zaken
Domelnen 2008, hierna te noemen: “de algemene voorwaarden”. De algemene
voorwaarden zijn gedeponeerd bij de griffie van de rechtbank te Utrecht op 5
maart 2008 onder nummer 86/2008, en worden geacht woordelijk te zijn
opgenomen In deze overeenkomst en daarvan deel uit te maken. De huurder
verklaart dat hij een exemplaar van deze voorwaarden heeft ontvangen voor het
aangaan van deze huurovereenkomst en dat hij de Inhoud ervan geheel kent.

Korte Voortiout 7
2511CW Den Haag
Postbus 16350
2500 B. Den Haag
Nederland
www.rvob.nI

Datum

Contractnummer
0865.0054.001

.

.
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Rijksvastgoed- en ontwikkelingsbedtijf
Minisrerie van Financiën

Directie Vastgced

Artikel 2. Bestemming en gebruik Regionale directie

1. Het gehuurde is uitsluitend bestemd om te worden gebruikt voor het hebben
van aanlegplaatsen en voor het bereiken van de recreatievaaftuigen dle zijn

D
gelegen in het aan de gemeente Amsterdam in eigendom toebehorende atum

perceel kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie AL, nummer 1934.
2. Partijen sluiten de toepasselijkheld van de bepalingen ten aanzien van de huur Contractnurnrner

van woonruimte (de artikelen 7:232 e.v. 8W) en dle ten aanzien van
bedrijfsruimte (de aftikefen 7:290 e.v. BW) en ‘overige’ gebouwde onroerende
zaken (artikel 7:230a 8W) uitdrukkelijk uit, aangezien het gaat om de huur en
verhuur van een ongebouwde onroerende zaak en partijen uitdrukkelijk en
ondubbelzinnig die bestemming van het gehuurde voor ogen hebben.

Artikel 3. Aanvaarding en terbeschikkingstelling
1. Partijen zullen bij aanvang van de huurovereenkomst, althans voorafgaande

aan de terbeschikkingstelling van het gehuurde aan huurder, gezamenlijk een
opnamerappoft maken, waarin de staat van het gehuurde wordt vastgelegd.
Een kopie van het door beide partijen geparafeerde en ondertekende
opnamerapport wordt aan deze huurovereenkomst gehecht en maakt daarvan
onlosmakelijk deel uit. De kosten van het opstellen van het opnamerapport
komen voor rekening van de Staat.

2. Het gehuurde wordt opgeleverd door de Staat en aanvaard door de huurder in
de staat zoals is aangegeven In het opnamerapport zoals bedoeld In lid 1.

3. De huurder heeft het gehuurde voor het aangaan van deze huurovereenkomst
grondig geïnspecteerd teneinde na te gaan of het gehuurde geschikt is voor
het tussen partijen overeengekomen gebruik en heeft de Staat hieromtrent
volledig geïnformeerd.

Artikel 4. Duur en ingangsdatum
1. Deze huurovereenkomst is aangegaan voor de duur van één jaar, ingaande op

1januari 2010 en eindigende op 31 december 2010.
2. Als de in lid 1 genoemde periode verstrijkt zonder opzegging overeenkomstig

het bepaalde in lid 3, loopt deze huurovereenkomst door voor een
aansluitende periode van één jaar en zo vervolgens, echter telkens behoudens
opzegging overeenkomstig ild 3 tegen het einde van een vervolgperiode, en
onverminderd het bepaalde in artikel ï4 van de algemene voorwaarden.

3. De in lid 2 bedoelde opzegglng dient plaats te vinden bij deurwaardersexploot
of aangetekende brief en met lnachtneming van een opzeggingstermljn van
drie maanden.

4. Tussentijdse opzegging van deze huurovereenkomst kan slechts geschieden
met inachtnemlng van het bepaalde in artikei 15 van de algemene
voorwaarden.

Artikel 5. Huurjaar
Het huur-jaar loopt van 1 januari tot en met 31 december daaropvolgend.

Artikel 6. Huurprijs
1. De huurprijs bedraagt éénduïzend zeshonderd achtentachtig euro (€ 1.688,00)

per jaar, verschijnende op 1 januari9van elk jaar, voor het eerst op
1 januari 2010.

2. De Staat zal aan de huurder geen omzetbelasting (BTW) in rekening brengen.
Indien de Belastingdienst, onverhoopt van mening mocht zijn dat toch
omzetbelasting (BTW) verschuldigd is, wordt de huurprijs geacht exclusief
omzetbelasting (BTW) te zijn.

3. De huurprijs kan voor de eerste maal worden herzIen op 1 januari 2013
overeenkomstig artikel 3 vn de algemene voorwaarden.
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Rijksvastgoed- en ontwikketingsbedrijf
Ministerie van Financiën

Artikel 7. Tijdstip en wijze van betaling huurprijs
1. De huurprijs moet worden betaald vôôr of uiterlijk 1 januari van elk jaar.
2. De betaling van de huurprijs moet plaatsvinden door middel van een

automatische Incasso dan wel met gebruikmaking van een toe te zenden
factuur door storting of overschrijving op rekeningnummer 1923.24.810 ten
name van Rijksvastgoed- en ontwikkelingsbedrijf, Directie Vastgoed, Regionale
directie West te Den Haag.

3. De eerste termijn van éénduizend zeshonderd achtentachtig euro
f€ 1.688,00), waarin is begrepen de huurprijs die is verschuldigd over het
tijdvak 1 januari 2010 tot 1januari 2011, zal de huurder uiteriijk op
1 januari 2010 betalen.

4. Door toezending van een factuur of betaling van de huurprijs na het einde van
de huurovereenkomst of na het tijdstip waarop de huurprijs kan worden
herzien, ontstaat geen recht op verlenging van de huurovereenkomst
respectievelijk op een ongewijzigde huurprijs voor de nieuwe periode.

Artikel 8. Indexering huurprijs
1. Onverminderd het bepaalde in artikel 3 van de algemene voorwaarden zat de

huurprijs mJ.v. 1 januari 2011 jaarlijks worden aangepast overeenkomstig de
stijging of daling van het gemiddeld consumentenprijsindexcijfer, reeks alle
huishoudens, (gemiddeld CPI alle huishoudens) van het voorgaande jaar ten
opzichte van het gemiddeld CPT alle huishoudens van het daaraan
voorafgaande jaar. Hiertoe zal de tot dle datum van aanpassing geldende
huurprijs worden vermenigvuldigd met een factor, dle wordt verkregen door
het gemiddeld CPI alle huishoudens van het voorgaande jaar te delen door het
gemiddeld CPI alle huishoudens van het daaraan voorafgaande jaar. Is het
gemiddeld CPI alle huishoudens van het voorgaande jaar nog niet bekend
gemaakt, dan zal op overeenkomstige wijze gebruik gemaakt worden van het
gemiddelde CPI’s alle huishoudens van beide daaraan voorafgaande jaren.

2. Indien het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS) de bekendmaking van de
genoemde prijsindexcijfers staakt of de basis of de wijze waarop deze worden
berekend wijzigt, dan zal een zoveel mogelijk veielijkbaar indexcijfer worden
gehanteerd. Bij. verschil van mening hieromtrent kan door de meest gerede
partij aan de directeur van het CBS een uitspraak worden gevraagd die voor
partijen bindend Is. De eventueel hieraan verbonden kosten worden door
partijen elk voor de helft gedragen.

3. Indien gebruik is gemaakt van de mogelijkheid tot herziening van de huurprijs
conform artikel 3, geldt de op de daarin beschreven wijze tot stand gekomen
huurprijs ats nieuwe huurprijs voor het volgende jaar. Van een aanpassing van
de huurprijs op de lid 1 beschreven wijze is dan geen sprake.

4. De geïndexeerde huurprijs geldt ook al wordt van de Indexerlng aan de
huurder geen afzonderlijke melding gedaan.

Artikel 9. Vervallen

Directie Vastgoed
Regiona’e directie

Datum

Contractnummer
0865.0054,001

.
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Rijksvastgoed- en ontwfl<kelingsbedrijf
Ministerie van Financiën

Artikel 10. Bijzondere bepalingen
1. De huurder mag op het gehuurde geen opstallen, afrasteringen en dergelijke

plaatsen of volkstuintjes aanleggen.
2. De huurder dient het gehuurde (ook de oeverbescherming) te onderhouden,

zoals het kort houden van het grasgewas.
3. Aanduidingborden ten behoeve van de scheepvaart en eventueel aanwezige

bolders en andere aanwezige staatseigendommen mogen niet door de huurder
worden verwijderd of verplaatst.

4. Langs de westzijde van het gehuurde mogen geen vaartuigen worden
afgemeerd.

5. De huurder mag op/in het gehuurde een waterieidingbuis en 4 lichtmasten
met bijkomende werken behouden en ondertiouden. Er mogen geen andere
kabels en leidingen, naar, in en op het gehuurde worden aangebracht.

6. De huurder verleent overpad aan de huurders op de westzijde van het eiland
om te komen van en te gaan naar hun moestuintjes op de reeds bestaande
wijze.

Artikel 11. Bijiagen
1. Bij deze huurovereenkomst behoren de volgende bijlagen:

a. de algemene voorwaarden;
b. het opnamerapport.

2. De In lid 1 genoemde bijiagen maken Integraal onderdeel uit van deze
huurovereenkomst. In geval van strijdigheld tussen deze huurovereenkomst
en één van bovenstaande bijiagen prevaleert deze huurovereenkomst.

Artikel 12.
Daar waar in deze akte en de daarop van toepassing zijnde Algemene
voorwaarden wordt gesproken van “Domeinen of Dienst Domeinen” dient te
worden gelezen “Rijksvastgoed- en ontwikkelingsbedrijf, directie Vastgoed’.

Artikel 13. Beëindiging oude huurovereenkomst
De bij akte van 7 maart 1989 onder aktenummer 23-84/0252 geconstateerde
huurovereenkomst, gewijzigd bij akte van 4juni 1999 onder aktenummer
23-1982/252, wordt met Ingang van 1 januari 2010 beëindigd.

Aldus in tweevoud opgemaakt en ondertekend ter respectieve woonplaatsen,
De

Namens de huurder:

Directie Vastgoed
Regionale directie

Datum

Contractjiummer
0865.0054,001

10 t’IOV 2009
Namens de Staat:

tarls van Financiën

Beheer

zitter

/\rt. 10.2.e

e
1 02.e

-

10.2.

penningmeester
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huurperceel op zgn eiland ten zuiden van de Buiksloterdraaibrug in het NH-Kanaal
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Aan deze tekening kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend. De Staat behoudt zich het intellectuele eigendomsrecht voor, zoals het auteursrecht.



OPNAMERAPPORT

ONGEBOUWDE ONROERENDE ZAAK

behorende bij de huurovereenkomst met dossiernummer 107003390, huurcontractnummer

0865.0054.001, Ingaande op 1 april 2009,

betreffende de uitbreiding van het bestaande huurperceel met een perceel groot ongeveer

170 rn2 staande en gelegen op het zgn. eiland in het Noordhollandsch Kanaal nabij de

Buiksloterdraaibrug, hierna te noemen: het gehuurde, tussen:

1. P.G. Hofland RT, hoofd van de afdeling Beheer van de Regionale directie Domeinen

West te Den Haag, handelende namens de Staat der Nederlanden, hiertoe bevoegd

op grond van het Organisatie- en mandaatbesluit dienst Domeinen, hierna te

noemen: verhuurder;

2. Watersportvereniging “De Waterkeringt, correspondentieadres

dezer zake vertegenwoordigd door:

, voorzitter,

, secretaris,

[enningmeester,

hierna te noemen: huurder

Partijen verklaren hierbij dat het gehuurde bij aanvang van de huurovereenkomst in goede

staat van onderhoud, dat wil zeggen zonder waarneembare gebreken, aan huurder ter

beschikking is gesteld, door huurder is aanvaard en aan de huurder het genot kan

verschaffen dat de huurder bij het aangaan van deze overeenkomst mag verwachten. De

beplantingen, gebouwen en werken die eventueel op het gehuurde aanwezig zijn, worden

geacht door de huurder te zijn aangebracht.

voor akkoord verhuurder

dd -7PR2OO9

hierna tezamen te noemen: partijen.

voor akkoord huurder
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DIENST DOMEINEN

ALGEMENE HUURVOORWAARDEN ONGEBOUWDE ONROERENDE ZAKEN DOMEINEN

2008

Artikel 1. Begripsomschrijvingen

In de voorwaarden wordt verstaan onder:

Staat: de Staat der Nederlanden;

huurder: de natuurlijke perso(o)n(en) of de rechtsperso(o)n(en) met wie de

Staat de huurovereenkomst heeft aangegaan, en de

rechtverkrijgendefn);

huurovereenkomst: de overeenkomst, waarbij de Staat zich verbindt aan de huurder

tegen voldoening van een huurprijs een ongebouwde onroerende

zaak of een gedeelte daarvan in gebruik te geven en waarin wordt

verwezen naar deze algemene voorwaarden.;

voorwaarden: zowel deze algemene voorwaarden als de bijzondere voorwaarden

die zijn opgenomen in de huurovereenkomst of in een

wijzigingsovereenkomst;

gehuurde: de gehuurde, ongebouwde onroerende zaak;

opstallen: gebouwen of werken die al dan niet duurzaam met de grond zijn

verenigd, hetzij rechtstreeks hetzij door vereniging met andere

gebouwen of werken;

publiekrechtelijke de publiekrechtelijke vergunning waarnaar in de

vergunning: huurovereenkomst wordt verwezen, of die daarvoor onmiddellijk

in de plaats is getreden en naar het oordeel van de Staat, gelet op

het in de huurovereenkomst omschreven doel, van gelijke

strekking is.

Artikel 2 Betalingen

1. De huurder is verplicht de huurprijs te betalen op de in de huurovereenkomst

aangegeven wijze en v6ér of uiterlijk op de in de huurovereenkomst aangeduide

vervaldag(en).

2. De huurder is verplicht alle andere bedragen die hij uit hoofde van de huurovereenkomst

AV 2008/5



is verschuldigd, te voldoen op de voor de betaling van de huurprijs aangegeven wijze

binnen een maand na het tijdstip van opeisbaarheid.

3. Indien de huurder niet tijdig betaalt, is hij in verzuim zonder dat daarvoor

ingebrekestelling nodig is en is hij gehouden tot vergoeding van een rente van 12°h per

jaar over het verschuldigde bedrag voor de dag(en) dat de Staat de betaling

daadwerkelijk te laat heeft ontvangen, gerekend vanaf de vervaldatum, met een

minimum van twaalf euro (€ 12,--).

4. Betalingen ter zake van de huurovereenkomst strekken in de eerste plaats in mindering

van de kosten, vervolgens in mindering van de verschenen rente en de verbeurde

boete(n) en ten slotte in mindering van de jongste termijn(en) van de hoofdsom en van

de lopende rente.

5. De huurder is niet bevoegd hetgeen hij uit hoofde van de huurovereenkomst is

verschuldigd, te verrekenen, compenseren, korten, af te trekken of op te schorten met

vorderingen die hij uit anderen hoofde op de Staat heeft, een en ander behoudens het

bepaalde in artikel 7:206 lid 3 8W.

Artikel 3 Herziening van de huurprijs

1. De huurprijs wordt telkens na verloop van drie jaren op verzoek van de Staat of de

huurder herzien, indien het bedrag van de huurprijs niet langer als een marktconforme

tegenprestatie is aan te merken voor het genot van het gehuurde.

Bij de herziening blijven de voor rekening van de huurder aangebrachte veranderingen

en/of toevoegingen en de bij goed gebruik vermijdbare waardevermindering(en) van het

gehuurde buiten beschouwing. Het tijdstip waarop voor de eerste maal herziening

mogelijk is, wordt in de huurovereenkomst vermeld.

2. De partij die herziening van de huurprijs wenst, is verplicht dit ten minste drie maanden

voor het einde van de in lid 1 bedoelde periode bij aangetekende brief aan de andere

partij te kennen te geven. De vaststelling van de nieuwe huurprijs geschiedt zo veel

mogelijk in onderling overleg.

3. Indien partijen één maand voor het verstrijken van de in lid 1 bedoelde periode niet

hebben overlegd of na overleg geen overeenstemming hebben bereikt over de

herziening van de huurprijs, zal de nieuwe huurprijs bindend worden vastgesteld door

drie deskundigen overeenkomstig het bepaalde in artikel 25.

Artikel 4 Aanvaarding en terbeschikkingstelling

1. Het gehuurde is/wordt bij aanvang van de huur opgeleverd en door de huurder aanvaard

in de staat waarin het zich dan bevindt. Die staat wordt door partijen vastgelegd in een
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als bijlage aan de huurovereenkomst toe te voegen en door partijen ondertekend

opnamerapport, welk opnamerapport deel uitmaakt van de huurovereenkomst.

2. Indien er bij aanvâng van de huurovereenkomst geen opnamerapport is opgemaakt, dan

wordt het gehuurde geacht te zijn opgeleverd en aanvaard in de staat die de huurder

mag verwachten van een goed onderhouden zaak van dezelfde soort waarop de

huurovereenkomst betrekking heeft, zonder gebreken.

3. Indien de Staat, wegens een andere reden dan verzuim van de huurder, het gehuurde

eerst na de datum van ingang van de huurovereenkomst aan de huurder ter

beschikking stelt, is de huurder tot aan de dag waarop het gehuurde alsnog ter

beschikking wordt gesteld, geen huur verschuldigd. In het geval van niet-tijdige

beschikbaarheid van het gehuurde blijven de overeengekomen ingangs- en einddatum

en de huurprijsindexeringsdatum ongewijzigd. De Staat is niet aansprakelijk voor de uit

de niet-tijdige beschikbaarheid van het gehuurde voortvloeiende schade, tenzij hem ter

zake ernstige nalatigheid of grove schuld kan worden verweten, De niet-tijdige

beschikbaarheid van het gehuurde levert geen gebrek in de zin van de wet op. Huurder

kan geen (partiële) ontbinding van de huurovereenkomst vorderen, tenzij de niet-tijdige

beschikbaarheid is veroorzaakt door de ernstige nalatigheid of grove schuld van de

Staat en bovendien van de huurder in redelijkheid niet kan worden verlangd de

huurovereenkomst ongewijzigd in stand te laten.

4. Indien op het gehuurde beperkt zakelijke rechten, kettingbedingen en/of kwalitatieve

verplichtingen rusten, zullen deze door de huurder worden gerespecteerd. De Staat heeft

de huurder hierop gewezen en is niet aansprakelijk voor de gevolgen van bestaande

en/of nieuwe op het gehuurde rustende beperkt zakelijke rechten, kettingbedingen en/of

kwalitatieve verplichtingen.. De aanwezigheid van bestaande en/of toekomstige beperkt

zakelijke rechten, kettingbedingen en/of kwalitatieve verplichtingen levert geen gebrek

in de zin van de wet op.

5. De vermelding in de huurovereenkomst van oppervlakte, belendingen, vorm, aard of

ligging van het gehuurde is slechts als aanduiding bedoeld, zonder dat het gehuurde

hieraan hoeft te beantwoorden.

De huurder heeft mitsdien geen aanspraak op vermindering van de huurprijs of op

ontbinding, vernietiging, wijziging van de huurovereenkomst en/of op schadevergoeding

indien het vermelde niet overeenkomt met de werkelijkheid. Een afwijking in

vorenbedoelde zin levert geen gebrek in de zin van de wet op.

6. De Staat is niet aansprakelijk voor (de gevolgen van) eventuele gebreken die het

gehuurde blijkt te hebben en die de Staat op het moment van het aangaan van de

huurovereenkomst daadwerkelijk niet kende of naar op dat moment gangbare

opvattingen niet hoefde te kennen. De Staat is evenmin aansprakelijk voor (de gevolgen

van) eventuele zichtbare en/of onzichtbare gebreken, die na het aangaan van de

huurovereenkomst ontstaan c.q. mochten ontstaan. Op de Staat rust ter zake van

zichtbare en/of onzichtbare gebreken, ontstaan na het aangaan van de

AV 2008/5



huurovereenkomst, geen onderzoeks- en/of mededelingsplicht. De huurder heeft ter

zake de in dit lid genoemde gebreken geen recht op vermindering van de huurprijs en/of

schadevergoeding.

Artikel 5 Gebruik overeenkomstig bestemming; gedoogplicht

1. De huurder is verplicht het gehuurde (met inbegrip van de eventueel daarop aan te

brengen opstallen) zelf, daadwerkelijk, geheel en als een goed huurder te gebruiken

overeenkomstig de in de huurovereenkomst aangegeven bestemming en het voor zijn

tekening in zodanige staat te houden, te onderhouden en te herstellen dat het deze

bestemming kan dienen. De Staat is niet tot onderhoud of herstel van het gehuurde

verplicht, tenzij het gaat om herstel van gebreken die de Staat bij het aangaan van de

huurovereenkomst kende of had behoren te kennen.

2, Het is de huurder niet toegestaan om zonder schriftelijke toestemming van de Staat aan

het gehuurde een andere van lid 1 afwijkende bestemming te geven.

3. De huurder dient ervoor zorg te dragen dat geen hinder of overlast ontstaat voor de

huurders en/of gebruikers van de in de omgeving gelegen gronden en/of opstallen.

4. Het gehuurde mag niet zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de

verhuurder voor reclamedoeleinden en/of voor propaganda voor welk doel dan ook

worden gebruikt.

Dit geldt niet voor reclame met betrekking tot het door hem in of op het gehuurde

uitgeoefende bedrijf overeenkomstig de in de huurovereenkomst vermelde bestemming.

5. De huurder is verplicht het gehuurde terstond na terbeschikkingstelling op zijn kosten

ten genoegen van de Staat te voorzien van een passende erfafscheiding. De Staat staat

niet in voor toezicht op het gehuurde.

6. De huurder moet gedogen dat om, op, in of boven het gehuurde werken worden

gemaakt, behouden, vernieuwd of gewijzigd, die de Staat in het openbaar belang

noodzakelijk oordeelt,

Indien het genot van het gehuurde tijdelijk wordt bemoeilijkt of onmogelijk wordt

gemaakt, heeft de huurder aanspraak op een vergoeding of een evenredige

vermindering van de huurprijs. De vergoeding of de vermindering van de huurprijs wordt

door partijen vastgesteld in onderling overleg.

Indien zij hierover geen overeenstemming verkrijgen zal de vergoeding of de

vermindering van de huurprijs, onverminderd het bepaalde in artikel 25 lid 1, bindend

worden vastgesteld door drie deskundigen overeenkomstig het bepaalde in artikel 25.

7. De huurder is niet bevoegd zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de Staat

uit het gehuurde grind, zand of andere bodemspecie weg te halen of zoden te steken en

weg te voeren van staatseigendom dan wel te storten op staatseigendom.
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Hij is verplicht tot herstel in de vorige toestand en tot schadevergoeding. Indien de

huurder in gebreke blijft een en ander tijdig te herstellen, is de Staat bevoegd het

nodige te doen verrichten op kosten van de huurder, zonder dat daarvoor rechterlijke

machtiging is vereist.

8. De in lid 7 bedoelde toestemming moet worden gevraagd door indiening bij de

Regionale directie Domeinen Zuid te Breda van de daarvoor bestemde formulieren

uiterlijk veertien dagen voor de aanvang van de onttrekkings- of

stortingswerkzaamheden. De huurder verbindt zich tot stipte naleving van de door de

Staat gestelde voorwaarden. Indien hij, zonder daartoe gerechtigd te zijn, onttrokken

bodemspecie behoudt of aan derden afstaat, verbeurt hij de in artikel 23 bedoelde

boete, onverminderd zijn verplichting om voor de bodemspecie een vergoeding te

betalen, die gelijk is aan de op dat ogenblik geldende marktprijs. Artikel 2 is van

overeenkomstige toepassing op de betaling van hetgeen de huurder uit hoofde hiervan

is verschuldigd aan de Staat.

Artikel 6 Veranderingen en/of toevoegingen

1. Het is huurder zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de Staat niet

toegestaan om veranderingen en/of toevoegingen (waaronder mede begrepen opstallen)

in, aan of op het gehuurde aan te brengen, tenzij het gaat om veranderingen en/of

toevoegingen die bij het einde van de huur zonder noemenswaardige kosten door de

Staat ongedaan gemaakt kunnen worden en verwijderd.

2. Alle door de huurder, al dan niet met toestemming van de Staat, aangebrachte

veranderingen en/of toevoegingen maken geen deel uit van het gehuurde.

3. De huurder dient zorg te dragen dat bij de uitvoering van werkzaamheden ten behoeve

van door hem aan te brengen veranderingen en/of toevoegingen als hiervoor

omschreven, wordt voldaan aan de ter zake door de overheid gestelde eisen alsmede dat

eventueel benodigde vergunningen en/of ontheffingen worden verkregen, alsmede erop

te zien dat de werkzaamheden uitsluitend en alleen door te goeder naam en faam

bekend staande ondernemingen worden uitgevoerd.

4. Het onderhoud en/of het verhelpen van gebreken aan de door de huurder op grond van

dit artikel dan wel artikel 7:215 BW in, aan of op het gehuurde aangebrachte

veranderingen en/of toevoegingen komt voor rekening en risico van de huurder.

De artikelen 7:206 tot en met 208 BW zijn niet van toepassing op de door de huurder

in, aan of op het gehuurde aangebrachte veranderingen en/of toevoegingen. Eventuele

met deze veranderingen en/of toevoegingen verband houdende omstandigheden, die

direct dan wel indirect het gevolg hebben dat het gehuurde, of delen daarvan, aan de

huurder niet het genot kunnen verschaffen die deze bij het aangaan van deze

overeenkomst mocht verwachten, worden niet als een gebrek in de zin van de wet

aangemerkt.
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5. Hetgeen de huurder in, aan of op het gehuurde voor zijn rekening en risico zal hebben

aangebracht, veranderd of weggebroken, zal hij, zonder daarvoor enige vergoeding uit

hoofde van ongerechtvaardigde verrijking, dan wel anderszins van de Staat te kunnen

vorderen, bij het einde van de huur ongedaan maken en het gehuurde in de staat

brengen waarin het bij het aangaan van de huurovereenkomst verkeerde. Dit is alleen

anders indien de Staat bij het verlenen van de in lid 1 bedoelde toestemming

instandhouding van de door de huurder aangebrachte veranderingen en/of toevoegingen

heeft verlangd. De Staat kan garantie of andere zekerheid voor de nakoming van de

ongedaanmakingsverplichting verlangen.

6. De huurder is verplicht na vanwege de Staat gedane aanzegging binnen een daarbij vast

te stellen termijn al hetgeen in strijd met het bepaalde in dit artikel is uitgevoerd te

verwijderen en de eventueel toegebrachte schade te herstellen. rndien de huurder in

gebreke blijft een en ander tijdig te verrichten, is de Staat bevoegd het nodige te

verrichten op kosten van de huurder, zonder dat daarvoor rechtelijke machtiging is

vereist en onverminderd het recht van de Staat om schadevergoeding en/of ontbinding

te vorderen.

Artikel 7 Vergunningen, ontheffingen en verzekeringen

De huurder dient zelf te zorgen voor het verkrijgen van eventuele, voor het beoogde

gebruik van het gehuurde, benodigde vergunningen en/of ontheffingen, terwijl de

weigering of intrekking daarvan nimmer aanleiding zou kunnen geven tot beëindiging

van de huurovereenkomst of enige andere actie tegen de Staat. Het weigeren dan wel

intrekken van een vergunning als in dit artikel bedoeld, levert geen gebrek in de zin van

de wet op.

2. Indien op, aan of in het gehuurde in verband met lid 1 veranderingen en/of

toevoegingen noodzakelijk zijn, is de huurder ervoor aansprakelijk dat bij de uitvoering

van de werkzaamheden voldaan wordt aan ter zake door de overheid gestelde of te

stellen eisen, alsmede dat eventueel benodigde vergunningen en/of ontheffingen worden

verkregen, terwijl de kosten van de veranderingen en/of toevoegingen voor rekening

van huurder zijn. Het aanbrengen van de in dit lid genoemde veranderingen en/of

toevoegingen, zal geen aanleiding kunnen geven tot enige actietegen de Staat. Het

aanbrengen van bedoelde veranderingen en/of toevoegingen is geen gebrek in de zin

van de wet. Artikel 6 is van overeenkomstige toepassing.

3. Het verzekeringsrisico met betrekking tot de eventueel door de huurder aan te brengen

veranderingen en/of toevoegingen is voor rekening van de huurder. De huurder verplicht

zich dit risico genoegzaam zelf te verzekeren.

4. Ter dekking van het wettelijk aansprakelijkheidsrisico in verband met het gebruik door

de huurder van het gehuurde, dient de huurder een passende verzekering af te sluiten.
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Artikel 8 Zakelijke lasten en belastingen

1. De zakelijke lasten en belastingen die met betrekking tot het gehuurde en de daarop

eventueel aan te brengen opstallen worden geheven, komen met ingang van de dag

waarop de huurovereenkomst is ingegaan, ten laste van de huurder, voor zover deze

ingevolge de wet ot verordening ten laste van de huurder dienen te komen, ongeacht

aan wie de aanslag wordt opgelegd.

Dit betekent dat onder meer voor rekening van de huurder komen:

a. de onroerende zaakbelasting ter zake van het feitelijk gebruik van het gehuurde,

ongeacht aan wie de aanslag wordt opgelegd;

b. overige belastingen, precariorechten, rioolrechten, (waterschaps)lasten en

retributies ter zake van het gehuurde en van zaken van de huurder;

c. de milieubeschermingsheffingen, waaronder de verontreinigingsheffing

oppervlaktewateren en de bijdrage in de zuiveringskosten afvalwateren en bedragen

uit hoofde van milieubescherming in enig andere heffing;

2. Indien en zodra de Staat ten gevolge van het feit dat de huurder op of in het gehuurde

opstallen heeft gesticht, hoger in de onroerende zaakbelasting wordt en/of

waterschapslasten aangeslagen dan voorheen, is de huurder verplicht het meerdere op

eerste verzoek aan de Staat te voldoen.

3. Indien en zodra de voor rekening van de huurder komende lasten, rechten of

belastingen bij de Staat worden geïnd, is de huurder verplicht deze op eerste verzoek

aan de Staat te voldoen.

4. Alle boetes, vergoedingen en dergelijke wegens overtreding van enige wet of

verordening door toedoen, nalaten of onvoorzichtigheid van de huurder of van hen die

zich met zijn goedvinden in of op het gehuurde bevinden, verschuldigd, komen ten laste

van de huurder, ook indien zij ingevolge de wet of verordening ten laste van de Staat

komen. De huurder vrijwaart de Staat tegen boetes, vergoedingen en dergelijke, die de

Staat ter zake worden opgelegd.

Artikel 9 Informatîeplicht schade; maatregelen

De huurder is verplicht de Staat onmiddellijk op de hoogte te stellen indien schade dreigt te

ontstaan of is ontstaan of indien zich een gebrek mocht openbaren aan het gehuurde.

Hij is voorts verplicht naar vermogen onverwijid alle passende en proportionele maatregelen

• te treffen ter voorkoming en beperking van schade aan het gehuurde.

Artikel 10 Aansprakelijkheid schade

1. De huurder is jegens de Staat aansprakelijk voor schade -van welke aard ook- aan het

gehuurde die isontstaan door een hem toe te rekenen tekoftschieten in de nakoming
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van een uit de huurovereenkomst voortvloeiende verplichting. Alle schade - behoudens

brandschade - wordt vermoed daardoor te zijn ontstaan. De huurder is jegens de Staat

op gelijke wijze als voor eigen gedragingen aansprakelijk voor gedragingen van hen die

zich met zijn goedvinden in of op het gehuurde bevinden.

2. De huurder is aansprakelijk voor schade - behoudens brandschade - die met en/of door

het gehuurde aan de Staat en/ot aan derden mocht worden toegebracht, tenzij de

huurder bewijst dat deze schade niet in verband staat met diens activiteiten in of op het

gehuurde en/of niet het gevolg is van personen die de huurder tot het gehuurde heeft

toegelaten en/of personen waarvoor de huurder aansprakelijk is. De huurder vrijwaart

de Staat voor eventuele aanspraken van derden ter zake.

3. Voor brandschade aan het gehuurde en/of brandschade die met en/of door het

gehuurde aan de Staat en/of aan derden wordt toegebracht is de huurder niet

aansprakelijk, tenzij de Staat bewijst dat de brand door schuld van de huurder en/of

personen die de huurder tot het gehuurde heeft toegelaten en/of personen waarvoor de

huurder aansprakelijk is, is veroorzaakt.

4. De Staat is niet aansprakelijk voor schade toegebracht aan de persoon of de zaken van

de huurder of van derden — en de huurder heeft ter zake geen recht op

huurprijsvermindering — door het optreden en de gevolgen van zichtbare en onzichtbare

gebreken aan het gehuurde of ontstaan door het optreden en de gevolgen van

weersomstandigheden, van de stagnatie in de bereikbaarheid van het gehuurde, van

stagnatie in de voorziening van gas, water, elektriciteit, warmte van in- en uitstroming

van gas of vloeistoffen, van brand, ontploffing en andere voorvallen van stoornissen in

het huurgenot, tenzij de schade het gevolg is van grove schuld of ernstige nalatigheid

van de Staat ten aanzien van de staat van het gehuurde dan wel de schade het gevolg

is van gebreken die de Staat bij het aangaan van de huurovereenkomst kende dan wel

had behoren te kennen. De huurder vrijwaart de Staat voor eventuele aanspraken van

derden ter zake.

Artikel 11 Verbod van onderhuur en overdracht huur

De huurder is niet bevoegd zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de Staat

a het gehuurde (met inbegrip van de eventueel daarop aan te brengen opstallen) geheel of

gedeeltelijk aan derden te verhuren, onder te verhuren, te verpachten of op enige wijze

in gebruik of genot af te staan,

b de huurovereenkomst of de rechten daaruit geheel of gedeeltelijk aan derden af te

staan over te dragen, of in te brengen in een maatschap, vennootschap onder firma,

commanditaire vennootschap of rechtspersoon, dan wel de huurrechten voor zover

behorend tot een onverdeeld bezit, toe te scheiden bij scheiding en Ueling daarvan.
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Artikel 12 Toestemming

1. De huurder is verplicht in de gevallen waarin de toestemming van de Staat is vereist, de

in verband met een eventuele toestemmingverlening door de Staat verlangde gegevens

over te leggen. De Staat is bevoegd voorwaarden te verbinden aan de toestemming.

2. Het verleend zijn van toestemming laat onverlet de op grond van wet- of regelgeving of

overeenkomst bestaande verplichtingen van de huurder om vergunning of toestemming

te vragen.

3. Het verleend zijn van toestemming ontslaat de huurder niet van de verplichting om

andermaal toestemming te vragen zodra dit nodig is en verplicht de Staat niet tot het

verlenen van toestemming in een dergelijk geval.

4. Het verleend zijn van toestemming ontslaat de huurder niet van een behoorlijke

nakoming van de voor hem uit de huurovereenkomst voortvloeiende verplichtingen,

terwijl de Staat door het verlenen van toestemming geen risico of aansprakelijkheid

aanvaardt.

Artikel 13 Mededelingsplicht

1. Indien de huurder overlijdt, zijn de erfgenamen verplicht hiervan binnen een maand na

het overlijden mededeling te doen aan de Staat. Tevens zijn zij verplicht hierbij opgave

te doen van hun naam, adres en woonplaats.

2. Indien de huurder een rechtspersoon is en deze ontbonden wordt, zijn de vereffenaars

verplicht hiervan binnen een maand na de ontbinding mededeling te doen aan de Staat.

Artikel 14 Einde huur

De huurovereenkomst eindigt door:

a. wederzijds goedvinden;

b. opzegging door een van de partijen overeenkomstig artikel 4 leden 2 en 3 van de

huurovereenkomst;

c. tussentijdse opzegging als bedoeld in artikel 15;

d. voor zover van toepassing, op dezelfde dag a!s waarop de publiekrechtelijke vergunning

eindigt, anders dan door intrekking op verzoek van de huurder;

e. rechterlijke uitspraak.

Artikel 15 Tussentijdse opzegging

1. De Staat heeft de bevoegdheid dë huurovereenkomst tussentijds bij
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deurwaardersexploot of aangetekende brief door opzegging te doen eindigen voor het

geheel of voor zodanig gedeelte van ht gehuurde als hij verkiest, indien:

a. de huurder in verzuim is de huurprijs te betalen;

b. de huurder in ernstige mate tekortschiet in de nakoming van de andere

verplichtingen;

c. faillissement van de huurder of te zijnen aanzien surséance van betaling is

aangevraagd;

d. de huurder een natuurlijk persoon betreft in het geval dat de

schuidsaneringsregeling op hem van toepassing is verklaard en de huurder een

verplichting niet nakomt, die is ontstaan na de uitspraak tot toepassing van de

schuidsaneringsregeling;

e. de huurder is overleden, dan wel, indin de huurder een rechtspersoon is, het

besluit tot ontbinding of liquidatie heeft genomen, of in feite in staat van liquidatie

verkeert;

f. naar het oordeel van de Staat enig publiek belang dit vordert.

2. De beëindiging geschiedt tegen zodanig tijdstip als de Staat verkiest, behoudens dat in

het geval als bedoeld in lid 1 sub f een opzeggingstermijn van tenminste drie maanden

in acht wordt genomen.

3. Na opzegging door de Staat voor een gedeelte van het gehuurde is de huurder bevoegd

tot tussentijdse opzegging van de huurovereenkomst bij aangetekende brief voor het

overblijvende gedeelte, indien voortzetting van de huurovereenkomst van dit gedeelte in

verband met de verminderde bruikbaarheid voor het in de huurovereenkomst

omschreven doel redelijkerwijze niet van hem kan worden verlangd.

Deze opzegging kan met inachtneming van een termijn van één maand geschieden

tegen een tijdstip uiterlijk vallende een jaar na de gedeeltelijke beëindiging door de

Staat.

Artikel 16 Schadevergoeding en vermindering huurprijs bij tussentijdse

beëindiging

1. Bij tussentijdse beëindiging van de huurovereenkomst ingevolge het in artikel 15 lid 1

sub a tot en met e bepaalde, dan wel ingeval van het eindigen van de publiekrechtelijke

vergunning op verzoek van huurder, heeft de huurder geen recht op schadevergoeding.

2, Bij tussentijdse beëindiging ingevolge artikel 15 lid 1 sub a en b is de huurprijs over het

lopende huurjaar ten volle verschuldigd; in de overige gevallen tot de datum van

tussentijdse beëindiging. Het eventueel door de huurder teveel betaalde wordt op eerste

verzoek van de huurder door de Staat terugbetaald naar rato van het aantal nog niet

verstreken dagen van de desbetreffende betalingsperiode. Bij de berekening daarvan

wordt uitgegaan van maanden van telkens dertig kalenderdagen.

3. Na gedeeltelijke beëindiging van de huurovereenkomst zal de huurprijs voor het
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resterende gedeelte naar billijkheid door partijen in onderling overleg worden

vastgesteld en bij gebreke daarvan door drie deskundigen overeenkomstig het bepaalde

in artikel 25.

Artikel 17 Oplevering

De huurder is verplicht het gehuurde bij het einde van de huurovereenkomst aan de

Staat opleveren in de staat zoals die bij de aanvang van de huurovereenkomst in het

opnamerapport is beschreven, behoudens normale slijtage en veroudering.

2. De huurder is bij het einde van de huurovereenkomst verplicht tot ongedaanmaking van

de eventueel aangebrachte veranderingen en/of toevoegingen, zonder daarvoor enige

vergoeding uit hoofde van ongerechtvaardigde verrijking dan wel anderszins van de

Staat te kunnen vorderen, tenzij de huurder en de Staat schriftelijk anders zijn

overeengekomen op basis van de door de Staat ingevolge artikel 6 lid 1 verleende

toestemming.

3. Mocht er bij aanvang van de huurovereenkomst geen procesverbaal van oplevering van

het gehuurde zijn opgesteld, dan wordt het gehuurde door de huurder bij het einde van

de hiurovereenkomst aan de Staat opgeleverd in de staat die de Staat mag verwachten

van een goed onderhouden zaak van dezelfde soort waarop deze huurovereenkomst

betrekking heeft, zonder gebreken, behoudens normale slijtage en veroudering.

4. Partijen zullen gezamenlijk het gehuurde bij het einde van de huurovereenkomst

inspecteren, en schriftelijk overeenkomen op welke wijze en op welke termijn de bij die

inspectie eventueel geconstateerd opieveringsgebreken, voorzover die voor rekening

van de huurder zijn, voor tekening van de huurder zullen worden verholpen.

5. Indien één der partijen, na daartoe schriftelijk in de gelegenheid te zijn gesteld, niet

meewerkt aan deze inspectie en/of aan de vastlegging van de daaruit voortvloeiende

bevindingen, is de andere partij bevoegd de inspectie buiten aanwezigheid van de niet-

meewerkende partij uit te voeren. Deze andere partij zal alsdan onverwijid een

exemplaar van het inspectierapport aan de niet-meewerkende partij ter hand stellen.

6. De huurder is gehouden de door hem op basis van een inspectierapport uit te voeren

werkzaamheden binnen één maand of nadere, tussen partijen overeengekomen, termijn

ten genoegen van de Staat uit te (laten) voeren. Indien de huurder nalatig blijft in de

nakoming van zijn uit het rapport voortvloeiende opleveringsverplichting, is de Staat

gerechtigd zelf deze werkzaamheden op kosten van de huurder uit te laten voeren

zonder dat daarvoor rechterlijke machtiging is vereist, een en ander onverminderd het

recht van de Staat om schadevergoeding te vorderen.

7. Alle zaken waarvan de huurder kennelijk afstand heeft gedaan door deze in of op het

gehuurde achter te laten bij het daadwerkelijk verlaten van het gehuurde, worden
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geacht door hem aan de Staat om niet te zijn afgestaan. De huurder machtigt bij deze

de Staat om deze zaken op kosten van de huurder te laten verwijderen, te laten opslaan

of te laten vernietigen.

8. Over de tijd die met het herstel is gemoeid, gerekend vanaf de datum van het einde van

de huurovereenkomst is de huurder aan de Staat een bedrag verschuldigd, berekend

naar de laatst geldende huurprijs, onverminderd de aanspraak van de Staat op

vergoeding van de verdere schade en kosten.

Artikel 18 Uitsluiting stilzwijgende verlenging

Indien de huurder na het einde van de huurovereenkomst in het bezit is gebleven van het

gehuurde, zal in afwijking van het bepaalde in artikel 7:230 BW geen nieuwe

huurovereenkomst ontstaan.

Artikel 19 Plaatsopneming en bezichtiging

1. De Staat is bevoegd door plaatsopneming na te gaan of de huurder heeft voldaan aan de

voor hem uit de wet en de huurovereenkomst voortvloeiende verplichtingen.

2. De Staat deelt de huurder het tijdstip waarop een plaatsopneming wordt gehouden tijdig

mee.

3. De daartoe door de Staat aangewezen personen hebben vrije toegang tot het gehuurde

en de daarop aanwezige opstallen. Zij geven de huurder bij hun komst kennis van hun

aanwezigheid.

4. Het te eniger tijd niet uitoefenen van de in lid 1 bedoelde bevoegdheid doet niet af aan

het uitoefenen van de rechten die de Staat heeft indien de huurder de voor hem uit de

wet en de huurovereenkomst voortvloeiende verplichtingen niet nakomt.

5. Indien de Staat wenst over te gaan tot verkoop of verhuring van het gehuurde aan

anderen, is de huurder verplicht het gehuurde naar plaatselijk gebruik ter bezichtiging te

stellen. .

Artikel 20 Nakoming en tenuitvoerlegging

1. De Staat is bevoegd nakoming te vorderen van de voor de huurder uit de

huurovereenkomst voortvloeiende verplichtingen en hem in dat kader aanwijzingen te

geven met betrekking tot de naleving ervan. De huurder is verplicht de aanwijzingen

terstond op te volgen.

AV 2008/5



2. Indien de huurder zijn verplichtingen niet nakomt, is hij verplicht op eerste aanzegging

van de Staat hetgeen in strijd daarmee is verricht of nagelaten, teniet te doen of

datgene te bewerken waartoe nakoming van de verplichting zou hebben geleid.

3. De Staat is zonder rechterlijke machtiging bevoegd hetgeen in strijd met een uit de

huurovereenkomst voortvloeiende verplichting is verricht of nagelaten, teniet te doen of

datgene te bewerken waartoe nakoming van de verplichting zou hebben geleid. De

kosten die in verband hiermee door of vanwege de Staat worden gemaakt, komen ten

laste van de huurder. Een en ander geldt onverminderd het recht van de Staat om

vervangende en/of aanvullende schadevergoeding te vorderen en de huurovereenkomst

door opzegging te beëindigen of te ontbinden.

Artikel 21 Tekortkoming in de nakoming

Indien de huurder tekortschiet in de nakoming van een uit de huurovereenkomst

voortvloeiende verplichting, Is hij in verzuim zonder dat daarvoor Ingebrekestelling nodig is.

Artikel 22 Buitengerechtelijke kosten

1. Indien de huurder of de Staat tekoftschiet in de nakoming van een uit de

huurovereenkomst voortvloeiende verplichting waardoor schade ontstaat in de zin van

artikel 6:96 lid 2 BW, is de partij die tekortschiet verplicht deze schade te vergoeden.

2. Ter zake van de bepaling van de in het eerste lid bedoelde schade geldt ten aanzien van

de kosten ter verkrijging van voldoening buiten rechte dat deze worden vastgesteld

overeenkomstig Aanbeveling 1 van het Rapport Voorwerk Il-Buitengerechtelijke Kosten

(november 2000) van de Nederlandse Vereniging voor Rechtspraak, een en ander

behoudens voor zover in het gegeven geval krachtens artikel 241 Rv de r’egels

betreffende proceskosten van toepassing zijn.

Artikel 23 Boete

Onverminderd het recht van de Staat om nakoming, schadevergoeding of ontbinding van de

huurovereenkomst te vorderen of de huurovereenkomst door opzegging te beëindigen,

verbeurt de huurder, zonder dat daarvoor ingebrekestelling nodig is en onverminderd zijn

verplichting tot verwijdering of herstel, voor iedere tekortkoming in de nakoming van een

verplichting als bedoeld in artikel 5, 6, 7, 9, 10, 11, 13, 17 en 20 een boete van twintig euro

(€ 20,--) voor iedere dag of gedeelte hiervan dat de door de tekortkoming veroorzaakte

toestand voortduurt.
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Artikel 24 Hoofdelïjke aansprakelijkheid

1. Indien twee of meer (natuurlijke of rechts-) personen samen huurder zijn, is ieder van

hén hoofdelijk aansprakelijk voor de nakoming van alle uit de huurovereenkomst

voortvloeiende verplichtingen.

2. De verbintenissen uit de huurovereenkomst zijn, ook wat de erfgenamen en

rechtsverkrijgenden van huurder betreft, hoofdelijk.

Artikel 25 Deskundigen

1. De partij die wenst over te gaan tot aanwijzing van deskundigen, brengt de andere partij

hiervan schriftelijk op de hoogte, waarna deze gedurende een maand het recht heeft om

te kiezen voor een beslechting van het geschil door de bevoegde rechter. Deze keuze

geschiedt door een schriftelijke kennisgeving aan de andere partij. Men wordt geacht te

hebben ingestmd met de beslechting van het geschil bij bindend advies op de voet van

dit artikel indien men de termijn van een maand ongebruikt laat voorbijgaan.

2. Indien een deskundigenprocedure wordt gevolgd, wordt van de drie deskundigen door

iedere partij een deskundige aangewezen, binnen veertien dagen nadat de in lid 1 van

dit artikel genoemde schriftelijke kennisgeving de andere partij heeft bereikt of de in lid

1 van dit artikel genoemde termijn ongebruikt is verstreken. Een deskundige maakt

binnen acht dagen na dagtekening van de opdracht knbaar of hij deze aanvaardt. Beide

aldus aangewezen deskundigen wijzen gezamenlijk binnen veertien dagen de derde

deskundige aan. De derde deskundige maakt binnen acht dagen na dagtekening van de

opdracht kenbaar of hij deze aanvaardt. Indien één der partijen met de aanwijzing van

een deskundige binnen veertien dagen in gebreke blijft, dan wel indien de door partijen

aangewezen deskundigen niet binnen veertien dagen de derde deskundige aanwijzen,

wordt deze deskundige, respectievelijk de derde deskundige, op verzoek van de meest

gerede partij aangewezen door de kantonrechter in wiens ambtsgebied het gehuurde is

gelegen.

3. De deskundigen onderwerpen zich aan de voorwaarden door de aanvaarding van hun

benoeming.

4. Indien de deskundigen tot een verschillend resultaat komen, geldt het gemiddelde als

het vast te stellen bedrag.

5. De deskundigen brengen hun advies uit binnen twee maanden na de aanwijzing van de

derde deskundige. De beslissing van de deskundigen wordt gemotiveerd en schriftelijk

gegeven en heeft de kracht van bindend advies.

6. De kosten van de vaststelling door de deskundigen worden door partijen ieder voor de
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helft gedragen. In het geval als bedoeld in artikel 3 lid 3, komen zij ten laste van de

partij die de herziening heeft verzocht indien de verhoging of de verlaging van de

huurprijs mindér dan tien procent van de laatst geldende huurprijs bedraagt.

Artikel 26 Mededelingen; woonplaats

1. Buitengerechtelijke mededelingen van en aan de Staat moeten, voor zover niet anders

wordt bepaald, worden gedaan bij aangetekende brief door en aan hem die de Staat met

betrekking tot de huurovereenkomst vertegenwoordigt.

2. Voor de uitvoering van de huurovereenkomst kiest de huurder woonplaats aan het in de

huurovereenkomst vermelde adres en kiest de Staat woonplaats ten kantore van degene

die de Staat met betrekking tot de huurovereenkomst vertegenwoordigt.

3. Voor het uitbrengen van gerechtelijke mededelingen zoals dagvaardings- en andere

exploiten behoudt de Staat domicilie te ‘s-Graven hage.

4. Partijen geven elkaar bij aangetekende brief zo spoedig mogelijk bericht van een

voorgenomen wijziging in woonplaats en ten minste veertien dagen véôr effectuering

van deze wijziging.

Artikel 27 Algemene voorwaarden huurder

Eventuele algemene voorwaarden van de huurder zijn slechts van toepassing indien en

voorzover daarnaar in de huurovereenkomst uitdrukkelijk wordt verwezen.

Artikel 28 Aanduiding

Deze algemene voorwaarden kunnen worden aangehaald als Algemene huurvoorwaarden
ongebotjwde onroerende za ken Domeinen 2008.

Gedeponeerd bij de rechtbank Utrecht op 5 maart 2008 onder nummer 86/2008.
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rt. 1O.2.e

Spoorlaan 175, 5038 CB Tilburg
Postbus 16700, 2500 BS Den Haag

Uw kenmerk: 1020224278
Uw zaaknummer: 107003390
Ons kenmerk BS/20181014 2

Amsterdam, 14 oktober 2018.

Geachte

Namens het bestuur van W.S.V. de Waterkering reageer ik hierbij op uw brief van
9 oktober 2018.

Wij zijn als bestuur behoorlijk ontdaan door hetgeen in de brief staat verwoord.
In uw brief zijn namelijk conclusies getrokken, worden aan deze conclusies gevolgen
verbonden en geeft u aan dat u bij herhaling genoodzaakt zal zijn verdere stappen te
overwegen.

Dit alles zonder dat de vereniging daarin is gehoord en in de gelegenheid is gesteld
om op de gestelde beschuldiging te reageren. Dit vinden wij als bestuur zeer
onbehoorlijk.

Wij kunnen als bestuur inhoudelijk niet ingaan op hetgeen is gesteld
— ‘overlast (geluidsoverlast e.d.) bij omwonenden’ — omdat een onderbouwing
daarvan geheel ontbreekt. Wij vragen u om ons in deze van concrete informatie te
voorzien.

Namens watersportvereniging ‘de Waterkering’ verzoek ik u daarom met ons in
contact te treden, zodat wij u een werkelijke voorstelling van zaken kunnen geven.

Wij horen graag van u.

Hoogachten4én met vriendelijke groet,
van W.S.V. De Waterkering,

Rijksvastgoed bedrijf
Directie Transacties & Projecten
Afdelinq Verhuur & Transacties
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Van:
Aan:
Onderwerp:
Datum:

rt.
rt ).2.e

MD FW; OntvangstbevesDgng
donderdag 6 december 2018 13:20:46

Graag deze email aan UPO 1020226380 hangen aubl

Van:
Verzonaen: aonaeraag november 2018 14:48
Aan:
Onderwerp: unwangstbevestiging
UPO 1020226380

ZAAK 107003390

Geachte

Uw brief d.d. 14 oktober 2018 heb ik in goede orde ontvangen.
Ik zal deze zo spoedig mogelijk met mijn leidinggevende bespreken, waarna ik u nader zal
informeren.

Afdeling Verhuur & Taxaties
Directie Transacties & Projecten
Rij ksvastgoed bed rijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken & Koninkrijksrelaties
Spoorlaan 175 1 5038 CB J Tilburg
Postbus 16169 j 2500 BD 1 Den Haag

zI

rt. 10.2.e
t. 1O.2.e

10.2.e
ittiJwww. rijksvastgoedbed rijf. fl1
Het Rijksvastgoedbedr,jf zet vastgoed in voor de realisatie van r,fksoverheidsdoelen, in samenwerking met, en met
oog voor de omgeving.



Van:
Aan:
Onderwerp:
Datum:

Van:

T

p

rt fl2
EW: Onwangstbevestiging

maandag 12 november 2018 08:16:41

Graag als P0 aanmaken en aan zaak 107003390 deb 124306 hangen aub

Verzonden: zondag 11 november U1 iU:2.H
Aan: IW1f

Onderwerp: e: untvangstoevestiging
Geachte

Dank u voor deze bevestiging.

Namens W.5.V. De Waterkering zie ik uw reactie graag tegemoet.

Vriendelijke groet,

W.S.V. de Waterkering

----Origineel Bericht---

Datum t 08/11/20 18 14:47

Onderwerp : Ontvangstbevestiging

UPO 1020226380

ZAAK 107003390

Geachte

Uw brief d.d. 14 oktober 2018 heb ik in goede orde ontvangen.

Ik zal deze zo spoedig mogelijk met mijn leidinggevende bespreken, waarna ik u nader zal

Van

Aan

informeren.
Mt vripnrIpIi
.i. 1O.2.e
“t 10.2.e

Afdeling Verhuur & Taxaties
Directie Transacties & Projecten
Rijksvastgoedbedrijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken & Koninkrijksrelaties
Spoorlaan 175 5038 CB 1 Tilburg
Postbus 16169 2500 BD I Den Haag

rt. 10.2.

_______________________

t. 10.2.e

lArt. 1O.2.e
http : //www.rijksvastgoedbedrijf. nI
Het Rijksvastgoedbedrijf zet vastgoed in voor de realisatie van rijksoverheidsdoelen, in samenwerking met, en
met oog voor de omgeving.

Dit bericht kan informatie bevatten die niet voor u is bestemd Indien u niet de geadresseerde bent of dit bericht abusievelijk aan
u is toegezonden, wordt u verzocht dat aan de afzender te melden en het berichtte verwijderen. De Staat aanvaardt geen
aansprakelijkheid voor schade, van welke aard ook, die verband houdt met risico’s verbonden aan het elektronisch verzenden
van berichten
This message may contain information that is not intended for you 1f you are not the addressee or if this message was sent to
you by mistake. you are requested to inform the sender and delete the message The State accepts no liability for damage of
any kind resulting from the risks inherent in the electronic transmission of messages



> Retouradres Postbus 16169, 2500 BD Den Haag

AANTEKENEN
W.S.V. “De Waterkering”

Datum 20 november 2018
Betreft gebruik rijkseigendom te Amsterdam

Rïjksvastgoedbedrijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken e
1<oninkrijksretaties

Spoorlaan 175
5038 CB Tilburg
Postbus 16169
2500 BD Den Haag
Nederland
wwwrijksvastgoedbedrijf.nl

BTW nummer
NL8563.05765.8.01

Ruk nummer
65890604

Iban nummer
NL561NGB0705002675

ii’

Geachte ,

Met verwijzing naar uw brief van 14 oktober 2018 en naar de telefoongesprekken
die u had met van mijn dienst, bericht ik u het
volgende.

Zoals in mijn brief van 9 oktober jongstleden is aangegeven, hebben mij geluiden
bereikt dat leden van uw vereniging gedurende de afgelopen maanden overlast
veroorzaakt zouden hebben voor omwonenden van de aan u in gebruik gegeven
Rijkseigendommen gelegen op het zgn eiland ten zuiden van de
Buiksioterdraaibrug in het Noordhollandsch Kanaal te Amsterdam.

Ons Zaaknummer
107003390

Uw brief (kenmerk)
BS/2018 10 14.2

Bijlagen
0

Naar aanleiding van deze geluiden heb ik u bij mijn genoemde brief schriftelijk
gewezen op de verplichtingen ten aanzien van het gebruik die voortvloeien uit de
met uw vereniging bestaande overeenkomst van 10 november 2009. Dat hierbij
geen wederhoor is toegepast betreur ik ten zeerste. Ik bied u hiervoor dan ook
mijn excuses aan.

Naar ik heb begrepen zal via een mediationtraject worden geprobeerd om de
bestaande problemen op te lossen. Ik meen er goed aan te doen mij tijdens dit
traject niet verder in het conflict te mengen. Uiteraard ga ik ervan uit dat alle
betrokken partijen hun verantwoordelijkheden zullen nemen en datgene zullen
doen dat op grond van overeenkomst of anderszins van hen verwacht mag
worden.

Wanneer tijdens de mediation mocht blijken dat de Staat kan bijdragen aan een
oplossing van het probleem dan verneem ik dat uiteraard graag.

Ik vertrouw erop u hiermee voldoende te hebben geïnformeerd.

Hoogachtend,
Namens de Staat der Nederlanden,
de staatssecretaris van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties,
namens deze,

drs. R.H.ees’
Hoofd Sectie Verhuur, Medegebruik & Recreatie

Rijkevastgoedbedrijf
Directie Transacties &
Projecten
Mdeling Verhuur & Taxaties

Ons Kenmerk
1020226968

Pagina 1 van 1



13. Mail

ontvangstbevestiging

d.d. 11-11-18

Art.

10.2.6

WSV RVB

14. Brief d.d. 20-11-18

inzake vermeende

overlast, kenmerk

1020226968

Art.

10.2.e

RVB WSV




