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Woning 1 Minimale eis :

Woonkamer 1 dm3/s per m2 netto vloeroppervlak

met minimum 21 dm3/s

Keuken 21 dm3/s

Badkamer 14 dm3/s

Toilet 7 dm3/s

De eis bij de keuken in open verbinding met andere ruimte(n) geldt voor de gecombineerde ruimte(n):

Voor de vloeroppervlakken dient de totale oppervlakte van de gecombineerde ruimte(n) te worden genomen.

Woonkamer/verblijfsruimte: Lengte ventilatie rooster niet aangegeven op tekening 

Berekening niet mogelijk!

Plaatsen ventilatie rooster in monumentale kozijn toegestaan?

Rooster volgens verslag: DucoTop 50 'ZR'

Ventilatiecapaciteit bij 1 Pa per m 14,8 dm³/s 

voldoet niet/ niet berekenbaar

Badkamer: Mechanische ventilatie aangegeven 14 dm³/s volgens norm

Geen lucht toevoer. Waar komt deze vandaag?

voldoet niet

Toilet: Mechanische ventilatie aangegeven 7 dm³/s volgens norm

Geen lucht toevoer. Waar komt deze vandaag?

voldoet niet

* Lucht toever is niet duidelijk. In de tekening wordt aangegeven dat er roosters geplaatst worden in

bestaande monumentale. Monumenten Advies wordt aangegevn dat de pui intact blijft.  

Conclusie: Er is geen rooster aanwezig voor luchttoever, 

waardoor de berekening (aanname) voor verblijfsruimte niet klopt

overige ruimten voldoen daarom ook niet. 
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Woning 2 Minimale eis :

Woonkamer 1 dm3/s per m2 netto vloeroppervlak

met minimum 21 dm3/s

Keuken 21 dm3/s

Badkamer 14 dm3/s

Toilet 7 dm3/s

De eis bij de keuken in open verbinding met andere ruimte(n) geldt voor de gecombineerde ruimte(n):

Voor de vloeroppervlakken dient de totale oppervlakte van de gecombineerde ruimte(n) te worden genomen.

Woonkamer/verblijfsruimte: Lengte ventilatie rooster niet aangegeven op tekening 

Berekening slecht aanname 

Rooster volgens verslag: DucoTop 50 'ZR'

Ventilatiecapaciteit bij 1 Pa per m 14,8 dm³/s 

18,56m2 x 0,9 = 16,70 dm3/s        2,7m1 x 14,8 = 39,96 dm3/s 

voldoet

Badkamer + verblijfsruimte: Mechanische ventilatie aangegeven badkame 14 dm³/s volgens norm

Verblijfsruimte:

Geen lucht toevoer. Waar komt deze vandaag? 

Pui verdieping? voldoet niet

Toilet: Mechanische ventilatie aangegeven 7 dm³/s volgens norm

* Lucht toever is niet duidelijk. In de tekening wordt aangegeven dat er roosters geplaatst worden in

bestaande monumentale pui. Monumenten Advies wordt aangegevn dat de pui intact blijft.  

Conclusie: Lengte rooster op BG niet aangegeven, 2,7m1 is aanname, 

verblijfsruimte kelder voldoet niet, want luchttoever via monumentale pui niet mogelijk
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Woning 3 Minimale eis :

Woonkamer 1 dm3/s per m2 netto vloeroppervlak

met minimum 21 dm3/s

Keuken 21 dm3/s

Badkamer 14 dm3/s

Toilet 7 dm3/s

De eis bij de keuken in open verbinding met andere ruimte(n) geldt voor de gecombineerde ruimte(n):

Voor de vloeroppervlakken dient de totale oppervlakte van de gecombineerde ruimte(n) te worden genomen.

Woonkamer/verblijfsruimte: Lengte ventilatie rooster niet aangegeven op tekening 

Berekening slecht aanname 

Rooster volgens verslag: DucoTop 50 'ZR'

Ventilatiecapaciteit bij 1 Pa per m 14,8 dm³/s 

34,21m2 x 0,9 = 30,79 dm3/s        2,7m1 x 14,8 = 39,96 dm3/s 

voldoet

Badkamer + onbenoemde ruimte Mechanische ventilatie aangegeven badkame 14 dm³/s volgens norm

Toilet: Mechanische ventilatie aangegeven 7 dm³/s volgens norm

voldoet

* weinig informatie over mechanische ventilatie berekning bijna onmogelijk

Conclusie: Lengte rooster op BG niet aangegeven, 2,7m1 is aanname, 
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Voorzieningen.

De woningen zijn voorzien van een natuurlijke toevoer middels ventilatieroosters aan de achtergevel (patio), 
muurroosters onder de kozijnen aan de voorgevel en een mechanische afvoer liggend in de badruimte en 
keuken.


Eisen bouwbesluit.

Bestaande bouw. 
Artikel 3.38. Luchtverversing verblijfsruimte, toiletruimte en badruimte.


	 -	 Verblijfsruimte minimaal 0,7 dm3/s per m2 met een minimum van 7 dm3/s

	 -	 Keuken / Kooktoestel minimaal 21 dm3/s

	 -	 Toilet minimaal 7 dm3/s

	 -	 Badruimte minimaal 14 dm3/s


Ventilatie roosters.

DucoLine 23 ‘ZR’. 
DucoLine 23 ‘ZR’ is een zelfregelend klepventilatierooster dat elke ruimte van optimale ventilatie voorziet. Het 
ontwerp van de binnenzijde heeft een volledig vlak binnenrooster. De keuze van de hendel bepaalt de 
ventilatiecapaciteit.

Ventilatiecapaciteit van de DucoLine 23 ‘ZR’ bedraagt 22,6 dm3/s per meter bij 1 Pa.


Bestaande muurroosters. 
Bestaande muurroosters, geperforeerd staal 200x100mm, onderdeel van monumentale winkelpui worden aan 
de binnenzijde weer geopend en zullen dienst doen als toevoer roosters tbv. ventilatie van de woningen.


Mechanische ventilatie.

Afvoer vindt plaats middels mechanische ventilatie in de badkamer, toilet en keuken.

Lucht wordt afgevoerd door middel van de eextra EE100 ventilator.

Ventilatiecapaciteit van de eextra EE100 ventilator bedraagt 100 m3/h ofwel 27 dm3/s. 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Woning 1.

0. Begane grond.

Verblijfsruimte, VR1, 32,05 m2 dm3/s Totaal Voldoet?

Eis VR, 0,7 dm3/s per m2 en minimaal 7 dm3/s

0,7 x 32,05 = 22,44 22,44

22,44
Eis kooktoestel, minimaal 21 dm3/s

Vervalt. Eis VR is hoger. nvt.

Toevoer

Bestaand muurrooster

capaciteit 15 dm3/s 15

45 JaBestaand muurrooster

capaciteit 15 dm3/s 15

Bestaand muurrooster

capaciteit 15 dm3/s 15

Afvoer

Mechanische afzuig

eextra EE100 ventilator

max.capaciteit 27 dm3/s

24

45 Ja
Overstroom 7

Overstroom 14

Toilet, 1,87 m2 dm3/s Totaal Voldoet?

Eis toilet, minimaal 7 dm3/s 7 7

Toevoer Overstroom 7 7 Ja

Afvoer
Mechanische afzuig


eextra EE100 ventilator

max.capaciteit 27 dm3/s

7 7 Ja

-1. Basement

Verblijfsruimte, VR2, 17,66 m2 dm3/s Totaal Voldoet?

Eis VR, 0,7 dm3/s per m2 en minimaal 7 dm3/s

0,7 x 17,66 = 12,36 12,36 12,36

Toevoer Overstroom 14 14 Ja

Afvoer Overstroom 14 14 Ja

Badkamer, 3,88 m2 dm3/s Totaal Voldoet?

Eis badkamer, minimaal 14 dm3/s 14 14

Toevoer Overstroom 14 14 Ja

Afvoer
Mechanische afzuig


eextra EE100 ventilator

max.capaciteit 27 dm3/s

14 14 Ja
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Woning 2.

0. Begane grond.

Verblijfsruimte, VR1, 18,56 m2 dm3/s Totaal Voldoet?

Eis VR, 0,7 dm3/s per m2 en minimaal 7 dm3/s

0,7 x 18,56 = 12,99

Vervalt. Eis kooktoestel is hoger.

nvt.
21

Eis kooktoestel, minimaal 21 dm3/s 21

Toevoer
DucoLine 23 ‘ZR’ 2,7m

22,6 dm3/s/m x 2,7 = 61

max.capaciteit 61 dm3/s

28 28 Ja

Afvoer

Mechanische afzuig

eextra EE100 ventilator

max.capaciteit 27 dm3/s

21
21 Ja

Overstroom 7

Toilet, 1,78 m2 dm3/s Totaal Voldoet?

Eis toilet, minimaal 7 dm3/s 7 7

Toevoer Overstroom 7 7 Ja

Afvoer
Mechanische afzuig


eextra EE100 ventilator

max.capaciteit 27 dm3/s

7 7 Ja

-1. Basement

Verblijfsruimte, VR2, 21,85 m2 dm3/s Totaal Voldoet?

Eis VR, 0,7 dm3/s per m2 en minimaal 7 dm3/s

0,7 x 21,85 = 15,3 15,3 15,3

Toevoer Bestaand muurrooster

capaciteit 16 dm3/s 16 16 Ja

Afvoer Overstroom 16 16 Ja

Badkamer, 3,58 m2 dm3/s Totaal Voldoet?

Eis badkamer, minimaal 14 dm3/s 14 14

Toevoer Overstroom 16 16 Ja

Afvoer
Mechanische afzuig


eextra EE100 ventilator

max.capaciteit 27 dm3/s

16 16 Ja
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Woning 3.

0. Begane grond.

Verblijfsruimte, VR1, 34,21 m2 dm3/s Totaal Voldoet?

Eis VR, 0,7 dm3/s per m2 en minimaal 7 dm3/s

0,7 x 34,21 = 23,95 23,95

23,95
Eis kooktoestel, minimaal 21 dm3/s

Vervalt. Eis VR is hoger. nvt.

Toevoer
DucoLine 23 ‘ZR’ 2,7m

22,6 dm3/s/m x 2,7 = 61

max.capaciteit 61 dm3/s

45 45 Ja

Afvoer

Mechanische afzuig

eextra EE100 ventilator

max.capaciteit 27 dm3/s

24

45 Ja
Overstroom 7

Overstroom 14

Toilet, 1,66 m2 dm3/s Totaal Voldoet?

Eis toilet, minimaal 7 dm3/s 7 7

Toevoer Overstroom 7 7 Ja

Afvoer
Mechanische afzuig


eextra EE100 ventilator

max.capaciteit 27 dm3/s

7 7 Ja

-1. Basement

Badkamer, 2,94 m2 dm3/s Totaal Voldoet?

Eis badkamer, minimaal 14 dm3/s 14 14

Toevoer Overstroom 14 14 Ja

Afvoer
Mechanische afzuig


eextra EE100 ventilator

max.capaciteit 27 dm3/s

14 14 Ja
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Datum 

4 mei 2020 

Pagina 

1 van 2 

Zaaknummer 

1952124972 

Behandeld door 

 

Omgevingsdienst Regio Arnhem 

Eusebiusbu tensingel 53 

6828 HZ Arnhem 

Postbus 3066 

6802 DB Arnhem 

T 026 – 377 16 00 

E postbus@odra.nl 

www.odreg oarnhem.nl 

KvK 57137528 

IBAN NL92BNGH0285158813 

BTW NL 8524.52.998.B.01 

Omgevingsdienst Regio Arnhem is een samenwerkingsverband van de gemeenten Arnhem, 

Doesburg, Duiven, Lingewaard, Overbetuwe, Renkum, Rheden, Rozendaal, Westervoort en 

Zevenaar en provincie Gelderland. 

Product:  Advies Welstand 

Datum aanvraag: 19-04-2020 

Gewenste datum levering: 04-05-2020 

Vraag:   

Advies: 

Toetsingskader 

Het plan is getoetst aan de criteria zoals omschreven in de 

gemeentelijke welstandsnota. Het van toepassing zijnde 

welstandsniveau is 'afwijkend' (gemeentelijk monument). Voor 

wijzigingen aan, bij of op een monument is altijd sprake van maatwerk. 

Tevens is het pand gesitueerd in het gemeentelijk beschermd 

stadsgezicht Binnenstad en Singels.   

Beoordeling 

Het plan betreft de verbouw van een bestaande winkel met kelder tot 

drie zelfstandige appartementen. De woning aan de voorzijde wordt 

ontsloten via de bestaande winkeldeur. De monumentale pui blijft 

intact. De begane grond vloer wordt deels verwijderd, middels vides 

wordt (indirect) daglicht in de kelder gebracht. De beide andere 

woningen worden via de zijgevel ontsloten en beschikken aan de 

achterzijde beiden over een patio van ca. 8 m2. 

In het kader van vooroverleg (zaaknummer 1952121524) heeft het 

Team op 23 maart 2020 een advies afgegeven. Nu ligt de definitieve 

aanvraag ter beoordeling voor, waarin enkele opmerkingen van het 

Team zijn verwerkt. 

Het Team neemt op voorhand kennis van het advies van de 

erfgoedadviseur van de gemeente. 

Interieur 

In het interieur, in de vorm van een quick scan i.v.m. de corona 

maatregelen, zijn geen cultuurhistorisch waardevolle onderdelen 

aangetroffen, wat ook niet werd verwacht. De aanpassingen, zoals de 

vides voor de toetreding van daglicht in de kelder,  zijn dan ook in 

hoofdlijnen acceptabel. 

Winkelpui 

De monumentale kwaliteiten van de winkelpui zijn zodanig dat behoud 

en herstel noodzakelijk is. Het reclamebord moet worden verwijderd en 

wellicht is herstel van de achterliggende gevel noodzakelijk (reparatie / 

schilderwerk ?). De messing pui delen dienen weer in het zicht te 

komen. In de plint wordt een ventilatierooster opgenomen, hoe ziet dat 

rooster eruit? Kortom aanvullende detailleringen en een 

werkbeschrijving zijn noodzakelijk voor een zorgvuldige toetsing.  

Linkerzijgevel / entree 

Zijn er nog aanpassingen in de linkerzijgevel, postkasten / 

bellentableau ? Waar zijn de bergingen gesitueerd voor de drie 

woningen? 

Patio 
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1952124972 

Wordt de achterwand van de patio nog afgewerkt, tenslotte wordt deze 

binnenwand nu een buitenmuur. Graag ook aandacht voor ‘groen’ 

indien mogelijk. 

Het plan gaat de goede kant op, behoud en herstel van de waardevolle 

winkelpui is van groot belang. Wel dient dit nog nader uitgewerkt te 

worden. Ook de andere opmerkingen dienen nader toegelicht / 

uitgewerkt te worden.  Het Team heeft een positieve grondhouding, 

maar een positief advies is nu nog niet mogelijk. Het Team wacht de 

nadere informatie af om zodoende te kunnen komen tot een goed 

afgewogen advies.  

Conclusie 

De advisering wordt aangehouden in afwachting van aanvullend 

materiaal.  
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Datum 

9 juni 2020 
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Zaaknummer 

1952124972 

Behandeld door 

 

Omgevingsdienst Regio Arnhem 

Eusebiusbu tensingel 53 

6828 HZ Arnhem 

Postbus 3066 

6802 DB Arnhem 

T 026 – 377 16 00 

E postbus@odra.nl 

www.odreg oarnhem.nl 

KvK 57137528 

IBAN NL92BNGH0285158813 

BTW NL 8524.52.998.B.01 

Omgevingsdienst Regio Arnhem is een samenwerkingsverband van de gemeenten Arnhem, 

Doesburg, Duiven, Lingewaard, Overbetuwe, Renkum, Rheden, Rozendaal, Westervoort en 

Zevenaar en provincie Gelderland. 

Product:  Advies Welstand 

Datum aanvraag: 25-05-2020 

Gewenste datum levering: 02-06-2020 

Vraag:   

Advies: 

MONUMENTEN 

Toetsingskader 

Het plan is getoetst aan de criteria zoals omschreven in de 

gemeentelijke welstandsnota. Het van toepassing zijnde 

welstandsniveau is 'afwijkend' (gemeentelijk monument). Voor 

wijzigingen aan, bij of op een monument is altijd sprake van maatwerk. 

Tevens is het pand gesitueerd in het gemeentelijk beschermd 

stadsgezicht Binnenstad en Singels.   

Beoordeling 

Het plan betreft de verbouw van een bestaande winkel met kelder tot 

drie zelfstandige appartementen. De woning aan de voorzijde wordt 

ontsloten via de bestaande winkeldeur. De monumentale pui blijft 

intact. De begane grond vloer wordt deels verwijderd, middels vides 

wordt (indirect) daglicht in de kelder gebracht. De beide andere 

woningen worden via de zijgevel ontsloten en beschikken aan de 

achterzijde beiden over een patio van ca. 8 m2. 

In het kader van vooroverleg (zaaknummer 1952121524) heeft het 

Team op 23 maart 2020 een advies afgegeven. Nu ligt de definitieve 

aanvraag opnieuw ter beoordeling voor, de eerdere advisering op 4 mei 

jongsleden is aangehouden in afwachting van nadere gegevens.    

Het Team neemt op voorhand kennis van het advies van de 

erfgoedadviseur van de gemeente. 

Interieur 

In het interieur, in de vorm van een quick scan i.v.m. de corona 

maatregelen, zijn geen cultuurhistorisch waardevolle onderdelen 

aangetroffen, wat ook niet werd verwacht. De aanpassingen, zoals de 

vides voor de toetreding van daglicht in de kelder, zijn acceptabel. 

Eventuele historische betimmeringen dienen behouden te blijven.  

Winkelpui 

De monumentale kwaliteiten van de winkelpui zijn zodanig dat behoud 

en herstel noodzakelijk is. Het reclamebord wordt verwijderd en de 

achterliggende gevel bestaande uit een betonnen raster wordt hersteld. 

De messing pui delen komen weer in het zicht, de verflagen worden 

verwijderd. Er ontbreekt nog informatie over de toe te passen 

beglazing. 

Linkerzijgevel / entree 

Zijn er nog aanpassingen in de linkerzijgevel, postkasten / 

bellentableau ? Waar zijn de bergingen gesitueerd voor de drie 

woningen? 

Patio 
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Wordt de achterwand van de patio nog afgewerkt? Tenslotte wordt 

deze binnenwand nu een buitenmuur. Graag ook aandacht voor ‘groen’ 

indien mogelijk. 

Conclusie 

Gelet op het ontwerp en de situering is het plan, op zichzelf, in 

samenhang met de omgeving en vanuit het oogpunt van 

monumentenzorg, acceptabel onder de voorwaarden dat nog nadere 

informatie ter nadere beoordeling wordt verstrekt voor aanvang van de 

werkzaamheden voor wat betreft de beglazing, de wandafwerking in de 

patio, de ontsluiting met bellentableau en postkasten en de bergingen. 

WELSTAND 

Toetsingskader 

Het plan is getoetst aan de criteria zoals omschreven in de 

gemeentelijke welstandsnota. Het van toepassing zijnde 

welstandsniveau is 'afwijkend' (gemeentelijk monument). Voor 

wijzigingen aan, bij of op een monument is altijd sprake van maatwerk. 

Tevens is het pand gesitueerd in het gemeentelijk beschermd 

stadsgezicht Binnenstad en Singels.   

Beoordeling 

Het plan betreft de verbouw van een bestaande winkel met kelder tot 

drie zelfstandige appartementen. De woning aan de voorzijde wordt 

ontsloten via de bestaande winkeldeur. De monumentale pui blijft 

intact. De begane grond vloer wordt deels verwijderd, middels vides 

wordt (indirect) daglicht in de kelder gebracht. De beide andere 

woningen worden via de zijgevel ontsloten en beschikken aan de 

achterzijde beiden over een patio van ca. 8 m2. 

In het kader van vooroverleg (zaaknummer 1952121524) heeft het 

Team op 23 maart 2020 een advies afgegeven. Nu ligt de definitieve 

aanvraag opnieuw ter beoordeling voor, de eerdere advisering op 4 mei 

jongsleden is aangehouden in afwachting van nadere gegevens.    

De welstandstoets beperkt zich in hoofdzaak tot de zichtbare delen.  

Winkelpui 

De monumentale kwaliteiten van de winkelpui zijn zodanig dat behoud 

en herstel noodzakelijk is. Het reclamebord wordt verwijderd en de 

achterliggende gevel bestaande uit een betonnen raster wordt hersteld. 

De messing pui delen komen weer in het zicht, de verflagen worden 

verwijderd. Het gevelbeeld zal aanzienlijk verbeteren.  

Linkerzijgevel / entree 

Zijn er nog aanpassingen in de linkerzijgevel, postkasten / 

bellentableau ? Waar zijn de bergingen gesitueerd voor de drie 

woningen? 

Conclusie 

Gelet op het ontwerp en de situering is het plan, op zichzelf en in 

samenhang met de omgeving aan redelijke eisen van welstand, onder 

de voorwaarden dat nog nadere informatie ter nadere beoordeling 

wordt verstrekt voor aanvang van de werkzaamheden voor wat betreft 

de ontsluiting met bellentableau / postkasten en de bergingen. 
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OLO-nummer 
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Behandeld door 

A.  

Omgevingsdienst Regio Arnhem 

Eusebiusbu tensingel 53 

6828 HZ Arnhem 

Postbus 3066 

6802 DB Arnhem 

T 026 – 377 16 00 

E postbus@odra.nl 

www.odreg oarnhem.nl 

KvK 57137528 

IBAN NL92BNGH0285158813 

BTW NL 8524.52.998.B.01 

Omgevingsdienst Regio Arnhem is een samenwerkingsverband van de gemeenten Arnhem, 

Doesburg, Duiven, Lingewaard, Overbetuwe, Renkum, Rheden, Rozendaal, Westervoort en 

Zevenaar en provincie Gelderland. 

Onderwerp 

Besluit vergunningaanvraag 

Geachte heer  

Op 6 april 2020 ontvingen wij uw aanvraag voor een 

omgevingsvergunning. Het betreft de aanvraag voor het transformeren 

van een winkelruimte naar zelfstandige woningen gelegen aan de 

Looierstraat 18, kadastraal bekend gemeente Arnhem, sectie: O nr. 

07611. Uw aanvraag is geregistreerd onder zaaknummer 1952124972. 

Beoordeling 

Wij hebben uw aanvraag inhoudelijk beoordeeld. 

We verlenen een vergunning voor de voorgelegde activiteiten. Wij 

vermelden het concrete besluit hieronder. 

Besluit 

Burgemeester en wethouders besluiten, gelet op artikelen 2.1 en 2.2 

van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht de 

omgevingsvergunning te verlenen. 

De omgevingsvergunning wordt verleend voor de volgende activiteiten: 

- Het verbouwen van een bouwwerk; 

- Het slopen, verstoren, verplaatsen of in enig opzicht wijzigen, 

dan wel herstellen, gebruiken of laten gebruiken van een 

gemeentelijk of provinciaal monument. 

De omgevingsvergunning wordt verleend op basis van de toegevoegde 

documenten, die deel uitmaken van het besluit. Deze digitale 

documenten ontvangt u separaat. 

Betaling leges  

U bent leges verschuldigd voor het in behandeling nemen van uw 

aanvraag. Het gaat om een bedrag van €1.368,52.   

De leges zijn als volgt opgebouwd: 

- Activiteit bouwen:  € 740,52 

- Activiteit monumenten: € 628,00 

Retouradres: Postbus 3066, 6802 DB Arnhem 

De heer   

Van  74 

3703 AK  ZEIST 
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- 0_Ventilatie_berekening_Looierstraat_pdf 

- Verbouwing Looierstraat 

- Huisnummerbesluit Looierstraat 18 Bastionstraat 2 en 2 1 

- 1930 werkomschrijving 200513 
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Bijlage: Procedure 

Procedure 

De besluitvormingsprocedure is uitgevoerd overeenkomstig het 

bepaalde in artikel 3.7 van de Wet algemene bepalingen 

omgevingsrecht.  

De aanvraag is beoordeeld voor” het verbouwen van een bouwwerk” 

aan artikel 2.10 en voor”  Het slopen, verstoren, verplaatsen of in enig 

opzicht wijzigen, dan wel herstellen, gebruiken of laten gebruiken van 

een gemeentelijk of provinciaal monument” aan artikel 2.18 van de Wet 

algemene bepalingen omgevingsrecht. Verder is de aanvraag getoetst 

aan het Besluit omgevingsrecht en de Ministeriele regeling 

omgevingsrecht.  

Reacties  

De ontvangst van de omgevingsvergunning is gepubliceerd op 

www.overheid.nl. 

Er zijn geen reacties ingediend. 

Verlengen  

Op 3 juni 2020 is de beslistermijn verlengd met maximaal zes weken. 

Dit is  omdat niet alle wettelijk benodigde adviezen uitgebracht  

waren. 
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Bijlage: Voorschriften en aandachtspunten 

Voor het (ver)bouwen van een bouwwerk geldt het volgende: 

Voorschriften 

De volgende voorschriften zijn van toepassing: 

 dat nog nadere informatie ter nadere beoordeling wordt verstrekt

voor aanvang van de werkzaamheden voor wat betreft de

ontsluiting met bellentableau / postkasten en de bergingen.

Aandachtspunten 

Melding start bouw 

● De aanvang van de werkzaamheden moet u uiterlijk twee dagen

voor de uitvoering daarvan melden.

Melding einde bouw 

● De beëindiging van de bouwwerkzaamheden waarvoor een

vergunning is verleend worden ten minste op de dag van

beëindiging door de houder van de vergunning gemeld.

Melden werkzaamheden 

● De meldingen kunnen, onder vermelding van het zaaknummer bij

het onderwerp, worden gestuurd naar postbus@odra.nl

Voor het slopen, verstoren, verplaatsen of in enig opzicht 

wijzigen, dan wel herstellen, gebruiken of laten gebruiken van 

een gemeentelijk of provinciaal monument op een wijze 

waardoor het monument wordt ontsierd of in gevaar wordt 

gebracht geldt het volgende: 

Voorschriften 

De volgende voorschriften zijn van toepassing: 

 onder de voorwaarden dat nog nadere informatie ter nadere

beoordeling wordt verstrekt voor aanvang van de werkzaamheden

voor wat betreft de beglazing, de wandafwerking in de patio, de

ontsluiting met bellentableau en postkasten en de bergingen.

Aandachtspunten 

Er zijn geen aandachtspunten. 

De werkzaamheden bestaan hoofdzakelijk uit: 

- Het realiseren van vides voor toegankelijkheid en daglicht; 

- Herstelwerkzaamheden winkelpui; 

- Het reclamebord wordt verwijderd en de achterliggende gevel 

bestaande uit een betonnen raster wordt hersteld. 
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Bijlage: Overweging(en) 

Voor het (ver)bouwen van een bouwwerk geldt het volgende: 

Bij het nemen van het besluit hebben wij het volgende overwogen: 

Bestemmingsplan 

● dat het project in overeenstemming is met de van kracht zijnde

bestemmingsplannen “Binnenstad en Singles” en “Facetplan

parkeren”.

Welstand 

● dat het Team Welstand en Monumenten het volgende advies heeft

uitgebracht:

Toetsingskader

Het plan is getoetst aan de criteria zoals omschreven in de

gemeentelijke welstandsnota. Het van toepassing zijnde

welstandsniveau is 'afwijkend' (gemeentelijk monument). Voor

wijzigingen aan, bij of op een monument is altijd sprake van

maatwerk.

Tevens is het pand gesitueerd in het gemeentelijk beschermd

stadsgezicht Binnenstad en Singels.

Beoordeling

Het plan betreft de verbouw van een bestaande winkel met kelder

tot drie zelfstandige appartementen. De woning aan de voorzijde

wordt ontsloten via de bestaande winkeldeur. De monumentale pui

blijft intact. De begane grond vloer wordt deels verwijderd, middels

vides wordt (indirect) daglicht in de kelder gebracht. De beide

andere woningen worden via de zijgevel ontsloten en beschikken

aan de achterzijde beiden over een patio van ca. 8 m2.

In het kader van vooroverleg (zaaknummer 1952121524) heeft het

Team op 23 maart 2020 een advies afgegeven. Nu ligt de

definitieve aanvraag opnieuw ter beoordeling voor, de eerdere

advisering op 4 mei jongsleden is aangehouden in afwachting van

nadere gegevens.

De welstandstoets beperkt zich in hoofdzaak tot de zichtbare delen.

Winkelpui

De monumentale kwaliteiten van de winkelpui zijn zodanig dat

behoud en herstel noodzakelijk is. Het reclamebord wordt

verwijderd en de achterliggende gevel bestaande uit een betonnen

raster wordt hersteld. De messing pui delen komen weer in het

zicht, de verflagen worden verwijderd. Het gevelbeeld zal

aanzienlijk verbeteren.

Linkerzijgevel / entree

Zijn er nog aanpassingen in de linkerzijgevel, postkasten /

bellentableau ? Waar zijn de bergingen gesitueerd voor de drie

woningen?

Conclusie

Gelet op het ontwerp en de situering is het plan, op zichzelf en in

samenhang met de omgeving aan redelijke eisen van welstand,

onder de voorwaarden dat nog nadere informatie ter nadere

beoordeling wordt verstrekt voor aanvang van de werkzaamheden

voor wat betreft de ontsluiting met bellentableau / postkasten en de

bergingen.

● dat ons college zich conformeert aan het uitgebrachte

welstandsadvies.
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Bouwbesluit 2012 

● dat uit de aanvraag is gebleken dat het aannemelijk is dat het

project voldoet aan het Bouwbesluit 2012.

Voor het slopen, verstoren, verplaatsen of in enig opzicht 

wijzigen, dan wel herstellen, gebruiken of laten gebruiken van 

een gemeentelijk of provinciaal monument op een wijze 

waardoor het monument wordt ontsierd of in gevaar wordt 

gebracht geldt het volgende: 

Bij het nemen van het besluit hebben wij het volgende overwogen: 

MONUMENTEN 

● dat het Team Welstand en Monumenten het volgende advies heeft

uitgebracht:

Toetsingskader

Het plan is getoetst aan de criteria zoals omschreven in de

gemeentelijke welstandsnota. Het van toepassing zijnde

welstandsniveau is 'afwijkend' (gemeentelijk monument). Voor

wijzigingen aan, bij of op een monument is altijd sprake van

maatwerk.

Tevens is het pand gesitueerd in het gemeentelijk beschermd

stadsgezicht Binnenstad en Singels.

Beoordeling

Het plan betreft de verbouw van een bestaande winkel met kelder

tot drie zelfstandige appartementen. De woning aan de voorzijde

wordt ontsloten via de bestaande winkeldeur. De monumentale pui

blijft intact. De begane grond vloer wordt deels verwijderd, middels

vides wordt (indirect) daglicht in de kelder gebracht. De beide

andere woningen worden via de zijgevel ontsloten en beschikken

aan de achterzijde beiden over een patio van ca. 8 m2.

In het kader van vooroverleg (zaaknummer 1952121524) heeft het

Team op 23 maart 2020 een advies afgegeven. Nu ligt de

definitieve aanvraag opnieuw ter beoordeling voor, de eerdere

advisering op 4 mei jongsleden is aangehouden in afwachting van

nadere gegevens.

Het Team neemt op voorhand kennis van het advies van de

erfgoedadviseur van de gemeente.

Interieur

In het interieur, in de vorm van een quick scan i.v.m. de corona

maatregelen, zijn geen cultuurhistorisch waardevolle onderdelen

aangetroffen, wat ook niet werd verwacht. De aanpassingen, zoals

de vides voor de toetreding van daglicht in de kelder, zijn

acceptabel. Eventuele historische betimmeringen dienen behouden

te blijven.

Winkelpui

De monumentale kwaliteiten van de winkelpui zijn zodanig dat

behoud en herstel noodzakelijk is. Het reclamebord wordt

verwijderd en de achterliggende gevel bestaande uit een betonnen

raster wordt hersteld. De messing pui delen komen weer in het

zicht, de verflagen worden verwijderd. Er ontbreekt nog informatie

over de toe te passen beglazing.

Linkerzijgevel / entree

Zijn er nog aanpassingen in de linkerzijgevel, postkasten /

bellentableau ? Waar zijn de bergingen gesitueerd voor de drie

woningen?

Patio
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Wordt de achterwand van de patio nog afgewerkt? Tenslotte wordt 

deze binnenwand nu een buitenmuur. Graag ook aandacht voor 

‘groen’ indien mogelijk. 

Conclusie 

Gelet op het ontwerp en de situering is het plan, op zichzelf, in 

samenhang met de omgeving en vanuit het oogpunt van 

monumentenzorg, acceptabel onder de voorwaarden dat nog 

nadere informatie ter nadere beoordeling wordt verstrekt voor 

aanvang van de werkzaamheden voor wat betreft de beglazing, de 

wandafwerking in de patio, de ontsluiting met bellentableau en 

postkasten en de bergingen. 
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Bijlage: Rechtsmiddelen 

Bezwaar 

Belanghebbenden kunnen op grond van de Algemene wet bestuursrecht 

bezwaar maken tegen dit besluit. De termijn bedraagt zes weken en 

deze termijn gaat in op de dag na bekendmaking van het besluit.  

Het ondertekende bezwaarschrift kan worden ingediend bij het College 

van burgemeester en wethouders van Arnhem en dient gezonden te 

worden aan:  

Cluster Intern Advies 

Secretariaat van de Algemene bezwaarschriftencommissie 

Postbus 9029 

6800 EL ARNHEM 

Het bezwaarschrift dient op grond van artikel 6:5 van de Algemene wet 

bestuursrecht ten minste te bevatten: 

- de naam en het adres van de indiener; 

- de dagtekening; 

- een omschrijving van het besluit waartegen het 

bezwaarschrift is gericht, samen met het zaaknummer zoals 

vermeld in het briefhoofd van ons besluit; 

- de gronden van het bezwaar. 

Als u bezwaar maakt tegen een besluit wordt de werking van het 

besluit niet opgeschort.  

Voorlopige voorziening 

Hebben u of belanghebbenden er belang bij dat dit besluit niet in 

werking treedt, dan kan een voorlopige voorziening worden 

aangevraagd. Een verzoek om voorlopige voorziening moet worden 

ingediend bij: 

Rechtbank Gelderland 

Team Bestuursrecht 

Postbus 9030 

6800 EM Arnhem 

Hiervoor moet u kosten betalen (griffierecht). Wanneer een verzoek om 

voorlopige voorziening wordt toegewezen treedt de beschikking pas in 

werking nadat hierover een beslissing is genomen.  

Voor de ontvankelijkheid van het verzoek om een voorlopige 

voorziening te treffen, is het van belang dat: 

- een afschrift van het bezwaarschrift wordt toegezonden; 

- er gelet op de betrokken belangen sprake is van onverwijlde 

spoed. 

Het verzoekschrift om een voorlopige voorziening dient aan dezelfde 

eisen als het bezwaarschrift te voldoen (artikel 6:5 van de Algemene 

wet bestuursrecht). 
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Berekening. 

 De equivalente daglichtoppervlakte wordt berekend met de formule Ae = Ad x Cb x Cu.  

Waarvoor geldt: Ae = equivalente daglichtoppervlakte in m2  Ad = oppervlakte van de aanwezige 

daglichtopeningen    Cb = belemmeringfactor    Cu = Uitwendige reductiefactor  

De berekening is gemaakt naar de NEN 2057:2011 

Eisen bouwbesluit daglicht. 

Overeenstemmend met artikel 3.77 van het bouwbesluit worden de eisen gesteld aan de minimale 

daglicht oppervlakte.  

Voor een woonfunctie van een bestaand gebouw wordt de eis gesteld dat het daglichtoppervlak van 

een verblijfsgebied een minimum van 0,5m² bedraagt. 

De uitgebreide berekening is opgenomen in volgende bladzijdes. 

51



52



Woning 2. 

Woning 2. Verblijfsruimte Opp. 
vloer 
(m2) 

Raam Ad Cb Cu Min 
(m2) 

Ae Voldoet 

Verblijfsruimte 1 18,56 2,63x2,39 6,29 0,8 1 5,03 

Totaal 
verblijfsruimte 1 

18,56 0,5 5,03 Ja 

Verblijfsruimte 2 21,85 0,49x1,55 0,76 0,8 1 0,61 

Totaal 
verblijfsruimte 2 

21,85 0,5 0,61 Ja 
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Woning 3. 

Woning 3. Verblijfsruimte Opp. 
vloer 
(m2) 

Raam Ad Cb Cu Min 
(m2) 

Ae Voldoet 

Verblijfsruimte 1 34,21 2,52x2,39 6,02 0,8 1 4,82 

Totaal 
verblijfsruimte 1 

34,21 0,5 4,82 Ja 
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appartementsrecht en het daarbij behorende perceel gekocht van de heer  
Kennelijk is de VvE niet op de hoogte van bovengenoemde vaststelling en overdracht ter zake het perceel 
dan wel 
heeft de VvE er bewust voor gekozen deze achterwege te laten. Hoe het ook zij, uit de akte en de 
opvolgende 
koopovereenkomsten volgt overduidelijk dat wij wel degelijk eigenaar zijn van het perceel en daarop mogen 
(ver)bouwen. 
Derhalve kan dit onderdeel van het bezwaar niet leiden tot een bouwstop en/of intrekking van de 
vergunning. 
Ik verzoek u overigens vriendelijk om vertrouwelijk om te gaan met de vaststellingsovereenkomst. Ik kan u 
indien 
gewenst ook de genoemde koopovereenkomsten overhandigen. 

Verjaring van de erfdienstbaarheid 
De vermeende verjaring van de erfdienstbaarheid (het recht van overpad) betreft een civielrechtelijke 
geschil en er 
is al helemaal geen sprake van een zogenaamde evident privaatrechtelijke belemmering. Immers, in een 
civiele 
procedure zal de VvE dienen te stellen en te bewijzen, en in rechte vast te stellen dat de erfdienstbaarheid is 
verjaard. Dit is niet het geval. 
Overigens is er geen sprake van verjaring omdat de verjaring van een erfdienstbaarheid pas aanvangt op het 
moment dat het recht tot de erfdienstbaarheid wordt ontzegt nadat hierop een beroep wordt  Op 
donderdag 
9 juli jl. heeft de VvE pas voor het eerst een dergelijke actie ondernomen nadat wij om toegang hebben 
verzocht. 
Dat blijkt ook uit het bezwaarschrift van de VvE en de correspondentie van de VvE aan mij. 
Ook dit onderdeel van het bezwaar van de VvE snijdt derhalve geen hout en kan niet leiden tot een 
bouwstop en/of 
intrekking van de vergunning. 

Overige bezwaren 
De overige bezwaren van de VvE zijn weinig steekhoudend en intern tegenstrijdig. Het gehele bezwaar is 
vooral 
gestoeld op de angst van overlast (en het mogelijk moeten zoeken naar een andere fietsenstalling). Zonder 
enige 
onderbouwing worden de meest absurde stellingen ingenomen met als dieptepunt het mogelijke doen 
vestigen van 
een vermeend drugslab. Het blijkt eens te meer dat angst een slechte raadgever is. 
Van overlast zal geen sprake zijn. De VvE lijkt te zijn vergeten om te vermelden dat de achteringang c.q. 
steeg is 
afgesloten voor onbevoegde door de huidige toegangspoort. Er wordt dan ook niets opengesteld voor het 
(uitgaans)publiek etc. 
Derhalve kunnen ook de overige bezwaren van de VvE niet leiden tot een bouwstop en/of intrekking van de 
vergunning. 
 
Tot slot 
Op grond van het voorgaande verzoek ik de gemeente en de omgevingsdienst om niet te overhaast te 
reageren en 
naar aanleiding van de feiten de bouwstop te heroverwegen dan wel een eventuele bouwstop slechts op te 
leggen 
totdat aan de huidige vereisten van de vergunning is  Een bouwstop tot en met het verstrijken van 
de 
bezwaartermijn staat niet in verhouding en zorgt voor onnodige schade. 
Mocht er nog uitleg of een toelichting nodig zijn dan sta ik graag met samen met onze architect, de heer 
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Zoals al is besproken moet u voor het slopen van het pand nog een asbestinventarisatie uitvoeren. Mocht u 
meer dan 10m3 sloopafval hebben moet u ook een sloopmelding doen. Ik denk dat u meer dan 10m3 aan 
sloopafval gaat afvoeren of al heeft afgevoerd. 

  

Op het moment heeft u enkel een vergunning voor het verbouwen van het pand. U moet ook een 
splitsingsvergunning aanvragen voor het splitsen van de winkel. Dit moet worden geregeld voordat er 
mensen gaan wonen. Ik zie hier geen grote problemen voor. 

  

  

  

Probleem 3 

  

U heeft nog een aantal voorwaarden om aan te voldoen voor de vergunning: 

  

Indienen van verschillende tekeningen van o.a. de patio wandbekleding, bellentableau en postkasten. U 
kunt de exacte voorwaarden vinden in de vergunning. 

  

De toegangsdeur aan de voorgevel is te dicht bij de voordeur van de bovenwoningen. Er is hier sprake van 
een kans op brandoverslag. Hiervoor moeten we volgens mij een oplossing vinden. Ik verwacht dat de pui 
(deels) zal moeten worden aangepast. Dit probleem wil ik in een later stadium behandelen met erfgoed als 
de bezwaren zijn afgehandeld. 

Op het moment twijfel ik namelijk nog of wij de bestaande toestand kunnen behouden, of dat we dit 
moeten herzien omdat we een nieuw te realiseren woning hebben. 

  

  

  

Maatregel 

Op dit moment zal u dus per direct moeten stoppen met de verbouw- en sloop werkzaamheden. Eerst zal 
het bezwaar moeten worden afgehandeld. Als we dit stadium voorbij zijn kunnen we de andere problemen 
bespreken. Ik stel voor om goed contact te onderhouden over de status van de zaak. Wel moet ik u er op 
wijzen dat ik niet alles heb kunnen controleren, ik heb mijn best  dit probleem zo breed mogelijk 
aan te pakken maat dit is geen garantie. Er kunnen meer problemen zijn die ik nog niet heb opgemerkt. 

Mocht u vragen en of opmerkingen hebben over deze mail kunt u mij altijd telefonisch bereiken op 026-
377  of  
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Bijgaand stuur ik je het asbestinventarisatie rapport van het winkelpand aan de Looierstraat 18 te Arnhem. 

  

Ik hoop je hiermee voldoende te hebben geïnformeerd. Mocht je naar aanleiding van deze rapportage nog 
vragen hebben dan hoor ik dit graag. 

  

Met vriendelijke groet,  

  

 (bedrijfsleider) 

  

  | m.a.r.c.  | sloopservice  |  onderzoek en advies 

T                   
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SMART Risicoclassificatie
Aangemaakt op 22 juli 2020 om 15h15 (1719457)

Adviesbureau  BV SCA-code: 01-D010006.01

Deze risicoclassificatie maakt onverbrekelijk onderdeel uit van het asbestinventarisatierapport [01-D010006.01-
20.597D].

Identificatie
Adres Looierstraat 18, te Arnhem
Projectcode 20.597D
Projectnaam Looierstraat 18 te Arnhem
Broncode A01
Bronnaam AC buis, ontluchting

Feiten
Productspecificatie Asbestcement buizen en kanalen
Hechtgebondenheid Hechtgebonden
Hoeveelheid asbest 1 m¹
Percentage Chrysotiel 10 - 15 %
Percentage Amfibool asbest < 0.1 % (niet aantoonbaar)
Analysecertificaatnummer STL.174330

Situatie
Bevestiging Ingemetseld
Binnen / buiten Binnen
Beschadiging Niet
Verweerdheid Niet

Verwijdering
Handeling Overig (als geheel verwijderen niet mogelijk is)

Risicoclassificatie
Risicoklasse 2
Gebruikte versie classificatiemodel SMART 2.4 21072020 (ingangsdatum 21-07-2020)

Werkplanelementen

Containment RK2

Voorafgaand aan de werkzaamheden dient een containment te worden ingericht conform het certificatieschema.

Het gecertificeerde asbestverwijderingsbedrijf dat de asbestverwijderingswerkzaamheden uitvoert, dient de best bestaande technieken toe te passen. Er
dienen bronmaatregelen genomen te worden om vezelemissie te voorkomen. Deze maatregelen dienen in een werkplan, opgesteld conform het
certificatieschema, te worden opgenomen.

Er dient een eindcontrole door een RvA geaccrediteerde (ISO 17020) inspectie-instelling volgens NEN 2990, onderdeel visuele inspectie en onderdeel
luchtmetingen, te worden uitgevoerd.
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SMART Risicoclassificatie
Aangemaakt op 22 juli 2020 om 15h15 (1719459)

Adviesbureau  BV SCA-code: 01-D010006.01

Deze risicoclassificatie maakt onverbrekelijk onderdeel uit van het asbestinventarisatierapport [01-D010006.01-
20.597D].

Identificatie
Adres Looierstraat 18, te Arnhem
Projectcode 20.597D
Projectnaam Looierstraat 18 te Arnhem
Broncode A02
Bronnaam AC buis, verloren bekisting

Feiten
Productspecificatie Asbestcement buizen en kanalen
Hechtgebondenheid Hechtgebonden
Hoeveelheid asbest 2,5 m¹
Percentage Chrysotiel 10 - 15 %
Percentage Amfibool asbest < 0.1 % (niet aantoonbaar)
Analysecertificaatnummer STL.174330

Situatie
Bevestiging Ingestort in beton of cement
Binnen / buiten Binnen
Beschadiging Niet
Verweerdheid Niet

Verwijdering
Handeling Overig (als geheel verwijderen niet mogelijk is)

Risicoclassificatie
Risicoklasse 2
Gebruikte versie classificatiemodel SMART 2.4 21072020 (ingangsdatum 21-07-2020)

Werkplanelementen

Containment RK2

Voorafgaand aan de werkzaamheden dient een containment te worden ingericht conform het certificatieschema.

Het gecertificeerde asbestverwijderingsbedrijf dat de asbestverwijderingswerkzaamheden uitvoert, dient de best bestaande technieken toe te passen. Er
dienen bronmaatregelen genomen te worden om vezelemissie te voorkomen. Deze maatregelen dienen in een werkplan, opgesteld conform het
certificatieschema, te worden opgenomen.

Er dient een eindcontrole door een RvA geaccrediteerde (ISO 17020) inspectie-instelling volgens NEN 2990, onderdeel visuele inspectie en onderdeel
luchtmetingen, te worden uitgevoerd.

(1719459) 96
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Datum 

31 augustus 2020 

 

Pagina 

1 van 3 

 
Zaaknummer 

1952134330 

 

Behandeld door 

J.  

Omgevingsdienst Regio Arnhem 

 

Eusebiusbu tensingel 53 

6828 HZ Arnhem 

 

Postbus 3066 

6802 DB Arnhem 

 

T 026 – 377 16 00 

E postbus@odra.nl 

www.odreg oarnhem.nl 

 

KvK 57137528 

IBAN NL92BNGH0285158813 

BTW NL 8524.52.998.B.01 

 

 Omgevingsdienst Regio Arnhem is een samenwerkingsverband van de gemeenten Arnhem, 

Doesburg, Duiven, Lingewaard, Overbetuwe, Renkum, Rheden, Rozendaal, Westervoort en 

Zevenaar en provincie Gelderland. 

 

 

Onderwerp 

Bevindingenbrief 

Geachte heer  

 

Op 26 augustus 2020 bezocht de toezichthouder de heer J.  

van Omgevingsdienst Regio Arnhem (ODRA), de locatie Looierstraat 18 

in Arnhem. Hij controleerde of u in verband met de geweigerde 

sloopmelding geen sloopwerkzaamheden heeft uitgevoerd. In deze brief 

leest u onze bevindingen en wat wij van u verwachten. 

 

Resultaten 

De heer   constateerde op 26 augustus 2020 een overtreding. 

U voldoet nog niet aan: 

- Het uitvoeren van sloopwerkzaamheden in strijd met de  niet 

geaccepteerde sloopmelding. 

De relevante wetsartikelen vindt u in de bijlage. 

 

  

 

Retouradres: Postbus 3066, 6802 DB Arnhem 

De heer   

 

 

105



 

 

Datum 

31 augustus 2020 

 

pagina 
2 van 3 

 

Zaaknummer 

1952134330 

Wat verwachten wij van u? 

Het is belangrijk dat u de overtreding beëindigt en beëindigd houdt. Zo 

voorkomt u namelijk een bouwstop met dwangsom voor de 

sloopwerkzaamheden. Ook zorgt u er zo voor dat u snel verder kunt 

met uw werkzaamheden. Er is een maatregel nodig om aan de 

voorschriften te voldoen: 

 

Maatregel 

Een nieuwe sloopmelding indienen en de sloopwerkzaamheden pas 

voortzetten als deze melding door de ODRA is geaccepteerd. 

 

Termijn 

Wij verzoeken u om vóór 10 september 2020, een sloopmelding in te 

dienen voor de uitgevoerde en nog uit te voeren sloopwerkzaamheden. 

Voor aanvang van de daadwerkelijke sloopwerkzaamheden dienen wij 

hierop een akkoord te hebben gegeven.  

 

Waarschuwing  

Wij gaan er van uit dat u de vermelde maatregel neemt. Als u binnen 

de gestelde termijn de vermelde maatregel niet heeft genomen, dan 

zullen wij daarvoor een last onder dwangsom opleggen.  

 

Voldoen aan andere regelgeving 

Tijdens de controle heeft de heer  alleen gelet op de 

uitgevoerde werkzaamheden. Hij heeft niet op alle andere regelgeving 

gecontroleerd. Twijfelt u of u aan de regels voldoet? Dan kunt u met uw 

vragen altijd bij ons terecht. Wij helpen u dan graag verder.  

 

Heeft u vragen? 

Dan kunt u contact opnemen met J.  Hij is bereikbaar op 

telefoonnummer: (026) 377 18 38 of per e-mail via postbus@odra.nl. 

 

 

Met vriendelijke groet, 

Namens burgemeester en wethouders van Arnhem, 

 

Omgevingsdienst Regio Arnhem 

 

Deze brief is automatisch verstuurd en is daarom niet ondertekend. 

 

Bijlage: 

- Relevante wetsartikelen 
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Datum 

31 augustus 2020 

 

pagina 
3 van 3 

 

Zaaknummer 

1952134330 

Bijlage: relevante wetsartikelen  

 

Bouwbesluit 2012 

Artikel 1.26 lid 1, Het is verboden om zonder of in afwijking van een 

sloopmelding te slopen indien daarbij asbest wordt verwijderd of de 

hoeveelheid sloopafval naar redelijke inschatting meer dan 10 m3 zal 

bedragen. 
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vluchtroute: route die begint in een voor personen bestemde ruimte, uitsluitend voert over vloeren, 
trappen of hellingbanen en eindigt op een veilige plaats, zonder dat gebruik behoeft te worden gemaakt 
van een lift; 

Artikel 2.85. Verbouw 
• 

Op het gedeeltelijk vernieuwen of veranderen of het vergroten van een bouwwerk zijn de artikelen 
2.82 tot en met 2.84 van overeenkomstige toepassing, waarbij in plaats van het in die artikelen 
aangegeven niveau van eisen wordt uitgegaan van het rechtens verkregen niveau en een 
weerstand tegen branddoorslag en brandoverslag van ten minste 30 minuten. 

Artikel 2.82  

1Een besloten ruimte ligt in een brandcompartiment. 
4In afwijking van het eerste lid voert een extra beschermde vluchtroute niet door een brandcompartiment. 
 
extra beschermde vluchtroute: buiten een brandcompartiment gelegen gedeelte van een beschermde 
vluchtroute; 
beschermde vluchtroute: buiten een subbrandcompartiment gelegen gedeelte van een vluchtroute die 
uitsluitend voert door een verkeersruimte; 
 
Artikel 2.102. Vluchtroute 

• 
• 1Op elk punt van een voor personen bestemd gedeelte van een vloer begint een 

vluchtroute die leidt naar het aansluitende terrein en vandaar naar de openbare 
weg. 

 

 

Met vriendelijke groet, 

 

 

 

Advocaat 

Hekkelman Advocaten N.V.  

  

  

  

  

 

 

www.hekkelman.nl  

 

 

 

  

 

Dit bericht bevat vertrouwelijke informatie en is uitsluitend bestemd voor geadresseerde(n). Indien u als niet-geadresseerde dit bericht ontvangt, 

wordt u verzocht direct de afzender hierover te informeren en het bericht te vernietigen. Alle diensten en werkzaamheden van ons worden verricht 

krachtens een overeenkomst van opdracht gesloten met Hekkelman Advocaten N.V. waarop van toepassing zijn de Algemene Voorwaarden zoals 

weergegeven op www.hekkelman.nl en waarin een beperking van aansprakelijkheid is opgenomen. Hekkelman Advocaten N.V. is statutair 
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gevestigd te Nijmegen en ingeschreven in het handelsregister onder nummer 09170462. 

 

This communication contains confidential information and is intended only for use by the addressee. If you are not the intended recipient of this 

communication, please inform us immediately and destroy this communication. All our services and other work are carried out under an agreement 

of instruction ("overeenkomst van opdracht") with Hekkelman Advocaten N.V. which agreement is subject to the General Conditions, which are 

mentioned on our website (www.hekkelman.nl) and contains a limitation of liability. Hekkelman Advocaten N.V. is officially seated at Nijmegen, 
The Netherlands, and registered in the commercial register at the Chamber of Commerce under number 09170462. 
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Tenslotte Perceel O7612 en het deel daarachter 

Tenslotte Perceel O7612 en het deel daarachter zijn eigendom van Looijerstraat nr 18.  Perceel O7612 is 

onderdeel van de eigendomspapieren over het deel daarachter is in 1996 een vaststellingsovereenkomst 

getekend met de firma van Dam over het leveren van een perceel dat feitelijk is verbonden met Looijerstraat 18. 

Ik heb een kopie van dit document in mijn bezit. 

 

Concluderend: 

Ik begrijp dat de eigenaren bezwaar maken en dat zij als commerciële verhuurders van deze panden zo minimaal 

mogelijk belastende rechten op hun eigendommen willen hebben.  Graag maak ik daarom met hen afspraken om 

hun zorgen weg te nemen en als goed gebruiker met hun eigendommen om te gaan. 

 

Met vriendelijke groet, 
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heeft overgedragen aan de .  heeft het perceel in 2007 bij de 
verkoop van 
het appartementsrecht overgedragen aan de heer . Op 1 februari 2020 hebben wij vervolgens het 
appartementsrecht en het daarbij behorende perceel gekocht van de heer  
Kennelijk is de VvE niet op de hoogte van bovengenoemde vaststelling en overdracht ter zake het perceel 
dan wel 
heeft de VvE er bewust voor gekozen deze achterwege te laten. Hoe het ook zij, uit de akte en de 
opvolgende 
koopovereenkomsten volgt overduidelijk dat wij wel degelijk eigenaar zijn van het perceel en daarop mogen 
(ver)bouwen. 
Derhalve kan dit onderdeel van het bezwaar niet leiden tot een bouwstop en/of intrekking van de 
vergunning. 
Ik verzoek u overigens vriendelijk om vertrouwelijk om te gaan met de vaststellingsovereenkomst. Ik kan u 
indien 
gewenst ook de genoemde koopovereenkomsten overhandigen. 

Verjaring van de erfdienstbaarheid 
De vermeende verjaring van de erfdienstbaarheid (het recht van overpad) betreft een civielrechtelijke 
geschil en er 
is al helemaal geen sprake van een zogenaamde evident privaatrechtelijke belemmering. Immers, in een 
civiele 
procedure zal de VvE dienen te stellen en te bewijzen, en in rechte vast te stellen dat de erfdienstbaarheid is 
verjaard. Dit is niet het geval. 
Overigens is er geen sprake van verjaring omdat de verjaring van een erfdienstbaarheid pas aanvangt op het 
moment dat het recht tot de erfdienstbaarheid wordt ontzegt nadat hierop een beroep wordt  Op 
donderdag 
9 juli jl. heeft de VvE pas voor het eerst een dergelijke actie ondernomen nadat wij om toegang hebben 
verzocht. 
Dat blijkt ook uit het bezwaarschrift van de VvE en de correspondentie van de VvE aan mij. 
Ook dit onderdeel van het bezwaar van de VvE snijdt derhalve geen hout en kan niet leiden tot een 
bouwstop en/of 
intrekking van de vergunning. 

Overige bezwaren 
De overige bezwaren van de VvE zijn weinig steekhoudend en intern tegenstrijdig. Het gehele bezwaar is 
vooral 
gestoeld op de angst van overlast (en het mogelijk moeten zoeken naar een andere fietsenstalling). Zonder 
enige 
onderbouwing worden de meest absurde stellingen ingenomen met als dieptepunt het mogelijke doen 
vestigen van 
een vermeend drugslab. Het blijkt eens te meer dat angst een slechte raadgever is. 
Van overlast zal geen sprake zijn. De VvE lijkt te zijn vergeten om te vermelden dat de achteringang c.q. 
steeg is 
afgesloten voor onbevoegde door de huidige toegangspoort. Er wordt dan ook niets opengesteld voor het 
(uitgaans)publiek etc. 
Derhalve kunnen ook de overige bezwaren van de VvE niet leiden tot een bouwstop en/of intrekking van de 
vergunning. 
 
Tot slot 
Op grond van het voorgaande verzoek ik de gemeente en de omgevingsdienst om niet te overhaast te 
reageren en 
naar aanleiding van de feiten de bouwstop te heroverwegen dan wel een eventuele bouwstop slechts op te 
leggen 
totdat aan de huidige vereisten van de vergunning is  Een bouwstop tot en met het verstrijken van 
de 
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Zoals al is besproken moet u voor het slopen van het pand nog een asbestinventarisatie uitvoeren. Mocht u 
meer dan 10m3 sloopafval hebben moet u ook een sloopmelding doen. Ik denk dat u meer dan 10m3 aan 
sloopafval gaat afvoeren of al heeft afgevoerd. 

  

Op het moment heeft u enkel een vergunning voor het verbouwen van het pand. U moet ook een 
splitsingsvergunning aanvragen voor het splitsen van de winkel. Dit moet worden geregeld voordat er 
mensen gaan wonen. Ik zie hier geen grote problemen voor. 

  

  

  

Probleem 3 

  

U heeft nog een aantal voorwaarden om aan te voldoen voor de vergunning: 

  

Indienen van verschillende tekeningen van o.a. de patio wandbekleding, bellentableau en postkasten. U 
kunt de exacte voorwaarden vinden in de vergunning. 

  

De toegangsdeur aan de voorgevel is te dicht bij de voordeur van de bovenwoningen. Er is hier sprake van 
een kans op brandoverslag. Hiervoor moeten we volgens mij een oplossing vinden. Ik verwacht dat de pui 
(deels) zal moeten worden aangepast. Dit probleem wil ik in een later stadium behandelen met erfgoed als 
de bezwaren zijn afgehandeld. 

Op het moment twijfel ik namelijk nog of wij de bestaande toestand kunnen behouden, of dat we dit 
moeten herzien omdat we een nieuw te realiseren woning hebben. 

  

  

  

Maatregel 

Op dit moment zal u dus per direct moeten stoppen met de verbouw- en sloop werkzaamheden. Eerst zal 
het bezwaar moeten worden afgehandeld. Als we dit stadium voorbij zijn kunnen we de andere problemen 
bespreken. Ik stel voor om goed contact te onderhouden over de status van de zaak. Wel moet ik u er op 
wijzen dat ik niet alles heb kunnen controleren, ik heb mijn best  dit probleem zo breed mogelijk 
aan te pakken maat dit is geen garantie. Er kunnen meer problemen zijn die ik nog niet heb opgemerkt. 
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tussen de heer Van Dam en de familie  aangaande de percelen met aanduiding sectie 0 nummer 
7612 
en 7613. Uit de akte volgt dat de heer Van Dam destijds (1969!) het omstreden deel van het perceel (“het 
perceel”) 
heeft overgedragen aan de familie van  De familie  heeft het perceel in 2007 bij de 
verkoop van 
het appartementsrecht overgedragen aan de heer  Op 1 februari 2020 hebben wij vervolgens het 
appartementsrecht en het daarbij behorende perceel gekocht van de heer  
Kennelijk is de VvE niet op de hoogte van bovengenoemde vaststelling en overdracht ter zake het perceel 
dan wel 
heeft de VvE er bewust voor gekozen deze achterwege te laten. Hoe het ook zij, uit de akte en de 
opvolgende 
koopovereenkomsten volgt overduidelijk dat wij wel degelijk eigenaar zijn van het perceel en daarop 
mogen 
(ver)bouwen. 
Derhalve kan dit onderdeel van het bezwaar niet leiden tot een bouwstop en/of intrekking van de 
vergunning. 
Ik verzoek u overigens vriendelijk om vertrouwelijk om te gaan met de vaststellingsovereenkomst. Ik kan u 
indien 
gewenst ook de genoemde koopovereenkomsten overhandigen. 

Verjaring van de erfdienstbaarheid 
De vermeende verjaring van de erfdienstbaarheid (het recht van overpad) betreft een civielrechtelijke 
geschil en er 
is al helemaal geen sprake van een zogenaamde evident privaatrechtelijke belemmering. Immers, in een 
civiele 
procedure zal de VvE dienen te stellen en te bewijzen, en in rechte vast te stellen dat de erfdienstbaarheid 
is 
verjaard. Dit is niet het geval. 
Overigens is er geen sprake van verjaring omdat de verjaring van een erfdienstbaarheid pas aanvangt op 
het 
moment dat het recht tot de erfdienstbaarheid wordt ontzegt nadat hierop een beroep wordt  Op 
donderdag 
9 juli jl. heeft de VvE pas voor het eerst een dergelijke actie ondernomen nadat wij om toegang hebben 
verzocht. 
Dat blijkt ook uit het bezwaarschrift van de VvE en de correspondentie van de VvE aan mij. 
Ook dit onderdeel van het bezwaar van de VvE snijdt derhalve geen hout en kan niet leiden tot een 
bouwstop en/of 
intrekking van de vergunning. 

Overige bezwaren 
De overige bezwaren van de VvE zijn weinig steekhoudend en intern tegenstrijdig. Het gehele bezwaar is 
vooral 
gestoeld op de angst van overlast (en het mogelijk moeten zoeken naar een andere fietsenstalling). Zonder 
enige 
onderbouwing worden de meest absurde stellingen ingenomen met als dieptepunt het mogelijke doen 
vestigen van 
een vermeend drugslab. Het blijkt eens te meer dat angst een slechte raadgever is. 
Van overlast zal geen sprake zijn. De VvE lijkt te zijn vergeten om te vermelden dat de achteringang c.q. 
steeg is 
afgesloten voor onbevoegde door de huidige toegangspoort. Er wordt dan ook niets opengesteld voor het 
(uitgaans)publiek etc. 
Derhalve kunnen ook de overige bezwaren van de VvE niet leiden tot een bouwstop en/of intrekking van 
de 
vergunning. 
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Probleem 2 

U mist nog een aantal vergunningen om de werkzaamheden geheel uit te voeren: 

  

Zoals al is besproken moet u voor het slopen van het pand nog een asbestinventarisatie uitvoeren. Mocht u 
meer dan 10m3 sloopafval hebben moet u ook een sloopmelding doen. Ik denk dat u meer dan 10m3 aan 
sloopafval gaat afvoeren of al heeft afgevoerd. 

  

Op het moment heeft u enkel een vergunning voor het verbouwen van het pand. U moet ook een 
splitsingsvergunning aanvragen voor het splitsen van de winkel. Dit moet worden geregeld voordat er 
mensen gaan wonen. Ik zie hier geen grote problemen voor. 

  

  

  

Probleem 3 

  

U heeft nog een aantal voorwaarden om aan te voldoen voor de vergunning: 

  

Indienen van verschillende tekeningen van o.a. de patio wandbekleding, bellentableau en postkasten. U 
kunt de exacte voorwaarden vinden in de vergunning. 

  

De toegangsdeur aan de voorgevel is te dicht bij de voordeur van de bovenwoningen. Er is hier sprake van 
een kans op brandoverslag. Hiervoor moeten we volgens mij een oplossing vinden. Ik verwacht dat de pui 
(deels) zal moeten worden aangepast. Dit probleem wil ik in een later stadium behandelen met erfgoed als 
de bezwaren zijn afgehandeld. 

Op het moment twijfel ik namelijk nog of wij de bestaande toestand kunnen behouden, of dat we dit 
moeten herzien omdat we een nieuw te realiseren woning hebben. 

  

  

  

Maatregel 
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Het is noodzakelijk dat blijkt dat de schachten brandveilig worden afgewerkt om te voorkomen dat in geval 
van brand het vuur en de rook zich verspreiden naar andere brandcompartimenten. In dit geval dus de 
andere appartementen. 
Op de tekeningen behorend bij de vergunningsaanvraag staan meerdere brandcompartimenten en 
brandscheidingen aangegeven, waarmee het plan voldoet aan de brandtechnische eisen en voorschriften. Het 
is natuurlijk van belang dat deze op een juiste wijze gerealiseerd worden. Deze moeten ten alle tijden 
worden gerespecteerd omdat deze de brandveiligheid waarborgen. Mocht een leiding of kanaal  een 
brandscheiding doorkruisen dan moeten hier voorzieningen voor worden getroffen  hierbij is het een 
gebruikelijke gang van zaken dat de bouwinspecteur controleert of de brandscheiding is gerealiseerd zoals 
vergund en of de uitvoerende partij de doorvoeren of andere onderbrekingen op een veilige wijze 
beschermd, doormiddel van extra brandwerende voorzieningen, als manchetten en kleppen. 
 
 
Ten aanzien van de woningen 2 en 3: 
In woning 2 en 3 voldoet de ventilatie op de begane grond (berekening niet mogelijk, aanname  
Maar voor de rest van de ruimtes en mechanische ventilatie is hier ook sprake van onvoldoende gegevens 
(zie opmerkingen bij woning 1).  
e.e.a. blijkt uit aangepaste ventilatieberekening, Woningen en ventilatie voorzieningen voldoen.  
Met het oog op de brandveiligheid moeten hier ook alle leidingen en schachten aangeven worden.  
De schacht voorzien van een brandscheiding waardoor de leidingen lopen staat aangegeven op tekening, 
Deze brandscheiding moet worden gerespecteerd bij door en invoeren zullen in het werk voorzieningen 
moeten worden getroffen. 
 
 
 
 
 
Groet! 
 

 

 
 

 
 
 
 Studio voor architectuur  
 en ruimtelijke ontwikkeling  

   

 

 
 

 
statt.nl 
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Voorzieningen.

De woningen zijn voorzien van een natuurlijke toevoer middels ventilatieroosters aan de achtergevel (patio), 
muurroosters onder de kozijnen aan de voorgevel en een mechanische afvoer liggend in de badruimte en 
keuken.


Eisen bouwbesluit.

Bestaande bouw. 
Artikel 3.38. Luchtverversing verblijfsruimte, toiletruimte en badruimte.


	 -	 Verblijfsruimte minimaal 0,7 dm3/s per m2 met een minimum van 7 dm3/s

	 -	 Keuken / Kooktoestel minimaal 21 dm3/s

	 -	 Toilet minimaal 7 dm3/s

	 -	 Badruimte minimaal 14 dm3/s


Ventilatie roosters.

DucoLine 23 ‘ZR’ is een zelfregelend klepventilatierooster dat elke ruimte van optimale ventilatie voorziet. Het 
ontwerp van de binnenzijde heeft een volledig vlak binnenrooster. De keuze van de hendel bepaalt de 
ventilatiecapaciteit.


Ventilatiecapaciteit van de DucoLine 23 ‘ZR’ bedraagt 22,6 dm3/s per meter bij 1 Pa.


Mechanische ventilatie.

Afvoer vindt plaats middels mechanische ventilatie in de badkamer, toilet en keuken, volgens de hierop 
volgende tekeningen en berekeningen. 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Op 22 jul. 2020, om 14:22 heeft   < rkdb.nl> het volgende geschreven: 
 
<image006.jpg> 
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