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Onderwerp 

Bevestiging ontvangst 

Geachte , 

 

Op 9 maart 2019 hebben wij uw aanvraag voor een 

omgevingsvergunning ontvangen. Het betreft een aanvraag voor de 

locatie Gelderse Rooslaan 2-8 te Arnhem met betrekking tot het 

realiseren van 10 zelfstandige wooneenheden. 

 

Contactpersoon 

 behandelt uw aanvraag. 

Uw aanvraag heeft zaaknummer 195292063. We vragen u dit nummer 

te vermelden als u ons belt of mailt. U ontvangt van ons binnenkort 

een brief met informatie over de behandeling van uw aanvraag. 

 

Vragen 

Vragen over de behandeling van uw aanvraag kunt u stellen aan 

bovenstaand contactpersoon, telefoonnummer:  of via 

postbus@odra.nl.  

 

Hoogachtend, 

Namens burgemeester en wethouders van Arnhem, 

 

Omgevingsdienst Regio Arnhem 

 

Deze brief is automatisch gegenereerd en is daarom niet ondertekend. 

 

Retouradres: Postbus 3066, 6802 DB Arnhem 

De Boorder Vastgoed Bv 

Parkstraat 29 

6828 JC  ARNHEM 
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Onderwerp 

Verzoek aanvullende gegevens  

Geachte , 

 

Op 9 maart 2019 ontvingen wij uw aanvraag voor een 

omgevingsvergunning. Het betreft de aanvraag voor het realiseren van 

10 zelfstandige wooneenheden op de locatie Gelderse Rooslaan 2-8 te 

Arnhem. 

Uw aanvraag hebben wij geregistreerd onder zaaknummer 195292063. 

 

Ontbrekende gegevens 

Om uw aanvraag te kunnen behandelen, hebben wij aanvullende 

gegevens nodig. De volgende gegevens ontbreken: 

 

1) plattegronden en doorsneden met daarop aangegeven de 

complete brandcompartimentering; 

2) details (inclusief omschrijving) hoe brandwerendheid wordt 

gerealiseerd; 

3) geveltekeningen bestaand en nieuw in verband met het 

wijzigen/aanbrengen van dakkapellen; 

4) principe details (inclusief materiaal en kleurgebruik) dakkapel; 

5) verblijfsgebieden aangeven in de plattegronden; 

6) ventilatieberekeningen; 

7) gegevens buitenbergingen aangeven, inclusief maatvoering; 

8) aangeven hoe en waar extra parkeervoorzieningen worden 

gerealiseerd. 

 

Wij stellen u hierbij in de gelegenheid de ontbrekende gegevens 

uiterlijk 23 april 2019 in te dienen.  

 

Opschorten beslistermijn 

Omdat uw aanvraag niet compleet is, wordt op grond van artikel 4:15 

van de Algemene wet bestuursrecht de wettelijke beslistermijn 

onderbroken vanaf de dag van verzending van deze brief. De 

beslistermijn herstart op de dag waarop de gevraagde gegevens zijn 

ontvangen. 
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Uw aanvraag wordt op grond van artikel 4:5 van de Algemene wet 

bestuursrecht buiten behandeling gelaten als wij niet alle gegevens 

binnen deze termijn hebben ontvangen. 

 

 

Vragen 

Vragen over deze brief kunt u stellen aan , 

telefoonnummer: . Wij verzoeken u eventuele 

aanvullende documenten zoveel mogelijk digitaal in te dienen. Dit kunt 

u doen via postbus@odra.nl, onder vermelding van het zaaknummer. 

 

 

Hoogachtend, 

Namens burgemeester en wethouders van Arnhem, 

 

Omgevingsdienst Regio Arnhem 

 

Deze brief is automatisch verstuurd en is daarom niet ondertekend. 
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Onderwerp 

Mededeling vergunningaanvraag in behandeling 

Geachte , 

 

Op 9 maart 2019 ontvingen wij uw aanvraag voor een 

omgevingsvergunning. Het betreft de aanvraag voor het realiseren van 

10 zelfstandige wooneenheden op de locatie Gelderse Rooslaan 2-8 te 

Arnhem. 

Uw aanvraag hebben wij geregistreerd onder zaaknummer 195292063. 

 

Behandeling 

Wij hebben u op 22 maart 2019 verzocht om voor 23 april 2019 

ontbrekende gegevens in te dienen. De gegevens hebben wij op 12 

april 2019 ontvangen. Wij zijn gestart met de inhoudelijke toetsing van 

uw aanvraag. Wij nemen zo snel mogelijk contact met u op over de 

uitkomst van deze toetsing.  

 

Als wij nog aanvullende gegevens nodig hebben, dan nemen wij zo snel 

mogelijk contact met u op.  

 

N.B. de brandcompartimentering is niet juist aangegeven. Dit is een 

weigeringsgrond. 

 

Regulier 

Voor uw aanvraag geldt de reguliere voorbereidingsprocedure.  

De maximale beslistermijn is acht weken en start na de datum van 

ontvangst. Deze termijn wordt verlengd met de termijn waarmee de 

aanvraag is opgeschort voor aanvulling van de ontbrekende gegevens. 

Als wij niet tijdig op uw aanvraag beslissen, is uw aanvraag van 

rechtswege verleend. Wij kunnen de beslistermijn met maximaal zes 

weken verlengen. Wij stellen u daarvan tijdig schriftelijk op de hoogte. 

 

Tijdens de inhoudelijke beoordeling van uw aanvraag kan blijken dat 

een andere procedure gevolgd moet worden of dat door bijzondere 

omstandigheden de beslisdatum wijzigt.  

Als hiervan sprake is informeren wij u hierover schriftelijk. 
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Aandachtspunt 

Conform artikel 3 van het asbestverwijderingsbesluit 2005, beschikt 

degene die een bouwwerk of object geheel of gedeeltelijk doet afbreken 

of uit elkaar doet nemen, met betrekking tot het bouwwerk of object, 

dan wel het gedeelte daarvan ten aanzien waarvan de handeling wordt 

verricht, over een asbestinventarisatierapport indien hij weet of 

redelijkerwijs (bouwwerk van voor 1994) kan weten dat zich in het 

bouwwerk of object asbest of een asbesthoudend product bevindt. 

 

Tijdig informeren  

Het is goed om uw plannen door te spreken met omwonenden en 

andere belanghebbenden. Tijdige communicatie, ook over tussentijdse 

aanpassingen, verkleint de kans op procedures.  

 

Vragen 

Vragen over deze brief kunt u stellen aan , 

telefoonnummer: . Wij verzoeken u eventuele 

aanvullende documenten zoveel mogelijk digitaal in te dienen. Dit kunt 

u doen via postbus@odra.nl, onder vermelding van het zaaknummer. 

 

 

 

Hoogachtend, 

Namens burgemeester en wethouders van Arnhem, 

 

Omgevingsdienst Regio Arnhem 

 

Deze brief is automatisch gegenereerd en is daarom niet ondertekend. 
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Product:    Advies Welstand 

Datum aanvraag:  02-05-2019 

Gewenste datum levering: 16-05-2019 

Vraag:     lichte toets 

 

Advies: 

 

Toetsingskader 

Het plan is getoetst aan de criteria zoals omschreven in de 

gemeentelijke welstandsnota. Het van toepassing zijnde 

welstandsniveau is 'lichte' toets. De criteria beperken zich in hoofdzaak 

tot de vanaf de openbare weg zichtbare delen.  

 

Beoordeling 

Het plan betreft het realiseren van tien appartementen in een pand wat 

voorheen in gebruik was voor kamerverhuur, het betreft een legalisatie 

verzoek, de bouwwerkzaamheden zijn inmiddels uitgevoerd. Aan de 

gevels worden er minimale wijzigingen uitgevoerd. Aan de voorzijde 

wordt een dakkapel toegevoegd en aan de achterzijde wordt ook een 

grotere dakkapel gerealiseerd. De dakkapel aan de achterzijde voldoet 

aan de daarvoor gestelde eisen uit de Welstandsnota. Het bouwplan 

wordt geïnterpreteerd als een woningblok, in een woningblok mogen 

conform de Welstandsnota meerdere dakkapellen worden gerealiseerd. 

De te realiseren dakkapel is relatief regelmatig gerangschikt en is 

geplaatst op één horizontale lijn met de reeds bestaande dakkapellen.  

In het totale woningblok zijn de dakkappelen minder dan 50% dan de 

gebouwbreedte, wat hiermee conform de Welstandsnota is. Qua vorm 

en architectuur zorgt het realiseren van de dakkapel niet voor een 

verstorend beeld in de straat. Samengevat voldoet het plan aan de 

criteria zoals omschreven in hoofdstuk 2.6 van de welstandsnota. 

 

Conclusie 

Gelet op het ontwerp en de situering voldoet het plan, op zichzelf en in 

samenhang met de omgeving, aan redelijke eisen van welstand. 
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Product:    Advies Ruimtelijke Ordening 

Datum aanvraag:  06-05-2019 

Gewenste datum levering: 10-05-2019 

Vraag:     gevoelige locatie, legalisatie 

 

Advies: 

Er is geen strijdigheid met het bestemmingsplan, Team Leefomgeving 

heeft in het IB aangegeven dat er een hoop heeft gespeeld. 

Aandachtspunt is parkeren, wellicht verstandig om even contact te 

leggen met , of de berekening goed is uitgevoerd. 



 

TOETSFORMULIER BOUWBESLUIT 2012 
 Omgevingsdienst Regio Arnhem 

 
 
 
 

‘Transformaties’ 
Kamer bewoning naar appartementen 
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Zaaknummer:  195292063 

x x x x x 

                   

Toetser bouwbesluit:  

Getoetst door brandweer:  

Getoetst door constructeur:  

Nieuwbouw, verbouw of bestaande bouw: Verbouw 

 

Hoofdstuk 1 - Algemene bepalingen 
  

  
art. 1.3   Gelijkwaardigheid                          

Hoofdstuk 2 - Veiligheid 
  

  
Afdeling  Omschrijving * vul in ‘x’ in bij het geen wat van toepassing is 

2.1  Algemene sterkte van de bouwconstructie   x 
  

 

2 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 

2.2  Sterkte bij brand   x 
  

1 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 

2.3  Afscheiding van vloer, trap en hellingbaan   x 
  

1 3 2 3 2 2 3 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 

2.4  Overbrugging van hoogteverschillen   x 
  

1 3 2 3 2 2 3 2 2 2 2 2 2 2 2 1 2 1 1 

2.5  Trap   x 
  

1 3 2 3 2 2 3 2 2 2 2 2 2 2 2 1 2 1 1 

2.6  Helllingbaan x   
  

1 3 2 3 2 2 3 2 2 2 2 2 2 2 2 1 2 1 1 

2.7  Beweegbare constructie-onderdelen   x 
  

2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 1 1 1 1 

2.8  Beperking van het ontstaan van een brandgevaarlijke situatie   x 
  

3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 2 2 

2.9  Beperking van het ontwikkelen van brand en rook   x 
  

3 3 3 3 3 3 3 3 2 2 3 3 3 3 3 3 3 2 2 

2.10  Beperking van uitbreiding van brand   x 
  

3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3  

2.11  Verdere beperking van uitbreiding van brand en beperking van verspreiding   x 
  

1 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3  

2.12  Vluchtroutes   x 
  

1 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 2 3 2 2 

2.13  Hulpverlening bij brand x   
  

1 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3   2  

2.14  Hoge en ondergrondse gebouwen, nieuwbouw x   
  

1 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 

2.15  Inbraakwerendheid, nieuwbouw x   
  

 3 2                 

2.16  Veiligheidszone en plasbrandaandachtsgebied, nieuwbouw x   
  

3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 

2.17  Aanvullende regels tunnelveiligheid x   
  

                 3  

Opmerkingen: 

  

  

 

Hoofdstuk 3 - Gezondheid 
  

  
Afdeling  Omschrijving * vul in ‘x’ in bij het geen wat van toepassing is  

  



 

3.1  Bescherming tegen geluid van buiten, nieuwbouw x 
    

 

2 3 3 3   3 2     2       

3.2  Bescherming tegen geluid van installaties,nieuwbouw x 
    

2 2 2 3 1 1 3 2 1 1 2 2 2 1 1 1 1 1 1 

3.3  Beperking van galm, nieuwbouw x 
    

 2                  

3.4  Geluidwering tussen ruimten van verschillende gebruiksfuncties, nieuwbouw x 
    

 2 2 3 2 2 3 2  2 2 2 2 2 2 1 1   

3.5  Wering van vocht  
 

x 
  

2 3 2 3 2 2 3 2 2 2 2 2 2 2 2     

3.6  Luchtverversing  
 

x 
  

3 3 3 3 2 2 3 2 1 1 2 2 3 2 2 1 1 1 1 

3.7  Spuivoorziening  
 

x 
  

2 2 2 3         2       

3.8  Toevoer van verbrandingslucht en afvoer van rookgas  
 

x 
  

2 2 2 3 2 1 1 1 1 1 2 2 2 2 1 1 1   

3.9  Beperking van de aanwezigheid van schadelijke stoffen en ioniserende straling x 
    

1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 

3.10  Bescherming tegen ratten en muizen  
 

x 
  

1 1 1 1 1 1 1 1   1 1 1 1 1     

3.11  Daglicht  
 

x 
  

2 3 2 3  2 3 2   2  2       

Opmerkingen:  

 

 

Hoofdstuk 4 - Bruikbaarheid 
  

  
Afdeling  Omschrijving  * vul in ‘x’ in bij het geen wat van toepassing is 

4.1  Verblijfsgebied en verblijfsruimte  
 

x 
  

 

1 2 2 2 2 2 2 2   2 2 2 2 2     

4.2  Toiletruimte   
 

x 
  

1 2 2 2 2 2 2 2  1 2 2 2 2 2     

4.3  Badruimte, nieuwbouw x 
    

1 2 2   2 2     2        

4.4  Bereikbaarheid en toegankelijkheid, nieuwbouw x 
    

1 2 2 2 2 2 2 2  2 2 2 2 2 2     

4.5  Buitenberging, nieuwbouw  
 

x 
  

2 2 2                 

4.6  Buitenruimte, nieuwbouw x 
    

2 2 2                 

4.7  Opstelplaatsen, nieuwbouw x 
    

1 2 2 1 1 1 1 1   1 1 1 1 1     

Opmerkingen:  

 

 

Hoofdstuk 5 - Energiezuinigheid 
  

  
Afdeling  Omschrijving  * vul in ‘x’ in bij het geen wat van toepassing is  

5.1  Energiezuinigheid, nieuwbouw x 
     

3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3     

5.2  Milieu, nieuwbouw x 
    

 3 3        3         

Opmerkingen:   

  

  

  

1 

2 

2 

2 

2 

2 

2 

2 

2 

2 

2 

2 

2 

2 

 

  



 

Hoofdstuk 6 - Installaties 
  

  
Afdeling  Omschrijving  * vul in ‘x’ in bij het geen wat van toepassing is 

  

  
6.1  Verlichting, nieuwbouw en bestaande bouw  

 
x 

  

 

2 2 2 2 2 2 3 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 

6.2  Voorzieningen voor het afnemen en gebruiken van energie, nieuwbouw en 

bestaande bouw 
 

 
x 

  
2 2 2 2 2 2 3 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 

6.3  Watervoorziening, nieuwbouw en bestaande bouw  
 

x 
  

2 2 2 2 2 2 3 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 

6.4  Afvoer van huishoudelijk afvalwater en hemelwater, nieuwbouw en bestaande 

bouw 
 

 
x 

  
2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 

6.5  Tijdig vaststellen van brand, nieuwbouw en bestaande bouw  
 

x 
  

2 3 2 3 2 3 3 2  2 2 3 2 2 2 2 2   

6.6  Vluchten bij brand, nieuwbouw en bestaande bouw  
 

x 
  

2 3 2 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 

6.7  Bestrijden van brand, nieuwbouw en bestaande bouw  
 

x 
  

2 2 2 3 2 3 3 2 2 2 2 3 2 2 2 2 2 2 2 

6.8  Bereikbaarheid van hulpverleningdiensten, nieuwbouw en bestaande bouw  
 

x 
  

2 3 2 3 2 3 3 2 2 2 2 3 2 2 2 2 2 2 2 

6.9  Aanvullende regels tunnelveiligheid, nieuwbouw en bestaande bouw x 
    

                 3  

6.10  Bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten nieuwbouw en bestaande bouw x 
    

 2 2 2 2 2 2 2  2 2 2 2 2 2     

6.11  Tegengaan van veel voorkomende criminaliteit, nieuwbouw en bestaande bouw x 
    

 3                  

6.12  Veilig onderhoud van gebouwen, nieuwbouw x 
    

2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2   

Opmerkingen:   

  

  

  

 

Hoofdstuk 7 – Gebruik van bouwwerken 
  

  
Afdeling  Omschrijving  * vul in ‘x’ in bij het geen wat van toepassing is 

  

  
7.1  Voorkomen van brandgevaar en ontwikkeling van brand, nieuwbouw en bestaande  

 
x 

  
 

3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 

7.2  Veilig vluchten bij brand, nieuwbouw en bestaande bouw  
 

x 
  

1 3 2 3 2 3 3 2 2 2 2 3 2 2 2 2 2 2 2 

7.3  Overige bepalingen veilig en gezond gebruik, nieuwbouw en bestaande bouw  
 

x 
  

1 2 2 3 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 

Opmerkingen:   

  

  

  

 

Hoofdstuk 8 – Bouw en sloopwerkzaamheden  
  

  
Afdeling  Omschrijving  * vul in ‘x’ in bij het geen wat van toepassing is 

  

  
8.1  Het voorkomen van onveilige situaties en het beperken van hinder tijdens het.. x 

     
3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 

8.2  Afvalscheiding x 
    

1 3 2 3 2 3 3 2 2 2 2 3 2 2 2 2 2 2 2 

Opmerkingen:  

 

Hoofdstuk 9 - Overgans- en slotbepalingen 
  

  
Afdeling  Omschrijving  * vul in ‘x’ in bij het geen wat van toepassing is 

  

  
9.1  Algemeen overgangsrecht X 

    

 

                   

9.2  Specifiek overgangsrecht X 
    

    2 1 1 1  1 2  1 1 1  1   

9.3  Intrekking regelgeving X 
    

                   

9.4  Inwerkingtreding X 
    

                   

9.5  Citeertitel X 
    

                   

Opmerkingen:  

 



 

 



 

Toetsingsprotocol Strijdigheid BP (bouwen, gebruik en aanleggen)  
versie 1.0 – 23 maart 2018 

 

 

Administratie voor initiatievenberaad  Betrokken disciplines (invullen naar 

eigen oordeel en in IB) 

Kansrijk direct advies Kies een item.  Economie   

Aandachtsniveau Kies een item.  Erfgoed  

Politiek gevoelig Kies een item.  Landschap  

Route Kies een item.  Mobiliteit  

Betrokkenheid wijkteam Kies een item.  Openbare ruimte  

Na adviesroute opnieuw in IB? Kies een item.  Omgevingskwaliteit  

Toelichting initiatiefnemer? Kies een item.  Projecten  

   Samenleving  

Casemanager Odra:  Stedenbouw  

   Vastgoed/grondzaken  

Casemanager Gemeente: Kies een item.  Wonen  

   Overig:        

 

 

Aanvraaggegevens  

Zaaknummer Odra 195292063 

Soort aanvraag vergunningaanvraag regulier behandelen 

Aanvrager De Boorder Vastgoed Bv 

Locatie Gelderse Rooslaan 2-8 te Arnhem 

Omschrijving het realiseren van 10 zelfstandige wooneenheden (legalisatie) 

 

 

Voorgeschiedenis en aandachtspunten 
Nadere toelichting op: 

 Oorspronkelijk gebouwd als 4 eengezinswoningen. Door Volkshuisvesting jarenlang verhuurd aan een zorg instelling. 

In 1983 is het pand, met vergunning, verbouwd tot een gezinsvervangend tehuis. Hierbij is het pand verbouwd tot 18 

kamers. De laatste huurders waren alleenstaande minderjarige asielzoeker (AMA’s). Door de omgeving werd hiervan 

overlast ervaren. 

 In 2018 heeft Volkshuisvesting de panden verkocht. De gemeente Arnhem heeft in een brief van 17 april 2018 haar 

vertrouwen uitgesproken over de verkoop. De projectontwikkelaar wil de panden verbouwen tot 10 appartementen ten 

behoeve van lange termijn verhuur. De verbouwing is al grotendeels uitgevoerd (het betreft dus een legalisatie). De 

10 appartementen zijn conform het bestemmingsplan Malburgen-West 2010.  

 De parkeervoorziening. 

Bestaand: 18 kamers x 0,6 = 10,8 parkeerplaatsen 

Nieuw: 10 appartementen x 1 = 10 parkeerplaatsen  voldoet aan de norm.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 

 Toets  Bestemmingsplan: Malburgen-West 2010 

  

 Enkelbestemming Wonen 

 Gebruik akkoord? ja, omdat: 

  1.23 wonen 

voor de werking van dit bestemmingsplan wordt 

onder wonen in ieder geval begrepen: bijzondere 

woonvormen. 

Wonen, ook appartementen is een toegestane vorm van 

wonen. 

 Bebouwingsgrenzen akkoord? ja, omdat: 

  Betreft een interne verbouwing + twee dakkapellen. 

 Maatvoering bouwwerk akkoord? Ja 

      

 Onderdeel (%, m
2
, m

3
, hoogte, dakhelling e.d.) Aangevraagd Toegestaan 

 1    

 2    

 3    

 

 

Dubbelbestemming(en):       

 

 

 Gebruik akkoord? Kies een item. 

        

 Bebouwing akkoord? Kies een item. 

        

 Overige regels / algemene aanduidingsregels  

 Parkeernorm Voldoet aan norm, omdat: 

 Norm: 

Benodigd: 

Aangevraagd: 

10 zelfstandige eenheden binnen de bestaande 

bestemming woning. Wonen blijft wonen. 

(bestaand: 18 kamers à 0,6 = 10,6 pp; 

Nieuw: 10 app à 1 = 10 pp) 

 

 Geluidzone industrie Kies een item. 

        

 Overig:       Kies een item. 

        

 Aanlegstelsel   

 Van toepassing? Kies een item. 

        

 Vergunningplichtige werken en 

werkzaamheden 

Aangevraagde werken en werkzaamheden betreffen: 

- … 

- … 

 

Eindresultaat toets bestemmingsplan 

 

 
Strijdig, behandeling IB. Advies 

gewenst over: 

 

 
Niet strijdig, wel behandeling IB. 

Advies gewenst over: 

 

 
Niet strijdig, geen behandeling IB 

Enkelbestemming  Overige regels / alg. 

aanduidingsregels 

   

Dubbelbestemming  Aanlegstelsel    

Overige regels / alg. 

aanduidingsregels 

 Politiek gevoelig? 

 

   

Parkeerbeleid?  Parkeerbeleid?    

  



 

 Mogelijke andere melding- of vergunningplicht 

  

 Welstandsniveau Licht  

 Beschermd stadsgezicht Kies een item.  

 Monument Kies een item.  

 Milieumelding  Kies een item.  

 Splitsingsvergunning Kies een item.  

 Wet Natuurbescherming Kies een item. 

 Overig Kies een item.  

 

 Procedure (bij initiatief in strijd) 

  

 Voorbereidingsbesluit of 

ontwerpbestemmingsplan van toepassing? Is 

het bouwplan hiermee in strijd? 

In strijd, aanhouden omdat: 

   

 Binnenplanse afwijking  

 Gebruik:  

Bebouwingsgrenzen: 

Maatvoering bouwwerk: 

☐ n.v.t.      ☐ o.g.v artikel: 

☐ n.v.t.      ☐ o.g.v artikel: 

☐ n.v.t.      ☐ o.g.v artikel: 

 Afwijking o.g.v. kruimelgevallenbeleid/ 

Buitenplanse kleine afwijking: 

Kies een item. 

  Kies een item. 

 Uitgebreide procedure Kies een item. 

         

 
 

Direct advies in initiatievenberaad 

 

Formulering direct advies Ruimte: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Advies Ruimte voor volgende stap in proces: 

☐  Overleg met de buren/buurtgenoten 

☐  Overleg met het wijkteam 

☐  Indienen ori 

☐  Indienen vooroverleg 

☐  Indienen aanvraag omgevingsvergunning 

☐  Afhandelen aanvraag omgevingsvergunning o.b.v. advies IB 

 

  



 

 

Luchtfoto 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

  

  

  

  

  

 

 

 



 

foto gevels:        |  nr 8         |   nr 6      |  nr (4) en 2      | 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kadastrale  

     kaart 

 

bestemmingsplan 
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Kostenoverzicht 
 

Locatie 

Gelderse Rooslaan 2-8 te Arnhem 

 

 

Aanvrager  

De Boorder Vastgoed BV 

Parkstraat 29 

6828 JC  ARNHEM 

 

 

 

 

Geregistreerde kosten 

 

Omschrijving Ar: 4.2.6.3/4.2.6.1 achteraf ingediende 

aanvraag act. bouwen 

Kosten 

 

Totale kosten inrekening 

 

 

Grotendeels interne verbouwing. In de legesverordening wordt hiervoor 

geen richtlijn gegeven. Bouwkosten lijken realistisch. 

Betreft legalisatie van grotendeels al uitgevoerde werkzaamheden. 
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Onderwerp 

Besluit vergunningaanvraag 

Geachte , 

 

Op 9 maart 2019 ontvingen wij uw aanvraag voor een 

omgevingsvergunning. Het betreft de aanvraag voor het realiseren van 

10 zelfstandige wooneenheden (legalisatie) gelegen aan de Gelderse 

Rooslaan 2, 4, 4-1, 4-2, 4-3, 6, 8, 8-1, 8-2 en 8-3, kadastraal bekend 

gemeente Arnhem, sectie: E, nummers 00903, 01951 en 02446. 

Uw aanvraag is geregistreerd onder zaaknummer 195292063. 

 

Beoordeling 

Wij hebben uw aanvraag inhoudelijk beoordeeld. 

We verlenen een vergunning voor de voorgelegde activiteit.  

Wij vermelden het concrete besluit hieronder. 

 

Besluit 

Burgemeester en wethouders besluiten, gelet op artikel 2.1 van de Wet 

algemene bepalingen omgevingsrecht de omgevingsvergunning te 

verlenen. 

 

De omgevingsvergunning wordt verleend voor de volgende activiteit: 

-  Het (ver)bouwen van een bouwwerk. 

 

De omgevingsvergunning wordt verleend op basis van de toegevoegde 

documenten, die deel uitmaken van het besluit. Deze digitale 

documenten ontvangt u separaat. 

 

Betaling leges  

U bent leges verschuldigd voor het in behandeling nemen van uw 

aanvraag. Het gaat om een bedrag van .   

De leges zijn als volgt opgebouwd: 

- achteraf ingediende aanvraag activiteit bouwen : 

 

Voor de legesrekening hebben wij de bouwkosten conform de 

aanneemsom vastgesteld.  

  

 

Retouradres: Postbus 3066, 6802 DB Arnhem 

De Boorder Vastgoed B.V. 

Parkstraat 29 

6828 JC  ARNHEM 
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U ontvangt een factuur. Op de factuur is vermeld hoe u bezwaar kunt 

aantekenen tegen de hoogte van het legesbedrag en de gehanteerde 

grondslagen. Dit is een andere procedure dan onder “rechtsmiddelen” 

staat aangegeven. 

 

Publicatie  

Het besluit publiceren wij op www.overheid.nl. 

 

Inwerkingtreding 

De beschikking treedt in werking met ingang van de dag na de 

bekendmaking. 

 

Rechtsmiddelen 

Tegen dit besluit kan door belanghebbenden bezwaar of beroep en een 

verzoek om voorlopige voorziening ingediend worden. 

Daarover informeren wij u in de bijlage.    

 

Toelichting  

De gevolgde procedure, voorschriften en aandachtspunten, 

overwegingen en rechtsmiddelen leest u in de bijlagen. 

 

Vragen 

Vragen over deze brief kunt u stellen aan , 

telefoonnummer: . Wij verzoeken u eventuele 

aanvullende documenten zoveel mogelijk digitaal in te dienen. Dit kunt 

u doen via postbus@odra.nl, onder vermelding van het zaaknummer. 

 

 

 

Hoogachtend, 

Namens burgemeester en wethouders van Arnhem, 

Afdelingshoofd 

Omgevingsdienst Regio Arnhem 

 

Bijlagen: 

- Procedure 

- Voorschriften en aandachtspunten 

- Overwegingen 

- Rechtsmiddelen 

- Gelderse Rooslaan 2 t 

- Omgevingsvergunning aanvraagformulier 

- Uittreksel kadastrale kaart Arnhem E 903 

- Bestaande situatie 1ste en tweede verdieping-2_JWG 

- Bestaande situatie Begane grond-1_JWG 

- Bestaande situatie Begane grond-3_JWG bijgebouwen 

- Gelderse Rooslaan gevelaanzichten HL 

- Gelderse Rooslaan Studio 4 

- Gelderse Rooslaan Studio 3 

- Gelderse Rooslaan Studio 2 

- Gelderse Rooslaan Studio 1 

- Gelderse Rooslaan Details Dakkapel 
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- Gelderse Rooslaan Berging 

- Gelderse Rooslaan 2-8 te Arnhem Nederwoon 

Brandcompartimentering 

- Details betreffende brandwerendheid 

- Ventilatieberekening Gelderse Rooslaan 2-8 te Arnhem 

- Parkeren 

- Gelderse Rooslaan Studio 10 

- Gelderse Rooslaan Studio 9 

- Gelderse Rooslaan Studio 8 

- Gelderse Rooslaan Studio 7 

- Gelderse Rooslaan Studio 6 

- Gelderse Rooslaan Studio 5 

- Brandcompartimenten Gelderseroos plattegronden 
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Bijlage: Procedure  

 

Procedure 

De besluitvormingsprocedure is uitgevoerd overeenkomstig het 

bepaalde in artikel 3.7 van de Wet algemene bepalingen 

omgevingsrecht.  

De aanvraag is beoordeeld voor ‘het (ver)bouwen van een bouwwerk’ 

aan artikel 2.10 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht. 

Verder is de aanvraag getoetst aan het Besluit omgevingsrecht en de 

Ministeriele regeling omgevingsrecht.  

 

Reacties  

De ontvangst van de omgevingsvergunning is gepubliceerd op 

www.overheid.nl. Er zijn geen reacties ingediend. 

 

 

 

 

  

http://www.overheid.nl/
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Bijlage: Voorschriften en aandachtspunten 

 

Voor het (ver)bouwen van een bouwwerk geldt het volgende: 

 

Voorschriften 

Er zijn geen voorschriften van toepassing. 

 

Aandachtspunten 

Melding start bouw 

● De start (vervolg) van het bouwproces moet u uiterlijk twee dagen 

voor de uitvoering daarvan met vermelding van het zaaknummer 

melden. 

 

Melding einde bouw 

● De beëindiging van de bouwwerkzaamheden waarvoor een 

vergunning is verleend worden ten minste op de dag van 

beëindiging door de houder van de vergunning gemeld. 

 

Melden werkzaamheden 

● De meldingen kunnen, onder vermelding van het zaaknummer bij 

het onderwerp, worden gestuurd naar postbus@odra.nl. 

 

  

mailto:postbus@odra.nl
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Bijlage: Overwegingen 

 

Voor het (ver)bouwen van een bouwwerk geldt het volgende: 

Bij het nemen van het besluit hebben wij het volgende overwogen: 

 

Bestemmingsplan 

● dat het project in overeenstemming is met de van kracht zijnde 

bestemmingsplannen ‘Malburgen-West 2010’ en ‘Facetplan 

parkeren’. 

 

Welstand 

● dat de commissie voor het Team Welstand en Monumenten op 16 

mei 2019 het volgende advies heeft uitgebracht: 

● Toetsingskader 

Het plan is getoetst aan de criteria zoals omschreven in de 

gemeentelijke welstandsnota. Het van toepassing zijnde 

welstandsniveau is 'lichte' toets. De criteria beperken zich in 

hoofdzaak tot de vanaf de openbare weg zichtbare delen.  

Beoordeling 

Het plan betreft het realiseren van tien appartementen in een pand 

wat voorheen in gebruik was voor kamerverhuur, het betreft een 

legalisatie verzoek, de bouwwerkzaamheden zijn inmiddels 

uitgevoerd. Aan de gevels worden er minimale wijzigingen 

uitgevoerd. Aan de voorzijde wordt een dakkapel toegevoegd en 

aan de achterzijde wordt ook een grotere dakkapel gerealiseerd. De 

dakkapel aan de achterzijde voldoet aan de daarvoor gestelde eisen 

uit de Welstandsnota. Het bouwplan wordt geïnterpreteerd als een 

woningblok, in een woningblok mogen conform de Welstandsnota 

meerdere dakkapellen worden gerealiseerd. De te realiseren 

dakkapel is relatief regelmatig gerangschikt en is geplaatst op één 

horizontale lijn met de reeds bestaande dakkapellen.  In het totale 

woningblok zijn de dakkappelen minder dan 50% dan de 

gebouwbreedte, wat hiermee conform de Welstandsnota is. Qua 

vorm en architectuur zorgt het realiseren van de dakkapel niet voor 

een verstorend beeld in de straat. Samengevat voldoet het plan aan 

de criteria zoals omschreven in hoofdstuk 2.6 van de 

welstandsnota. 

Conclusie 

Gelet op het ontwerp en de situering voldoet het plan, op zichzelf 

en in samenhang met de omgeving, aan redelijke eisen van 

welstand. 

● dat ons college zich conformeert aan het uitgebrachte 

welstandsadvies. 

 

Bouwbesluit 2012 

● dat uit de aanvraag is gebleken dat het aannemelijk is dat het 

project voldoet aan het Bouwbesluit 2012. 
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Bijlage: Rechtsmiddelen 

 

Bezwaar 

Belanghebbenden kunnen op grond van de Algemene wet bestuursrecht 

bezwaar maken tegen dit besluit. De termijn bedraagt zes weken en 

deze termijn gaat in op de dag na bekendmaking van het besluit.  

 

Het ondertekende bezwaarschrift kan worden ingediend bij het College 

van burgemeester en wethouders van Arnhem en dient gezonden te 

worden aan:  

Cluster Intern Advies 

Secretariaat van de Algemene bezwaarschriftencommissie 

Postbus 9029 

6800 EL ARNHEM 

 

Het bezwaarschrift dient op grond van artikel 6:5 van de Algemene wet 

bestuursrecht ten minste te bevatten: 

- de naam en het adres van de indiener; 

- de dagtekening; 

- een omschrijving van het besluit waartegen het 

bezwaarschrift is gericht, samen met het zaaknummer zoals 

vermeld in het briefhoofd van ons besluit; 

- de gronden van het bezwaar. 

 

Als u bezwaar maakt tegen een besluit wordt de werking van het 

besluit niet opgeschort.  

 

Voorlopige voorziening 

Hebben u of belanghebbenden er belang bij dat dit besluit niet in 

werking treedt, dan kan een voorlopige voorziening worden 

aangevraagd. Een verzoek om voorlopige voorziening moet worden 

ingediend bij: 

Rechtbank Gelderland 

Team Bestuursrecht 

Postbus 9030 

6800 EM Arnhem 

Hiervoor moet u kosten betalen (griffierecht). Wanneer een verzoek om 

voorlopige voorziening wordt toegewezen treedt de beschikking pas in 

werking nadat hierover een beslissing is genomen.  

 

Voor de ontvankelijkheid van het verzoek om een voorlopige 

voorziening te treffen, is het van belang dat: 

- een afschrift van het bezwaarschrift wordt toegezonden; 

- er gelet op de betrokken belangen sprake is van onverwijlde 

spoed. 

 

Het verzoekschrift om een voorlopige voorziening dient aan dezelfde 

eisen als het bezwaarschrift te voldoen (artikel 6:5 van de Algemene 

wet bestuursrecht). 
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Van:

Verzonden: maandag 27 mei 2019 9:41

Aan:

Onderwerp: FW: Gelderse Rooslaan 2-8 Arnhem (zaaknummer 195292063)

 

, 

 

Ik moet mijn excuus aanbieden, bij deze. Ik heb op reply gedrukt, alleen is de email  aan iedereen gereplyed, behalve aan degene voor wie de mail bedoelt is, dus aan jou. 

� 

 

Niet echt handig met zo'n gevoelig dossier.  

De input die ik heb gegeven gaat over de gevoeligheid van het dossier en de lange geschiedenis van dit/deze adres(sen).  

 

Ik weet natuurlijk niet wat wel of niet kan. 

 

Dus nog een keer, sorry. 

 

Groeten, 

 

 

 

 

 

 

 

Eusebiusbuitensingel 53 
Postbus 9029 

6800 EL Arnhem 

  
Wijkmanager  
Team Leefomgeving Malburgen 

  
Cluster  
Publieke Dienstverlening 

  

    

internet 
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www.arnhem.nl 

 

 

Van: 

Verzonden: vrijdag 19 april 2019 16:00 

Aan: malburgen <malburgen@leefomgevingarnhem.nl> 

CC: 

Onderwerp: Re: Gelderse Rooslaan 2-8 Arnhem (zaaknummer 195292063) 

 

Hoi , 

 

In het verleden was op deze locatie een zorginstelling voor jongeren gehuisvest en daarvoor ook huisvesting van alleenstaande minderjarige asielzoekers. Er was veel 

overlast voor de omgeving. 

Uiteindelijk zou de panden weer teruggebracht worden naar zelfstandige woonruimten, eerst 4 gezinshuizen door Volkshuisvesting, toen dit niet financieel haalbaar bleek 

is het complex verkocht. 

Gemeente heeft meegegeven dat het miet wenselijk is om op deze locatie wederom jongeren te huisvesten en heeft aangegeven dat over de mogelijke plannen goede 

communicatie met de buurt belangrijk is. 

4 woningen werden er 8 en nu zijn het 10 studio’s en heeft er geen overleg plaatsgevonden met de buurt. 

Voor dit buurtje hebben we als team Leefomgeving Malburgen al meerdere keren het signaal afgegeven dat er steeds meer woningen verkamerd dan wel gesplitst worden 

wat een effect heeft op de leefbaarheid in deze buurt. 

De vraag is of de gemeente dan eea moet legaliseren omdat een projectontwikkelaar ipv 8 wooneenheden er 10 heeft gemaakt? 

In ieder geval is er vooraf geen overleg geweest en niet met team leefomgeving en ook niet met de buurt. 

Er zijn geen harde afspraken gemaakt. 

 

Het is in ieder geval een zorg dat er op deze locatie weer kleine eenheden worden gerealiseerd. In welke prijsklasse en voor welke doelgroep is nog onduidelijk. 

Het vertrouwen dat er ook rekening wordt gehouden met de buurt is er niet. 

 

Vanuit de afdeling wonen is toestemming verleend om de panden te verkopen en deze terug te brengen naar een aantal zelfstandige wooneenheden en is dringend 

verzocht om evt. plannen met de buurt te bespreken.  

 

In het verleden ook al eerder contact gehad met de ODRA ivm een handhavingsverzoek.  

Er heeft veel gespeeld in het verleden en het betreft een gevoelig dossier.  

 

Kun je hier wat mee? Misschien goed om even af te stemmen.  

 

Team Leefomgeving Malburgen 
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Verstuurd vanaf mijn iPhone 

 

Op 15 apr. 2019 om 15:29 heeft malburgen <malburgen@leefomgevingarnhem.nl> het volgende geschreven: 

  

  

Van: 

Verzonden: donderdag 11 april 2019 15:06 

Aan: malburgen <malburgen@leefomgevingarnhem.nl> 

Onderwerp: Gelderse Rooslaan 2-8 Arnhem (zaaknummer 195292063) 

  

Aan Team Leefomgeving, 

  

Ik heb een aanvraag omgevingsvergunning in behandeling voor bovenstaand adres. 

Het betreft het aanbrengen van 10 appartementen in 4 bestaande panden. Het betreft een legalisatie. 

De briefschrijver heeft het over de wijkregisseur. Ben ik bij jullie aan het goede adres? Zo nee, kunnen jullie mij vertellen bij wie ik dan moet zijn?  

  

Mijn vragen: 

1)      Is er bij jullie iets bekend over ‘een plan van aanpak’ dat overlegd zou moeten worden. Zo ja, waar kan ik die krijgen? 

2)      Welke informatie hebben jullie voor mij zodat ik de vragen uit de email kan beantwoorden? 

  

Alvast bedankt. 

  

Met vriendelijke groet, 

  

Vergunningverlener bouw 
  

  
Vergunningen bouw 

����    please consider the environment before printing this mail 
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G E M E E N T E ̂ f̂̂  

Datum 2 1 ME! 2019 
Pensioenvoorziening Hanze CV, 

Ons kenmerk 

Uw kenmerk 

2019.360308.01 

Parkstraat 29 

6828 JC ARNHEM 

Zaaknummer 360308 

Contactpersoon 

Telefoonnummer 

Onderwerp: Besluit wijziging nummeraanduiding Gelderse Rooslaan 2 

Geachte , 

Op grond van de Wet Basisregistraties Adressen en Gebouwen (Wet BAG) zijn gemeenten verplicht 

nummers toe te kennen aan verblijfsobjecten (zoals woningen of bedrijven), standplaatsen en 

ligplaatsen. 

Nummers worden meestal toegekend op basis van een omgevingsvergunning die is verleend voor het 

(ver)bouwen van een of meer verblijfsobjecten. Incidenteel worden nummers toegekend of aangepast op 

basis van een daartoe strekkend verzoek. 

Als er twee of meer verblijfsobjecten zijn samengevoegd komen er nummers te vervallen. Als één pand 

meerdere zelfstandige verblijfsobjecten bevat moeten deze verblijfsobjecten elk van een afzonderlijk 

nummer worden voorzien. 

Gezien het bovenstaande zijn wij tot het volgende besluit gekomen: 

BURGEMEESTER EN WETHOUDERS VAN DE GEMEENTE ARNHEM: 

overwegende dat de Wet BAG ons college verplicht aan elk afzondedijk verblijfsobject een adres toe te 

kennen; 

dat uit omgevingsvergunning met nummer 195292063 is gebleken dat het pand zelfstandige 

verblijfsobjecten gaat bevatten, die elk voor adressering in aanmerking komen; 

Gelet op de "Wet Basisregistratie Adressen en Gebouwen", de "Verordening naamgeving en nummering 

(adressen)" van 27 september 2010 en de "Uitvoeringsvoorschriften naamgeving en nummering" van 

22 februari 2011; 

B e s l u i t e n : 

stadskantoor - Eusebiusbuitensingel 49 •> Postbus 5465 • 6802 EL Arnhem 
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- de nummeraanduiding 2 geldend voor een pand bestaande uit meerdere zelfstandige 

verblijfsobjecten te laten vervallen; 

aan de zelfstandige verblijfsobjecten gelegen aan Gelderse Rooslaan 2 de adressen Gelderse 

Rooslaan 2, 4, 4-1, 4-2 en 4-3. (alle woonfunctie)toe te kennen zoals is weergegeven op bijgaande 

situatie tekening 2019-04-17-01; 

- erop te wijzen dat aan de cluster Openbare Ruimte, afdeling Stedelijk Ondertioud, opdracht wordt 

gegeven tot het eenmalig op onze kosten aanbrengen van een huisnummerbord. Zie hiervoor 

punt 2 in de Bijlage bij beschikking nummeraanduiding; 

- mede te delen dat aan deze adressen door PostNL de postcode 6841 BE is toegekend 

er op te wijzen dat eventuele bewoners van een gewijzigd adres volgens de artikelen 2.38 en 2.39 

en 2,43 van de Wet Basisregistratie Personen (wet BRP) verplicht zijn binnen de in de wet BRP 

gestelde termijnen, bij de gemeente aangifte te doen van vestiging, adreswijziging cq. aangifte van 

vertrek uit Nederland; 

- tot slot voor de bezwarenprocedure te verwijzen naar de bijlage. 

Hoogachtend, 

Namens burgemeester en wethouders van Arnhem, 

i.a.a.: De Connectie/Basisregistraties (BAG-beheerder), Openbare Ruimte/SOH (H. de Braai) 

stadskantoor-Eusebiusbuitensingel 49 • Postbus 5465 • 6802 EL Arnhem 
Telefoon 0900-1809 • Fax 026-3774830 • www.arnhem.nl 

Hoofd vergunningen bouw 

Omgevingsdienst Regio Arnhem 

Bijlage(n): Bijlage bij beschikking nummeraanduiding 

huisnummertekeninq nr. 2019-04-17-01 
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Bijlage bij besclilkking nummeraanduiding: 

1 Algemene bepalingen 

Wij wijzen u erop dat u op grond van de Algemene wet bestuursrecht het recht heeft om binnen zes weken na 

datering van dit besluit tegen onze beslissing een bezwaarschrift in te dienen bij de Burgemeester en 

wethouders van Arnhem, Postbus 5465, 6802 EL ARNHEM. 

De wetgever heeft nadrukkelijk bepaald dat uitsluitend van de feitelijke gebruikssituatie mag worden uitgegaan. 

Dit betekent dat bij een mogelijke toekomstige splitsing, herindeling of samenvoeging van het pand door de 

gemeente opnieuw adressen kunnen worden aangepast, hieraan zijn op dit moment geen kosten verbonden. 

U bent verplicht een huisnummerbord te voeren en er voor te zorgen dat deze vanaf de openbare weg duidelijk 

leesbaar blijft. 

Het te plaatsen bord dient inzake afmetingen en vormgeving te voldoen aan de Nededandse norm NEN1772, 

uitgave 2010. Dit betekent dat het bordje 120 mm hoog moet zijn en minimaal 120 mm breed moet zijn . De 

cijferhoogte is afhankelijk van de leesbaarheidsafstand: 

Cijferhoogte in mm Bordhoogte in mm Leesbaarheidsafstand in m 

50 70 30 

70 98 32 

90 126 54 

Het bordje is wit met zwarte cijfers. De gebruikte materialen moeten duurzaam zijn en bestand tegen 

weersinvloeden. Huisnummerbordjes mogen ook zijn uitgevoerd als transparanten die bij nacht continue vedicht 

zijn. In dat geval moeten de huisnummers ook duidelijk leesbaar zijn bij dag en ingeval zij niet zijn verlicht. 

Het aanbrengen van het bord dient te geschieden overeenkomstig de Nederlandse norm NEN1773, uitgave 

1983. Dit betekent zo dicht mogelijk bij de toegang van het gebouw, op een vanaf de openbare weg zichtbare 

plaats. De afstand tussen de onderzijde van het huisnummerbord en het bij de toegang van het gebouw 

aansluitende niveau dient minimaal 1,75 m en maximaal 2,25 m te zijn. 

2 Bepalingen bij toekenning nummeraanduiding 

Onder voorbehoud van de PostNL N.V. wordt de in de bnef vermelde postcode toegekend. Indien de PostNL 

N.V. anders beslist wordt u hiervan zo spoedig mogelijk op de hoogte gesteld. 

Op kosten van de gemeente wordt een huisnummer bordje aangebracht. Indien u daarvoor zelf wilt zorgdragen 

wordt u verzocht dit binnen zes weken na datenng van dit besluit door te geven aan de cluster Openbare 

Ruimte, afdeling Stedelijk Onderhoud de heer , bereikb ar via Rene.Kos

U dient hier ook door te geven wanneer het pand gereed is en het huisnummerbordje geplaatst kan worden. 

Aan een nummeraanduiding kunnen geen rechten worden ontleend. 

Voor nadere informatie over de inhoud van deze beschikking kunt u, tijdens kantoortijden, contact opnemen met de 

behandelend ambtenaar op het telefoonnummer dat in het briefhoofd is vermeld. 
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Arnhem M 

Datum 2 1 MEI 2019 
Pensioenvoorziening Hanze CV. 

Parkstraat 29 

6828 JC ARNHEM Contactpersoon 

Telefoonnummer 

Zaaknummer 

Uw kenmerk 

Ons kenmerk 2019.360308.02 

360308 

Onderwerp: Besluit wijziging nummeraanduiding Gelderse Rooslaan 6 en 8 

Geachte , 

Op grond van de Wet Basisregistraties Adressen en Gebouwen (Wet BAG) zijn gemeenten verplicht 

nummers toe te kennen aan verblijfsobjecten (zoals woningen of bedrijven), standplaatsen en 

ligplaatsen. 

Nummers worden meestal toegekend op basis van een omgevingsvergunning die is verleend voor het 

(ver)bouwen van een of meer verblijfsobjecten. Incidenteel worden nummers toegekend of aangepast op 

basis van een daartoe strekkend verzoek. 

Als er twee of meer verblijfsobjecten zijn samengevoegd komen er nummers te vervallen. Als één pand 

meerdere zelfstandige verblijfsobjecten bevat moeten deze verblijfsobjecten elk van een afzonderlijk 

nummer worden voorzien. 

Gezien het bovenstaande zijn wij tot het volgende besluit gekomen: 

BURGEMEESTER EN WETHOUDERS VAN DE GEMEENTE ARNHEM: 

overwegende dat de Wet BAG ons college verplicht aan elk afzondedijk verblijfsobject een adres toe te 

kennen; 

dat uit omgevingsvergunning met nummer 195292063 is gebleken dat het pand zelfstandige 

verblijfsobjecten gaat bevatten, die elk voor adressering in aanmerking komen; 

Gelet op de "Wet Basisregistratie Adressen en Gebouwen", de "Verordening naamgeving en nummering 

(adressen)" van 27 september 2010 en de "Uitvoeringsvoorschriften naamgeving en nummering" van . 

22 februari 2011; 

B e s l u i t e n : 
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- de nummeraanduiding Gelderse Rooslaan 6 en 8 geldend voor een pand bestaande uit meerdere 

zelfstandige verblijfsobjecten te laten vervallen 

aan de zelfstandige verblijfsobjecten gelegen aan Gelderse Rooslaan de adressen Gelderse 

Rooslaan 6, 8, 8-1, 8-2 en 8-3 (alle woonfunctie) toe te kennen zoals is weergegeven op bijgaande 

situatie tekening 2019-04-17-02; 

- erop te wijzen dat aan de cluster Openbare Ruimte, afdeling Stedelijk Onderfioud, opdracht wordt 

gegeven tot het eenmalig op onze kosten aanbrengen van een huisnummerbord. Zie hiervoor 

punt 2 in de Bijlage bij beschikking nummeraanduiding; 

- mede te delen dat aan deze adressen door PostNL de postcode 6841 BE is toegekend; 

er op te wijzen dat eventuele bewoners van een gewijzigd adres volgens de artikelen 2.38 en 2.39 

en 2.43 van de Wet Basisregistratie Personen (wet BRP) verplicht zijn binnen de in de wet BRP 

gestelde termijnen, bij de gemeente aangifte te doen van vestiging, adreswijziging cq. aangifte van 

vertrek uit Nederland; 

tot slot voor de bezwarenprocedure te verwijzen naar de bijlage. 

Hoogachtend, 

Namens burgemeester en wethouders van Arnhem, 

i.a.a.: De Connectie/Basisregistraties (BAG-beheerder), Openbare Ruimte/SOH (H. de Braai) 
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Hoofd vergunningen bouw 

Omgevingsdienst Regio Arnhem 

Bijlage(n); Bijlage bij beschikking nummeraanduiding 

huisnummertekening nr. 2019-04-17-02 
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Bijlage bij beschikking nummeraanduiding: 

1 Algemene bepalingen 

Wij wijzen u erop dat u op grond van de Algemene wet bestuursrecht het recht heeft om binnen zes weken na 

datering van dit besluit tegen onze beslissing een bezwaarschrift in te dienen bij de Burgemeester en 

wethouders van Arnhem, Postbus 5465, 6802 EL ARNHEM. 

De wetgever heeft nadrukkelijk bepaald dat uitsluitend van de feitelijke gebruikssituatie mag worden uitgegaan. 

Dit betekent dat bij een mogelijke toekomstige splitsing, herindeling of samenvoeging van het pand door de 

gemeente opnieuw adressen kunnen worden aangepast, hieraan zijn op dit moment geen kosten verbonden. 

U bent verplicht een huisnummerbord te voeren en er voor te zorgen dat deze vanaf de openbare weg duidelijk 

leesbaar blijft. 

Het te plaatsen bord dient inzake afmetingen en vormgeving te voldoen aan de Nederlandse norm NEN1772, 

uitgave 2010. Dit betekent dat het bordje 120 mm hoog moet zijn en minimaal 120 mm breed moet zijn . De 

cijferhoogte is afhankelijk van de leesbaarheidsafstand: 

Cijferhoogte in mm Bordhoogte in mm Leesbaarheidsafstand in m 

50 70 30 

70 98 32 

90 126 54 

Het bordje is wit met zwarte cijfers. De gebruikte materialen moeten duurzaam zijn en bestand tegen 

weersinvloeden. Huisnummerbordjes mogen ook zijn uitgevoerd als transparanten die bij nacht continue vedicht 

zijn. In dat geval moeten de huisnummers ook duidelijk leesbaar zijn bij dag en ingeval zij niet zijn vedicht. 

Het aanbrengen van het bord dient te geschieden overeenkomstig de Nederlandse norm NEN1773, uitgave 

1983. Dit betekent zo dicht mogelijk bij de toegang van het gebouw, op een vanaf de openbare weg zichtbare 

plaats. De afstand tussen de onderzijde van het huisnummerbord en het bij de toegang van het gebouw 

aansluitende niveau dient minimaal 1,75 m en maximaal 2,25 m te zijn. 

2 Bepalingen bil toekenning nummeraanduiding 

Onder voorbehoud van de PostNL N.V. wordt de in de bnef vermelde postcode toegekend. Indien de PostNL 

N.V. anders beslist wordt u hiervan zo spoedig mogelijk op de hoogte gesteld. 

Op kosten van de gemeente wordt een huisnummer bordje aangebracht. Indien u daarvoor zelf wilt zorgdragen 

wordt u verzocht dit binnen zes weken na datenng van dit besluit door te geven aan de cluster Openbare 

Ruimte, afdeling Stedelijk Onderhoud , bereikbaar via Rene.Kosters@

U dient hier ook door te geven wanneer het pand gereed is en het huisnummerbordje geplaatst kan worden. 

Aan een nummeraanduiding kunnen geen rechten worden ontleend. 

Voor nadere informatie over de inhoud van deze beschikking kunt u, tijdens kantoortijden, contact opnemen met de 

behandelend ambtenaar op het telefoonnummer dat in het briefhoofd is vermeld. 
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Van:

Verzonden: dinsdag 16 april 2019 15:58

Aan:

Onderwerp: Gelderse Rooslaan 2-8 Arnhem (195292063)

Geachte , 

 

Ik heb de aanvulling ontvangen. Ik kan niet alle documenten openen, ik heb intern gevraagd of dat door ons 

verholpen kan worden. 

Het gaat om de volgende documenten: 

- Parkeren; 

- Details betreffende brandwerendheid 

- Gelderse Rooslaan 2-8 te Arnhem Nederwoon Brandcompartimentering 

- Gelderse Rooslaan bergingen 

Als u bovenstaande stukken nogmaals wilt sturen zal dat prettig zijn en wellicht tijd schelen. U kunt het naar mijn 

persoonlijke email sturen.  

 

De stukken die ik al wel heb bekeken zijn niet allemaal compleet en of correct. 

Hieronder benoem ik het kort puntsgewijs, volgens de brief met het verzoek om aanvulling. 

1) De brandcompartimentering in de doorsneden is niet aangeleverd (of het moet een door mij ‘niet te 

openen’ document zijn). De brandcompartimentering in de plattegronden zijn niet akkoord. Studio 5 en 6 

hebben een overlap in de brandcompartimentering. Hetzelfde geldt voor studio 7 en 8. Voorts is het 

trappenhuis niet als afzonderlijk brandcompartiment aangegeven, bij het toetsen aan het Bouwbesluit zal 

blijken of dat wel of niet nodig is. De CV-ruimten zijn wel/niet gezamenlijk? Afhankelijk van het vermogen 

van de CV-ketel moet dat ook misschien een afzonderlijk brandcompartiment zijn. 

2) Geen oordeel ( niet te openen); 

3) Voorgevel bestaand 2x in tekst aangegeven 

4) Geen opmerking 

5) Geen opmerking 

6) Geen opmerking 

7) Geen oordeel (niet te openen) 

8) Geen oordeel (niet te openen) 

 

Ik hoop u hiermee voldoende geïnformeerd te hebben. 

 

NB De termijn van 23 april voor het aanleveren van de aanvullende stukken blijft gehandhaafd. 

 

Met vriendelijke groet, 

 

Vergunningverlener bouw 
  

                
  
Vergunningen bouw 

 
����    please consider the environment before printing this mail 
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Van:

Verzonden: donderdag 16 mei 2019 15:25

Aan:

Onderwerp: Gelderse Rooslaan 2-8 Arnhem (195292063)

Geachte , 

 

In uw email van 5 april 2019 heeft u een aantal vragen gesteld over de aanvraag omgevingsvergunning voor de adressen Gelderse Rooslaan 2, 4, 6 en8 in Arnhem 

(zaaknummer 195292063). 

 

Uw vragen, opmerkingen en zorgpunten zijn: 

1) Hoort een aanvraag omgevingsvergunning niet voor de start van de verbouwing te zijn aangevraagd? 

2) U geeft aan dat Volkshuisvesting de panden weer terug zou brengen in de staat van voor 1983 (nml in 4 woningen). Verder geeft u aan dat de panden zijn verkocht 

door Volkshuisvesting en dat gemeente Arnhem, namens het college van B&W, ermee instemt dat een particuliere partij dit gaat uitvoeren. Tevens zouden er 

allerlei eisen aan de verkoop zijn gesteld. 

3) De eigenaar diende bij de aankoop van Volkshuisvesting een plan van aanpak op te stellen net als andere voorwaarden. Is deze aanvraag conform een plan van 

aanpak ? 

4) Op basis van het ingediende plan van aanpak heeft de gemeente Arnhem een zienswijze afgegeven. 

5) De eigenaar heeft aangegeven een ontheffing te willen voor de twee wooneenheden op de bovenste verdieping. Nu ligt er een aanvraag voor 10 appartementen. U 

bent bang dat dit gevolgen heeft voor de toekomst. U wilt hierover graag verduidelijking. 

6) Er zijn gesprekken geweest met de wijkregisseur. 

 

Hieronder probeer ik uw vragen, opmerkingen en zorgpunten zo goed mogelijk te beantwoorden. 

1) Een aanvraag voor een omgevingsvergunning dient voor de verbouwing start aangevraagd en verleend te worden. Dat is bij deze aanvraag niet gebeurd. De 

aanvraag is op 28 februari 2019 ontvangen en betreft een verzoek tot legalisatie voor 10 appartementen. 

2) Ik heb geprobeerd te achterhalen wat u hiermee bedoeld en welke eisen er gesteld zouden kunnen zijn. Eventuele eisen kunnen alleen op privaatrechtelijke 

gronden zijn gesteld en zouden dan door de burgerlijke rechter moeten worden gehandhaafd.  

De aanvraag zoals die nu is ingediend kan door de omgevingsdienst alleen getoetst worden aan de publiekrechtelijke regelgeving zoals genoemd in de Woningwet 

en Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (o.a. Bouwverordening, Bouwbesluit, Bestemmingsplan en welstand). Deze publiekrechtelijke regels zijn geldig voor 

een bepaald terrein, ongeacht of ze wel of niet genoemd worden in een verkoopcontract. 

3) Ik heb geen eis tot plan van aanpak kunnen achterhalen. Ik kan dit niet toetsen. Zoals in antwoord 2 is gezegd mag de omgevingsdienst alleen toetsen aan de 

publiekrechtelijke regelgeving. 
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4) Ik heb een brief van 17 april 2018 gevonden waarin gemeente Arnhem een positieve zienswijze heeft afgegeven op de voorgenomen verkoop aan PZD Vastgoed. 

Hierin staat dat de panden na verwerving worden verbouwd tot zelfstandige woningen ten behoeve van lange termijn verhuur. Ik ga er hierbij van uit dat de 

zienswijze van de koper overeenkomt met de positieve zienswijze die gemeente Arnhem in haar brief heeft omschreven. 

5) De bouw van 10 appartementen past binnen de mogelijkheden van het huidige bestemmingsplan. Hiervoor is geen ontheffing nodig. 

6) Ik heb geprobeerd om de wijkregisseur te spreken naar aanleiding van uw email, maar ik heb nog geen reactie gehad.  

 

N.B. De omgevingsvergunning wordt op korte termijn verleend. 

 

Ik hoop u hiermee voldoende te hebben geïnformeerd. Indien u nog vragen heeft kunt u mij rustig bellen. 

 

Met vriendelijke groet, 

 

 

Vergunningverlener bouw 
  

  
Vergunningen bouw 

����    please consider the environment before printing this mail 
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Gelderse	Rooslaan	2	t/m	8	te	Arnhem.	 	 	 	 	 05-03-2019	
	
Op	16	mei	is	er	met	Stichting	Volkshuisvesting	Arnhem	een	koopovereenkomst	gesloten	met	

	inzake	de	verkoop	van	de	Registergoederen	aan	de	Gelderse	Rooslaan	2t/m8	te	
Arnhem.	
	
Het	object	is	thans	eigendom	van	Pensioen	Voorzieningen	Hanze	CV	waar	 samen	
met	 	vennoten	zijn.	Het	object	is	verworven	voor	de	lange	termijn	
verhuur.	
	
De	woningen	zijn	in	2017	op	funda.nl	door	Volkshuisvesting	Arnhem	aangeboden.	Wij	
hebben	bij	inschrijving	in	maart	2018	een	bod	gedaan	met	een	zienswijze.	Wij	hebben	
aangegeven	de	woningen	te	verbouwen	in	zelfstandige	bovenwoningen	en	
benedenwoningen	met	tuin	voor	starters	en	doorstromers.	Wij	hebben	ook	aangegeven	het	
object	te	renoveren	en	aan	te	passen	aan	de	eisen	van	deze	tijd.	Op	17	april	2018	heeft	de	
gemeente	middels	zienswijze	akkoord	gegeven	op	ons	plan.		
	
Volkshuisvesting	Arnhem	heeft	het	object	in	1989	gekocht	van	de	gemeente	en	dit	complex	
is	in	gebruik	geweest	voor	bijzondere	doelgroepen.	Binnen	het	bestemmingsplan	is	
kamerverhuur	en	verhuur	aan	bijzondere	doelgroepen	toegestaan.	
	
Dit	heeft	echter	veel	problemen	opgeleverd	met	de	buurt	en	vooral	de	naast	gelegen	woning	
aan	de	 .		
	
Wij	hebben	overleg	gehad	met	Stichting	Volkshuisvesting	en	de	buurt	en	geluisterd	aan	de	
wensen	van	de	buurt	en	omgeving.	Hieruit	kwam	naar	voren	dat	kamerverhuur	maar	zeker	
verhuur	aan	bijzondere	doelgroepen	niet	wenselijk	was.	Dit	is	de	reden	dat	we	het	object	
hebben	omgezet	naar	moderne	zelfstandige	woningen.	
	
Het	complex	was	ten	tijde	van	de	aankoop	in	slechte	staat	zowel	aan	de	binnenzijde	als	
buitenzijde.	Hokkerig	ingedeeld	met	18	kamertjes	diverse	keukens	en	natte	groepen	en	
recreatieruimte	alsmede	een	tuin	ingedeeld	als	binnenplaats.		
	
In	het	huidige	plan	is	het	object	verbouwd	tot	10	zelfstandige	wooneenheden,	compleet	
gemoderniseerd	waarbij	alle	leidingen	zijn	vervangen,	indeling	aangepast,	wanden	gestukt	
en	compleet	geschilderd.	De	tuinen	worden	teruggebracht	met	afscheidingen	zodat	ook	
buiten	de	rust	weer	terug	keert.	
	
Voor	het	huidige	plan	is	draagkracht	uit	de	buurt	en	van	de	naast	gelegen	buren.	Iedereen	is	
blij	dat	het	object	is	gerenoveerd	en	dat	het	nu	voor		
	
Met	vriendelijke	groet		
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Van:

Verzonden: woensdag 22 mei 2019 11:25

Aan:

CC:

Onderwerp: Re: Gelderse Rooslaan 2-8 Arnhem (195292063)

Bijlagen: BriefArnhem.pdf

Geachte , 

 

dank voor uw (late) reactie. 

 

Helaas kunnen we weinig met de door u gegeven antwoorden. 

U neemt beslissingen op basis van onvolledige informatie en zonder contact met de wijkregisseur. 

 

Dat u de gestelde voorwaarden die bij de verkoop van de panden zijn opgesteld als "plan van aanpak" niet kunt achterhalen is zeer vreemd. 

Volkshuisvesting en Gemeente Arnhem trekken overal samen op is onze ervaring, zelfs tot aan de Raad van State.  

Nu kan de Gemeente Arnhem deze informatie die bij de verkoper aanwezig moet zijn niet achterhalen? 

De Gemeente heeft zelf nog een brief gestuurd aan de verkoper namens het college van B&W (zie kopie bijlage).  

 

Ons is medegedeeld dat woningsplitsing is toegestaan in Malburgen zonder vergunning. Dit staat in de e-mail van  van 17-09-2019 "Op dit 

moment is voor Malburgen West geen splitsingsvergunning nodig om een woning te splitsen. 

 

Daar waren we al niet blij mee.  

 

Nu worden er 10 of meer appartementen gerealiseerd of zijn al gerealiseerd zonder vergunning. Dit is wat anders.  

Voor de bovenste verdieping gelegen studio's zou PZD ontheffing aanvragen, dat is ons medegedeeld.  

Nu ligt er een aanvraag die blijkbaar al is goedgekeurd voor 10 wooneenheden. Dat is iets anders.  

 

Zoals al aangeven zijn het rijwoningen uit de jaren 30 met houten vloeren en zijn deze bouwkundige niet op dit gebruik berekend. 

Als wij als naaste buren hier bouwtechnische schade en woonoverlast (wederom) van krijgen komt dat door dit oneigenlijke gebruik.  
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Het is nogmaals geen vrijstaand kantoorpand dat tot appartementen wordt verbouwd hier gaat het om rijwoningen met buren. 

 

Dat de beslissing op de aangevraagde omgevingsvergunning blijkbaar al genomen is zonder deze informatie is wederom stuitend. 

Binnenkort staan er wellicht 10 of meer appartementen (studio's) te koop omdat de Gemeente hier toestemming voor geeft.  

 

 

Dit zonder dat u alle informatie kent of alle personen heeft gesproken. Werkt de Omgevingsdienst op deze wijze? 

 

Bij een ontheffing voor de 2 studio's op de bovenste verdiepingen is dit nog gebonden aan de aanvrager, nu is het permanenten kan het als 

appartementencomplex ieder moment in de verkoop. 

 

Normaal wordt eerst alle informatie verzameld en dan een afgewogen oordeel gegeven, bij de Omgevingsdienst werkt dit blijkbaar anders. 

 

Wij als naaste buren vinden het een zeer vreemde gang van zaken. 

 

Met vriendelijke groet, 

 

 

 

 

 

  

 

Van:  

Verzonden: donderdag 16 mei 2019 15:25 

Aan:

Onderwerp: Gelderse Rooslaan 2-8 Arnhem (195292063)  
  
Geachte , 
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In uw email van 5 april 2019 heeft u een aantal vragen gesteld over de aanvraag omgevingsvergunning voor de adressen Gelderse Rooslaan 2, 4, 6 en8 in Arnhem 

(zaaknummer 195292063). 

  

Uw vragen, opmerkingen en zorgpunten zijn: 

1)      Hoort een aanvraag omgevingsvergunning niet voor de start van de verbouwing te zijn aangevraagd? 

2)      U geeft aan dat Volkshuisvesting de panden weer terug zou brengen in de staat van voor 1983 (nml in 4 woningen). Verder geeft u aan dat de panden zijn verkocht 

door Volkshuisvesting en dat gemeente Arnhem, namens het college van B&W, ermee instemt dat een particuliere partij dit gaat uitvoeren. Tevens zouden er 

allerlei eisen aan de verkoop zijn gesteld. 

3)      De eigenaar diende bij de aankoop van Volkshuisvesting een plan van aanpak op te stellen net als andere voorwaarden. Is deze aanvraag conform een plan van 

aanpak ? 

4)      Op basis van het ingediende plan van aanpak heeft de gemeente Arnhem een zienswijze afgegeven. 

5)      De eigenaar heeft aangegeven een ontheffing te willen voor de twee wooneenheden op de bovenste verdieping. Nu ligt er een aanvraag voor 10 appartementen. 

U bent bang dat dit gevolgen heeft voor de toekomst. U wilt hierover graag verduidelijking. 

6)      Er zijn gesprekken geweest met de wijkregisseur. 

  

Hieronder probeer ik uw vragen, opmerkingen en zorgpunten zo goed mogelijk te beantwoorden. 

1)      Een aanvraag voor een omgevingsvergunning dient voor de verbouwing start aangevraagd en verleend te worden. Dat is bij deze aanvraag niet gebeurd. De 

aanvraag is op 28 februari 2019 ontvangen en betreft een verzoek tot legalisatie voor 10 appartementen. 

2)      Ik heb geprobeerd te achterhalen wat u hiermee bedoeld en welke eisen er gesteld zouden kunnen zijn. Eventuele eisen kunnen alleen op privaatrechtelijke 

gronden zijn gesteld en zouden dan door de burgerlijke rechter moeten worden gehandhaafd.  

De aanvraag zoals die nu is ingediend kan door de omgevingsdienst alleen getoetst worden aan de publiekrechtelijke regelgeving zoals genoemd in de Woningwet 

en Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (o.a. Bouwverordening, Bouwbesluit, Bestemmingsplan en welstand). Deze publiekrechtelijke regels zijn geldig voor 

een bepaald terrein, ongeacht of ze wel of niet genoemd worden in een verkoopcontract. 

3)      Ik heb geen eis tot plan van aanpak kunnen achterhalen. Ik kan dit niet toetsen. Zoals in antwoord 2 is gezegd mag de omgevingsdienst alleen toetsen aan de 

publiekrechtelijke regelgeving. 

4)      Ik heb een brief van 17 april 2018 gevonden waarin gemeente Arnhem een positieve zienswijze heeft afgegeven op de voorgenomen verkoop aan PZD Vastgoed. 

Hierin staat dat de panden na verwerving worden verbouwd tot zelfstandige woningen ten behoeve van lange termijn verhuur. Ik ga er hierbij van uit dat de 

zienswijze van de koper overeenkomt met de positieve zienswijze die gemeente Arnhem in haar brief heeft omschreven. 

5)      De bouw van 10 appartementen past binnen de mogelijkheden van het huidige bestemmingsplan. Hiervoor is geen ontheffing nodig. 

6)      Ik heb geprobeerd om de wijkregisseur te spreken naar aanleiding van uw email, maar ik heb nog geen reactie gehad.  

  

N.B. De omgevingsvergunning wordt op korte termijn verleend. 

  

Ik hoop u hiermee voldoende te hebben geïnformeerd. Indien u nog vragen heeft kunt u mij rustig bellen. 

  

Met vriendelijke groet, 
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Vergunningverlener bouw 
  

  
Vergunningen bouw 

����    please consider the environment before printing this mail 
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C E M E E N T E ^ ^ f ^ 

Datum 

Pensioenvoorz iening Hanze C V . 

Parl<straat 29 

6828 JC ARNHEIVI Contactpersoon 

Telefoonnummer 

Zaaknummer 

Ons kenmerk 

Uw/ kenmerk 

2019.360308.01 

360308 

Onderwerp: Besluit wijziging nummeraanduiding Gelderse Rooslaan 2 

Geachte , 

Op grond van de W e t Basisregistrat ies Adressen en Gebouwen (Wet BAG) zijn gemeenten verpl icht 

nummers toe te kennen aan verbl i j fsobjecten (zoals woningen of bedri jven), s tandplaatsen en 

l igplaatsen. 

Nummers worden meestal toegekend op basis van een omgevingsvergunning die is ver leend voor het 

(ver)bouwen van een of meer verbl i j fsobjecten. Incidenteel worden nummers toegekend of aangepast op 

basis van een daartoe strekkend verzoek. 

Als er twee of meer verbl i j fsobjecten zijn samengevoegd komen er nummers te verval len. Als één pand 

meerdere zel fstandige verbl i j fsobjecten bevat moeten deze verbl i j fsobjecten elk van een afzonderl i jk 

nummer worden voorzien. 

Gezien het bovenstaande zijn wij tot het vo lgende besluit gekomen: 

B U R G E M E E S T E R EN W E T H O U D E R S V A N DE G E M E E N T E A R N H E M : 

overwegende dat de W e t BAG ons col lege verpl icht aan elk afzonderl i jk verbl i j fsobject een adres toe te 

kennen; 

dat uit omgevingsvergunning met nummer 195292063 is gebleken dat het pand zelfstandige 

verbl i j fsobjecten gaat bevatten, die elk voor adresser ing in aanmerk ing komen; 

Gelet op de "Wet Basisregistratie Adressen en Gebouwen" , de "Verordening naamgeving en nummer ing 

(adressen)" van 27 september 2010 en de "Uitvoeringsvoorschri f ten naamgeving en nummer ing" van 

22 februari 2 0 1 1 ; 

B e s l u i t e n : 
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- de nummeraanduid ing 2 geldend voor een pand bestaande uit meerdere zel fstandige 

verbl i j fsobjecten te laten verval len; 

aan de zel fstandige verbl i j fsobjecten gelegen aan Gelderse Rooslaan 2 de adressen Gelderse 

Rooslaan 2, 4, 4 - 1 , 4-2 en 4-3. (alle woonfunct ie j toe te kennen zoals is weergegeven op bi jgaande 

situatie tekening 2019-04-17-01 ; 

- erop te wi jzen dat aan de cluster Openbare Ruimte, afdel ing Stedeli jk Onderhoud, opdracht wordt 

gegeven tot het eenmal ig op onze kosten aanbrengen van een hu isnummerbord. Zie hiervoor 

punt 2 in de Bij lage bij beschikking nummeraanduid ing; 

- mede te delen dat aan deze adressen door PostNL de postcode 6841 BE is toegekend 

er op te wi jzen dat eventuele bewoners van een gewijzigd adres volgens de artikelen 2.38 en 2.39 

en 2.43 van de W e t Basisregistratie Personen (wet BRP) verpl icht zijn binnen de in de wet BRP 

gestelde termi jnen, bij de gemeente aangif te te doen van vest iging, adreswi jz iging cq. aangifte van 

vertrek uit Neder land; 

- tot slot voor de bezwarenprocedure te verwi jzen naar de bij lage. 

Hoogachtend, 

Namens burgemeester en wethouders van Arnhem, 

Hoofd vergunningen bouw 

Omgevingsdienst Regio Arnhem 

Bij lage(n); Bij lage bij beschikking nummeraanduid ing 

huisnummertekeninq nr. 2019-04-17-01 

i.a.a.: De Connect ie/Basisregistrat ies (BAG-beheerder) , Openbare Ruimte/SOH ( ) 
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Bij lage bij beschikking nummeraanduid ing: 

1 Algemene bepalingen 

Wij wijzen u erop dat u op grond van de Algemene wet bestuursrecht het recht heeft om binnen zes weken na 

datering van dit besiuit tegen onze beslissing een bezwaarschrift in te dienen bij de Burgemeester en 

wethouders van Arnhem, Postbus 5465, 6802 EL ARNHEIVI. 

De wetgever heeft nadrukkelijk bepaald dat uitsluitend van de feitelijke gebruikssituatie mag worden uitgegaan. 

Dit betekent dat bij een mogelijke toekomstige splitsing, herindeling of samenvoeging van het pand door de 

gemeente opnieuw adressen kunnen worden aangepast, hieraan zijn op dit moment geen kosten verbonden. 

U bent verplicht een huisnummerbord te voeren en er voor te zorgen dat deze vanaf de openbare weg duidelijk 

leesbaar blijft. 

Het te plaatsen bord dient inzake afmetingen en vormgeving te voldoen aan de Nederlandse norm NEN1772, 

uitgave 2010. Dit betekent dat het bordje 120 mm hoog moet zijn en minimaal 120 mm breed moet zijn . De 

cijferhoogte is afhankelijk van de leesbaarheidsafstand: 

Cijferhoogte in mm Bordhoogte in mm Leesbaarheidsafstand in m 

50 70 30 

70 98 32 

90 126 54 

Het bordje is wit met zwarte cijfers. De gebruikte materialen moeten duurzaam zijn en bestand tegen 

weersinvloeden. Huisnummerbordjes mogen ook zijn uitgevoerd als transparanten die bij nacht continue vedicht 

zijn. In dat geval moeten de huisnummers ook duidelijk leesbaar zijn bij dag en ingeval zij niet zijn vedicht. 

Het aanbrengen van het bord dient te geschieden overeenkomstig de Nederlandse norm NEN1773, uitgave 

1983. Dit betekent zo dicht mogelijk bij de toegang van het gebouw, op een vanaf de openbare weg zichtbare 

plaats. De afstand tussen de onderzijde van het huisnummerbord en het bij de toegang van het gebouw 

aansluitende niveau dient minimaal 1,75 m en maximaal 2,25 m te zijn. 

2 Bepalingen bij toekenning nummeraanduiding 

Onder voorbehoud van de PostNL N.V. wordt de in de brief vermelde postcode toegekend. Indien de PostNL 

N.V. anders beslist wordt u hiervan zo spoedig mogelijk op de hoogte gesteld. 

Op kosten van de gemeente wordt een huisnummer bordje aangebracht. Indien u daarvoor zelf wilt zorgdragen 

wordt u verzocht dit binnen zes weken na datering van dit besluit door te geven aan de cluster Openbare 

Ruimte, afdeling Stedelijk Onderhoud  bereikbaar via Rene.Kosters@

U dient hier ook door te geven wanneer het pand gereed is en het huisnummerbordje geplaatst kan worden. 

Aan een nummeraanduiding kunnen geen rechten worden ontleend. 

Voor nadere informatie over de inhoud van deze beschikking kunt u, tijdens kantoortijden, contact opnemen met de 

behandelend ambtenaar op het telefoonnummer dat in het briefhoofd is vermeld. 
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Datum 

Pensioenvoorziening Hanze CV. 

Ons kenmerk 

Uw kenmerk 

2019.360308.02 

Parkstraat 29 

6828 JC ARNHEM 

Zaaknummer 360308 

Contactpersoon 

Telefoonnummer 

Onderwerp: Besluit wijziging nummeraanduiding Gelderse Rooslaan 6 en 8 

Geachte , 

Op grond van de Wet Basisregistraties Adressen en Gebouwen (Wet BAG) zijn gemeenten verplicht 

nummers toe te kennen aan verblijfsobjecten (zoals woningen of bedrijven), standplaatsen en 

ligplaatsen. 

Nummers worden meestal toegekend op basis van een omgevingsvergunning die is verleend voor het 

(ver)bouwen van een of meer verblijfsobjecten. Incidenteel worden nummers toegekend of aangepast op 

basis van een daartoe strekkend verzoek. 

Als er twee of meer verblijfsobjecten zijn samengevoegd komen er nummers te vervallen. Als één pand 

meerdere zelfstandige verblijfsobjecten bevat moeten deze verblijfsobjecten elk van een afzonderlijk 

nummer worden voorzien. 

Gezien het bovenstaande zijn wij tot het volgende besluit gekomen: 

BURGEMEESTER EN WETHOUDERS VAN DE GEMEENTE ARNHEM: 

overwegende dat de Wet BAG ons college verplicht aan elk afzonderlijk verblijfsobject een adres toe te 

kennen; 

dat uit omgevingsvergunning met nummer 195292063 is gebleken dat het pand zelfstandige 

verblijfsobjecten gaat bevatten, die elk voor adressering in aanmerking komen; 

Gelet op de "Wet Basisregistratie Adressen en Gebouwen", de "Verordening naamgeving en nummering 

(adressen)" van 27 september 2010 en de "Uitvoeringsvoorschriften naamgeving en nummering" van 

22 februari 2011; 

B e s l u i t e n : 
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- de nummeraanduiding Gelderse Rooslaan 6 en 8 geldend voor een pand bestaande uit meerdere 

zelfstandige verblijfsobjecten te laten vervallen 

- aan de zelfstandige verblijfsobjecten gelegen aan Gelderse Rooslaan de adressen Gelderse 

Rooslaan 6, 8, 8-1, 8-2 en 8-3 (alle woonfunctie) toe te kennen zoals is weergegeven op bijgaande 

situatie tekening 2019-04-17-02; 

- erop te wijzen dat aan de cluster Openbare Ruimte, afdeling Stedelijk Onderhoud, opdracht wordt 

gegeven tot het eenmalig op onze kosten aanbrengen van een huisnummerbord. Zie hiervoor 

punt 2 in de Bijlage bij beschikking nummeraanduiding; 

- mede te delen dat aan deze adressen door PostNL de postcode 6841 BE is toegekend; 

- er op te wijzen dat eventuele bewoners van een gewijzigd adres volgens de artikelen 2.38 en 2.39 

en 2.43 van de Wet Basisregistratie Personen (wet BRP) verplicht zijn binnen de in de wet BRP 

gestelde termijnen, bij de gemeente aangifte te doen van vestiging, adreswijziging cq. aangifte van 

vertrek uit Nederland; 

- tot slot voor de bezwarenprocedure te verwijzen naar de bijlage. 

Hoogachtend, 

Namens burgemeester en wethouders van Arnhem, 

Hoofd vergunningen bouw 

Omgevingsdienst Regio Arnhem 

Bijlage(n); Bijlage bij beschikking nummeraanduiding 

huisnummertekeninq nr. 2019-04-17-02 

i.a.a.; De Connectie/Basisregistraties (BAG-beheerder), Openbare Ruimte/SOH (H. de Braai) 
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Bijlage bij beschikking nummeraanduiding: 

1 Alqemene bepalingen 

Wij wijzen u erop dat u op grond van de Algemene wet bestuursrecht het recht heeft om binnen zes weken na 

datering van dit besluit tegen onze beslissing een bezwaarschrift in te dienen bij de Burgemeester en 

wethouders van Arnhem, Postbus 5465, 6802 EL ARNHEIVI. 

De wetgever heeft nadrukkelijl< bepaald dat uitsluitend van de feitelijke gebruikssituatie mag worden uitgegaan. 

Dit betekent dat bij een mogelijke toekomstige splitsing, herindeling of samenvoeging van het pand door de 

gemeente opnieuw adressen kunnen worden aangepast, hieraan zijn op dit moment geen kosten verbonden. 

U bent verplicht een huisnummerbord te voeren en er voor te zorgen dat deze vanaf de openbare weg duidelijk 

leesbaar blijft. 

Hef te plaatsen bord dient inzake afmetingen en vormgeving te voldoen aan de Nederlandse norm NEN1772, 

uitgave 2010. Dit betekent dat het bordje 120 mm hoog moet zijn en minimaal 120 mm breed moet zijn . De 

cijferhoogte is afhankelijk van de ieesbaarheidsafstand: 

Cijferhoogte in mm Bordhoogte in mm Leesbaarheidsafstand in m 

50 70 30 

70 98 32 

90 126 54 

Het bordje is wit met zwarte cijfers. De gebruikte materialen moeten duurzaam zijn en bestand tegen 

weersinvloeden. Huisnummerbordjes mogen ook zijn uitgevoerd als transparanten die bij nacht continue vedicht 

zijn. in dat geval moeten de huisnummers ook duidelijk leesbaar zijn bij dag en ingeval zij niet zijn verlicht. 

Het aanbrengen van het bord dient te geschieden overeenkomstig de Nederiandse norm NEN1773, uitgave 

1983. Dit betekent zo dicht mogelijk bij de toegang van het gebouw, op een vanaf de openbare weg zichtbare 

plaats. De afstand tussen de onderzijde van het huisnummerbord en het bij de toegang van het gebouw 

aansluitende niveau dient minimaal 1,75 m en maximaal 2,25 m te zijn. 

2 Bepalingen bii toekenning nummeraanduidinq 

Onder voorbehoud van de PostNL N.V. wordt de in de brief vermelde postcode toegekend. Indien de PostNL 

N.V. anders beslist wordt u hiervan zo spoedig mogelijk op de hoogte gesteld. 

Op kosten van de gemeente wordt een huisnummer bordje aangebracht. Indien u daarvoor zelf wilt zorgdragen 

wordt u verzocht dit binnen zes weken na datering van dit besluit door te geven aan de cluster Openbare 

Ruimte, afdeling Stedelijk Onderhoud , bereikbaar via Rene.Kosters@

U dient hier ook door te geven wanneer het pand gereed is en het huisnummerbordje geplaatst kan worden. 

Aan een nummeraanduiding kunnen geen rechten worden ontleend. 

Voor nadere informatie over de inhoud van deze beschikking kunt u, tijdens kantoortijden, contact opnemen met de 

behandelend ambtenaar op het telefoonnummer dat in het briefhoofd is vermeld. 
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Van:

Verzonden: vrijdag 5 april 2019 14:13

Aan: postbus

Onderwerp: Zaakid: 195292063

Categorieën:

Geachte medewerker van ODRA, 

 

onlangs zag ik in het Gemeenteblad de aanvraag omgevingsvergunning voor 10 zelfstandige wooneenheden  

aan de Gelderse Rooslaan 2-8 in Arnhem.  

 

Ik heb hier een aantal vragen over: 

 

Dient zo'n omgevingsvergunning niet voor de verbouwing aangevraagd te worden? 

De panden zijn nu al maanden verbouwd tot deze 10 of meer wooneenheden. Vanaf september 2018 is de 

verbouwing al bezig.  

 

Eerst zou Volkshuisvesting de panden weer terug zou brengen tot 4 afzonderlijke woningen. Toen dit blijkbaar 

te duur bleek 

werden de panden te koop aangeboden zodat een particuliere partij dit zou gaan uitvoeren. Dit is ook namens 

het college van B&W  

het verzoek aan Volkshuisvesting geweest. Daarom werden er ook allerlei eisen aan de verkoop gesteld.   

 

De eigenaar diende bij de aankoop van woningcorporatie Volkshuisvesting Arnhem een plan van aanpak voor 

de toekomst 

op te stellen net als andere voorwaarden. Is deze aanvraag conform het ingediende plan van aanpak? 

Op basis van het ingediende plan van aanpak heeft de Gemeente Arnhem namens college van B&W een 

zienswijze afgegeven.  

 

De eigenaar gaf aan ontheffing aan te willen vragen voor de twee wooneenheden die gelegen zijn op de 

bovenste verdiepingen,  

namelijk de derde verdieping, die buiten woningsplitsing vallen. Nu ligt er een aanvraag omgevingsvergunning 

voor 10  

zelfstandige wooneenheden. Ik ben bang dat hier een verschil in zit en dat dit voor de toekomst (mocht deze 

eigenaar als 

vastgoedbelegger de panden weer verkopen) grote gevolgen kan hebben. Graag ontvangen we hier meer 

duidelijkheid over.  

 

Met de wijkregisseur van Malburgen, die ook in 2017 diverse malen met ons in gesprek is geweest over deze 

panden, zijn onlangs nog  

onze zorgen gedeeld. 

 

Ik verneem graag uw reactie omtrent deze aanvraag. 

In het verleden hebben we helaas vaak over deze panden moeten corresponderen met zelfs rechtszaken. 
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We hadden de hoop dat het ditmaal de goede kant op zou gaan.   
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Van:

Verzonden: zaterdag 9 maart 2019 13:19

Aan: Wabo

CC:

Onderwerp: Aanvraag Omgevingsvergunning Gelderseroos Arnhem

Bijlagen: In te dienen stukken Gelderserooslaan te Arnhem.zip

Geachte heer, mevrouw, 
 
Hierbij ontvangt u de stukken betreft de aanvraag Omgevingsvergunning Gelderserooslaan 2/8 te Arnhem.  
 
Vertrouwende erop u hiermee voldoende te hebben geïnformeerd. 
 
Met vriendelijke groet, 
 

Adviesbureau J.W. Gijsbers 
Parkstraat 29 
6828 JC  ARNHEM 

info@jwgijsbers.nl 
www.jwgijsbers.nl 
 
Bouwkundige 
Adviseur (binnen) sportaccommodaties. 
Voorzitter WG7-O.M.S. NOC*NSF. 
 
DISCLAIMER: 
Dit e-mail bericht en eventuele bijlagen zijn uitsluitend bedoeld voor de personen die in de adresregels vermeld staan. De afzender 
is verantwoordelijk voor de inhoud van het bericht, dat niet noodzakelijkerwijs de opvattingen van Bouwkundig & sporttechnisch adviesbureau J.W. 
Gijsbers vertegenwoordigt.  
Op offertes per e-mail zijn de algemene voorwaarden genoemd in de DNR 2011 van toepassing. Gegunde offertes en opdrachten per e-mail zijn pas 
rechtsgeldig na schriftelijke en ondertekende bevestiging. Indien u geen geadresseerde bent, is het voor u niet toegestaan dit bericht te verspreiden, 
kopieren of op enigerlei andere wijze te vermenigvuldigen.  
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Van:

Verzonden: woensdag 10 april 2019 13:04

Aan: Wabo

CC:

Onderwerp: Aanvullende stukken gelderserooslaan 2-8 te Arnhem

Bijlagen: Aanvullende stukken Gelderseroos.zip

Geachte ,  
 
Hierbij ontvangt u de gevraagde aanvullende stukken conform zaaknummer 195292063, d.d. 22 maart 2019. 
Heeft u vragen dan horen wij dat graag. Hopende dat dit voldoende is om de vergunning te kunnen 
verlenen. 
 
Met vriendelijke groet, 

 
Adviesbureau J.W. Gijsbers 
Parkstraat 29 
6828 JC  ARNHEM 

 

info@jwgijsbers.nl 
www.jwgijsbers.nl 
 
Bouwkundige 
Adviseur (binnen) sportaccommodaties. 
Voorzitter WG7-O.M.S. NOC*NSF. 
 
DISCLAIMER: 
Dit e-mail bericht en eventuele bijlagen zijn uitsluitend bedoeld voor de personen die in de adresregels vermeld staan. De afzender 
is verantwoordelijk voor de inhoud van het bericht, dat niet noodzakelijkerwijs de opvattingen van Bouwkundig & sporttechnisch adviesbureau 
J.W. Gijsbers vertegenwoordigt.  
Op offertes per e-mail zijn de algemene voorwaarden genoemd in de DNR 2011 van toepassing. Gegunde offertes en opdrachten per e-mail zijn 
pas rechtsgeldig na schriftelijke en ondertekende bevestiging. Indien u geen geadresseerde bent, is het voor u niet toegestaan dit bericht te 
verspreiden, kopieren of op enigerlei andere wijze te vermenigvuldigen.  
 
 

 

 



Parkeren Gelderse Rooslaan 2-8 te Arnhem. 
  
De bestaande situatie heeft al een parkeerdruk op de openbare weg welke 
gesaldeerd kan worden met de nieuwe situatie.   
De oude situatie betreft een verhuur situatie van 18 kamers. De parkeerdruk 
per kamer bedraagt 0,6. Parkeerdruk totaal van bestaande situatie is dan 10,8 
parkeerplaatsen. In de nieuwe situatie worden 10 zelfstandige eenheden van 
minder dan 75m2 gerealiseerd met een parkeerdruk van 1. Totale parkeerdruk 
nieuwe situatie is 10.  
Per saldo neemt de parkeerdruk niet toe en hoeven er geen parkeerplaatsen 
toegevoegd te worden.  
 
Bron: https://www.arnhem.nl/ruimtelijkeplannen/plannen/NL.IMRO.0202.849-
/NL.IMRO.0202.849-0301/b_NL.IMRO.0202.849-0301_7.pdf 
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Van:

Verzonden: donderdag 18 april 2019 8:58

Aan:

Onderwerp: RE: Gelderse Rooslaan 2-8 Arnhem (195292063)

 

Geachte , 

 

Bedankt voor het toesturen van de documenten. 

 

Groet, 

 

Vergunningverlener bouw 
  

               

  
Vergunningen bouw 

����    please consider the environment before printing this mail 
 

Van:  

Verzonden: woensdag 17 april 2019 12:30 

Aan: 
Onderwerp: Re: Gelderse Rooslaan 2-8 Arnhem (195292063) 

 
,  

 
Hierbij de losse documenten. Wellicht dat het bij het maken van het gecomprimeerde bestand mis is gegaan. 
 
Groeten
 
 
 

Op 16 apr. 2019, om 15:58 heeft het volgende geschreven: 
 
Geachte , 

  

Ik heb de aanvulling ontvangen. Ik kan niet alle documenten openen, ik heb intern gevraagd of dat door ons 

verholpen kan worden. 

Het gaat om de volgende documenten: 

-          Parkeren; 

-          Details betreffende brandwerendheid 

-          Gelderse Rooslaan 2-8 te Arnhem Nederwoon Brandcompartimentering 

-          Gelderse Rooslaan bergingen 

Als u bovenstaande stukken nogmaals wilt sturen zal dat prettig zijn en wellicht tijd schelen. U kunt het naar mijn 

persoonlijke email sturen. 

  

De stukken die ik al wel heb bekeken zijn niet allemaal compleet en of correct. 

Hieronder benoem ik het kort puntsgewijs, volgens de brief met het verzoek om aanvulling. 
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1)      De brandcompartimentering in de doorsneden is niet aangeleverd (of het moet een door mij ‘niet te 

openen’ document zijn). De brandcompartimentering in de plattegronden zijn niet akkoord. Studio 5 en 6 

hebben een overlap in de brandcompartimentering. Hetzelfde geldt voor studio 7 en 8. Voorts is het 

trappenhuis niet als afzonderlijk brandcompartiment aangegeven, bij het toetsen aan het Bouwbesluit zal 

blijken of dat wel of niet nodig is. De CV-ruimten zijn wel/niet gezamenlijk? Afhankelijk van het vermogen 

van de CV-ketel moet dat ook misschien een afzonderlijk brandcompartiment zijn. 

2)      Geen oordeel ( niet te openen); 

3)      Voorgevel bestaand 2x in tekst aangegeven 

4)      Geen opmerking 

5)      Geen opmerking 

6)      Geen opmerking 

7)      Geen oordeel (niet te openen) 

8)      Geen oordeel (niet te openen) 

  

Ik hoop u hiermee voldoende geïnformeerd te hebben. 

  

NB De termijn van 23 april voor het aanleveren van de aanvullende stukken blijft gehandhaafd. 

  

Met vriendelijke groet, 

  

Vergunningverlener bouw 
  

  
Vergunningen bouw 

���� please consider the environment before printing this mail 
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Voor een eensluidend uittreksel, Y, 28 februari 2019
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer
Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Overige topografie

Schaal 1:500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=AHM01&sectie=E&perceelnummer=1196&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
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https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=AHM01&sectie=E&perceelnummer=1195&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=AHM01&sectie=E&perceelnummer=899&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
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https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=AHM01&sectie=E&perceelnummer=1751&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=AHM01&sectie=E&perceelnummer=2446&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=AHM01&sectie=E&perceelnummer=1981&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=AHM01&sectie=E&perceelnummer=856&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=AHM01&sectie=E&perceelnummer=906&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART


Bouwkundig	bureau	J.W.	Gijsbers 8-apr-2019

Gelderse	Rooslaan	2-8	te	Arnhem
Ventilatieberekening	
Benoemingen	ruimte	volgens	het	bouwbesluit

Begane	grond
Studio	1
Ruimte Functie Oppervlak Ventilatie	volgens	bouwbesluit	VR dm3/sec
Woonkamer	Keuken verblijfsruimte 32,61	m2 0,7	dm3/(sec*m2) 22,8
aanhouden kooktoestel 21	dm3/sec	(rechtsreeks) 21,0
aanhouden badkamer 5,6	m2 14	dm3/sec	(rechtsreeks) 14,0
afzuiging mechanische	ventilatie 35,0
Inblaas 35,0

Studio	2
Ruimte Functie Oppervlak Ventilatie	volgens	bouwbesluit	VR dm3/sec
Woonkamer	Keuken verblijfsruimte 38,06	m2 0,7	dm3/(sec*m2) 26,6
aanhouden kooktoestel 21	dm3/sec	(rechtsreeks) 21,0
aanhouden badkamer 4	m2 14	dm3/sec	(rechtsreeks) 14,0
afzuiging mechanische	ventilatie 35,0
Inblaas 35,0

Studio	3
Ruimte Functie Oppervlak Ventilatie	volgens	bouwbesluit	VR dm3/sec
Woonkamer	Keuken verblijfsruimte 29,21	m2 0,7	dm3/(sec*m2) 20,4
aanhouden kooktoestel 21	dm3/sec	(rechtsreeks) 21,0
aanhouden badkamer 3	m2 14	dm3/sec	(rechtsreeks) 14,0
afzuiging mechanische	ventilatie 35,0
Inblaas 35,0

Studio	4
Ruimte Functie Oppervlak Ventilatie	volgens	bouwbesluit	VR dm3/sec
Woonkamer	Keuken verblijfsruimte 18,8 0,7	dm3/(sec*m2) 13,2
aanhouden kooktoestel 21	dm3/sec	(rechtsreeks) 21,0
aanhouden badkamer 3	m2 14	dm3/sec	(rechtsreeks) 14,0
Kamer verblijfsruimte 10,46	m2 0,7	dm3/(sec*m2) 7,3
afzuiging mechanische	ventilatie 35,0
Inblaas 35,0

1e	verdieping
Studio	5
Ruimte Functie Oppervlak Ventilatie	volgens	bouwbesluit	VR dm3/sec
Woonkamer	Keuken verblijfsruimte 30,33	m2 0,7	dm3/(sec*m2) 21,2
aanhouden kooktoestel 21	dm3/sec	(rechtsreeks) 21,0
aanhouden douche	&	toilet 2,06	m2 14	dm3/sec	(rechtsreeks) 14,0
afzuiging mechanische	ventilatie 35,0
Inblaas 35,0

mechanische	ventilatie

Studio	6
Ruimte Functie Oppervlak Ventilatie	volgens	bouwbesluit	VR dm3/sec
Woonkamer	Keuken verblijfsruimte 16,56	m2 0,7	dm3/(sec*m2) 11,6
aanhouden kooktoestel 21	dm3/sec	(rechtsreeks) 21,0
Kamer verblijfsruimte 10,16	m2 0,7	dm3/(sec*m2) 7,1
Kamer verblijfsruimte 12,70	m2 0,7	dm3/(sec*m2) 8,9
aanhouden douche	&	toilet 2,06	m2 14	dm3/sec	(rechtsreeks) 14,0
afzuiging mechanische	ventilatie 35,0
Inblaas 35,0



Bouwkundig	bureau	J.W.	Gijsbers 8-apr-2019

Gelderse	Rooslaan	2-8	te	Arnhem
Ventilatieberekening	
Benoemingen	ruimte	volgens	het	bouwbesluit

Studio	7
Ruimte Functie Oppervlak Ventilatie	volgens	bouwbesluit	VR dm3/sec
Woonkamer/keuken verblijfsruimte 28,92m2 0,7	dm3/(sec*m2) 20,2
aanhouden kooktoestel 21	dm3/sec	(rechtsreeks) 21,0
Kamer verblijfsruimte 11,00	m2 0,7	dm3/(sec*m2) 7,7
aanhouden toilet 7	dm3/sec	(rechtsreeks) 7,0
aanhouden douche 2,38	m2 14	dm3/sec	(rechtsreeks) 14,0
extra	capaciteit inblaas 7	dm3/sec	(rechtsreeks) 21,8
afzuiging mechanische	ventilatie 42,0
Inblaas 42,0

Studio	8
Ruimte Functie Oppervlak Ventilatie	volgens	bouwbesluit	VR dm3/sec
Woonkamer/Keuken verblijfsruimte 22,31	m2 0,7	dm3/(sec*m2) 20,2
aanhouden kooktoestel 21	dm3/sec	(rechtsreeks) 21,0
Kamer	 verblijfsruimte 13,60	m2 0,7	dm3/(sec*m2) 9,5
Ruimte	1.9. douche	&	toilet 10,77	m2 14	dm3/sec	(rechtsreeks) 14,0
afzuiging mechanische	ventilatie 35,0
Inblaas 35,0

2e	verdieping
Studio	9
Ruimte Functie Oppervlak Ventilatie	volgens	bouwbesluit	VR dm3/sec
Woonkamer/Keuken verblijfsruimte 49,03	m2 0,7	dm3/(sec*m2) 34,3
aanhouden kooktoestel 21	dm3/sec	(rechtsreeks) 21,0
aanhouden douche	&	toilet 1,55	m2 14	dm3/sec	(rechtsreeks) 14,0
afzuiging mechanische	ventilatie 35,0
Inblaas 35,0

Studio	10
Ruimte Functie Oppervlak Ventilatie	volgens	bouwbesluit	VR dm3/sec
Woonkamer/Keuken verblijfsruimte 59,97	m2 0,7	dm3/(sec*m2) 42,0
aanhouden kooktoestel 21	dm3/sec	(rechtsreeks) 21,0
aanhouden douche 3,2	m2 14	dm3/sec	(rechtsreeks) 14,0
aanhouden toilet 3,2	m2 7	dm3/sec	(rechtsreeks) 7,0
afzuiging mechanische	ventilatie 42,0
Inblaas 42,0
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