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b. geldt -in afwijking op het bepaalde onder a- in vlak 1 dat verhoging van de eerstelijnsbebouwing langs de 

Amsterdamsestraatweg en de Weerdsingel niet is toegestaan. 

 
Dit impliceert twee dingen. Dat er verhoogd mag worden & dat er 2 straten zijn waar dit niet mag. De 
hoogtemaat is expliciet niet meegenomen aangezien deze enigzins flexibel is. Dit komt overeen met de 
toelichting van de beheersverordening waar een plankaart met hoogtes (zie bijlage) te vinden is & o.a. deze 
tekst uit de toelichting: 
 

De bebouwing in het gebied Pijlsweerd is grotendeels conform de planologisch toegestane hoogtes gebouwd. In 

enkele gevallen zijn zelfs grotere hoogtes tot stand gekomen. Desondanks bestaat er voor een beperkt aantal 

gebouwen de mogelijheid de hoogte enkele meters te vergroten. Deze mogelijkheid is in deze verordening 

opgenomen. Hierbij moet de kanttekening worden geplaatst dat verhoging niet langs alle wegen mogelijk is. 

Vanuit de wetgeving op het gebied van verkeerslawaai gelden namelijk strenge normen tenaanzien van binnen- 

en buitenwaarden voor woningen. Langs verschillende wegen (Oudenoord, Amsterdamsestraatweg en de 

Weerdsingel) kan niet aan deze normen voor worden voldaan. Verhoging van gebouwen die in gebruik zijn als 

woning is langs deze wegen dan ook niet mogelijk gemaakt in deze verordening. 

 

Dan zijn er ook twee precedenten, De Warmoestraat 7 en de Timmerstraat 55, beide vallende onder hetzelfde 

beheersverordening & regels hebben dit wel voor elkaar gekregen sinds de beheersverordening in is gegaan. De 

nok is in beide gevallen omhoog gegaan dus het is een kwestie van interpretatie van regels. M'n aanvraag heb ik 

ook op laten maken door een advies vanuit de gemeente. Dit advies gaf ook aan dat er geen strijdigheid was. 

 

Als laatste argument wil ik benadrukken dat hoeken van wijken/blokken vaak een hoger accent hebben. Zelfs in 

dit opzicht is het plan passend! 
 

Ik kan begrijpen dat men geen wildgroei aan verhogingen/ dakkapellen etc wil. Als men graag wil dat wij de nok 

doortrekken zoals de Warmoestraat om het straatbeeld te behouden, dan staan wij hier ook welwillend 

tegenover.  
 

Wat betreft de stelling van de zijgevel, hier heeft u helemaal gelijk in qua regelgeving. Echter zie ik niet in 

waarom hier geen medewerking voor verleend kan worden aangezien wij de gang van circa 1,5
e 

meter willen 

gebruiken. Deze gang is niet zichtbaar omdat we hier een schutting hebben en daarna nog een hoge heg aanwezig 

is. De aanbouw zal dus amper zichtbaar zijn aangezien deze op de plaats komt van de gang. De heg camoufleert dus 

de zij-aanbouw. Daar waar de heg ophoudt zal de aanbouw voor een aantal meter zichtbaar zijn echter staat er op 

deze plek een lelijke muur. Wij zullen de gehele muur weg en zullen deze op de plek waar geen aanbouw komt 

vervangen voor groene heg zodat de groene zone doorloopt in de Cornetstraat. Er is geen enkele reden om dan ook 

geen medewerking te verlenen aan dit element omdat er ruimtelijk enkel een verbetering zal plaats vinden. De 

lelijke muur zal verdwijnen voor een nette aanbouw en groene erfafscheiding en wij gebruiken nutteloze ruimte.  

 
Het is niet zo zwart wit dat alles wat geschreven staat, vast staat . Zie bijvoorbeeld 4.1.1. 

a. geldt -in afwijking op het bepaalde onder a- in vlak 2 dat verhoging van de eerstelijnsbebouwing langs 

de Weerdsingel en de Oudenoord niet is toegestaan. 

Is ook bijzonder aangezien op Nijenoord op de Oudenoord, een extra verhoging is gerealiseerd tbv wonen.  
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Als de voordelen opwegen tegen de nadelen dan kan men vrijstelling verlenen. Om simpelweg vast te houden aan 

regelgeving zonder een basis en daardoor niet de duurzaamheidslag te kunnen maken is hetgeen wij niet willen 

begrijpen. De drijfveer van het vergroten en verduurzamen is een duidelijke boodschap en wij hopen echt iets 

moois, uniek en duurzaam neer te zetten en wij onze buren kunnen motiveren om ook te investeren in hun 

huis/wijk. Wij willen van het gas af en als ik kijk naar Utrechts energieplan dan zou dit plan op een aantrekkelijke 

manier ingepast kunnen worden. 

 

Ik hoor graag van u. Zo niet dan gaan wij een aanvraag indienen om de goot te verhogen. Echter lijkt mij dit 

ten alle tijden niet de mooiste oplossing.  

 

 Met vriendelijke groet, 

 

 

 
 
Op ma 2 sep. 2019 om 14:35 schreef  

Geachte , 

  

U heeft wethouder Everhardt een bericht gezonden over de door u gewenste verbouwing van uw pand 

en de reactie van de gemeentelijke organisatie daarop. De wethouder heeft mij verzocht hierop te 
reageren. 

  

Op 12 augustus heb ik met u op het Stadskantoor een gesprek gehad. Uw initiatief is besproken en 

afgesproken is dat ik u in een e-mail zou informeren over de door u gestelde vragen over de 

maximale bouwhoogtes (en meer algemeen de interpretatie van de beheersverordening). 

  

In reactie hierop kom ik tot het volgende: 

  

Geveloptopping/dakverhoging 

Op grond van artikel 3 sub b van de geldende beheersverordening mogen bestaande bouwwerken 

vervangen worden door bouwwerken van dezelfde afmetingen en op dezelfde locatie. 

In aanvulling op artikel 3 geldt voor vlaknummer 1 (artikel 4.1.1) dat de maximale goothoogte voor 
hoofdgebouwen is gesteld op 6 meter. 

  

Voor u betekent dit dat de goothoogte op grond van de beheersverordening (met 

omgevingsvergunning voor de Wabo activiteit “bouwen”) verhoogd mag worden tot 6 meter. De 

nokhoogte mag op grond van de beheersverordening niet gewijzigd worden (deze moet “dezelfde 

afmeting” behouden). Dit is af te leiden uit het feit dat voor vlaknummer 1 (artikel 4.1.1) geen 
afwijkende hoogtemaat is opgenomen. 
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Uitbouw aan achterkant en zijkant 

Uw woning is gelegen op de hoek. Dit betekent dat het grootste deel van uw perceel voorerfgebied is 

(zie afbeelding hieronder in groen). De definitie van “voorerfgebied” is erf dat geen onderdeel is van 

het achtererfgebied.  

Op grond van artikel 4.1.2 lid 1 onder a mogen aangebouwde bijbehorende bouwwerken en 

vrijstaande bijbehorende bouwwerken uitsluitend 1 meter achter de voorgevelrooilijn van het 

hoofdgebouw worden gebouwd. Uw hoekwoning heeft 2 voorgevelrooilijnen, hierdoor is het alleen 
mogelijk om in het achtererfgebied een bijbehorend bouwwerk te realiseren. 

  

Op grond van artikel 1.2 van de beheerverordening wordt tot het achtererfgebied gerekend: “het erf 

aan de achterkant en de niet naar het openbaar toegankelijk gebied gekeerde zijkant, vanaf 1 meter 

van (het verlengde van) de voorgevel van een hoofdgebouw”. 

  

De oppervlakte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk mag op grond van artikel 4.1.2 onder g 

maximaal 50% bebouwd worden met een maximum van 30 m2, naast hetgeen toegestaan is in de 

erfzone (de zone van 2,5 meter direct grenzend aan de achterkant en de zijkant van een 
hoofdgebouw op het achtererfgebied). 

  

  

  

 

  

  

Conclusie 

















Annotatie: uitbouw zijkant woning  
Datum:  22 maart 2017 
 
Voorgeschiedenis 
 
In november 2016 heeft de architect van de  via een vooroverleg contact 
gezocht met VTH om na te gaan of er naast de woning een uitbouw gerealiseerd mocht 
worden. Wens was om een aanbouw te maken aan de zijgevel aangezien daar de meeste 
ruimte beschikbaar is die nu niet optimaal benut wordt. Daarnaast is de vraag gesteld of er 
inderdaad vergunningsvrij tot drie meter achter de achtergevel gebouwd mag worden.  
 
Aangegeven is dat het realiseren van een uitbouw aan de zijkant in strijd is met de regels 
van het bestemmingsplan Overvecht, Noordelijke stadsrand; indien het wenselijk is om te 
vernemen hoe ambtelijk geadviseerd wordt over een afwijking van het bestemmingsplan dan 
is het zinvol om een indicatie-aanvraag in te dienen. 
 
 
Indicatie-aanvraag 
 
Op 19 december 2016 is een indicatie-aanvraag ingediend voor het bouwen van een 
uitbouw aan de zijkant van de woning. De tekeningen zijn los van deze annotatie 
bijgevoegd.  
 
Motivatie aanvrager: “gaat om uitbouw t.b.v. (miva) toilet en toegankelijke keuken en 
woonkamer voor .  heeft ) 
en . Om met m.b.v. hulpmiddelengebruik te kunnen maken van toilet, keuken en 
woonkamer is een uitbouw aan de zijgevel van de woning nodig. We willen de leefruimte op 
de begane grond voldoende ruim maken zodat  in  overal kan komen en 
voldoende bewegingsruimte heeft in haar eigen huis. De aanbouw aan de zijgevel willen we 
bouwen tot aan de erfgrens zodat er binnen voldoende ruimte voor de noodzakelijke 
voorzieningen ontstaat. Op diverse plekken in de buurtzijn al vergelijkbare aanbouwen aan 
de zijgevel gerealiseerd. Deze aanbouwen aan de zijgevel zijn allen gebouwd tot aan de 
erfgrens en liggen direct aan bestemmingsplan zone ‘groen/verkeer’. Zie voor meer 
informatie bijgevoegd indicatieplan van onze architect”. 
 
Aangezien het ingewonnen stedenbouwkundige advies negatief was, is eind januari 2017 
ambtelijk aangegeven dat als een soortgelijke aanvraag om omgevingsvergunning wordt 
ingediend, dat het college dan negatief geadviseerd zal worden over dit initiatief. 
 
Dit advies was voor de  aanleiding om contact te zoeken met 
wijkwethouder Kreijkamp. 
 

 
Advies REO 
 
Er wordt een aanbouw aan de zijkant van een laagbouw woning in Overvecht-Zuid 
voorgesteld. In het bestemmingsplan is voor deze zone juist aangegeven dat deze niet 
bebouwd kan worden. Bij de laagbouw woningen in Overvecht is de groene ruimte van voor- 
en zijtuinen heel belangrijk voor de kwaliteit van de woonomgeving.  
 
De voorbeelden van uitbouwen aan de zijkanten die worden gegeven zijn allemaal van voor 
het huidige bestemmingsplan. Een uitbouw aan de zijkant heeft veel impact op de openbare 
ruimte en de beleving, het is dan ook niet wenselijk om mee te werken aan dit initiatief. 

 





Blz. 3 van 5 
 

  
 
 
 

Bijlagen 
 
 
Foto vooroverleg november 2016 
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Goeiedag, 
 
Bedankt voor de afwijzing van m'n vergunning. Hij zat er aan te komen en logischerwijs ben ik het er niet 
mee eens en wil ik vragen of u mij de nodige informatie wilt verstrekken zodat ik m'n bezwaar op kan 
maken. 
 

• Is er voor de  een stedenbouwkundig advies afgegeven? Deze informatie kon ik niet 
uit uw schrijven halen? 

 

• Tijdens m'n gesprek met de  begreep ik dat er een vergunning was verleend voor een 
soortgelijke zijaanbouw in Utrecht en ik zou graag willen weten waar dit geweest is. 

 
Ik hoop van u te horen. 
--  
Met vriendelijke groet, 
 

 
 

Makeltrent 
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