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doorsnede A-A

Sloopgebied

De exacte afmetingen dienen te 
worden nagemeten in het werk

Alle afmetingen in het werk te 
controleren
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doorsnede B-B

De exacte afmetingen dienen te 
worden nagemeten in het werk

Alle afmetingen in het werkte 
controleren
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Behoort bij besluit van 
Burgemeester en Wethouders 
van Utrecht

11 d' 11 AUB. 2016 

Nr- mntt- 1 5 " A 3 1 2 A

Namens Burgemeester en Wethouders 
Hoofd Vergunningen

Sloopgebied

De exacte afmetingen dienen te 
worden nagemeten in het werk

Alle afmetingen in het werkte 
controleren

P:\Gr13\13-244nb\244.tek\2 14.3do\244.tek\244.Sloop tek\244. bestaand situatie\244SL-00.dwg



Opdrachtgever:
Bouwbedrijf Wessels Zeist bv
Karpervijver 27, 3703 CJ Zeist T: 030 - 69 180 20
Postbus 541, 3700 AM Zeist F: 030 - 69 180 50

Constructeur:
Van der Vorm Engineering Delft B.V.
Delftechpark 32 7:015-361 73 53
2628 XH DELFT F: 015-361 77 11

OeverZaaijer stedebouw en architectuur
Pedro de Medinalaan 7a 1086XK T: 020-314 11 11
Postbus 37697 1030BH F: 020-314 11 99
Amsterdam
E: info@oeverzaaijer.nl W: www.oeverzaaijer.nl

Installatie adviseur
Technlon adviseurs
Postbus 9305 T: 076-549 5510
4801 LH Breda F: 076 - 549 5508

Brandveiligheid
PEUTZ
Postbus 696 T: 079 - 347 0356
2700 AR Zoetermeer F: 079-361 4985

T:
F:

o
N

Behoort bij besluit van 
Burgemeester en Wethouders 

van Utrecht

d d- , t MIG. 2016

Nr Sö»- is-'ts m

Namens Burgemeester en Wethouders 
Hoofd Vergunningen
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structureel glas 
ca. 20mm

buiten binnen

doorgaand
U-profiel

bestaand — 
stucwerk — 
isolatie—I

stucwerk

isolatie

bestaand
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Behoort bij besluit van 
Burgemeester en Wethouders 
van Utrecht

d d' 11 AUG. 2016

Nr.
om- is -u m

Namens Burgemeester en Wethouders 
Hoofd Vergunningen

architectuur en stedebouw

OEVERZAAIJER



analyse gebruikte gevelmaterialen Sijpesteijnkade

1
co langskap met dakkapellen gesmoorde tuile du nord monument (behouden) plat dak plat dak langskap met dakkapellen gesmoorde tuile du nord schilddak,

-O tuile du nord 
torentje

gekeimd metselwerk 
aanzet- en sluitstenen

3=3£
C0>
£

kruisverband knipvoeg 
aanzet- en sluitstenen

monument (behouden) 
pleisterwerk met versieringen

mozaiktegeltjes wit / lichtgrijs gemengd 
carara marmere dagkanten 
betonnen kozijnkaders 
twee ramen vertikaal gekoppeld

metselwerk, staand verband kruisverband knipvoeg
doorgestreken lintvoegen 
stootvoeg platvol

gekeimd metselwerk

gekeimd metselwerk 
aanzet- en sluitstenen 
hardstenen pinten

kruisverband knipvoeg 
aanzet- en sluitstenen

monument (behouden) 
natuursteen? geschilderd geglazuurde baksteen

geen stootvoeg, doorgestreken lintvoeg
in tegelverband

winkelramen in bronzen kozijnen 
hardhouten deuren (mahonie?) 
granieten natuurstenen platen

wisselende houten winkelpui invulling 
belgisch hardstenen plinten met X gehouwen.

gekeimd metselwe

j

I I
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Originele ontwerptekeningen Monument
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Voorgevel
Gootlijst

grenenhouten gootlijst in goede staat 

+ klossen onder gootlijst in goede staat

enkele klossen licht vervormd maar niet aangetast

Deels vervangen van gootlijst
ca. 2X 0,5 meter dient vervangen te worden 

zie afbeelding 2

Pleisterwerk
pleisterwerk in overwegend goede staat 

overwegend goede hechting getest d.m.v. kloppen 

ornamenten zijn ook van pleisterwerk

Kozijnen
grenen kozijnen in goede staat 

gietijzeren roeden in goede staat

Schilderwerk
schilderwerk op gevel bladdert af, slechte staat 

schilderwerk kozijnen in matige staat, bladdert af

Stalen traliewerk
verwijderen stalen traliewerken begane grond gevel

Voorgevel

deels te vervangen gootlijst

&
i

staat schilderwerk

RESTAURATIEPLAN MONUMENT SIJPESTEIJNKADE 25 UTRECHT



© OeverZaaiier 15-04-2016 I Westflank Noord I Utrecht 7

+

Belendende bebouwing
onderzoeken na sloop welke staat de belendende 

bebouwing verkeert,

Afwerken indien mogelijk met geschilderd pleisterwerk

Bestaande glas in lood ramen
Herstellen en indien nodig opnieuw verloden 

toevoegen 60 minuten brandwerende achterzetramen, 

in overleg met monumentenzorg

Pleisterwerk
bestaand pleisterwerk controleren en waar nodig bijwerken 

pleisterwerk opnieuw schilderen in kleur volgend uit 

kleuronderzoek

Kozijnen
toevoegen 60 minuten brandwerende achterzetramen, 

in overleg met monumentenzorg

Keuken
keuken bevat geen authentieke monumentale onderdelen 

van het gebouw en wordt verwijderd

Oostgevel

belendende bebouwing

* Afwerking gevel in overleg met dienst erfgoed 

vast te stellen nadat belendende panden zijn gesloopt

RESTAURATIEPLAN MONUMENT SIJPESTEIJNKADE 25 UTRECHT



Belending

■
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Zuidgevel
Aanbouw / serre

Niet oorspronkelijke aanbouw verwijderen 

nieuwe pui naar oorspronkelijk ontwerp terugbouwen

Pleisterwerk
bestaand pleisterwerk controleren en waar nodig bijwerken 

pleisterwerk opnieuw schilderen in kleur volgend uit 

kleuronderzoek

Kozijnen
bestaande kozijnen waar mogelijk voorzien van 60 min. 

brandwerend glas of achterzetramen i.o.m. monumentenzorg 

Niet authentieke zonwering wordt verwijderd

Keuken
keuken bevat geen authentieke monumentale onderdelen 

van het gebouw en wordt verwijderd

+

Gevelrand / dakrand
afhankelijk van staat zijgevel wordt deze hersteld en 

opgetrokken tot het niveau van de latere zijbeuk 

Toevoegen gelijksoortige profiellijst en dakrand afwerking

Wolfseind
het wolfseind wordt verwijderd

Deur
er wordt een nieuwe doorgang gemaakt die de voormalige 

wachtkamer met de toekomstige entreehal van de nieuwbouw 

verbindt

vloerpeil
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Westgevel

+

+

Belendende bebouwing
onderzoeken staat woningscheidende wanden 

Zijgevel afwerken met pleisterwerk

waar mogelijk doorzichten maken, zie omschrijving interieur

Aanbouw / serre
Niet oorspronkelijke aanbouw verwijderen 

nieuwe pui naar oorspronkelijk ontwerp terugbouwen

+

+

Balkons
Verwijderen halfsteens metselwerk schacht 

terugbouwen oorspronkelijke balkons 

herstellen metselwerk en voegwerk

Kozijnen
+ toevoegen 60 minuten brandwerende achterzetramen, 

in overleg met monumentenzorg

© Keuken

keuken bevat geen authentieke monumentale onderdelen 

van het gebouw en wordt verwijderd

+

Gevelrand / dakrand
afhankelijk van staat zijgevel wordt deze hersteld en 

opgetrokken tot het niveau van de latere zijbeuk 

Toevoegen gelijksoortige profiellijst en dakrand afwerking

Wolfseind
het wolfseind wordt verwijderd

'fUl Afwerking gevel in overleg met dienst erfgoed 

vast te stellen nadat belendende panden zijn gesloopt
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Begane Grond

+

+

+

+

Herstel ontbijtkamer 
verwijderen structuurverf 

verwijderen verlaagd plafond 

betimmering wachtruimte 

herstel stucplafond 

herstel wandstucwerk 

herstel schoorsteenplaats 

toevoegen deur naar toekomstige entreehal

+

+

+

Herstel trap
verwijderen tapijt traptreden 

onderzoek oorspronkelijke kleur 

terugbrengen traploper (na onderzoek) 

herstel trap o.b.v. conclusie kleuronderzoek

Herstel trapportaal
verwijderen structuurverf plafonds 

+ glas in lood waar nodig opnieuw verleden

Toiletten en voorruimtes
verwijderen niet originele tegels 

hergebruik elders vrijgekomen tegels

Gang naar keuken
herstellen raam naar terras

Keuken
verwijderen keuken, zie exterieur 

originele tegels met behoud verwijderen, 

hergebruik bij punt 4

Terras
terubrengen symmetrie door vorm berging op 

terras, als bijvoorbeeld zitelement

Achterkamer
vouwwand verwijderen 

tapijt verwijderen

+ achterpui nieuw op basis van oorspronkelijke indeling

l Voorkamer
+ nagenoeg oorspronkelijke staat

+ toevoegen doorzicht box, boven lambrisering

+ div. kleine restauratiewerkzaamheden

’*** • "r Tpqr

a .Vis

5. raam naar terras (van buiten gezien)

«=4=*= 1

7. symmetrie terras oorspronkelijke berging

V'

JUU

4-

t

8. oorspr. achterpui (van binnen gezien)
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+

+

+

+

Eerste Verdieping
Herstel Boudoir / kleine voorkamer 

verwijderen structuurverf 

verwijderen verlichtingsarmaturen 

betimmering paneeldeuren verwijderen 

nieuwe paneeldeur voor kamer entree 

na onderzoek behang wanden terugbrengen 

herstel vloer, wand

Herstel trap (zie punt 2)

Herstel trapportaal (zie punt 3)

Herbouw balkons
verwijderen aftimmerpanelen 

verwijderen halfsteens metselwerk 

originele deuropeningen hergebruiken 

balkons volgens ontwerptekening terugbouwen

Toilet en voorruimte
niet-originele scheidingswand handhaven 

huidige pantry gelijkwaardig afwerken zodat 

duidelijk is dat het één badruimte was

Achterkamer
niet-origineel stucplafond mot kunststof sierlijst 

kan naar gebruik gewijzigd worden, is indifferent 

toevoegen doorzichtbox in gevel

Voorkamer
mogelijk origineel plafond handhaven

bij aanpassen deur naar belending onderzoeken

of lambrisering origineel is

uitvoeren verkennend kleurenonderzoek, zie ook punt 2

Doorgang
doorgang naar belendende bebouwing 

onderzoeken, of het mogelijk is hier een 

doorzicht box te maken

10. oorspronkelijke boudoir

14. toilet met origineel wandtegelwerk

RESTAURATIEPLAN MONUMENT SIJPESTEIJNKADE 25 UTRECHT
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Tweede Verdieping

+

+

+

Herstel kleine voorkamer / Dienstbodekamer 
verwijderen systeemplafonds 

verwijderen niet originele toegangsdeur 

nieuwe paneeldeur voor kamer entree, conform 

bestaand ontwerp

na onderzoek originele plafond herstellen 

herstel vloer, wand (weinig originele details)

Herstel trap (zie punt 2)

+

+

Herstel trapportaal (zie punt 3) 
verwijderen systeemplafonds 

onderzoek naar mogelijk aanwezige plafonds 

herstellen of terugbrengen stucplafonds in stijl 

terugbrengen kraan in wastrog in wand

Herbouw balkons (zie punt 13)

© Bergruimte
verwijderen systeemplafonds 

onderzoek naar mogelijk aanwezige plafonds 

+ herstellen of terugbrengen stucplafonds in stijl

Achterkamer
met uitzondering van kozijnen geen originele 

details aanwezig, kan naar gebruik gewijzigd 

worden.

Gangzone
niet-originele indeling

trap naar zolder verwijderen, niet origineel

Doorgang
doorgang naar belendende bebouwing 

onderzoeken, of het mogelijk is hier een 

doorzicht te maken vanaf exterieur

Voorkamer
handhaven raamkozijnen, verder geen originele details 

meer aanwezig

+ toevoegen doorzichtbox

tm Herstellen oorspronkelijke indeling

28. originele indeling voorkamer (geen trap)
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Dak Verdieping

+

+

+

Dakverdieping aanbouw 
dakbedekking verwijderen 

dakbeschot waar nodig herstellen 

dak met 60 min. brandwerende panelen afdekken 

nieuwe dakbedekking terugbrengen

Herstel dakrand na verwijderen metselwerk schacht

Verwijderen wolfseind (zie ook punt 30) 
verwijderen niet originele trap (zie punt 26) 

aanvullen balklaag, dakbeschot, brandwerende bekleding 

en nieuwe dakbedekking terugbrengen

Opmetselen dakrand tot niveau
Na sloop belendende bebouwing herstellen / aanhelen 

zijgevel en achtergevel

+ opmetselen tot hoger gelegen dakniveau van 

naastgelegen bouwdeel (punt 30 op tekening)

+ voorzien van boeidelen met profiellijsten en zinken deklijst

met kraal (zoals overige gevelranden)

RESTAURATIEPLAN MONUMENT SIJPESTEIJNKADE 25 UTRECHT



Behoort bij besluit van 
Burgemeester en Wethouders 
'■/an Utrecht
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Wessels Zeist

Wessels Rijssen

NS Stations

architectuur en stedebouw
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