Van:

Aan: Il @nibud.nl"

Onderwerp: afspraak i.v.m. mijn verzoek om advies
Datum: donderdag 23 november 2017 13:11:24
Beste heer-,

Ik en twee collega’s hebben donderdagmiddag 30 november a.s. gereserveerd om u te bezoeken in
verband met mijn verzoek om uw advies. Om mijn verzoek concreter te maken zal ik u deze week
stukken toezenden die meer duidelijkheid kunnen geven over mijn concrete vraag.

Ik hoor graag van u wanneer en op welk adres wij door u worden verwacht.

Met vriendelijke groeten,

Projectleider Erfpacht en Uitgifte
Grond en Ontwikkeling

Gemeente Amsterdam
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B 2:sterdam.nl
Weesperplein 8, 1018 XA Amsterdam
www.amsterdam.nl

Aanwezig: ma, di, wo, do en vrij
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Bijlagen: image001.png
image004.ipg
image006.ipg
image008.ipg
image003.png

Beste [l

Omdat je coIIega-enige tijd afwezig zal zijn stuur ik dit bericht tevens naar jou.
Met vriendelijke groeten,

Projectleider Erfpacht en Uitgifte
Grond en Ontwikkeling

Gemeente Amsterdam

7 I

B 22sterdam.nl
Weesperplein 8, 1018 XA Amsterdam
www.amsterdam.nl

Aanwezig: ma, di, wo, do en vrij

Van:
Verzonden: donderdag 23 mei 2019 13:36
Aan:
Onderwerp: RE: stukken t.b.v. bespreking volgende week

Beste heer [

Inmiddels heeft de Wethouder de commissie meegedeeld dat zij geen mogelijkheid ziet voor het
uitwerken van een vangnetregeling waarbij onder voorwaarden de mogelijkheid van uitstel van
betaling wordt geboden. Overeenkomstig uw advies zal overigens wel worden ingezet op een
uitbreiding van de tegemoetkomingsregeling.

Ik heb in de toelichtende flap onder meer de volgende tekst opgenomen.

“Verder werd gesproken met vertegenwoordigers van het Nationaal Instituut voor
Budgetvoorlichting (hierna: Nibud). Het Nibud stelt onder meer jaarlijks de tabel op die behoort bij de

ministeriéle regeling Tijdelijke regeling Hypothecair Krediet. In deze regeling worden rijksnormen
gesteld aan het door kredietverstrekkers maximaal te verstrekken hypothecair krediet op basis van
het bruto inkomen ten opzichte van de maximale lasten. De maximale lasten mogen het in de tabel
genoemde percentage van het bruto inkomen niet te boven gaan om overkreditering tegen te gaan.
Omdat het wettelijk kader rond de verstrekking van leningen er op is gericht overkreditering tegen te
gaan, adviseerden ook zij om af te zien van de Vangnetregeling. De aan erfpachters geboden
mogelijkheid betaling van canonverhoging uit te stellen isimmers gebaseerd op een aan hen te
verstrekken rentedragende lening (zij het met een uitgestelde aflossingsplicht).

Verder adviseerden zij, als een ruimere Vangnetregeling werkelijk een wens is van het Amsterdamse
gemeentebestuur, om de huidige tegemoetkomingregeling (in beperkte mate) te verruimen.”

Er wordt tevens verwezen naar —vergelijkbare - standpunten van SVn en AFM. Hun zal ik afzonderlijk
informeren.

Ik hoop dat u tegen deze formulering geen bezwaar heeft.

I
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Van: @nibud.nl]
Verzonden: donderdag 30 november 2017 15:00
Aan:
Onderwerp: RE: stukken t.b.v. bespreking volgende week

Beste N

Hier het stuk van de wet financieel Toezicht, met de uitzonderingen wat betreft krediet. In 1a zie je dat
er een uitzondering mogelijk is, als er een algemeen belang mee gemoeid is. Maar dan moet er wel een
wettelijke bepaling aan ten grondslag liggen. En dat is denk ik niet het geval als het gaat om de extra
lening voor de erfpachtcanonstijging.

Wet Financieel Toezicht
§ 1.1.3.4. Financiéle diensten met betrekking tot krediet

Artikel 1:20

Deze wet is niet van toepassing @- het krachtens een wettelijke bepaling aanbieden van krediet met een
op: doelstelling van algemeen belang aan een beperkt publiek,

= 1°, rentevrij of tegen een lagere dan op de markt gebruikelijke rentevoet,
of

°, tegen een rentevoet die niet hoger is dan de op de markt gebruikelijke rentevoet en onder
voorwaarden die voor de consument gunstiger zijn dan de op de markt gebruikelijke voorwaarden;

). financiéle diensten met betrekking tot krediet dat door een werkgever als nevenactiviteit wordt
aangeboden aan uitsluitend zijn werknemers,

°. rentevrij of tegen een lagere dan op de markt gebruikelijke rentevoet, of

°, tegen een rentevoet die niet hoger is dan de op de markt gebruikelijke rentevoet en onder
voorwaarden die voor de consument gunstiger zijn dan de op de markt gebruikelijke voorwaarden;

. financiéle diensten met betrekking tot krediet, niet zijnde hypothecair krediet, bestaande uit een
overeenkomst van huur en verhuur of waartoe een zodanige overeenkomst behoort, tenzij deze
betrekking heeft op bij algemene maatregel van bestuur aan te wijzen zaken en de strekking heeft dat
het verschaffen van het genot van de zaak waarop de overeenkomst betrekking heeft, al dan niet door
verlenging van die overeenkomst of het aangaan van een nieuwe overeenkomst, langer dan zes
maanden zal duren;

. financiéle diensten met betrekking tot krediet, niet zijnde hypothecair krediet, bestaande uit het in
ontvangst nemen van roerende zaken van een consument tegen het ter beschikking stellen van een
geldsom aan de consument, voorzover de vordering op de consument tot terugbetaling teniet gaat
indien de betreffende roerende zaken door de financiéle onderneming te gelde worden gemaakt;

. financiéle diensten met betrekking tot krediet, niet zijnde hypothecair krediet, dat binnen drie maanden
dient te worden afgelost en terzake waarvan slechts onbetekenende kosten aan de consument in
rekening worden gebracht;

. bij algemene maatregel van bestuur te bepalen gevallen waarin financiéle diensten met betrekking tot
krediet, zonder rente of andere kosten, dat door een financiéledienstverlener wordt verleend ten
behoeve van de betaling van kosten gericht op het tot stand brengen van een overeenkomst met
betrekking tot een financieel product, ter zake waarvan een verbod geldt voor het verschaffen of
ontvangen van bepaalde provisies op grond van artikel 4:25a, eerste lid, onderdeel b.

Deze wet, met uitzondering van de artikelen 4:19, 4:22, 4:33 en 4:35, is niet van toepassing op

financiéle diensten met betrekking tot een geoorloofde debetstand waarbij de consument is gehouden
binnen een maand af te lossen.

Verder hierbij de excel-sheet voor 2018 met alle normen. Daarbij zit een werkblad waarmee je
zelf maximale hypotheken kunt uitrekenen.
Met vriendelijke groet,

Drs.

senior wetenschappelijk medewerker
@nibud.nl
I

Nationaal Instituut voor Budgetvoorlichting

Postbus 19250 | 3501 DG Utrecht | KvK 41151669 | nibud.nl
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van: I

Verzonden: vrijdag 24 november 2017 13:28

an: I

Onderwerp: Fwd: stukken t.b.v. bespreking volgende week

Outlook voor Android downloaden

erom: N o >

Sent: Friday, November 24, 2017 1:24:47 PM

To: I
Subject: stukken t.b.v. bespreking volgende week
Beste .
Hierbij een paar stukken in verband met, zo mogelijk , de voorbereiding van een vangnetregeling
t.b.v. erfpachters die als gevolg van canonherziening/verhoging de canon niet meer kunnen voldoen
anders dan door verkoop van de woning.
Ik voeg bij:
1. Het besluit van B&W waarbij onder Il een beginselbesluit werd genomen m.b.t. een

vangnetregeling. Dit besluit werd ter instemming voorgelegd aan de Gemeenteraad.;
2. Een aangenomen motie waarbij opdracht wordt gegeven voor uitwerking van de regeling en
verruiming daarvan;
3. Een overzicht van de aantallen CHET procedures waarbij de canon zal worden herzien. Dit om
aan te geven wat de maximale proporties in de komende periode kunnen zijn.
Groeten en tot volgende week donderdag,

Projectleider Erfpacht en Uitgifte
Grond en Ontwikkeling

Gemeente Amsterdam

"

I 22sterdam.nl
Weesperplein 8, 1018 XA Amsterdam
www.amsterdam.nl

Aanwezig: ma, di, wo, do en vrij

De gemeente Amsterdam streeft naar optimale dienstverlening en zorgvuldige afhandeling van e-mailverkeer. Als een
e-mail niet voor u is bestemd, verzoekt de gemeente u vriendelijk ons van de juiste adressering op de hoogte te stellen
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Van:

Aan: Il @nibud.nl"

Onderwerp: stukken t.b.v. bespreking volgende week
Datum: vrijdag 24 november 2017 13:24:48
Bijlagen: beleid tegemoetkoming.pdf

800 17 Motie F van van Osselaer ¢ s inzake geen gedwongen verhuizing bij canonaanpassing.pdf
Aantallen CHET.docx

Beste [l

Hierbij een paar stukken in verband met, zo mogelijk , de voorbereiding van een vangnetregeling
t.b.v. erfpachters die als gevolg van canonherziening/verhoging de canon niet meer kunnen voldoen
anders dan door verkoop van de woning.
Ik voeg bij:
1. Het besluit van B&W waarbij onder Il een beginselbesluit werd genomen m.b.t. een
vangnetregeling. Dit besluit werd ter instemming voorgelegd aan de Gemeenteraad.;
2. Een aangenomen motie waarbij opdracht wordt gegeven voor uitwerking van de regeling en
verruiming daarvan;
3. Een overzicht van de aantallen CHET procedures waarbij de canon zal worden herzien. Dit om
aan te geven wat de maximale proporties in de komende periode kunnen zijn.
Groeten en tot volgende week donderdag,

Projectleider Erfpacht en Uitgifte
Grond en Ontwikkeling

Gemeente Amsterdam
I
_@amsterdam.nl
Weesperplein 8, 1018 XA Amsterdam
www.amsterdam.nl
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10. Beleid tegemoetkoming canonverhoging bij canonherziening einde tijdvak
of overstap einde tijdvak





A.

Onderwerp

Beleid tegemoetkoming canonverhoging bij canonherziening einde tijdvak of
overstap einde tijdvak

De gemeenteraad stemt in met het navolgende besluit van het college van bur-

gemeester en wethouders dd 9 mei 2017:

In te trekken per 1 januari 2018

1.

Subsidieregeling in verband met verhoging erfpacht en wijziging Verordening op de stadsde-
len, vastgesteld door de gemeenteraad op 10 januari 2001 (Gemeenteblad 2001, nr. 914);
Beleidsregel in het kader van de subsidieregeling in verband met de verhoging van erfpacht,
vastgesteld door het college van burgemeester en wethouders op 20 februari 2001 (Gemeen-
teblad 2003, afd. 3, nr. 7);

Vast te stellen per 28 juni 2017 en in te laten gaan per 1 januari 2018 het beleid
tegemoetkoming canonverhoging bij canonherziening einde tijdvak of overstap
einde tijdvak:

Algemeen

Artikel 1 Definities

1.

a

In dit beleid wordt verstaan onder:
. canon:

het bedrag dat de erfpachter, al dan niet periodiek, aan de gemeente is verschuldigd, als ver-
goeding voor het erfpachtrecht;

canonherziening einde tijdvak:

aanpassing van de canon bij het einde van het tijdvak voor voortdurende erfpacht. Hierbij
wordt de canon herzien op basis van de op het erfpachtrecht toepasselijke algemene bepa-
lingen voor voortdurende erfpacht en het dan geldende gemeentelijk beleid;
canonherziening overstap einde tijdvak:

aanpassing van de canon bij de overstap van voortdurende erfpacht naar eeuwigdurende erf-
pacht bij het einde van het tijdvak voor voortdurende erfpacht;

. canonverhoging:

het verschil tussen de verschuldigde jaarcanon in het jaar voorafgaand aan de verhoging van de
canon door canonherziening einde tijdvak of canonherziening overstap einde tijdvak en de
nieuwe canon die na deze herziening verschuldigd is. Als de canon in het oude tijdvak bij voor-
uitbetaling was voldaan, dan geldt voor de hoogte van de oude canon het canonbedrag dat
met toepassing van de oude algemene bepalingen zou hebben gegolden als de canon niet was
vooruitbetaald;

Blz.2van7y





. eeuwigdurende erfpacht:

een erfpachtrecht voor onbepaalde tijd, waarbij sprake is van een eeuwigdurend tijdvak en op

welk recht de algemene bepalingen voor eeuwigdurende erfpacht van de gemeente Amster-

dam van toepassing zijn;

erfpachtakte:

de notariéle akte waarin de rechten en plichten zijn vastgelegd die verbonden zijn aan het erf-

pachtrecht;

. erfpachtrecht:

het zakelijk recht van erfpacht zoals omschreven in de erfpachtakte (evenals het onverdeeld

aandeel daarin);

. erfpachter -bewoner:

erfpachter die de canon verschuldigd is voor een erfpachtrecht dat volgens de erfpachtakte vit-

sluitend is bestemd tot ‘wonen’ en volgens de Basisregistratie Personen als bewoner op het

adres van deze woning staat ingeschreven;

erfpachter -neringdoende:

erfpachter, zijnde een natuurlijk persoon, die de canon verschuldigd is voor een erfpachtrecht

waar hij zijn bedrijf, zijnde een eenmanszaak, heeft gevestigd en welk bedrijf als zodanig bij de

Kamer van Koophandel staat ingeschreven;

erfpachter -verhuurder:

erfpachter, zijnde een natuurlijk persoon, die de canon verschuldigd is voor een erfpachtrecht

dat betrekking heeft op een woning of meer woningen die door hem wordt/worden verhuurd

aan één of meer derden die volgens de Basisregistratie Personen op het adres van betreffende

woning/woningen staan ingeschreven;

. huisgenoot:
persoon die volgens de Basisregistratie Personen staat ingeschreven op het woonadres van
erfpachter-bewoner en deel uitmaakt van het huishouden van de erfpachter-bewoner;
huishouden: twee of meer personen die hun hoofdverblijf in dezelfde woning hebben en blijk
geven zorg te dragen voor elkaar door middel van het leveren van een bijdrage in de kosten van
de huishouding dan wel anderszins;

. inkomen:
het gezamenlijk belastbaar inkomen van de erfpachter-bewoner en zijn huisgenoten op grond
van de Wet inkomstenbelasting 2001, berekend over het peiljaar, waarbij de aftrek van hypo-
theekrente en de aftrek van erfpachtcanon buiten beschouwing worden gelaten. leder per-
soonlijk inkomen dat negatief is wordt op nul gesteld. Indien erfpachter-bewoner en/of zijn
huisgenoten huurinkomsten ontvangen uit hoofde van verhuur van (delen van) het perceel,
wordt het inkomen met deze huurinkomsten vermeerderd, voor zover deze niet reeds zijn ver-
disconteerd in de berekening van het inkomen;

. onroerende zaak:

de grond met de eventueel daarop/daarin aanwezige opstallen of het appartementsrecht;
overstap:

de omzetting van voortdurende erfpacht naar eeuwigdurende erfpacht als bedoeld in de Over-

stapregeling van voortdurende erfpacht naar eeuwigdurende erfpacht;

. peiljaar:

het jaar voorafgaand aan het jaar waarover de tegemoetkoming wordt toegekend;

. perceel:

onroerende zaak die in erfpacht is uitgegeven;

vermogen:
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het gezamenlijk vermogen van de erfpachter-bewoner en zijn huisgenoten als bedoeld in box 3
van de Wet inkomstenbelasting 2001 berekend over het peiljaar;

s. voortdurende erfpacht:
een erfpachtrecht voor onbepaalde tijd, onderverdeeld in tijdvakken van 5o of 75 jaar, op welk
recht de algemene bepalingen voor voortdurende erfpacht van de gemeente Amsterdam van
toepassing zijn. Aan het eind van elk tijdvak wordt de canon herzien.

B. Voorwaarden

Artikel 2 Voorwaarden voor tegemoetkoming erfpachtpachter-bewoner

1. De erfpachter-bewoner die uitsluitend als gevolg van verhoging van de canon door:
a. canonherziening einde tijdvak, of
b. canonherziening overstap einde tijdvak;
op de datum met ingang waarvan de nieuwe canon voor het eerst verschuldigd is, in zodanige
omstandigheden verkeert of dreigt te raken dat hij niet over de middelen kan beschikken om
de kosten voor het behoud van zijn erfpachtrecht te voldoen, kan in aanmerking komen voor
een tegemoetkoming in de canonverhoging.
2. De erfpachter-bewoner komt alleen in aanmerking voor deze tegemoetkoming als:
a. hetinkomen niet meer bedraagt dan € 53.152,- en hij niet kan bijlenen volgens de normen
van de Nationale Hypotheek Garantie;
b. het vermogen niet meer bedraagt dan € 36.398,-;
c. de canonherziening alsmede het bedrag van de nieuwe canon zijn vastgelegd in een notari-
ele akte en ingeschreven in de openbare registers (het Kadaster);
d. de erfpachter-bewoner aan alle financiéle verplichtingen met betrekking tot het voortdu-
rende erfpachtrecht heeft voldaan.
3. Indien de financiéle onmacht om de verhoogde canon te kunnen betalen, wordt veroorzaakt
door andere schulden dan een hypotheekschuld, komt de erfpachter-bewoner niet in aanmer-
king voor een tegemoetkoming.

Artikel 3 Voorwaarden met betrekking tot erfpachter-neringdoende en erfpachter- verhuur-
der.

1. De erfpachter-neringdoende of erfpachter-verhuurder die uitsluitend als gevolg van verhoging
van de canon door:
a. canonherziening einde tijdvak, of
b. canonherziening overstap einde tijdvak;
op de datum met ingang waarvan de nieuwe canon voor het eerst verschuldigd is, in zodanige
omstandigheden verkeert of dreigt te raken dat hij dientengevolge tot verkoop van het erf-
pachtrecht zou moeten overgaan, waarbij het aannemelijk is dat bij verkoop van het erfpacht-
recht de opbrengst lager is dan de hypotheek die er op rust, kan in aanmerking komen voor een
tegemoetkoming in de canonverhoging.

2. Indien het vermogensverlies als bedoeld in lid 1 het gevolg is van andere schulden dan een hy-
potheekschuld, komt de erfpachter-neringdoende of erfpachter-verhuurder niet in aanmerking
voor een tegemoetkoming.
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3. De artikelen 1, 2 lid 2 en de artikelen 4 tot en met g van dit besluit zijn van overeenkomstige
toepassing, met dien verstande dat in plaats van erfpachter-bewoner, gelezen dient te worden
erfpachter-verhuurder of erfpachter-neringdoende al naar gelang de toepasselijke situatie.

C. Financieel

Artikel 4 De hoogte van de tegemoetkoming

1. De tegemoetkoming wordt berekend aan de hand van de canonverhoging.

2. Het bedrag van de tegemoetkoming in een jaar bedraagt een percentage van de in lid 1 be-
doelde canonverhoging. Dit percentage is afhankelijk van de hoogte van het inkomen van erf-
pachter-bewoner en bedraagt op basis van de volgende tabel:

Inkomen in euro’s tegemoetkoming als percentage
prijspeil 2015 van de canonverhoging
€ otot €19.508,-- 100%
€19.509,- tot € 29.264,-- 75%
€ 29.265,- tot €39.018,--- 50%
€39.019,-- tot 53.152,- 25%

3. Wanneer erfpachter-bewoner het erfpachtrecht in het jaar dat de tegemoetkoming is toege-
kend, overdraagt, wordt de tegemoetkoming berekend naar rato over het gedeelte van het
jaar, waarvoor de erfpachter-bewoner voor de tegemoetkoming in aanmerking komt.

Artikel 5 Aanpassing bedragen

De bedragen in de artikelen 2 en 4 van dit besluit zijn weergegeven op basis van het prijspeil 2015.
De gemeente kan deze bedragen jaarlijks aanpassen aan de ontwikkeling van het consumenten-
prijsindexcijfer (CPI) van het Centraal Bureau voor de Statistiek.

D. Aanvraag en uitvoering van de tegemoetkoming

Artikel 6 Aanvraag

1. De tegemoetkoming wordt steeds toegekend voor één jaar en dient ieder jaar opnieuw te
worden aangevraagd door middel van een door de gemeente vastgesteld formulier.

2. Eeneerste aanvraag voor de tegemoetkoming kan alleen worden ingediend binnen zes maan-
den na de datum met ingang waarvan de nieuwe canon door de canonherziening einde tijdvak
of canonherziening overstap einde tijdvak voor het eerst verschuldigd is.
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3. De vervolgaanvraag dient steeds te worden ingediend binnen zes maanden na de eerstvol-
gende vervaldatum van de canon van ieder jaar volgend op het jaar waarover de tegemoet-
koming is toegekend.

Artikel 7 Opschorting, herziening en terugvordering

1. De gemeente kan de uitbetaling van de tegemoetkoming geheel of gedeeltelijk opschorten
als redelijkerwijs wordt vermoed dat de tegemoetkoming geheel of gedeeltelijk ten onrechte
is toegekend.

2. Als de tegemoetkoming ten onrechte is toegekend, kan de toekenning geheel of gedeeltelijk
worden herzien.

3. Degemeente kan in het geval als bedoeld in lid 2 de tegemoetkoming geheel of gedeeltelijk
terugvorderen.

Artikel 8 Hardheidsclausule

Als naar het oordeel van de gemeente de toepassing van dit besluit onevenredig bezwarend is
voor de erfpachter-bewoner, kan de gemeente, ten gunste van de erfpachter-bewoner, afwijken
van het bepaalde in dit besluit.

Artikel g Uitvoering van de tegemoetkoming

De gemeente stelt nadere regels vast omtrent de uitbetaling van de tegemoetkoming.

lll. Vast te stellen de mogelijkheid tot uitgestelde betaling bij canonherziening einde
tijdvak of overstap einde tijdvak

Artikel 1 principe van de mogelijkheid tot uitgestelde betaling

1. Voor erfpachters met een woonbestemming die aan het einde van het tijdvak niet in staat
zijn de canonverhoging te financieren, anders dan wanneer zij hun erfpachtrecht zouden
moeten verkopen gaat de gemeente de mogelijkheid van uitgestelde canonbetaling aan-
bieden. Hiervoor gelden strikte voorwaarden waaruit moet blijken dat de canonverhoging
daadwerkelijk niet kan worden gefinancierd.

2. Op het moment dat het erfpachtrecht van eigenaar wisselt zal de uitgestelde canon als-
nog, vermeerderd met de wettelijke rente, moeten worden voldaan.

3. Voor de gevallen genoemd onder lid 1 gelden in ieder geval dezelfde voorwaarden als ge-
noemd onder ad Il van dit besluit. Uitzondering hierop is dat het vermogen zoals genoemd
onder artikel 2 lid 2 sub b niet wordt meegenomen in de vermogenstoets bij de vitgestel-
de betaling.
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Artikel 2 vitwerking van de regeling

De regeling evenals de nadere voorwaarden zullen binnen de strekking van deze uitgangspun-
ten nader worden uitgewerkt en worden na uitwerking ter besluitvorming voorgelegd, voordat
erfpachters kunnen overstappen op basis van de Overstapregeling ( 1januari 2018).
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2017
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Onderwerp

Motie van de leden Van Osselaer, Dijk en N.T. Bakker inzake de Overstapregeling
van voortdurende naar eeuwigdurende erfpacht (geen gedwongen verhuizing bij
canonaanpassing).

Aan de gemeenteraad

Ondergetekenden hebben de eer voor te stellen:
De raad,

Gehoord de discussie over het collegebesluit tot vaststelling van de Overstapregeling
van voortdurende naar eeuwigdurende erfpacht voor woonbestemmingen 2017
(Gemeenteblad afd. 1, nr. 683).

Overwegende dat:

— De vangnetregeling voorziet in het uitstellen van het betalen van de verhoogde
canon tot moment van verkoop, waarbij bij verkoop het niet betaalde deel van de
canon kan worden afgerekend.

— Deze regeling in het huidige plan enkel toegankelijk is tot een bepaald
inkomensplafond.

— Het voor kan komen dat mensen een inkomen hebben boven het plafond, maar
dat toch ontoereikend is voor het voorzien in levensonderhoud en het betalen van
de canon.

Voorts overwegende dat:

— De vangnetregeling in de optie waarbij wordt afgerekend na verkoop of vererving
de gemeente er enkel voor zorgt dat de gemeente later de erfpachtinkomsten
verkrijgt.

Verzoekt het college van burgemeester en wethouders:

- De vangnetregeling in de bovengenoemde variant (afrekenen na verkoop) open
te stellen voor alle erfpachters die de verhoogde canon niet kunnen betalen;

— Hiertoe criteria op te stellen, bijvoorbeeld door aansluiting te zoeken bij de Nibud
normen.

De leden van de gemeenteraad

J.P.D. van Osselaer
T.W. Dijk
N.T. Bakker
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10. Beleid tegemoetkoming canonverhoging bij canonherziening einde tijdvak
of overstap einde tijdvak



A.

Onderwerp

Beleid tegemoetkoming canonverhoging bij canonherziening einde tijdvak of
overstap einde tijdvak

De gemeenteraad stemt in met het navolgende besluit van het college van bur-

gemeester en wethouders dd 9 mei 2017:

In te trekken per 1 januari 2018

1.

Subsidieregeling in verband met verhoging erfpacht en wijziging Verordening op de stadsde-
len, vastgesteld door de gemeenteraad op 10 januari 2001 (Gemeenteblad 2001, nr. 914);
Beleidsregel in het kader van de subsidieregeling in verband met de verhoging van erfpacht,
vastgesteld door het college van burgemeester en wethouders op 20 februari 2001 (Gemeen-
teblad 2003, afd. 3, nr. 7);

Vast te stellen per 28 juni 2017 en in te laten gaan per 1 januari 2018 het beleid
tegemoetkoming canonverhoging bij canonherziening einde tijdvak of overstap
einde tijdvak:

Algemeen

Artikel 1 Definities

1.

a

In dit beleid wordt verstaan onder:
. canon:

het bedrag dat de erfpachter, al dan niet periodiek, aan de gemeente is verschuldigd, als ver-
goeding voor het erfpachtrecht;

canonherziening einde tijdvak:

aanpassing van de canon bij het einde van het tijdvak voor voortdurende erfpacht. Hierbij
wordt de canon herzien op basis van de op het erfpachtrecht toepasselijke algemene bepa-
lingen voor voortdurende erfpacht en het dan geldende gemeentelijk beleid;
canonherziening overstap einde tijdvak:

aanpassing van de canon bij de overstap van voortdurende erfpacht naar eeuwigdurende erf-
pacht bij het einde van het tijdvak voor voortdurende erfpacht;

. canonverhoging:

het verschil tussen de verschuldigde jaarcanon in het jaar voorafgaand aan de verhoging van de
canon door canonherziening einde tijdvak of canonherziening overstap einde tijdvak en de
nieuwe canon die na deze herziening verschuldigd is. Als de canon in het oude tijdvak bij voor-
uitbetaling was voldaan, dan geldt voor de hoogte van de oude canon het canonbedrag dat
met toepassing van de oude algemene bepalingen zou hebben gegolden als de canon niet was
vooruitbetaald;
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. eeuwigdurende erfpacht:

een erfpachtrecht voor onbepaalde tijd, waarbij sprake is van een eeuwigdurend tijdvak en op

welk recht de algemene bepalingen voor eeuwigdurende erfpacht van de gemeente Amster-

dam van toepassing zijn;

erfpachtakte:

de notariéle akte waarin de rechten en plichten zijn vastgelegd die verbonden zijn aan het erf-

pachtrecht;

. erfpachtrecht:

het zakelijk recht van erfpacht zoals omschreven in de erfpachtakte (evenals het onverdeeld

aandeel daarin);

. erfpachter -bewoner:

erfpachter die de canon verschuldigd is voor een erfpachtrecht dat volgens de erfpachtakte vit-

sluitend is bestemd tot ‘wonen’ en volgens de Basisregistratie Personen als bewoner op het

adres van deze woning staat ingeschreven;

erfpachter -neringdoende:

erfpachter, zijnde een natuurlijk persoon, die de canon verschuldigd is voor een erfpachtrecht

waar hij zijn bedrijf, zijnde een eenmanszaak, heeft gevestigd en welk bedrijf als zodanig bij de

Kamer van Koophandel staat ingeschreven;

erfpachter -verhuurder:

erfpachter, zijnde een natuurlijk persoon, die de canon verschuldigd is voor een erfpachtrecht

dat betrekking heeft op een woning of meer woningen die door hem wordt/worden verhuurd

aan één of meer derden die volgens de Basisregistratie Personen op het adres van betreffende

woning/woningen staan ingeschreven;

. huisgenoot:
persoon die volgens de Basisregistratie Personen staat ingeschreven op het woonadres van
erfpachter-bewoner en deel uitmaakt van het huishouden van de erfpachter-bewoner;
huishouden: twee of meer personen die hun hoofdverblijf in dezelfde woning hebben en blijk
geven zorg te dragen voor elkaar door middel van het leveren van een bijdrage in de kosten van
de huishouding dan wel anderszins;

. inkomen:
het gezamenlijk belastbaar inkomen van de erfpachter-bewoner en zijn huisgenoten op grond
van de Wet inkomstenbelasting 2001, berekend over het peiljaar, waarbij de aftrek van hypo-
theekrente en de aftrek van erfpachtcanon buiten beschouwing worden gelaten. leder per-
soonlijk inkomen dat negatief is wordt op nul gesteld. Indien erfpachter-bewoner en/of zijn
huisgenoten huurinkomsten ontvangen uit hoofde van verhuur van (delen van) het perceel,
wordt het inkomen met deze huurinkomsten vermeerderd, voor zover deze niet reeds zijn ver-
disconteerd in de berekening van het inkomen;

. onroerende zaak:

de grond met de eventueel daarop/daarin aanwezige opstallen of het appartementsrecht;
overstap:

de omzetting van voortdurende erfpacht naar eeuwigdurende erfpacht als bedoeld in de Over-

stapregeling van voortdurende erfpacht naar eeuwigdurende erfpacht;

. peiljaar:

het jaar voorafgaand aan het jaar waarover de tegemoetkoming wordt toegekend;

. perceel:

onroerende zaak die in erfpacht is uitgegeven;

vermogen:
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het gezamenlijk vermogen van de erfpachter-bewoner en zijn huisgenoten als bedoeld in box 3
van de Wet inkomstenbelasting 2001 berekend over het peiljaar;

s. voortdurende erfpacht:
een erfpachtrecht voor onbepaalde tijd, onderverdeeld in tijdvakken van 5o of 75 jaar, op welk
recht de algemene bepalingen voor voortdurende erfpacht van de gemeente Amsterdam van
toepassing zijn. Aan het eind van elk tijdvak wordt de canon herzien.

B. Voorwaarden

Artikel 2 Voorwaarden voor tegemoetkoming erfpachtpachter-bewoner

1. De erfpachter-bewoner die uitsluitend als gevolg van verhoging van de canon door:
a. canonherziening einde tijdvak, of
b. canonherziening overstap einde tijdvak;
op de datum met ingang waarvan de nieuwe canon voor het eerst verschuldigd is, in zodanige
omstandigheden verkeert of dreigt te raken dat hij niet over de middelen kan beschikken om
de kosten voor het behoud van zijn erfpachtrecht te voldoen, kan in aanmerking komen voor
een tegemoetkoming in de canonverhoging.
2. De erfpachter-bewoner komt alleen in aanmerking voor deze tegemoetkoming als:
a. hetinkomen niet meer bedraagt dan € 53.152,- en hij niet kan bijlenen volgens de normen
van de Nationale Hypotheek Garantie;
b. het vermogen niet meer bedraagt dan € 36.398,-;
c. de canonherziening alsmede het bedrag van de nieuwe canon zijn vastgelegd in een notari-
ele akte en ingeschreven in de openbare registers (het Kadaster);
d. de erfpachter-bewoner aan alle financiéle verplichtingen met betrekking tot het voortdu-
rende erfpachtrecht heeft voldaan.
3. Indien de financiéle onmacht om de verhoogde canon te kunnen betalen, wordt veroorzaakt
door andere schulden dan een hypotheekschuld, komt de erfpachter-bewoner niet in aanmer-
king voor een tegemoetkoming.

Artikel 3 Voorwaarden met betrekking tot erfpachter-neringdoende en erfpachter- verhuur-
der.

1. De erfpachter-neringdoende of erfpachter-verhuurder die uitsluitend als gevolg van verhoging
van de canon door:
a. canonherziening einde tijdvak, of
b. canonherziening overstap einde tijdvak;
op de datum met ingang waarvan de nieuwe canon voor het eerst verschuldigd is, in zodanige
omstandigheden verkeert of dreigt te raken dat hij dientengevolge tot verkoop van het erf-
pachtrecht zou moeten overgaan, waarbij het aannemelijk is dat bij verkoop van het erfpacht-
recht de opbrengst lager is dan de hypotheek die er op rust, kan in aanmerking komen voor een
tegemoetkoming in de canonverhoging.

2. Indien het vermogensverlies als bedoeld in lid 1 het gevolg is van andere schulden dan een hy-
potheekschuld, komt de erfpachter-neringdoende of erfpachter-verhuurder niet in aanmerking
voor een tegemoetkoming.
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3. De artikelen 1, 2 lid 2 en de artikelen 4 tot en met g van dit besluit zijn van overeenkomstige
toepassing, met dien verstande dat in plaats van erfpachter-bewoner, gelezen dient te worden
erfpachter-verhuurder of erfpachter-neringdoende al naar gelang de toepasselijke situatie.

C. Financieel

Artikel 4 De hoogte van de tegemoetkoming

1. De tegemoetkoming wordt berekend aan de hand van de canonverhoging.

2. Het bedrag van de tegemoetkoming in een jaar bedraagt een percentage van de in lid 1 be-
doelde canonverhoging. Dit percentage is afhankelijk van de hoogte van het inkomen van erf-
pachter-bewoner en bedraagt op basis van de volgende tabel:

Inkomen in euro’s tegemoetkoming als percentage
prijspeil 2015 van de canonverhoging
€ otot €19.508,-- 100%
€19.509,- tot € 29.264,-- 75%
€ 29.265,- tot €39.018,--- 50%
€39.019,-- tot 53.152,- 25%

3. Wanneer erfpachter-bewoner het erfpachtrecht in het jaar dat de tegemoetkoming is toege-
kend, overdraagt, wordt de tegemoetkoming berekend naar rato over het gedeelte van het
jaar, waarvoor de erfpachter-bewoner voor de tegemoetkoming in aanmerking komt.

Artikel 5 Aanpassing bedragen

De bedragen in de artikelen 2 en 4 van dit besluit zijn weergegeven op basis van het prijspeil 2015.
De gemeente kan deze bedragen jaarlijks aanpassen aan de ontwikkeling van het consumenten-
prijsindexcijfer (CPI) van het Centraal Bureau voor de Statistiek.

D. Aanvraag en uitvoering van de tegemoetkoming

Artikel 6 Aanvraag

1. De tegemoetkoming wordt steeds toegekend voor één jaar en dient ieder jaar opnieuw te
worden aangevraagd door middel van een door de gemeente vastgesteld formulier.

2. Eeneerste aanvraag voor de tegemoetkoming kan alleen worden ingediend binnen zes maan-
den na de datum met ingang waarvan de nieuwe canon door de canonherziening einde tijdvak
of canonherziening overstap einde tijdvak voor het eerst verschuldigd is.
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3. De vervolgaanvraag dient steeds te worden ingediend binnen zes maanden na de eerstvol-
gende vervaldatum van de canon van ieder jaar volgend op het jaar waarover de tegemoet-
koming is toegekend.

Artikel 7 Opschorting, herziening en terugvordering

1. De gemeente kan de uitbetaling van de tegemoetkoming geheel of gedeeltelijk opschorten
als redelijkerwijs wordt vermoed dat de tegemoetkoming geheel of gedeeltelijk ten onrechte
is toegekend.

2. Als de tegemoetkoming ten onrechte is toegekend, kan de toekenning geheel of gedeeltelijk
worden herzien.

3. Degemeente kan in het geval als bedoeld in lid 2 de tegemoetkoming geheel of gedeeltelijk
terugvorderen.

Artikel 8 Hardheidsclausule

Als naar het oordeel van de gemeente de toepassing van dit besluit onevenredig bezwarend is
voor de erfpachter-bewoner, kan de gemeente, ten gunste van de erfpachter-bewoner, afwijken
van het bepaalde in dit besluit.

Artikel g Uitvoering van de tegemoetkoming

De gemeente stelt nadere regels vast omtrent de uitbetaling van de tegemoetkoming.

lll. Vast te stellen de mogelijkheid tot uitgestelde betaling bij canonherziening einde
tijdvak of overstap einde tijdvak

Artikel 1 principe van de mogelijkheid tot uitgestelde betaling

1. Voor erfpachters met een woonbestemming die aan het einde van het tijdvak niet in staat
zijn de canonverhoging te financieren, anders dan wanneer zij hun erfpachtrecht zouden
moeten verkopen gaat de gemeente de mogelijkheid van uitgestelde canonbetaling aan-
bieden. Hiervoor gelden strikte voorwaarden waaruit moet blijken dat de canonverhoging
daadwerkelijk niet kan worden gefinancierd.

2. Op het moment dat het erfpachtrecht van eigenaar wisselt zal de uitgestelde canon als-
nog, vermeerderd met de wettelijke rente, moeten worden voldaan.

3. Voor de gevallen genoemd onder lid 1 gelden in ieder geval dezelfde voorwaarden als ge-
noemd onder ad Il van dit besluit. Uitzondering hierop is dat het vermogen zoals genoemd
onder artikel 2 lid 2 sub b niet wordt meegenomen in de vermogenstoets bij de vitgestel-
de betaling.
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Artikel 2 vitwerking van de regeling

De regeling evenals de nadere voorwaarden zullen binnen de strekking van deze uitgangspun-
ten nader worden uitgewerkt en worden na uitwerking ter besluitvorming voorgelegd, voordat
erfpachters kunnen overstappen op basis van de Overstapregeling ( 1januari 2018).
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Aan de gemeenteraad

Ondergetekenden hebben de eer voor te stellen:
De raad,

Gehoord de discussie over het collegebesluit tot vaststelling van de Overstapregeling
van voortdurende naar eeuwigdurende erfpacht voor woonbestemmingen 2017
(Gemeenteblad afd. 1, nr. 683).

Overwegende dat:

— De vangnetregeling voorziet in het uitstellen van het betalen van de verhoogde
canon tot moment van verkoop, waarbij bij verkoop het niet betaalde deel van de
canon kan worden afgerekend.

— Deze regeling in het huidige plan enkel toegankelijk is tot een bepaald
inkomensplafond.

— Het voor kan komen dat mensen een inkomen hebben boven het plafond, maar
dat toch ontoereikend is voor het voorzien in levensonderhoud en het betalen van
de canon.

Voorts overwegende dat:

— De vangnetregeling in de optie waarbij wordt afgerekend na verkoop of vererving
de gemeente er enkel voor zorgt dat de gemeente later de erfpachtinkomsten
verkrijgt.

Verzoekt het college van burgemeester en wethouders:

- De vangnetregeling in de bovengenoemde variant (afrekenen na verkoop) open
te stellen voor alle erfpachters die de verhoogde canon niet kunnen betalen;

— Hiertoe criteria op te stellen, bijvoorbeeld door aansluiting te zoeken bij de Nibud
normen.

De leden van de gemeenteraad

J.P.D. van Osselaer
T.W. Dijk
N.T. Bakker
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