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Onderwerp Er fpachtaanbieding (kavel 4) van appar tementsrechten gelegen aan de George 

Gershwinlaan, Zuidas 

Geachte heer , 

Onder verwi jz ing naar de on tw ikke l ingsovereenkomst gesloten tussen de gemeen te A m s t e r d a m 

en het Consor t ium Zuidschans van 12 december 2002, de mante laanbied ing van 24 maar t 2011 

me t kenmerk 110330-mk/JH en de br ief van 9 september 2014 me t kenmerk 20140907/hm/AJ bied 

ik u hierbi j in er fpacht aan de te vo rmen appar tementsrechten, omva t tende een aandeel in he t op 

teken ing n u m m e r 2015-352 d.d. 13-04-2016 me t l i jn- en kruisarcering aangegeven terrein m e t de 

daarop te bouwen opstal( len) en de bevoegdheid t o t het exclusief gebruik van de appar temen ten 

zoals aangegeven onder het kopje 'Vorming appar tementsrechten/u i tg i f tes t ruc tuur ' , waarbi j t en 

aanzien van elk van vorenbedoe lde appar tementsrechten een separaat er fpacht recht zal w o r d e n 

gevo rmd . Hierna wo rden de u aangeboden appar tements rech ten , ook aangeduid als "de 

onroerende zaak" en het te bebouwen terre in en de daarop te bouwen opstal len worden ook 

aangeduid als "he t appar tementencomplex" . 

De onroerende zaak w o r d t aan u in er fpacht aangeboden onder de hierna u i tgewerk te 

voorwaarden , tegen een jaadi jkse vergoeding ( indexcanon). Belangri jk zijn onder meer de in he t 

kader h ieronder vermelde gegevens. 

Een routebeschrijving vindt u op www.zuidas.nl. 
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Er fpach tbes temming : 159 meergezins koopwon ingen , 122 parkeerplaatsen, 292 m2 bvo 

f ietsenstal l ing en 336 m2 bvo commercië le voorz ien ingen. 

Indexcanon: € 

Grondwaarde (exclusief BTW): €

Geplande ingangsdatum: 16 jun i 2016 

Nadat ik het bericht van acceptat ie, dat onderdeel u i tmaak t van deze aanbieding, onder tekend 

van u retour heb on tvangen , zal ik het bevoegde bestuur van de gemeente A m s t e r d a m , hierna te 

noemen "het bestuur" , voorstel len de onroerende zaak aan u in er fpacht u i t t e geven. Ik wi js u er 

nadrukkel i jk op dat het besluit t o t u i tg i f te in er fpacht is voorbehouden aan het bestuur. 

V O R M I N G A P P A R T E M E N T S R E C H T E N / U I T G I F T E S T R U C T U U R 

Ten behoeve van Liander N.V. zal door de gemeen te eerst een opstal recht worden gesi tueerd op 

de begane grond van het te realiseren gebouw. 

Voor blok 4 is m e t u de volgende spl i ts ingstructuur overeengekomen: 

• A l to ren laagbouw( huur); 

• A2 to ren laagbouw ( huur); 

• A3 ondergrondse parkeergarage; 

• A4 toren hoogbouw. 

A4 ( toren hoogbouw) zal worden ondergespl i ts t in A5 hoogbouw (koop), A6 hoogbouw (huur) en 

A7 commerc ië le voorz ien ingen. 

Deze appar tementen worden verder ondergespl i ts t t o t niveau won ing , parkeerplaats danwel 

commerc ië le ru imte . 

In verband me t eventuele wi jz ig ingen van het aantal won ingen van het appar tementsrecht A5 

hoogbouw (koop), zal de onderspl i ts ing van d i t appar tementsrecht later plaatsvinden. De 

jur id ische vest ig ing er fpacht op deze appar tementsrechten zal u i tgesteld worden t o t het m o m e n t 

dat duidel i jkheid is verkregen over exacte a fmet ingen van deze appar tementsrechten. Voor 

oplever ing van het gebouw moeten deze in er fpacht u i tgegeven appar tementsrechten gevest igd 

z i jn. 

I k v e r z o e k u , een in A m s t e r d a m gevest igde notar is opdracht te geven de spl i tsing in 

appar tementsrechten v o o r t e bereiden. U d ient tevens zorg te dragen v o o r d e kadastrale 

inmet ing , inclusief de afg i f te van een kadastraal nummer voor de ondergrond van het 

appar tementencomplex , alsmede een comp lexnummer . U d ient hier in uw planning rekening mee 

te houden. Zie voor in fo rmat ie de websi te van het Kadaster (www.kadaster .n l ) o f raadpleeg uw 

notar is. O m vóór de ingangsdatum van het er fpacht recht de bestuurl i jke bes lu i tvorming inzake de 

spl i ts ing in appar tementsrechten en de er fpachtu i tg i f te te kunnen a f ronden, heb ik de concept 

spl i tsingsakte me t b i jbehorende teken ing , reg lement en kadastrale gegevens ui ter l i jk t w e e 

maanden voor de ingangsdatum nodig. De kosten die me t de spl i ts ing in appar tementsrechten 

gepaard gaan komen voor rekening van u [en de andere opdrachtgever(s) ] 
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M I D D E N S E G M E N T W O N I N G E N 

In de ontw/ lkke lovereenkomst zi jn afspraken gemaa l< t to t de realisatie van 15% 

m i d d e n s e g m e n t w o n i n g e n (con fo rm prijsklasse u i t o n t w i k k e l o v e r e e n k o m s t e n Mante laanb ied ing 

van €  V .O .N . en voor huurwon ingen max imaa l €  per maand , pri jspeil i - ao -2001 , de 

pri jsgrens m a g jaar l i jks p e n ok tobe r m e t max imaa l 5% jaadi jks w o r d e n verhoogd) van het to taa l 

aantal te realiseren w o n i n g e n in de gehele on tw ikke l ing Cluster I Gershwin Zuidas, welke zi jn 

bevest igd in de man te love reenkomst . 

In b lok 3 zi jn reeds 20 m iddensegmen t koopwon ingen gereal iseerd con fo rm deze afspraak en 

pri jsklasse. 

U heef t een monde l ing verzoek gedaan 110 appar tements rech ten w o n e n o v e r t e m o g e n dragen 

aan de e indbelegger z i jnde De Utrechtse Fondsen Vastgoed C.V., de Gemeente gaat hierbi j 

akkoord m e t d e overdracht van deze appar tements rech ten . 

Voor w a t be t re f t b lok 4 zi jn w i j m e t u ove reengekomen dat voor 55 van de 110 aan de Utrechtse 

Fondsen Vastgoed C V . te leveren won ingen een max imale aanvangshuurpr i js van €  excl. 

parkeren en serv icekosten (pri jspeil 1 januar i 2015, jaadi jks max imaal te indexeren m e t de CPI alle 

huishoudens) ge ldt . Deze 55 won ingen w o r d e n aangemerk t als m iddensegmen t won ingen 

con fo rm de On tw i kke love reenkoms t en de Mante laanb ied ing . Hierbi j ben t u verp l icht o m 

afschr i f ten van de huurcont rac ten van de 55 huurwon ingen bij eerste v e r h u u r t e ovedeggen aan 

de gemeen te . Indien dan b l i jk t dat één o f meerdere won ingen een hogere aanvangshuur is 

ove reengekomen zal de verp l ich t ing bl i jven bestaan o m eenzel fde hoeveelheid won ingen als 

m i d d e n s e g m e n t w o n i n g e n als bedoeld in de On tw ikke love reenkoms t en de Mante laanb ied ing in 

een van de andere b lokken van Cluster 1 t e real iseren, onder dezel fde f inanciële condi t ies zoals 

h iervoor is omschreven . 

Op 8 ju l i 2014 (kenmerk 09381/PM/MP) heef t Zuidschans de gemeen te verzocht o m sociale 

huu rwon ingen in b lok 2B o m te ze t ten naar m iddensegmen t won ingen in b lok 4. Op 9 sep tember 

2014 (kenmerk 20140907/hm/AJ) heef t de gemeen te hiermee inges temd. Ti jdens he t ovedeg op 

27 januar i 2016 is, te r u i tvoer ing van deze omzet t ingsafspraak, ove reengekomen dat Zuidschans 

6 .ooom2 BVO m i d d e n s e g m e n t won ingen real iseert in blok 2B. Deze won ingen hebben een 

max ima le kooppr i js van € V .O .N . danwe l een max imale aanvangshuurpr i js van € 

(pri jspeil 1 januar i 2015, jaar l i jks max imaa l te indexeren me t de CPI, alle huishoudens). 

R E S T A N T L U M P S U M : P R O G R A M M A E N G R O N D W A A R D E 

Het resterend l u m p s u m p r o g r a m m a wonen en voorz ien ingen binnen Cluster I ( i b en 2b) o m v a t 

18.644 m 2 BVO m e t een g rondwaarde van €  excl. BTW en voor parkeren ten behoeve 

van de won ingen b innen Cluster I ( i b en 2B) een g rondwaarde van €  excl . BTW. 

E R F P A C H T V O O R W A A R D E N 

De u i tg i f te in e r fpacht v ind t plaats onder de A lgemene Bepal ingen voor voo r tdu rende er fpacht 

2000 A m s t e r d a m , die zi jn vastgeste ld door de gemeenteraad van A m s t e r d a m bij beslui t n u m m e r 

689 d.d.15 november 2000 (hierna te noemen : 'A lgemene Bepal ingen 2000' . m e t inach tneming 
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van de bij zi jn beslui t n u m m e r 226/640 van 1 ok tobe r 2014 vastgestelde a fw i jk ing van ar t ikel 7 lid 1 

en aanwi jz ing o m t r e n t de toepassing van de ar t ike len 8 lid z e n g lid 2 van die bepal ingen. Deze 

A lgemene Bepal ingen 2000 t r e f t u hierbi j aan. Tevens kun t u de A lgemene Bepal ingen 2000, de 

toe l i ch t ing daarop en over ige in format ie down loaden via onze webs i te : 

h t tp : / /www.amste rdam.n l /wonen- lee fomgev ing /e r fpach t /ach te rg ronden / brochures 

Op g rond van de A lgemene Bepal ingen geef t de gemeen te de onroerende zaak voor onbepaa lde 

t i j d in er fpacht u i t tegen een canon. In de paragraaf "Financiële gegevens" van deze 

er fpachtaanb ied ing is d i t nader u i tgewerk t . 

In de A lgemene Bepal ingen is onder andere geregeld dat bij het begin van ieder n ieuw 50- jar ig 

t i j dvak de gemeen te nieuwe a lgemene bepal ingen van toepassing kan verk laren. Ook w o r d t de 

canon dan opn ieuw bepaald op basis van een opn ieuw berekende grondwaarde. Als de er fpach te r 

het m e t de n ieuwe canon niet eens is, v ind t de vastste l l ing van de canon plaats door dr ie 

deskund igen. 

Naast, in aanvul l ing op o f in a fw i j k ing van de A lgemene Bepal ingen 2000, zijn bij deze u i tg i f te de 

vo lgende b i jzondere bepal ingen van toepass ing: 

1. A fw i j k i ng A lgemene Bepal ingen 2000 

in a fw i j k ing van art ikel 7 l id 1 van de A lgemene Bepal ingen 2000 zal het canonpercentage 

w o r d e n vastgeste ld op % indien bepal ing overeenkomst ig het in da t lid geste lde, t o t een 

lager canonpercentage zou leiden; 

2. de zaak, waarop de appar tements rech ten bet rekk ing hebben, d ient te worden aanvaard in de 

staat waar in he t zich bev indt , me t dien verstande dat : 

A. deze zaak vr i j is van zakel i jke en persoonl i jke lasten, voor zover het bestaan daarvan de 

gemeen te redel i jkerwi js bekend kon z i jn ; zulks evenwel behoudens eventuele door 

ver jar ing onts tane er fd ienstbaarheden zoals die zich ui t de fe i te l i jke si tuat ie t e r p lekke 

man i fes te ren ; 

B. alle rechten en verp l ich t ingen van de gemeen te in haar hoedanigheid van 

appar tementse igenaar , zoals deze zi jn vastge legd in de spl i ts ingsakte, overgaan op de 

er fpachter ; 

C. de eventuele medewerk ing aan wi jz ig ingen van de spl i ts ingsakte, dan wel ophe f f i ng van 

de spl i ts ing de voora fgaande schr i f te l i jke goedkeur ing van Burgemeester en Wethoude rs 

behoef t ; 

D. deze zaak bij aanvang van het e r fpacht rech t in mi l ieuhygiënische zin op g rond van de W e t 

Bodembescherming geschikt is voor de in de bi jzondere bepal ingen genoemde 

bes temmingen ; 

E. de in e r fpach t u i t t e geven zaak is belast m e t het voor tdu rende recht van opstal t e n 

behoeve van een technische instal lat ie voor nutsvoorz ien ingen; 

In d i t kader: 

1^ verk laar t de er fpachter z icht nadrukkel i jk bekend me t : 

• de voo rwaarden die op d i t opsta l recht van toepass ing is en de beperk ingen die d i t 

t en aanzien van de er fpacht m e t zich meebreng t ; en 
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• de samenhang tussen het opsta l recht nutsvoorz ien ingen en de er fpacht m e t 

be t rekk ing t o t de daarboven op te r ichten bebouwing ; 

2*̂  zul len zo mogel i j k bij de vest ig ing van de er fpacht worden gevest igd al zodanige 

er fd iens tbaarheden als noodzakel i jk b l i jken t e zi jn tussen onderscheiden 

perceelsgedeel ten waarop het opsta l recht en de er fpacht bet rekk ing hebben; 

3^ zal de gemeen te als grondeigenaar m e t de vest ig ing van de vorenbedoe lde 

er fd iens tbaarheden ins temmen overeenkomst ig het bepaalde in art ikel 5:84 lid 3 BW; 

3a. de appar tements rech ten zijn bes temd t o t 159 meergez inskoopwon ingen in de vr i je sector van 

in t o taa l 14.660 m^ go (waarbi j ge ld t dat de meergez inskoopwon ingen eveneens als 

huu rwon ingen kunnen wo rden gebru ik t ) , een ondergrondse parkeergarage omva t t ende 122 

parkeerp laatsen t en behoeve van de bovengelegen won ingen , 336 m^ bvo commerc ië le 

voorz ien ingen in de p l in t en een f ie tsensta l l ing van 292 m^ bvo; 

3b. de e r fpach te r is verp l icht de appar tements rech ten overeenkomst ig de onder 3a. g e n o e m d e 

bes temming(en ) t e gebru iken; 

4. he t te r re ingedee l te op teken ing 2015-352 d .d . 13-04-2016 aangegeven m e t puntarcer ing , 

ge legen op het dak van de parkeergarage is bes temd t o t het gemeenschappel i jke gedee l te 

van het appa r temen tencomp lex en d ient te w o r d e n inger icht en gebru ik t als tu in / ter ras; 

5. de e r fpach te r verk laar t nadrukkel i jk bekend t e zi jn m e t : 

^ de verp l i ch t ing de zaak, waarop de appar tements rech ten bet rekk ing hebben, t e z a m e n 

m e t de zakel i jk gerecht igden t o t de over ige in het appar temen tencomp lex gelegen 

appar tements rech ten te realiseren c o n f o r m het door de gemeente goedgekeurde 

bouwp lan , 

^ de verp l i ch t ing o m de appar tements rech ten overeenkomst ig de bes temming(en) te 

gebru iken en 

V het ve rbod het bouwvo lume van de in e r fpacht u i tgegeven appar tements rech ten te 

w i j z igen , 

zoals ve rme ld in de art ikelen 13,15 en 16 van de A lgemene Bepal ingen 2000 en de 

moge l i j khe id van herziening van de canon bij w i j z ig ing van de bes temming , het gebru ik o f de 

b e b o u w i n g ; 

6a. de e r fpach te r is verp l icht m e t de real isering van het appa r temen tencomp lex aan t e vangen 

b innen zes maanden na ingangsdatum van het e r fpach t rech t en d ien t vervolgens voo r t va rend 

m e t de bouw v o o r t te gaan; 

6b. t e n m i n s t e 13 weken voorda t de te s t ichten bebouw ing gereed zal z i jn, d ien t de e r fpach te r er 

v o o r t e zorgen, da t de onbebouwde gedeel ten van het appar temen tencomp lex van 

bouwmate r i aa l en afval zi jn on tdaan , tene inde de be t rokken diensten en bedr i jven de 

ge legenhe id t e geven de nodige d is t r ibu t ie le id ingen aan te leggen en zo nod ig de bes t ra t ing 

aan te leggen; 
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6c. de realisering van het appar temen tencomp lex en de inr icht ing van de onbebouwde 

ter re inde len d ienen te zi jn vo l too id binnen 40 maanden na de d a t u m van ingang van het 

er fpacht recht ; 

6d . van het gestelde onder de leden a, b en c mag slechts worden a fgeweken na voora fgaande 

schr i f te l i jke t o e s t e m m i n g van Burgemeester en Wethouders ; 

7a. he t te r re ingedeel te op teken ing 2015-352 d.d. 13-04-2016 aangegeven m e t l i jnarcering 

gelegen op het dak van de parkeergarage is bes temd t o t openbare w e g . 

De er fpachter is verp l icht : 

7b. te gedogen dat het in 7a. aangegeven gedeel te doo r de gemeen te w o r d t inger icht en 

onderhouden , zonder da t de er fpachter uit d ien hoofde aanspraak zal kunnen maken op 

verminder ing van de canon o f enige andere compensat ie 

7c. de parkeergarage in verband m e t de openbare weg gelegen op het dak van de parkeergarage 

voor eigen rekening en risico vo ldoende z w a a r t e construeren en te houden en te 

onderhouden , rekening houdend m e t "verkeersbelast ing op b r u g g e n " vo lgens deel 2 van de 

Eurocode 1 inclusief de nat ionale bi j lagen. (NEN-EN 1991-2 en NEN-EN 1991-2/NB); 

7d. er m o e t gerekend w o r d e n m e t be last ingmodel 1 ( B M i ) volgens tabe l 2 u i t ar t ike l 4.3 van de 

NEN EN 1991-2 u i tgaande van een verkeersbelast ing van 2000 v rachtwagens per r i js t rook per 

jaar u i tgaande van Verkeerscategor ie 3; 

7e. de aan te brengen wa te rd ich te a fdekk ing op het in lid 7 a. genoemde gedeel te van het dak 

van de parkeergarage (tevens ondergrens van he t openbare maaiveld) eveneens op het 

openbaar gebru ik af te s t e m m e n ; 

7f. onverm inderd de publ iekrechte l i jke veran twoorde l i j kheden van de gemeen te als 

wegbeheerder v r i jwaar t de er fpachter de gemeen te van alle aanspraken op 

schadevergoeding, die derden, gebruikers van de openbare w e g , jegens de gemeen te zouden 

kunnen doen gelden wegens geleden schade of letsel t en gevolge van bouwkund ige , 

construct ieve en/o f andere gebreken van het dak van de onded iggende bouwde len , de 

wa te rd i ch te a fdekk ing daarvan meegerekend ; 

7g. de gemeen te is gehouden aan een t i jdel i jke opbrek ing van het maaive ld t en behoeve van 

noodzakel i jk onderhoud aan het dak van de onded iggende bouwde len medewerk ing te 

vedenen ; de er fpachter [en de zakel i jk gerecht igden t o t de over ige in het comp lex gelegen 

(onder )appar tements rech ten ] is [z i jn] alsdan gehouden schade aan de maaive ld inr ich t ing 

voo r zi jn [hun] rekening t e herstel len of aan de gemeen te te vergoeden; 

8. de er fpachter is verp l icht o m alle benodigde kabels en leidingen aan te s lu i ten op de Integrale 

Le id ingen Tunne l (hierna t e noemen ILT) en de t oekoms t i ge doorkoppe l ingen van de kabels 

8i le id ingen naar de naastgelegen b lokken ( i b en 2b) van cluster I moge l i j k te maken. 

9. omwi l l e van de s tedenbouwkund ige en archi tectonische kwal i te i t van het pro jec tgeb ied 

(hierna te noemen cluster 1 Gershwin) wo rden de parkeergarages in cluster 1 van Gershwin 

zoveel moge l i j k gekoppe ld . De er fpachter zal voorz ien ingen t re f fen o m een koppel ing m e t d e 

parkeergarages van blok 2b en i b (op teken ing 2015-352 d.d. 13-04-2016 schetsmat ig 

aangegeven) aan de parkeergarage van blok 4 moge l i j k te maken . U i tgangspun t is dat he t 
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prof ie l van de Gershwinlaan en de zi js t raten niet w o r d t aangetast en de verkeersdoors t roming 

gewaarborgd is; 

10. de er fpachter d ien t te gedogen da t t en laste van de in er fpacht u i tgegeven 

appar tements rech ten (d ienend erf) en t en gunste van het aangrenzende te r re in 2b en i b als 

heersend erf, d ienen te w o r d e n gevest igd, rechten van overpad (op teken ing 2015-352, d .d . 

13-04-2016 schetsmat ig aangegeven) ten behoeve van de ingang, u i tgang en doorgang van 

de in he t heersend e r f t e realiseren parkeergarage. De er fpachter is gerech t igd een 

vergoed ing in rekening te brengen bij de e r f pach te r t en gunste van wie de er fd ienstbaarhe id 

w o r d t geves t igd . Deze vergoed ing mag slechts de werke l i j ke service- en onderhoudskos ten 

naar ra to o m v a t t e n ; 

11 . de er fpachter is gerecht igd t o t het ove rbouwen van de aangrenzende, t o t het openbaar 

areaal bes temde gronden en voor het aanbrengen van de zogenaamde geve lpenanten , voor 

zover d i t vo l g t u i t de u i tvoer ing van het bouwplan , waarop door de gemeen te een 

omgev ingsvergunn ing is a fgegeven; 

12. de er fpachter is verp l ich t o m in het gebouwde een inpandige, gemeenschappel i j ke 

f ie tsensta l l ing te real iseren, te houden en als zodanig te gebru iken; 

13. de er fpachter is verp l icht o m huishoudel i jk afval inpandig in zogenaamde(pers)conta iners t e 

verzamelen . 

U d ien t e r v o o r t e zorgen dat de ui t de A lgemene Bepal ingen 2000 en ui t de b i jzondere bepal ingen 

voor tv loe iende rechten en verp l i ch t ingen ook op de fe i te l i jke gebruil<ers(s) van toepass ing zul len 

z i jn . 

I L T 

V o o r d e parkeergarage is een k&l - t racé vastgeste ld en w o r d e n door de er fpachter voorz ien ingen 

ge t ro f f en o m een koppel ing m e t de b lokken 2b en i b moge l i j k t e maken . De doorkoppe l ing van de 

parkeergarage be t re f t een tunne lcons t ruc t ie onder de Gershwinlaan te r hoog te van b lok i B en 

Blok 28 . Boven de tunne l d ien t een min ima le g ronddekk ing van 1,5 m e t e r t e w o r d e n 

aangebracht . In verband m e t de aanleg van kabels en le id ingen in de Gershwinlaan is voo r 

reken ing en risico van de er fpachter de tunne l o f een hulpconst ruct ie t .b .v . he t opvangen van K&L 

reeds gereal iseerd. Voor de hu lpconst ruct ie ge ld t : 

• een m in ima le g ronddekk ing van 1,5 me te r minus maaive ld(MV=-o,55m NAP) 

• de hu lpconst ruct ie zal na realisatie van de def in i t ieve aanslu i t ingen van cluster 1 voor 

rekening en risico van Zuidschans w o r d e n ve rw i jde rd . 

P a r k e e r n o r m en l aden en l ossen 
U ben t u i td rukke l i j k bekend m e t het parkeerbele id in het p langebied Gershwin , inhoudende da t 

het parkeren op de openbare w e g n iet zal wo rden toegestaan en verk laar t d i t te zul len meede len 

aan de t o e k o m s t i g e e indgebru ikers . 
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Het laden en lossen m o e t p laatsvinden op de daatvoor aangewezen laad- en losplaats aan de 

Mah ledaan . A fva l w o r d t inpandig verzameld d.m.v. (pers)containers. Deze w o r d e n opgehaald 

waardoor de locat ie toeganke l i j k m o e t zi jn voor specif ieke hiertoe u i tgeruste voer tu igen . Grofvu i l -

glas- en pap ier inzamel ing zullen in het openbaar gebied plaatsvinden. In de parkeergarage 

gelegen onder b lok l A en za zi jn 74 plaatsen voor bezoekers parkeren gereal iseerd ten behoeve 

van de b lokken i B , 2B en 4. 

Nabijheid project Zuidasdok 
De Ontw ikke laa r is u i tdrukkel i jk bekend me t het fe i t da t in de directe nabi jheid werkzaamheden 

voor het pro jec t Zu idasdok wo rden u i tgevoerd en dat d i t mogel i j k hinder kan veroorzaken voo r 

zi jn w e r k z a a m h e d e n . De Ontw ikke laar zal de bouwwerkzaamheden , zoals het aanbrengen van 

d a m w a n d e n , en daarnaast het gebru ik van het werk te r re in , de bouwlog is t iek e.d., moe ten 

a f s t emmen m e t d e aannemer van het hoo fdbouwcon t rac t Zuidasdok. 

Geluidsarm-tnl l ingsvri j werken 
Bij he t aanbrengen van funder ingsconst ruct ies en damwanden w o r d t gebru ik gemaak t van 

ge lu idsarme techn ieken . Dat impl iceer t da t t rad i t ionee l heien en-of t r i l len van damwanden en 

palen (heipalen of v ibropalen) n ie t toe laatbaar is. H iervoor bestaan goede a l ternat ieven zoals 

boren , schroeven o f d rukken. 

A A N V A A R D E N O N D E R G R O N D A P P A R T E I V I E N T E N C O M P L E X 

U d ien t de onroerende zaak, waarop het appa r temen tencomp lex zal wo rden gebouwd [ t ezamen 

m e t de opdrachtgever(s) voor de over ige appar tements rech ten ] te aanvaarden in de staat, waar in 

het z ich t en t i jde van de beschikbaarstel l ing bev indt . Hierbi j ge ld t dat de b o d e m in 

mi l ieuhygiën ische zin geschikt zal zi jn v o o r d e in het comp lex te realiseren bes temming(en) . 

Voo r nadere gegevens o m t r e n t het aanvaarden van de in er fpacht u i t te geven onroerende zaak 

verwi js ik u naar de bi j lage "Terreinspeci f icat ie en nadere in fo rmat ie bij u i tg i f te in er fpacht" . Deze 

bi j lage m a a k t integraal deel uit van deze aanbied ing. 

V A S T S T E L L I N G I N G A N G S D A T U M E R F P A C H T 

De ingangsda tum van het e r fpacht rech t w o r d t bepaald op de 1^ of 16^ van de maand , in de regel 

het d ichts t l iggend bi j de d a t u m waarop u [ tezamen m e t de andere opdrachtgever(s) ] m e t de 

(voorbere idende) bouwwerkzaamheden kunt s ta r ten . Als de omstand igheden h ier toe naar he t 

oordee l van he t bestuur aanleid ing geven, kan van deze regel worden a fgeweken . 

Op basis van de voo r het pro ject a fgesproken p lann ing, is m e t u overeengekomen dat als 

u i tgangspun t v o o r d e ingangsdatum van het e r fpacht rech t zal gelden 16 j un i 2016. 
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E C O N O M I S C H E V E R K R I J G I N G V O O R D E O V E R D R A C H T S B E L A S T I N G / 

S A M E N L O O P V R I J S T E L L I N G / F A C T U R E R I N G B T W 

Als de er fpachtak te n ie t ge tekend is d i rect nadat het te r re in , waarop het appa r temen tencomp lex 

zal wo rden gereal iseerd bouwr i jp aan u te r beschikking w o r d t geste ld en in gebru ik w o r d t 

g e n o m e n , is sprake van een economische verkr i jg ing voor de overdrachtsbelast ing. Daarvan is 

namel i j k sprake zodra de er fpachter (verkr i jger) enig risico loopt van waardeverander ing van de in 

e r fpacht u i t t e geven onroerende zaak. 

Een dergel i jke economische verkr i jg ing voo r de overdrachtsbelast ing kwal i f iceer t bij beperkte 

zakel i jke rechten als er fpacht echter n iet als economische levering voor de BTW, maar als 

verhuurd ienst . Als par t i jen op teren voor BTW-belaste verhuur is de samenloopvr i js te l l ing van 

toepass ing. Als zij echter n iet (kunnen) op teren voor BTW-belaste verhuur is de 

samenloopvr i js te l l ing bij de fe i te l i jke terbeschikk ingste l l ing niet mogel i j k . De Staatssecretaris van 

Financiën heef t deze inperk ing niet wensel i jk geacht . 

M e t zi jn besluit van 31 ok tobe r 2012, nr. BLKB2012/1752M (gewi jz igd bij besluit BLKB2014/2176M 

van 16 december 2014) heef t de Staatssecretaris van Financiën daarom goedgekeurd da t onder 

voorwaarden vr i js te l l ing kan w o r d e n vedeend voor de overdrachtsbelast ing wegens samenloop 

van he f f ingen. Deze voorwaarden zi jn: 

a. t en t i jde van de fe i te l i jke terbeschikk ingste l l ing heef t het te r re in , waarop het 

appa r temen tencomp lex zal wo rden gereal iseerd de status van bouwter re in ; 

b. de fe i te l i jke terbesch ikk ingste l l ing van d i t te r re in zal u i ts lu i tend p laa tsv inden op basis van een 

onvoorwaarde l i j ke (obl igato i re) e r fpach tovereenkomst , waar in is vastge legd dat die zal 

resul teren in een e r fpach tak te ; 

van een onvoorwaarde l i j ke e r fpach tovereenkomst is sprake als de er fpachtaanbied ing 

onvoorwaarde l i j k door de er fpachter is geaccepteerd en door midde l van een bestuudi jk 

beslui t is bekrach t igd ; 

c. op het t i j ds t ip van de fe i te l i jke terbeschikk ingste l l ing van het te r re in , waarop het 

appa r temen tencomp lex zal w o r d e n gereal iseerd, vo ldoe t de jur id ische eigenaar op aangi f te 

BTW alsof al sprake is van de jur id ische vest ig ing van he t er fpacht recht , die is aan te merken 

als een levering in de zin van ar t ikel 3 lid 2 van de W e t op de omzetbe las t ing 1968; 

d. de jur id ische vest ig ing van he t e r fpacht recht v ind t steeds plaats v ó ó r d e eerste 

i ngebru i kneming van de onroerende zaak en 

e. in de notar ië le ak te waar in het e r fpacht rech t w o r d t gevest igd , geven de par t i jen aan deze 

goedkeur ing t e hebben toegepas t bij de economische verkr i jg ing in de zin van art ikel 2 lid 2 

van de W e t op belast ingen van Rechtsverkeer van he t te r re in , waarop het 

appa r temen tencomp lex zal w o r d e n gereal iseerd. 

De fe i te l i jke terbesch ikk ingste l l ing van h e t t e r r e i n , waarop het appa r temen tencomp lex zal w o r d e n 

gereal iseerd zal w o r d e n vastgelegd in een proces-verbaal van op lever ing. 

V o o r z o v e r een economische verkr i jg ing p laatsv indt , zal ik de economische verkr i jg ing me lden aan 

de Belast ingdienst . Daarnaast bent u ze l f ve rp l i ch t b innen vier weken na de d a t u m van de 

economische verk r i jg ing , aang i f te van overdrachtsbelast ing te doen. U kunt bij de aangi f te 
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vr i js te l l ing verzoeken van overdrachtsbelast ing wegens samenloop op grond van ar t ikel 15 l id l a 

van de WBR m e t een beroep op de in v o o r n o e m d besluit bedoelde goedkeur ing . 

F I N A N C I Ë L E G E G E V E N S 

A. Grondwaarde, canons en afkoopsom 

Appartementsrechten blok 4 mZbvo mZgo aantal 
grondprijs 
bvo/go/pp 

grondwaarde 
bvo/go Indexcanon 3% 

10 jaar vast 
2,9% 

25 jaar vast 
3,25% btw 21% 

(commerciële) voorzieningen 336 € 
pp tbv woningen 122 € 
wonen koop 6.482 € 
wonen koop belegger (incl. middensegment) 8.178 € 

totaal 14.660 

De to ta le g rondwaarde voor de u hierbi j in er fpacht aangeboden onroerende zaak bedraagt 

€ (excl. BTW). Deze g rondwaarde is gebaseerd op de in art ikel 3 g e n o e m d e 

bes temmingen en opperv lak ten . De A lgemene Bepal ingen 2000 bieden vier verschi l lende 

be ta l ingsmoge l i j kheden. U kunt kiezen uit één van de onderstaande drie canon typen , waarb i j de 

canon steeds in hal f jaar l i jkse t e rm i j nen verschuld igd is. Daarnaast kun t u kiezen voor a fkoop van 

de canon (a fkoopsom) . 

Excessieve Stichtingskosten en bijdrage airdghts 
In de hierboven g e n o e m d e bedragen is rekening gehouden m e t de excessieve s t ich t ingskosten en 

bi jdragen air r ights voo r blok 4 (zie ook de On tw ikke love reenkoms t d.d. 12 december 2002 en de 

IVlantelaanbieding Cluster I Gershwin Zuidas, d .d. 24 maar t 2011 m e t als kenmerk 110330-mk/JK). 

Excessieve Stichtingskosten 
De def in i t ieve b i jdrage voor de excessieve s t icht ingskosten bedraagt € en is ver rekend 

in de h ierboven g e n o e m d e g rondwaarde . U heef t uw maat rege len m e t onde rbouw ing aan de 

gemeen te verzonden (per brief d .d. 24-02-2016 en m e t nazending van de rappor tage Gershwin 

Blok 4 Zuidas te A m s t e r d a m , Interne gelu id isolat ie , d a t u m 21 apri l 2016). De gemeen te heef t 

geconc ludeerd da t m e t uw maat rege len aan de voorwaarden voldaan w o r d t zoals beschreven in 

de on tw ikke l ings -overeenkomst van de bi jdrage voor excessieve s t ich t ingskosten. Bij oplever ing 

d ien t u m e t (meet ) rappor ten aan te t o n e n da t u daadwerke l i jk aan de voorwaarden vo ldaan hebt . 

Indien niet o f gedeel te l i j k voldaan is aan de voo rwaarden , zal de bi jdrage naar ra to wo rden 

te rugbe taa ld aan de Gemeente . 

Bijdrage Airdghts 
Op grond van de on tw ikke l i ngsovereenkomst is er een bedrag beschikbaar geste ld van 

€ voo r extra p lankwal i te i t t en opz ichte van het SPvE Gershwin (de zogenaamde 

a i r r ightsb i jdrage) . U hee f t uw voorste l len aan de gemeen te verzonden (per br ief d .d. 24-02-2016) 

en de gemeen te hee f t geconcludeerd da t uw onde rbouw ing afdoende is. Het bedrag ad 

€  is verd isconteerd in de genoemde grondpr i jzen en grondwaarde . Bij op lever ing 

m o e t e n w o r d e n verk laard dat de extra p lankwa l i te i t is gereal iseerd con fo rm goedgekeurde 

voors te l len . Indien n ie t o f gedeel te l i jk deze p lankwal i te i t is gereal iseerd, dan zal de bi jdrage naar 
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ra to wo rden te rugbe taa ld aan de Gemeen te . 

Canon 

1. Indexcanon 

De jaad i jks te indexeren canon bedraagt €  en is gebaseerd op de v o o r n o e m d e g rond ­

waarde en een canonpercentage van 3. De canon w o r d t overeenkomst ig ar t ike l 7 van de A lge­

mene Bepal ingen 2000 jaadi jks aangepast aan de on tw ikke l ing van het a lgemeen pr i jsniveau. 

2. Canon 1 0 j a a r v a s t 

De canon bedraagt €  en is gebaseerd op de voornoemde g rondwaarde en een 

canonpercentage van 2,90. De canon w o r d t overeenkomst ig ar t ike l 8 van de A l g e m e n e 

Bepal ingen 2000 elke 10 jaar aangepast aan het dan voor d i t canontype ge ldende 

canonpercentage. Bij een keuze voor d i t canontype d ient u zich er van bewust t e z i jn , da t he t 

bedrag van de canon na elk 10'' e r fpacht jaar aanmerke l i jk kan wi jz igen afhankel i jk van de 

on tw ikke l i ng van he t r endemen t op de relevante staats leningen. 

^. Canon z f j a a r v a s t 

De canon bedraagt €  en is gebaseerd op de voo rnoemde g rondwaarde en een 

canonpercentage van 3,25. De canon w o r d t overeenkomst ig ar t ike l 9 van de A lgemene 

Bepal ingen 2000 elke 25 jaar berekend op basis van het dan voor d i t canontype ge ldende 

canonpercentage en de dan ge ldende schaduwgrondwaarde . Bij een keuze voo r d i t canontype 

d ien t u zich e r v a n bewust te z i jn, da t het bedrag van de canon na het 25^ er fpacht jaar 

aanmerke l i j k kan wi jz igen afhankel i jk van de on tw ikke l ing van het rendement op de relevante 

s taats len ingen en de over de eerste 25 jaar opge t reden inf lat ie. 

4. A f k o o p s o m 

De canon kan c o n f o r m art ikel 10 van de A lgemene Bepal ingen 2000 over het vol le eerste erf­

pacht t i jdvak van 50 jaar vooru i t betaald w o r d e n tegen een a fkoopsom vanc  (excl. 

BTW) . 

B. Projectontwikkelaarsregeling alleen geldig bij de koopwoningen 

Op grond van gevest igd gemeente l i j k e r fpachtbe le id , zal de u i tg i f te aan u p laatsv inden op 

basis van een jaar l i jks te indexeren canon. De e indgebru iker (degene aan wie u het 

e r fpach t rech t op een appar temen ts rech t (omva t tende een koopwon ing ) overdraagt ) hee f t 

vervolgens bij de aktepasser ing, waarb i j hij het e r fpacht recht verkr i jg t , eenmal ig de vr i jhe id o m 

t e kiezen voo r een andere betal ingswi jze van de canon. U bent verp l icht de notar is die de 

overdracht aan de be t re f fende e indgebru iker behandel t , te instrueren da t hij me ld ing m a a k t in 

de be t re f fende ak te , waarb i j de e indgebru iker het e r fpacht recht verkr i jg t , van de door de 

e indgebru iker gekozen beta l ingswi jze m e t be t rekk ing t o t de canon overeenkomst ig een door 

de gemeen te aan te leveren ak te teks t . 
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M e t di t gemeen te l i j k er fpachtbe le id w o r d t bean twoord aan het doel van de A lgemene 

Bepal ingen 2000 o m er naa r t e s t reven, de e indgebru iker een zo g roo t mogel i j ke keuzevr i jheid 

t e bieden o m een op t ima le huisvest inglast te bereiken, ge le t op (hypotheek) ren ten en zijn 

indiv idueel bepaalde inkomens- /vermogenspos i t ie m e t daaraan verbonden fiscale 

behandel ing. 

De hiervoor o p g e n o m e n moge l i j khe id - om na de ingangsda tum van de er fpacht rech ten een 

nadere keuze te maken voor een beta l ingsreg ime- staat bekend als de 

"p ro jec ton tw ikke laars rege l ing" . Deze regel ing ge ld t voor de d u u r v a n z jaa r . 

Deze pro jec tontwikke laarsrege l ing ge ld t gewoon l i j k voor de d u u r v a n 2 jaar, maar is op grond 

van de comp lex i te i t van het pro ject en de daarvoor benodigde bouwt i j d ver lengd t o t 3 jaar. 

V o o r d e u i twerk ing van deze regel ing zie hierna onder de paragraa f 'C . Betal ingen er fpacht ' . 

Indien de e indgebru iker kiest voor één van de drie onder A. s u b . i . t o t e n m e t 3. aangegeven 

wi jzen van jaar l i jkse canonbeta l ing , dan is het na de vest ig ing van het e r fpacht rech t n iet meer 

moge l i j k o m gedurende het er fpacht t i jdvak voor een andere wi jze van canonbeta l ing te kiezen. 

We l bl i j f t het moge l i j k de dan resterende canonte rmi jnen van het lopend t i jdvak bij 

vooru i tbe ta l ing t e vo ldoen (afkoop). Deze a fkoopsom zal w o r d e n gebaseerd op de dan 

ge ldende schaduwgrondwaarde . Indien de e indgebru iker kiest voor a fkoop, dan is he t na de 

vest ig ing van he t e r fpach t rech t niet meer moge l i j k o m gedurende het e r fpacht t i jdvak alsnog 

voo r jaadi jkse canonbeta l ing te kiezen en rest i tu t ie van de reeds betaalde canon over het nog 

resterende t i j dvak te vragen. 

Voo r de over ige onder deze e r fpach tvoorwaarden ui t te geven bes temmingen , kun t u van 

tevoren kiezen v o o r één van de drie canontypen o f a fkoop van de canons over het eerste 

er fpacht t i jdvak. 

C. Betalingen erfpacht 

Vanaf de ingangsda tum van een er fpacht recht d ient u aan de gemeen te het vo lgende t e 

beta len: 

1. Canon / a f k o o p s o m 

a. voor de koopwon ingen c a . (pro jec tontwikke laarsrege l ing) : o m d a t de e indgebru ikers in 

veel geval len pas bekend w o r d e n nadat een er fpacht rech t is ingegaan o f tussen part i jen 

geacht w o r d t t e zi jn ingegaan, bent u tweemaa l de jaar l i jkse indexcanon verschuld igd 

b. voor de over ige bes temmingen : afhankel i jk van u w keuze bent u de canon over het 

eerste e r fpacht jaar o f de a fkoopsom verschuld igd. 
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2. BTW 

Op het m o m e n t van de jur id ische levering of, indien d i t eerder p laatsv indt , op het m o m e n t 

van de economische levering is con fo rm de BTW-Richt l i jn BTW verschuld igd over het 

bedrag van de g rondwaarde naar het ten t i jde van de be t re f fende levering ge ldende ta r ie f 

( thans 21%). 

3. Verrekening Waa rbo rgsom 

Op de ingangsda tum van het er fpacht recht zal de on tvangen waarbo rgsom (zie paragraaf 

Waarborgsom) in m inder ing worden gebracht op de verschuld igde canon(s)/af l<oopsom 

Het saldo van de vorenstaande bedragen is verschuld igd vanaf de ingangsdatum van he t 

e r fpacht rech t en m o e t u i ted i jk worden vo ldaan bij passering van de (eerste) e r fpachtak te , 

dan wel u i ted i jk één jaar na de ingangsdatum van een er fpacht rech t indien passering van de 

(eerste) e r fpach tak te dan nog niet heef t p laatsgevonden. 

4 . Aanvu l lende canon / a f koopsom 

Voor zover de g rondwaarde / canon zal w o r d e n verhoogd (zie paragraaf Grondslagen 

pr i jzen / pr i jsaanpassing), zal de verhog ing van de canon/a fkoopsom m e t t e rugwerkende 

kracht vanaf de ingangsda tum van het e r fpacht rech t verschuld igd z i jn . Deze verhog ing 

ve rmeerderd m e t de daarover tussen de ingangsda tum van het er fpacht recht en de 

f ac tuu rda tum verschu ld igde wet te l i j ke rente m o e t u i ted i jk 30 dagen na de f a c t u u r d a t u m 

w o r d e n vo ldaan. 

5. Onroerend Zaak belast ing (OZB) 

Eventueel aan de gemeen te opgelegde aanslagen onroerende zaak belast ing en andere 

lasten me t be t rekk ing t o t een er fpacht recht zi jn vanaf de ingangsda tum van het 

e r fpacht rech t door u verschuld igd. De belast ing en andere lasten m o e t e n ui ter l i jk 30 dagen 

na de f ac tuu rda tum w o r d e n vo ldaan. 

6. Rente 

Afhanke l i j k van de d a t u m waarop betal ing van de voorgaande posten verschuld igd is, is 

over de eventueel tussenl iggende per iode t o t de d a t u m van on tvangs t van uw beta l ing 

wet te l i j ke rente verschu ld igd. 

D . Vervolgbetalingen eindgebruiker bij projectontwikkelaarsreqelinq 

Voor de e indgebru iker ge ld t aanslui tend op uw beta l ingen van de indexcanon over de eerste 

t w e e er fpacht ja ren bij de onderscheiden be ta l ingsmoge l i j kheden, het vo lgende: 

indexcanon: 

a. De gemeen te A m s t e r d a m zal de indexer ing van de canon na af loop van het eerste 

er fpacht jaar n iet achtera f bij de e indgebru iker in rekening brengen. 
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b. De e indgebru iker on tvang t vanaf de eerste voor zijn rekening komende canon te rmi jn 

een fac tuur van de gemeen te A m s t e r d a m v o o r d e geïndexeerde canon. 

c. De indexcanon voor het derde er fpacht jaar w/ordt vastgeste ld op basis van de 

aanvangscanon en een aanpassingscoëff ic iënt , die is samengeste ld ui t de over het 

eerste en t w e e d e er fpacht jaar ge ldende aanpassingscoëf f ic iënten. Voor het v ierde en 

opvo lgende er fpacht ja ren w o r d t de indexcanon overeenkomst ig art ikel 7 van de 

A lgemene Bepal ingen 2000 aangepast . 

l o j a a r v a s t e canon: 

d. De e indgebru iker d ient bij aktepasser ing, waarb i j de e indgebru iker het e r fpach t rech t op 

een appar tements rech t (omva t tende een won ing) verkr i jg t , aan de gemeen te 

A m s t e r d a m een bedrag te beta len. D i t bedrag is gel i jk aan het verschil tussen de 10 jaar 

vaste canon en de indexcanon over de per iode die door u was verschuld igd en vo ldaan. 

e. De e i ndgeb ru i ke ron t vang t vanaf de eerste voor zi jn rekening komende canon te rmi jn 

een fac tuur van de gemeen te A m s t e r d a m v o o r d e l o j a a r v a s t e canon. 

f. De eerste 10-jaaHijkse canonaanpassing zal na af loop van het t iende er fpacht jaar 

p laatsv inden. 

2*; jaar vaste canon 

g. De e indgebru iker d ient bij aktepasser ing, waarb i j de e indgebru iker het e r fpach t rech t op 

een appar tements rech t (omva t tende een won ing) verkr i jg t , aan de gemeen te 

A m s t e r d a m een bedrag te beta len. Di t bedrag is het verschi l tussen de 25 jaar vaste 

canon en de indexcanon over de per iode die door u was verschuld igd en vo ldaan. 

h. De e indgebru iker on tvang t vanaf de eerste voor zi jn rekening komende canon te rm i jn 

een fac tuur van de gemeen te A m s t e r d a m v o o r d e 25 jaar vaste canon. 

i. De 25-jaadi jkse canonaanpassing zal na a f loop van het v i j fen tw in t igs te e r fpacht jaar 

p laatsv inden. 

a f koop : 

j . De e indgebru iker d ien t bij aktepasser ing, waarb i j de e indgebru iker het e r fpach t rech t op 

een appar tements rech t (omva t tende een won ing ) verkr i jg t , aan de gemeen te 

A m s t e r d a m het verschi l te beta len tussen de a fkoopsom en de indexcanon over de 

per iode die doo r u was verschuld igd en vo ldaan. 

k. O m d a t de a f koopsom op de ingangsdatum van het e r fpacht rech t is verschu ld igd, is bij 

een (gedeel te l i jke) latere betal ing daarvan een rente verschuld igd. Deze b i jbeta l ing zal 

daa rom door de gemeen te A m s t e r d a m worden verhoogd m e t rente over de per iode van 

de ingangsda tum van het e r fpacht rech t t o t de d a t u m van beta l ing van het onder a. 

bedoelde bedrag. De rente zal w o r d e n berekend op basis van het bij u i tg i f te ge ldende 

canonpercentage voor de indexcanon. 

Voorzover woningen bij aanvang van het derde jaar nog onverkocht zi jn, bent u bij aanvang van het 
derde erfpachtjaar de volle, overeenkomstig artikel 7 geïndexeerde indexcanon over dat erfpachtjaar 
verschuldigd. De bij aanvang van het derde erfpachtjaar verschuldigde indexcanon dient binnen een 
betal ingstermijn van 30 dagen na de factuurdatum te zijn voldaan. 
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I. O m d a t de ren tevergoed ing voorwaarde is voor a fkoop onder de toepassing van de 

projectontwlk l<elaarsregel jng, maakt de rente deel u i t van de door de koper aan de 

gemeen te verschuld igde vergoed ing. Over de rente is daarom BTW verschuld igd. 

De gemeen te zal de bedragen van de b i jbeta l ingen ( l o j a a r v a s t e canon, 25 jaar vaste canon en 

a fkoop) en de dagrente (a fkoop) vaststel len in een aan on tw ikke laar en notar is te vers t rekken 

overz icht . De gemeen te zal de u i tvoer ing van de pro jec tontwikke laarsrege l ing aan de hand 

van het door de gemeen te vers t rek te f inancieel overz icht (zie bi j lage) aan de pro jec tnotar is 

opdragen . Aan het begin van het derde er fpacht jaar zal de gemeen te een nieuw overz icht 

opste l len en verspreiden voor de dan onverkochte won ingen op basis van de dan aan u over het 

derde er fpacht jaar in rekening gebrachte indexcanon. 

De daaraan ve rbonden kosten behoren t o t de op de notar ië le akte val lende kosten als bedoe ld 

in ar t ike l 41 van de A l g e m e n e Bepal ingen 2000 en komen voor uw rekening. 

U d ien t de notar is te i n fo rmeren , da t hij bij het passeren van de akte waarb i j de e indgebru iker 

het e r fpacht recht ve rwe r f t , aan de e indgebru iker in rekening brengt , afhankel i jk van diens 

keuze: 

I. bij canon 10 o f 25 jaar vast 

de h iervoor onder D. sub d . respectievel i jk D. sub g. bedoelde b i jbeta l ing 

II. bij a fkoop 

1° de h iervoor onder D. sub j . bedoelde b i jbe ta l ing , 

2° de h iervoor onder D. sub k. bedoelde rente (ka lenderdag x dagrente) en 

3° de h iervoor onder D. sub I. bedoelde BTW over die rente; 

deze bedragen in t en d i rect aan de gemeente ove rmaak t . 

De e indgebru iker zal voor deze beta l ingen achtera f een fac tuur van de gemeen te A m s t e r d a m 

on tvangen . In verband m e t een correcte fac turer ing d ien t u de notaris nu al te instrueren d a t hij 

zi jn e indaf reken ing aan de e indgebru ikeru i te r l i j k één week na de jur id ische levering van he t 

be t re f fende e r fpach t rech t per e-mai l vers tuur t aan bedrijfsadniïnistiratieQainsterdam.riKzie 
ook onder E. Verp l i ch t ingen Pro jec tontwikke laar ) . 

Voor zover w o n i n g e n na a f loop van de pro jec tontwikke laarsrege l ing nog onverkocht z i jn , 

zul len de indexcanons voor de opvolgende canon te rm i jnen op de gebruikel i jke wi jze aan u in 

rekening w o r d e n gebracht . 

E. Verplichtingen projectontwikkelaar 

Op bi jgaand f inancieel overz ich t s taat de verdel ing van de hiervoor genoemde bedragen over 

de t e real iseren e r fpach t rech ten . U d ient er zorg v o o r t e dragen dat de pe re r fpach t rech t 

gespeci f iceerde v loeropperv lak ten (go/bvo) en bedragen in de onderscheiden e r fpach tak ten 

w o r d e n o p g e n o m e n . 

Ter u i twerk ing van de in de b i jzondere bepal ingen o p g e n o m e n v loeropperv lak ten (go/bvo) 

voo r het gehele pro jec t d ienen p e r t e vo rmen e r fpach t rech t in de u i tg i f teak ten te w o r d e n 

vas tge legd: 

• he t gebru iksopperv lak (m^ go) per won ing(en) en 
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• het b ru to v loeropperv lak (m^ bvo) van de over ige bes temmingen . 

U d ien t de e indgebru ikers èn de notaris ju is t en vol ledig te in fo rmeren over de desbet re f fende 

er fpach t rech ten , de f inancië le- en over ige condi t ies, zoals in deze er fpachtaanbied ing 

o p g e n o m e n . In verband m e t voorgaande verp l ich t ingen ten opzichte van de gerech t igden 

(e indgebruikers) en de notaris(sen) bent u aansprakel i jk voor de gevo lgen, waaronder 

eventuele schade die de gemeen te l i jdt, we lke voor tv loe ien uit het n iet o f onvol led ig vo ldoen 

aan deze in fo rmat iep l i ch t . 

O m de e indgebru ikers ju is t te in fo rmeren, bent u verp l icht o m in de verkoopbrochures he t 

h iervoor bedoelde, door de gemeen te te verst rekken f inancieel overz icht op te nemen. In uw 

andere werv ingsu i t ingen d ien t u voor een eenduid ig re ferent iekader uit te gaan van de v .o .n . -

pri js, waaronder w o r d t vers taan: de koop- /aanneemsom van een voor 50 jaar a fgekoch t 

e r fpacht rech t inclusief belast ingen en kosten. 

F . Versturen gegevens na aktepassenng 

U d ien t e r v o o r t e zorgen da t de in het b r ie fhoofd genoemde contac tpersoon van de gemeen te 

A m s t e r d a m binnen één week na het passeren van een akte van de notar is per e-mai l on t vang t : 

1. een afschr i f t van de ver leden akte (readable pd f versie); 

2. een geactual iseerd overz icht van de t o t da t m o m e n t vededen er fpacht - en eventuele 

lever ingsakten, waar in pe re r fpach t rech t w o r d t ve rme ld : 

a. de tenaamste l l i ng van de er fpacht rech ten , 

b. de data van aktepasser ing en 

c. de inschr i jv ingsgegevens in de openbare registers; 

3. een afschr i f t van de bij de eerste vest ig ing van een er fpacht recht aan de on tw ikke laa r 

gegeven e indaf reken ing (readable pd f versie); 

4. een afschr i f t van de aan de e indgebru iker gegeven e indaf rekening t e r z a k e van hun keuze 

v o o r e e n 10 o f 25 jaar vaste canon dan we l a fkoop (readable pd f versie); 

5. een geactual iseerd overz icht van de t o t dat m o m e n t op naam van de e indgebru ikers 

vededen er fpacht - en /o f lever ingsakten, waar in per er fpacht recht w o r d t ve rme ld : 

a. de door hem gemaak te keuze t en aanzien van het beta l ingsreg ime, 

b. het to taa lbedrag van de eventueel ten gunste van de gemeen te geïnde na- c.q. 

b i jbe ta l ingen, rente en BTW en 

c. de overmak ingsdata van deze beta l ingen aan de gemeen te A m s t e r d a m . 

G R O N D S L A G E N G R O N D W A A R D E , C A N O N S E N A F K O O P S O M 

Bij de berekening van de in voorgaande paragraaf genoemde bedragen is u i tgegaan van de 

gegevens en u i tgangspunten zoals opgenomen in deze er fpachtaanb ied ing . Indien bl i jk t da t van 

deze gegevens en u i tgangspunten is a fgeweken, dan zal d i t aanleid ing zi jn de g rondwaarde , 

canons en a f koopsom hieraan aan te passen. De in deze aanbied ing genoemde bedragen en 

canonpercentages zi jn van kracht t o t één maand na de geplande ingangsda tum van het 

e r fpacht recht . Indien op die d a t u m het e r fpacht recht nog niet is gevest igd, dan wel tussen par t i jen 

n iet geacht w o r d t te zi jn ingegaan, kunnen de bedragen aan het dan geldende grondpr i jspei l 
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w o r d e n aangepast, tenz i j het n iet passeren aan de gemeen te in haar pr ivaatrechte l i jke 

hoedan ighe id toerekenbaar is. 

Voo r de vast legging van de def in i t ieve v loeropperv lak ten in de akte(n) zal w o r d e n u i tgegaan van 

de gegevens per bes temming , zoals o p g e n o m e n in deze aanbied ing. Bij uw opgave van de 

v loeropperv lak ten d ien t u NEN 2580 t e hanteren. De gemeen te behoudt zich het recht v o o r a a n de 

hand van de revis ietekeningen te cont ro leren of de v loeropperv lak ten zi jn gewi jz igd . Mede in da t 

kader kan na oplever ing van he t appa r temen tencomp lex in opdrach t van de gemeen te door een 

onafhanke l i j k meetbureau gecont ro leerd wo rden of de overeengekomen v loeropperv lak ten 

daadwerke l i j k zi jn gereal iseerd. Deze gegevens zul len in da t geval in een rappor tage w o r d e n 

vastge legd en aan de er fpachter t e r beschikking wo rden geste ld . De bedragen kunnen wo rden 

aangepast indien hetgeen gereal iseerd is, a fw i j k t van de gegevens waarvan bij het opste l len van 

deze aanbied ing is u i tgegaan. De bedragen zul len echter noo i t neerwaarts bi jgesteld wo rden . 

Indien van toepassing zul len de ve rg ro t ing van de v loeropperv lak ten en de daaraan verbonden 

verhog ing van de g rondwaarde , canon en a fkoopsom in een aanvul lende akte worden vas tge legd. 

De kosten van deze akte komen voor uw rekening. 

W A A R B O R G S O M 

Onderdee l van deze aanbied ing is een ber icht van acceptat ie . Nadat ik d i t ber icht van acceptat ie 

ingevuld en onder tekend van u re tour heb on tvangen , is de e r fpach tovereenkomst t o t s tand 

g e k o m e n , onder voo rbehoud van bestuud i jke goedkeur ing . 

U hee f t na acceptat ie van de mante laanb ied ing een waa rbo rgsom voldaan voo r de to ta le 

on tw i kke l i ng van cluster I. Deze waa rbo rgsom w o r d t naar ra to van het hier be t re f fende bouwb lok 

in m inder ing gebracht op de canon over het eerste er fpacht jaar of de a f koopsom. De gemeen te 

ve rgoed t over de waa rbo rgsom geen rente. Het bedrag van de waarbo rgsom dat ver rekend w o r d t 

bedraagt €  Voor de nog te realiseren b lokken i B en 2B bedraagt de resterende 

waa rbo rgsom tezamen €

Indien het e r fpacht rech t n iet gevest igd wo rd t , bui ten t o e d o e n van de gemeen te in haar 

pr ivaatrechte l i jke hoedan ighe id en de gemeen te de e r fpach tovereenkomst on tb ind t , zal de 

waa rbo rgsom aan de gemeen te t o e k o m e n . Zi j kan echter geheel o f gedeel te l i jk w o r d e n 

te ruggegeven , indien daar toe naar he t oordeel van Burgemeester en Wethouders aanleid ing 

bestaat . 

R E S E R V E R I N G S V E R G O E D I N G 

Indien het e r fpacht rech t één maand na de geplande ingangsda tum daarvan n iet is gevest igd o f 

tussen part i jen niet geacht w o r d t t e zi jn ingegaan kan, indien daar tussen u en de gemeen te 

ove reens temming over w o r d t bere ik t , t o t voo r t ze t t i ng van de reservering van de in e r fpacht u i t t e 

geven onroerende zaak w o r d e n g e k o m e n . Hiervoor d ien t een resen/er ingsvergoeding te w o r d e n 

be taa ld . De reserver ing ge ld t dan v o o r d e per iode van één jaar , ingaande één maand na de 

gep lande ingangsda tum van het e r fpacht recht . Indien van toepass ing on t vang t u hierover nader 

ber icht . De hoogte van de reserver ingsvergoeding is gel i jk aan het bedrag van de dan ge ldende 
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Indexcanon ve rmeerderd me t de h ieroververschu ld igde BTW. De reserver ingsvergoeding d ien t 

per jaar voo ru i t t e w/orden betaald. Bij t e late beta l ing bent u wet te l i j ke rente verschuld igd. 

Indien het e r fpach t rech t ingaat gedurende het jaar waarover de reserver ingsvergoeding s t rek t , 

dan w o r d t de reserver ingsvergoeding deels gerest i tueerd doo r ver rekening me t het voor deze 

u i tg i f te in t o taa l verschuld igde bedrag. Het te rest i tueren bedrag w o r d t bepaald volgens de 

f o rmu le : 

Rest i tut ie = Res.V. x -< 
' Restant 

^ X (1 + BTW) Rest i tut ie = Res.V. x -< 
. 365 J 

^ X (1 + BTW) 

Rest i tut ie : Het doo r ver rekening te rest i tueren bedrag 

Res.V : De v o o r e e n jaar betaalde reserver ingsvergoeding (excl. BTW) 

Restant . . . : He t aanta l nog resterende kalenderdagen van het jaar waarover de betaalde 

reserver ingsvergoeding s t rek t 

BTW : He t BTW-percentage dat geldt t en t i jde van de rest i tu t ie . 

U bent geen reserver ingsvergoeding verschuld igd indien het e r fpacht rech t nog niet is geves t igd , 

dan we l tussen par t i jen niet geacht w o r d t t e zijn ingegaan en d i t aan de gemeente in haar 

pr ivaatrechte l i jke hoedan ighe id toerekenbaar is. 

P L A N W I J Z I G I N G E N E N S T A R T B O U W 

Indien het t e real iseren bouwplan a fw i j k t van de gegevens in deze aanbieding, dan verzoek ik u d i t 

zo spoedig moge l i j k , doch u i tedi jk 6 weken voorda t u zu l t s tar ten m e t de voorbere idende 

we rkzaamheden , aan de in het b r ie fhoofd genoemde contac tpersoon te me lden . Voor ts ve rzoek ik 

u u i ted i jk 6 weken voo rda t u zu l t s tar ten me t de voorbere idende werkzaamheden de dan bekende 

exacte d a t u m d o o r t e geven. 

Z A K E L I J K E V E R P L I C H T I N G E N 

Alle voor deze u i tg i f t e in er fpacht te maken kosten (o.a. notar iskosten, kadastraal r e c h t e n 

belast ingen) k o m e n voor uw reken ing . Vanaf de d a t u m van ingang van het er fpacht recht of, ind ien 

d i t eerder p laatsv indt , vanaf de d a t u m van fe i te l i jke ingebru ikneming (economische lever ing), 

komen alle e igenaarslasten en gebruikers lasten ve rbonden aan het er fpacht recht , a lsmede alle 

over ige zakel i jke lasten voor uw reken ing . 

I N T E G R I T E I T S C L A U S U L E 

Onders taande m a a k t deel uit van de er fpachtaanb ied ing . Door onder teken ing van het ber icht van 

acceptat ie verk laar t u m e t deze integr i te i tsclausule in te s t e m m e n . 

1. Cont rac tpar t i j verk laar t da t hij op het m o m e n t van s lu i ten van de overeenkomst geen van de 

vo lgende misdr i j ven, over t red ingen of gedrag ingen heef t gep leegd o f heef t begaan en op da t 

m o m e n t geen van de onders taande omstand igheden op hem van toepassing is; 

a. dee lneming aan een cr iminele organisat ie; 

b. o m k o p i n g ; 
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c. valsheid in geschr i f te ; 

d . t e r eigen bevoorde l ing opzet te l i j k nalaten gegevens te vers t rekken, te rw i j l daar een 

wet te l i j ke verp l ich t ing toe bestaat; 

e. misbru ik van subsidie; 

f. hel ing; 

g. w i twassen; 

h. schending van ambts - , beroeps- o f bedr i j fsgehe imen; 

i. a fpers ing; 

j . bedre ig ing ; 

k. op l i ch t ing ; 

I. bedrog ; 

m . mi l ieudel ic ten die volgens het Nededandse recht als misdr i j f gelden en mi l ieudel ic ten die 

als over t red ing gelden indien een Part i j h iervoor meerdere malen veroordee ld is; 

n. d iefsta l ; 

O. verdu is ter ing; 

p. del ic ten die naar hun aard zi jn aan te merken als de l ic ten in str i jd m e t de 

beroepsgedragsregels; 

q. het doen van een g i f t o f be lo f te o f het aanbieden van een d ienst indien redel i jkerwi js kan 

w o r d e n aangenomen dat daarmee w o r d t beoogd iemand iets te laten doen w a t in str i jd is 

m e t zi jn p l icht ; 

r. het vers t rekken van onjuiste gegevens o f b e t t e n onrechte niet vers t rekken van ju is te 

gegevens, indien redel i jkerwi js kan wo rden aangenomen dat daarmee w o r d t beoogd 

f inancieel voordee l te behalen; 

s. het handelen o f nalaten waardoor de l ichamel i jke in tegr i te i t van werknemers o f andere 

personen ernst ig in gevaar w o r d t gebracht ; 

t . het opge legd hebben gekregen van een boete o f last onder dwangsom in de zin van ar t ike l 

56, eerste l id, van de Meded ing ingswet ; 

u. het door een bij w e t m e t het houden van toez ich t op de nakoming van specif ieke 

we tgev ing belaste au to r i te i t opge legd hebben gekregen van een boete o f last onder 

d w a n g s o m ; 

V. gef inanc ierd w o r d e n m e t ui t gepleegde strafbare fe i ten verkregen o f t e verkr i jgen, op ge ld 

waardeerbare voorde len ; 

w . voo rnemens zi jn bij de u i tvoer ing van die opdrach t s t rafbare fe i ten t e p legen; 

X. een dagvaard ing on tvangen hebben waarb i j een in d i t ar t ike l genoemd del ict t en laste 

w o r d t ge legd ; 

y. anderszins dan door het on tvangen van een dagvaard ing op de hoogte zi jn van het fe i t da t 

s t ra fvervo lg ing tegen hem is ingesteld ten aanzien van een in d i t art ikel g e n o e m d del ic t ; 

z. andere del ic ten en gedrag ingen o f oms tand igheden die naar hun aard zi jn aan te merken 

als ernst ige f o u t in de u i toe fen ing van het beroep. 

Gedurende de loopt i jd van de overeenkomst is de con t rac tpar t i j verp l icht o m zich i n t e g e r t e 

gedragen, he tgeen in ieder geval inhoudt dat hij zich o n t h o u d t van gedrag ingen als bedoeld in 

he t eerste l id. 
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3. De gemeen te hee f t de bevoegdhe id o m de u i tvoer ing van de overeenl<omst m e t de 

cont rac tpar t i j op te schorten o f de overeenl<omst geheel o f gedeel te l i jk te on tb inden dan we l 

op te zeggen, zonder daarbi j gehouden te zi jn o m eventuele schade van de cont rac tpar t i j t e 

vergoeden, ind ien: 

• een o f meerdere van de oms tand igheden als bedoeld in het eerste lid van d i t art ikel op de 

cont rac tpar t i j van toepassing z i jn ; 

• de cont rac tpar t i j t en t i jde van het slui ten van de overeenkomst niet overeenkomst ig de 

waarhe id verk laard heef t t en aanzien van de in het eerste lid van d i t ar t ikel genoemde 

fe i t en /oms tand igheden ; 

• al dan niet b l i jkend uit een Bibob-advies, gevaar bestaat da t de overeenkomst door de 

cont rac tpar t i j mede zal w o r d e n gebru ik t o m (i) ui t gepleegde strafbare fe i ten verkregen o f 

te verkr i jgen, op geld waardeerbare voordelen te benu t ten , (ii) s t rafbare fe i ten te plegen o f 

(iii) da t tene inde een ove reenkomst te sluiten een strafbaar fe i t is gep leegd. 

4. Cont rac tpar t i j verk laar t geen kennis te hebben van misdr i jven, over t red ingen o f gedrag ingen 

als bedoeld in he t eerste lid die van toepassing zi jn op aan de cont rac tpar t i j gel ieerde par t i jen . 

Personen o f par t i jen wo rden in ieder geval geacht gel ieerd te zi jn aan de cont rac tpar t i j indien 

z i j : 

• d i rect o f ind i rect leiding geven aan de cont rac tpar t i j ; 

• bij de u i tvoer ing van de ove reenkoms t een belangri jke rol vervul len o f hebben vervu ld; 

• over de cont rac tpar t i j zeggenschap hebben; 

• aan de cont rac tpar t i j ve rmogen verschaf fen; 

• in een zakel i jk samenwerk ingsverband t o t de cont rac tpar t i j s taan; 

• op de cont rac tpar t i j anderszins d i rect o f indirect invloed u i toe fenen. 

5. Indien de gemeen te de ove reenkoms t op basis van het derde lid van d i t ar t ikel opzeg t o f 

on tb i nd t o f op g rond van dwa l ing de overeenkomst vern ie t ig t , zal de cont rac tpar t i j 

onmidde l l i j k , zonder dat enige verdere actie of fo rma l i te i t is vereist, jegens de gemeen te een 

onmidde l l i j k opeisbare en verschuld igde boete verbeuren t en bedrage van t ienmaa l het 

bedrag van de dan geldende canon , z o n d e r d a t de gemeen te enig verl ies o f schade b e h o e f t t e 

bewi jzen en onve rm inde rd het recht van de gemeen te o m aanvul lende schadevergoeding t e 

vorderen als daarvoor g ronden z i jn , behoudens rechtedi jke ma t i g i ng . 

6. Cont rac tpar t i j v r i jwaar t de gemeen te van claims van derden als gevolg van een vern ie t ig ing , 

on tb ind ing o f opzegg ing van de overeenkomst door de gemeen te op g rond van d i t ar t ike l . 

7. Indien gedurende de loopt i jd van de overeenkomst bl i jkens een rechter l i jk vonnis o f een 

beslissing m e t vergel i jkbare we rk i ng is komen vast te staan da t de cont rac tpar t i j een in he t 

eerste lid genoemde handel ing hee f t ver r icht of indien cont rac tpar t i j terzake een dagvaard ing 

heef t on tvangen o f hij anderszins op de hoogte is van het fe i t da t s t ra fvervo lg ing tegen hem is 

ingeste ld, zal de cont rac tpar t i j zulks onverwi j ld aan de gemeen te me lden . 

8. Gedurende de loopt i jd van de ove reenkomst heef t de gemeen te de bevoegdhe id o m de 

cont rac tpar t i j t e screenen op het van toepassing zi jn van een van de in het eerste lid van d i t 
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ar t ike l bedoelde oms tand igheden . Indien de gemeen te h ier toe de medewerk ing van de 

cont rac tpar t i j nod ig heef t , zal de cont rac tpar t i j hier op eerste verzoek aan vo ldoen . 

9. De gemeen te kan het Landel i jk Bureau Bibob op grond van ar t ikel 5a W e t B ibob over 

cont rac tpar t i j o m advies vragen alvorens t o t opschor t ing o f on tb ind ing van de overeenkomst , 

dan wel beëind ig ing van de rechtshandel ing o v e r t e gaan, indien een van de si tuat ies zich 

voo rdoe t zoals bedoe ld in ar t ikel 9, derde lid W e t Bibob. 

S L O T B E P A L I N G E N 

1. Overdrach t van het recht op levering van het er fpacht recht 

U bent u i ts lu i tend gerecht igd het recht op lever ing, dat voor tv loe i t uit acceptat ie van deze 

er fpach taanb ied ing en het te nemen u i tg i f tebes lu i t van het gemeentebestuur , o v e r t e dragen 

aan een e indgebru iker . In de daar toe te slui ten koop- /aannemingsovereenl<omst m e t de 

e i ndgeb ru i ke rd i en t u op te nemen da t het, zonder t o e s t e m m i n g van Burgemeester en 

Wethouders , n iet is toegestaan het recht op levering te ve rkopen . Dit op s t raf fe van een doo r 

Burgemeester en Wethouders te bepalen boete con fo rm ar t ike l 29 A lgemene Bepal ingen 

2000. U heef t een monde l ing een verzoek gedaan 110 appar tements rech ten w o n e n o v e r t e 

m o g e n dragen aan de e indbelegger zi jnde De Utrechtse Fondsen Vastgoed C.V., de Gemeen te 

gaa t hierbi j akkoord m e t de overdracht van deze appar tements rech ten . 

2. Ves t ig ing separate er fpacht rech ten 

Tene inde te v o o r k o m e n dat het u hierbi j aangeboden er fpacht rech t eerst gevest igd m o e t 

w o r d e n en vervolgens in meerdere e r fpach t rech ten moe t w o r d e n gespl i tst , kunnen de 

er fpach t rech ten desgewenst separaat op naam van de e indgebru iker wo rden gevest igd . 

3. U i twerk ing b i jzondere bepal ing inzake bouwp l i ch t vóór aktepasser ing 

Indien de er fpachter n iet vo ldoe t aan de onder bi jzondere bepal ing inzake bouwp l i ch t 

geschreven verp l ich t ingen zijn Burgemeester en Wethouders -onverminderd de in art ikel 28 

van de A lgemene Bepal ingen 2000 genoemde bevoegdheden- bevoegd, zo lang het 

e r fpach t rech t n iet is gevest igd : 

a. geen u i tvoer ing meer te geven aan deze e r fpach tovereenkomst ; 

b. zo lang van de o n d e r s a . bedoelde bevoegdheid geen gebru ik is gemaak t , de canon jaar l i jks 

aan te passen aan het dan volgens het gemeente l i j k g rondwaardebe le id ge ldende 

g rondwaardepe i l . 

4. Aktepasser ing 

Op g rond van ar t ikel 3 lid 1 van de A l g e m e n e Bepal ingen 2000 d ien t een in A m s t e r d a m 

gevest igde notar is de er fpachtak te te passeren en w o r d t deze notar is na ovedeg m e t u doo r de 

gemeen te aangewezen. Ik verzoek u de notar is van uw voorkeur op het ber icht van acceptat ie 

In t e vul len. Zonde r mi jn tegenber i ch t zal uw keuze worden ove rgenomen . Part i jen zul len vanaf 

de ingangsda tum van het e r fpach t rech t handelen alsof de er fpachtak te reeds is ingeschreven 

in de openbare registers. 
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5. Plankosten 

Iedere part i j zal zi jn eigen kosten m o e t e n dragen. Ook als er geen overeens temming w o r d t 

bere ik t tussen u en de gemeen te , dan we l indien het bestuur geen besluit t o t u i tg i f te in 

er fpacht n e e m t c o n f o r m deze aanb ied ing. 

6. St ich t ing Hel lo Zuidas 

Graag a t tendeer ik u op het fe i t da t publ ieke- en pr ivate par t i jen par t ic iperen in de St ich t ing 

Hel lo Zuidas. Hel lo Zuidas heef t als doelstel l ing o m gezamenl i jk m e t alle part i jen in Zuidas de 

hoge kwa l i te i t snormen voor het gebied te waarborgen en op deze manier bij t e dragen aan de 

groei en de economische on tw ikke l i ng van A m s t e r d a m . In de bi j lage v ind t u de 

in fo rmat ieb rochure . Zuidas ve rwach t ook uw part ic ipat ie en bi jdrage in deze. 

7. Pl int invul l inq 

De gemeen te hecht veel belang aan kwal i ta t ie f hoogwaard ige en levendige p l in t invu l l ingen. In 

onderhav ige e r fpach tu i tg i f te is 336 m z BVO voorz ien ingen o p g e n o m e n , te realiseren in de 

p l in ten. Op het er fpacht recht zi jn de A lgemene Bepal ingen 2000 van toepass ing. In art ikel 15 

van de A l g e m e n e Bepal ingen 2000 is opgenomen dat "de er fpachter verp l icht is het perceel en 

de opsta l len overeenkomst ig de in de akte van vest ig ing aangegeven bes temming te 

gebru iken en da t het de er fpachter in ieder geval n iet g e o o d o o f d is om het perceel en de 

opsta l len geheel o f gedeel te l i jk langer dan e e n j a a r n i e t o f nagenoeg n i e t t e gebru iken . " De 

gemeen te zal indien noodzakel i jk deze bepal ing handhaven. U d ien t uw kand idaat -huurder t e r 

beoorde l ing voor te dragen aan de d i recteur Zuidas o m de hierboven genoemde kwal i te i t en 

levendigheid te waarbo rgen . Zuidas heef t een p l in tenmanager aangesteld o m u als e r fpachter 

hierbi j t e adviseren. Contactpersoon h iervoor is thans m e v r o u w : Ozuidas.nl 

8. Ber icht van acceptat ie 

Indien u akkoord ben t m e t deze aanbied ing d ien t u het ingevulde en onder tekende ber icht van 

acceptat ie re tourneren aan de contac tpersoon genoemd in he t b r ie fhoofd b innen één maand 

na dag teken ing van deze aanbied ing. Ik verzoek u daarbi j een kopie van uw ident i te i tsbewi js en 

een ui t t reksel van de Kamer van Koophandel mee te s turen. 

Indien het onder tekende ber icht van acceptat ie b innen de te rm i j n is on tvangen en de (na 

acceptat ie separaat aan u in reken ing te brengen) waa rbo rgsom door u is betaald, zal ik he t 

bes tuu rvoors te l l en he t appar temen tencomp lex aan u in e r fpacht u i t t e geven. Indien het 

onder tekende ber icht van acceptat ie n iet b innen de t e rm i j n is on tvangen , verval t deze 

e r fpach taanb ied ing en he rneemt de gemeen te ten aanzien van de onroerende zaak haar 

vr i jhe id van hande len. 

De e r fpach tove reenkomst k o m t voora lsnog n iet t o t s tand , indien u het ber icht van acceptat ie 

onder voo rwaa rden re tourneer t . Verder w o r d t het (geheel o f gedeel te l i jk ) fe i te l i jk in gebru ik 

nemen van het appa r temen tencomp lex door de gemeen te beschouwd als een 

onvoorwaarde l i j ke acceptat ie van het bovenstaande. 
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Voor nadere in l icht ingen of een toe l ich t ing op deze aanbieding kunt u zich wenden t o t de 

contactpersoon genoemd in het br ie fhoofd . 

Hoogachtend, 

Gemeente A m s t e r d a m 

Ad junc t directeur Zuidas 

Amsterdam voert een nieuw systeem van eeuwigdurende erfpacht in. in de zomer van 2016 worden 

naar verwachting de eerste contracten volgens dit nieuwe stelsel afgesloten. Voor meer informatie kijkt 

u op www.amsterdam.nl /erfpacht 
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Terrein : Gelegen nabij 

Bericht van Acceptatie 

Gershwinlaan 

Dossiernr. : 

Plannr. : 

Project : 

Gershwin 

E 14476/1 

580.09 

kavel 4 

Ondergetekende(n) 

handelend voor 

in z i jn/haar/hun hoedanigheid van 

op grond van 

verklaart /verklaren zich akkoord met de onderhav ige er fpachtaanbied ing. 

Voor ts verk laart /verk laren ondergetekende(n) van de hieronder aangekruiste 

beta l ingsmogel i jkheid gebruik te wi l len maken : 

Indexcanon voor de koopwon ingen en b i jbehorende parkeerplaatsen 

A f koop 50 jar ig er fpacht t i jdvak beleggershuur en bi jbehorende parkeerplaatsen 

(Commerc ië le ) voorz ien ingen: 

Ondergetel<ende(n) verzoekt /verzoeken m e t het vedi jden van de er fpachtakte te belasten: 

notar iskantoor 

notar is 

adres notaris 

Ondergetekende val t t .a.v. de fiscale aspecten voor deze u i tg i f te in er fpacht onder: 

Naam Belast ingeenheid 

adres belast ingeenheid 

C) naam/namen ondergetekende(n) 
ft naam rechtspersoon 
(*) vertegenwoordigingsbevoegdheid 
C) grondslag bevoegdheid; s.v.p. kopie legitimatiebewijs en uittreksel Kamer van Koophandel mee zenden en voor zover 

de grondslag van de bevoegdheid daaruit niet expliciet blijkt, daarnaast statuten en indien van toepassing volmacht mee 
zenden. 

C) aankruisen welke betalingsmogelijkheid gewenst wordt 
(') naam en adres notariskantoor 
(8) naam en adres belastingeenheid 

• Indexcanon 

• Canon 10 jaar vast 

• Canon 25 jaar vast 

• A f koop 50 jar ig er fpacht t i jdvak 

A m s t e r d a m 
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Bijlage Terreinspecificatie 

Aanvaarden erfpachtterrein 
U dient het in erfpacht uit te geven terrein te aanvaarden in de staat, waarin het zich ten tijde van de 
beschikbaarstelling bevindt. Hierbij geldt dat de bodem bij aanvang van de erfpacht geschikt is voor de te 
realiseren bestemming(en). Er is een verl<ennend bodemonderzoek uitgevoerd waarvan het rapport als bijlage 
is toegevoegd. Op de overeengekomen ingangsdatum van de erfpacht zal de gemeente het erfpachtterrein 
bouwrijp aan u opleveren. In grote lijnen houdt dit in, dat: 

1. de eventueel aanwezige bebouwing is gesloopt en de funderingen /funderingsresten to t op de 
paalkoppen zijn verwijderd; 

2. het terrein in milieuhygiënisch opzicht geschil<t is voor de op het terrein contractueel overeenge­
komen bestemmingen (dit sluit niet uit dat bij het door u u i t te voeren grondwerk grond kan vri j­
komen die verontreinigd is en waarvooreen saneringsplan of BUS^'-melding nodig is); 

3. hetterrein vrij is van kabels en leidingen, lichtmasten en hekwerken alsmede bomen en 
bodemvreemd materiaal. 

Bij het bouwrijp maken zijn niet inbegrepen: 
a. ontgravingen ten behoeve van souterrains of kelders; 
b. enig ander grondwerk ten behoeve van de bouw (voorzover het erfpachtterrein op een lager peil dan 

het omringend terrein wordt opgeleverd, zullen de benodigde taluds zodanig worden aangelegd, dat 
de kruinlijn daarvan de grens van het uit te geven terrein niet overschrijdt); 

c. eventuele wijzigingen ten gevolge van wijzigingen in het bouwplan; 
d. eventuele grondkeringen ten behoeve van de bouw; 
e. eventuele algemene maatregelen ten behoeve van de bouw (bijvoorbeeld een kraanbaan); 
f. de bescherming en/of (tijdelijke) omlegging van kabels, leidingen, masten ten behoeve van openbare 

verlichting, enz. buiten het perceel voorzover de bescherming of omlegging gegeven de ligging van 
het erfpachtterrein en het uit te voeren grondwerk noodzakelijk mocht zijn; 

g. de aanleg van bouwwegen/bouwinritten. 

Mocht evenwel tijdens de bouw blijken, dat zich in de grond nog obstakels bevinden, welke de bouw hinderen, 
dan dient u direct contact op te nemen met de gemeente (Zuidas) teneinde vooraf en in onderling overleg een 
oplossing te vinden. Zuidas verplicht zich na kennisgeving van de obstakels en de daarvoor voorgestelde 
oplossing met grote voortvarendheid mee te werken aan de keuze van de u i t te voeren oplossing teneinde ge­
volg- en stagnatieschade zoveel mogelijk te voorkomen. 
De aan de in onderling overleg gekozen oplossing eventueel voor u verbonden directe kosten, zoals extra 
palen en/of een overdompconstructie, zal aan u worden vergoed na de beoordeling van deze kosten. 
Nadrukkelijk zijn de kosten van stagnatie- en gevolgschade van vergoeding uitgesloten. Wellicht ten 
overvloede wijs ik u erop, dat alleen die maatregelen/kosten zullen worden vergoed, die vooraf door 
gemeente Amsterdam zijn goedgekeurd. 

Milieuhygiënische staat 
Op de gemeente rust de contractuele verplichting grond te leveren, die geschikt is (dat willen zeggen geen 
onaanvaardbare risico's als bedoeld in de Wet bodembescherming en de Circulaire bodemsanering 2013) voor 
de contractueel overeengekomen bestemming, zoals vastgelegd in de bestemmingsbepaling in de erf­
pachtaanbieding en voortvloeit uit het door de gemeente voorgeschreven stedenbouwkundig kader. Het 
toetsingskader hiervoor wordt gevormd door de Wet bodembescherming (Wbb). 

Binnen de gemeente Amsterdam beoordeelt de Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied (hierna te noemen 
Omgevingsdienst) of voldaan wordt aan artikel 6.2c van de WABO. 

Zoals hiervoor gesteld, is het bodemonderzoek gebaseerd op de bij ons, ten tijde van het onderzoek bekende 
gegevens over de ontgravingsdiepte voor het project. Indien u het bouwplan wijzigt nadat de gemeente met 
haar werkzaamheden is gestart, waardoor u bijvoorbeeld dieper moet ontgraven dan waarop het 
bodemonderzoek is gebaseerd, dan komen alle extra kosten (kosten voor aanvullend onderzoek, ontgraving 
etc.) voor uw rekening. 

' BUS: Besluit Uniforme Saneringen 
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indien bij ontgraven van de grond door de erfpaciiter blijl<t dat er onverwaclite verontreinigingen aanwezig 
zijn waardoor de grond tocli niet is gesclnil<t voor de overeengel<omen bestemming, l<unnen de meerl<osten als 
gevolg van deze verontreiniging bij de gemeente in rel<ening worden gebracht onder de voorwaarde dat de 
uitvoering dient plaats te vinden op basis van een vooraf door de gemeente goedgel<eurde l<ostenraming. 
Nadrukkelijk geldt dat stagnatie- en gevolgl<osten niet zullen worden vergoed. 

De te verwijderen grond uit de bouwput kan worden beschouwd als gedeeltelijk schoon en gedeeltelijk als 
categorie 1 (licht verontreinigd). De verantwoordelijkheid en de taken die samenhangen met het grondwerk 
ten behoeve van de bouwput, dat wil zeggen de gehele keten van verwijdering, ontgraven, transport en 
verwerking van de vrijkomende grond is een verantwoordelijkheid en taak van de erfpachter. De kosten die 
hiermee samenhangen, waaronder eventuele actualisatie van Bouwstoffenbesluitonderzoek of andere 
onderzoeken (zoals asbest) zijn volledig voor rekening van de erfpachter. Voor het toepassen van de 
vrijkomende grond is het noodzakelijk dat de erfpachter de vereiste meldingen doet bij het betreffende 
bevoegd gezag. Ook is het noodzakelijk dat de erfpachter erop toeziet dat tijdens hettransport vanaf de 
bouwplaats naar de beoogde bestemming wordt voldaan aan de wettelijk vereiste transportregistratie 
(begeleidingsbrieven met afvalstroomnummers). De gemeente (afdeling grondbank) kan optreden als 
adviseur voor het grondwerk en desgewenst een prijsaanbieding doen voor de afname van de vrijkomende 
grond. 

De eisen die op grond van de ARBO ten aanzien van de bouw gesteld worden, kunnen ten aanzien van het 
grondwerk strenger zijn dan de eisen als gevolg van de Wbb, doordat tijdens bouwwerkzaamheden intensie­
ver contact met de bodem plaatsvindt. De gemeente kan daarom geen enkele verantwoordelijkheid aan­
vaarden indien in enige fase zou blijken, dat deze informatie onvolledig of ontoereikend is voor een in het 
kader van de ARBO door u of uw aannemer op te stellen en u i t te voeren Veiligheid- en gezondheidsplan. De 
maatregelen als gevolg van de ARBO voor grondwerk ten behoeve van de bouw evenals ten behoeve van de 
bouw zelf komen voor rekening van de erfpachter. 

Nabijheid project Zuidasdok en overige omgevingsprojecten 
De erfpachter is uitdrukl<elijk bekend met het feit dat in de directe nabijheid werkzaamheden voor het project 
Zuidasdok worden uitgevoerd en dat dit mogelijk hinder kan veroorzaken voor zijn werkzaamheden. De 
erfpachter zal de bouwwerkzaamheden, zoals het aanbrengen van damwanden, en daarnaast het gebruik van 
het werkterrein, de bouwlogistiek e.d., moeten afstemmen met de aannemer van het hoofdbouwcontract 
Zuidasdok. 

Aansluiting op de openbare ruimte 
De hoogte van het aangrenzende openbare maaiveld is aan alle zijden van de kavel gelijk en bedraagt + 0,55 m 
ten opzichte van N.A.P. De erfpachter is verantwoordelijk voor de juiste aansluithoogte van de opstal(len) op 
het aangrenzende openbare maaiveld conform de vigerende regelgeving. 

Geluidsarm-trillingsvrij werken 
Bij het aanbrengen (en eventueel verwijderen) van funderingsconstructies en damwanden wordt gebruik 
gemaakt van geluids- en trillingsarme technieken. Dat betekent dat traditioneel heien en/of trillen van 
damwanden en palen (heipalen en/of vibropalen) in beginsel niet toelaatbaar is. Hiervoor bestaan goede 
alternatieve systemen zoals gedrukte, geschroefde en/of geboorde systemen. 
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Huur werkterreinen 
Voor het gebruik van werl<terreinen buiten de erfpaciitgrenzen dienen minimaal 8 weken voor start uitvoering 
afspraken te worden gemaakt en zal er separaat een werkterreinhuurovereenkomst worden opgesteld waarin 
een standaard vergoeding (€ 26 per m^ werkterrein per jaar exclusief BTW, prijspeil 2016) voor de gemeente 
Amsterdam is opgenomen. In verband met de tijdige oplevering van de openbare ruimte zullen er nadere 
werkafspraken worden gemaakt over een tijdige ontruiming. De bereikbaarheid van het bouwterrein en de 
bouwlogistiek zal worden vastgelegd in een door de erfpachter op te stellen BLVC plan (zie onder). 

Voor de goede orde wijst de gemeente u er op, dat het werkterrein voorzover dat buiten het in erfpacht u i t t e 
geven perceel ligt, aanvaard dient te worden in de staat waarin het zich bevindt. De gemeente is niet gehou­
den deze terreindelen functievrij te maken en/of maatregelen ten behoeve van de bouw te treffen. 

Tenminste 13 weken voordat de te stichten bebouwing gereed zal zijn, dient u er voor zorg te dragen dat de 
onbebouwde gedeelten van het erfpachtterrein en het werkterrein van bouwmateriaal en afval zijn ontdaan 
teneinde de betrokken diensten en bedrijven de gelegenheid te geven de nodige distributie-leidingen aan te 
leggen en zo nodig de bestrating aan te leggen of in orde te maken. Zuidas treedt hierin als coördinator op. 
Over de precieze planning dient u dan ook in een vroeg stadium contact met hen op te nemen en hen 
gedurende de bouw van de voortgang op de hoogte te houden. 

Voor het gebruik van het werkterrein buiten de erfpachtgrenzen dient de erfpachter te beschikken over een 
vergunning Werken In de Openbare Ruimte (conform gemeentelijke verordening WIOR). Voor meer 
informatie: www.amsterdam.nl/ondernemen/verqunninqen/werken-openbare/stappen-wior 

BLVC 
Voor wat betreft de aspecten Bereikbaarheid, Leefbaarheid, Veiligheid en Communicatie (BLVC) zal de 
erfpachter een plan opstellen om de gevolgen van het bouwproject naar de omgeving in beeld te brengen, 
alsmede de vereiste maatregelen om zowel de bouwplaats als de direct aangrenzende gebieden en 
verkeersstromen voor wat betreft de BLVC-aspecten te waarborgen. Dit plan dientte passen binnen het 
BLVC-kader Zuidas d.d. 7 januari 2016 zoals opgenomen in de bijlage van onderhavige aanbieding. Het 
definitieve plan (hiervoor dient afstemming te hebben plaatsgevonden met Zuidas, Zuidasdok, Stadsdeel Zuid 
en nood- en hulpdiensten) dient u 8 weken voor aanvraag WIOR-vergunning aan de Gemeente ter 
goedkeuring voor te leggen. 

Onderdeel van het plan is een werkterreintel<ening, met daarop aangegeven de bouwhekken; de in- en 
uitritconstructies, de bouwwegen binnen de werkgrenzen, bouwketen en bouwborden, kraanposities en laad-
en losplaatsen. Tevens dient in de bouwfase speciale aandacht te worden besteed aan een veilige passage van 
bouwverkeer en langzaam verkeer (in- en uitritconstructies), het tegengaan van geluid en trillingsoverlast, het 
hanteren van de venstertijden van het bouwverkeer, te nemen tijdelijke verkeersmaatregelen (zoals 
verkeersregelaars, bouwsystematiek en bouwlogistiek). 

De gemeente zal een bouwexploot uitbrengen waarin de huidige situatie van naastgelegen openbare ruimte 
schriftelijk en fotografisch worden vastgelegd (hoogtedeformatiemeting, foto-opname) voordat met de 
bouwwerkzaamheden wordt aangevangen. 

Damwanden en Groutankers 
Voor het aanbrengen van eventuele damwanden en groutankers zal een werkplan met berekeningen en 
tekeningen van damwanden en ankers moeten worden opgesteld. Dit werkplan zal minimaal twee maanden 
voor het aanbrengen van de damwanden en groutankers ter goedkeuring worden aangeboden aan de 
gemeente, en voorzien van goedkeuring van erfpachters of opdrachtgevers van aanpalende belendingen dan 
wel bouwterreinen Restanten van groutankers en groutproppen in de openbare ruimte (dwz buiten de 
erfpachtgrenzen) zullen in beginsel uit de bodem moeten worden verwijderd/vergruisd. Over de wijze waarop 
en de mate waarin zullen nog nadere afspraken gemaakt worden, voordat zal worden gestart met het 
aanbrengen van de groutankers. 

Bestaande kabels en leidingen buiten de erfpachtgrenzen 
Buiten de erfpachtgrenzen, doch binnen de beschikbare werkterreinen, kunnen zich kabels en leidingen (en 
lantaarnpalen van derden) bevinden. Deze dienen te allen tijde bereikbaarte zijn voorde betreffende eigenaar 
ten behoeve van onderhoud- en vervangingswerkzaamheden. De erfpachter dient zich ervan te vergewissen 
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well<e l<abels en leidingen zich in de openbare ruimte en beschil<bare werkterreinen bevinden en de vereiste 
beschermingsmaatregelen te treffen om schade te voorkomen. Schade die eventueel ontstaat door 
werkzaamheden komen ten laste van de erfpachter. 

Nieuwe kabels en leidingen (ILT) 
De erfpachter zal ti jdig stappen ondernemen om leveringscontracten af te sluiten met de betreffende kabel­
en leidingbedrijven. De gemeente zal de mantelbuizen aanleggen tussen de Integrale Kabel en Leidingen 
Tunnel (ILT) in de IVlahlerlaan en de noordelijke erfpachtgrens van Kavel 4. De erfpachter is verplicht om het 
blok 4 aan te sluiten volgens het principe van de ILT en de toekomstige doorkoppelingen van de Kabel & 
Leidingen (Nuon Warmte/Koude, elektra en telecom) naar de naast gelegen blokken lA , i B , 2A, 2B en 3 van 
cluster 1 mogelijk te maken. Deze Kabel en Leidingen zullen voorzover mogelijk bij de bouwvan de 
parkeergarage van blok 4 worden gerealiseerd. Hiervoor wordt in de parkeergarage een K&L tracé 
vastgesteld. De tekening van het tracé wordt bij de akte aangehecht. 

Coördinatieoverieg 
De erfpachter c.q. de bouwers zullen deelnemen aan uitvoerings- en coördinatieoverieg met gemeentelijke 
partijen en kabel- en leidingbedrijven met als doel de wederzijdse bouwwerkzaamheden optimaal op elkaar af 
te stemmen. De bouw dient te worden aangemeld bij het gemeentelijk coördinatenstelsel 
http://www.amsterdam.nl/gemeente/organisaties/sites/coordinatiestelsel/ 

Bijlagen: 
- BLVC kader Zuidas, d.d. 7 januari 2016 
- Verkennend Bodemonderzoek Kavel 4 Zuidas (deelgebied Gershwin, Amsterdam), d.d. i4 januar i 2015 
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Gemeente 
Amsterdam 

BLVC-kader Zuidas 

BEREIKBAARHEID 
Verkeersstromen langs werk 

1 Omleidingsroutes voor langzaam verkeer (fietsers en voetganger) worden in aantal t o t een 
min imum beperkt. Extra oversteek bewegingen in omleidingsroutes voor langzaam 
verkeer worden alleen toegepast indien dit echt niet anders kan. Omleidingsroutes voor 
langzaam verkeer zijn gebaseerd op de kortste route, (sociaal) veilig en obstakelvri j . 
Tijdelijke verkeersroutes dienen te zijn voorzien van goed begaanbare verharding en 
voldoende verl ichting. Looproutes en oversteekplaatsen dienen op een comfortabele 
manier bruikbaarte zijn voor mensen met een beperking, voetgangers met rolkoffers, 
kinderwagens en mensen op hoge hakken. Opdrachtnemer dient zorg te dragen voor 
duidelijke en overzichtelijke bewegwijzering voor de loop- en f ietsroutes. 

2 De omliggende woningen, kantoren, voorzieningen, entrees parkeergarages en 
nooduitgangen dienen te allen t i jde goed bereikbaarte zijn voor gebruikers, bewoners en 
nood- en hulpdiensten. 

Verkeersstromen door gebied 

3 Alle noord-zuidverbindingen in het Zuidas gebied en de oost-west verbinding over de De 
Boelelaan dienen in stand te blijven voor autoverkeer in 2 richtingen behalve in het 
weekend, de nachten en de vakantieperioden (schoolvakanties regio noord). Langzaam 
verkeer (fietser, voetgangers en minder validen) d ien t te allen t i jde doorgang te hebben in 
twee richtingen. 

4 Wanneer de regulier beschikbare wegcapaciteit verminderd moet worden, dan moet in het 
BLVC-plan gemotiveerd aangetoond worden dat dit niet t o t onacceptabele f i levorming 
leidt. 

5 Alle werkzaamheden op parallelle routes moeten vooraf op elkaar worden afgestemd, o m 
te voorkomen dat er geli jkt i jdig hinder veroorzaakt wordt . 

6 Routing van bouwverkeer op het stedeli jk wegennet dient gebaseerd te zijn op de minste 
overlast, waarbij zoveel mogel i jk gebruik gemaakt word t van het hoofdnet auto. 

Onttrekken openbare ruimte aan de stad 

7 Er word t zo min mogeli jk en zo kort mogel i jk openbare ruimte ont t rokken aan de stad. 
Hierbij word t nagestreefd om ont t rekking zoveel mogeli jk in aaneengesloten perioden te 
laten plaatsvinden, zodat word t voorkomen dat (verkeers-)situaties frequent wi jzigen. 

8 Nabij gelegen woningen, bedrijven en voorzieningen moeten t i jdens de bouwfase 
bereikbaar blijven. Dit geldt 24x7 en ook voor bevoorrading van bedrijven, vrij houden van 
noodui tgangen, entrees parkeergarages et cetera. 

Parkeren bouwvakkers 

9 In het Zuidas gebied tussen Parnassusweg en Beethovenstraat mag niet worden 

geparkeerd op de bouwplaats, behoudens een calamitei tenauto. In het BLVC-plan dient te 

worden benoemd hoe hiermee word t omgegaan. 

Bouwlogistiek 

10 Het ' just in t ime delivery' principe geldt voor alle bouwlogist iek in Zuidas. Hierdoor hoeven 
minder bouwmaterialen te worden opgeslagen op bouwterreinen waardoor de omvang 

Een routebeschrijving vindt u op www.zuidas.nl. 
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ervan beperkt kan blijven. 

11 Het verkeer in en rondom het projectgebied (directe omgeving van de bouwplaats, 
inclusief eventuele omleidingen die door opdrachtnemer zijn ingesteld) dient op een 
veilige wijze afgewikkeld te worden. Opdrachtnemer dient gepaste maatregelen te t re f fen 
om d i t t e borgen. 

12 Achterui tr i jdend bouwverkeer is slechts toegestaan als de aannemer kan aantonen dat er 
geen andere oplossing mogeli jk is. Begeleiding met een verkeersregelaar is dan vereist. 

Bouwverkeer mag niet wachten of stilstaan op de openbare weg. 

LEEFBAARHEID 
Uitstraling t i jdel i jk ingerichte situatie 

14 Tijdeli jk ingerichte openbare ruimte (3 maanden of langer) dient zoveel mogel i jk dezelfde 
uitstral ing te hebben als def ini t ief ingerichte openbare ruimte. Dit geldt zowel voorde 
inr icht ing, de materialisatie als het beheer- en onderhoudsregime. 

Bouwhekken dienen een hoogwaardige uitstraling te hebben, schoon gehouden te 
worden, dicht of halfdicht te zi jn, in een rechte lijn te staan, onderling gekoppeld te zi jn, bij 
voorkeureen (kunst)uiting (van bouwproject of anders) of een groenvoorziening te 
bevatten en indien langer dan 3 maanden geplaatst in de grond verankerd. Tevens moet 
het niet mogel i jk zijn om fietsen aan de hekken vast te zetten. Uitki jkpunten waar zicht is 
op de bouwplaats worden aangemoedigd. 

16 De bouwhekken dienen goed en eenvoudig afslui tbaarte zijn d.m.v. een schuifpoort 
wanneer deze langer dan 3 maanden staan. Deze schuifpoort na elke passage sluiten. 

17 Uit ingen op de bouwhekken worden aangemoedigd en dienen ter akkoord voorgelegd te 
worden aan Zuidas. 

18 Bouwborden worden op zijn vroegst geplaatst vanaf moment van de erfpachtui tgi f te. 

19 De opdrachtgever maald en plaatst een goed zichtbaar bouwbord. De inhoud en 

uitstral ing word t afgestemd met de Zuidas, gemeente Amsterdam (team communicat ie). 

Bouwborden in opdracht van de gemeente (of gezamenlijke projecten) voldoen aan de 

huisstijl van de gemeente Amsterdam. 

20 Het bouwbord word t voorzien van de volgende informatie: 
• Project, waarvoor dienen de werkzaamheden 
• Wanneer zijn de werkzaamheden naar verwachting gereed 
• De naam'Zu idas 'word t genoemd 
• Telefoonnummer contactpersoon 
• Waar mogeli jk een impressie van het op te leveren project 

21 Bouwborden hebben een ingetogen chique uitstraling en zijn terughoudend in omvang, 
kleur en l ichtniveau. 

22 Reclame op bouwborden en - hekken is n ie t toegestaan, met uitzondering van een artist 
impression van het eigen project. 

23 Het is de opdrachtnemer verboden om reclame uitingen van derden op of rondom het 
bouw- en wericterrein te hebben, met uitzondering van een artist impression van het 
project zelf. 

24 Het aanbrengen van een eigen logo of vlaggen is toelaatbaar mits de reclame uiting een 
ingetogen chique uitstraling heeft en terughoudend in omvang, kleur en lichtniveau is. Er 
is één eigen reclame uiting per zijde van het bouw- en werkterrein toegestaan. 

Overlast geluid, tr i l l ingen en verl ichting 
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25 Geluid en tr i l l ingen als gevolg van de werkzaamheden (zoals bijvoorbeeld graven en 
slopen) worden to t een min imum beperkt. Hiertoe moet opdrachtnemer een plan 
uitwerken en in het BLVC-plan opnemen. 

26 Bij het aanbrengen (en eventueel verwijderen) van funderingsconstructies en damwanden 

word t gebruik gemaakt van geluids- en tri l l ingsarme technieken. Dat betekent dat 

tradit ioneel heien en/of tr i l len van damwanden en palen (heipalen en-of vibropalen) in 

beginsel niet toelaatbaar is. Hiervoor bestaan goede alternatieve systemen zoals 

gedrukte, geschroefde en-of geboorde systemen. Deze eis is niet van toepassing indien in 

een project korte damwanden worden gebruikt (max. 13 meter) . 

Bovengenoemde geluids- en tr i l l ingsarme technieken zijn onder voorbehoud van 

technische haalbaarheid. Indien dit aan de orde is moet de technische onhaalbaarheid zeer 

goed worden onderbouwd in het BLVC-plan. 

27 Het is verboden om motoren van werkvoertuigen/vrachtwagens onnodig te laten draaien, 

zodanig dat de directe omgeving hiervan geen stank- en geluidhinder ondervindt. 

28 Spelende radio's en muziekinstallaties op de bouwplaats zijn niet toegestaan. 

29 Geluid producerende installaties (waaronder pompbemal ing) dienen zo ver mogeli jk van 

de aangrenzende kantoren, woningen en voorzieningen te worden geplaatst. Als plaatsing 

op afstand niet mogeli jk is waardoor onacceptabele hinder zal worden ervaren dienen 

geluid beperkende maatregelen te worden toegepast, en benoemd in het BLVC-plan. 

30 Door opdrachtnemer geplaatste (bouw)verl ichting dient niet storend te zijn voor bewoners 

en gebruikers van omliggende woningen en gebouwen en voor verkeersdeelnemers 

(bi jvoorbeeld door de uitstraling buiten het bouwterrein met l ichtkappen te beperken). 

Werkt i jden 

31 Werkt i jden bij n ieuwbouw waarvooreen omgevingsvergunning is verleend: maandag to t 
en met zaterdag 7.00 to t 19.00 uur. Hiervan kan bij hoge uitzondering worden afgeweken 
als word t aangetoond dat er geen alternatieven zijn. Zuidas dient hier vooraf schrifteli jk 
akkoord op te geven, vervolgens dient een werkt i jden onthef f ing te worden aangevraagd 
bij het bevoegd gezag. 

Werkt i jden bij infrastructuur is maatwerk en moet als zodanig worden afgewogen. Hierbij 
kan het 'kort en hevig' principe worden toegepast, met bijvoorbeeld nachtwerk, om de 
verkeershinderte voorkomen. 

Omgevingssensit iviteit 

32 De ontwikkelaar/bouwer d ien t te zijn aangesloten zijn bij Bewuste Bouwers of een 
vergeli jkbare certif icering te voeren. 

VEILIGHEID 
Sclioon, heel en veilig 

33 Plaatsing van bouwhekken en de inrichting van de bouwplaats dient zodanig te zijn dat er 
geen nissen, tunnels en onoverzichteli jke hoeken in de openbare ruimte ontstaan. 

34 Het bouwterrein is schoon en opgeru imd. Voorkom vervuil ing op en buiten de bouwplaats. 
Eventuele vervuil ing direct opruimen. Tijdelijke opslag van (bouw-) materialen beperken. 
Opslag van kleine materialen is alleen toegestaan in containers en binnen het afgezette 
bouw- en/of werkterrein. Geen vuilniszakken buiten de keet. Afval regelmatig afvoeren en 
graff i t i / plakreclame dienen te worden verwi jderd. Bedri j fsnamen op de bouwketen 
worden toegestaan, mits ingetogen afgebeeld. Andere uit ingen op de bouwketen zijn niet 
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toegestaan. 

35 Erworden maatregelen genomen om de veiligheid van passantente borgen bij het 
passeren van het bouw- en of werkterrein zodat langzaam verkeer niet omgeleid hoe f t t e 
worden, bi jvoorbeeld bij hoogbouw. 

36 Tijdelijke voorzieningen buiten de bouwplaats zoals f ietsomleidingen, verkeersborden, 
loopbruggen, t ransportbanden, dienen beheerd en onderhouden te worden door 
opdrachtnemer. 

COMMUNICATIE 

37 Het BLVC-plan dient door ontwikkelaar/bouwer (in bijzijn van medewerker Zuidas) 

besproken te worden met de directe stakeholders (woonachtig of gevestigd naast 

bouwterrein). 

38 Er dient actief deelgenomen te worden aan ( informatie)bi jeenkomsten met de omgeving 

(maandelijks). Men, is daar aanspreekbaar op het bouwproces en het gedrag van de 

aannemers. Er geldt een inspanningsverplichting om (pro)actief de relatie met 

stakeholders in algemene zin goed te krijgen en te houden. 

39 Er dient een organisatie te zijn ingericht die in geval van calamiteiten alti jd (24/7) 
bereikbaar is, met toegang t o t de hoofduitvoerder. Dit dient te worden ui tgewerkt in het 
BLVC-plan. 

Bij de entrees van het werkterrein staat een bordje met een noodnummer, zodanig dat de 
daarvoor aangewezen contactpersoon in geval van calamiteiten voor iedereen bereikbaar 
is. 

40 Het team communicat ie Zuidas van de gemeente Amsterdam heeft een regisserende en 

facil i terende rol in de communicatie richting omgevingspart i jen en word t daarbij actief 

betrokken. 

41 De ontwikkelaar/bouwer is de afzender en uitvoerder van de eigen communicat ie­
uit ingen. De ontwikkelaar/bouwer is zowel verantwoordel i jk voorde inhoudelijke 
informatie als voor de ti jdige en zorgvuldige uitvoering van de bouwcommunicat ie. Voor 
werkzaamheden in de openbare ruimte in opdracht van een gemeentel i jke opdrachtgever 
is gemeente Amsterdam afzender en uitvoerder van de communicat ie. 

42 De ontwikkelaar/bouwer dient alle (bouw)communicatie vóór uitvoering af te s temmen 

met team communicat ie van Zuidas, gemeente Amsterdam (inclusief perswoordvoering) 

43 Alle meldingen en klachten die binnenkomen bij de ontwikkelaar/bouwer, dienen d i rec t te 

worden qemeld aan de omgevingscoördinator Zuidas (omqevinascoordinator(a)zuidas.nl), 

en in beginsel zo spoedig mogel i jk maar uiterli jk binnen drie werkdagen te worden 

afgehandeld. 

In beginsel worden calamiteiten op het werk die de omgeving kunnen t re f fen , direct 

opgelost door ontwikkelaar/bouwer en gemeld aan omgevingscoördinator Zuidas. 

Planning 

44 Zes weken voor de start uitvoering levert de ontwikkelaar/bouwer een 

communicat ieplanning aan bij team communicatie van Zuidas. In samenspraak met 

Zuidas word t bepaald welke mij lpalen worden gecommuniceerd en via welke middelen dit 

wordt gedaan. 

45 De ontwikkelaar/bouwer is verantwoordel i jk voor het aanleveren van alle informatie over 
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de bouww/erkzaamheden, bouwmethodes, t i jdeli jke inrichting, alternatieve routes, 

planning en hinder voor omgeving, zodanig dat de omgeving t i jdig en volledig 

geïnformeerd kan worden. 

46 Tijdens de uitvoering laat de ontwikkelaar/bouwer uiterli jk 2 weken van te voren weten 

aan het team communicatie van Zuidas wanneer mijlpalen als bijv. aanbrengen funder ing, 

betonstorten, vlinderen worden uitgevoerd of als er wijzigingen zijn in de planning. 

47 Werkzaamheden die door geplande werkzaamheden overmatige h indervoorde omgeving 

veroorzaken (geluid, stank, t r i l l ingen, stof, bereikbaarheid en dergelijke) mogen pas 

worden uitgevoerd als de omgeving hierover op t i jd (ten minste een week van te voren) is 

geïnformeerd. 

AFWIJKEN VAN BOVENSTAANDE EISEN 

48 Indien er niet voldaan kan worden aan een van de eisen die gesteld zijn in dit BLVC-kader, 

is afwijking in beginsel mogeli jk, mits afdoende aangetoond en onderbouwd in het BLVC-

plan, ter beoordeling van Zuidas. . Hiervoor geldt het volgende: 

• Kleine afwijkingen worden onderbouwd en voor akkoord voorgelegd aan de 

Zuidas projectmanager voordat het plan voor akkoord word t voorgelegd in het 

Coördinatieoverieg Zuidas (CZA). 

• Grote afwijkingen (waaronder in ieder geval afwijkingen op de voorgeschreven 

geluids- en tr i l l ingsarme technieken voor het aanbrengen van fundering en 

damwanden) worden onderbouwd en met advies van het Coördinatieoverieg 

Zuidas (CZA) voor akkoord voorgelegd aan de directie van Zuidas. 

PROJECTSPECIFIEKE EISEN 

49 Deze zijn in te vullen door het project team van Zuidas. Hier kunnen eisen opgenomen 
worden die gelden voor een specifieke situatie of specifiek project. Hierbij kan gedacht 
worden aan onderwerpen zoals bi jvoorbeeld: 

e Beschikbaar gestelde bouw- en of werkterreinen; 
• Afwi jkende eisen nabij scholen. 

ROLLEN EN PROCESSTAPPEN 
Partijen & gremia 

Omgevingsdienst NZKG (OD) Verleent omgevingsvergunningen, en handhaaft hierop. 

Stadsdeel zuid De vergunningverlening en handhaving op het gebied van 

bereikbaarheid en de kwaliteit van de openbare ruimte worden 

uitgevoerd door het stadsdeel Zuid. Het stadsdeel verleent de 

vergunning 'Werken in openbare ru imte ' (WIOR). De 

gebiedsbeheerder van het stadsdeel kan hierop handhaven. 

Uitvoeringscoördinatieoverleg 

(UCO) 

Erworden in meerdere deelgebieden periodiek UCO's 

(Amstelveenseweg, Parnassusweg, Beethovenstraat, 

Europaboulevard) georganiseerd, geordend aan de 4 noord-zuid 

assen. 

Doel van deze overleggen is de uitvoering van naastgelegen 

projecten in de Zuidas op detailniveau met elkaar af te s temmen. 

Om de werkzaamheden van de verschillende projecten op elkaar 
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af te stemmen dient het BLVC-plan in detail besproken en 

afgestemd te worden met de omgevingsprojecten in het UCO. 

Het overleg vindt normaliter elke 4 weken plaats. 

Coördinatieoverieg Zuidas 

(CZA) 

Doel van dit overleg is de uitvoering van alle verschillende 

projecten in het Zuidasgebied op elkaar af te s temmen, zodanig 

dat de uitvoering van alle projecten doorgang kunnen vinden en 

de omgevingshinder in het Zuidasgebied geminimaliseerd wordt . 

Tevens dient dit overleg als p lat form om kennis te delen en 

beleidslijnen te ontwikkelen om bovenstaande doelstelling te 

bereiken. 

WIOR-vooroverleg Deze werkgroep met onder andere wegbeheerder en nood- en 

hulpdiensten hee f t t o t doel concept BLVC-plannen te toetsen, 

voordat plannen kunnen worden geagendeerdin de WWU. 

Werkgroep Werk in Uitvoering 

(WWU) 

Deze werkgroep hee f t t o t doel om bindend advies u i t t e brengen 

op BLVC-plannen voor werken die op hoofdnetten OV, fiets en 

auto zullen plaatsvinden. 

Bereikbaarheid Amsterdam 
Zuid (BAZ) 

In deze werkgroep participeren R.W.S., Prorail, Provincie 
Noordhol land, gemeente Amsterdam, gemeente Amstelveen en 
de S.R.A. De werkgroep BAZ hee f t t o t doel om de bereikbaarheid 
van Amsterdam Zuid in stand te houden gedurende de periode 
van de bouwvan Zuidasdok. 

Gebiedsregisseur Zuidas De voorzit ter van het CZA overleg is de gebiedsregisseur Zuidas. 

Deze persoon is verantwoordel i jk voor het operationaliseren van 

de afstemming binnen het CZA, zodanig dat de optimale 

bereikbaarheid en kwaliteit binnen het gebied Zuidas 

gewaarborgd word t en tegel i jkert i jd de verschillende 

bouwactivi teiten in het gebied, binnen deze randvoorwaarde, 

efficiënt verloopt, ongeacht welke partij opdrachtgever is. Hij 

probeert vanuit die hoedanigheid o.a. belangrijke parti jen bij 

e lkaarte brengen, inhoudelijke knelpunten te signaleren en 

oplossingen aan te dragen. Bij een dreigende impasse/ conflict 

tussen afzonderli jke uitvoeringsorganisaties, zorgt de 

gebiedsregisseur CZA voor escalatie. 

Omgevingscoördinator Zuidas De omgevingscoördinator Zuidas is toezichthouder op een juiste 

uitvoering zoals vastgelegd in het BLVC-plan en is bevoegd om 

ad hoe maatregelen te nemen ten behoeve van de BLVC 

(veiligheid, doorstroming verkeer etcetera). Indien handhaving 

nodig is word t de gebiedsbeheerder van het stadsdeel 

ingeschakeld. 

Processtappen 

5 0 In het BLVC-plan dient expl ic iet te zijn opgenomen: 

1. dat conform de eisen in dit kader wordt gewerl<t; 

2. hoe en waarom bepaalde keuzen zijn gemaakt; 
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3. indien van toepassing: aan welke eisen van dit BLVC-kader niet kan worden 

voldaan en waarom niet (onderbouwing). 

51 De ontwikkelaar/bouwer dient op basis van voorl iggend BLVC-kader een BLVC-plan uit te 

werken welke de specifieke aanpak beschrijft voor het project en de locatie waar het 

plaatsvindt. Het plan dient te voldoen aan de eisen in dit BLVC-kader en aan onderstaand 

genoemde 'overige documenten' . 

Ontwikkelaar/bouwer dient, in aanvulling op de standaard werkwi jzen en Amsterdamse 

richtl i jnen, onderstaande procedures te volgen ter vaststell ing van het BLVC-plan. 

52 Ontwikkelaar/bouwer dient het concept BLVC-plan af te s temmen met andere projecten 

die invloed kunnen hebben (raakvlakken) en met stakeholders in het (omliggende) gebied, 

waaronder bi jvoorbeeld huurders van kantoren, voorzieningen en bewoners in de 

nabijheid. 

53 Ontwikkelaar/bouwer neemt actief deel aan het Uitvoeringscoördinatieoverleg van het 

betreffende gebied, het Coördinatieoverieg Zuidas (CZA), het WIOR vooroverleg, en de 

W W U . Hij agendeert het concept BLVC-plan in deze gremia voor afstemming en 

verkri jgen van akkoord. 

54 Ontwikkelaar/bouwer dient uiterli jk drie weken voor start uitvoering van de 
bouwwerkzaamheden een WIOR-vergunning aan te vragen bij de wegbeheerder, 
stadsdeel Zuid, op basis van het in het CZA en indien van toepassing WWU goedgekeurde 
BLVC-plan. 

55 Ontwikkelaar/bouwer dient een kopie van de WIOR-vergunning voor aanvang van de 

werkzaamheden aan de Zuidas omgevingscoördinator te overhandigen. 

56 Ontwikkelaar/bouwer dient voor dit project een professionele omgevingsmanager in te 

zet ten. De omgevingsmanager dient ervaring te hebben met complexe projecten in een 

stedelijke omgeving en is verantwoordel i jk voor de ui twerking en naleving van het BLVC-

plan. Deze persoon dient een stevig mandaat te hebben en kan het werk stil leggen of 

bijsturen indien t i jdens de uitvoeringsfase niet conform het BLVC-plan word t gehandeld. 

OVERIGE DOCUMENTEN 
Ontwikkelaar/bouwer dient ten belioeve van het BLVC-plan kennis te nemen van en te werken 

conform bestaande werkwi jzen en procedures in Amsterdam en nationale richtl i jnen, waaronder: 

Verordening Werken in de Openbare Ruimte, WIOR (oktober 2009); 

Nadere Regels behorende bij de Verordening WIOR. De Nadere Regels geven 

invulling aan de artikelen 3,4, 5,11 en 26 van de Verordening WIOR; 

Het Coordinatiestelsel Werken aan de Weg en hiermee verband houdende processen; 

Handboek Zo Werken Wij in Amsterdam, Op straat (versie 2); 

Richtlijnen W W U , Werkgroep Werk in Uitvoering (WWU, april 2010); 

De meet- en beoordelingsrichtl i jnen A, B en C van Stichting Bouwresearch (SBR); 

De richtl i jnen voor Werk in Uitvoering genoemd in publicatie 96b van het CROW; 

Richtlijn Bouwlawaai van de Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied (19 februari 

2013). 
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