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Onze/Our ref: 
 

Uw/Your ref: Amsterdam, 
9 november 2016 

Inzake: verzoek om schorsing omgevingsvergunning en aflcondigen bouwstop 

Oude Hoogstraat 13-15, Nota bene; bouwwerkzaamheden lijken gestart 

Edelachtbare vrouwe, heer, 

Namens: 

, rechthebbende op Bethaniëndwarsstraat ; 

 en , rechthebbende(n) op c.q. wonende aan 

Bethaniëndwarsstraat ; 

, rechthebbende op en wonende aan de Oude Hoogstraat ; 

 en , wonende aan de Oude Hoogstraat , 

verzoek ik u hierbij een voorlopige voorziening te treffen ten aanzien van het besluit van het 

algemeen bestuur van de bestuurscommissie van stadsdeel Centrum d.d. 31 december 2015, 

waarbij omgevingsvergunning is verleend aan  voor diverse activiteiten in de 

panden Oude Hoogstraat 13-15te Amsterdam. Een kopie van het bestreden besluit is bijgevoegd 

(bijlage l ) . 

Tegen dit besluit is bezwaar gemaakt dat bij schrijven van 12 februari 2016 van gronden is 

voorzien. U treft daarvan bijgaand een kopie aan (bijlage 2). Ten aanzien van de activiteiten 

waarvoor de vergunning is verleend stellen verzoekers zich op het standpunt dat deze zullen 

leiden tot nadelen voor verzoekers en hun panden, onder meer bestaande uit constructieve 

schade, aantasting aanzicht, aantasting monumentale waarde, inbreuk privacy, 

waardevermindering en verminderd woongenot. 

Verzoeker hebben een spoedeisend belang aangezien zij hebben geconstateerd dat de 

werkzaamheden ter uitvoering van de vergunning zijn gestart, waarmee onomlceerbare gevolgen 

met de beschreven nadelen (kunnen) optreden. 

Elke aansprakelijkheid is beperkt tol het bedrag dat onder onze beroepsaansprakelijkheidsverzekering wordl uitgekeerd. 

Any linbilily shall he liiniliHl lo llie amount which Is pnhl out under our prolessianal llahilily insi.iinncii. 
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Voorts hebben verzoekers bij faxbericht van 7 november 2016 verweerder onder meer verzocht 

een bouwstop op te leggen, wat betreft werkzaamheden die zonder o f in afwijldng van een 

vergunning worden uitgevoerd (bijlage 3). Tegen het uitbUjven van een bouwstop hebben 

verzoekers heden een beroepschrift ingediend aangezien van de voortgaande werlczaamheden 

van verzoekers redelijkerwijs niet van kan worden gevergd dat zij verweerder eerst in gebreke 

stellen (artikel 6:12, derde lid, Awb). U treft als bijlage een kopie van dft beroepschrift aan 

(bijlage 4). 

Ik verzoek u om bij het vaststellen voor een datum voor de zitting rekening te houden met de 

navolgende verhinderingen: 

November: 11,14,15,18,23, 24, 28,29; 

December: 21, 23-31. 

Gelet op het voorgaande verzoeken verzoekers u om bij wege van voorlopige voorziening de 

omgevingsvergunning van 21 december 2015 en het met een besluit gehjk te stellen niet nemen 

van een besluit op het verzoek tot oplegging van een bouwstop te schorsen en als maatregel te 

gelasten de werlczaamheden aan en in de panden Oude Hoogstraat 13-15 te staken en gestaakt te 

houden op straffe van een door u te bepalen dwangsom. Tevens verzoeken verzoekers u 

verweerder te veroordelen in de proceskosten en het griffierecht. 

Contactpersonen bij verweerder zijn: 

 

Juridisch medewerker 

AfdeHng Toezicht & Handhaving, Procesunit 

Stadsdeel Centrum 

 

 

Hoogachtend, 

Bijlagen: 4 

w 





Bezoekadres 

Amstel 1 

1011PN Amsterdam 

C e n t r u m 
Postbus 202 

1000 AE Amsterdam 

Telefoon 14 020 

Fax 020 256 4433 

centrum.amsterdam.nl 

Datum 2 1 december 2 0 1 5 

Ons kenmerk BWT 1878315 

Behandeld door  

Omgevingsvergunning 

G E M E E N T E A M S T E R D A M 
Het algemeen bestuur van de bestuurscommissie van stadsdeel Centrum 

Besluit: 
Een omgevingsvergunning te verlenen aan , namens deze ingediend door  voor het 

veranderen en vergroten van het gebouw op de locatie Oude Hoogstraat 13-15, met behoud van 

bestemming t o t winkel en horeca op de eerste bouwlaag en vier woningen op de verdiepingen. 

Activiteiten 
De omgevingsvergunning word t verleend voor de volgende activiteit(en): 

• het bouwen van een bouwwerk (artikel 2.1, eerste lid, onder a, van de Wet algemene bepalingen 

omgevingsrecht, hierna Wabo); 
• het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een planologische regeling (artikel 2.1, eerste 

lid, onder c, van de Wabo). 

Vergunningvoorschriften 

Handelingen met schadelijke gevolgen voor beschermde soorten 
(artikel 75 van de Flora- en faunawet) 
Het volgende voorschri f t is verbonden aan deze omgevingsvergunning: 

Op 2 september 2015 is een verkennend onderzoek gedaan naar beschermde planten en diersoorten. 

Uit het onderzoek is naar voren gekomen dat er geen beschermde plantsoorten en diersoorten aanwezig 

zijn, maar dat in de overkapping van het dak boven het balkon diverse holten aanwezig zijn welke geschikt 

zijn als verbli j fplaats voor vleermuizen. Er zijn geen restanten aangetroffen die er wijzen dat deze holten 

door vleermuizen worden gebruikt . 

Om de effecten op vleermuizen te kunnen bepalen, is het nodig te onderzoeken of er vaste/ti jdeli jke rust­

en verbli j fplaatsen van vleermuizen aanwezig zijn. Er is hiervoor een aanvullend vleermuizenonderzoek 

noodzakeli jk. Een schemeronderzoek zal plaatst moeten vinden in de ochtend en de avond in de periode 

van 15 mei t o t en met 30 juni en de periode van 15 augustus t o t en met 30 september. Het resultaat van het 

onderzoek zal aantonen of vrijstell ing of onthef f ing op de Wet Flora Fauna nodig is. 

stadsdeel Centrum is bereikbaar met metrolijn 51, 53 en 54 of met tramlijn 9 en 14, halte Waterlooplein. 

Een routebeschrijving vindt u op www.centrum.amsterdam.nl 



Gemeente Amsterdam Centrum Kenmerk 1878315 

Pagina 2 van 16 

Gewaarmerkte gegevens en bescheiden 

De volgende gewaarmerkte gegevens en bescheiden behoren bij deze omgevingsvergunning: 

• Het aanvraagformulier, gemerkt 01; 

• Een tekening bestaande situatie, gemerkt 02; 

• Een tekening nieuwe situatie, gemerkt 03; 

• Drie tekeningen detai l lering, gemerkt 04 to t en met 06; 

• Een tekening daglicht en venti lat ie, gemerkt 07; 

• Een constructie tekening, gemerkt 08; 

• Een constructie berekening, gemerkt 09; 

• Vijf fo to 's , gemerkt 10 t o t en met 14. 

Later aan te leveren gegevens en bescheiden 

Bouwen 

U moet de volgende gegevens en bescheiden minimaal drie weken voor de start van de betreffende 

werkzaamheden indienen via het omgevingsloket. 

Gegevens en bescheiden met betrekking to t de activiteit bouwen: 

• De definit ieve constructiegegevens (artikel 2.7, eerste lid, onder a, van de Regeling omgevingsrecht) . 

Gegevens en bescheiden met betrekking to t belastingen en belastingcombinaties (sterkte en stabil i teit) 

en de uiterste grenstoestand van alle (te wijzigen) constructieve delen van het bouwwerk en van het 

bouwwerk als geheel, voor zover het niet de hoofdl i jn van de constructie dan wel het 

constructieprincipe betreft . Deze constructieve gegevens betref fen: 

1. De constructieve tekening en berekening van windverbanden, gordingen, ko lommen, liggers, 

ravelingen, vloersparingen, en verankeringen; 

2. Een controle berekening van de extra belasting op de funder ing; 

3. Het renvooi van de constructieve onderdelen; 

4. De constructieve detail lering van de doorvalvei l igheid; 

• Venti lat ievoorzieningen (artikel 2.7, eerste lid, onder b, van de Regeling omgevingsrecht) . 

Gegevens en bescheiden met betrekking to t de details van de in o f t e n behoeve van het bouwwerk 

toegepaste installaties; 

• Veil igheidsplan (artikel 2.7, derde lid, van de Regeling omgevingsrecht). 

Gegevens en bescheiden als beschreven in artikel 8.7 van het Bouwbesluit 2012. 

stadsdeel Centrum is bereikbaar met metrolijn 51, 53 en 54 of met tramlijn 9 en 14, halte Waterlooplein. 

Een routebeschrijving vindt u op www.centrum.amsterdam.nl 
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Aanhangsel 

Bij deze omgevingsvergunning l ioort een aanhangsel. Hierin vindt u informatie over: 

• rechtsbescherming; 

• inwerkingtreding besluit; 

• intrekking en overschrijving; 

• verloop van de procedure; 

• beoordeling van het project; 

• overige voorschri f ten; 

• nadere aanwijzingen. 

Met vriendelijke groet, 

het algemeen bestuur van de bestuurscommissie van stadsdeel Centrum, 

namens hen, 

Medewerker vergunningen 

stadsdeel Centrum is bereikbaar met metrolijn 51, 53 en 54 of met tramlijn 9 en 14, halte Waterlooplein. 

Een routebeschrijving vindt u op www.centrum.amsterdam.nl 
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Rechtsbescherming 

Niet mee eens? 

Bent u het niet eens met dit besluit? Dan kunt u als belanghebbende binnen zes weken na de dag waarop 

het besluit verzonden is bezwaar maken. Het poststempel geldt als datum waarop uw bezwaarschrift is 

verzonden. 

Stuur uw bezwaarschrift naar: 

Het algemeen bestuur van de bestuurscommissie van stadsdeel Centrum 

Afdel ing Juridische Zaken 

Postbus 202 

1000 AE Amsterdam 

Vermeld in uw bezwaarschrift al t i jd: 

• uw naam, adres en te le foonnummer; 

• de datum waarop u het bezwaarschrift schrijft en uw handtekening; 

• de datum en het kenmerk van het besluit waartegen u bezwaar maakt; 

* waarom u bezwaar maakt. 

Dient iemand anders namens u het bezwaarschrift in? Stuur dan een macht iging mee. 

Na ontvangst informeren wij u over de afhandeling van uw bezwaarschrift. 

Voorlopige voorziening 

Het indienen van een bezwaarschrift heeft geen schorsende werking. Het besluit waartegen u bezwaar 

maakt bli jft geldig to tda t op uw bezwaar is beslist. 

Om te voorkomen dat door het besluit een onomkeerbare situatie ontstaat kan een belanghebbende een 

verzoek om een voorlopige voorziening indienen. Met een voorlopige voorziening kan de inwerkingtreding 

van het besluit worden opgeschort. 

Een verzoek om een voorlopige voorziening dient u in bij: 

De voorzieningenrechter van de Rechtbank Amsterdam 

Afdeling Publiekrecht - team bestuursrecht 

Postbus 75850 

1070 AW AMSTERDAM 

stadsdeel Centrum Is bereikbaar met metrolijn 51, 53 en 54 of met tramlijn 9 en 14, halte Waterlooplein. 

Een routebeschrijving vindt u op www.centrum.amsterdam.nl 
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Inwerkingtreding besluit 

Uitgestelde inwerkingtreding 

De beschikking t reedt in werking met ingang van de dag na afloop van de termi jn zoals bedoeld in artikel 

67 van de Algemene wet bestuursrecht (zes weken na de datum bekendmaking van de vergunning), voor 

het indienen van een bezwaarschrift, indien deze betrekking heeft op een activiteit zoals bedoeld in artikel 

2.1, eerste lid, onder b, f, g of h, of artikel 2.2, eerste lid, onder b, c of g, van de Wabo, of betrekking heeft 

op een wijziging van de voorschri f ten van de vergunning die betrekking hebben op een activiteit als 

hiervoor genoemd (artikel 6.1, tweede lid, onder a, van de Wabo). 

Intrekking en overschrijving 

Intrekking 

De omgevingsvergunning kan onder andere ingetrokken worden als er gedurende een bepaalde termi jn 

geen handelingen zijn verricht met gebruikmaking van deze vergunning, op verzoek van de 

vergunninghouder, of als hiervoor een zwaarwegend belang aanwezig is. In sommige gevallen moet de 

omgevingsvergunning worden ingetrokken. Bijvoorbeeld op verzoek van een ander bestuursorgaan of een 

adviseur, als deze bij het besluit betrokken is geweest (artikel 2.29 en artikel 2.33 van de Wabo). 

De omgevingsvergunning kan worden ingetrokken op basis van artikel 7 van de Wet Bibob als er sprake is 

van fei ten en omstandigheden als bedoeld in artikel 3 van deze wet . Dit kan zich onder meer voordoen bij 

projectoverdracht en/of wijziging van de betrokkenen. 

Overschrijving 
Het is mogel i jk om een omgevingsvergunning over te schrijven, zodat iemand anders dan de aanvrager 

vergunninghouder wordt . Dit moet minimaal een maand voor de gewenste overschrijving aan het 

stadsdeel worden gemeld (artikel 2.25, tweede lid, van de Wabo). 

Hierbij dienen de volgende gegevens worden ingediend: 

• naam en adres van de vergunninghouder; 

• de omgevingsvergunning(en) met kenmerk waar het verzoek betrekking op heeft; 

• naam, adres en te le foonnummer van degene voor wie de omgevingsvergunning zal gaan gelden; 

• een contactpersoon van degene voor wie de omgevingsvergunning zal gaan gelden; 

• het t i jdst ip waarop de overschrijving plaats zal v inden. 

stadsdeel Centrum is bereikbaar met metrolijn 51, 53 en 54 of met tramlijn 9 en 14, halte Waterlooplein. 
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Verloop van de procedure 
Procedureverloop van de aanvraag om een omgevingsvergunning: 

• Op 7 jul i 2015 is de aanvraag ontvangen; 

• Op 30 jul i 2015 is de aanvraag gepubliceerd op basis van artikel 3.8 van de Wabo; 

• Op 14 augustus 2015 is een verzoek gedaan om aanvullende gegevens; 

• Op 25 september 2015 zijn de aanvullende gegevens ontvangen; 

• Op 22 september 2015 is de beslistermijn van de aanvraag, op basis van artikel 3.9, tw/eede l id, van de 

Wabo verlengd met zes weken; 

• Op 20 november 2015 is, met de instemming van aanvrager bij mail van 16 november 2015, de 

beslistermijn opgeschort met vier weken, op basis van artikel 4:15, tweede l id, onder a, van de 

Algemene wet bestuursrecht, (hierna: AWB); 

• Op 20 november 2015 is een aangepast bouwplan ontvangen; 

• Het besluit is voorbereid volgens de reguliere voorbereidingsprocedure als bedoeld in paragraaf 3.2 van 

de Wabo. 

Beoordeling van het project 

Bouwen (artikel 2.1, eerste lid, onder a, Wabo) 

Voor de activiteit 'bouwen ' is een omgevingsvergunning nodig. Het project is beoordeeld aan de 

toetsingscriteria als bedoeld in artikel 2.10 van de Wabo. 

Bouwbesluit 2012 

Het project is beoordeeld aan de voorschrif ten van het Bouwbesluit 2012 en omvat de volgende 

gebruiksfunctie: 

• Woonfunct ie; 

• Bi jeenkomstfunct ie; 

• Winkelfunct ie. 

Het is aannemeli jk dat het project voldoet aan de relevante bepalingen en voorschrif ten van het 

Bouwbesluit 2012 met inachtneming van de voorschri f ten behorende bij deze omgevingsvergunning. 

Bestemmingsplan 
Het project ligt in een gebied waar het bestemmingsplan ' Postcodegebied 1012' geldt. 

Het project voor het adres Oude Hoogstraat 13 is gesitueerd op gronden met de bestemming 

"Centrum-2'. Deze gronden zijn bestemd voor onder andere: 'wonen, kantoren en detai lhandel, in de 

eerste bouwlaag, met inbegrip van een mengformule, waarbij op dit adres een souvenirwinkel is 

toegestaan. 

En het project voor het adres Oude Hoogstraat 15 is gesitueerd op gronden met de bestemming 

Gemengd-1.3. Deze gronden zijn bestemd voor onder andere: 'kantoren, wonen, horeca 3 in de eerste 

bouwlaag en de daaronder gelegen kelder'. 

stadsdeel Centrum is bereikbaar met metrolijn 51, 53 en 54 of met tramlijn 9 en 14, halte Watedooplein. 
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Het project is in stri jd: 

• met artikel 4.2.6 en artikel 10.2.6 voor het overschrijden van de maximale bouw/hoogte met 1,1 meter 

ten behoeve van een kapverdieping voor de adressen Oude Hoogstraat 13 en 15; 

• met artikel 10.2.2 voor het ui tbouwen in diepte voor de adres Oude Hoogstraat 13; 

• met artikel 10.2.6 voor het overschrijden van de maximale goothoogte met 1,1 meter ten behoeve van 

de achterui tbouw in diepte voor de adres Oude Hoogstraat 13 

• met artikel 10.2.8 voor het maken van een dakterras op de achterui tbouw. 

De aanvraag wordt ook gezien als een aanvraag om een vergunning voor de activi teit 'planologisch stri jdig 

gebruik', als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder c, van de Wabo. 

Welstand 

Het project is op 30 september 2015 voorgelegd aan de Commissie voor Welstand en Monumenten 

Amsterdam. De commissie heeft het project beoordeeld op basis van de welstandsnota 'De Schoonheid 

van Amsterdam 2013'. De commissie adviseert als volgt : 

Niet al&oord, tenzij: 

Het bouwplan betreft het toevoegen van een kapverdieping en het wijzigen van de achtergevel ter plaatse 

van de eerste verdieping. 

Beleidskader welstand 

Als beleidskader geldt 'De Schoonheid van Amsterdam 2013', ruimtel i jk systeem Binnenstad met een 

beschermd welstandsniveau en welstandcriteria voor erfgoed (hoofdstuk 5). De Waarderingskaart 

beschermd stadsgezicht Centrum geeft aan dat er sprake is van een orde 3 pand. Bij verbouwing is behoud 

en herstel van de oorspronkeli jke gevelelementen uitgangspunt. Hierbij zijn veranderingen in materiaal, 

maatvoering en detail lering toegestaan, mits deze de oorspronkeli jke karakteristiek van het gebouw niet 

verstoren. 

Beoordeling 

De toevoeging is niet akkoord, tenzij de dakramen aan de voorzijde vervallen en de dakkapellen 

gecentreerd boven de gevels worden geplaatst. Dakramen mogen in het beschermde stadsgezicht niet in 

het voordakvlak worden geplaatst. 

Op 20 november 2015 is het bouwplan aangepast en is e r tegemoe t gekomen aan de 

beoordelingsaspecten van de welstandcommissie. De dakramen aan de voorgevel zijn uit het bouwplan 

en de dakkapellen zijn gecentreerd 

Het project voldoet aan redelijke eisen van welstand. 

Wij nemen dit advies over. 

stadsdeel Centrum is bereikbaar met metrolijn 51, 53 en 54 of met tramlijn 9 en 14, halte Waterlooplein. 
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Planologisch strijdig gebruik (artikel 2.1, eerste lid, onder c, Wabo) 

Voor de activiteit 'planologisch stri jdig gebruik' is een omgevingsvergunning nodig. Het project is 

beoordeeld aan de toetsingscriteria als bedoeld in artikel 2.12 van de Wabo. 

Bestemmingsplan 

Het project ligt in een gebied waar het bestemmingsplan ' Postcodegebied 1012' geldt. 

Het project voor het adres Oude Hoogstraat 13 is gesitueerd op gronden met de bestemming "Centrum-2'. 

Deze gronden zijn bestemd voor onder andere: "wonen, kantoren en detai lhandel, in de eerste bouwlaag, 

met inbegrip van een mengformule, waarbij op dit adres een souvenirwinkel is toegestaan 

En het project voor het adres Oude Hoogstraat 15 is gesitueerd op gronden met de bestemming 

Gemengd-1.3. Deze gronden zijn bestemd voor onder andere: 'kantoren, wonen, horeca 3 in de eerste 

bouwlaag en de daaronder gelegen kelder'. 

Het project is in strijd met artikel 4.2.6,10.2.2; 10.2.6 en 10.2.8 van de bouwbepalingen van dit 

bestemmingsplan voor: 

• het overschrijden van de maximale bouwhoogte met 1,1 m e t e r t e n behoeve van een kapverdieping 

voor de adressen Oude Hoogstraat 13 en 15, (artikel 4.2.6 en artikel 10.2.6); 

• het maken van een achterui tbouw voor de adres Oude Hoogstraat 13, (artikel 10.2.2); 

• het overschrijden van de maximale goothoogte met 1,1 meter ten behoeve van de ui tbouw in diepte 

voor de adres Oude Hoogstraat 13, (artikel 10.2.6); 
• het maken van een dakterras op de achterui tbouw voor de adres Oude Hoogstraat 13, (artikel 10.2.8). 

BinnenplanseafwijlóngsmogeUjIiheid 

Het is mogeli jk om op basis van artikel 10.4.7 van artikel 10.2.8 van de bouw- en gebruiksbepalingen van dit 

bestemmingsplan af te wi jken ten behoeve van het dakterras, (artikel 2.12, eerste lid, sub a, onder 1, van de 

Wabo). Het dakterras past binnen het gestelde van artikel 10.4.7, omdat het dakterras aan de achterzijde 

van het hoofdgebouw worden gerealiseerd, het dakterras niet dieper is dan maximaal de helft van het 

gebouw, de kapvorm word t gerespecteerd, het dakterras geen aantasting van het daklandschap oplevert. 

Het dakterras mag tevens op een aanbouw of een bi jgebouw worden gerealiseerd. 

BuitenplanseafwiJI<ingsmogelijl<tieid 

Het project valt in de categorie gevallen waarvoor op basis van artikel 4, eerste l id, van bijlage II, van het 

Besluit omgevingsrecht (hierna Bor) het mogeli jk is om van de bepalingen van het bestemmingsplan af te 

wi jken (artikel 2.12, eerste l id, sub a, onder 2, van de Wabo). 

Wij besluiten af te wi jken van artikel 4.2.6,10.2.2 en 10.2.6 van de bepalingen van dit bestemmingsplan en 

mot iveren als volgt : 

• Het dubbele pand is gesitueerd in het gebied waar het bestemmingsplan Postcodegebied 1012 van 

kracht is; 

« De vergrot ing van het gebouw vindt plaats op gronden met de bestemming Gemengd-1.3 (Oude 

Hoogstraat 13) en Centrum-2 (Oude Hoogstraat 15); 

• Voor het gebouw geldt een specifieke bouwaanduiding - orde 3; 

• De voorgeschreven maximale goot- en bouwhoogte ter plaatse van de vergrot ing bedraagt 

respectievelijk 8 en 11 meter; 

• Het gebouw Oude Hoogstraat 13 word t aan de achterkant ter hoogte van de tweede verdieping in de 

diepte uitgebreid, tevens word t een bestaande ui tbouw op de eerste verdieping vervangen; 

stadsdeel Centrum is bereikbaar met metrolijn 51, 53 en 54 of met tramlijn 9 en 14, halte Waterlooplein. 
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• Het gebouw word t met een extra bouwlaag (kapverdieping) opgehoogd t o t de goot - en bouwhoogte 

van respectievelijk 9,1 en 12,1 meter; 

• Binnenplanse afwi jkingsbevoegdheden zijn niet toereikend met uitzondering van het dakterras op de 

u i tbouw in diepte; 

• Deze uitbreiding wordt aangemerkt als een bi jbehorend bouwwerk als bedoeld in artikel 4, eerste lid, 

van bijlage II van het Bor; 

• Stedenbouwkundig bestaat er geen bezwaar tegen de afwi jk ing van het bestemmingsplan ten behoeve 

van de voorgestelde vergrot ing; 

" De totale bouwvolumevergrot ing aan de achterkant van de Oude Hoogstraat 13 heeft geen 

onevenredige nadelige gevolgen voor de l ichttoetreding in de belendende bebouwing van de Oude 

Hoogstraat 11 en Bethaniëndwarsstraat 18; 
• Met het toevoegen van een kap kri jgt het gebouw een passende beëindiging; 

• Door het vergroten van het gebouw met een kapverdieping voegt het gebouw zich beter in het 

kleinschalige straatbeeld ter plaatse; 

• De voorgestelde vergrot ing word t aangevraagd als onderdeel van een complete renovatie van het 

pand; 

• Met betrekking to t uitzicht op de naburige erven word t tegemoet gekomen, omdat de ramen in de 

achtergevel van de achterui tbouw zijn voorzien van l ichtdoorlatend en ondoorzicht ig glas. 

Bij afweging van de betrokken belangen is het belang van de aanvrager bij het vergroten van het gebouw 

van groter gewicht dan het belang van het handhaven van het geldende bestemmingsplan. 
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Overige voorschriften 

Aan de omgevingsvergunning zijn verschillende voorschri f ten verbonden. Het is belangrijk dat u zich aan 

deze voorschrif ten houdt. 

Uitvoeringsvoorschriften bouwen 

Bijzondere bepalingen (§ 1.4 Bouwbesluit 2012) 

Zorgplicht installaties (artikel 1.16 Bouwbesluit 2012) 

1. Een bij of krachtens de wet aanwezige installatie als bedoeld in hoofdstuk 6 van het Bouwbesluit 2012): 

a. funct ioneert overeenkomstig de op die installatie van toepassing zijnde voorschri f ten; 

b. wordt adequaat beheerd, onderhouden en gecontroleerd, en; 

c. wordt zodanig gebruikt dat geen gevaar voor de gezondheid of de veil igheid ontstaat dan wel 

voortduurt . 

2. Na het aanbrengen of wijzigen van een kabel-, leiding- of andere doorvoer in of door een 

scheidingsconstructie waarvoor op basis van het Bouwbesluit 2012 een eis met betrekking t o t de 

weerstand tegen branddoorslag en brandoverslag of rookdoorgang geldt, word t de weerstand tegen 

branddoorslag en brandoverslag of rookdoorgang op adequate wijze gecontroleerd. 

Procedure bouwwerkzaamheden (§ 1.6 Bouwbesluit 2012) 

Aanwezigheid bescheiden (artikel 1.23 Bouwbesluit 2012) 

Tijdens het bouwen zijn, voor zover van toepassing, de volgende bescheiden of een afschrift daarvan op 

het terrein aanwezig: 

a. vergunning voor het bouwen; 

b. veiligheidsplan als bedoeld in artikel 8.7; 

c. afschrift van een besluit ingevolge artikel 13,13a, of 14 van de Woningwet , dan wel een besluit t o t 

oplegging van een last onder bestuursdwang dan wel last onder dwangsom, en; 

d. overige voor het bouwen van belang zijnde vergunningen en documenten met nadere voorwaarden en 

onthef f ingen. 

Mededeling aanvang en beëindiging bouwwerkzaamheden (artikel 1.25 Bouwbesluit 2012) 

1. Het bevoegd gezag word t ten minste twee werkdagen voor de feitel i jke aanvang van de 

bouwwerkzaamheden waarvoor vergunning is verleend door de houder van deze vergunning schriftel i jk 

van de aanvang van de werkzaamheden, met inbegrip van ontgravingswerkzaamheden, in kennis 

gesteld. 

2. Het bevoegd gezag word t uiterl i jk op de eerste werkdag na de dag van beëindiging van de 

bouwwerkzaamheden, door de houder van deze vergunning schrifteli jk van de beëindiging van de 

werkzaamheden in kennis gesteld. 

3. Een bouwwerk voor het bouwen waarvan een vergunning voor het bouwen is verleend, word t niet in 

gebruik gegeven of genomen als niet is voldaan aan het bepaalde in het tweede lid. 

De hierboven bedoelde meldingen kunnen worden gedaan, onder vermelding van het OLO/BWT nummer 

en het adres waar de werkzaamheden plaatsvinden, via het e-mailadres: 

Bouwtoezicht .SDC@amsterdam.nl . 

stadsdeel Centrum Is bereikbaar met metrolijn 51, 53 en 54 of met tramlijn 9 en 14, halte Waterlooplein. 

Een routebeschrijving vindt u op www.centrum.amsterdam.nl 



Gemeente Amsterdam Centrum Kenmerk 1878315 

Pagina 11 van 16 

Als de bouww/erkzaamheden niet gereed zijn gemeld bij het bevoegd gezag mag het bouwwerk niet in 

gebruik gegeven of genomen worden. 

Het voorkomen van onveilige situaties en het beperken van hinder tijdens het uitvoeren van bouw- en 

sloopwerkzaamheden (Afdeling 8.1 Bouwbesluit 2012) 

Aansturingsartikel (artikel 8.1 Bouwbesluit 2012) 

1. De uitvoering van bouw- en sloopwerkzaamheden is zodanig dat voor de omgeving een onveilige 

situatie of voo rde gezondheid of bruikbaarheid nadelige hinderzoveel mogel i jk wordt voorkomen. 

2. Aan de in het eerste lid gestelde eis word t voldaan door toepassing van de voorschri f ten in deze 

afdel ing. 

Veiligheid in de omgeving (artikel 8.2 Bouwbesluit 2012) 

Bij de uitvoering van bouw- en sloopwerkzaamheden worden maatregelen getrof fen ter voorkoming van: 

a. letsel van personen op een aangrenzend perceel of een aan het bouw- of sloopterrein grenzende 

openbare weg, openbaar water of openbaar groen; 

b. letsel van personen die het bouw- of sloopterrein onbevoegd betreden, en; 

c. beschadiging of belemmering van wegen, van in de weg gelegen werken en van andere al dan niet 

roerende zaken op een aangrenzend perceel of op een aan het bouw- of sloopterrein grenzende 

openbare weg, openbaar water of openbaar groen. 

Geluidshinder (artikel 8.3 Bouwbesluit 2012) 

De op basis van artikel 8.2 te t ref fen maatregelen worden op aanwijzing van het bevoegd gezag 

vastgelegd in een bouw- of sloopveil igheidsplan. De maatregelen hebben ten minste betrekking op: 

1. Bedri j fsmatige bouw- of sloopwerkzaamheden worden op werkdagen en op zaterdag tussen 7.00 uur 

en 19.00 uur uitgevoerd. 

2. Bij het uitvoeren van de werkzaamheden als bedoeld in het eerste lid worden de in tabel 8.3 

aangegeven dagwaarden en de daarbij behorende maximale blootstel l ingsduur niet overschreden. 

Tabel 8 .3 

Dagwaarde <6odB(A) > 60 

dB(A) 

>65 

dB(A) 

>70 

dB(A) 

>75 
dB(A) 

> 80 

dB(A) 

Maximale 

blootstellingsduur 

Onbeperkt 50 

dagen 

30 

dagen 

15 
dagen 

5 
dagen 

0 

dagen 

3. Het bevoegd gezag kan onthef f ing verlenen van het eerste en tweede lid. Onverkort het gestelde in de 

onthef f ing, word t bij het uitvoeren van bouw- of sloopwerkzaamheden gebruik gemaakt van de best 

beschikbare stille technieken. 

4. Als het bevoegd gezag met betrekking t o t het uitvoeren van bouw- of sloopwerkzaamheden 

beleidsregels als bedoeld in t i te l 4.3 van de Algemene wet bestuursrecht heeft vastgesteld, is in 

afwi jk ing van het derde lid geen onthef f ing vereist, als het uitvoeren van de werkzaamheden voldoet 

aan die beleidsregels en het bevoegd gezag ten minste twee werkdagen voor de feitel i jke aanvang van 

die werkzaamheden in kennis is gesteld van de aanvang van de werkzaamheden. 
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Trillingshinder (artikel 8.4 Bouwbesluit 2012) 

1. Tril l ingen veroorzaakt door het uitvoeren van bouw- of sloopwerkzaamheden bedragen in 

geluidsgevoelige ru imten als bedoeld in artikel 1 van de Wet geluidhinder en in verbl i j fsruimten als 

bedoeld in artikel 1.1, onderdeel e van het Besluit geluidhinder niet meer dan de tr i l l ingsterkte, 

genoemd in tabel 4 van de Meet- en beoordelingsrichtl i jn deel B 'Hinder voor personen in gebouwen' 

2006. 

2. Het bevoegd gezag kan onthef f ing verlenen van de tr i l l ingsterkte als bedoeld in het eerste l id. 

Stofhinder (artikel 8.5 Bouwbesluit 2012) 

Tijdens het uitvoeren van bouw en sloopwerkzaamheden dienen maatregelen te worden getrof fen om 

visueel waarneembare stofverspreiding buiten het bouw- of sloopterrein te voorkomen. 

Veiligheidsplan (artikel 8.7 Bouwbesluit 2012) 

De op basis van de artikelen 8.2 t o t en met 8.6 te t re f fen maatregelen worden op aanwijzing van het 

bevoegd gezag vastgelegd in een veil igheidsplan. Het plan bevat ter beoordeling door het bevoegd gezag: 

a. ten minste een tekening waaruit de bouw- of sloopplaatsinrichting bli jkt met : 

1° de toegang t o t de bouw- of sloopplaats inclusief begrenzing, afscheiding en afsluit ing van de 

bouw- of sloopplaats; 

2° de ligging van het perceel waarop gebouwd of gesloopt word t en de omliggende wegen en 

bouwwerken; 

3° de situering van he t t e bouwen o f t e slopen bouwwerk; 

4° de aan- en afvoerwegen; 

5° de laad-, los-en hijszones; 

6° de plaats van bouwketen; 

7° de in of op de bodem van het perceel aanwezige leidingen; 

8° de plaats van machines, werktu igen en ander hulpmaterieel en opslag van materialen; 

9° de bereikbaarheid van bluswater- en andere veil igheidsvoorzieningen; 

b. gegevens en bescheiden over de toe te passen bouw- of s loopmethodiek en de toe te passen 

materialen, materieel, hulp- en beveil igingsmiddelen bij de bouw- of s loopwerkzaamheden; 

c. als een bouwput word t gemaakt: 

1° de hoofdopzet van de verticale bouwputafscheiding en de bouwputbodem; 

2° de uitgangspunten voor een bemalingsplan; 

3° de uitgangspunten vooreen monitor ingsplan ter voorkoming van schade aan naburige 

bouwwerken; 

d. een rapport van een akoestisch onderzoek, als aannemeli jk is dat de dagwaarde vanwege het uitvoeren 

van bouw- of sloopwerkzaamheden meer bedraagt of de maximale blootstel l ingsduur in dagen langer 

duurt dan de waarden, bedoeld in artikel 8.3, tweede en derde l id, of als aannemeli jk is dat niet word t 

voldaan aan de beleidsregels als bedoeld in artikel 8.3, vierde l id; 

e. een rapport van een tr i l l ingenonderzoek, als aannemeli jk is dat het uitvoeren van de bouw- of 

sloopwerkzaamheden een grotere tr i l l ingsterkte veroorzaakt dan de tr i l l ingsterkte bedoeld in artikel 

8.4, eerste lid. 
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Afvalscheiding (Afdeling 8.2 Bouwbesluit 2012) 

Aansturingsartikel (artikel 8.8 Bouwbesluit 2012) 

1. Bouw- en sloopwerkzaamheden worden zodanig uitgevoerd dat t i jdens de uitvoering vr i jkomend 

bouw- en sloopafval deugdeli jk word t gescheiden. 

2. Aan de in het eerste lid gestelde eis word t voldaan door toepassing van de voorschri f ten in deze 

afdeling en de krachtens die bepalingen gegeven voorschri f ten. 

Scheiden bouw- en sloopafval (artikel 8.9 Bouwbesluit 2012) 

Bij ministeriële regeling kunnen voorschrif ten worden gegeven over de te scheiden categorieën bouw- en 

sloopafval en de opslag en afvoer daarvan op en van het terrein bij de uitvoering van bouw- en 

sloopwerkzaamheden. 

Scheiding bouw- en sloopafval (artikel 4.1 Regeling Bouwbesluit 2012) 

1. Onverminderd artikel 1.29, tweede lid, van het Bouwbesluit 2012 worden de categorieën bouw-

sloopafval als bedoeld in artikel 8.9 van het Bouwbesluit 2012 ten minste gescheiden in de volgende 

fracties: 

a. als gevaarlijk aangeduide afvalstoffen zoals bedoeld in hoofdstuk 17 van de afvalstoffen lijst van de 

Regeling Europese afvalstoffenli jst, voor zover deze stof fen niet in de onderdelen b t o t en met j van 

dit lid zijn opgenomen; 

b. teerhoudende dakbedekking, al dan niet met dakbeschot; 

c. teerhoudend asfalt; 

d. bi tumineuze dakbedekking, al dan niet met dakbeschot; 

e. niet teerhoudend asfalt; 

f. vlakglas, al dan niet met kozijn: 

g. gipsblokken en gipsplaatmateriaal; 

h. dakgrind; 

i. armaturen; 

j . gasontladingslampen. 

2. Gevaarlijke stof fen, als bedoeld in eerste lid, onder a, mogen niet worden gemengd of gescheiden. 

3. De fracties, als bedoeld in eerste l id, worden op het bouw- of sloopterrein gescheiden gehouden en 

gescheiden afgevoerd. 

4. Eerste lid, onder b t o t en met j , en derde lid zijn niet van toepassing voor zover de hoeveelheid afval van 

de betreffende fractie minder dan 1 m^ bedraagt. 

5. In afwi jk ing van derde lid kunnen de fracties op een andere locatie worden gescheiden voor zover 

scheiding op het bouw- of sloopterrein naar oordeel van het bevoegd gezag redeli jkerwijs niet mogel i jk 

is. 
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Aansluitvoorschriften gemeentelijk rioolstelsel (Waternet) 

Voor dit project gelden de basis aansluitvoorschriften. De voorschri f ten om aangesloten te kunnen worden 

op het gemeentel i jk riool staan hieronder vermeld. Het project moet voldoen aan afdeling 6.4 van het 

Bouwbesluit 2012. 

Gescheiden rioolstelsel 

Amsterdam heeft grotendeels een gescheiden rioolstelsel. Het kan zijn dat in uw straat (nog) een gemengd 

rioolstelsel aanwezig is. Ook in deze situatie moet u regenwater, huishoudeli jk- en bedri j fsafvalwater, 

gescheiden aanbieden. 

Aansluitleidingen 

Aansluit leidingen voo rde afvoer van regenwater, huishoudeli jk- en bedri j fsafvalwater op het riool hebben 

een diameter van minimaal 125 en maximaal 160 mil l imeter. 

Aansluit leidingen die de perceelgrens kruisen, moeten met de binnen-onderkant-buis op 500 mil l imeter 

onder het straatpeil worden aangelegd en een lengte hebben van 500 mil l imeter, gemeten vanaf de 

perceelgrens. De afstanden tussen de aansluitleidingen ter plaatse van de perceelgrens zijn: 

• 500 m m voorde afvoer van regenwater, huishoudelijk- en bedri j fsafvalwater; 

" 200 m m voor de afvoer van water van dezelfde soort; 

• 800 m m tussen terreinriolen en aansluit leidingen. 

Binnenriolering 

De binnenriolering van het bouwwerk moet voldoen aan de voorschri f ten van het Bouwbesluit 2012. De 

aansluitleidingen kunnen worden aangesloten op het riool als de binnenriolering voldoet aan onderstaande 

voorwaarden: 

• Het afschot moet ten minste 1:200 en ten hoogste 1:50 bedragen. 

• Huishoudelijk afvalwater word t per woning of sectie van recht boven elkaar gelegen woningen 

gezamenli jk door een grondleiding afgevoerd. Bedri j fsafvalwater word t per bedri j fsgebouw of 

bedrijfseenheid gezamenli jk door een grondleiding afgevoerd. Bij een combinat ie van wonen en werken 

van één eigenaar kan worden volstaan met één leidingsysteem, als het afvalwater qua aard en gebruik 

volgens de mil ieuwetgeving vergeli jkbaar is met huishoudeli jk afvalwater; 

• Bij lozingstoestellen of afvoerpunten van afi/alwater die lager liggen dan 150 m m boven straatpeil, 

moet het afvalwater door een r ioolwaterpomp op de huisaansluiting worden geloosd, tenzij in de 

grondleiding van deze lozingstoestellen een terugstuwbevei l ig ing aanwezig is; 

• De afvoer van regenwater op het riool moet zijn voorzien van een ont lastput. Dit geldt niet voor 

grondgebonden woningen die zijn aangesloten op een gescheiden rioolstelsel. 

Uitzonderingen 

Als u niet kunt voldoen aan deze basis aansluitvoorschrif ten, dan kunt u specifieke aansluitvoorschriften bij 

ons aanvragen. Specifieke aansluitvoorschriften vervangen de basis aansluitvoorschrif ten. Hieraan zijn 

geen extra kosten verbonden. 

Meer informatie 

Heeft u vragen over de aansluitvoorschriften of de ligging van het riool? Neem dan contact op met 

Waternet via te le foonnummer 0900 9394. Meer informatie vindt u via de website: www.waternet .n l . 
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Nadere aanwijzingen 

Buren en bouwen 

In het Burgerlijk Wetboek (boek 5, t i te l 4) zijn regels opgenomen over de rechten en plichten van buren. Als 

niet aan deze regels word t voldaan kan uw project mogel i jk niet of slechts gedeelteli jk worden ui tgevoerd. 

Het is verstandig om vooraf met uw buren over de (ver)bouwplannen te overleggen. Daarmee kunt u 

problemen voorkomen. 

Basisregistratie adressen en gebouwen (BAG) 

Het (ver)bouwen van een gebouw kan gevolgen hebben voor de huisnummering. Als door de 

omgevingsvergunning het aantal objecten en/of woningen wi jz igt, kri jgt u een apart besluit naast deze 

omgevingsvergunning. Hiervoor hoeft u niets extra's aan te vragen. 

Woningonttrekking 

De omgevingsvergunning is geen vergunning op basis van artikel 30 van de Huisvestingswet om een 

gebouw of een gedeelte van een gebouw dat t o t woning bestemd was, te slopen, te gebruiken voor een 

ander doel of op een andere wijze aan de bestemming t o t woning te ont t rekken of ont t rokken te houden. 

Dit geldt ook wanneer een woning wordt samengevoegd met een (gedeelte van een) andere woning en 

wanneer een zelfstandige woning wordt omgezet naar een onzelfstandige woning. Heeft u een 

woningonttrekkingsvergunning of samenvoegingsvergunning nodig dan kunt u deze aanvragen bij de 

afdeling Vergunningen van stadsdeel Centrum. Informatie en het aanvraagformulier vindt u via de website: 

www.amsterdam.nl /veelgevraagd. 

De houder van de omgevingsvergunning word t er met nadruk op gewezen dat mogeli jk niet meegewerkt 

word t aan woningont t rekk ing. Dit kan betekenen dat geen gebruik gemaakt kan worden van de 

omgevingsvergunning. 

Splitsingsvergunning 

De omgevingsvergunning is geen splitsingsvergunning op basis van artikel 33 van de Huisvestingswet. 

Deze vergunning vraagt u aan bij afdeling Vergunningen van stadsdeel Centrum. Informatie en het 

aanvraagformulier vindt u via de website: www.amsterdam.nl /veelgevraagd. 

Sloopmelding (§ 1.7 Bouwbesluit 2012) 

De omgevingsvergunning is geen sloopmelding als bedoeld in paragraaf 1.7 van het Bouwbesluit 2012. 

Voor meer informatie kunt u contact opnemen met de afdeling Vergunningen van stadsdeel Centrum via 

te le foonnummer 14020. Een sloopmelding moet minimaal vier weken voor de voorgenomen aanvang van 

de sloopwerkzaamheden worden gedaan via de website: www.omgevingsloket.nl. 

Asbest 

Een omgevingsvergunning bevat geen bepalingen voor het verwijderen van asbesthoudende materialen. 

Als t i jdens de bouw- of sloopwerkzaamheden onverwachts asbesthoudende materialen worden 

aangetrof fen, moeten de werkzaamheden worden gestaakt. Er moet een asbestinventarisatie ui tgevoerd 

worden door een gecertif iceerd asbestinventarisatiebedrijf, om de aard en omvang van de eventuele 

asbestverontreiniging te bepalen. 
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Voor het verwijderen van asbesthoudende materialen moet u een sloopmelding doen. Een sloopmelding 

moet minimaal vier weken voor de voorgenomen aanvang van de sloopwerkzaamheden worden gedaan 

via de website: www.omgevingsloket .n l . 

Werken in de openbare ruimte (Wior) 

Voor werkzaamheden in de openbare ruimte is ook een WIOR-vergunning nodig. De WIOR-vergunning is 

een integrale vergunning voor het gebruik van de openbare ruimte. Verschillende vergunningen die voor 

het uitvoeren van werk in de openbare ruimte noodzakeli jk kunnen zijn, kunt u met één formul ier 

aanvragen. U hoeft dan bijvoorbeeld geen aparte t i jdel i jke verkeersmaatregel of verkeersontheff ing meer 

aan te vragen. De WIOR-vergunning kunt u aanvragen via de website: www.amsterdam.nl /veelgevraagd/. 

Milleumelding 

De omgevingsvergunning is geen mi l ieumelding. Een mil ieumelding moet u uiterli jk vier weken voor het in 

gebruik nemen van de betreffende inrichting (bedrijf) doen. Deze melding moet gedaan worden via de 

Activi tei tenbesluit Internet Module (AIM): www.aim.vrom.nl. 

Drank- en Horecawet 

De omgevingsvergunning is geen Drank- en Horecawet vergunning of exploi tat ievergunning. Informatie en 

het aanvraagformulier vindt u via de websi te: www.amsterdam.nl /veelgevraagd. 

Nederlandse Voedsel- en Warenautoriteit (NVWA) 

De omgevingsvergunning is geen vereiste goedkeuring van de NVWA. Informatie vindt u via de websi te: 

www.vwa.n l . 

Terrasvergunning 

De omgevingsvergunning betreft niet een terrasvergunning op basis van artikel 3.17 van de Algemene 

Plaatselijke Verordening 2008. Deze vergunning kunt u aanvragen via de website: 

www.amsterdam.nl /veelgevraagd. 

Schade 

Bestaande gebreken aan gemeenteli jke eigendommen moet u voorafgaand aan de werkzaamheden 

schriftelijk melden bij de afdeling Handhaving Openbare Ruimte van stadsdeel Centrum. 

Schade aan gemeenteli jke eigendommen veroorzaakt als gevolg van de werkzaamheden moet door u 

worden vergoed. Denkt u hierbij aan schade aan gebouwen, wegen, t rot to i rs, bomen, l ichtmasten, kabels 

en/of leidingen etc. Schade moet u onmiddell i jk melden bij de afdeling Handhaving Openbare Ruimte van 

stadsdeel Centrum via te le foonnummer 14020. 

Inspectie SZW (Sociale Zaken en Werkgelegenheid) 

De omgevingsvergunning is geen goedkeuring van de inspectie SZW. Voor zover nodig kunt u contact 

opnemen met de Inspectie SZW. Aanvraagformulieren vindt u via de website: www.inspect ieszw.nl . 
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Gemeente Amsterdam 
Centrum 
t.a.v. Juridische Zaken 

 

Kenmerk van de bouwvergunning: BWT 
1878315 
ICenmerk JZ: 98-16-0016 

Amsterdam, 12 februari 2016 
Betreft: BEZWAARGRONDEN 

Edelachtbaar college van Burgemeester en wethouders, , 

Historie. 
Op 22 januari 2016 heb ik namens verschillende bewoners aan de Oude Hoogstraat en Bethaniëndwarsstraat 
(hierna bezwaarden) een pro-forma bezwaarschrift ingediend tegen een verleende omgevingsvergunning. 
U hebt vergunning verleend aan  (eigenaar van het pand aan de Oude Hoogstraat 15). 
U hebt in deze toestemming gegeven voor een extra woonlaag en het veranderen en vergroten van het gebouw aan de 
Oude Hoogstraat 13-15. 

In de periode tussen 18 en 22 januari 2015 hebben aan de Oude Hoogstraat 15 bouwwerkzaamheden plaatsgevonden. 
Deze bouwwerkzaamheden hebben plaatsgevonden onder risico, rekening en verantwoordelijkheid van . 

 is de vergunninghouder. 
Ten gevolge van deze werkzaamheden is een ernstige gevaarlijke situatie ontstaan voor het pand aan de Oude 
Hoogstraat 15. Maar dat niet alleen, maar er is ook een gevaarlijke situatie ontstaan het huurpand aan de 
Bethaniëndwarsstraat . Ik voeg foto's bij. 

Vervolgens hebt u een spoed last onder bestuursdwang opgelegd zoals bedoeld in hoofdstuk 5 van de Algemene wet 
bestuursrecht (hierna: Awb). 

Op 10 februari 2016 heb ik met  van het Juridisch Bureau van de gemeente 
Amsterdam een telefonisch gesprek gevoerd. 
Tijdens dit gesprek is afgesproken dat ik twee weken de tijd kiijg om de gronden in te dienen. Voorts hebben wij 
afgesproken dat een architect een deskundigenbericht zal opmaken en dat zal inbrengen. 

Juridisch kader 
- Awb; 
- Woningwet; 
- Flora en faunawet (Ffw) 
- Burgeriijk wetboek 5:50 BW 
- Aansprakelijkheidsrecht BW 
- Wet Ruimtelijke Ordening (Wro) 

 
 

 



Bezwaargronden 
Kort samengevat komt het erop neer dat er sprake is van een vergissing. 
Ik vermoed dat als de behandelende ambtenaar alle relevante feiten en omstandigheden zou hebben gekend, hij niet 
deze beslissing zou hebben genomen (m.a.w. vergissing). 

Waarom ben ik van mening dat de vergunning op een misverstand berust? 
I . Artikel 10 van de Ffw luidt: 

Het is verboden dieren, behorende tot een beschermde inheemse diersoort, opzettelijk te verontiusten 
Artikel 11 van de Ffw luidt: 
Het is verboden nesten, holen of andere voortplantings- of vaste lust- of verblijfplaatsen van dieren, behorende tot 
een beschermde inheemse diersoort, te beschadigen, te vernielen, uit te halen, weg te nemen ofte verstoren. 

In de Oude Hoogstraat en in de Bethaniëndwarsstraat zijn vleermuizen aanwezig. Daarnaast leven ook andere 
beschermde diersoorten zoals bedoeld in artikel 10 en 11 van de Ffw. Er wonen namelijk ook huismussen en 
gierzwaluwen. Indien het bouwplan gerealiseerd zou worden zou de Ffw worden overtreden en dat mag niet. Dat 
betekent sowieso dat vergunninghouder eerst van de Minister van economische zaken een ontheffmg krachtens de 
Ffw dient te verkrijgen. Daarvoor zal vergunninghouder eerst een degelijk onderzoek moeten venichten en moeten 
aangeven welke mitigerende maatregelen hij voornemens is te nemen, zoals bedoeld in de Ffw. Wellicht ten 
overvloede, mitigerende maatregelen zijn maatregelen ter compensatie. Deze maatregelen dienen ervoor om 
negatieve gevolgen voor beschermde soorten te voorkomen ofte verzachten. Voorbeelden van mitigerende 
maatregelen ter ondersteuning van een ontheffmgsaanvraag Ffw zijn: 
- het wegvangen van de beschermde soorten; 
- het bieden van vei-vangende verblijfj)laatsen. 

Dat brengt met zich mee dat de verleende omgevingsvergunning automatisch on hold moet worden gezet. De 
omgevingsvergunning is m.i. prematuur verleend. 

2. Verder hecht ik eraan om op te merken dat ingeval vergunninghouder zonder de vereiste Ffw ontheffmg toch gaat 
bouwen, er aangifte kan worden gedaan vanwege overtreding van de Ffw. Overtreding van artikel 11 Ffw wordt als 
een economisch delict aangemerkt in 2 Wet op de economische delicten. 

3. Bouwplan vermindert het licht. 
Stel nu dat het bouwplan gerealiseerd zou worden, het zou meteen donker worden bij bezwaarden. Bij een aantal 
bewoners zou minder licht binnen komen, bij anderen (bijna) geen licht. Dat is niet alleen onprettig maar ongezond. 

4. Het plan is in strijd met het geldende bestemmingsplan. De omgevingsvergunning, onderdeel bouwvergunning is 
een gebonden beschikking. Dat betekent dat de aangevraagde bouwvergunning mag en had moeten worden 
geweigerd. In dit kader heeft de gemeente gebruik gemaakt van de vrijstelling/ontheffingsmogelijkheden van 
bepaalde delen van de wetgeving. Daardoor heeft een opmerkelijke belangenafweging plaatsgevonden. Ik zal dat 
onder punt 5 nader uitwerken. 

5. Economische schade. De gemeente heeft gebmik gemaakt van een binnen en buitenlandse afwijkingsbevoegdheid. 
Dat imphceert dat er een belangenafweging heeft plaatsgevonden. De belangenafweging, zoals beschreven in het 
besteden besluit is echter wel eenzijdig. Het lijkt er op dat er geen/onvoldoende rekening is gehouden met de 
economische belangen van de direct omwonenden (bezwaarden). Het gaat bezwaarden geld kosten, de prijs van de 
woningen zal naar beneden gaan en bezwaarden zullen genoodzaakt zijn om een verzoek in te dienen om 
planschade zoals bedoeld in de Wro. 
Dat betekent dat niet alle relevante feiten zijn onderzocht en niet alle betrokken belangen zijn afgewogen. Dat 

brengt met zich mee dat artikel 3:4 Awb lid 1 en artikel 3:2 Awb zijn geschonden. Deze bepalingen verplichten het 
college van Burgemeester en wethouders om zich een goed beeld te vormen van de bij het besluit betrokken belangen. 

6. Artikel 1 a, lid 2 Woningwet luidt: Een ieder die een bouwwerk bouwt, gebioiikt, laat gebraiken of sloopt, dan wel 
een open erf of terrein gebraikt of laat gebraiken, draagt er, voor zover dat in diens vermogen ligt, zorg voor dat als 
gevolg van dat bouwen, gebraik of slopen geen gevaar voor de gezondheid of veiligheid ontstaat dan wel 
voortduurt. 

Vergunninghouder heeft in de week voorafgaand aan 22 januari 2016 bouwwerkzaamheden verricht en heeft een 
gevaarlijke situatie veroorzaakt zoals bedoeld in dit artikel. 
De situatie is zodanig dat bezwaarden genoodzaakt zijn om een deslcundige bij deze zaak te betrekken. Een deskundige 
(architect) zal een deslomdigenrapport opstellen, waarin u loint lezen dat vanuit bouwlcundig oogpunt er sprake is van 
een gevaarlijke situatie en dat het laten voortbestaan van de bestreden vergunning onverantwoord is. Het 
deskundigenrapport voeg ik bij. 

 
 

 



7. Ik hecht eraan om op te merken dat vergunninghouder door het overtreden van artikel la Woningwet niet alleen een 
gevaarlijke situatie heeft veroorzaakt, maar dat bezwaarden ook aangifte kunnen doen omdat overtreding van 
artikel la Woningwet aangemerkt wordt als een economisch delict, zoals bepaald in de Wet op de economische 
delicten (artikel 2 WED). 

8. In artikel 5:50 lid 1 BW is het volgende bepaald: "Tenzij de eigenaar van het naburige erf daartoe toestemming 
heeft gegeven, is het niet geoorloofd om binnen twee meter van de grenslijn van dit erf vensters of andere 
muuropeningen, dan wel balkons of soortgelijke werken te hebben voor zover deze op dit erf uitzicht geven." 

De bouwplannen zoals vastgelegd in de omgevingsvergunning overschrijden de normen zoals bedoeld in artikel 5:50 
BW. Bezwaarden zullen het bouwplan dan ook niet toestaan. 

9. Artikel 5:50 BW raakt ook een ander aspect van deze zaak. Dat betreft het recht van privacy. 
De bouwplannen maken een (ernstige) inbreuk op de privacy van bezwaarden. 

Verzoek om de feitelijke situatie te beoordelen 
Soms is het moeilijk om een zaak vanuit het (papieren) dossier te begrijpen. Dan kan een bezoek aan de locatie 
verhelderend werken. Wellicht leunt u een bezoek brengen en kunt u zelf zien wat er aan de hand is. 

Conclusie 
Het besluit steunt niet op een volledig en actueel inzicht. Dat wil zeggen op het moment dat het bestreden besluit werd 
genomen, wist men niet dat het pand, geen bouwwerkzaamheden kon verdragen en dat het bouwplan gevaar voor mens 
en dier oplevert. 
Verder zijn de belangen van bezwaarden niet voldoende afgewogen. 
Ook dient er duidelijkheid te komen ten aanzien van de beschermde flora en fauna. 
Tot slot kan het plan niet gereahseerd worden wegens strijd met het burgerlijk recht. 

Verzoek om intrekking van de omgevingsvergunning 
Ik verzoek het college om de bestreden vergunning in te trekken. 

Verzoek om vergoeding van de kosten voor rechtsbijstand en deskundigen 
Ik wil u verzoeken om over te gaan tot het vergoeden van de in redelijkheid gemaakte kosten voor rechtsbijstand en 
voor het im'oepen van een deslcundige. (artikel 1, onderdeel a en b Besluit proceskosten bestuursrecht). 

Ik zou het zeer qp prijs stellen om een hoorzitting te houden in de avond. De bezwaarden zijn namelijk werkende 
mensen. Zij hebben in deze zaak al veel tijd en energie moeten steken. Alle agenda's op elkaar te laten aansluiten is erg 
lastig. 

Mocht u verder vragen hebben dan kunt u contact met mij opnemen. Ik ben bereikbaar onder  
 

Hoogachtend, 

 

 
 



 

 

 





W I E R I N G A A D V O C A T E N 

Op voorhand per e-mail:  

 
Aan het Algemeen Bestuur van 
de bestuurscommissie 
van de stadsdeel Centrum 
Postbus 202 

1000 AB AMSTERDAM 

Onze/Our ref; 

 
Uw/Your ref: 

IJdok V/ I l o i ; ; M M Amslei'dam 

1'ostbiiH 10100 I 1001 EC Amsttü-diim 

1 i-si (0)20 62468 n 

r+31 (ü)ao 62722 78 

KvK 34372239 

wvTO.vviei'i'nga.nl 

Stiuhting Beheer Cliëntengelden 

Wieringa Advocaten 

ABN AMRO 40.a6.83.560 

IBAK: m.'.>,'i ABNA 0402 68315 60 

BIC; ABMANLiïA 

 

 

 

Amsterdam, 

7 november 2016 

Inzalce; Omwonenden / Oude Hoogstraat 13-1,'i 

Geacht Bestuur, 

Namens; 

, rechthebbende op Bethaniëndwarsstraat a; 

 en , rechthebbende (n) op c.q. wonende aan 
Bethaniëndwarsstraat ; 

, rechthebbende op en wonende aan de Oude Hoogstraat ; 

 en , wonende aan de Oude Hoogstraat , 

bericht ik u als volgt, 

Inmiddels staat vast dat voor het Inpandig veranderen van de begane grond en het souterrain van 

het gebouw op Oude Hoogstraat 13-15 en het maken van een doorbraak in het souterrain tussen 

beide panden geen vergunning kan worden verleend (zie uw besluit van 25 oktober 2016, 

2525493, zie bijlage). Namens cliënten verzoek ik u bij deze mij dit besluit digitaal toe te zenden. 

Indien een bezwaarschrift wordt ingediend tegen genoemd besluit, verzoeken cliënten u hen 
daatvan op de hoogte te stellen en hen in de gelegenheid te stellen als partij deel te nemen aan de 
procedure ter behandeling van dit bezwaar. 

U bent eivan op de hoogte dat het realiseren van de doorbraak tussen beide panden zonder 
vergunning heeft plaatsgevonden. Voorts heeft u al eerder vastgesteld dat niet in 
overeenstemming wordt gehandeld met de omgevingsvergunning BWT 1496979 d d 19 januari 
2015. 

Elke aanspralfelijkheld Is beperkt tot het bedrag dal onder onze beroepsaansprakelijkheidsverzekering wordt uitgekeerd 
/Iny WablMy shall be limiled to the amoiml which Is paid oul under our prolessianal liability insurance. 



- 2 - WIERINGA ADVOCATEN 

Cliënten melden u bij deze dat in het pand Oude Hoogstraat 13-15 er thans nog steeds diverse 
bouwwerkzaamheden plaats vinden, ook in het weekend en in de avonduren. 

Cliënten verzoeken u bij deze tot handhaving over te gaan door het onmiddellijk aflcondigen var 
een bouwstop en het opleggen van een last geen bouwwerlczaamheden zonder vergunning uit te 
voeren, de zonder ofin atwijldng van een vergunning uitgevoerde bouwwerkzaamheden 
(waaronder maar niet uitsluitend de doorbraak) binnen vier weken na uw besluit ongedaan te 
maken een en ander op straffe van verbeurte van een zodanige dwangsom dat naleving van de last 
is verzekerd. 

VV 



7-11-2016 B M I U I I Offloavlngsvwounnliio reaullero procedure Oude Hoogslraal 1 3 - Gameenle Amsterdam 

V Gemeen te 
A m s t e r d a m 

Besluit omgevingsvergunning reguliere procedure Oude 
Hoogstraat 13 

stadsdeel Centrum - 3 november 201S 

Geweigerde omgevingsvergunning! 

Ouda Hoogirtraat 13,1012 CD: voor het Inpandige veranderen van de begane grond en het souterrain 

van het gebouw op Oude Hoogstraat 13-15 en hat maken van een doorbraak In hot souterrain tussen 

belde panden, met behoud van bestemming tot horeca en winkel, verzonden op 25 oktober 2016. O L O -

nummer 2525493, 

Voor het Inzien van het besluit en de stukken, kunt u een afspraak maken met da gemeente Amsterdam. 
Dit kan op twee manleren! 

Onllnei vla de link Afspraak maken (onder hel kopje DImctregelen) op de pagina 

www.amsterdam.nl/vBBlaBvraflnrl. 

Tolafonlsdii vla het gemeentelijk Informatienummer 14 020. 

De afspraak Is op z'n vroegst over twee werkdagen. 

Informatie over bezwaar maken. 

Centraa l 

https://mvw.amslerdam.nl/aotuee)i1okala'@1009526/be3iull-1o/7prlnl=lrua 
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Per Falk Courier 

Rechtbank Amsterdam 

Team bestuursrecht 

Postbus 75850 

1070 A W AMSTERDAM 

 

 

 

Onze/Our ref: UwA'our ref: Amsterdam, 

9 november 2016  

Inzake: Oude Hoogstraat 13-15 

Edelachtbaar college; 

Namens: 

- , rechthebbende op Bethaniëndwarsstraat ; 

-  en ; rechthebbende(n) op c.q. wonende 

aan Bethaniëndwarsstraat ; 

- ; rechthebbende op en wonende aan de Oude Hoogstraat ; 

-  en ; wonende aan de Oude Hoogstraat ; 

heb ik bij faxbericht van 7 november 2016 verweerder onder meer verzocht onmiddellijk een 

bouwstop op te leggen; wat betreft werlczaamheden die zonder of in afwijking van een vergunning 

worden uitgevoerd in en aan de panden Oude Hoogstraat 13-15 (bijlage l ) ; dit naar aanleiding 

van de constatering dat afgelopen weekend met de werlczaamheden een aanvang was genomen. 

Een besluit op dit verzoek is tot dusverre uitgebleven. Tegen het uitbhjven van een besluit tot 

opleggen van een bouwstop wordt met dit schrijven een beroepschrift ingediend. Gezien de 

voortgaande werkzaamheden kan van eisers redeUjkerwijs niet worden gevergd dat zij verweerder 

eerst in gebreke stellen (artikel 6:12; derde Hd, Awb). 

Eisers verzoeken u dit beroep gegrond te verldareU; het met een besluit gehjk te stellen niet tijdig 

nemen van een beshssing op het verzoek om een onmiddeUijke bouwstop te vernietigen en een 

korte termijn te stellen voor het alsnog nemen ervan, op straffe van een naar redeUjlcheid vast te 

steUen dwangsom per dag dat geen besluit is genomen, alles met veroordeling van verweerder in 

de kosten van deze procedure. 

Hoogachtend; 

Elke aansprakelijkheid is beperiü tot het bedrag dat onder onze beroepsaansprai^elijkheidsverzekering wordt uitgekeerd. 

Any liabiliiy shail be limited lo the amount M ' / I /C / I /,•; paid out under our professional liability insurance 




