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Goedemorgen 10.2

Dank voor uitzoeken, hier kunnen 10.2. en ik qua argumentatie zeker iets mee richting de
Stuurgroep, onze planologen en ook die van de gemeente Zuidhorn.

Verder ook fijn dat er nu een antwoord is op mijn oorspronkelijk gestelde vraag, namelijk wat
kan er wel in het TB. Dat had ik tot nu toe nog niet boven tafel gekregen.

Ter informatie voor iedereen een referentieproject, een haalbaarheidsonderzoek naar de
verplaatsing van een Theehuis. 10.2.b

Een renovatie lijkt in ons
geval niet nodig, de woning is de afgelopen 23 jaar goed onderhouden door de familie 10.2.e
Verschil is aan de andere kant wel dat wij waarschijnlijk (afhankelijk van de nieuwe locatie) nog
grond moeten aankopen en die was in het geval van het Theehuis al in bezit. In elk geval laat dit

onderzoek zien dat het financieel gezien ook zeker haalbaar lijkt om de woning te verplaatsen!
10.2.b

111

Ik ga vandaag in elk geval alvast
achter een bureau aanbellen dat specifiek voor het stationshuisje de kosten en haalbaarheid kan
inschatten voor ons en voor het project de komende weken hier onderzoek naar kan gaan doen.

Groeten,
10.2.e

Kind regards,

10.2.e 10.2.e

Projectmanager Smart Mobility & Public Transport (PT)
Province of Groningen
Postbus 610

9700 AP Groningen
= 10.2.e
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1. Inleiding

Op 27 september heeft de gemeenteraad het bestemmingsplan Parklaan vastgesteld.
Bij deze vaststelling is een motie aangenomen waarmee de raad uitsprak dat omtrent
de precieze inpassing van het Parklaantracé op het gedeelte Hoekelumse Eng-
Horapark eerst nog een haalbaarheidsonderzoek zal plaatsvinden naar de
mogelijkheden van een meer westelijke inpassing van het tracé door hiervoor het
bestaande theehuis te verplaatsen. Aan de hand van de resultaten van dit onderzoek
neemt de raad een afzonderlijk besluit, hetgeen zo mogelijk resulteert in een nieuw
bestemmingsplan dat verlegging van de Parklaan in westelijke richting mogelijk
maakt.

Naar aanleiding van deze motie zijn een aantal onderzoeken uitgevoerd. Het gaat
daarbij onder andere om een onderzoek naar de monumentale waarde, de technische
mogelijkheden van verplaatsing en de kosten van de hele operatie. Voor de
haalbaarheid is het echter ook van belang er overeenstemming is met de direct
belanghebbenden rond het theehuis.

In deze notitie wordt verslag gedaan van de verschillende onderzoeken en de
afspraken die met de direct betrokkenen zijn gemaakt. Vervolgens wordt
geconcludeerd dat verplaatsing van het theehuis mogelijk is en dat daarmee het niet
meer nodig is de Parklaan deels aan te leggen op grond van het landgoed Hoekelum.

2. Situatie en achtergrond

Het Functioneel Ontwerp Parklaan uit 2011 en het bestemmingsplan Parklaan gaan
beiden uit van een verdubbeling van het aantal rijstroken op de Edeseweg tussen de
Zandlaan en de nieuwe kruising op de Hoekelumse Eng. Deze verdubbeling is
noodzakelijk om de toename van het verkeer op dit wegvak op te kunnen vangen. Tot
nu toe is in de plannen steeds rekening gehouden met een verbreding van de weg
naar de oostkant van de Edeseweg, op het landgoed Hoekelum.

In het Functioneel Ontwerp van de Parklaan werd nog uitgegaan van een
ruimtebeslag op het landgoed van ongeveer 15 meter over de hele breedte van de
weg. In overleg met het Geldersch Landschap is dit ruimtebeslag in het
bestemmingsplan en het onteigeningsplan terug gebracht tot een strook van 5,5 meter
breed. Dit werd mogelijk door de middenberm van de toekomstige Parklaan te
versmallen tot 2,5 meter. Omdat het hierdoor niet mogelijk is auto’s op te stellen in de
middenberm om de weg over te steken, is in het bestemmingsplan Parklaan
toegezegd dat de hoofdingang van Hoekelum zo nodig met verkeerslichten bereikbaar
zou worden gemaakt.

Verbreding van de Edeseweg aan de westkant is in het verleden slechts beperkt
onderzocht. Op basis van een inschatting is toen geoordeeld dat het
rijiksmonumentale theehuis met dienstwoning tegenover de noordelijke oprijlaan van
Hoekelum maatgevend is voor de opbouw van het profiel van de toekomstige
Parklaan. Omdat het theehuis zeer dicht bij het huidige fietspad ligt, was verbreding
van de weg volledig gepland richting het landgoed Hoekelum. Om met de verbreding
van de weg buiten het landgoed Hoekelum te blijven is het nodig om het theehuis te
verplaatsen naar elders. Daarnaast is het nodig enkele andere gronden langs de
Edeseweg te verwerven om verbreding aan de westkant mogelijk te maken.

3. Onderzoeken
Naar aanleiding van de motie van de raad is een aantal onderzoeken uitgevoerd:

Onderzoek monumentale status

Het theepaviljoen met woning aan de Edeseweg 157 is een rijiksmonument. Het pand
bestaat uit een voormalig theepaviljoen uit 1836 met aan de achterzijde een in 1912
als dienstwoning herbouwde (keuter)boerderij.
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Om te bepalen of voor het verplaatsen van dit theehuis een monumentenvergunning
verkregen kan worden is een bouwhistorische opname met een waardestelling
gedaan, aan de hand van archievenonderzoek en een uitgebreide opname van het
theehuis. Naar aanleiding dit onderzoek wordt het volgende geadviseerd:

e Geadviseerd wordt het in 1836 gebouwde theepaviljoen inclusief de gemetselde
scheidingsmuur te behouden en waar nodig te herstellen.

e Geadviseerd wordt de houten en met zink beklede balustrade (bekroning eind-
vorst), nu nog aanwezig op het terrein, te herplaatsen waardoor het pand zijn oor-
spronkelijke beleving meer gaat benaderen.

¢ Indien besloten wordt tot verplaatsen van het gebouw in het kader van de
wegaanpassing moet dit gedeelte als geheel worden verplaatst.

¢ Het theepaviljoen dient in verband met de zichtlijnen op dezelfde manier te
worden gepositioneerd als thans het geval is.

e Een kleuronderzoek is aan te bevelen.

e Het valt te overwegen het achterhuis (voormalige dienstwoning) niet te
verplaatsen maar te kiezen voor herbouw. De bouwmassa dient hierbij gelijk te
zijn aan de bestaande, en ondergeschikt te blijven aan het theepaviljoen.

o De kapconstructie inclusief het beschot kan worden hergebruikt/teruggeplaatst.

¢ Overwogen kan worden de oude vensterindeling uit ca 1910 te reconstrueren.

Uit dit onderzoek blijkt dus dat verplaatsing in principe mogelijk is, mits het
theepaviljoen zelf in zijn geheel verplaatst wordt en de zichtlijnen vanuit het
theepaviljoen naar de oprijlaan van het landgoed en het huis Hoekelum in stand
blijven. Dit betekent dat het theehuis over een beperkte afstand verplaatst kan
worden.

. ,

Afbeelding 1: Satellietfoto van het landgoed Hoekelum met zichtlijnen van en naar het theehuis

Bouwkundig en constructief onderzoek

Het theehuis is bouwtechnisch en constructief beoordeeld en op basis hiervan is
bekeken of verplaatsing mogelijk is. Vanwege het handhaven van de zichtlijnen is
uitgegaan van een beperkte verplaatsing op het perceel. Dat heeft als voordeel dat
het theehuis en de dienstwoning, vanwege zijn relatief beperkte gewicht, door middel
van hijskranen verplaatst kan worden. Hiervoor is het noodzakelijk een hulpconstructie
aan te brengen, waaraan het bestaande gebouw kan worden opgehesen. Deze
hulpconstructie kan bestaan uit een nieuw aan te brengen betonvloer op begane
grondniveau, ingekast in de bouwmuren of een staalconstructie door de bouwmuren
en gevels onder begane grondvioer.
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Uit de bouwkundige opname van het gebouw blijkt dat bij het optillen van het theehuis
de nodige schade zal ontstaan aan het theehuis. Na verplaatsing is het daarom
noodzakelijk om het theehuis te renoveren.

Kosten verplaatsing

De kosten van de verschillende scenario’s zijn beoordeeld door een
bouwkostendeskundige. Hieruit blijkt dat bij de variant waarbij het hele theepaviljoen
en de woning wordt verplaatst en gerenoveerd de kosten worden geraamd op
ongeveer € 340.000 exclusief BTW. Deze kosten zijn inclusief kosten ten bate van
leges, architect, bouwbegeleiding en onvoorzien.

De kosten van de variant met verplaatsen van het theepaviljoen en nieuwbouw van de
achterliggende woningen zijn geraamd op ongeveer € 380.000. De eigenaar van het
theehuis heeft aangegeven geen voorstander van nieuwbouw van een deel van het
theehuis te zijn. Daarom is deze variant verder niet beschouwd.

De kosten van de verplaatsing zijn aanzienlijk hoger dan de indicatie van € 200.000
die eerder is afgegeven. Dat komt doordat bij verplaatsing van het theehuis ook een
aanzienlijk renovatie noodzakelijk is, waar eerder geen rekening mee werd gehouden.

Verkeerskundig ontwerp

Er is een globaal verkeerskundig ontwerp gemaakt voor het deel van de Parklaan
tussen de Zandlaan en de toekomstige kruising op de Hoekelumse Eng. Hieruit blijkt
dat bij een verplaatsing van het theehuis met 10 meter, de verbreding van de
Edeseweg kan worden gerealiseerd buiten eigendommen van het Geldersch
Landschap en daarmee volledig buiten het landgoed Hoekelum. Een verplaatsing van
10 meter geeft daarnaast de mogelijkheid om de Parklaan beter groen in te passen ter
hoogte van het landgoed. Zo is er meer ruimte voor groene bermen en kan het
theehuis verder van het fietspad worden gesitueerd dan nu het geval is.

Ten opzichte van de huidige ligging van de Edeseweg schuift westelijke rijbaan van de
Parklaan in de nieuwe situatie ongeveer een meter op naar het westen. De extra
ruimte door het verplaatsen van het theehuis, wordt met name benut voor een goede
inpassing van het tweerichtingen fietspad.

Overigens betekent het ruimtebeslag aan de westkant van de Edeseweg dat een klein
deel van het bodperceel in de hoek van de Zandlaan en de Edeseweg verworven
moet worden. Dit perceel is ook eigendom van de Stichting Jacoba van
Wassenaerfonds, de eigenaar van het theehuis.

Hieronder is het huidige en het nieuwe principe profiel van de Edeseweg ter hoogte
van het weergegeven:
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Planologische procedures

Om het theehuis te kunnen verplaatsen en het tweerichtingenfietspad aan te kunnen
leggen aan de westkant van de Edeseweg is het nodig een nieuw bestemmingsplan te
maken. Met dit nieuwe bestemmingsplan heeft de Parklaan hier geen ruimtebeslag
meer op het Natura2000 gebied Veluwe en is het ruimtebeslag van de Parklaan op de
EHS veel kleiner dan in de oude situatie. Ook bij de andere aspecten die van belang
zijn bij de onderbouwing van een bestemmingsplan worden geen problemen
verwacht.

4, Overleg met direct betrokken partijen

Op basis van de verschillende onderzoeken is overleg gevoerd met het Geldersch
Landschap en de eigenaar van het theehuis; de Stichting Jacoba van
Wassenaerfonds. Deze gesprekken hebben geleid tot een aantal principeafspraken.
Deze afspraken zijn verwoord in een samenwerkingsovereenkomst, die is aangegaan
onder voorbehoud van goedkeuring van een bestemmingsplan en kredietbesluit door
de gemeenteraad. In de samenwerkingsovereenkomst zijn tevens met het Geldersch
Landschap afspraken gemaakt over de toegankelijkheid van het landgoed Hoekelum,
na realisatie van de Parklaan.

De afspraken zijn als volgt:

o Het theehuis wordt ongeveer 10 meter naar het westen verplaatst, zodat de
Edeseweg verbreed kan worden zonder ruimtebeslag op het landgoed Hoekelum.

¢ De monumentale waarden van het theehuis worden gerespecteerd.
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5.

De gemeente is financieel en procesmatig verantwoordelijk voor de verplaatsing
van het theehuis, inclusief de benodigde renovatie en tijdelijke uitplaatsing van de
huidige bewoners. De stichting Van Wassenaer blijft eigenaar van het theehuis.
De gemeente krijgt de benodigde gronden van de Stichting van Wassenaer,
inclusief een stukje bosgrond van ongeveer 350m2 van het perceel op de hoek
Zandlaan-Edeseweg, in ruil voor een stuk bos aan de Oost Breukelderweg in
Bennekom, aansluitend aan bezit van de stichting.

De hoofdingang van het landgoed Hoekelum voor bezoekers met een auto wordt
verplaatst naar de zuidelijke oprijlaan bij de kaasboerderij. De huidige ingang is in
de toekomst alleen nog maar vanuit het zuiden bereikbaar, omdat de middenberm
hier niet over te steken is. De gemeente draagt bij aan de kosten van het
verplaatsen van de huidige parkeerplaats ten noorden van het landhuis naar een
locatie bij de zuidelijke oprijlaan. Door deze verplaatsing is het niet nodig hier een
verkeersregelinstallatie aan te brengen bij de noordelijke ingang.

De gemeente zal een nieuw bestemmingsplan maken dat verplaatsing van het
theehuis, verplaatsing van de parkeerplaatsen van Hoekelum en verbreding van
de Edeseweg naar de westzijde mogelijk maakt. In dit bestemmingsplan zal de
strook grond die eigendom is van het Geldersch landschap en in het
bestemmingsplan Parklaan de bestemming “verkeer” heeft weer de
oorspronkelijke bestemming krijgen.

De drie partijen zullen zich inspannen vaststelling en realisatie van het nieuwe
bestemmingsplan mogelijk te maken.

Kosten

Hierboven is al aangegeven dat de directe kosten van het verplaatsen en renoveren
van het theehuis ongeveer €340.000 zijn. Daarnaast zijn er nog een aantal andere
kosten, maar ook besparingen:

Overeengekomen is dat de gemeente ook verantwoordelijk is voor de tijdelijke
huisvesting, verhuizingen en herinrichtingskosten van de huidige bewoners. Met
de bewoners is afgesproken dat zij in principe geen kosten hoeven te maken voor
de hele operatie.

Voor het maken van een nieuw bestemmingsplan zullen plankosten gemaakt
worden. Voor een deel kunnen die kosten weggestreept worden tegen de kosten
die gemaakt moesten worden voor procedures om de Parklaan aan de kant van
Hoekelum te verbreden.

De verwerving van de benodigde gronden van de Stichting Jacoba van
Wassenaerfonds (interne verrekening waarde bospercelen) is ongeveer gelijk aan
de kosten van grondverwerving van de gronden van het Geldersch Landschap op
het landgoed Hoekelum in het oude plan.

Met het Geldersch Landschap is overeengekomen dat de kosten van het
verplaatsen van de parkeerplaats op Hoekelum worden vergoed met een
maximum van € 75.000 exclusief BTW.

Besparingen:

Indien de toegang tot Hoekelum geregeld had moeten worden met een
verkeersregelinstallatie tegenover het theehuis, dan was dit een kostenpost
geweest van ongeveer €150.000. Nu de hoofdingang voor autoverkeer wordt
verplaatst met het verplaatsen van de parkeerplaats, zijn deze kosten niet nodig.
Dit bedrag was tot nu toe niet opgenomen in de kostenraming van de Parklaan,
maar er was een gerede kans dat deze kosten op een gegeven moment wel
gemaakt moesten worden.

In het budget van de Parklaan zit voor dit wegvak een post van €220.000 ten bate
van groencompensatie en het verplanten van grote bomen. Doordat er geen
ruimtebeslag meer is op het landgoed Hoekelum, kan op deze post grotendeels
worden bespaard.

De netto extra kosten van de verplaatsing van het theehuis en de verbreding van de
Edeseweg aan de westzijde zijn ongeveer € 250.000 ten opzichte van de oude
plannen voor de Parklaan. Indien rekening wordt gehouden met het wegvallen van
een verkeersregelinstallatie, dan zijn de netto kosten ongeveer € 100.000.
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6. Conclusie

Verplaatsing van het theepaviljoen met woning aan de Edeseweg 157 is mogelijk:

e onderzoek naar de monumentale waarde, de constructieve en bouwkundige
situatie van het pand tonen dit aan;

o De eigenaar van het theehuis is bereid mee te werken aan de verplaatsing en met
de eigenaar en het Geldersch Landschap zijn goede afspraken gemaakt, op
voorwaarde van goedkeuring van de gemeenteraad;

¢ De benodigde wijziging van het bestemmingsplan is haalbaar.

o De kosten van de verplaatsing zijn te overzien.

Als gevolg van de verplaatsing is het niet meer nodig de Parklaan deels aan te leggen
op grond van het landgoed Hoekelum.

Onderzoeken:

e Bouwhistorische opname op hoofdlijnen met waardestelling, Bureau voor
bouwhistorie en Architectuurgeschiedenis v.o.f.

o Rapport Edeseweg 157 Ede, Theehuis Hoekelum, Duyts Bouwconstructies BV

¢ Raming bouwkosten verplaatsen Theehuis, Bik Bouwkosten Advisering BV
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Onderwerp: FW: tracebesluit, amoveren/moveren van een woning

Goedemorgen allen,

De route om evt. verplaatsing van de woning aan de Hogeweg 14 in het tracébesluit op te
nemen is op grond van wettelijke beperkingen aan de tracéwet niet mogelijk. De tracéwet heeft
tot doel de aanleg en uitbreiding van hoofdinfrastructuur (waaronder dus hoofdspoorwegen) en
bijkomende (infrastructurele) voorzieningen. Zaken die hier niet toe behoren, behoren niet thuis
in het tracébesluit. Dat is in een uitspraak van de Afdeling al eens aan de orde gekomen. En in die
casus ging het om een verzorgingsplaats aan de A59 (die inhoudelijk gezien meer relatie heeft
met een weguitbreidingsproject dan het (a)moveren van een woning).

Concreet betekent dit dat in het TB wel opgenomen kan worden dat de woning weg moet (ten
behoeve van infrastructuur bijvoorbeeld), maar een nieuwe locatie kan niet opgenomen kan
worden in het TB, omdat die nieuwe woonlocatie (dus) geen bijkomende voorziening bij het te
realiseren project is.

Daarmee lijkt de route voor het onderzoeken van het verplaatsen van de woning aan de
Hogeweg 14 duidelijk: het TB + kaarten blijft ongewijzigd t.o.v. het OTB en in de toelichting
wordt opgenomen dat wordt gekeken of en hoe de verplaatsing mogelijk is. En dus ook dat dat in
een separaat traject plaatsvindt dat door de gemeente Zuidhorn en/of provincie Groningen
verder wordt opgepakt.

Mochten hierover nog vragen zijn dan vernemen we dat natuurlijk graag.

Met vriendelijke groet,

@

Ministerie van Infrastructuur en Milieu
Plesmanweg 1-6 | 2597 JG | Den Haag
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Onderwerp: RE: tracebesluit, amoveren/moveren van een woning

Hoj 10.2

Ode

Vandaag ben ik op de Rijnstraat (10 verdieping) en dan weer een hele tijd niet.

Antwoord kan kort zijn.

Amoveren is mogelijk maar het tracébesluit kan niet de nieuwe locatie bestemmen voor de
opbouw van de nieuwe woning.
Ook niet als dat binnen de plangrenzen zou zijn.

Eris hierover wel een keer een uitspraak geweest.
Ongetwijfeld prijkt mijn Tw-Ow boekje op je bureau.
Of je hebt het Tw-boekje op de site van de Academie voor Wetgeving gevonden.

Maar voor het geval dat niet zo zou zijn:

Een nieuwe vestigingsplaats voor een tankstation kan niet beschouwd worden als een
bijkomende infrastructurele voorziening. De exploitante van het tankstation stelde dat de
gronden voor een nieuwe vestigingsplaats in het tracébesluit hadden moeten worden
opgenomen om beter te waarborgen dat de verplaatsing van haar bedrijf daadwerkelijk kan
plaatsvinden. De Afdeling:

“Reeds gedurende vele jaren hebben appellante en Rijkswaterstaat onderhandeld over de
verplaatsing. De plaats waarover tussen hen overeenstemming bestaat, ligt ongeveer 1,3 km
ten oosten van de gronden waarop het tracébesluit betrekking heeft, aan het deel van de
weg dat reeds als autosnelweg is uitgevoerd. Het betreft een wegdeel dat niet zal worden
omgebouwd. Naar het oordeel van de Afdeling laat de Tracéwet, gelet op hetgeen in artikel 2
omtrent het toepassingsbereik van die wet is bepaald en nu geen sprake is van een
bijkomende infrastructurele voorziening als bedoeld in artikel 1, eerste lid, onder h, sub 2,
ten aanzien van de om te bouwen weg, niet toe om de nieuwe vestigingsplaats in het
tracébesluit op te nemen.

In aantekening ## zijn voorbeelden gegeven, ontleend aan de memorie van toelichting bij het
oorspronkelijke wetsvoorstel, van bijkomende infrastructurele voorzieningen. Zo kan het
tracébesluit ook een ruimtebeslag bevatten voor verzorgingsplaatsen bij hoofdwegen zoals
wegrestaurants, motorbrandstofverkooppunten en parkeerplaatsen. Blijkbaar was het bij de
ombouw van RW 59 niet nodig om te voorzien in een ruimte voor een tankstation, nabij de
plaats waar een tankstation lag en dat door de ombouw verplaatst moest worden. Het opnemen
van ruimtebeslag voor een tankstation op 1300 meter buiten de grenzen van het tracébesluit is
echter geen bijkomende infrastructurele voorziening, dient immers niet voor het veilig en
doelmatig gebruik van het betreffende gedeelte van de hoofdweg.


http://www.rijksoverheid.nl/ienm

ABRVS 5 november 1998, E01.95.0487 (tracébesluit Rijksweg 59 Rosmalen-Geffen).

10.2.

Van:10.2.e - BSK

Verzonden: donderdag 10 augustus 2017 15:13

Aan:l - HBJ710.2.e @minienm.nl>

Onderwerp: tracebesluit, amoveren/moveren van een woning

Ik heb een interessante kwestie aan de orde over een tracebesluit en een woning die
geamoveerd moet worden. Er wordt gekeken of er verplaatsing mogelijk is. De vraag is
hoe we dat juridisch kunnen regelen en of we dat in het TB kunnen regelen.

Kunnen we hier een dezer dagen een keer over doorpraten met een bak koffie erbij?

Ik hoor graag of/wanneer je zou kunnen.

vr.gr.
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Dit bericht kan informatie bevatten die niet voor u is bestemd. Indien u niet de geadresseerde bent of dit bericht abusievelijk aan u is
toegezonden, wordt u verzocht dat aan de afzender te melden en het bericht te verwijderen. De Staat aanvaardt geen
aansprakelijkheid voor schade, van welke aard ook, die verband houdt met risico's verbonden aan het elektronisch verzenden van
berichten.

This message may contain information that is not intended for you. If you are not the addressee or if this message was sent to you
by mistake, you are requested to inform the sender and delete the message. The State accepts no liability for damage of any kind
resulting from the risks inherent in the electronic transmission of messages.

In ons Handvest voor Dienstverlening kunt u lezen welke dienstverlening u van ons mag verwachten.
http://www.provinciegroningen.nl/loket/onze-dienstverlening/kwaliteitshandvest/


http://www.blackberry.com/



