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10.2.e
Afgelopen vrijdag hadden we tripartiet met ns en prorail. 10.2.e meldde daar
dat de koop met Railside op 1/7 zal passeren. En dat ze ook het gesprek met bakkhe
gaan voeren over een vergelijkbare handelswijze. Ik heb gevraagd of ze voor 1/7 dan
kunnen aangeven of ze nu samen met NS toekomstvaste afspraken hebben gemaakt
over voorkeursrecht prorail. De afspraken hebben ze gemaakt, maar moeten nog aan
papier worden toevertrouwd.
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- Proraîl maakt melding van de afronding van de aankoop vd gronden van Railside,
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besi isr’cta
C Grondtransactie ProRail en RailSide

Datum
20juni2017

Kenmerk
!ENM/SSK-2017/160497

Inleiding
ProRail en vastgoedbedrijf RailSide zijn overeengekomen dat ProRail gronden
langs het spoor van RailSide zal aankopen. De levering van de gronden vindt
op 3 juli aanstaande plaats. Daarmee is cle voortgang van belangrijke
projecten langs het spoor veilig gesteld en zijn langdurige juridische
procedures afgewend. ProRail en RailSide sloten in 2014 een overeenkomst
over de koop en huur van projectgronden langs het spoor. Dat ging goed
totdat ProRail in 2015 een aantal keren zonder opzet, maar wel onrechtmatig,
cle gronden van RailSide betrad. Dit leidde tot juridische geschillen met
consequenties voor de voortgang van belangrijke projecten zoals bijvoorbeeld
de spoorzone Groningen en het verbeteren van de Maaslijn.

Beslisnunt
Art. 11.1

c

Situatieschets
In 2010 heeft de NS 10.1.c grond die direct aan het spoor lag aan het
Rotterdamse bedrijf RailSide1 verkocht voor het symbolische bedrag van € 1
met daarbij een langjarige onderhoudsverplichting voor RailSide. Voor deze
onderhoudsverplichting is eenmalig een bedrag van € 8,7 mln, aan RailSide
verstrekt.2Deze aanbieding is toen niet aan ProRail gedaan. Bij ProRail is niet
bekend waarom haar dit aanbod niet is gedaan. De prijs waartegen ProRail in
die tijd gronden kon aankopen lag rond deC 1,- per m2, waarmee zij € 101.c

Een dochteronderneming van investeringsmaatschappij Waalstede Vastgoed dat
gronden door het hele land heeft.
2 Volgens de berekeningen van ProRail staat dit bedrag in redelijke verhouding tot de
kosten die RailSide had voor het onderhoud sinds de aankoop.
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zou hebben moeten betalen. ProRail wilde echter niet de totale portefeuille
kopen, inclusief de gronden die zij mogelijkerwijs in de toekomst nodig zou
kunnen hebben.

Omdat ProRail van de grond gebruik moest maken voor o.a. het verrichten van
werkzaamheden aan het spoor is door RailSide en ProRail een
raamovereenkomst gesloten waarin afspraken waren vastgelegd over het
tijdelijk gebruik door ProRail en eventuele huur of koop. Deze
raamovereenkomst heeft echter niet geleid tot een bevredigende situatie. Door
verschillende incidenten, waaronder onbedoelde schending door ProRail van
eigendomsrechten van RailSide, vertroebelde de relatie tussen ProRail en
RailSide. Dit heeft geleid tot opschorting van de raamovereenkomst door
RailSide en diverse juridische procedures. Ook mediation tussen partijen heeft
geen oplossing gebracht. Het gevolg is dat er door de verharde relatie steeds
meer problemen ontstonden bij de uitvoering van de werkzaamheden aan het
spoor, waarbij ProRail volledig afhankelijk is van de goodwill van RailSide om
tijdelijk gebruik van de gronden te mogen maken of deze aan te kunnen
kopen.

Voornemen tot aankoop gronden
Vanaf eind vorig jaar zijn beide partijen weer in gesprek met elkaar. Dit naar
aanleiding van een voorstel van RailSide aan ProRail om haar grondportefeuille
te kopen. Dit heeft er toe geleid dat de Raad van Commissarissen (RvC) van
ProRail er mee heeft ingestemd dat de gehele resterende grondportefeuille3
van RailSide wordt aangekocht en een onderhandelingsmaridaat heeft gegeven
voor een bedrag van 10.1.0 uitgaande vani hectare. 10

.1.
Uit nader onderzoek is gebleken dat de totile

grondportefeuille 741 hectare bestrijkt. Met betrekking tot de aankoop van die
grondportefeuille is inmiddels een akkoord bereikt met RailSide voor een
bedrag van € 18,2 mln. 10.1.C

0

De RvC heeft aan de transactie de
voorwaarde verbonden dat de grondtransactie niet zal worden geëffectueerd,
indien voor de levering enige onregelmatigheid in de tenderprocedure wordt
aangetroffen, zodanig dat aan de rechtmatigheid moet worden getwijfeld. Het
principe akkoord is nu uitgewerkt en een percelenonderzoek is door ProRail
verricht waarmee in kaart is gebracht wat de staat is van de 10.1.c
percelen. Hier zijn geen bijzonderheden uit naar voren gekomen. Hierdoor kan
de overeenkomst per 3 juli 2017 definitief worden gesloten.

Een deel van de grondportefeullie van Rail Side is reeds verkocht aan gemeenten,
provincies en ProRail.

10.1.c
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Positie IenM
Het door de Raad van Bestuur (RvB) met goedkeuring van de RvC genomen
besluit valt binnen haar statutaire bevoegdheid (< 35 mln.) om zonder
goedkeuring van de aandeelhouder zelfstandig investeringen te doen. Als
concessieverlener speelt IenM bij deze transactie geen formele rol, maar wel
als subsidieverlener als het gaat om de rechtmatige besteding van verstrekte
subsidies. Het aankoopbedrag van C 18,2 mln. is navolgbaar 11.1

Risico’s
Art. 11.1

0

Art. 11.1

Het advocatenkantoor AKD heeft op verzoek van ProRail vanuit haar
verantwoordelijkheid als aankopende partij onderzocht of deze transactie niet
in strijd is met de staatssteunregelgeving. 1O.1.C

In opdracht van ProRail is een feitenonderzoek door “Wladimiroif Advocaten”
uitgevoerd over het bij ProRail doorlopen proces tijdens de verkoop van de
gronden door de NS aan Rail Side. Het rapport is in de afweging tot aanschaf
betrokken door de RvB en de RvC en heeft naar hun oordeel geen ander licht
op de zaak gebracht. IenM héeft inzage gehad in het rapport. 11.1

Om soortgelijke situaties in de toekomst te voorkomen heeft de RvB van
ProRail met de RvB van NS afgesproken dat bij eventuele toekomstige verkoop
van gronden door NS, deze eerst aan ProRail worden aangeboden. Dit past
binnen het beleid van de nieuwe RvB om integraler naar thema’s te kijken
waaronder het beheer van de grondportefeuille.



Daarnaast willen we met ProRail afspreken dat zij de gronden uit deze
transactie die ze niet nodig heeft binnen enkele jaren zal verkopen.

1O.2.e

Team Governance Zelfstandige Organisaties

0



Van: 10 2.e - DGMI : 4.Aan: 10.2 e 05; 102.e
Onderwerp: Te ondertekenen brief notaris Dentons Boekel NV.
Datum: dinsdag 27juni 2017 08:35:00

Beste 10 2.e

Je hebt net een rondzendmap voor een te ondertekenen brief van notaris Dentons Boekel N.V.
gekregen, ter toelichting daarbij het volgende.

Zoals je weet, bezit RailSide gronden direct grenzend aan het spoor, waarvan ProRail gebruik
moet kunnen maken voor het uitvoeren van werkzaamheden aan het spoor. Hiervoor is indertijd
een raamovereenkomst getekend tussen ProRail en Rail Side waarin afspraken zijn vastgelegd
over het medegebruik door ProRail en eventuele huur of koop van die gronden. Deze
raamovereenkomst leidt echter niet tot een bevredigende situatie.

Vanaf eind vorig jaar zijn beide partijen in gesprek met elkaar om de grondportefeuille van
Railside naar ProRail over te dragen en het is nu de bedoeling dat ca. 3000 percelen as.
maandag 3juli worden overgedragen. Door het in eigendom hebben van de gronden direct
grenzende aan de spoorbaan, is ProRail veel beter in staat om de noodzakelijke werkzaamheden
aan het spoor op een effectieve en efficiënte wijze uit te (laten) voeren.

Binnen de over te dragen totale grondportefeuille zitten echter 3-4 kleine percelen waar een
voorkeursrecht voor de Staat der Nederlanden en de NS op rust. Zie de te ondertekenen brief
van de notaris Dentons Boekel N.V. in de rondzendmap.

Met de ondertekening van deze brief verklaren wij dat wij in kennis zijn gesteld van de
voorgenomen eigendomsoverdracht van de genoemde 3-4 percelen, geen gebruik wensen te
maken van het recht om de genoemde terreinen in bezit te (doen) nemen en met betrekking tot
de overdracht van de percelen aan Railinfratrust B.V. afstand doen van de bedoelde bepalingen
zodat deze in de toekomst niet langer gelden en door Railinfratrust B.V. hoeven worden
geciteerd in vervolgakten.

Met deze schriftelijke verklaring kan de notaris deze week de stukken verder klaar maken, zodat
ze a.s. maandag getekend/gepasseerd kunnen worden.

Art. 11.1

G roetj es,

10.2.e
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Ministerie van Infrastructuur en Milieu
T.a.v. 1O.2.e
Postbus 16191
2500 BD Den Haag

Per email:
10.2.e i@minienm.nI

Geachte 10.2.e

In verband met de voorgenomen overdracht door Rail Side B.V. van (onder meer) hierna te noemen

percelen op 3juli as., vragen wij graag uw aandacht voor het volgende.

Rail Side B.V. verzoekt het volgende:

Op grond van bepalingen die met betrekking tot de betreffende percelen zijn opgenomen in een eerdere

verkrjgingsakte, dient de Minister van Infrastructuur en Milieu van voorgenomen opvolgende leveringen in

kennis te worden gesteld, waarbij voorts het hierna vermelde verzoek dient te worden gedaan.

1. REIMERSWAAL T 25

2. RE1MERSWAAL T 165

O • REIMERSWAAL T 169

4. REIMERSWAAL T 170

In de op 29 maart 1950 voor mr. E.C. van Dissel, destijds notaris te Goes, verleden akte van levering van

welke akte een kopie van het afschrift is bijgevoegd, is bepaald dat de Nederlandse Staat, evenals NV.

Nederlandse Spoorwegen, de bevoegdheid heeft terreinen behorende tot de “Eersten Bathpolder” welke

vallen binnen de genoemde percelen, ten behoeve van de spoorweg Bergen op Zoom — Goes in bezit te

(doen) nemen. Wanneer een dergelijke wens tot inbezitneming aan de eigenaar van het perceel kenbaar is

gemaakt, dient de eigenaar de betreffende terreinen behorende tot genoemde percelen aan de Staat

respectievelijk N.V. Nederlandse Spoorwegen over te dragen.

Wanneer een eigenaar een van de genoemde percelen, welke tevens terreinen behorende tot de “Eersten

Bathpolder” bevat, wenst over te dragen, dient de eigenaar vooraf mededeling van het voornemen tot

overdracht te doen aan de Minister van Infrastructuur en Milieu en aan N.V. Nederlandse Spoorwegen,



i.IiL OENTONS BOEKEL

waarbij aan de Staat en aan N.V. Nederlandse Spoorwegen een termijn van twee maanden wordt gegeven

om deze terreinen in bezit te (doen) nemen, waarna de eigendomsoverdracht van deze terreinen kan

plaatsvinden.

Het perceel kadastraal bekend gemeente Reimerswaal, sectie T, nummer 165, Is afkomstig uit het inmiddels

vrvaHen perceel kadastraal bekend gemeente Reimerswaal, sectie T, nummer 36. De percelen kadastraal

bekend gemeente Reimerswaal, sectie T, nummer 170 en 169 zijn afkomstig uit het inmiddels vervallen

perceel kadastraal bekend gemeente Reimerswaal, sectie T, nummer 47.

Met betrekking tot de percelen kadastraal bekend gemeente Reimerswaal, sectie T, nummers 25, 36 en 47

zijn de voornoemde rechten voor de Nederlandse Staat en N.V. Nederlandse Spoorwegen verleend.

Wij verzoeken u vriendelijk door middel van ondertekening van deze brief namens de Nederlandse Staat, te

bevestigen aan Rail Side B.V. dat zij In kennis is gesteld van de voorgenomen eigendomsoverdracht van de

genoemde percelen en om tevens te verklaren dat geen gebruik wordt gemaakt van het voornoemd recht

om de genoemde terreinen in bezit te (doen) nemen (waarna de eigendomsoverdracht van deze terreinen

zou moeten plaatsvinden).

Zoals u waarschijnlijk zult begrijpen, is het voor de Ralinfratrust B.V. als beoogd eigenaar van de

betreffende percelen (1. REIMERSWAAL T 25; 2. REIMERSWAAL T 165; 3. REIMERSWAAL T 169; 4.

REIMERSWAAL T 170) en ook diens eventuele rechtsopvolgers In de toekomst wenselijk om niet langer aan

de hiervoor omschreven verplichtingen jegens de Nederlandse Staat gebonden te zijn, met name wat betreft

aanbiedingsplichten. Dit speelt temeer nu al deze verplichtingen voortkomen uit akten die decennia geleden

zijn getekend. Om te voorkomen dat Railinfratrust B.V. na overdracht van de percelen als eigenaar in de

toekomst opnieuw tegen deze verplichtingen aanloopt, verzoeken wij u dan ook vriendelijk om aan Rail Side

8.V. te bevestigen dat u met betrekking tot de overdracht van de percelen aan Raillnfratrust B.V. afstand

doet van de hiervoor bedoelde bepalingen zodat deze in de toekomst niet langer gelden en hoeven worden

geciteerd in vervolgakteri. Mocht u van mening zijn dat geen of slechts enkele van de bepalingen kunnen

vervallen, dan vernemen wij dat graag van u.

Indien u nog vragenenlof opmerkingen naar aanleiding van het bovenstaande heeft, vernemen wij deze

graag.

Bij voorbaat veel dank.

Mf , nrfiiikn nrnø
1O2.e

Mr. M.K. Daverschot,

Dentons Boekel N.V.

Toegevoegd Notaris

/

c
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NAMENS DE STAAT DER NEDERLANDEN
DE STAATSSECRETARIS VAN INFRASTRUCTUUR EN MILIti,
namens deze,
DE DIRECTEUR OPEN RAAR VFRVOER EN SPOOR

1O.2.e

Door 1O2.e

Datum.

Ondergetekende doet hierbij weII afstand van de hiervoor vermelde aanspraken
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Van: 1O.2.e 1.. 6Aan: 1O.2.e
Onderwerp: RE:Bujten verzoek
Datum: dinsdag 27juni 2017 17:49:17

Dank je!

Hou je me op de hoogte qua afspraken?
Ik ga er vooralsnog vanuit dat ik nu nergens bij aansluit (noch bij staf-stas, noh bij ander
gesprek).

Ik werk morgenochtend thuis maar kan in half uur op ministerie zijn, tot 12 uur.
11.1

Van: 1O.2.e licI-uyi.nl>

Datum: dinsdag 27jun. 2O7 4:38 PM
Aan: 1 O.2.e (Z)iiiinienin.nl>, 1 O.2.e

(ni inienm.nl>
Onderwerp: Ltuiten verzek

Ha 1O.2.e

Hieronder ter info Buiten verzoek dat ik met een stapel stukken aan Jan Hendrik en Lidewijde heb
meegegeven. Met veel dank aan 1O.2.e voor de achtergrondinformatie. De concept-passage
die 1O.2.e vandaag heeft opgesteld heb ik mci. opmerking van 10.2.e (schrappen bedragen)
meegegeven. Ik heb nog niet gehoord of er inderdaad een afspraak met de stas gepland is en
wie daar dan bij aanschuiven.

Groeten,
1O.2.e

Aan: SG en loco-SG

Betreft Vier Prorail-onderwerpen, 11.1

Termijn: woensdag 28juni as., tijdstip nog onbekend

Opmerkingen DBO:

Hierbij vijf sets stukken, betreffende:
• Buiten verzoek

• Aankoop grond langs het spoor door ProRail van RailSide (hierna: RailSide)
• Buiten verzoek

Buiten verzoek



Buiten verzoek

0

Buiten verzoek

Art. 11.1 t)



Van: 1O.2.e @prorailnl
Aan: 10.2.e —DGMI
Onderwerp: RE: levering percelen grond, bevestiging Ministerie
Datum: woensdeg 28juni 2017 14:24:45
Bijlagen: meoeppl.ono

Hou 0.2.e

Laatste wat ik heb gehoord is 12juli. Ik dacht dat mijn collega’s dit ook al met l&M hadden
gecommuniceerd, dus dacht dat je dat al wist. Excuus dat ik het niet had doorgegeven.

Groeten,bo2e

Van: 10.2.e @minienm.nl]
Verzonden: woensdag It juni lul! lq:2J

Aan: 10.2.e
Onderwerp: R1: levering percelen grond, bevestiging Ministerie

Het is nog steeds 3juli?

Van:lO.2.e

Verzonden: woensdag 28juni 2017 14:14
Aan:lt.2.e

Onderwerp: RE: levering percelen grond, bevestiging Ministerie

Bestel 0.2.e

Bedankt voor het doorsturen en je hulp in de snelle begeleiding door jouw Organisatie!

Groeten,1O.2.e

Van: 1 0.2.e uiuunul]
Verzonden: woensdag 213 juni lul! l’:UU
Aan: 10.2.e
Onderwerp: i-w: levering percelen grond, bevestiging Ministerie

FYI

Van:1O2.e
- DGMI

Verzonden: woensdag 28juni 2017 13:58

Aan: ‘Martin Daverschot’ l0.2.e

CC: Hein VentelO.2.e

Onderwerp: RE: levering percelen grond, bevestiging Ministerie

Beste Martin en Hein,

Bijgaand de door ons ondertekende brief. Het origineel gaat vandaag met de post jullie kant op.

Met vriendelijke groeten,

10.2.e



Van: Martin DaverschotlO.2.e

Verzonden: donderdag 22juni 2017 09:36

Aan: 10.2.e

CC: Hein VentelO.2.e

Onderwerp: FW: levering percelen grond, bevestiging Ministerie

Goedemorgen 10.2e

Bijgaand de brief die gisteren ook per post is verzonden.

Groet,
Martin Daverschot

JkDENTONS BOEKEL Martin Daverschot
Assigned civil-law notary 1 associate partner

10.2.e

Website

Dentons Boekel N.V.
Gustav Mahlerplein 2, Amsterdam 1082 MA, The Netherlands

(minieFrom: 10.2.e

_________

Sent: woensdag 21juni 2017 09:23

To: Martin DaverschotlO.2.e

Cc:lO.2.e 102.e

10.2.e HW.fl>

Subject: RE: levering percelen grond, bevestiging Ministerie

Beste Martin,

Bij deze.

Met ingang van vandaag c.q. morgen gaan wij overigens verhuizen naar onze nieuwe
locatie. De nieuwe adresgegevens zijn:

Rijnstraat 8 2515 XP
Postbus 16191 1 2500 BD 1 Den Haag

Graag de aangepaste brief naar dit adres sturen.

Aangezien de postbezorging zeer waarschijnlijk de eerste week niet optimaal zal zijn en
ik ook nog niet weet hoe het intern bezorgd gaat worden in een flex-kantoor, zou ik het
fijn vinden als je de aangepaste brief ook weer per email naar mij toestuurt.

Met vriendelijke groeten,

10.2.e

Van: Martin DaverschotlO.2.e
Verzonden: woensdag 21 juni 21)1/ 9:1)9
Aan: 10.2.e

- DGMI

Hein Vente 10.2.e

0



CC: 10.2.e ; Hein Vente
Onderwerp: i: levering percelen grond, bevestiging Ministerie

Beste 1O.2.e

Akkoord; wij wachten nog even met de aanpassing tot nader bericht van jou.

Groet,
Martin

irLDENTONS BOEKEL Martin Daverschot
Assigned civil-law notary 1 associate partner

10.2.e

1 Website

Dentons BoekeT NV.
Gustav Mahlerplein 2, Amsterdam 1082 MA, The Netherlands

From: 10.2.e

Sent: woensdag 21juni 2017 09:04

To: Martin DaverschotlO.2.e

Subject: RE: levering percelen grond, bevestiging Ministerie

Beste Martin,

Wacht nog even met het sturen van een aangepaste brief. Ik krijg zo meteen nog een
tekstvoorstel van het Rijksvastgoedbedrijf. Daarmee zijn we er echt helemaal.

Gr.

1O.2.e

Van: 10.2.e -DGMI
Verzonden: dinsdag IU juni U17 17:29
Aan: Martin Daverschot
CC: 10.2,e

- HBJZ; 10.2.e

________

10.2.e Hein vente
Onderwerp: levering percelen grond, bevestiging Ministerie

Beste Martin,

Zou in de voorlaatste alinea van de brief toch nog enkele kleine aanpassingen in de brief
aangebracht kunnen worden. Zie het bijgevoegde document.

De afstemming met het Rijksvastgoedbedrijf verloopt overigens goed en ik verwacht hun fiat eind van
deze week.

Met vriendelijke groeten,

10.2.e

Van: Martin DaverschotlO.2.e

Verzonden: donderdag 15juni 2017 18:35

- FMC; 10.2.e pro rai 1 . n 1;



Aan: 10.2.e ni>

CC: 10.2e HHI> 10.2.e

minienrn.nl>; 10.2.e proraiI.nl;
10.2.e Hein Vente 10.2.e

Onderwerp: RE: levering percelen grond, bevestiging Ministerie

Geachte 1 0.2.e

Dank voor de snelle respons. Bijgaand is een aangepaste versie van de brief die ook per gewone
post wordt toegezonden.
Voor jouw begrip: NS ontvangt van ons een soortgelijke brief.

Met vriendelijke groet,

Martin Daverschot

iç.4LDENTONS BOEKEL Martin Daverschot
Assigned civil-law notary associate partner

10.2.e

1 Website

Dentons Boekel NV.
Gustav Mahlerplein 2, Amsterdam 1082 MA, Netherlands

_______

JprorailnI;

c

From: 102.e

_____

Sent: donderdag 15juni 2017 15:20

To: Martin DaverschotlO.2.e

Cc:lO.2.e

minien >10.2.e

_______

10.2.e Hein VentelO.2.e

Subject: RE: levering percelen grond, bevestiging Ministerie

Beste Martijn Daverschot,

Ik heb met onze juristen de brief besproken en wij zouden graag in de laatste alinea nog
de volgende aanpassingen willen hebben:

• “de verkrijger” veranderen in “Railinfratrust BV” zijnde de nieuwe eigenaar van
de percelen;

• Schrappen van “en N.V. Nederlandse Spoorwegen”. Wij gaan niet over de NS c.q.
wij kunnen niet namens de NS spreken/tekenen. De NS zal zelf van haar
voorkeursrecht afstand moeten doen.

• “de gerechtigden tot de percelen” veranderen in “Railinfrastrust BV”.

• “deze verplichtingen aanlopen” veranderen in “deze verplichtingen aanloopt”.

• Ondertekening door ons graag op de volgende wijze opnemen:

NAMENS DE STAAT DER NEDERLANDEN



DE STAATSSECRETARIS VAN INFRASTRUCTUUR EN MILIEU,
namens deze,
DE DIRECTEUR OPENBAAR VERVOER EN SPOOR

10.2.e

Datum:

Mocht u vragen hebben, dan kunt u mij bereiken op telefoonnummer : 10.2.e

Met vriendelijke groeten,

10.2.e

Van: Martin DaverschotlO.2.e
Verzonden: maandag 12Juni lUl! 11:29
Aan:10.2.e -DGMI
CC: 10.2.e ror-uLn; 10.2.e Hein Vente
Onderwerp: levering percelen grond, oevestiging Ministerie

GeachtelO.2.e

In verband met de voorgenomen vervreemding van percelen grond en aanspraken van de Staat
daarop, heeft de huidige eigenaar en verkoper ons verzocht om u door middel van bijgaande brief om
een reactie te vragen.
Ik verwijs dan ook naar de inhoud van bijgevoegde brief, die tevens per gewone post wordt
toegezonden.

Als daarover nog vragen of opmerkingen zijn dan verneem ik die graag nog van u.

Met vriendelijke groet,

Martin Daverschot

s*DENTONS BOEKEL Martin Daverschot
Assigned civil-law notary 1 associate partner

10.2.e

1 Website

Dentons Boekel NV.
Gustav Mahlerplein 2, Amsterdam 1082 MA, The Netherlands

iïZ Salans FMC SNR Denton McKenna Long

Dentons is a globa! legal practice providing chent services worldwide through its member
firms and affiliates. This email may be confidentaal and protected by legal privilege. It you
are not the ntended recipient, disclosure, copying, distribution and use are prohibited;
please notify us immediately and delete this email from your systems. Dentons Boekel
NV. is a hmited habihty companyoffering professional services as advocaten and civil law
notaries (notarissen) seated in Amsterdam and registered with the Trade Registry of the
Chamber of Commerce under number 34207824. The Dentons Europe Region Terms of

c



Business, which contain a limitation of liability. are applicable and available on request.
Please see dentons.com for Legal Notices.

Dentons is een wereldwijde aanbieder van juridische diensten aan cliënten over de hele
wereld door middel van aangesloten kantoren en deelnemingen. Deze e-mail kan
vertrouwelijk zijn en worden beschermd door een beroepsgeheim. Indien u niet de
beoogde ontvanger bent, is openbaar maken, kopiëren, verspreiden en gebruik
verboden Wij verzoeken u ons direct te informeren en deze e-mail van uw systemen te
verwijderen Dentons Boekel NV. is een naamloze vennootschap met als doel de
uitoefening van de rechtspraktijk, daaronder begrepen de advocatuur en het notariaat. en
is gevestigd te Amsterdam en ingeschreven in het Handelsregister van de Kamer van
Koophandel onder nummer 34207824. De Dentons Europe Region Terms of Business,
waarin een beperking van aansprakelijkheid is opgenomen, zijn van toepassing en zijn op
verzoek beschikbaar Kijk op dentons.com onder Legal Notices

Dit bericht kan informatie bevatten die niet voor u js bestemd. Indjen u niet de geadresseerde bent of dit bericht abusievelijk aan u is
toegezonden, wordt u verzocht dat aan de afzender te melden en het berjcht te verwijderen De Staat aanvaardt geen
aansprakeijkheid voor schade, van we ke aard ook. die verband houdt met risicos verbonden aan het elektronisch verzenden van
berichten
This message may contain information that is not intended for you 1f you are not the addressee or if this message was sent to you
by mistake, you are requested to inform the sender and delete the message. The State accepts no liability for damage of any kind
resulting from the risks inherent in the electronic transmission of messages

Lees de volledige tekst van de e-mail disclaimer jjj you can reed the full e-mail disclaimer.
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Van: 10.2.e
Aan: 10.2.e iM;1O.2.e -DGMI

Onderwerp: FW: railside
Datum: dinsdag 4juli 2017 14:32:13

Van: 1O.2.e
- DBO

Verzonden: dinsdag 4juli 2017 14:20

Aan: lO.2.e @minienm.nI>

Onderwerp: RE: railside

Hoi.

Ze heeft expliciet gemeld akkoord te zijn met de transactie.
Art. 11.1

Met vriendelijke groet,

1O.2.e

Van: 10.2.e
- FMC

Verzonden: dinsdag 4juli 2017 13:59

Aan: 10.2.e

Onderwerp: railside

Ha 10.2.e

Zou je me nog even kunnen bevestigen dat S heeft ingestemd met het verzoek in de nota

Railside (grondaankoop door Prorail):

11.1

Groet,
10.2.e
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Ministerie van Infrastructuur en Milieu

LocoSG Bestuurskern
Dir. Bedrijfsv. Org. en
1 nformatiebeleid
Cluster Toezicht

Contactpersoon

10.2.e

Datumges p re ks n ota 16augustus2017

Kenmerk
IENM/BSK-2017/207111

Rail Side

Aanleiding
Deze nota is ter voorbereiding op uw gesprek (woensdag 23 augustus) met
10.2.e over het dossier Rail Side. Doel van
het gesprek is, zoals voor de zomer met u besproken, om het belang te
benadrukken van de verkoop van grond die ProRail niet nodig blijkt te hebben
en voorts om verder geïnformeerd te worden over grondaankopen door
ProRail. Hieronder vindt u eerst de actuele stand van zaken m.b.t. dit dossier
en daarna worden een aantal bespreekpunten aangereikt die u kunt gebruiken
tijdens het gesprek.

A. Stand van zaken
In 2010 heeft de NS 1200 hectare grond die direct aan het spoor lag aan het
Rotterdamse bedrijf Rail Side1 verkocht voor het symbolische bedrag van € 1
met daarbij een langjarige onderhoudsverplichting voor Rail Side. Voor deze
onderhoudsverplichting is door de NS aan Rail Side eenmalig een bedrag van €
8,7 mln. verstrekt.2

Deze aanbieding heeft de NS destijds niet aan ProRail gedaan. De reden
hiervoor is bij ProRail niet bekend. De prijs waartegen ProRail in 2010 de
gronden van de NS kon aankopen lag rond de 1O.1.c per m2, waarmee zij io 1.c

zou hebben moeten betalen. De belangrijkste reden waarom ProRail de
gronden niet heeft aangekocht was omdat het destijds beleid was (in
samenspraak met IenM) om alleen die gronden aan te kopen die nodig waren
voor de realisatie van concrete projecten en ProRail daarom niet de gehele
portefeuille in beheer wilde hebben.

Omdat ProRail wel van grond gebruik moest maken voor o.a. het verrichten
van werkzaamheden aan het spoor is door Rail Side en ProRail een

1 Een dochteronderneming van investeringsmaatschappij Waalstede Vastgoed dat
gronden door het hele land heeft.

11.1

paraaf paraaf
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raamovereenkomst gesloten waarin afspraken waren vastgelegd over het
tijdelijk gebruik door ProRail en eventuele huur of koop. Deze
raamovereenkomst heeft echter niet geleid tot een bevredigende situatie. Door
verschillende incidenten, waaronder onbedoelde schending door ProRail van de
eigendomsrechten van Rail Side, vertroebelde de relatie tussen ProRail en Rail
Side. Dit heeft geleid tot opschorting van de raamovereenkomst door Rail Side
en diverse juridische procedures. Ook mediation tussen partijen heeft geen
oplossing gebracht. Het gevolg was dat er door de verharde relatie steeds
meer problemen ontstonden bij de uitvoering van de werkzaamheden aan het
spoor, waarbij ProRail volledig afhankelijk was van de goodwill van Railside
met grote impact op doorlooptijden van projecten en geld (zoals claims
aannemers, uitloop, re-enginering, schadevergoeding, proceskosten).

Aankoop gronden Rail S/de
Daarom werd, naar aanleiding van een voorstel van Rail Side, besloten dat
ProRail de resterende grondportefeuille3van Railside over zou nemen. Dit heeft
er uiteindelijk toe geleid dat de Raad van Commissarissen (RvC) van ProRail er
mee heeft ingestemd dat de gehele resterende grondportefeuille van Railside
werd aangekocht met een onderhandelingsmandaat aan de Raad van Bestuur
(RvB) van 101C uitgaande van 101.0 10.1.0

Het door RvB met goedkeuring van de RvC genomen besluit viel overigens
binnen haar statutaire bevoegdheid (< € 35 mln.) om zonder goedkeuring van
de aandeelhouder zelfstandig investeringen te doen. 11.1

Uit nader onderzoek bleek dat de totale (resterende) grondportefeuille ca. 740
io.i.c ) hectare bestreek. Uiteindelijk is met Rail Side voor de aankoop van
die grondportefeuille een bedrag van € 18,2 mln. overeengekomen. io.i,c

c,
Het aankoopbedrag is navolgbaar

Na akkoord over de prijs is een percelenonderzoek door ProRail verricht
waarmee in kaart is gebracht wat de staat is van de 1O1.c percelen (bijv.
met het oog op eventuele bodemvervuiling). Hier zijn geen bijzonderheden uit
naar voren gekomen. Hierdoor kon de overeenkomst per 3 juli 2017 definitief
worden gesloten. De levering van de gronden heeft vervolgens plaatsgevonden
op 18 juli jI.

Een deel van de grondportefeullie van Rail Side was reeds verkocht aan gemeenten,
provincies en ProRail.
410.1.c
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In opdracht van ProRail is ook een aanvullend feitenonderzoek door
“Wiadimiroif Advocaten” uitgevoerd over het bij ProRail doorlopen proces
tijdens de verkoop van de gronden door de NS aan Rail Side. Het rapport is in
de afweging tot aanschaf door de RvB en de RvC betrokken en heeft naar hun
oordeel geen ander licht op de zaak gebracht. IenM heeft inzage gehad in het
rapport. 11.1

Bespreekpunten
U kunt de volgende punten met 1O.2.e

11.1

bespreken
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Van: 10.2.e -DGMJ
Aan: 10.2.e GO;10.2.e
Cc: 10.2.e
Onderwerp: RE: informeren 11< over railside
Datum: zondag 10 september 2017 15:34:04

Hoi 10.2.e

Het laatste dat ik heb gehoord is dat Jan-Hendrik Donkers hierover nog in gesprek was/is met
ProRail en dan met name met 10.2e

Art. 11.1

Art. 11.1

Ik zal maandagochtend even bij 10.2.e naar de laatste stand van zaken informeren.

Gr.

10.2.e

Van: 1O.2.e
- DGB

Verzonden: zaterdag 9 september 2017 12:12
Aan:lO2.e @minienm.nl>;lO.2e

@minienm.nl>

CC: 10.2e @minienm.nl>

Onderwerp: informeren TK over railside

Hoi,
11.1

Hoor graag snel van

jullie.

Groet 10.2e
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