
2022.02.07Versie: 1.5

New House, New Chapter

Verbouwing KB8 - 

DOMHOF DESIGN
ir. Nick Domhof

Arch. reg. 1.130201.006

Werkboek 1 - Schetsontwerp



2022.02.07Versie: 1.5

New House, New Chapter

Verbouwing KB8 - Ron & Marloes

DOMHOF DESIGN
ir. Nick Domhof

Arch. reg. 1.130201.006
NSituatie



2022.02.07Versie: 1.5

New House, New Chapter

Verbouwing KB8 - Ron & Marloes

DOMHOF DESIGN
ir. Nick Domhof

Arch. reg. 1.130201.006
Foto's bestaand



2022.02.07Versie: 1.5

New House, New Chapter

Verbouwing KB8 - Ron & Marloes

DOMHOF DESIGN
ir. Nick Domhof

Arch. reg. 1.130201.006
Foto's bestaand







Bestemmingsplan



Bestemmingsplan



Bestemmingsplan
Artikel 22 Wonen

∑ 22.1 Bestemmingsomschrijving <h ps://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0268.BP11000-VG02/r_NL.IMRO.0268.BP11000-VG02_2.22.html>

∑ 22.2 Bouwregels <h ps://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0268.BP11000-VG02/r_NL.IMRO.0268.BP11000-VG02_2.22.html>

∑ 22.3 Afwijken van de bouwregels <h ps://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0268.BP11000-VG02/r_NL.IMRO.0268.BP11000-VG02_2.22.html>

∑ 22.4 Specifieke gebruiksregels <h ps://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0268.BP11000-VG02/r_NL.IMRO.0268.BP11000-VG02_2.22.html>

22.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Wonen <https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0268.BP11000-VG02/r_NL.IMRO.0268.BP11000-VG02_2.22.html>' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen;
b. ter plaatse van de aanduiding ' onderdoorgang' voor een onderdoorgang;
c. ter plaatse van de aanduiding bedrijf aan huis (bah( is tevens een bedrijf aan huis toegestaan;
d. ter plaatse van de aanduiding kantoor (k) tevens voor een kantoor;
e. ter plaatse van de aanduiding dienstverlening (dv) tevens voor een dienstverlenend bedrijf;
f. bijbehorende voorzieningen zoals verhardingen, parkeer- en groenvoorzieningen;
g. wadi's, water en waterhuishoudkundige voorzieningen, alsmede daarbij behorende voorzieningen zoals duikers, kunstwerken en overbruggingen.

22.2 Bouwregels
22.2.1 Algemene bouwregels
Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd:

a. gebouwen en overkappingen;
b. bouwwerken, geen gebouwen of overkappingen zijnde.

22.2.2 Specifieke bouwregels
De in artikel 22.2.1 <https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0268.BP11000-VG02/r_NL.IMRO.0268.BP11000-VG02_2.22.html> genoemde bouwwerken zijn toegestaan voor zover voldaan wordt aan de volgende regels:

a. hoofdgebouwen mogen uitsluitend worden opgericht binnen de aanduiding 'bouwvlak';
b. ten aanzien van gebouwen en overkappingen binnen de aanduiding 'bouwvlak' gelden de volgende bepalingen:

1. het bouwperceel binnen de aanduiding 'bouwvlak' tot maximaal het ter plaatse van de aanduiding 'maximum bebouwingspercentage' aangegeven bebouwingspercentage mag worden bebouwd; indien geen bebouwingspercentage is
aangegeven mag het bouwperceel binnen de aanduiding 'bouwvlak' geheel worden bebouwd;

2. de goot- en bouwhoogte van gebouwen en overkappingen binnen de aanduiding 'bouwvlak' niet meer mogen bedragen dan ter plaatse van de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte' is aangegeven;
3. ter plaatse van de aanduiding 'onderdoorgang' dient de onderdoorgang vrij te blijven van bebouwing;

c. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen mogen op het bouwperceel zowel binnen als buiten de aanduiding 'bouwvlak' worden opgericht; buiten de aanduiding 'bouwvlak' gelden de volgende bepalingen:
1. aangrenzend aan de hoofdbebouwing mogen aan- en uitbouwen worden gebouwd tot maximaal 3 meter achter de achtergevellijn. Bestaande legale aan- en uitbouwen dieper dan 3 meter achter de achtergevellijn mogen worden

vernieuwd of veranderd, mits de afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot;
2. indien de aan- en uitbouw tot gevolg heeft dat tegen een bestaand bijgebouw wordt aangebouwd, is dit toegestaan, mits het bestaande bijgebouw het bestaande bijgebouw na gereedkoming van het bouwplan voldoet en blijft voldoen aan

de definitie van bijgebouw, met uitzondering van de eis van vrijstaandheid en mits het bijgebouw niet toegankelijk is vanuit het hoofdgebouw inclusief aan- en uitbouwen. Ten aanzien van het aangebouwde bijgebouw blijven de bouwregels voor
bijgebouwen van toepassing;

3. de goothoogte van aan- en uitbouwen mag ten hoogste de hoogte van begane grondlaag van het hoofdgebouw bedragen en de bouwhoogte mag ten hoogste de hoogte van de direct daarboven gelegen bouwlaag bedragen;
4. de goothoogte van bijgebouwen mag ten hoogste 3 meter bedragen en de bouwhoogte mag ten hoogste 5 meter bedragen;
5. ter plaatse van de aanduiding bijgebouw (bg) is een bijgebouw toegestaan van 200m2 en een maximale hoogte van 5m;
6. de bouwhoogte van overkappingen mag ten hoogste 3 meter bedragen;
7. de totaal bebouwde oppervlakte mag ten hoogste 50% van de oppervlakte van het erf bedragen, met een maximum van 50 m². Zwembaden, jacuzzi's en gebouwde vijvers, alsmede de daarvoor benodigde bouwwerken zijn toegestaan.

De totaal bebouwde oppervlakte mag in dat geval ten hoogste 75% van de oppervlakte van het erf bedragen, met een maximum van 75 m2;
8. voor appartementengebouwen geldt, in afwijking van het bepaalde in lid 6, dat de totaal bebouwde oppervlakte ten hoogste 50% van de oppervlakte van het erf mag bedragen;

d. erfafscheidingen en andere bouwwerken, geen gebouwen of overkappingen zijnde, mogen zowel binnen als buiten de aanduiding 'bouwvlak' worden opgericht met dien verstande dat:
1. aangrenzend aan de woning mogen ondergeschikte bouwwerken, geen gebouwen of overkappingen zijnde, zoals luifels en balkons, worden gebouwd met een maximale diepte van 2 meter;
2. de bouwhoogte van erfafscheidingen mag niet meer dan 2 meter bedragen en de bouwhoogte van andere bouwwerken, geen gebouwen of overkappingen zijnde, mag niet meer dan 4 meter bedragen;

e. [voor zover van toepassing dient voldaan te worden aan de vastgestelde hogere waarde Wet geluidhinder en de daarin opgenomen voorwaarden.]

22.3 Afwijken van de bouwregels
Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 22.2.2 <https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0268.BP11000-VG02/r_NL.IMRO.0268.BP11000-VG02_2.22.html> om
uitvoering te kunnen geven aan de Wet maatschappelijke ondersteuning, met dien verstande dat:

a. het totaal bebouwd oppervlakte ten hoogste 60% van de oppervlakte van het erf mag bedragen, met een maximum van 75 m²;
b. deze afwijkingsmogelijkheid enkel geldt ten aanzien van bouw en/of uitbreiding van aan- en uitbouwen.

22.4 Specifieke gebruiksregels
Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval verstaan:

a. bewoning van bijgebouwen;
b. uitoefening van (aan huis verbonden) beroeps- of bedrijfsactiviteiten in bijgebouwen. Deze bepaling geldt niet ter plaatse van de aanduidingen bedrijf aan huis (bah), kantoor (k) en dienstverlening (dv).Ter plaatse van deze aanduidingen is het

uitoefenen van (aan huis verbonden) beroeps-of bedrijfsactiviteiten in het bijgebouw toegestaan voor zover het een bedrijf betreft in categorie 1 en 2 van de Staat van bedrijfsactiviteiten, het gebruik past in de begripsbepalingen van kantoor en
dienstverlenend bedrijf en er een functionele relatie bestaat met het hoofdgebouw (de woning);

c. ter plaatse van de aanduiding erf: het zonder omgevingsvergunning aanbrengen van verhardingen en/of verwijderen van beplantingselementen;
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Bestemmingsplan

22.2.2 Specifieke bouwregels (hier van toepassing)

a. hoofdgebouwen tpv bouwvlak

b.  gebouwen en overkapping binnen bouwvlak:

  1. bebouwingspercentage bouwvlak = 100%

  2. goothoogte  =   max. 6 meter

      bouwhoogte  =  max. 9 meter

c.  aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkapping zowel binnen als buiten bouwvlak:

  1. max 3 meter achter de achtergevellijn

  3. goothoogte ten hoogste begane grond hoofdgebouw = 3,2 meter

      bouwhoogte ten hoogste hoogte van verdieping = 6 meter

  4. goothoogte  =    max. 3 meter

      bouwhoogte  =   max. 5 meter

  6. hoogte overkapping =  max. 3 meter

  7. oppervlakte max. 50 m²

      zwembad/jacuzzie oppervlakte max. 75 m²

d.  erfafscheiding en andere bouwwerken

  1. luifels/balkons diepte max. 2 meter

  2. bouwhoogte max. 2 meter

      andere bouwwerken max. 4 meter

  

  

Mogelijkheden Vergunningsvrij Bouwen

Perceel     = 789 m²

Bebouwingsgebied   = ca. 704 m² (mogelijk 675 m²)

Bebouwingsgebied   >300 m²

+

10% van bebouwingsgebeid groter dan 300 m², tot max. 150 m²

    = 704 - 300 m² = 404 * 10% = +40 m²

Vergunningsvrij bouwen  = 90 + 40 = 130 m² (mogelijk 127 m²)

Uitgangspunten/vragen:

- Naastliggende perceel telt mee als één groot perceel

- Voorkeurswens = vergroten volume hoofdgebouw ivm extra slaapruimte

 Huidige originele bebouwing incl. schuur, meerekenen aan totaal bijgebouwen?

-  Wat gebeurt er bij mogelijke afsplitsing/verkoop/sloop?

- Welke mogelijkheden liggen er vergunningsvrij?

Bijgebouwen:

Bestaand schuur  = 112 - 62 = 50m²
Uitbouw  = 48 m²

TOTAAL  = 48 + 50 = 98 m²
  = 130 - 98 = 32 m² mogelijke ruimte voor vergunningsvrij
  (voldoet, gerekend excl. verkleining bebouwingsgebeid mbt eventuele verkoop)
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VERGROTEN HOOFDGEBOUW

Nieuw te bouwen

15 m²

BESTAANDE SCHUUR [DEEL]

Optioneel afsplitsen van deel

schuur/kavel

116 m²

BESTAANDE SCHUUR [DEEL]

Behouden en gebruiken als

overkapping

50 m²

UITBOUW

Nieuw te bouwen

48 m²
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Visualisatie
nieuw UITBREIDING WONING:

48 m²

VOORKEURSWENS = uitbouw hoofdvolume 15 m²

tbv creeren extra slaapruimte ivm relatief klein woonvolume



Visualisatie
nieuw UITBREIDING WONING:

48 m²

VOORKEURSWENS = uitbouw hoofdvolume 15 m²

tbv creeren extra slaapruimte ivm relatief klein woonvolume
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Visualisatie
nieuw

Moderne uitbouw in nieuwe stijl:
Duurzaam en hoogwaardig materiaalgebruik
- aluminium kozijnen geanodiseerd
- houten gevelbekleding
- zwarte gevelsteen
- sedum dak

Behoud en respect voor bestaand:
Herbruik bestaande kozijnen en gevelstenen
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