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Gemeente Nijmegen 
T.a.v. meneer V.H.A. Graauwmans 
Postbus 9105 
6500 HG  NIJMEGEN 

 
 
 
 
Beste meneer Graauwmans, 
 
Wij hebben op 1 december 2022 uw subsidieaanvraag ontvangen voor het project ‘Stedelijke 
herstructurering Lankforst’. Deze aanvraag heeft u ingediend onder de subsidieregeling Steengoed 
Benutten - Uitvoeringsgereed en Realiseren. 
 
Ons besluit op uw subsidieaanvraag 
Voor dit project verlenen wij u een subsidie van maximaal € 500.000. 
U krijgt een voorschot van € 400.000. Dit is 80% van de verleende subsidie. 
Het voorschot wordt in termijnen uitbetaald, volgens het betaalschema onder 3.1 in de bijlage. 
 
Hoe wij tot ons besluit zijn gekomen, staat beschreven in de bijlage. Deze bijlage maakt onderdeel 
uit van dit besluit. Hierin staat ook waarvoor wij u subsidie verlenen en wat wij op hoofdlijnen van 
u verwachten. 
Zo moet u na afloop van het project op tijd een aanvraag voor vaststelling van de subsidie bij ons 
indienen. Aan de hand hiervan bepalen wij de definitieve subsidie. 
 
Belangrijk om te weten 
In onze 'Beleidsregel misbruik en oneigenlijk gebruik subsidies Gelderland 2022' staat in welke 
situaties we een subsidie in principe verlagen als u verplichtingen niet nakomt. Soms kan de 
verlaging oplopen tot 100%. Deze beleidsregel is in werking vanaf 1 januari 2022. Op 
www.gelderland.nl/subsidies/Informatie-over-subsidies vindt u hierop een toelichting. 
 
Meer informatie 
Neem gerust contact op met het Provincieloket als u vragen heeft. Het telefoonnummer en  
e-mailadres staan bovenaan deze brief. Geef daarbij altijd zaaknummer 2022-016772 op. 
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Wij vertrouwen erop u hiermee voldoende te hebben geïnformeerd. 
Wij wensen u veel succes toe bij de uitvoering van de activiteiten. 
 
Met vriendelijke groet, 
namens Gedeputeerde Staten van Gelderland, 
 
 
 
 
Timo Meijs 
Subsidiecoördinator 
 
 
Bijlage(n) 
· Uitwerking besluit  
 
 
 
  

Belanghebbenden kunnen binnen zes weken na dagtekening van dit besluit bezwaar maken. Richt uw 
bezwaarschrift aan: Gedeputeerde Staten, secretariaat Commissie rechtsbescherming, Postbus 9090, 6800 GX 
Arnhem. Graag ‘bezwaarschrift’ vermelden op de envelop en op de brief.  
U kunt uw bezwaarschrift ook elektronisch indienen op het portaal Rechtsbescherming. Hiervoor gebruikt u 
DigiD, eHerkenning of eIDAS. 
Meer informatie vindt u op www.gelderland.nl/bezwaren en bij het Provincieloket 026 359 99 99. 
Als u een bezwaarschrift indient en u wilt niet dat een besluit in werking treedt, kunt u bij de rechter een verzoek 
indienen voor een voorlopige voorziening. Zie www.rechtspraak.nl. 
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 Bijlage – Uitwerking besluit 
Stedelijke herstructurering Lankforst 
 
 
1 Projectomschrijving 
 
1.1 Activiteiten/beoogde resultaten 

 
Inhoudelijk 
Het doel is te komen tot de uitvoering van een gemengd project ten behoeve van de 120 
maisonnettewoningen in Lankforst in een periode van twee jaar (2022 en 2023), 
waarmee de technische kwaliteit en de verhuurbaarheid van het complex voor de lange 
termijn wordt geborgd, rekening houdende met zowel de huidige als toekomstige 
woonbehoefte in de stad. Het plan dient een positieve bijdrage te leveren aan zowel de 
strategische opgave als de vitaliteit van de wijk Lankforst en bij te dragen aan een 
leefbaar Dukenburg. De maisonnettewoningen behoren tot het programma aardgasvrije 
wijken (proeftuin BZK) en zullen t.z.t. aangesloten worden op stadswarmte. 
 
Prestaties 
In hoofdlijnen bestaat het project uit de volgende onderdelen: 

· Groot onderhoud/verduurzaming van 72 woningen in bewoonde situatie, de drie 
woongebouwen blijven in het betaalbare huursegment en alle woningen worden 
klaargemaakt voor het toekomstig warmtenet en gaan minimaal naar gemiddeld 
een A Label; 

· Hoogwaardige renovatie van 24 woningen, een woongebouw wordt 
teruggebracht in het huursegment ‘duur sociaal’ (huurprijs tussen de hoge 
aftoppingsgrens en de liberalisatiegrens) en alle woningen worden klaargemaakt 
voor het toekomstig warmtenet en gaan minimaal naar gemiddeld een A Label; 

· Een woongebouw met 24 woningen wordt gesloopt om plaats te maken voor 31 
gasloze nieuwbouwappartementen. Huurprijzen worden binnen het gebouw 
gedifferentieerd. Het gaat om 24 middeldure huurwoningen (huurprijs boven de 
liberalisatiegrens huurprijs maximaal € 1.075,- prijspeil 1 januari 2022) en (7 
stuks) in het sociale huursegment. 

· We voegen bedrijvigheid toe door zes garageboxen in een bestaande garageplint 
om te bouwen tot ondernemersruimte voor kleine bedrijvigheid en een (sociaal) 
wijkatelier; 

· Herstructurering van de openbare ruimte; 
· Tevens is een achter de voordeur aanpak ontwikkeld gericht op versterken van 

de sociale basis van de bewoners i.s.m. zorg en welzijn partijen, gemeente 
Nijmegen en de leefbaarheidsalliantie van de provincie Gelderland.  

 
Duurzaamheid 
De wijk Lankforst maakt onderdeel uit ‘proeftuin van BZK’, een pilot van het ministerie 
van BZK om woningen versneld te verduurzamen en aardgasvrij te maken. De gemeente 
Nijmegen wenst het warmtenet in Dukenburg uit te rollen en wil (een deel van) 
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 het corporatiebezit op het warmtenet aansluiten. Daarnaast hebben de vijf 
woongebouwen met maisonnettewoningen nog geen energetische ingreep gehad. De 
woningen hebben op dit moment een C- of D-label. Omdat aansluiting op het warmtenet 
pas mogelijk is wanneer deze aangelegd is worden de woningen in eerste instantie zoveel 
mogelijk voorbereid op het toekomstige warmtenet waarbij de gasaansluiting volledig 
komt te vervallen. Er heeft op dit moment nog geen besluitvorming over de aanleg van 
een warmtenet in Dukenburg plaatsgevonden. Er is in die zin op dit moment dan ook nog 
geen planning voor het uitvoeren van fysieke werkzaamheden. Aanvullend worden er nog 
aanvullende duurzaamheidsmaatregelen getroffen: 

· daken en gevels goed geïsoleerd worden en het glas volledig zal worden 
vervangen, 

· de verwarmingsinstallatie universeel ontworpen wordt wat inhoud dat de 
capaciteit (oppervlakte) van de radiatoren voldoende (groot) zijn zodat deze de 
woningen ook voldoende capaciteit leveren indien de woningen op het 
warmtenet aangesloten worden. Ook zal er in het gebouw rekening gehouden 
worden met schachtruimte t.b.v. toekomstig leidingwerk n.a.v. het warmtenet, 

· alle keukens worden voorzien van een aansluiting (kookgroep) wat elektrisch 
koken mogelijk maakt, hierdoor kunnen bewoners nu al overschakelen van gas 
naar elektrisch. 

· Een structurele CO2 reductie n.a.v. het groot onderhoud/renovatie van ruim 
130.000kg per jaar 

· alle woningen gaan na aanpak naar minimaal een gemiddeld A label. Nadat de 
woningen daadwerkelijk op het warmtenet aangesloten worden verbeterd het 
Label verder omdat dan de woningen volledig gasloos zijn, 

· De nieuwe kozijnen, ramen en deuren voor het groot onderhoud en de renovatie 
worden uitgevoerd in hout, het toepassen van hout draagt bij aan CO2 opslag, 
het hout welke gebruikt wordt is FSC of PEFC en STIP gecertificeerd. 

· Terugdringen koelen en voorkomen van oververhitting in de zomerperiode. Met 
het verduurzamen/isoleren van de woningen wordt de kans op oververhitting in 
de zomer groter en zullen meer bewoners daardoor kiezen voor koeling in de 
woning. Om dit zoveel mogelijk te voorkomen worden allen woningen op de 
zonbelaste gevels standaard voorzien van screens/zonnewering. Hiermee 
dringen we het gebruik van airco’s (energiegebruik) terug, 

· Alle verlichting in de trappenhuizen en galerijen worden voorzien van LED-
verlichting 

· Het energieverbruik van de algemene ruimten van zowel de groot 
onderhoudsblokken als het renovatieblok wordt volledig opgewekte door 
collectieve zonnepanelen. 

· Zowel in de nieuwbouw als bestaande bouw worden voorzien van 
nestmogelijkheden voor vleermuizen, 

· 24 bestaande woningen worden door de realisatie van 31 nieuwbouwwoningen 
vervangen direct gasloos/all electric. Dit gebeurt middels individuele 
warmtepompen.  
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 De subsidie is bedoeld conform de omschreven activiteiten en resultaten in uw 
aanvraagformulier en het vooroverlegformulier, ontvangen d.d. 1 december 2022. 

 
1.2 Looptijd project 

Uw project loopt volgens uw planning van 1 januari 2023 tot en met 31 december 2024.  
 
Conform artikel 2.8.10, eerste lid, van de Regels Ruimte voor Gelderland 2016 dient het 
project binnen drie jaar na de datum van de verleningsbeschikking gerealiseerd te 
worden, dus tot 1 februari 2026, tenzij in deze paragraaf of in de verleningsbeschikking 
een andere termijn is opgenomen. Blijft u binnen deze periode, dan zien wij dat niet als 
een verandering in uw project. 

 
1.3 Begroting 

De totale kosten van het project zijn als volgt begroot: 
 
Kostenposten Begroot bedrag  
Sloop woongebouw € 10.212.387
Investering bedrijvigheid plint € 357.390
Herstructurering Openbare ruimte € 432.454
Totaal € 10.002.231
 
Op grond van artikel 2.8.7, lid 8, van de Regels Ruimte voor Gelderland 2016 
mogen in afwijking van artikel 1.3.5, eerste lid onder b, bij de berekening van het 
exploitatietekort kosten van voor de datum waarop de aanvraag is ingediend worden 
meegenomen. 
 

1.4 Financiering 
U geeft de volgende totale financiering van bovenstaande projectkosten (inclusief niet 
subsidiabele kosten) op: 
 
Financier Bedrag 
Investeringsbudget Woonwaarts  €  6.569.040 
Gemeente Nijmegen € 250.000 
Totale financiering € 6.819.040 
  
Exploitatietekort  € -4.183.191 
Bijdrage Provincie Gelderland  € 500.000 
Restant exploitatietekort € -3.683.191 
Garantstelling Woonwaarts* € 3.683.191 
Netto resultaat € 0 
   
Totale dekking € 10.002.231 
 
De kosten en financiering zijn gebaseerd op de nominale waarde (prijspeil 2021).  
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*) De aanvullende dekking door de garantstelling van Woonwaarts biedt de gewenste 
uitvoeringszekerheid van dit project. Bij een eventueel lager tekort zal garantstelling van 
Woonwaarts als eerste afgebouwd worden. De provinciale bijdrage blijft onverminderd 
het maximale bedrag tot het moment dat het tekort onder de € 500.000 komt. Vanaf dat 
moment wordt bij een lager tekort de provinciale bijdrage verminderd. 
 
 

2 Toelichting op besluit 
 
2.1 Berekening subsidiebedrag 

De hoogte van de subsidie wordt definitief bepaald bij de vaststelling. De subsidie is 
gelijk aan het exploitatietekort van uw project maar kan niet hoger zijn dan de maximale 
subsidie. Ook kan de subsidie niet hoger zijn dan de som van de bijdragen van de andere 
financiers. 
 
Wanneer het daadwerkelijke exploitatietekort lager is dan begroot, blijft de financiële 
bijdrage van alle financierende partijen (derden), zoals deze bij aanvraag is begroot, het 
uitgangspunt. Deze bijdragen dalen dus niet evenredig mee in het tekort én de 
provinciale subsidie wordt bij vaststelling wederom berekend op basis van het 
daadwerkelijke tekort. 

 
2.2 Onderbouwing besluit 

Uw subsidieaanvraag voldoet aan de subsidiecriteria. Wij verlenen daarom het bedrag 
aan subsidie dat u heeft aangevraagd. 

 
 
3 Verplichtingen 
 
3.1 Uitvoering gesubsidieerde activiteiten 

Voor deze subsidie voert u de activiteiten uit zoals aangegeven onder 1.1. 
Deze activiteiten moeten binnen de onder 1.2 aangegeven projectperiode zijn afgerond. 
 

3.2 Vergunningen/ontheffingen 
Mogelijk heeft u een (omgevings)vergunning of een ontheffing nodig voor de uitvoering 
van uw project. U bent er zelf verantwoordelijk voor om deze op tijd aan te vragen. Deze 
subsidieverlening betekent niet dat eventueel al aangevraagde vergunningen of 
ontheffingen hiermee automatisch zijn goedgekeurd of dat u deze niet meer hoeft aan te 
vragen. 

 
3.3 Wijzigingen melden 

Als er iets verandert in uw project, kan dit gevolgen hebben voor de subsidie. Geef 
(voorgenomen) wijzigingen daarom binnen twee weken aan ons door via het 
Subsidieportaal. Kies daar bij uw subsidie de actie ‘melden’. 
Doe dit in ieder geval: 
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 · als de activiteiten voor meer dan 20% wijzigen; 
· als de begroting meer dan 20% wijzigt; 
· als de uitvoering niet lukt voor het einde van de projecttermijn; 
· als de wijziging significant is, zoals: 
o een wijziging van de rechtspersoon; 
o wijziging van de contactpersoon, adresgegevens of IBAN. 

Als wij uw melding niet binnen twee weken ontvangen nadat u redelijkerwijs op de 
hoogte kon zijn van de wijziging, heeft dit in principe tot gevolg dat de subsidie wordt 
verlaagd. Zie hiervoor ook onder 4.2. 
Een toelichting op het Subsidieportaal kunt u lezen onder 5.1. 

 
3.4 Aanvraag voor vaststellen subsidie 

U bent verplicht om binnen 13 weken na afronding van de gesubsidieerde activiteiten, 
maar uiterlijk 1 mei 2026, een aanvraag voor het vaststellen van de subsidie in te dienen. 
Gebruik in het Subsidieportaal de actie ‘vaststellen’ om uw eindverantwoording en 
bijlagen te uploaden. Een toelichting op het Subsidieportaal staat onder 5.1. 

 
Bij uw aanvraag voor subsidievaststelling moet u in ieder geval de volgende informatie 
meesturen: 
· Inhoudelijk eindverslag 

Beschrijf hierin hoe de uitvoering van de gesubsidieerde activiteiten is verlopen, hoe 
eventuele knelpunten zijn opgelost en of de doelstellingen zijn behaald. 

· Financieel eindverslag 
Lever hiervoor de volgende informatie aan: 

o een overzicht van gemaakte en betaalde kostenposten, afgezet tegen de posten 
van de oorspronkelijke subsidiabele kostenbegroting; 

o een overzicht van de financiering van de kosten; 
o een accountantsverklaring voor incidentele subsidies, zie daarvoor het 

controleprotocol op onze internetpagina 
www.gelderland.nl/subsidies/subsidies-rapporteren-en-vaststellen. 

 
3.5 Instandhouding 

Denkt u erom dat u de resultaten van uw project in stand moet houden voor een periode 
van minstens vijf jaar vanaf de datum van de subsidievaststelling (na afronding project). 

 
3.6 Administratie bijhouden en bewaren 

U bent verplicht alle administratie rond deze subsidie, zoals rapportages, financiële 
stukken en eventuele overige bewijsstukken, tot ten minste vijf jaar na vaststelling van de 
subsidie te bewaren. 
 

3.7 Inzet derden 
U dient de verplichtingen in dit besluit voor te leggen aan de derden die u inzet voor de 
uitvoering van de activiteiten. 
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 4 Financiële aspecten 
 
4.1 Betaling subsidie 

Wij betalen 80% van de verleende subsidie als voorschot uit. Dit is een bedrag van 
€ 400.000. 
 
Dit bedrag maken wij in termijnen aan u over volgens het onderstaande schema 
gebaseerd op uw uitgaveplanning: 

 
Betaaldatum (omstreeks) Bedrag 
3 februari 2023 € 400.000 

 
Alle betalingen maken we over op rekeningnummer NL02 INGB 0681 5911 45 op naam 
van Gemeente Nijmegen, en onder vermelding van zaaknummer 2022-016772. 

 
4.2 Verlaging subsidie 

Als de gesubsidieerde activiteiten niet, niet volledig of zonder toestemming van ons 
gewijzigd zijn uitgevoerd, stellen we de subsidie in principe lager vast. Dit heeft tot 
gevolg dat u minder subsidie van ons ontvangt of dat u subsidie aan ons moet 
terugbetalen.  
 
Ook als u niet voldoet aan één of meerdere verplichtingen zoals genoemd onder 3, kan de 
subsidie lager worden vastgesteld. Wij verwijzen u hiervoor onder meer naar ons beleid 
‘Misbruik en Oneigenlijk gebruik subsidies’, te vinden via onze internetpagina 
www.gelderland.nl/subsidies/Informatie-over-subsidies. 

 
 
5 Overige aspecten 
 
5.1 Subsidieportaal 

Gebruik het Subsidieportaal (https://mijn.gelderland.nl/subsidies) als u iets aan ons wilt 
doorgeven of toesturen over deze subsidie, zoals een wijzigingsmelding. Nadat u hier 
bent ingelogd, kunt u onder ‘Mijn subsidies’ deze subsidie terugvinden. Klik vervolgens 
de actie aan die nodig is. U komt dan op een webpagina waar u uw documenten kunt 
uploaden en verzenden. In het Subsidieportaal kunt u ook de behandelstatus van uw 
subsidie volgen. 

 
5.2 Communicatie over het project 

Wij vertrouwen erop dat u in uw communicatie duidelijk maakt dat de provincie dit 
project mede mogelijk heeft gemaakt. Daarmee maakt u de rol van de provincie in de 
samenleving zichtbaar. Op www.gelderland.nl/themas/organisatie/over-de-
provincie/downloads-2 vindt u materialen die u hiervoor kunt gebruiken. 
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 5.3 Vragen over uw subsidie 
Heeft u vragen over deze brief of over het vervolg van het subsidieproces? Of zijn er 
ontwikkelingen in het project waarvan u eerst de eventuele gevolgen wilt bespreken? 
Neemt u dan contact op met ons Provincieloket. Het telefoonnummer en e-mailadres 
vindt u bovenaan op de eerste pagina van de brief. Vermeld daarbij altijd het 
zaaknummer 2022-016772 van deze subsidie. 

 
 
6 Juridische grondslagen 

 
Voor dit besluit gelden: 
· de Algemene wet bestuursrecht 
· de Algemene subsidieverordening Gelderland 2016 
· de Regels Ruimte voor Gelderland 2016 (hoofdstuk 1 Algemene bepalingen en 

paragraaf 2.8) 
· de Beleidsregels misbruik en oneigenlijk gebruik subsidies Gelderland 2022 
 
Deze subsidie verlenen wij op grond van artikel 2.8.2 aanhef en onder a van de Regels 
Ruimte voor Gelderland 2016. 
 
Het voorschot verlenen wij op grond van artikel 21, tweede lid, van de Algemene 
subsidieverordening Gelderland 2016. 
 
Staatssteun 
De subsidie draagt voor € 250.000 bij aan de inrichting van de openbare ruimte, wat een 
belangrijk deel van overheidsinvesteringen bij gebiedsontwikkeling vormt. Zolang de 
infrastructuur algemeen openbaar toegankelijk blijft voor alle potentiële eindgebruikers 
en niet commercieel wordt geëxploiteerd, is er op grond van staatssteunregelgeving en 
jurisprudentie voor dit deel geen sprake van staatssteun. 
Het overige subsidiedeel (à € 250.000) is bestemd voor de realisatie van 7 sociale 
huurwoningen. Deze subsidie compenseert de kosten voor het verrichten van een Dienst 
van Algemeen Economisch Belang (DAEB, Vrijstellingsbesluit  van de Europese 
Commissie van 2012/21/EU PbEU 2012 L7/3-10). Kijk voor meer informatie op 
www.europadecentraal.nl. 






