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Project Voormalig V&D-gebouw Nijmegen
Onderwerp Bestaande situatie/Wonen boven winkels: Indicatie parkeerbehoefte VO juni 2022 l\l\\N P O

Ref.nr 2022-07-08/gemeente/EB
Datum rev. 0 d.d. 8-7-2022

Wonen hoven winkels en Bestaande situatie

Wonen boven winkels, kantoren, horeca, detailhandel en commerciéle functies: dit geldt alleen voor de

binnenstad (zie kaart 1). Als er geen verandering in het aantal m2 bruto vioeropperviak (m2 bvo) is,

dan hoeft niet te worden voldaan aan de parkeernormen en er is geen bijdrage nodig aan het
bereikbaarheidsfonds, Als er wel een uitbreiding van het aantal m2 bvo’s is, dan gelden hiervoor de parkeernormen.

Bestaande situatie: In overige situaties wordt de extra parkeerbehoefte vastgesteld op basis van het aantal m? uitbreiding.

Parkeernormen gemeente Nijmegen (April 2022): Binnenstad

Detailhandel Parkeernorm exl. bezoekers Eenheid
Detailhande! 0,031 pp/100 m2 bvo
Woningen Parkeernorm exl. bezoekers Eenheid

Huur, appartement, sociale huur
Huur, appartement, (middel) duur
Kleine eenpersoonswoning <560 m2 GO

0,3 pp/woning
0,6 pp/woning
0,3 pp/woning

Kantoor

Parkeernorm exl. bezoekers Eenheld

Kantoor (zonder baliefunctie)

Commerciéle dienstverlening (kantoor met baliefunctie)

1,04 pp/100 m2 bvo
0,855 pp/100 m2 bvo

Horeca Parkeernorm exl. bezoekers Eenheid
Cafe/bar/cafetaria 0,4 pp/100 m2 bvo
Restaurant 1,6 pp/100 m2 bvo

Bestaande situatie

Aantal | Eenheid

Huidige bestemming gebouw: detailhandel
Totale gebouw (incl. kelder) conf. NEN2580-meting
Te transformeren m? gebouw excl. kelder(ca.):

21.402 m? bvo

- 1e verdieping 3.019 m? bvo
- 2e verdieping 3.007 m? bvo
- 3e verdieping 2.238 m? bvo
- horeca 1e t/m 3e verd. (La Place) 888 m? bvo
Totaal te transformeren m? bvo gebouw excl. kelder 9.152 m?bvo
Nieuwe situatie Aantal Eenheid
Transformatie en optopping excl. kelder(ca.):

- 1e verdieping 2.610 m? bvo
- 2e verdieping 2.625 m? bvo
- 3e verdieping 2.115 m? bvo
- 4e verdieping 1.945 m?bvo
- 5e verdieping 1.425 m? bvo
- 6e verdieping 1.325 m?bvo
- 7e verdieping 410 m? bvo

Totaal te transformeren en op te toppen m? bvo gebouw excl. kelder

12,455 m?bvo

[Verschil bestaande en nieuwe situatie 3.303 m* bvo
Benodigde parkeerplaatsen o.b.v. transformatie/optopping i.r.t. bestaande situatie

Woningen | Aantal | Eenheid
onderstaande aanname is 0.b.v. huidige status Voorlopig Ontwerp en kan nog wijzigen.

Verschil van 3.303 m? ingevuld:

- 7e verdieping: 410 m? bvo

- 6e verdieping: 1.325 m? bvo

- 5e verdieping: 1.425 m? bvo

- 4e verdieping (deels). 143 m? bvo

Huur, appartement, sociale huur (n.t.b. n.a.v. aangepaste regelgeving) 0 won

Huur, appartement, (middel) duur 28 won

Kleine eenpersoonswoning < 50 m2 GO 13 won
Benodigd aantal pp appartementen sociale huur 0 pp

Benodigd aantal pp woningen (middeldure) huur 16,8 pp

Kleine eenpersoonswoning < 50 m2 GO 3,9 pp

Benodigd aantal parkeerplaatsen woningen 20,7 pp
Benodigde fietsparkeerplaatsen o.b.v. transformatie/optopping

Woningen Aantal | Eenheid
21 parkeerplaatsen * 2 fietsen 42 fietsen
Benodigd aantal fietsparkeerplaatsen 42 fietsen

De situatie die ontstaat door de Feniks tot een “autovrij complex” te maken en de daarbij behorende afkoop van
niet-gerealiseerde autoparkeerplaatsen is voor deze locatie en ontwikkeling zowel gemeente als exploitant onwenselijk.

Het resulteert namelijk niet in een goede fietsoplossing voor de gebruikers van de toekomstige ontwikkeling, leidt mogelijk tot
overbezetting in de openbare parkeergarages en overlast en verrommeling in de omgeving.

Om die reden is gezocht naar een oplossing die voor beide partijen tot een goede oplossing leidt, waarbij geen afkoopbedrag
aan de orde is en op basis waarvan het college van B&W gemotiveerd zal afwijken van de parkeernota Beleidsregels Parkeren
bij de aanvraag van de omgevingsvergunning.










