


   

2 

 
ENERGIELABEL 
BIJLAGE  
 
  
 
Prinses Irenestraat 19 
1077WT Amsterdam 
 

 

 

 

 
Opname datum 3 oktober 2019 
Bouwjaar 1961 
SBI code 82 
Bijzonderheden Geen bijzonderheden 
  
Energielabel G 
Energie-Index 2.37 
Afmeldnummer 939494589 
  
Opdrachtgever Gemeente Amsterdam 
   
  
Adviesbureau Ecocert BV 
 Winschoterdiep 50 
 9723AB Groningen 
 050-2053113 
 info@ecocert.nl 
  
Adviseur  
NL-EPBD certificaatnummer SKW.010435.03NL 

 

 

 

 

 

 















   

9 

TIPS VERDUURZAMEN VASTGOED  
 

 Focus niet alleen op bedrijfseconomische aspecten als terugverdientijden maar kijk ook naar andere argumenten 

zoals comfortverbetering van het gebouw, hogere arbeidsproductiviteit, een lager ziekteverzuim en als 

voorbeeldfunctie.  

 Gedrag van gebruikers is moeilijk beïnvloedbaar, kijk daarom ook naar gebruiksonafhankelijke 

duurzaamheidsmaatregelen zoals verlichtingssensoren.  

 Neem voorgestelde energiemaatregelen uit EPA-U’s op in de meerjaren onderhoudsplanning (MJOP). De MJOP is 

een goed hulpmiddel voor een integrale keuze van deze maatregelen zowel in geld als tijd. Verduurzamen via 

onderhoudsplannen kan via natuurlijke afschrijvingstermijnen en of duurzame versnelling. 

 Permanente monitoring van het vastgoed draagt bij aan betere besluitvorming (o.a. staat van onderhoud, 

huurcontracten, leegstand, energieverbruik). 

 Ga voor minimaal energielabel C (2023) en bij voorkeur voor energielabel A (2030). 

 Pas de Trias Energetica toe: eerst de schil aanpakken, dan de installaties en tot slot de toepassing van duurzame 

energie.  

 Gebruik bij vervanging van installaties de laatste en meest duurzame installaties. 

 Hou bij verhuur rekening met de ‘split incentive’. Neem vooraf contact op met de huurder indien lopende 

huurcontracten moeten worden aangepast.  

 Neem garanties op in de uitvraag.  

 Formuleer scherpe, duidelijke en meetbare doelstellingen in het energiebeleidsplan en leg de middelen, taken, 

verantwoordelijkheden en bevoegdheden vooraf vast.  

 Verduurzaming van vastgoed is een multidisciplinair proces, betrek tijdig alle betrokken partijen erbij.  

 Vraag voor alle gebouwen een energielabel aan, dit is een goed- en meetbaar vertrekpunt.   

 Richt een bouwteam op om de kennis in- en extern met elkaar te verbinden.  

 Maak concrete stappen die haalbaar zijn en communiceer daarover voor meer intern draagvlak.  

 Terugverdientijd relateren aan de exploitatieperiode van het gebouw i.p.v. aan de gehele vastgoedportefeuille. 

 Energiebudget voor meerdere jaren opnemen zorgt ervoor dat de opbrengsten uit de lagere energierekening(en) 

revolverend kunnen worden geïnvesteerd en niet terugvloeien naar de algemene middelen.  

 Zet alle gerealiseerde besparingen in voor nieuwe verduurzamingsmaatregelen.  
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WETTELIJKE BEPALINGEN 
Energielabel bij verkoop en verhuur 
Het energielabel is verplicht bij verkoop en nieuwe verhuur van alle utiliteitsobjecten. Wanneer een gebouw van 

eigenaar wisselt zonder geregistreerd energielabel dan kan de boete voor de verkopende partij oplopen tot € 20.250 

met terugwerkende kracht per 1 januari 2015. De Inspectie Leefomgeving en Transport (ILT) voert momenteel 

controles uit.   

Energielabel C in 2023 en energielabel A in 2030 
In 2023 dienen alle kantoren en alle overheidsgebouwen in Nederland over energielabel C te beschikken. Is het 

energielabel slechter dan C, dan mag het betreffende gebouw vanaf 2023 niet meer worden gebruikt. Aansluitend gaat  

de verplichting gelden dat alle kantoren en alle overheidsgebouwen in 2030 over energielabel A dienen te beschikken. 

Energielabel bevestigen 
Bij publiekstoegankelijke gebouwen en overheidsgebouwen groter dan 250 m² moet het energielabel zichtbaar 

worden bevestigd. Dit geldt voor onder andere winkels, sportscholen, banken, gemeentehuizen, cafés, restaurants, 

theaters, gemeentehuizen, scholen e.d. Ook hierop wordt momenteel gecontroleerd door de ILT.  

Voor welke gebouwen is het energielabel verplicht? 
 Woningen. 

 Kantoorgebouwen. 

 Gezondheidsgebouwen (klinisch- en niet klinisch). 

 Horeca (met en zonder overnachting). 

 Bedrijfsverzamelgebouwen. 

 Bijeenkomstgebouwen (schouwburgen e.d.). 

 Onderwijsgebouwen. 

 Sportgebouwen. 

 Winkels. 

Voor welke gebouwen is het energielabel NIET verplicht? 
 Gebouwen waar geen verwarmingsenergie wordt gebruikt. 

 Gemeentelijke monumenten en Rijksmonumenten. 

 Kerken en moskeeën. 

 Gebouwen met industriefunctie.  

 Gebouwen met een tijdelijke functie (<2 jaar). 

 Woonboten. 

 Losstaande gebouwen kleiner dan 50 m².  

Wet milieubeheer gebouwen 
Gebouwen die per jaar meer dan 50.000 kWh elektriciteit of meer dan 25.000 m3 gas verbruiken dienen verplicht 

energiebesparende maatregelen door te voeren met een terugverdientijd van 5 jaar of korter. De maatregelen 

wisselen per bedrijfstak, meer informatie hierover staat op de site van de RVO. Vanaf 1 juli 2019 geldt er een 

informatieplicht en dienen de te nemen en reeds genomen maatregelen te worden gerapporteerd. Dit kan in de 

digitale tool van de RVO.   

 







BIJLAGE

Toelichting gebruiksoppervlakte

De gebruiksoppervlakte is dat deel van de vloeroppervlakte dat direct gericht is op het gebruik van het gebouw of van afzonderl jke delen van

het gebouw. De niet-dragende binnenwanden spelen bij de bepaling geen rol. De oppervlakte zal afwijken van Bruto vloeroppervlakte (BVO),

Netto vloeropperlak (NVO) en Verhuurbare Vloeroppervlakte (VVO). De volledige definitie voor de bepaling van de oppervlakte is vastgelegd

in de NEN 2580.

Een gebouw kan één of meerdere gebru ksfuncties hebben. De volgende gebruiksfuncties kunnen voorkomen: b jeenkomstgebouw-,

celgebouw-, gezondheidsgebouw- (klinisch of niet-klinisch, kantoor-, logiesgebouw-, onderwijsgebouw-, sportgebouw-, en winkelfunctie.

Dit gebouw heeft de volgende samenstelling aan gebruiksfuncties.

Samenstelling/functie Percentage

Energielabelklasse

Voor dit gebouw is de energieprestatie bepaald. Dit getal wordt vertaald naar een energielabelklasse die aangeeft hoe energiezuinig

uw gebouw is. De energielabelklasse wordt weergegeven met een letter en kleur in onderstaande balk. De energielabelklasse wordt bij

de basismethodiek uitgedrukt in de energie-index (EI), bij de gedetailleerde methodiek wordt deze uitgedrukt in de EP;tot /EP;adm;tot;nb- waarde (E/E).

Is het energielabel voor dit gebouw opgenomen met de basismethodiek, dan krijgt het gebouw een energielabelklasse in de range G tot en

met A. De basismethodiek wordt vooral gebruikt bij bestaande gebouwen.

Is het energielabel voor dit gebouw opgenomen met de gedetailleerde methodiek, dan krijgt het gebouw een energielabelklasse in de range

B tot en met A++++. De gedetailleerde methodiek wordt vooral gebruikt bij nieuwbouw en bestaande gebouwen die grondig gerenoveerd zijn

(tot bijna nieuwbouw niveau).

Het energielabel wordt berekend op basis van de energieprestatie van de bouwkundige eigenschappen en de gebouwgebonden installaties.

De berekening houdt rekening met het gemiddelde Nederlandse klimaat, een gemiddelde bezettingsgraad en gemiddeld gebruikersgedrag.

Kantoorfunctie 70 %

B jeenkomstfunctie met alcoholgebruik 17 %

B jeenkomstfunctie 13 %

G
2,37 (EI)
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Disclaimer

De op het energielabel voorgestelde maatregelen zijn in de meeste gevallen kosteneffectief of kunnen dit binnen de geldigheidsduur van het

energielabel worden.

Of de genoemde maatregelen daadwerkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld binnenmilieu, comfort,

technische mogelijkheden, gezondheid, kosteneffectiviteit en dergelijke is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van dit gebouw.

U kunt hierover nader advies inwinnen bij uw adviseur.

Het energielabel geeft inzicht in het gestandaardiseerd gebouwgebonden energiegebruik en niet in het daadwerkelijke energiegebruik van de

gebruikers van dit gebouw. Daarom komt het jaarlijks energiegebruik op het energielabel wellicht niet overeen met de informatie op de

jaarlijkse energierekening van dit gebouw.

Alleen een volledig ingevuld energielabel is rechtsgeldig.




