
 

 

 

 

 

 

 

Op dinsdag 17 maart sprak  op een bijeenkomst in het Huis van de Wijk in Buitenveldert 

waar de voorzitter van  SEBA, , ook een presentatie hield. Een observatie tijdens deze 

bijeenkomst was dat tijdens  presentatie er vanuit het publiek veel instemmend werd geknikt en 

bevestigd werd wat hij zei. Dat gaf de indruk, dat veel mensen het met hem eens zijn. 

 

 

  

 

 

Onderstaand een kort overzicht van deze niet volledige of onjuiste uitspraken:  

 

1. “Als u een dakkapel op uw woning wil bouwen, krijgt u geen vergunning als u niet meteen 

meer erfpacht gaat betalen.” 

 

Hoe zit het feitelijk? 

In dit geval gaat het om twee zeer verschillende procedures. (Vergunning is publiekrechtelijk. 

Erfpacht privaatrechtelijk.) Het is mogelijk dat er wel leges betaald moeten worden aan het 

stadsdeel voor de aanvraag van de vergunning. Dit heeft echter op geen enkele manier met 

erfpacht te maken. 

De vergunning wordt altijd eerst verleend door het stadsdeel, indien van toepassing wijst het 

stadsdeel mensen erop  dat de wijziging mogelijk gevolgen kan hebben voor de erfpacht en 

dat ze voor erfpachtrechtelijke toestemming bij Grond en Ontwikkeling moeten zijn. 

Vergunning is er dus al op het moment dat Erfpacht en Uitgifte aan de slag gaat met het dos-

sier. Privaatrecht volgt hierin het publiekrecht. Bij de bestemming wonen is er een ‘gratis’ uit-

breidingsmogelijkheid tot 100% van het huidige volume. Aangezien een dakkapel over het al-
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Als ze nog niet eerder gepubliceerd zijn, plaatsen we de vragen en antwoorden op de website van (de 

Vernieuwing-) Erfpacht bij veel gestelde vragen of ‘wist je dat...’ –lijstjes. Voor uitspraken op Twitter 

(en andere social media) gaan we dezelfde werkwijze hanteren. We verwijzen naar een onderdeel op 

de website waar het onderwerp wordt uitgelegd. Bijvoorbeeld in een gesprek op Twitter over het ad-

vies van de grondwaardecommissie: “Het advies van de grondwaardecommissie leest u hier <link>”. 

 

Een uitgewerkt voorbeeld: 

 

“Als u een dakkapel op uw woning wil bouwen, krijgt u geen vergunning als u niet meteen meer 

erfpacht gaat betalen.” 

 

Verwijzen naar de Q&A op onze website: 

Ga ik meteen meer erfpacht betalen als ik een dakkapel op mijn woning laat  zetten? 

Nee, u gaat niet meteen meer erfpacht betalen bij het bouwen van een dakkapel. Indien het 

vloeroppervlak van uw woning meer wordt (met een grens van 100% uitbreiding) kan dit pas 

bij het einde van uw tijdvak invloed hebben op de hoogte van de canon. Bij een dakkapel 

wordt meestal het oppervlak echter niet uitgebreid en zal dit daarom geen invloed hebben op 

de erfpachtcanon die u betaald, ook niet in de toekomst. 

 

 

 

 

 

 

 

Het neerleggen van foldermateriaal (bijvoorbeeld met contactgegevens en een aantal vragen en ant-

woorden) kan helpen om mensen de kans te geven om nog eens rustig het een en ander na te lezen. 

 

 




