
 

 

Wethouder Van der Burg opent de vergadering. Op de agenda staan het concept-verslag BT van 

22 januari 2015, en de volgende notities: 

- Vernieuwing Erfpachtstelsel, stand van zaken in hoofdlijnen; 

- Afzien van eenzijdige wijzigingsbevoegdheid gemeente in de AB2015; 

- Beëindiging van het erfpachtrecht in de AB2015; 

- Al dan niet verplichte overstap bij canonherziening einde tijdvak; 

- Inventariseren gebruik deskundigen in de AB2015; 

- Rol en standpunt Belastingdienst bij de vernieuwing van het erfpachtstelsel; 

- Afkoop in termijnen als betalingsmogelijkheid; 

- Grondwaardecommissie, stand van zaken en concept-persbericht aanstelling 

grondwaardecommissie. 

 

Het concept-verslag BT 22 januari 2015 Vernieuwing Erfpachtstelsel wordt vastgesteld zonder 

aanvullende opmerkingen. 

 

In aanvulling op de notitie ´Vernieuwing Erfpachtstelsel, stand van zaken in hoofdlijnen´, licht 

 mondeling de planning toe. Het is inmiddels duidelijk dat de 

grondwaardecommissie ernaar zal streven haar advies gereed te hebben op 24 juni 2015. 

Wethouder v.d. Burg  zal aan de raadscommissie voorstellen dat de grondwaardecommissie haar 

advies op diezelfde datum toe zal lichten aan de raadscommissie. Dit betekent dat op dat moment 

het College van B&W nog geen standpunt over dit advies heeft kunnen vormen. In de 

raadscommissie RO van 2 september zal het standpunt van het college over het advies van de 

Grondwaardecommissie onderwerp van gesprek zijn. Als de behandeling in de raadscommissie 

geen uitwerkingsvragen oplevert kan de inspraak over de Algemene Bepalingen half september 

starten, na een besluit van het college. 
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Dit scenario is wellicht optimistisch. Als er in de raadscommissie van september een beperkt of 

omvangrijk aantal uitwerkingspunten naar voren komen zal de start van de inspraak over de 

Algemene Bepalingen met een maand of met twee maanden opschuiven. 

Om de kortst mogelijke doorlooptijd te realiseren en gedurende het reces de besluitvorming van 

september goed te kunnen voorbereiden is het van belang dat het BT rondom het beschikbaar 

komen van het advies van de grondwaardecommissie als ook gedurende en direct na het reces 

richting geeft aan de uitwerking.  

Het BT neemt de volgende besluiten: 

• Kort voor 24 juni 2015 zal een Bestuurlijk Team ingepland worden om kennis te kunnen nemen 

van het advies van de grondwaardecommissie en ter voorbereiding van de presentatie in de 

raadscommissie; 

• Kort na 24 juni zal een Bestuurlijk Team ingepland worden om richting te geven aan de 

uitwerking van het collegestandpunt dat gedurende het reces zal worden voorbereid; 

• Tijdens of direct na het reces zal een Bestuurlijk Team ingepland worden om de concept 

collegevoordracht “standpuntbepaling advies Grondwaardecommissie” worden besproken. 

 

De notitie ‘Afzien van eenzijdige wijzigingsbevoegdheid gemeente in de AB2015’ wordt kort 

besproken en de beslispunten akkoord bevonden. 

 

De notitie ‘Beëindiging van het erfpachtrecht in de AB2015’ komt aan de orde. Het BT vraagt twee 

vragen verder uit te werken namelijk: ‘Kan het verstandig zijn om voor grond buiten de gemeente 

Amsterdam, in verband met het ontbreken van de publiek rechtelijke route, deze mogelijkheid wel op 

te nemen in de Algemene Bepalingen?’ en ‘Worden met het weglaten van deze bepalingen de 

mogelijkheden tot het tegengaan van speculatie niet beperkt?‘. De beantwoording van deze vragen 

zal meegenomen worden in de Algemene Bepalingen en bij het voorleggen van de uitgewerkte 

Algemene Bepalingen in september verder aan de orde komen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

De notities ‘Inventariseren gebruik deskundigen in de AB2015’, ‘Rol en standpunt Belastingdienst 

bij de vernieuwing van het erfpachtstelsel’ en ‘Afkoop in termijnen als betalingsmogelijkheid’ 

worden na korte bespreking allen akkoord bevonden door het BT. Wel wil het BT graag goed op 

de hoogte gehouden worden van eventuele ontwikkelingen op het gebied van de rol en het 

standpunt van de Belastingdienst. Ook vraagt het BT verder uit te zoeken hoe andere steden (Den 

Haag, Rotterdam, Utrecht) hiermee omgegaan zijn. 

 

Ten slotte komt de notitie ‘Grondwaardecommissie, stand van zaken en concept-persbericht 

aanstelling grondwaardecommissie’ aan bod. Het BT spreekt af dat er zal worden geïnformeerd 
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naar het standaard tarief van de verschillende universiteiten. Daarnaast besluit het BT dat het 

wenselijk is om met de grondwaardecommissie een ‘lumpsum’ voor de gehele opdracht af te 

spreken. 

 

 

Overzicht genomen beslissingen a.h.v. gevraagde beslissingen 

1. In te stemmen met het concept-verslag. 

� Akkoord. 

2. Gevraagde beslissing uit notitie ´Afzien van eenzijdige wijzigingsbevoegdheid gemeente 
in de AB2015´; 

1. Kennis te nemen van de huidige bevoegdheid van de gemeente om de voorwaarden, 

die op een erfpachtrecht van toepassing zijn (de Algemene Bepalingen voor 

voortdurende erfpacht) eenzijdig te wijzigen. 

� Akkoord. 
2. In te stemmen met het niet terug laten komen van deze eenzijdige 

wijzigingsbevoegdheid door de gemeente in de AB2015. 

� Akkoord. 

3. Gevraagde beslissingen uit de notitie ´Beëindiging van het erfpachtrecht in de AB2015´; 

1. Kennis te nemen van de huidige vormen van beëindiging van het erfpachtrecht zoals 
deze nu zijn vastgelegd in de AB2000. Te weten: 

a) beëindiging van het erfpachtrecht om redenen van algemeen belang 

b) beëindiging van het erfpachtrecht door de erfpachter bij de canonherziening 

einde tijdvak 

c) vrijwillig overeengekomen afstand/beëindiging 

d) beëindiging wegens tekortkoming erfpachter 

e) beëindiging wegens wanbetaling van de canon 

� Akkoord. 

2. In te stemmen met het vervallen van de volgende vormen van beëindiging in de 

AB2015: 

ad a) beëindiging van het erfpachtrecht om redenen van algemeen belang 

ad b) beëindiging van het erfpachtrecht door de erfpachter bij de canonherziening 

einde tijdvak 

ad c) vrijwillig overeengekomen afstand/beëindiging 

�Voorlopig akkoord, mits ook de vragen ‘Kan het verstandig zijn om voor grond buiten 

de gemeente Amsterdam, in verband met het ontbreken van de publiek rechtelijke route, 

deze mogelijkheid wel op te nemen in de Algemene Bepalingen?’ en ‘Worden met het 

weglaten van deze bepalingen de mogelijkheden tot het tegengaan van speculatie niet 

beperkt?‘ verder uitgewerkt worden. Het antwoord hierop zal meegewogen moeten 

worden in de uitwerkingen en bij de bespreking van de uitwerkingen met het BT nog 

aan bod komen in september. 

3. In te stemmen met het in stand houden van de volgende vormen van beëindiging in 
de AB2015: 

ad d) beëindiging wegens tekortkoming erfpachter 

ad e) beëindiging wegens wanbetaling van de canon 

� Voorlopig akkoord, mits ook de vragen ‘Kan het verstandig zijn om voor grond 

buiten de gemeente Amsterdam, in verband met het ontbreken van de publiek rechtelijke 
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route, deze mogelijkheid wel op te nemen in de Algemene Bepalingen?’ en ‘Worden met 

het weglaten van deze bepalingen de mogelijkheden tot het tegengaan van speculatie 

niet beperkt?‘ verder uitgewerkt worden. Het antwoord hierop zal meegewogen 
moeten worden in de uitwerkingen en bij de bespreking van de uitwerkingen met het 

BT nog aan bod komen in september. 

4. In te stemmen met het opnemen van een algemeen artikel met de strekking dat de 

erfpachter zijn erfpachtrecht niet op basis van de wet kan opzeggen. 

� Voorlopig akkoord, mits ook de vragen ‘Kan het verstandig zijn om voor grond 

buiten de gemeente Amsterdam, in verband met het ontbreken van de publiek rechtelijke 

route, deze mogelijkheid wel op te nemen in de Algemene Bepalingen?’ en ‘Worden met 

het weglaten van deze bepalingen de mogelijkheden tot het tegengaan van speculatie 

niet beperkt?‘ verder uitgewerkt worden. Het antwoord hierop zal meegewogen 

moeten worden in de uitwerkingen en bij de bespreking van de uitwerkingen met het 
BT nog aan bod komen in september. 

4. Gevraagde beslissingen uit de notitie ´Al dan niet verplichte overstap bij canonherziening 

einde tijdvak´: 

1. Kennis te nemen van de uitkomst van de juridische analyse ten aanzien van: 

a) Het recht van de gemeente om nieuwe Algemene Bepalingen (AB) op te leggen; 

b) Het recht van de erfpachter om deskundigen in te schakelen om het aanbod van 

de gemeente te toetsen (en daarmee de canon te laten bepalen) bij de procedure 

canonherziening einde tijdvak AB2000. 

�Akkoord. 

  

  

 

 

  

 

 

 

 

� Het BT besluit a) als uitgangspunt te nemen: een verplichte overstap bij de 

procedure canonherziening einde tijdvak waarbij de erfpachter kan kiezen om gebruik 

te maken van de huidige deskundigenprocedure om de eeuwigdurende canon vast te 

stellen. 
5. Gevraagde beslissingen uit de notitie ´Inventariseren gebruik deskundige in de AB2015´: 

1. Kennis te nemen van: 

a)  de huidige wijze van aanwijzen van deskundigen zoals deze nu zijn vastgelegd in 

de Algemene Bepalingen voor voortdurende erfpacht 2000 (“AB2000”), te weten: 

beide partijen wijzen één deskundige aan en de derde wordt aangewezen door de 
twee aangewezen deskundigen; en 

b) de huidige rol van deskundigen zoals deze nu is vastgelegd in de AB2000; 

� Akkoord. 

2. In te stemmen met het laten vervallen van: 

a) het artikel met betrekking tot de deskundigen in het kader van de 

canonherziening einde tijdvak onder de AB 2015; en 
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b) de mogelijkheid om deskundigen in te schakelen bij het bepalen van te vergoeden 

kosten wegens herstel door derden; 

� Akkoord. 

3. Te beslissen onderzoek te doen naar een eventuele rol van deskundigen voor in ieder 

geval bestemmings-/bebouwingswijzingen; 

� Akkoord. 

4. In te stemmen met deskundigen te laten aanwijzen door de Rechtbank Amsterdam bij 

de aspecten zoals hierna genoemd onder 6a. t/m 6d. mits de Rechtbank hiermee 

instemt; 

� Akkoord. 

5. In te stemmen met instandhouding van de kostenverdeling van de deskundigen van 

50/50 tussen de erfpachter en de gemeente met uitzondering van inschakeling 

deskundigen bij beëindiging van het erfpachtrecht:  

- op grond van algemeen belang (ad 6b.), de gemeente betaalt in 

overeenstemming met onteigeningen 100% van de deskundigen kosten 

- door wanprestatie of wanbetaling (ad 6d.), de erfpachter betaalt 100% van de 

deskundigenkosten; 

� Akkoord. 

6. In te stemmen met het voorstel om deskundigen, wanneer partijen geen 

overeenstemming bereiken, een rol te laten te behouden onder de AB 2015  in de 

volgende gevallen: 

a) Bepalen van de schadeloosstelling in verband met schade door de aanwezigheid 

van en uitvoering van het aanbrengen, onderhouden en vernieuwen van diverse 

(nuts)objecten; 

b) Vaststellen vergoeding bij beëindiging op grond van algemeen belang;  

c) Bepalen hoogte van te vergoeden kosten wegens herstel door gemeente; en 

d) Bepalen vergoeding in geval van beëindiging wegens tekortkoming of 

wanbetaling door erfpachter met inachtneming van een inkadering zodat de 

gemeente geen betaling verschuldigd is bij een negatieve waarde van het 

perceel. 

� Akkoord. 

6.  
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3.   

  

 

  

 

 

  

 

 
7. Gevraagde beslissingen uit de notitie ´Afkoop in termijnen als betalingsmogelijkheid´: 

1. Kennis te nemen van de eerste verkenning van de mogelijkheden voor afkoop in 

termijnen. 

� Akkoord. 

2. Kennis te nemen van de rol van de gemeente bij afkoop in termijnen. 

� Akkoord. 

3. In te stemmen met het voorstel om mogelijkheden voor afkoop in termijnen niet 

verder uit te zoeken. 

� Akkoord. 

4. In te stemmen met het voorstel om op het punt van afkoop in termijnen  bij de 

besluitvorming over de AB een nader onderbouwd besluit voor te leggen waarmee de 

vraag van de heer Boomsma (CDA) kan worden afgedaan. 

� Akkoord. 

8. Gevraagde beslissingen uit de notitie ´Grondwaardecommissie, stand van zaken en 

concept-persbericht aanstelling grondwaardecommissie´: 

1. Kennis te nemen van de aanpak, de ondersteuning en de planning van de 

grondwaardecommissie. 

� Akkoord. 

2. M.b.t. tarief, budget en opdrachtverlening van de grondwaardecommissie: 

a) Kennis te nemen van het tarief van de grondwaardecommissie  

b) Akkoord te gaan met het verlenen van de opdracht aan de 

grondwaardecommissie met als herijkingsmoment de aanpak en begroting zoals 
die begin maart 2015 nog door de commissie zal worden opgesteld  

c) Grond en Ontwikkeling opdracht te geven om de opdrachtverlening richting de 

grondwaardecommissie administratief vorm te geven 

d) De wethouder grondzaken verzoeken om in het college melding te maken van de 

opdrachtverlening aan de commissie en de tarieven van de leden van de 
commissie. 

� Deels akkoord. Met betrekking tot het tarief spreekt het BT af dat er zal worden 

geïnformeerd naar het standaard tarief van de verschillende universiteiten. Daarnaast 

besluit het BT dat het wenselijk is om met de grondwaardecommissie een ‘lumpsum’ 

voor de gehele opdracht af te spreken. 
3. Voor de introductie van de grondwaardecommissie: 

a) In te stemmen met het persbericht over de grondwaardecommissie en publicatie 

van het bericht op vrijdag 20 februari. 
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b) Aan te geven of het BT met de grondwaardecommissie kennis wil maken. 

� Akkoord. 

 

Overzicht overige genomen beslissingen 

• Wethouder v.d. Burg  zal aan de raadscommissie voorstellen dat de 
grondwaardecommissie haar advies op diezelfde datum toe zal lichten aan de 

raadscommissie. 

• Het BT neemt de volgende besluiten: 

◦ Kort voor 24 juni 2015 zal een Bestuurlijk Team ingepland worden om kennis te 

kunnen nemen van het advies van de grondwaardecommissie en ter voorbereiding 

van de presentatie in de raadscommissie; 

◦ Kort na 24 juni zal een Bestuurlijk Team ingepland worden om richting te geven aan 

de uitwerking van het collegestandpunt dat gedurende het reces zal worden 

voorbereid; 

◦ Tijdens of direct na het reces zal een Bestuurlijk Team ingepland worden om de 

concept collegevoordracht “standpuntbepaling advies Grondwaardecommissie” 

worden besproken. 




