


• De opbrengsten in het voortdurende stelsel zijn lager dan in de oorspronkelijke tabel A met 
name door de verhoging van de afslag deskundigenoordeel van 13,6% maar 25% 

• De opbrengsten in het eeuwigdurende stelsel (bij tussentijdse overstap en bij einde tijdvak) 
zijn lager door o.a. de verlaging van de BSQ’s, de aftopping van de BSQ’s op maximaal 49%, 
de overstappremie van 25% en het gefaseerd laten overstappen tot 2020 obv voorwaarden 
van 2017. 

 
Duiding van de effecten als gevolg van wijzigen grondwaardebepaling 
In de rapportage van december 2016 stond de conclusie dat het eeuwigdurende stelsel gemiddeld 
genomen tot 87% meer inkomsten voor de gemeente leidt  als iedereen overstapt bij einde tijdvak 
ten opzichte van blijven in het voortdurende stelsel. Het effect van de andere 
grondwaardebepaling is 73% van het totale verschil van 87%. 
In de nieuwe berekening (tabel C, dus inclusief actualisering woningwaardeontwikkeling) brengt 
het eeuwigdurende stelsel gemiddeld genomen tot 29% meer op  als iedereen overstapt bij einde 
tijdvak, waarbij  het effect van de andere grondwaardebepaling 8% van het totale verschil van 29% 
is.  
 
Om te begrijpen hoe die respectievelijk 73% en 8% verschil gelezen moet worden is het belangrijk 
te beseffen dat dit verschil zich niet voordoet bij erfpachters die direct overstappen, maar bij de 
erfpachters die pas in de toekomst (bij einde tijdvak) overstappen. Dat verschil in grondwaarde is 
in de toekomst namelijk  wezenlijk anders dan nu, omdat de grondwaarde meebeweegt met de 
woningwaarde in het residuele systeem en de veronderstelling in het model is dat de 
woningwaarde groeit in de toekomst, gemiddeld met 2,25%. Echter, de WOZ waarde is al van 
2014 en inmiddels leven we in 2017. We weten dat de waarde van woningen in de afgelopen jaren 
veel sterker gegroeid is dan de modelmatige groei van 2,25%. De daadwerkelijke 
woningwaardeontwikkeling is namelijk 59% tussen 1-1-2014 en 1-1-2017. De effecten hiervan zijn 
groot en verklaren voor een groot deel het verschil van de destijds +73%, die nu +8% is geworden. 
De redenen waarom het verschil nu nog maar +8% is, zijn: 

• De bsq’s zijn gedaald waardoor de grondwaarde in WOZ-methode is gedaald 
• Er wordt een overstappremie van 25% gegeven 
• De woningwaarde is tussen 1-1-2014 en 1-1-2017 sterk gestegen en dit werkt vanwege de 

hefboomwerking nog sterker door in de grondwaarde. 
 
In cijfers ziet dat er zo uit: 
LET OP: dit is onze berekening van de verschillen. Rebel is gevraagd dit inzichtelijk te maken maar 
deze berekening kon niet tijdig geleverd worden. Onderstaande cijfers kunnen er in de Rebel 
rapportage dus anders uit zien 






