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Beleidscontext:  
 
Conform motie Vink c.s. (213.18 BG) inzake OBA op Zuidas.  
Beleidskader is Kredietbesluit OBA NEXT dd april 2022.  
Oplevering in 2027.  
 
Budget: 
 
Binnen het investeringsportfolio (domein Maatschappelijke Voorzieningen/Specials) is een 
uitvoeringskrediet opgenomen van  (prijspeil einde werk). Hiervan is 11,8 mln 
gedekt uit de grondexploitatie/reserve Zuidas.  
De grondopbrengsten commercieel deel bedragen 57 mln. 
  
Structurele lasten bedragen 390.000 voor het beheer van de fietsenstalling en 4 mln 
exploitatie (3,5 mln programma OBA en 0,5 mln beheer vastgoed). Deze kosten zijn vanaf 
2025 opgenomen in de begroting. 
 
Naast een vernieuwingsopgave (programmering OBA Next, realiseren nieuw gebouw) 
heeft de OBA ook een bezuinigingsopgave. Dit vraagt veel van de organisatie. De 
gemeenteraad heeft besloten een ontwikkelbegroting beschikbaar te stellen: 5 mln voor 
de periode 2021 t/m 2026. Gedekt uit de in 2025/2026 beschikbare exploitatielasten voor 
OBA NEXT en voorgefinancierd vanuit de reserve Zuidas.   
 
 
Kansen, risico’s en beheersmaatregelen 
 
Kansen: Zuidas openbreken voor alle Amsterdammers / levendigheid Zuidas. Door het 
flexibele gebouwconcept (voor meerdere functies geschikt te maken), komt er duurzaam 
gemeentelijk / maatschappelijk vastgoed op de Zuidas. Plek voor OBA waar OBA continue 
werkt aan innovatie en vernieuwing, waarbij succesvolle concepten zich zullen uitrollen 
over alle vestigingen in de stad.  
Grootste risico: dat als gevolg van de indexatie/prijsstijgingen bouwkosten, rentestijging,  
en leveringsonzekerheid de aanbesteding mislukt. Op dit moment wordt onderzocht in 
welke mate dit de Dialoogfase en de business case beïnvloedt en welke maatregelen nodig 
zijn, waarbij eerst wordt ingezet op maatregelen die binnen de kaders van het raadsbesluit 
kunnen worden opgelost.  
 
Contactgegevens ambtelijk: 
 

, ambtelijk opdrachtgever , @amsterdam.nl, 
06-  

, Zuidas, @amsterdam.nl, 06-  
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Beleidscontext:  
 
Conform motie Vink c.s. (213.18 BG) inzake OBA op Zuidas.  
Beleidskader is Kredietbesluit OBA NEXT dd april 2022.  
Oplevering in 2027.  
 
Budget: 
 
Binnen het investeringsportfolio (domein Maatschappelijke Voorzieningen/Specials) is een 
uitvoeringskrediet opgenomen van mln (prijspeil einde werk). Hiervan is 11,8 mln 
gedekt uit de grondexploitatie/reserve Zuidas.  
De grondopbrengsten commercieel deel bedragen 57 mln. 
  
Structurele lasten bedragen 390.000 voor het beheer van de fietsenstalling en 4 mln 
exploitatie (3,5 mln programma OBA en 0,5 mln beheer vastgoed). Deze kosten zijn vanaf 
2025 opgenomen in de begroting. 
 
Naast een vernieuwingsopgave (programmering OBA Next, realiseren nieuw gebouw) 
heeft de OBA ook een bezuinigingsopgave. Dit vraagt veel van de organisatie. De 
gemeenteraad heeft besloten een ontwikkelbegroting beschikbaar te stellen: 5 mln voor 
de periode 2021 t/m 2026. Gedekt uit de in 2025/2026 beschikbare exploitatielasten voor 
OBA NEXT en voorgefinancierd vanuit de reserve Zuidas.   
 
 
Kansen, risico’s en beheersmaatregelen 
 
Kansen: Zuidas openbreken voor alle Amsterdammers / levendigheid Zuidas. Door het 
flexibele gebouwconcept (voor meerdere functies geschikt te maken), komt er duurzaam 
gemeentelijk / maatschappelijk vastgoed op de Zuidas. Plek voor OBA waar OBA continue 
werkt aan innovatie en vernieuwing, waarbij succesvolle concepten zich zullen uitrollen 
over alle vestigingen in de stad.  
Grootste risico: dat als gevolg van de indexatie/prijsstijgingen bouwkosten, rentestijging,  
en leveringsonzekerheid de aanbesteding mislukt. Op dit moment wordt onderzocht in 
welke mate dit de Dialoogfase en de business case beïnvloedt en welke maatregelen nodig 
zijn, waarbij eerst wordt ingezet op maatregelen die binnen de kaders van het raadsbesluit 
kunnen worden opgelost.  
 
Contactgegevens ambtelijk: 
 

, ambtelijk opdrachtgever , @amsterdam.nl, 
06-  

, Zuidas, @amsterdam.nl,  
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Van:
Aan: ; 
Onderwerp: RE: Risicokaart OBA Next - input gevraagd
Datum: vrijdag 13 mei 2022 12:25:47
Bijlagen: 20220513 Uitwerking Risicokaart OBA NEXT.xlsx

Hoi  en 

Hierbij de geconsolideerde versie met daarin het commentaar van    en 
verwerkt.

Groet,

Van: @amsterdam.nl> 
Verzonden: donderdag 12 mei 2022 10:36
Aan: @amsterdam.nl>
Onderwerp: FW: Risicokaart OBA Next - input gevraagd

Ha 

Kan jij van alle input 1 overzichtelijk totaal maken.
Dank!

Met vriendelijke groet,

Senior projectmanager
Projectmanagementbureau Amsterdam

Vrijdag vrij

Van: @oba.nl> 
Verzonden: dinsdag 10 mei 2022 15:31
Aan: @amsterdam.nl>
CC: @amsterdam.nl>; @amsterdam.nl>;

@amsterdam.nl>; 
@amsterdam.nl>; @amsterdam.nl>; 

@amsterdam.nl>; @amsterdam.nl>; 
@amsterdam.nl>; @ >; 

@amsterdam.nl>
Onderwerp: Re: Risicokaart OBA Next - input gevraagd

Hierbij van mij in magenta.

On 9 May 2022, at 16:29, @amsterdam.nl>
wrote:
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Beste allemaal,
 
Zie bijgevoegd de risicokaart van OBA Next zoals we die begin april met elkaar hebben
doorgenomen.
Ik heb jullie gevraagd om de risico’s waar jullie naam bij staat bij te werken (incident,
oorzaak, gevolg en beheersmaatregelen).
Tot nu toe heb ik nog geen reactie gehad.
Kunnen jullie uiterlijk a.s. donderdag 12 mei reageren ivm de actualisatie gesprekken
die volgende week worden gevoerd?
Zou fijn zijn als je een kleurtje gebruikt zodat ik gemakkelijk kan zien wat de wijzigingen
zijn.
Alvast bedankt!
 
Groet,
 

 
 
 
 

Van:  
Verzonden: dinsdag 12 april 2022 16:19
Aan: @amsterdam.nl>; 

@amsterdam.nl>; 
@amsterdam.nl>; @amsterdam.nl>;

@amsterdam.nl>; 
@amsterdam.nl>; @amsterdam.nl>; 
@oba.nl>; @amsterdam.nl>; 

@ >
CC: @amsterdam.nl>
Onderwerp: Risicokaart OBA Next - input gevraagd
 
Beste allemaal,
 
Vorige week hebben we samen de meeste risico’s doorlopen in de lijst.
Zie bijgevoegd de risicokaart met daarin jullie input verwerkt incl. op en aanmerkingen
van  en 
Hierbij wil jullie vragen om in ieder geval de risico’s waar jullie naam bij staat bij te
werken (dmv een kleurtje) en aan mij terug te sturen.
Lukt dat voor eind van de maand?
Alvast bedankt.
 
Groet,
 

 
-----Oorspronkelijke afspraak-----
Van: @amsterdam.nl> 
Verzonden: woensdag 9 februari 2022 20:44
Aan: 
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CC: 
Onderwerp: Risicosessie OBA Next
Tijd: dinsdag 5 april 2022 10:30-13:00 (UTC+01:00) Amsterdam, Berlijn, Bern,
Rome, Stockholm, Wenen.
Locatie: WTC B-toren 4e etage Igor 12P PRIVE
 
Graag fysiek vergaderen in het WTC, zaal Igor.

[ Link naar de virtuele MS Teams ruimte ]
17/2/2022
Deze afspraak is ingepland op verzoek van 
 
Onderwerp: Risico-analyse voor OBA Next en kantoren
Duur: 2,5 uur, inclusief ½ uur pauze;
Waar: Zuidas, WTC, zaal Igor;
Deelnemers:

Met vriendelijke groet,

Projectsecretaresse 

Zuidas

Gemeente Amsterdam

T (+31) 20 - 575 2117

@amsterdam.nl
Strawinskylaan 59, 1077 XW Amsterdam
zuidas.nl
 
Zuidas, bouwt aan de toekomst

 
 
 

De gemeente Amsterdam streeft naar optimale dienstverlening en zorgvuldige afhandeling van e-
mailverkeer. Als deze e-mail niet voor u is bestemd, laat dit dan weten aan de afzender en verwijder de
e-mail. Voor meer informatie: www.amsterdam.nl/proclaimer.

<20220412 Uitwerking Risicokaart OBA NEXT.xlsx>
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