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Kansenkaart Leven in de Brouwerij

Kansen voor de economie C%?"
Natuurwoning C’O$

publieksgebouw/ evenementen
gemeentelijke natuurcamping
Wildernispad

kijkhutten

Pont Voorne Putten & middelharnis

Passantenhaven

Horeca

Theetuin in oude gemaal

Opknapopties in dorp
Informatieborden (historie)

strandje

wandelpaden

fietspaden

kanoroutes

verhuur fluisterboten en kano's
wandelpad Goudswaard- Tiengemeten(via Korendijkse slikken)
boerengolf

arrangement Goudswaard Tiengemeten
Appartementen

Publieksontvangst

Hotel of B&8

familiehotel ergens in dorp

op eiland langs
natuur trimbaan
Coop, kapper, Chinees restaurant, info

Dorpshuis/ verenigingenhuis Rehoboth

kade yerlager

Middelharnis

Voomne Putten
aanlegsteiger pont .

D

jtenhaven

Q Dorpshuis Rehoboth
A

0"/0

4

<
4

natuurcamping




Scenario 3 Sweco

Verblijfsrecreatiepark zuidrand
Hoekse Waard

* Rustig waterrijk landschapspark
met circa 110-120
verblijfseenheden in het hogere

segment,

* Dagrecreatievoorzieningen

* Open verbinding met het Spui voor
de waterrecreatie.

* Intergetijdennatuur met in de kop
een gedeelte met nat grasland

* Wellness- en gezondheidscentrum
ook voor lokale en regionale
bewoners.

* Uitwerken ontsluitingsroute

Kostendragers

* Privaat SWECOQ/\\\ \‘§ 1 LEENHEERENPOLDER
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Scenario 4 Leven in de Brouwerij +

Robuuste natuurontwikkeling van ruim 100
ha, in aansluiting op randvoorwaarden
natuurorganisaties

Recreatieve getijdenplas met zwemwater in
de kop

Afscheid nemen van agrarische functies

Voldoende ruimte voor doorstroming van het
open water (geen stilstaand water)

Alle oevers in de kop zijn openbaar
toegankelijk

Wandelroutes ook voor minder validen
geschikt (randvoorwaarden dorpsvereniging)

Woningaantallen zijn nog niet bepaald,
bebouwing op terp en eilanden.

Kostendragers:
privaat, natuurorganisaties, overheden

schets ‘Leven in de Brouwerij’
Rewvisie 25 jenuari 2017

7

T verbioden-Horendijksd Sikken
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Naar een Voorkeurs
scenario met
draagvlak

Welk scenario als vertrekpunt?

Wat moet er zeker in?

» Extensief agrarisch gebruik
(grasland) in de kop (fasering
in de tijd)

* Veerdijk + recreatieve routes

 Verblijfsrecreatie met goede
overgang naar de natuur

e Zorghotel ??

* Intergetijdennatuurin
zuidelijk deel

* Verantwoorde ontsluiting,
afgestemd op
bezoekersstromen

¥ N\
B 2A

'

¥ 4,
=T

Projectteam 11 april 20



Vlekkenplan ontwikkeling LHP

Deze kaart geeft een overzicht van de functie-indeling (Natura-2000 proof)
t.b.v. de ontwikkeling van Leenheerenpolder, zoals deze in de gezamenlijke
verkenningsfase (sept 2016 - maart 2017) naar voren is gekomen.

GRENS kop Extensieve AGRARISCHE
geen recreatie en bebouwing functie (circa 20 ha)
ten westen van deze lijn |

KREEKZONE

Dorps-ommetje
CENTRALE PLAS

met getijwerking vanuit Spui,
verbindt alle functies

WATERFRONT met strand

als nieuwe schakel tussen dorp en polder

Bebouwd BALKON
(Deels) hoogwatervrij,

circa 60 permanente woningen
evt. deels recreatief

en openbare oevers G} ey --- - ZORGHOTEL

zoeklokatie

als publiek park met openbare oevers

RECREATIEVE ontwikkeling

circa 40 recreatiewoningen

VEERDUK

als ontsluitingsas oa pontje

Herstel OUDE HAVEN

als historisch centrum

AUTOLUW

maken Molendijk

Westdijk als wandelpromenade -
en primaire waterkering

ZUID-ONTSLUITING

upgraden tbv nieuwbouw LHP

Recreatieroute
Korendijkse Slikken

bl
— Versie 25-5-2017

Status: aangepast n.a.v. Stuurgroep Korendijk 20 april 2017



Uitwerking Voorkeursscenario (concept)

schets ‘Leven in de Brouwerij’
april 2017

» Agrarisch gebruik (eo energie)
in de kop

* Centrale plas verbonden met
Spui
* Veerdijk als ontsluitingroute

* Intergetijdennatuur zuidelijke
deel

e Deltawonen (permanent)
* Ecoresort (verhuur)

Kostendragers:

-Publiek

-Privaat (woningontwikkeling)
-Natuurorganisaties

-Subsidies /} 7 &




December 2016 Peter Veldt Bureau Stroming B.V.




onderzoeken



A\g SSIAPESPI3|ag U }20ZI3puosplajag elisualy

sweueep/ealus pleep)\ 8S390H pueuapaN bueaQ ue puowuly
us andwnsuod ‘sl uee usbuipaiseq usyoaloidsbuns)ssaul 'A'6'e enepowLLIndoe -100J5) usLoxul us pisyuabapbsiam
US USWIONS anaieasdalbep 'A'qo amnaiu Ul uabunyoeuisno ‘A'qo uee MH usosloud swnjoasbuusisaaul

Ua}08)1asuUaLLIONUI US -spisyuabajabyiam U8)08IasUSLLIOYUI Us -Spialusabaiabyiam uen abeipliq ‘'usinays ayoalpUI/eaIp

aljeasdalbeq aneasoassiiqiapn awnjoAasbuLIa)saAul

N\ - -

uajoaye ayosiuouodd apJeemiaswl aYyoSIWouoodd
Buiuayaiog Jeeu BeeuA Buipioomiueag

Y
N3IP0OYIaW U133 3YISILOU0I Suluayalag




/g SSIAPESPIa|ag U3 Y20ZI3puosplalag eiisualy

SOIY1/sgD/eaisuany :uoug

guninjsauo ayfiepinz pur €1 € 6 JUBLIBASINSYI00A
Suninjsiuo axispinz “pul 9 1 v Jua1dwy/3iaqua|esz,, 7 olieuadg
Suninjsiuo ayhyspinz ‘pur 71 € 5 L029MG € OLIeUaIS
uaduuaisanul axeand A+ 9 I ¥ uaduiuom Qg
uaduusisanul areaud N+ S I € usduiuom og
Juamnoag ap ul uanal, 7 oueuaIS
l 0 I DD0OL SIMEN,, T VHELA0,

|eelo] IN SusnQ puowuliy-10019
(0ana "ujw u1) spieem apSaonadao)| $,0L1BU3IS

(FT0OZ neaAlus(iud) siap|a s|aap ‘Ol18al
ua31a ap Ul S|23p ‘S}JO-ulds U Sa11UBISAS|20] JOOP S|a3pP
‘US3123}JaS3UIpa1Sa( 9|21UaPIdUl 0] USPIS| USSUIISISIAU|

ANV JUelIeASINa)JO0A Ua S,01UeUSIS wauwtwmmc_.hmu.mm>c_



YTV

Y ETY

aY9'/T

34901

LYO
108448 |eejo]

A\g SSIAPESPI3|ag U }20ZI3puosplajag elisualy

a13ea.123.s[1)qUaA ua1d3yasplayuasaladiyiam/eiisualy uoig

apieem ap3a0nada0] 018U

e 201 uaBuluoM (f JUBLIBASINGYIO0A

apieem ap3a0na3a0] 0118U

6'6 Ce uaduiuom QST , 029MS,, £ OLIBUIS

piayuadaja8yiam a1da1ipul ua 312311p

't S'€T uaduiuom Qg  fusmnoug ap ul usna], 7 OLIeU3DS

p1ayuadajadyiam a12a11pul ua 312311p

rg 1'‘s uaduiuom Qg  fusamnoug ap ul uanal, 7 oLeU3S
IT0 9€‘0 uaduluomanealday

puepapapn SuanQ pieep) 8Y2SH0H
uaselspiaque/ay ul syhipeel ‘usBunnydeuwsano QOOT 42d usldayaspiayuadajedyiam

:91383108.5}[1|gJ9A JOOA puwBISaq USPIOM USSUIUOM UBIPU|

91183.403.5)1]1gJ49A US103}42 3YISIWOUOI]




olna "ujw g‘p

oina "ujw /T

oina "ujwg’Q

0ina "ujw £p

0s‘TT
128))8 |eejo]

A\g SSIAPESPI3|ag U }20ZI3puosplajag elisualy

aljeaudausyli|gian usldayasuswoyul/eisusly (uoig

apieem apZa0ona830] 0118uU

IT'0 9€‘0 uaduIuom (7 JUBLIBASINSYJOOA
apleem ap8aonafao) onlau
€0 SE'T uauiuom G ,029MG,, € OLIBUBIS
apieem ap8aonafao) onau
€10 St0 uaduiuom g ,[usmnoug ap ul uanal, 7 OLBUS3IS
apJeem ap8aona8ao) onau
800 0z‘0 uafuiuom Qg ,[uamnolig ap ul uana, 7 OLIBU3IS
€6 168 uaduiuomanealday

puepapan SuanQ pieepp 3Y2SHa0H
oana “ujw ui syfizeel ‘Sunyseusano tad ualdayasuawoyu)

1(9T0T

neaAlus(lid) anealdausylijgian JOOA pwiaisaq Usplom uasuluom usipu|

ANV m_ummLumLmn_..—__Q.hw> U=2199}}e 9yJSILLUOUOO



/g SSIAPESPI3|2g US }20Z13puosplalag eI1sualy [ e

a13e3.1231s4[11q43aA ua30ayasplayuada|adiam/eiisualy uoig

2’09z G'€6 9991 109}J9spIayuasa|adiiom
€99 €q1 0TS us|apuem
Q'qe T's 0t Innjeu 320zaq
0TS 68C 12t uasiall
8°LS €C¢e GGt yodsialem
S‘6S 6TT 9Ly uiny|aads 320zaq

leejo]  INSHUIAQ  pJeeAN BYISHD0H HayAnespliaflia

191} Ul US1234Jasplayuada|adyiom ap uliz pJeemassiN ua pieepn
3YDJSY30H UBA SISUOMUI JOOP U3lyd0318ep "ujw 9¢‘T uea siseq dQ

({7) @13E240845EP UD1D3}48 3YISIWOUOI]



buayo)
|]9ddepnon

jajljiqow
SIN3siApe

:_NSQEQ;Q} SUO am Jopuig

IEDIIEIEETIEEY
buijaypjimiuoinnieu
bunin|sjuQ

1daouoy
ylipualoy ajuaawan



Wegvak

Huidige Situatie
Plansituatie Natura 2000
Leven in de Brouwerij

Swaneblake
Goudswaard

Zeelenberg / Ampt

Voorkeursvariant

Molendijk west

Molendijk midden

Molendijk oost

(max. 1.500 mvt/etmaal) (max. 2.400 mvt/etmaal) (max. 1.700
mvt/etmaal)
mvt/etmaal 1/C  mvt/etmaal 1/C mvt/etmaal 1/C
500 33% 500 21% 500 29%
600 41% 600 24% 600 34%
1200 1200 50% 1200 71%
- - - - -
1300 1300 54% 1300 76%
1500 1500 63% 1500

Wegvak

Huidige Situatie

Flansituatie Matura 2000
Leven in de Brouwerij
Swaneblake
Gaudswaard
Zeelenberg / Ampt

Yaorkeuravariant

Mol endijk west

o 1500
mvtfetmaal)

et/ etmas
|

500

Gl

1200

2100

1300
1500

I7C

33%
A1

molendijk midden molendijk oost
{rmax. 2,400 fria. 1700

it/ etrmaal) vt etmaal)

vt/ etrna PO mvtfetrma 1/C

4l Al

500 21% 500 29%
G 24% GO0 34
1200 50% 1200 T1%
2100 - 2100 -
1300 54% 1300 76%
1500 63 1500 -
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Natuur en recreatief gebruik (1)

¢ % Natuurmonumenten



Natuur en recreatief gebruik (2)

Beoordeling N2000 doeltypen:
Scenario: 1 2 3 4

Slikkige oevers

Ruigten en zomen

Schorren en natte graslanden
Noordse woelmuis
Trekvissen

Rust

WWN N W W
N WwWWwN W
SR CRN SRS N
MDD =N =N

Totaal 16 16 9 10




Leenheerenpolder == '
Deelgebieden VKZ d.d. 6-3-2017

Middengebied
Haven

Ampten

S
Goudswaard:~

Natuur

Legenda
# Ampten [7,4 ha)

# Havenontwikkeling/Gedenkbos [13,7 hal
@ Natuurontwikkeling - Zuid [79,1 ha]
' Ontwikkelgebied - Midden [33.4 hal

Deelgebieden VKZ




Voorlopige resultaten scenario’s

N2000 Leven id Brouwerij Sweco Leven id Brouwerij+

neutraal neutraal neutraal
Natuur (kosten natuur worden (kosten natuur worden gedekt (kosten natuur worden gedekt
gedekt door bijdragen en door bijdragen en subsidies, door bijdragen en subsidies,
subsidies) eventueel door surplus Ampten) eventueel door surplus Ampten)
Haven
neutraal
) . neutraal (kosten natuur worden gedekt neutraal
Middengebied (kosten natuur worden door bijdragen en subsidies, (kosten natuur worden gedekt
gedekt door bijdragenen  eyentueel door surplus Ampten) door bijdragen en subsidies,
subsidies) eventueel door surplus Ampten)
neutraal
Ampten neutraal (kosten = opbrengsten) * neutraal
(kosten = opbrengsten) | (opbrengsten>kosten) (kosten = opbrengsten)



Conclusies en aanbevelingen

» Totale businesscase lijkt haalbaar, afhankelijk van:
* Bijdragenin groen
* Resultaat ontwikkeling Ampten / marktconformiteit programma

* Businesscase havenontwikkeling: inkomsten dienen verkend en in beeld gebracht te worden
 Sturing op totaalconcept ipv afgebakende onderdelen/belangen

* Daarmee: sturing op integrale exploitatie, inclusief economische effecten



Inspiraties voor economische activering

Verrijken van business eco-system Leenheerenpolder

The Hague
Innovalors

Future 2017

Movement

QUTSIDE inc.




Discussie

Kan aan de raad ter besluitvorming worden voorgelegd op 4 juli a.s.?:
* Het vlekkenplan als kader, met de uitwerking als voorbeeld

e toelichting op inhoud en aanpak

e Resultaten van de onderzoeken

* Financieel rapport met kosten en dekking

* Concept samenwerkingsovereenkomst

 Vervolgstappen: planstudie + wijziging bestemmingsplan
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inhoudsopgave

* Recapitulerend: uitgangspunten en randvoorwaarden

* De scenario’s

* Vlekkenplan en concept voorkeurscenario

» Werkboek Gebiedsontwikkeling Goudswaard (Ruimtelijke kwaliteit)
* Onderzoeken (stand van zaken)

-Economie (_)

Natuur (I

-Infrastructuur (_ Goudappel Koffeng)
-Financieringsstrategie (VKZ _)

-onderzoek economische impulsen Outside Inc
* Vooruitblik






Gebiedsagenda HWW Spuimonding

Tijdlijn uitwerking Leenheerenpolder
(Zie voorgeschiedenis tijdlijn vanaf zomer 2016)

* 26 januari 2017 5° schetsbijeenkomst

* 1 februari besloten gemeenteraad

* 13 maart 6 schetsbijeenkomst

* 3 mei kwaliteitsteam HW

* 11 mei: ochtend schetsbijeenkomst met dorpsvereniging etc
* 18 mei: 9-11 uur ingelaste projectteamvergadering in Strijen
* 23 mei: stuurgroep

* 24 mei: besloten raadsbijeenkomst met deelnemers schets als genodigden en
toelichting door onderzoekers (19.00-21.00 uur)

* 29 mei: ingelaste projectteamvergadering van 14.30-16.30 in Strijen
e 8 juni bewonersavond (check PT leden)

* 6 juni: besluitvorming college

e 20 juni: besluitvorming commissie

e 4 juli: besluitvorming gemeenteraad

* 5juli: grote bijeenkomst deelnemers gebiedsagenda HWwest (middag met borrel
15.00-17.00 uur)



s A
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¥ Onderzoek

* Vitaliteit Goudswaard versterken: aantrekken en
vasthouden bewoners en bezoekers (HW
makerij, nationaal park NL delta)

* Vitaliteit natuur versterken (Droomfonds)

* Kunnen we samen met initiatiefnemers komen
tot een door de streek gedragen plan?

o



Voorwaarden Dorpsvereniging De Coorndijk

 Geen massa toerisme (voorwaarde)

* Speelbos/Gedenkbos/klein evenementen terrein (element)

* Ruiterpad (element)

* Goede verkeersontsluiting (Hoofdvoorwaarde)
 Wandelpaden door en langs het nieuwe gebied (voorwaarde)
* Geen muggen overlast (voorwaarde)

* Rekening houden met ondernemers, welke in de agrarische sector
werken (voorwaarde)

Onder voorbehoud van instemming ALV

Uit beeldpresentatie 27 oktober j.l.






Actieve inbreng (ook financieel) door
Natuurmonumenten, Wereld Natuur Fonds en
Hoekschewaards Landschap is mogelijk als er:

Zoetwatergetijdennatuur met op de hogere delen bloemrijke graslanden.
Met 2 a 4 kreken die leiden tot morfologische processen (opbouw en afbraak)

Terreintypenverdeling (zonder rekening te houden met de 30 ha droge natuur uit
de recente discussie):

* -diep en ondiep water 6 ha

* -onbegroeid slik 41 ha

* -begroeid slik 57 ha

* -gors en ruigte 15 ha

* -Grasland en struweel 1

* Totaal 120 ha

In het noordelijke deel nat-drasland, weidevogels, gesloten in broedseizoen,
daarbuiten open, permanent een route langs het Spui open? Indien nat grasland
kan je dat nog rangschikken onder instandhoudingsdoel Atlantische
schorren/graslanden, past beter in N2000 Habitatdoelen.

Of grotendeels wel getijdengebied met spannend medegebruik met o.a. geul
waardoor jachten naar Spui kunnen, deels droog voor buitensportfuncties
(boerengolf, bikeroute e.d.). Past meer bij Habitatdoelstellingen.

Rode ontwikkeling (wonen, recreatie) in gebied tegen woonkern aan en langs
havenkanaal

Uit: beeldpresentatie 27 oktober 2017






Inbreng vanuit Waterschap HD (11 okt JvG)

Primaire waterkering

voldoet in de huidige situatie na de versterking voor de komende 50 jaar. In het ontwerp van de kering is er vanuit gegaan dat de
voorlandkering in stand blijft. Wat precies de invloed is van het ontpolderen op de waterkering vergt een uitgebreide analyse. In het
algemeen zijn er 3 mogelijkheden ﬁoij ontpoldering van de Leenheerenpolder):

1. De waterkering voldoet aan de norm voor de komende 50 jaar 2 er hoeft geen aanpassing aan de kering plaats te vinden.

2. De waterkering voldoet in de situatie na on'g)olde.ren wel aan de norm, maar ergens binnen nu en 50 jaar voldoet de kering niet
meer aan de norm. De levensduur wordt dan dus minder dan de gewenste 50 jaar. & de kering moet verbeterd worden

3. De waterkering voldoet direct na ontpolder niet aan de norm [ de kering moet verbeterd worden.

http://www.wshd.nl/cvdr/272497 1/Beleidsregel+bouwen+op+en+nabij+de+primaire+en+voorliggende+waterkeringen.html

Voor bankjes op de dijk wordt nog intern gezocht naar mogelijkheden (hoe en wat (ook financieel) volgt nog).

watersysteem

Bfij ontpoldering zal het gebied als buitendijks gebied worden beschouwd (hier komt RWS in beeld). Er moeten dus tzt goede
afspraken worden ﬁemaakt over taken, bevoegdheden en kosten. Voor WSDH zullen er taken van WSHD komen te vervallen
(peilbeheer, onderhoud watergangen en voorliggende kering..). Hierbij moet in ieder geval worden gekeken naar wat er met het
emaal gaat gebeuren (amoveren?) en op kortere termijn naar de noodzaak tot het maken van een opstelplaats van een noodpomp
%daar is nu een inventarisatie voor aan de gang).

Overig
Bereikbaarheid van het gebied bij hoogwater vraagt mogelijk om aandacht (bij afsluiten coupures)

Afvoer via riolering (dus aanvoer op de rioolwaterzuiveringsinstallatie) zal toenemen, dit zal ook onderdeel moeten uitmaken van
het vergunningenproces.

Uit: beeldpresentatie 27 oktober 2017



Hoofdlijnen gesprek Rijkswaterstaat WN-Zuid

* Leenheerenpolder ligt in het bergende regiem.
* Gebiedsontwikkeling sluit goed aan op KRW doelen.
* Het rivierkundig beoordelingskader geldt bij de planuitwerking

* Meldingen Besluit Lozen Buiteninrichting, Besluit BodemKwaliteit,
vergunning nodig i.k.v. Scheepvaartverkeerswet

* Er is Waterwetvergunning nodig, waarbij Beleidslijn Grote Rivieren
van toepassing is.

* Mogelijk gecoordineerde aanpak i.s.m. WSHD

 Alle ingenomen ruimte tussen Gemiddeld HW (NAP +0,67m) en
Maatgevend hoogwater (NAP +2,60m) moet worden gecompenseerd

* Wonen buiten de dijkring geschiedt op eigen risico.

Uit: Gesprek 25 april 2017



De vraag ontleed

Tijdens de eerste schetsbijeenkomsten is afgesproken om een schets te
maken die “N-2000 proof” is, er speelt immers nog een rechtszaak bij
het Hof te Straatsburg. Dit heeft geleid tot een aantal scenario’s.

* N-2000 (is een basis scenario)
* Leven in de Brouwerij
* Scenario Sweco

e Scenario Leven de Brouwerij + (Zeelenberg, Nieuwland en Ars Virens
i.o.v. F. en B. Ampt)

>het resultaat van dit proces is een Vlekkenplan en Voorkeursscenario



Scenario 1 “Natura 2000”

Beschrijving

Dit scenario is gebaseerd op een hypothetische positieve uitspraak
van het Hof te Straatsburg medio 2017. De schets, die sinds 14
september niet meer is doorontwikkeld, toont droge en natte natuur
met een zonering in de toegankelijkheid en met een beperkte
nieuwbouw op de buitendijkse boerenerven. Het noordelijke gebied
heeft een eigen polderpeil. Het scenario sluit aan op de aanleg van
Deltanatuur in de buitenschil. Dit scenario is op het gebied van
economische spin-off nog weinig doorontwikkeld.

Toelichting (zie verslag 2¢ schetsbijeenkomst 14 september):

* Een heldere verdeling tussen het noordelijke en het zuidelijke deel

* Substantiéle ruimte voor zoetwater intergetijdennatuur in het
zuidelijke deel, met intergetijdenmilieus in de vorm van een aantal
actieve kreken (circa 30 m) die verbonden zijn met het Spui, het
overgrote deel van het gebied bestaande uit slikken (onbegroeid
en begroeid), en een kleiner gedeelte gorzen en ruigte (ontleend
aan het programma van eisen vanuit de natuurorganisaties).

* Droge natuur in het noordelijke deel (ruim 30 ha), met graslanden
en of akkers- om de gevreesde overlast bij de Goudswaarders te
vermijden door vliegen en muggen die zich kunnen ontwikkelen in
ondiep en stilstaand water.

* Havenontwikkeling koppelen aan de bestaande natuurlijke haven,
dit is een oude oerkreek en leidt tot het hart van het dorp
(scharnierpunt).

* Recreatief gebruik vooral in het noordelijke deel en vanuit de LH
gorzenpolder.

* Woningbouw in proportie, om bedrijfsverplaatsing en aanleg
natuur en recreatie mogelijk te maken, waarmee tevens het
buitendijks wonen in de delta in ere wordt hersteld.

Kostendragers (gesteld dat het N2000 wordt)

*  Provincie Zuid-Holland
* Eventueel private partijen m.b.t. woningbouw
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Impressie Zoetwatergetijdenlandschap Beningerwaard, foto HWL




Scenario 2“Leven in de Brouwerij”

/-_/-J-- —
schets ‘Leven in de Brouwerij’ 2 \

omschrijving ot

Dit integrale scenario heeft de nodige verdiepingsslagen gehad en er —

moeten nog uitwerkingen plaatsvinden. Het zuidelijke deel bevat . = . . s U
zoetwatergetijdenatuur (zie beschrijving in vorige sheet) in aansluiting op de e — S
momenteel in aanleg zijnde Deltanatuur door de buitenkade te verlagen en ,/ 7 L RS W
door te graven. Een wandelroute onderlangs de van een aanberming / 7

voorziene Westdijk en beleving vanaf het water. Het noordelijke deel

ontwikkelt zich langs het havenkanaal en Veerdam, met een hoogwatervrije
openbaar toegankelijke woonterp, met 30-50 woningen (onderzoek naar

beeldkwaliteit). Aan de rand ervan ligt een recreatieve kreek met
zandstrand. Het noordelijk deel van de kop bevat 30 ha

biedt de nodige kansen voor de vitaliteit in Goudswaard en regio (zie
volgende sheet).

weidevogellandschap en een verharde wandelroute van 2,2 km. Dit scenario \';
Spui / y

Toelichting: (uit schetsbijeenkomst 14 september en vervolg):

*  Gedenkbos

*  boerengolf

*  horeca ontwikkeling

*  woningbouw op veilige hoogte (terpen en of drijvend o.i.d.)

e strandje inpassen

e wandelroute door de LHP in de richting van de KD slikken (PZH?)

*  haal de buitendijk weg, in plaats van kleine gaatjes, die de indruk

wekken dat de dijk is gebroken

e studie doen naar recreatieve veerverbinding met Nissewaard en
Middelharnis (Landschapstafel) en eventueel Waterbus

*  Mogelijkheden voor verblijfsrecreatie

. Onderzoek doen naar randvoorwaarden vanuit het stroomvoerende

gebied RWS

*  Voortvarende uitwerking (plan voor eind 2016 gereed voor
besluitvorming)

*  Rietsnijder eilanden (plannen Bas Ampt cs)

*  Woonterp idee bebouwing (=uitwerkingsslag nodig)

e Zwemplas en strand bij de bebouwing

*  Haven zonder woonbebouwing

*  Wandelroute (minder valide) om de kop

*  Weidevogelgebied maaiveld opgehoogd, niet bemalen
*  Scouting (in de kreek, dichtbij de Veerdam)

Kostendragers:

-natuurorganisaties

-private partijen (projectontwikkeling)
-provincie Zuid-Holland

-LIFE, Kaderrichtlijn Water, etc.

.
"k __./ weidevoguigebied
L - -1 (natuurlijk nat grasland)
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Kansenkaart Leven in de Brouwerij
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Inspiraties voor economische activering

Verrijken van business eco-system Leenheerenpolder

The Hague
Innovators
2017

QUTSIDE inc.



Scenario 3 Sweco

Verblijfsrecreatiepark zuidrand
Hoekse Waard

* Rustig waterrijk landschapspark
met circa 110-120
verblijfseenheden in het hogere
segment,

* Dagrecreatievoorzieningen zoals
zwemgelegenheid, restaurant,
uitkijktoren, natuurbeleving en
diverse zorgcomplexen.

* Open verbinding met het Spui voor
de waterrecreatie.

N

* |Intergetijdennatuur met in de kop
een gedeelte met nat grasland

* Wellness- en gezondheidscentrum
ook voor lokale en regionale
bewoners. \ |

* Uitwerken ontsluitingsroute cucco s\l N RO

Kostendragers
* Privaat
* Overig?



SWECO %




Scenario 4 Leven in de Brouwerij +

Robuuste natuurontwikkeling van ruim 100
ha, in aansluiting op randvoorwaarden
natuurorganisaties

Recreatieve plas met zwemwater in de kop

Afscheid nemen van agrarische functies

Voldoende ruimte voor doorstroming van het
open water (geen stilstaand water)

Alle oevers in de kop zijn openbaar
toegankelijk

Wandelroutes ook voor minder validen
geschikt (randvoorwaarden dorpsvereniging)

Woningaantallen zijn nog niet bepaald,
bebouwing op terp en eilanden.

Kostendragers (nog niet uitgewerkt):
privaat, natuurorganisaties, overheden

schets ‘Leven in de Brouwerij’
Revisie 25 januari 2017
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Naar een Voorkeurs
scenario met
draagvlak

Welk scenario als vertrekpunt?

Wat moet er zeker in?

* Extensief agrarisch gebruik
(grasland) in de kop (fasering
in de tijd)

* Veerdijk + recreatieve routes

* Verblijfsrecreatie met goede
overgang naar de natuur

e Zorghotel ??

* Intergetijdennatuur in
zuidelijk deel

* Verantwoorde ontsluiting,
afgestemd op
bezoekersstromen

Projectteam 11 april 2 .



Vooruitblik

e Uitwerken plan tussen 13 maart en 24 mei

Aan de raad wordt voorgelegd op 4 juli a.s.:
* Eén voorkeursscenario

* toelichting op inhoud en aanpak

* Resultaten van de onderzoeken

* Financieel rapport met kosten en dekking
* Concept samenwerkingsovereenkomst

 Vervolgstappen: planstudie + wijziging bestemmingsplan



Vlekkenplan ontwikkeling LHP

Deze kaart geeft een overzicht van de functie-indeling (Natura-2000 proof)
t.b.v. de ontwikkeling van Leenheerenpolder, zoals deze in de gezamenlijke
verkenningsfase (sept 2016 - maart 2017) naar voren is gekomen.

GRENS kop Extensieve AGRARISCHE
geen recreatie en bebouwing functie (circa 20 ha)
ten westen van deze lijn

KREEKZONE

Dorps-ommetje
CENTRALE PLAS

met getijwerking vanuit Spui,
verbindt alle functies

WATERFRONT met strand

als nieuwe schakel tussen dorp en polder

Bebouwd BALKON
(Deels) hoogwatervrij,

circa 60 permanente woningen
evt. deels recreatief

en openbare oevers 1G4 : i'?___ e ZORGHOTEL

zoeklokatie

als publiek park met openbare oevers

RECREATIEVE ontwikkeling

circa 40 recreatiewoningen

VEERDUK

als ontsluitingsas oa pontje

Herstel OUDE HAVEN

als historisch centrum

AUTOLUW

maken Molendijk

Westdijk als wandelpromert
en primaire waterkering

ZUID-ONTSLUITING

upgraden tbv nieuwbouw LHP

Recreatieroute ) e
Korendijkse Slikken L : Absisr i
N Versie 21-4-2017

Status: aangepast n.a.v. Stuurgroep Korendijk 20 april 2017



Uitwerking Voorkeursscenario (cgnce @t)
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Gebiedsontwikkeling Goudswaard

Noties ruimtelijke kwaliteit 010217




Gebiedsontwikkeling Goudswaard

Noties ruimtelijke kwaliteit 010217




Gebiedsontwikkeling Goudswaard

Noties ruimtelijke kwaliteit 010217
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Gebiedsontwikkeling Goudswaard

eRSCh

waardenmakerij
N\

+Ho

Waardenketens

Ontdek het eiland

De Hoeksche Trek

De Terugverdiengemeenschap
Het blauwe Hart van de Zuidrand
De Kracht van het Ommeland

De Tocht naar Tiengemeten

Noties ruimtelijke kwaliteit

Lunitatt

Waardenketen:
Stromenland; Bron van Energie

[EN
—_
——

Deze waardenketen omschrijft de toekomst (2020) van de zuidrand als volgt:

Een landschap om tot rust te komen en op te laden, dat is de westhoek van
de Hoeksche Waard. De meest duurzame verblijfsrecreatie in een groene
setting met ruige deltanatuur is de basis van deze waardenketen.
Gezondheid, zorg, sport, wellness en natuurbeleving voegen zich daarin en
vormen een recreatie- en zorgeconomie. De boeren zijn hier zeer
innovatief, dat bewijzen de duurzame productiemethoden en de bloemrijke
akkerranden en streekproducten.
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Context landschapstafel

=

November 2015

IEPROGRAMMA

INOLOGIE & WATER
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Nationaal Park Haringvliet ontmoet
Hoeksche Waardenmakerij

Randen Hoeksche Wa;;'d




Gebiedsontwikkeling: meer dan de

der delen
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Welke waarden zijn belangrijk voor
gebiedsontwikkeling Goudswaard?

>
 Belevingswaarde

e Gebruikswaarde
* Toekomstwaarde
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Vitaliseren dorp en regio
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Context: Nationaal Park Haringvliet als unieke

kwaliteit

Novgmber 2015

Z

4
&\ VALORISATIEPROGRAMMA
..&‘ DELTATECHNOLOGIE & WATER

o %
abaliar 11 TUDelft

Legenda bestaand
@ Jachthavens 0-100-250 -2500 ligplaatsen
0 Natuurgebieden
-—-=- Veerverbindingen
Landbouw

~-— Regionale dijk
| Zoet-zout overgang

Hoogwaardige vaardoelen/attractiepunten

achterlandkanaal
Kreek / zoetwaterbekken

Legenda regio-ambities
O Waterhaltes
----- Versterken waternetwerk
[ Zelfvoorzienende zoetwaterberging +5%
IPDD: Robuust Adaptief Raamwerk (RAR)
DP: Strategische Reserve waterveiligheid
:::I::é Waterpoorten/hoogwaardig vaardoel

4 Voornemen plaatsing windenergie

#  Nieuwe (recreatieve) waterfronten/woonmilieus
¥ Panoramapunt Haringvliet

@ Grote gemeenten / regia’s / stakeholders

PeE0E®

ik ambities; vitalited

natuumecraalie, landt i}

@ Strandrecreatie

L Bereikbaarheid water
1"l Bereikbaarheid land(schap)
E Duurzame landbouw

wemn - Slow Lane - fietsAwandelroute richting Rotterdam
wmnen - Haringvliet fiets/wandelroute

8

DYLEENG)

Droomfonds / WNF

Mieuwe of her in te richten natuur
Matuurontwikkeling/ biodiversiteit
Natuurrecreatie (dag/verblijf)

Herintroductie steur ea

Schelpenbanken “r Natuurattractiepunt

Havenbedrijf

@ Behodten zoet water, attractieve woonmilizu's,
@\ natuurcompensatia, atbaiddkrachten,
&) openvaarverbinding op termij A




nieuwe ontwikkelingen onderscheidend daarom
gebiedsspecifiek

8. e i \ Randen Hoeksche Waard



Verknopen met lokale netwerken

Huidige situatie



Belevingswaarde




Gebiedsspecifiek?




Oerkreek: Goudswaard holoceen
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Eiland: inpoldering Goudswaard ca 1598
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Opslibben en inpolderen 1500-1700

Bron: Gebiedsprofiel Hoeksche Waard (prov, 2013)

Opwaspolders (14e - 15e eeuw) Noordelijke- en oostelijke aanwaspolders Zuidelijke aanwaspolders (16e eeuw) Kleine aanwaspolders (16e - 18e eeuw)
(15e ecuw)




Goudswaard 1879
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|dentiteit:
Dorpshaven/kreek als historische en recreatieve drager




|[dentiteit:
rust als kwaliteit, polder als eenheid

2.5 Goudswaard als officieel stiltegebied
W (bron compedium voor de leefomgeving)



Cultuurhistorische ensembles

Veerstoep

I 4 Veerdijk
Leenheerenpolder [

BINNENSPUI met molen

Boerenerven __

-

Bebouwde havenkade

Voorstraat - typologie

ensemble haven — dijk — voorstraat

Bewerking van bebouwingskaart Ars Virens



ruimtelijke initiatieven nu —
welke mogelijkheden laten die zien ?




Ruimtelijke ontwikkeling: de schetsen

Bebouwing:

* Doel nieuwbouw

* Welke doelgroep?

* Woonmilieu?

* Relatie andere plannen

* Relatie dorp & haven

* Relatie landschap: grens?
* Ontsluiting?

Natuurontwikkeling:
* Welke natuurtypen?
* Welke doelgroep?

* Toegankelijkheid?




Overeenkomsten plannen

Onderscheid kop en lijf LHP
(natuur-agrarisch of juist nat)

Polder Zu:’a}ébr

a0 F i i i ,'I
/ I
3 _:z’ ‘ /&
¥ Vi & / ] 4 |
7 e p Molenpola
S 08 & 4 i
o &7 ) i
* 5:' 4 43 - N
O

Routing via Veerdijk polder in

Publieke functies langs de kreek
(golf, educatiecentrum, strandje)

wtWindlust

Relatie met het water versterken

Aard vastgoedontw. nog onduidelijk
(dorps, haven (oud/nieuw), natuur)




Dragers voor ontwikkeling

KREEKZONE als park
VEERDIJK als ontsluitingsas

Bebouwde havenkade
Dijkbebouwing

DUKLINT (Westdijk)

Bewerking van bebouwingskaart Ars Virens

Boerenerven aan de dijk



indschappelijke dragers

Hoofdwa | A7 fof

.
.
.
.
.
"
.

Leen
(3¢

Bewerking van Waterkaart Ars Virens

Gorzenkraag langs het spui
voormalige polderverkaveling

Kreek

Veerdijk
Molenpolder (2¢ generatie)

Oude haven
Binnenspui

Beplante erven aan de dijk

Kreek

Westdijk, grens met
diepere Korendijkse polder
(1¢ generatie)



Toekomstwaarde
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Sociaal duurzaam

5N

Voorbeeld Holwerd aan zee: dorp als hotel + werkgelegenheid
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deltaproef

Prisvipepratal Luaahssrenpoider Spwi DI

Silwate M) satpeldearing

2
i

fasgte langy hade 0
Rager deel 40,8

Principedoorsneden von Leenheerenpolder voor fonder) en na ontpoldering (boven) inclusief woterpeil bij storm. {bron: Bureou Stroming)

wel gp, *2

dijhmaningen ¢34

primaire €ljh 240

primalee #i)% 240



Delta-innovatie

Voorbeeld:
Griendenkraag bij dijk Fort
Steurgat (Noordwaard)




Energielandschap

Biobased - delta Snoeiafval als biomassa
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Allianties lange termijn

Natuur
ontwikkeling

Sociaal:

Ruimtelijke
ontwikkeling

Economisch-
agrarisch:
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Invalshoek kwaliteitsteam

»Verbinden van regionale ambities en lokale initiatieven met de plek.
»leder nieuw initiatief = nieuwe laag van geschiedenis, betekenis,
gebruik van de plek

» Advisering aandacht voor de toegevoegde waarde daarvan
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Berekening economische effecten: methodiek

Beantwoording vraag naar Berekening

economische meerwaarde

Investeringsvolume

directe/indirecte effecten, bijdrage van
investeringsvolume projecten HW aan
werkgelegenheid en inkomen Groot-
Rijnmond en Overig Nederland

\

\

Verblijfsrecreatie

werkgelegenheids- en inkomenseffecten
0.b.v. overnachtingen in nieuwe
accommodatie a.g.v. investeringsprojecten
Hoekse Waard

economische effecten

Dagrecreatie

werkgelegenheids- en inkomenseflecten
0.b.v. dagrecreatieve stromen en
bestedingen aan reis, consumptie en
entree/deelname

\

Rienstra Beleidsonderzoek en Beleidsadvies BV



onderzoeken



Investeringseffecten scenario’s en voorkeursvariant (2)

* |nvesteringen leiden tot incidentele bestedingseffecten,
deels door toeleveranties en spin-offs, deels in de eigen

regio, deels elders (prijsniveau 2014)

Scenario's Toegevoegde waarde (in min. euro)
Groot-Rijnmond Overig NL Totaal
Scenario 1 "Natura 2000" 1 0 2

Scenario 2 "Leven in de Brouwerij"

30 woningen 3 1 5
50 woningen 4 1 6
Scenario 3 "Sweco" 9 3 12
Scenario 4 "Zeelenberg/Ampten” 4 1 6
Voorkeursvariant 9 3 13

Bron: Rienstra/CBS/IRIOS

‘ Rienstra Beleidsonderzoek en Beleidsadvies BV
.

+PM private investeringen
+PM private investeringen
incl. zuidelijke ontsluiting
incl. zuidelijke ontsluiting
incl. zuidelijke ontsluiting



Economische effecten verblijfsrecreatie

Indien woningen worden bestemd voor verblijfsrecreatie:

Werkgelegenheidseffecten per 1000 overnachtingen, jaarlijks in fte/arbeidsjaren
Hoeksche Waard Overig Nederland  Totaal effect

Recreatiewoningen 0,36 019 0,47
Scenario 2 "Leven in de Brouwerij" 30 woningen 8,1 2,5
directe en indirecte werkgelegenheid 10,6 fte
Scenario 2 "Leven in de Brouwerij" 50 woningen 13.5 4,1
directe en indirecte werkgelegenheid 17,6fte
Scenario 3 "Sweco" 150 woningen 32,4 9,9
netto toegevoegde waarde 42,3 fte
Voorkeursvariant 40 woningen 10,8 3,3
netto toegevoegde waarde 14,1 fte

Bron: Rienstra/werkgelegenheidseffecten verblijfsrecreatie

Rienstra Beleidsonderzoek en Beleidsadvies BV




Economische effecten verblijfsrecreatie (2)

Indien woningen worden bestemd voor verblijfsrecreatie (prijsniveau
2016):

Inkomenseffecten per overnachting, jaarlijks in mIn. euro
Hoeksche Waard Overig Nederland  Totaal effect

Recreatiewoningen 8,97 353 12,50
Scenario 2 "Leven in de Brouwerij" 30 woningen 0,20 0,08
netto toegevoegde waarde 0,3 mlIn. euro
Scenario 2 "Leven in de Brouwerij" 50 woningen 0,45 0,13
netto toegevoegde waarde 0,6 min. euro
Scenario 3 "Sweco" 150 woningen 1,35 0,32
netto toegevoegde waarde 1,7 min. euro
Voorkeursvariant 40 woningen 0,36 0,11
netto toegevoegde waarde 0,5 mln. euro

Bron: Rienstra/inkomenseffecten verblijfsrecreatie

Rienstra Beleidsonderzoek en Beleidsadvies BV




Gemeente Korendijk
concept

Ontsluiting
natuurontwikkeling
Leenheerenpolder

Omdat we ons verplaatsen

adviseurs
mobiliteit

Gouda ﬂppel



Weqgvak Huidige situatie

mvt/etmaal
Molendijk west 500
Molendijk midden 500
Molendijk oost 500

I/C
33%
21%
29%

Plansituatie

Natura 2000 Leven in de Brouwerij Swaneblake Goudswaard Zeelenberg / Ampt
mvt/etmaal I/C mvt/etmaal 1/C mvt/etmaal I/C  mvt/etmaal 1/C
600 40% 1.200 M{ 2.100 1.500

600  25% 1200  50% 2100 88% 1500  63%

600 35% 1.200 © 71% 2.100 124% 1.500 88%

Tabel 3.2: Aantal mvi/etmaal Molendijk per scenario (afgerond op honderdtallen)

Figuur 3.2: Maatgevende locatie Molendjjik - west in Goudswaard
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Figuur 4.1: Altematieve routes ontsluiting Leenheerenpolder, in rood is de huidige hoofd-
ontsluiting aangegeven



Natuur en recreatief gebruik (1)

5 5 Natuurmonumenten



Natuur en recreatief gebruik (2)

Beoordeling N2000 doeltypen:

Scenario: 1 2 3 4
Slikkige oevers 3 3 2 2
Ruigten en zomen 3 2 1 1
Schorren en natte graslanden 2 3 2 2
Noordse woelmuis 2 3 1 1
Trekvissen 3 3 2 2
Rust 3 2 1 2
Totaal 16 16 9 10




RUMTEGEBRUIK _________ Natura 2000

Hoeveelheid % Hoeveeheid %

Bruto plangeied 1.332.500 n¥ Bruto plangeied 1.332.500 n?
Te handhaven 69.247 e Te handhaven 48938 nt
Netto plangebied 1.263.253 m? 98,4% Netto plangebied 1.283.562 m? 100,0%
Groen 1.222.917 me 95,3% Groen 1220313 i 95,1%
Water 0 - 0.0% Water 11220 nf 09%
Verharding 13494 e 1,1% ‘c’;’”‘f‘“"‘g 22‘5,83 x ;-x
Overig 40 i 0,0% ki ’

. Bebouw d / uitgeefbaar 29.406 n? 2.3%
Bebouw d / uitgeefbaar 26.802 m 21%

= Groen
* Groen » Water
1 Wat .
ater » Verharding
» Verharding s
Overige
Overige
= Woningbouw
1 Woningbouw

= Niet-woningbouw = Niet-woningbouw

RUIMTEGEBRUIK Swaneblake

Nieuw ruimtegebruik
Hoeveelheid %
Bruto plangeied 1.332.500 e
Te handhaven 48938 e
Netto plangebied 1.283.562 m? 100,0%
Groen 989.905 nm 1%
Water 127.553 n 9,9%
Verharding 47.191 e 3,7%
Overig 16.740 e 1.3%
Bebouw d / uitgeefbaar 102.172 ¢ 8,0%
Notitie haalbaarheid scenario’s LHP
Aan : Projectteam Leenheerenpolder
Van 1 VKZ BV
Betreft : Financiéle haalbaarheid scenario’s Leenheerenpolder
Datum : 18 april 2017
" Groen Ref. : 170418-Hoek-01MI
= Water

Bijlagen : Overzicht scenario’s
u Verharding

Overige
B Woningbouw

u Niet-woningbouw




Sheet met grondexploitatie berekeningen

* Wordt mondeling toegelicht



23 mei 2017 presentatle
gemeenteraad Korendijk (concept)

Gebiedsontwikkeling Goudswaard
- Leenheerenpolder
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Intentieovereenkomst gebiedsagenda 17 mei 2016

N

(-, &% Portof

Rotterdam

Hoeksche Waard GEMEENTE KORENDIJK WWF




Inhoud presentatie

 De tijdlijn en het proces tot nu toe

* Vraagstelling

* Werkboek Gebiedsontwikkeling Goudswaard (Ruimtelijke kwaliteit)
e Recapitulerend: uitgangspunten en randvoorwaarden

e De vier scenario’s

 Vlekkenplan en concept voorkeurscenario

* Onderzoeken:

-Economie (IENEGEGEG)

-Natuur (I

-Infrastructuur (_, Goudappel Koffeng)
-Financieringsstrategie (VKZ _)

-onderzoek economische impulsen Outside Inc
e Vooruitblik



Gebiedsontwikkeling Goudswaard

Waardenketens

Ontdek het eiland

De Hoeksche Trek

De Terugverdiengemeenschap
Het blavwe Hart van de Zuidrand
De Kracht van het Ommeland

De Tocht naar Tiengemetan

Noties ruimtelijke kwaliteit

LUligLL

Waardenketen:
Stromenland; Bron van Energie

Deze waardenketen omschrijft de toekomst (2020) van de zuidrand als volgt:

Een landschap om tot rust te komen en op te laden, dat is de westhoek van
de Hoeksche Waard. De meest duurzame verblijfsrecreatie in een groene
setting met ruige deltanatuur is de basis van deze waardenketen.
Gezondheid, zorg, sport, wellness en natuurbeleving voegen zich daarin en
vormen een recreatie- en zorgeconomie. De boeren zijn hier zeer
innovatief, dat bewijzen de duurzame productiemethoden en de bloemrijke
akkerranden en streekproducten.



& Planstudie richt zich op:

v

~».

* Vijtaliteit Goudswaard versterken: aantrekken
en vasthouden bewoners en bezoekers (HW.
makerij, nationaal park NL delta)

e Vitaliteit natuur versterken

e Kunnen we samen met initiatiefnemers komen
tot een door de streek gedragen plan?




Vlekkenplan ontwikkeling LHP

Deze kaart geeft een overzicht van de functie-indeling (Natura-2000 proof)
t.b.v. de ontwikkeling van Leenheerenpolder, zoals deze in de gezamenlijke
verkenningsfase (sept 2016 - maart 2017) naar voren is gekomen.

GRENS kop Extensieve AGRARISCHE
geen recreatie en bebouwing functie (circa 20 ha)

ten westen van deze lijn

Dorps-ommetje KREEKZONE

als publiek park met openbare oevers

RECREATIEVE ontwikkeling

circa 40 recreatiewoningen

VEERDUK

als ontsluitingsas oa pontje

Herstel OUDE HAVEN

als historisch centrum

CENTRALE PLAS
met getijwerking vanuit Spui,
verbindt alle functies

WATERFRONT met strand

als nieuwe schakel tussen dorp en polder

Bebouwd BALKON

(Deels) hoogwatervrij,

. . AUTOLUW
circa 60 permanente woningen =
evt. deels recreatief maken Molendijk
enopenbarecevers o GH IJNATUUR £ 3 ___\\"UaarSey ZORGHOTEL

zoeklokatie

Westdijk als wandelpromenade
en primaire waterkering

ZUID-ONTSLUITING

upgraden tbv nieuwbouw LHP

Recreatieroute Mg o) o
Korendijkse Slikken L atger i
— Versie 21-4-2017

Status: aangepast n.a.v. Stuurgroep Korendijk 20 april 2017



Gebiedsagenda HWW Spuimonding

Tijdlijn uitwerking gebiedsontwikkeling Goudswaard

Leenheerenpolder
(Zie voorgeschiedenis tijdlijn vanaf zomer 2016)

1 februari besloten gemeenteraad
* 13 maart 6° schetsbijeenkomst

* 3 mei kwaliteitsteam HW

* 11 mei: 7€ schetsbijeenkomst

* 18 mei: projectteamvergadering

e 23 mei: stuurgroep Korendijk

* 24 mei: besloten raadsbijeenkomst met deelnemers schets als genodigden
en toelichting door onderzoekers (19.00-21.00 uur)

e 29 mei: ingelaste projectteamvergadering van 14.30-16.30 in Strijen
e 8 juni inloopavond bewoners

* 6 juni: besluitvorming college

e 20 juni: besluitvorming commissie

e 4 juli: besluitvorming gemeenteraad

e 5juli: grote bijeenkomst deelnemers gebiedsagenda HWwest (middag met
borrel 15.00-17.00 uur)



Ruimtelijke Kwaliteit: Gebruikswaarde




seren dorp en regio
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Context landschapstafel
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nieuwe ontwikkelingen onderscheidend daarom
gebiedsspecifiek

3. o\ SN Randen Hoeksche Waard




Verknopen met lokale netwerken

Huidige situatie



Eiland: inpoldering Goudswaard ca 1598
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Ruimtelijke kwaliteit: Belevingswaarde

|dentiteit: Dorpshaven als historische en recreatieve
drager




Cultuurhistorische ensembles: dorp op kreekrug

Veerstoep

! Veerdijk
Leenheerenpolder 7/ 3

BINNENSPUI met molen

Boerenerve

Bebouwde havenkade

Voorstraat - typologie

ensemble haven — dijk — voorstraat

Bewerking van bebouwingskaart Ars Virens



Dragers voor ontwikkeling

KREEKZONE als park
VEERDIJK als ontsluitingsas
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Bebouwde havenkade
Dijkbebouwing

]

DUKLINT (Westdijk)

Boerenerven aan de dijk

skaart Ars Virens

Bewerking van bebouwi




Landschappelijke dragers

Gorzenkraag langs het spui

voormalige polderverkaveling

Kreek

Veerdijk

Molenpolder (22 generatie)
Oude haven
Binnenspui

Beplante erven aan de dijk

Kreek

Westdijk, grens met
diepere Korendijkse polder
(1¢ generatie)

Bewerking van Waterkaart Ars Virens



Toekomstwaarde
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Greetsiel, Duitse Waddenzee
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Delta-innovatie =delta proof
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Principedoorsneden von Leenheerenpolder voor (onder) en na ontpoldering (boven) inclusief woterpeil bij storm. (bron: Bureou Stroming)

Voorbeeld:
Griendenkraag bij dijk Fort
Steurgat (Noordwaard)




Voorwaarden Dorpsvereniging De Coorndijk

 Geen massa toerisme (voorwaarde)

* Speelbos/Gedenkbos/klein evenementen terrein (element)

* Ruiterpad (element)

* Goede verkeersontsluiting (Hoofdvoorwaarde)

 Wandelpaden door en langs het nieuwe gebied (voorwaarde)
 Geen muggen overlast (voorwaarde)

* Rekening houden met ondernemers, welke in de agrarische sector

werken (voorwaarde)
/’ ;:,’\/K//

Onder voorbehoud van instemming ALV f Lgxl

Uit beeldpresentatie 27 oktober j.l.







Actieve inbreng (ook financieel) door
Natuurmonumenten, Wereld Natuur Fonds en
Hoekschewaards Landschap is mogelijk als er:

Zoetwatergetijdennatuur met op de hogere delen bloemrijke graslanden.
Met 2 a 4 kreken die leiden tot morfologische processen (opbouw en afbraak)

Terreintypenverdeling (zonder rekening te houden met de 30 ha droge natuur uit
de recente discussie):

* -diep en ondiep water 6 ha

* -onbegroeid slik 41 ha

* -begroeid slik 57 ha

* -gors en ruigte 15 ha

* -Grasland en struweel 1

* Totaal 120 ha

In het noordelijke deel nat-drasland, weidevogels, gesloten in broedseizoen,
daarbuiten open, permanent een route langs het Spui open? Indien nat grasland
kan je dat nog rangschikken onder instandhoudingsdoel Atlantische
schorren/graslanden, past beter in N2000 Habitatdoelen.

Of grotendeels wel getijdengebied met spannend medegebruik met o.a. geul
waardoor jachten naar Spui kunnen, deels droog voor buitensportfuncties
(boerengolf, bikeroute e.d.). Past meer bij Habitatdoelstellingen.

Rode ontwikkeling (wonen, recreatie) in gebied tegen woonkern aan en langs
havenkanaal

Uit: beeldpresentatie 27 oktober 2017






Inbreng vanuit Waterschap HD

Primaire waterkering (nadere studie)
1. De waterkering voldoet aan de norm voor de komende 50 jaar > geen aanpassing nodig.
2. De levensduur wordt minder dan de gewenste 50 jaar> t.z.t. aanpassingen.

3. De waterkering voldoet niet aan de norm > de kering moet verbeterd worden.

watersysteem

Het gebied wordt buitendijks, taken vervallen, afstemmen met RWS.
Goede afspraken over taken, bevoegdheden en kosten.

Gemaal vervalt.

Overig
Bereikbaarheid van het gebied bij hoogwater
Toename afvoer via riolering (dus aanvoer op de rioolwaterzuiveringsinstallatie)

Uit: beeldpresentatie 27 oktober 2017



Hoofdlijnen gesprek Rijkswaterstaat WN-Zuid

* Leenheerenpolder ligt in het bergende regiem.
* Gebiedsontwikkeling sluit goed aan op KRW doelen.
* Het rivierkundig beoordelingskader geldt bij de planuitwerking

* Meldingen Besluit Lozen Buiteninrichting, Besluit BodemKwaliteit,
vergunning nodig i.k.v. Scheepvaartverkeerswet

* Er is Waterwetvergunning nodig, waarbij Beleidslijn Grote Rivieren
van toepassing is.

* Mogelijk gecoordineerde aanpak i.s.m. WSHD

 Alle ingenomen ruimte tussen Gemiddeld HW (NAP +0,67m) en
Maatgevend hoogwater (NAP +2,60m) moet worden gecompenseerd

* Wonen buiten de dijkring geschiedt op eigen risico.

Uit: Gesprek 25 april 2017



De vraag ontleed

Tijdens de eerste schetsbijeenkomsten is afgesproken om een schets te
maken die “N-2000 proof” is, er speelt immers nog een rechtszaak bij
het Hof te Straatsburg. Dit heeft geleid tot een aantal scenario’s.

e N-2000 (is een basis scenario)
* Leven in de Brouwerij
* Scenario Sweco

e Scenario Leven de Brouwerij + (Zeelenberg, Nieuwland en Ars Virens
i.o.v. F. en B. Ampt)

>het resultaat van dit proces is een Vlekkenplan en Voorkeursscenario





