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gemeente
Hoeksche Waard
°

Formulier aanvrager initiatief Omgevingswet

Uw gegevens

Achternaam [ ]
Voorletters [
Emailadres ]
Telefoonnummer(s) ]
Uw organisatie
Naam bedrijf/stichting/organisatie N.v.t.
Vestigingsadres N.v.t.
Postcode en Plaats N.v.t.
Website N.v.t.
KvK nummer N.v.t.
Uw project
Straat en huisnummer Nabij Schenkeldijk 63
Postcode en Plaats 3291 EP - STRIJEN
Kadastrale gegevens sectie/nummers Gemeente Strijen sectie V nummers 986 en 1101

Algemene toelichting:

Naast dit formulier is een uitgebreide presentatie opgesteld (zie bijlage) waarin de onderdelen — beschreven in dit
formulier — uitgebreid is toegelicht. Wij verzoeken u vriendelijk om deze presentatie tevens door te nemen om een
goed beeld te krijgen van het planinitiatief, de uitgevoerde ruimtelijke analyse door Ars Virens en hoe het
planinitiatief aansluit bij de Omgevingsvisie, structuurvisie én Nota Ruimtelijke Kwaliteit.

Eigendomssituatie
Bent u eigenaar van de locatie? Of handelt u namens de eigenaar?

Er is tussen initiatiefnemers en eigenaar een koopovereenkomst gesloten voor overname van de percelen. De
koopovereenkomst kan op verzoek worden ingezien.

Huidige situatie
Een braakliggend perceel — binnen de bebouwingscontour — welke niet meer wordt gebruikt door slechte
bereikbaarheid van het perceel met landbouwvoertuigen.





Plan
Welk plan heeft u voor de locatie?

Wij hebben het plan om op dit braakliggende perceel een schuurwoning met landschappelijke ingerichte tuin te
realiseren conform het ontwerp van Ars Virens | Bureau voor de buitenruimte onder de volgende uitgangspunten:
- Zorgt voor een passende overgang tussen dorpskern en landschap.

- Versterkt cultuurhistorie van het gebied (dijk en water).

- Wordt ingericht passend bij identiteit (DNA) van Strijen.

- Past binnen kernkwaliteiten van het landschap en structuur van het dorp (lintbebouwing langs dijken en
watergangen).

- Versterkt groene en blauwe structuur en creéert een bloeiende akkerrand.

- Voorkomt versnippering van het perceel.

- Is klimaatadaptief, natuurinclusief, energieneutraal en levensloopbestendig.

- Versterkt biodiversiteit door toepassen inheemse beplanting

- Sluit aan bij naastgelegen ontwikkeling Land van Essche Ill en zorgt daarmee voor een passende afronding van de
dorpskern

- Reeds aanwezige ontsluiting op Schenkeldijk blijft behouden

Foto’s en tekeningen
Voeg hier foto’s van de locatie toe en een schets of tekening van uw plan.
Hiervoor verwijzen wij graag naar de bijlage. Hieronder de verkorte analyse en schets van toekomstige inrichting.
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Omgevingsvisie
Draagt uw plan bij aan de Hoeksche Waard?

- Er wordt hieronder specifiek ingegaan om de omgevingsvisie maar daarnaast is ook onderzocht hoe het plan past in
de Structuurvisie en Nota Ruimtelijke Kwaliteit. Zie hiervoor bijgevoegde presentatie.

Omgevingsvisie

Dit plan is met passie voor het landschap, de natuur en de ruimte tot stand gekomen. Daar staan wij voor als geboren
en getogen Hoeksche Waarders. Met trots — en Hoeksche Waarde bescheidenheid — hebben wij de omgevingsvisie
doorgenomen. Hieronder een feitelijke samenvatting hoe ons plan bijdraagt aan onze Hoeksche Werken en Waarden.





H

Hoeksche Werken

- We versterken de biodiversiteit door op het perceel ruimte te reserveren voor inheemse beplanting en gebruik
te maken van waterdoorlatende materialen.

- De waarde van wonen aan het water wordt benadrukt door een passende overgang te creéren.

- Erwordt aansluiting gezocht bij identiteit van het dorp door rekening te houden met de historie van de locatie
en de agrarische uitstraling (bron: DNA Strijen, Waardmakers) door toepassen van een schuurwoning met
bijpassen invulling van de tuin.

- Uitbreiding past hierdoor binnen de kernkwaliteiten van het landschap en de structuur van het dorp
(lintbebouwing langs dijken en watergangen).

Hoeksche Waarden
- We realiseren een bloeiende akkerrand en zijn hiervoor een voorbeeld voor andere gelijkwaardige
ontwikkelingen.
- De historische structuur wordt op passende wijze hersteld na aanleg van de Randweg.
- Het bouwvlak is van ondergeschikt belang, maar circa 8% van het totale perceelopperviak wordt bebouwd.
- De schuurwoning past bij de cultuurhistorie van het gebied waarbij de kenmerkende doorzichten (dijk en
water) behouden blijven.
- Het waterrijke karakter wordt versterkt.
- De ontwikkeling zorgt voor een natuurlijke overgang van dorp naar landelijk gebied en de bestaande — niet
passende — schuttingen worden bedekt.
- Levensloopbestendige woning, de woning is geschikt voor het in huis nemen van ouders (mantelzorg)
waardoor zij langer thuis kunnen worden.
Tot slot zorgt het plan voor een passende invulling van een — door de Randweg aangebracht — ongedefinieerd perceel
en zorgt het samen met de ontwikkeling van naastgelegen Land van Essche Ill voor een passende afronding van de
dorpskern naar het landschap.

Omgeving en belanghebbenden
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Voorgeschiedenis
Er zijn geen eerdere verzoeken ingediend voor de locatie.

Bestemmingsplan

De locatie heeft de bestemming Agrarisch, passend bij het gebruik van de locatie voordat de Randweg werd
aangelegd. De bestemming van het perceel is na aanleg van de Randweg niet gewijzigd.

Om een passende overgang te creéren tussen landschap en bebouwingsconcentratie — middels de realisatie van een
schuurwoning met landschappelijke tuin — dient de huidige bestemming (gedeeltelijk) te worden gewijzigd. Hiervoor
zal worden samengewerkt met Juridisch Planologisch Adviesbureau R3 (Dick van Horssen) en uiteraard de gemeente
Hoeksche Waard.

Omdat de huidige bestemming de realisatie van een schuurwoning niet toelaat dient het perceel (gedeeltelijk) een
woonbestemming te krijgen. Uitgangspunt voor het bouwvlak is een goothoogte van circa 3m en een nokhoogte van
circa 8m. Het achterste gedeelte van het perceel (naast de Randweg) zal niet de bestemming wonen krijgen om
zodoende een passende stedenbouwkundige overgang te garanderen, tevens wordt hierbij rekening gehouden met de
voorgeschreven richtafstanden vanuit de Randweg (geluid). Stedenbouwkundig en geluidstechnisch is het wenselijk om
de schuurwoning aan de voorzijde te positioneren. Een passende stedenbouwkundige overgang/inpassing tussen het
dorp en het landschap is daarmee tevens gegarandeerd.

Bijlage: Principeverzoek realisatie schuurwoning met landschappelijk ingerichte tuin Schenkeldijk - Strijen










PRINCIPEVERZOEK
REALISATIE SCHUURWONING MET LANDSCHAPPELIJK INGERICHTE TUIN
SCHENKELDIJK - STRIJEN

Dit principeverzoek opgesteld door: initiatiefnemer in samenwerking met Ars Virens, bureau voor buitenruimte & Juridische Planologisch Adviesbureau R3 | Datum: 01-04-2022
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INLEIDING

Aanleiding

Met veel enthousiasme en plezier is dit principeverzoek opgesteld waarbij
landschappelijk wonen aan de rand van Strijen, met passende architectuur
én versterking van de karakteristieken centraal staat, waarmee de identiteit
van Strijen wordt versterkt en op passende wijze invulling wordt gegeven aan
wonen op dit perceel.

wie wij zijn? Wij zijn ||| T - T ccboren
I - I
B i~ strijen. [l is werkzaam i} [ -

B - s il wij onze woondroom verwezenlijken door

wonen, landschap en natuur samen te laten komen. De locatie hebben wij

inmiddels gevonden en de koopovereenkomst is gesloten.

Gezamenlijk met Ars Virens - bureau voor de buitenruimte - hebben wij een
ruimtelijk inpassingsplan opgesteld welke aansluit bij de kaders van de ‘Nota
Ruimtelijke Kwaliteit', de structuurvisie én Omgevingsvisie zoals onder andere
de Hoeksche Waarden en Hoeksche Werken.

Doelstelling

Dit principeverzoek is bedoeld om de gemeente Hoeksche Waard te enthou-
siasmeren en medewerking te ontvangen om het plan binnen de gestelde
kaders zoals beschreven in dit document verder uit te werken.

Leeswijzer

In het eerste hoofdstuk is het plangebied met haar ruimtelijke karakteristieken
in beeld gebracht. Door middel van een aantal foto’s wordt een toelichting
gegeven op de omgeving en hoe het perceel zich in de jaren heeft ontwikkeld.

Het tweede hoofdstuk bevat het ruimtelijk inpassingsplan welke is opgesteld
door Ars Virens. Deze bestaat uit een landschappelijke analyse en onder-
bouwing van het ruimtelijk concept welke zorgt voor een landschappelijke
inpassing, die onlosmakelijk verbonden is aan de vergunning om dit initiatief
mogelijk te maken. De schetsmatige invulling is meer suggestief en heeft het
karakter van inspiratie voor de uiteindelijke inrichting van het perceel gevolgd
door enkele referentiebeelden van schuurwoningen.

Het derde hoofdstuk geeft een toelichting op de Omgevingsvisie en hoe wordt
bijgedragen aan de Hoeksche Werken en Hoeksche Waarden. Daarnaast is
tevens onderzocht hoe het planinitiatief bijdraagt aan de structuurvisie.

In het vierde hoofdstuk wordt ingegaan op het vigerend bestemmingsplan en
het proces om te komen tot een nieuw partieel bestemmingsplan.

Tot slot geeft het vijfde hoofdstuk een samenvatting van de bevindingen en
de vervolgstappen die - na medewerking van de gemeente - genomen gaan
worden.
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HOOFDSTUK 1
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LOCATIEANALYSE

De locatie

Het betreffende perceel is gelegen aan de rand van de dorpskern - binnen de
bebouwingscontour - van Strijen en wordt gekenmerkt door de blauwe struc-
tuur van de ‘Nieuwe Haven’ welke richting het centrum (circa. 700m afstand)
stroomt. Aan de andere zijde wordt het perceel ontsloten door een particulier
perceel met daarop een woning met tuin, gelegen aan de Schenkeldijk. Ten
zuiden wordt het perceel ontsloten door de ‘Randweg’ welke in 2011 is gerea-
liseerd. De Randweg heeft ervoor gezorgd dat het perceel niet meer op effi-
ciénte wijze kan worden gebruikt omdat deze met landbouwvoertuigen lastig
bereikbaar is. Dit biedt kansen om de locatie op passende wijze in te vullen en
ruimtelijke kwaliteit toe te voegen. De locatie is hieronder - in oranje - omlijnd.
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LOCATIEANALYSE

Eigendomssituatie

Er is met de eigenaar een koopovereenkomst gesloten voor overname van
de betreffende percelen kadastraal bekend als V 986 en V 1101. Hieronder in
oranje aangegeven. Daarmee is ook een ontsluiting aan de Schenkeldijk ge-
waarborgd. Locatie in oranje weergegeven op onderstaande tekening.
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LOCATIEANALYSE

Ontwikkelingen van de locatie en haar omgeving

In de jaren 50 van de vorige eeuw vestigde het bedrijf Van der Sijde (houtop-
slag en bewerking) zich naast de locatie. Rond 1990 besloten zij om een nieu-
we vestiging te openen op het bedrijventerrein waardoor de vrijgekomen loca-
tie ontwikkeld kon worden tot aan de perceelsgrens van ons huidige perceel.
De huidige eigenaar (agrariér) wilde zijn locatie namelijk niet verkopen. In 2011
is de Randweg gerealiseerd waardoor het voor de huidige eigenaar nagenoeg
onmogelijk werd om de locatie met landbouwvoertuigen te bereiken. Met eni-
ge regelmaat heeft dit geresulteerd in gevaarlijke situaties, waarna de eigenaar
uiteindelijk heeft besloten om het perceel aan ons te verkopen.

Locatic IR EEE—

Situatie locatie omstreeks 1900 en 1950

Door de realisatie van de Randweg is het ‘agrarische’ perceel losgekoppeld

van de rest van het perceel. De Randweg zorgt voor een afscheiding tussen

de dorpskern en het haar omgeving. Dit heeft ervoor gezorgd dat het perceel
onderdeel is geworden van de dorpskern en daardoor een (woningbouw)
ontwikkeling passend is mits deze zorgt voor een passende overgang tussen
het dorp en het landschap. lets wat nu niet het geval is. De locatie valt binnen
de ‘rode contour’ (bebouwingscontour) benoemd in de structuurvisie én Nota
Ruimtelijke Kwaliteit. Verderop in dit document wordt hier nader aandacht aan
geschonken.

EEE—

Situatie locatie omstreeks 2020 (na aanleg Randweg) en huidige
‘harde’ overgang
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LOCATIEANALYSE: HISTORIE

Situatie locatie omstreeks 1900 Situatie locatie omstreeks 1950 Situatie locatie omstreeks 2000
Groenzone aan dijklint Ontstaan bebouwingszone aan Locatie tot aan het perceel
watergang vanaf het centrum bebouwd met woningen
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Randweg aangebracht en perceel
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LOCATIEANALYSE: HISTORISCHE FOTO'S

g e

Opslag Van der Sijde naast de locatie rond 1980 Hoogtefoto genomen rond 1950
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LOCATIEANALYSE: DNA VAN STRIJEN

Verzameltekening bouwstenen
‘Het DNA van Strijen’

Ruimtelijk DNA.

Bewoners &bedrijven.
Data.

Bestaande beleid/plannen.

Gelegen op kruispunt van 4 polders en dijken.

Ontstaan op een kreekrug en doorgegroeid als dijkdorp.
Kreken en havens; de Keen, Oude en Nieuwe Haven.

Kerk, raadhuis en watertoren.

Lintbebouwing langs de dijken.

Planmatige naoorlogse woningbouwuitbreiding eerst parallel en daarnain
de oksels van de dijken.

Bedrijvigheid in de Bonaventurapolder.

Veel groene oevers.

Groen en open ruimtes lopen door tot diep in de dorpskern.
Sport en recreatie langs de Oude Haven.

Randweg.

Bron: https://waardmakers.nl/useruploads/files/ruimtelijke_analyse_per_kern.pdf
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LOCATIEANALYSE: RUIMTELIJKE DRAGERS STRIJEN

Stedenbouwkundige opbouw van Strijen Ruimtelijke dragers Strijenen opbouw dorp en verbinding gebied
Hiernaast is een analyse afgebeeld van de stedenbouwkundi- Ruimtelijke opbouw dorp Verbindingen met gebied

ge opbouw van Strijen gecombineerd met enkele hoofdken-

merken. Deze afbeeldingen komen uit het document ‘Bouw-

stenen ruimtelijk DNA’' welke als onderlegger is gebruikt voor

de Omgevingsvisie.

+ Dijken, kreken en havenkanalen. + Veel groen tot diep in de dorpskern.

+ Kerkstraat, Molenstraat. * Randweg.

+ Kerk, raadhuis en watertoren. * Planmatige woningbouw in oksels van de
+ Lintbebouwing langs de dijken. dijkkruisingen, richting conform polder-
+ Bedrijvigheid in de Bonaventura polder. verkaveling.

Bron: https://waardmakers.nl/useruploads/files/ruimtelijke_analyse_per_kern.pdf
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LOCATIEANALYSE

Het betreffende perceel Het betreffende perceel

Locatie gelegen aan de ‘Nieuwe Haven'’ Gelegen naast (sub)entree van Strijen en aan Randweg
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LOCATIEANALYSE

- '

Ontwikkeling Land van Essche lll (in groen aangeven) Doorzicht Schenkeldijk richting centrum

Beplanting naastgelegen locatie Entree locatie
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LOCATIEANALYSE: PERCEEL HEEFT GEEN ‘WAARDE’ MEER, NIEUWE PASSENDE
INVULLING IS GEWENST EN NODIG OM DE WAARDEN TE BEHOUDEN EN
VERSTERKEN

Uitgangspunten:

+ Passende overgang tussen dorpskern en landschap.
* Invulling passend bij DNA van Strijen.

+ Versterken groene en blauwe structuur.

+ Klimaatadaptief en natuurinclusief.

+ Aansluitend bij ontwikkeling Land van Essche llI.

“Een passende invulling geven aan een niet te definiéren perceel waarbij boven-
staande onderdelen uitgangspunt zijn”.

Voorkomen dat eigenaren zelf een niet-passende invulling aan de percelen gaan

geven zoals bijvoorbeeld hiernaast aan de andere zijde van het viaduct van de
Randweg waar het perceel is gesplitst en er een rommelig beeld ontstaat.
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NOTA RUIMTELIJKE KWALITEIT ALS BASIS

Toelichting

Tijdens het analyseren van de locatie en opstellen van het inpassingsplan is
uitgebreid stilgestaan bij de Nota Ruimtelijke Kwaliteit (NRK) en de Omge-
vingsvisie. De gebiedsgerichte beoordelingskaders zoals opgenomen onder de
gebiedsgerichte criteria uit de NRK én hoe hier invulling aan wordt gegeven,
wordt in dit hoofdstuk toegelicht.

Gebiedstypering ‘Individuele woningbouw’
+ We versterken de biodiversiteit door op het perceel ruimte te reserveren
voor inheemse beplanting.
+ De waarde van wonen aan het water wordt benadrukt door een passende
overgang te creéren.
« Er wordt aansluiting gezocht bij identiteit van het dorp door rekening te
houden met de historie van de locatie en de agrarische uitstraling (bron:
DNA Strijen, Waardmakers) door toepassen van een schuurwoning met
bijpassende invulling van de tuin.
+ Uitbreiding past hierdoor binnen de kernkwaliteiten van het landschap en Bron: https://openpdc.gemeentehw.nl/wp-content/uploads/2021/02/100398_No-

de structuur van het dorp (lintbebouwing langs dijken en watergangen). ta-Ruimtelijke-Kwaliteit-Hoeksche-Waard-2020.pdf
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Ruimtelijke uitgangspunten in de Hoeksche Waard

Zorgvuldig omgaan met bebouwing in het landschap.

Behoud van het open karakter van het landschap.

Behoud en versterking van karakteristieke kenmerken (dijkenstructuur,
open kleipolders, kreken, linten, kernen) bij alle nieuwe ontwikkelingen.
Handhaving en waar nodig verbetering van de relatie van de kernen met het
omliggende landschap.

Zorgvuldige vormgeving van (nieuwe) dorpsranden (silhouet dorp behouden
cq. versterken).

Benutten van de bestaande en indien aanwezig oorspronkelijke ruimtelijke
structuur van de dorpskernen.

Behouden, benutten en waar nodig versterken van de cultuurhistorische
identiteit.

Landschap versus kernen
In de Hoeksche Waard zijn de dorpen al van grote afstand herkenbaar. Het

silhouet van de dorpen wordt met name gekenmerkt door de kerktoren. Deze

torens vormen samen met de molens dan ook de belangrijkste oriéntatiepun-

ten. De snelweg en andere doorgaande wegen zijn belangrijke plaatsen van-

waar dit waargenomen kan worden. Bij ontwikkelingen moet het veelal karak-

teristieke aanzicht van de dorpen dan ook behouden worden. Dit houdt onder

andere in dat uitwaaiering van woningbouw in het landschap niet gewenst is.

Er moet vooral gedacht worden aan inbreiding en afronding. Hierdoor blijven

de dorpen herkenbaar als zelfstandige gemeenschappen met een beeldbepa-

lend silhouet in het open landschap. Om het landschap in de kern merkbaar

te maken is het van belang rekening te houden met bestaande zichtlijnen en

waar mogelijk nieuwe zichtlijnen te creéren. Tenslotte is de relatie van de kern

met het water (indien aanwezig) belangrijk.

Samenvattend

De hiernaast genoemde uitgangspunten komen op verschillende manieren
terug in de ruimtelijke inpassing. Daarnaast wordt de relatie van de kernen
en het omliggende landschap versterkt door zorgvuldige vormgeving van de
dorpsrand. De aanwezige ruimtelijke structuur wordt benadrukt en daarmee
de cultuurhistorische identiteit versterkt. In de 2e alinea is opgenomen dat
er vooral gedacht moet worden aan ontwikkeling op inbreidings- en afron-
dingslocaties. Hier is onze locatie er één van. De ontwerpuitgangspunten die
passend bij ‘individuele woningbouw' zoals beschreven in NRK zullen in de
nadere uitwerking worden gehanteerd.

Bron: https://openpdc.gemeentehw.nl/wp-content/uploads/2021/02/100398 No-
ta-Ruimtelijke-Kwaliteit-Hoeksche-Waard-2020.pdf
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UITGANGSPUNTEN RUIMTELIJK CONCEPT EN LANDSCHAPPELIJKE INPASSING

Inleiding

Vanuit de uitgevoerde locatieanalyse is er een goed beeld ontstaan van de
geschiedenis én ruimtelijke karakteristieken. Deze karakteristieken willen wij
benadrukken en de plek extra karakter geven passend in haar omgeving.

Ars Virens | Bureau voor de buitenruimte heeft hiervoor ruimtelijke uitgangs-
punten gedefinieerd die ten grondslag liggen aan de landschappelijke inpas-
sing van het perceel. Daarbij is rekening gehouden met o.a. de Nota Ruimtelij-
ke Kwaliteit. Op de volgende pagina zijn deze uitgangspunten weergegeven.
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RUIMTELIK INPASSINGSPLAN: ANALYSE DOOR ARS VIRENS

Oriéntatiepunt
Zicht op watertoren

Zicht op groene achtergrond

Doorzicht oriéntatie dijk

(doorzicht tussen knotwilgen)

overwoekerde schutting

Uitzicht achterzijde dijklint
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Oriéntatie kruising water-brug

Doorzicht onder viaduct naar polderlandschap
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RUIMTELIK INPASSINGSPLAN: ANALYSE DOOR ARS VIRENS
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RUIMTELIJK INPASSINGSPLAN: ARCHITECTUUR

Het perceel is gelegen op een overgangsgebied tussen de bebouwing en het

landschap. Het is van belang om onder andere met een passend architectuur-

beeld een uitstraling te creéren die hier de nadruk op legt.

Om die reden worden de volgende architectonische uitgangspunten gehan-

teerd:
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Evenwicht in architectuur en harmonieuze verhoudingen.

Er worden natuurlijke materialen gebruikt en kleuren zijn ingetogen.

De woning gaat op in haar omgeving.

De woning bestaat uit één hoofdgebouw.

Bijgebouwen zoals een garage/berging moeten altijd passen bij het hoofd-
gebouw wat zorgt voor esthetische samenhang.

De woning is alzijdig.

De kaprichting van de woning is gelijk aan die van de omliggende woningen
én aan het perceel.
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RUIMTELIK INPASSINGSPLAN: REFERENTIEBEELDEN ARCHITECTUUR
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RUIMTELIJK INPASSINGSPLAN: SCHUURWONINGEN IN DE HOEKSCHE WAARD

Schuurwoningen in Zuid-Beijerland, Maasdam en Oud-Beijerland
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AANSLUITING Bl) OMGEVINGSVISIE

Toelichting

Dit plan is met passie voor het landschap, de natuur en de ruimte tot stand ge-

komen. Daar staan wij voor als geboren en getogen Hoeksche Waarders. Met
trots - en Hoeksche Waarde bescheidenheid - hebben wij de Omgevingsvisie
doorgenomen. Hieronder een feitelijke samenvatting hoe ons plan bijdraagt
aan onze Hoeksche Werken en Waarden.

Hoeksche Werken

+ We versterken de biodiversiteit door op het perceel ruimte te reserveren
voor inheemse beplanting en gebruik te maken van waterdoorlatende ma-
terialen.

+ De waarde van wonen aan het water wordt benadrukt door een passende
overgang te creéren.

+ Er wordt aansluiting gezocht bij identiteit van het dorp door rekening te
houden met de historie van de locatie en de agrarische uitstraling (bron:
DNA Strijen, Waardmakers) door toepassen van een schuurwoning met
bijpassende landschappelijke invulling van de tuin.

+ Uitbreiding past hierdoor binnen de kernkwaliteiten van het landschap en
de structuur van het dorp (lintbebouwing langs dijken en watergangen).

Hoeksche Waarden

Tot slot zorgt het plan voor een passende invulling van een - door de Randweg

We realiseren een bloeiende akkerrand en zijn hiervoor een voorbeeld voor
andere gelijkwaardige ontwikkelingen.

De historische structuur wordt op passende wijze hersteld na aanleg van de
Randweg.

Het bouwvlak is van ondergeschikt belang, maar circa 8% van het totale
perceelopperviak wordt bebouwd.

De schuurwoning past bij de cultuurhistorie van het gebied waarbij de ken-
merkende doorzichten (dijk en water) behouden blijven.

Het waterrijke karakter wordt versterkt.

De ontwikkeling zorgt voor een natuurlijke overgang van dorp naar landelijk
gebied en de bestaande - niet passende - schuttingen worden bedekt.
Levensloopbestendige woning, de woning is geschikt voor het in huis ne-
men van ouders (mantelzorg) waardoor zij langer thuis kunnen worden.

aangebracht - ongedefinieerd perceel en zorgt het samen met de ontwikke-

ling van naastgelegen Land van Essche Il voor een passende afronding van de
dorpskern naar het landschap.

“Vanuit de gedachte van de Omgevingswet benaderen we nieuwe initiatieven
die niet passen binnen het bestemmingplan vanuit het Ja, mits-principe’. Aange-
toond moet worden dat het initiatief bijdraagt aan de Hoeksche Werken en de
Hoeksche Waarden”. (Bron: Omtgevingsvisie Hoeksche Waard)

Bron: https://waardmakers.nl/useruploads/files/ruimtelijke_analyse_per_kern.pdf

https://www.omgevingsvisiehoekschewaard.nl/omgevingsvisie-hoeksche-waard/

starti
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AANSLUITING BIJ) STRUCTUURVISIE GEMEENTE HOEKSCHE WAARD/STRIJEN

Toelichting

Naast de Omgevingsvisie (2019) is ook onderzocht hoe het plan aansluit bij de
structuurvisie van de gemeente Hoeksche Waard. Ondanks dat dit een ouder
document is (2008) staan hier uitgangspunten in die zeer relevant zijn voor
de locatie. Hieronder op hoofdlijnen een aantal zaken die in dit document zijn
benoemd.

Enkele uitgangspunten vanuit Structuurvisie die betrekking hebben op de

locatie:

+ De locatie valt binnen de bebouwingscontouren oftewel rode contour.

* Bij nieuwe ontwikkelingen in dijkdorpen en linten of transformatie van be-
staande bebouwing is bijzondere aandacht nodig voor de landschappelijke
inpassing (structuurvisie, pagina 23).

+ De regio wil de dijken uitbouwen tot groene zones in het landschap met [Locatie M Locatie s

extra ruimte voor recreatieve functies, verbrede landbouw, landelijk wonen
en langzaam verkeer (structuurvisie, pagina 32).
* Nieuwe landgoederen en andere vormen van landelijk wonen wordt ingezet
als kwaliteitsimplus voor het landschap. Tevens zorgt dit voor doorstroming
(structuurvisie, pagina 38). Bron: https://openpdc.gemeentehw.nl/wp-content/up-
« De rode contour volgt het tracé van de randweg (structuurvisie, pagina 120).  loads/2020/10/2008-05-13-Structuurvisie-Hoeksche-Waard.pdf

Provinciaal beleid: Een enkele woning in buitengebied is toegestaan mits de lo-
catie aan rand van bebouwingsconcentratie/bebouwingslint is gelegen. Dit is bij
onze locatie het geval.

PRINCIPEVERZOEK REALISATIE SCHUURWONING MET LANDSCHAPPELIJK INGERICHTE TUIN | SCHENKELDIJK - STRIJEN

€ MNLSd400H



https://openpdc.gemeentehw.nl/wp-content/uploads/2020/10/2008-05-13-Structuurvisie-Hoeksche-Waard.pd

https://openpdc.gemeentehw.nl/wp-content/uploads/2020/10/2008-05-13-Structuurvisie-Hoeksche-Waard.pd



HOOFDSTUK 4

PRINCIPEVERZOEK REALISATIE SCHUURWONING MET LANDSCHAPPELIJK INGERICHTE TUIN | SCHENKELDIJK - STRIJEN





BESTEMMINGSPLAN

Huidig bestemmingsplan wijzigen middels postzegelprocedure

De locatie heeft de bestemming Agrarisch, passend bij het gebruik van de
locatie voordat de Randweg werd aangelegd. De bestemming van het perceel
is na aanleg van de Randweg niet gewijzigd. Om een passende overgang te
creéren tussen landschap en bebouwingsconcentratie - middels de realisatie
van een schuurwoning met landschappelijke tuin - dient de huidige bestem-
ming (gedeeltelijk) te worden gewijzigd. Hiervoor zal worden samengewerkt
met Juridisch Planologisch Adviesbureau R3 (Dick van Horssen) en uiteraard de
gemeente Hoeksche Waard.
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Toekomstig bestemmingsplan

Omdat de huidige bestemming de realisatie van een schuurwoning niet toe-
laat dient het perceel (gedeeltelijk) een woonbestemming te krijgen. Uitgangs-
punt voor het bouwvlak is een goothoogte van circa 3 meter en een nokhoogte
van circa 8 meter. Het achterste gedeelte van het perceel (grenzend aan de
Randweg) zal niet de bestemming wonen krijgen om zodoende een passen-
de landschappelijke overgang te garanderen, tevens wordt hierbij rekening
gehouden met de voorgeschreven richtafstanden vanuit de Randweg (geluid).
Stedenbouwkundig en geluidstechnisch is het wenselijk om de schuurwoning
aan de voorzijde te positioneren. Een passende stedenbouwkundige over-
gang/inpassing tussen het dorp en het landschap is daarmee tevens gegaran-
deerd. Hiernaast is een suggestie van de nieuwe plankaart toegevoegd.

Uitgangspunten:

+ Bouwhoogte van circa 3 meter en nokhoogte van circa 8 meter.

+ Randen van het perceel krijgen tuinbestemming in plaats van woonbestem-
ming om passende overgang tevens planologisch vast te kunnen leggen.
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VERVOLGPROCES

1: Terugkoppeling gemeente

Na positieve terugkoppeling van de

gemeente Hoeksche Waard zal het
plan binnen de aangegeven kaders
(Nota Ruimtelijke Kwaliteit en Omge-
vingsvisie) verder worden uitgewerkt.

Schenkeldijk

2: Communicatie omgeving
voorafgaand aan wijziging
bestemmingsplan

De initiatiefnemers zullen met de di-

(huisnummer onbekend)

rect omwonenden in gesprek gegaan.

Eventuele aandachtspunten/verbete-

ringen kunnen direct meegenomen

worden in de uitwerking. Hiernaast is
weergegeven met welke direct om-

wonenden persoonlijk contact wordt

gelegd.

Schenkeldijk 63

PRINCIPEVERZOEK REALISATIE SCHUURWONING MET LANDSCHAPPELIJK INGERICHTE TUIN | SCHENKELDIJK - STRIJEN

Schelpweg 50

Schelpweg 50A

Schelpweg 52

S MNLSd400H





3: Opstellen van nieuw bestemmingsplan incl. benodigde
onderzoeken

Naast de gesprekken met omwonenden worden de benodigde onderzoeken

uitgevoerd en het bestemmingsplan herzien. Juridisch Planologisch Adviesbu-

reau R3 (Dick van Horssen) zal de stukken opstellen en waar nodig afstemmen.

4: Indienen wijziging bestemmingsplan + start procedure (juli 2022)
Na goedkeuring door de gemeente Hoeksche Waard zullen de benodigde
stukken worden ingediend en kan de wijzigingsprocedure van start.

5: Na afronding bestemmingsplanwijziging indiening
omgevingsvergunning

Zodra het bestemmingsplan is afgerond zal de omgevingsvergunning voor

de realisatie van de schuurwoning worden ingediend. Voorafgaand aan de

indiening van de omgevingsvergunning vindt er vooroverleg plaats met de

Welstandscommissie. Na onherroepelijke omgevingsvergunning kan worden

gestart met de bouw.
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SAMENVATTING

Tot slot

Met dit document hebben wij aangetoond te hebben dat ons plan - en daarbij
onze woondroom - aansluit bij de Nota Ruimtelijke Kwaliteit, de structuurvisie
én de Omgevingsvisie van de gemeente Hoeksche Waard. Het plan zorgt voor
een passende overgang tussen de dorpskern en het landschap en een entree
die het dorp verdient. Landschappelijke elementen worden versterkt waarbij
klimaatadaptiviteit en natuurinclusiviteit van zowel de woning als het perceel
centraal staan.

Met enthousiasme zien wij uw reactie tegemoet en komen desgewenst graag
een toelichting geven.

Hartelijke groet,

Het planinitiatief

+ Valt binnen bebouwingscontour (rode contour).

+ Draagt bij aan de Hoeksche Werken en Hoeksche Waarden.

« Zorgtvoor een passende overgang tussen dorpskern en landschap.

+ Versterkt cultuurhistorie van het gebied (dijk en water).

+ Wordt ingericht passend bij identiteit (DNA) van Strijen.

+ Past binnen kernkwaliteiten van het landschap en structuur van het dorp
(lintbebouwing langs dijken en watergangen).

+ Versterkt groene en blauwe structuur en creéert een bloeiende akkerrand.

+ Voorkomt versnippering van het perceel.

+ Is klimaatadaptief, natuurinclusief, energieneutraal en levensloopbestendig.

+ Versterkt biodiversiteit door toepassen inheemse beplanting.

+ Sluit aan bij naastgelegen ontwikkeling Land van Essche Ill en zorgt daarmee
voor een passende afronding van de dorpskern.

“Vanuit de gedachte van de Omgevingswet benaderen we nieuwe initiatieven
die niet passen binnen het bestemmingplan vanuit het Ja, mits-principe’. Aange-
toond moet worden dat het initiatief bijdraagt aan de Hoeksche Werken en de
Hoeksche Waarden”. (Bron: Omgevingsvisie Hoeksche Waard)
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COLOFOON

Ars Virens - bureau voor de buitenruimte in Oud-Beijerland

I, - ~/o@arsirens.n

Juridisch Planologisch Adviesbureau R3 in Oud-Beijerland

_ - info@r3advies.nl
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HLL

Memo casemanager over initiatief

Project \ -
Locatie Nabij Schenkeldijk 63 in Strijen
Initiatiefnemer [
Contactgegevens [N
Squit-registratie 2122141840
Casemanager I
Datum | 8 april 2022
Bijlagen 1. Intakeformulier initiatiefnemer met bijlagen

| 2. Afwegingskaders en tabel Aandachtspunten

Wat doet de casemanager?

De casemanager is de contactpersoon van de initiatiefnemer en begeleidt het initiatief. De casemanager
voert de eerste gesprekken met de initiatiefnemer over het initiatief en licht het proces toe van “verkennen en
begeleiden ruimtelijk initiatief” (de intaketafel, de omgevingstafel, het bestuurlijk principebesluit en de
begeleiding naar de aanvraag omgevingsvergunning).

De casemanager helpt de initiatiefnemer met het invullen van het “Intakeformulier”. De casemanager stelt
daarna deze “memo casemanager aan Intaketafel” op en beantwoordt onderstaande vragen zo volledig
mogelijk. De casemanager regelt de centrale registratie in Squit. Ook toetst de casemanager het bestaande
bestemmingsplan en de eigendomssituatie. Vragen worden door de casemanager actief uitgezet bij
betreffende teams. Bij vragen waarop geen antwoord kan worden gegeven, wordt aangegeven waarom.

Initiatief
Beknopte beschrijving van het initiatief en de initiatiefnemer.

Initiatiefnemer heeft een intentieovereenkomst afgesloten met de huidige eigenaar. Initiatiefnemer wil op dit
perceel dat een grootte heeft van ca 3800 m2 een vrijstaande woning realiseren.

Initiatiefnemer heeft een plan voor de landschappelijke inpassing laten opstellen (door Ars Virens).

Percelen

Beschrijving locatie en eigendomssituatie. Is de Initiatiefnemer eigenaar van de locatie of handelt deze
namens de eigenaar? Wanneer dat niet het geval is, wordt het initiatief niet behandeld. Is er gemeentelijk
eigendom onderdeel van dit initiatief?

Het perceel is kadastraal bekend als gemeente Strijen, sectie VV 986 en V 1101
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Activiteiten
Geef aan welke activiteiten bij dit initiatief worden ontplooid en welke disciplines betrokken zijn.

Stedenbouw/Landschap
Wonen
Wabo Vergunningen

Huidige situatie
Wat zijn de huidige bebouwing en gebruik van de locatie?

Het betreft nu agrarische onbebouwde grond.

Bevoegde gezagen
Geef aan welke bevoegde gezagen voor welke onderdelen een rol hebben. Zijn deze al benaderd?

Provincie ivm woningbouwprogramma
Waterschap ivm verharding

Er is nog niemand benaderd.

Bestemmingsplan / Omgevingsplan
Geef aan wat de huidige bestemming is / zijn de beoogde activiteiten toegestaan.? Zijn er alternatieven?

Het perceel is gelegen in het bestemmingsplan '‘Buitengebied' (van vml gemeente Strijen). Dit perceel heeft
een agrarisch bestemming.

Omgevingsvisie
Beschriff hoe het initiatief bijdraagt aan de Hoeksche waarden en Hoeksche werken.

Het perceel is gelegen in het deelgebied ‘Natuurlijk Verbonden'. Dit deelgebied is het grootste gebied en met
name bedoeld en bestemd voor agrariérs.

In onze omgevingsvisie hebben we opgenomen dat we ruimte willen bieden voor uitbreiding aan de rand van
dorpen, indien herstructurering binnen het deelgebied Dorpse Trots onvoldoende mogelijkheden biedt. Deze
uitbreiding moet wel passen bij de identiteit van het dorp.

In dit specifieke geval is het perceel door de realisatie van de Randweg in Strijen afgesneden/losgekoppeld
van de rest van het perceel. Deze Randweg zorgt voor een logische overgang van de kern met het landelijk
gebied. Het perceel ligt buiten de BSD:
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Afwegingskaders
Geef in onderstaande tabel aan welke afwegingskaders van toepassing zijn en of daaraan wordt voldaan.
Vul de tabel met aandachtspunten in. Wat is daarvan de uitkomst voor dit initiatief?

Omgeving en belanghebbenden
Initiatiefnemer heeft aangegeven in overleg te zullen gaan met alle direct omwonenden.

Voorgeschiedenis en aanvullende informatie
Heeft het perceel een voorgeschiedenis met betrekking tot eerdere verzoeken en/of handhaving.

Conclusie en advies van casemanager:
Geef een conclusie en advies over het initiatief en motiveer waarom het kan worden voorgelegd aan de
Intaketafel.

Door de aanleg van de Randweg in Sirijen is dit perceel een logische plek voor een woning. Het perceel kan
niet meer agrarisch gebruikt worden. Met de komst van de randweg is dit perceel afgesplitst van de overige
agrarische gronden. Mijn advies is dat dit een kansrijk initiatief is, mits het stedenbouwkundig en
landschappelijk goed wordt ingepast.

Vervolg
Wanneer alle vragen zijn beantwoord, kan het initiatief naar de Intaketafel. De casemanager benadert de
secretaris van de Intaketafel om het op de agenda te zetten.

BIJLAGEN:
1. Intakeformulier met bijlagen.
2. Afwegingskaders en tabel Aandachtspunten

- Woningbouwprogramma
- Zorg en sociaal domein
- Verblijffsrecreatie

- Stedenbouw (kookboek)
- Welstandsnota

Aandachtspunten ja nee toelichting
Woningbouw:
- Past het initiatief in het woningbouwprogramma? X
- Beoogd programma is duidelijk (aantallen/typen/ X
doelgroepen)?
- Parkeeroplossing is duidelijk en binnen plangrens X
oplosbaar?
- Ontsluiting nieuw of bestaand is duidelijk? X
- Is er sprake van een bepaald streven naar X
beeldkwaliteit/ architectuur?
- Is er al aandacht voor een groene inrichting? X
- Is er al aandacht voor kinderspeelplekken? nat
- Iser al duidelijkheid over het openbare karakter X
van de infrastructuur?






HLL

Wonen met zorg:

n.v.t.

- Wordt voldaan aan toetsingskader wonen/zorg?

- s er aandacht voor een centrale
ontmoetingsplek?

- Is er sprake van bepaalde (medische)
voorzieningen?

' Detailhandel:

- Is er sprake van nieuwe detailhandel?
- Is er sprake van uitbreiding bestaande
detailhandel?

- Vervalt detailhandel? Past dat bij de ambitie?
Bedrijven:

- |s er sprake van een nieuw bedrijf?

- Is er sprake van uitbreiding van een bestaand

bedrijf?
- Is er sprake van het opheffen van een voormalig Wel opheffen perceel met
bedrijf? agrarische bestemming
Erfgoed/cultuurhistorie:

- Is er sprake van een gemeentelijk of
rijksmonument?

- is er sprake van een beschermd dorpsgezicht?

- Ligt de locatie in een gebied met archeologische
waarde?

Duurzaamheid:

- Is er aandacht voor gasloos en energieneutraal
bouwen?

- Is er aandacht voor klimaatbestendig bouwen
(opvang/ afvoer hemelwater)?

Toegankelijkheid:

- Is er aandacht voor het zogenaamd geschikt
wonen (levensloopbestendig)?

Overige onderwerpen:

- Ligt de locatie naast of in nabijheid van een Natura
2000-gebied?

- Ligt de locatie in of naast een stiltegebied?
- Neemt vergeleken met bestaande situatie het
oppervliak aan verharding toe?

- Is er sprake van een nieuwe watergang of juist
(gedeeltelijke) demping hiervan?

- Is er sprake van een bestaande situatie met
bomen die gekapt zullen worden?

- Is er sprake van een wijziging en/of uitbreiding van
bestaande infrastructuur?

- Is er sprake van bestaande kabels en leidingen
met een zonering?

- Is er sprake van een locatie nabij een
LPG/benzinestation?
- Ligt de locatie binnen een vastgestelde
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