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> Retouradres Postbus 16169, 2500 BD Den Haag

Datum 18 maart 2016
Betref Wob-besluit inzake Vispoortplein te Zutphen

Geachte (ENENEND

In uw e-mall van 18 januari 2016 heeft u informatie verzocht over de verkoop van
Vispoortplein te Zutphen. U vraagt hierblj om een overzicht van de taxatle: zowe!
van de waarde als de getaxeerde kosten die de vermeende bodemverontreiniging
en de asbestsanering met zich mee zouden brengen. Daarnaast vraagt u om de
officiéle documenten waarin de bodemverontreiniging wordt vastgesteld.

De ontvangst van uw verzoek Is bevestigd bij brief van 20 januari 2016, kenmerk
7820000088 en per mall aan u verzonden op 21 januarl 2016.

In de brief van 9 februari 2016, met kenmerk 7820000099, is aan u medegedeeld
dat de beslistermijn is opgeschort vanwege het vragen van zienswijzen aan
derden,

In de brief van 29 februari 2016, met kenmerk 7820000121, is de besiistermijn
met vier weken verdaagd. De ulteriijke beslistermijn op uw verzoek om informatie
Is daarmee 28 maart 2016 geworden.

Wettelijk kader
Uw verzoek valt onder de relkwljdte van de Wob. Voor de relevante Wob-artikelen
verwijs ik u naar de bljlage 1.

Inventarisatie documenten

Op basls van uw verzoek zijn in totaal 9 documenten aangetroffen. Deze
documenten zijn opgenomen In een Inventarislljst, die als bijiage 2 bij dit besluit is
gevoegd. In dit besluit wordt verwezen naar de corresponderende nummers uit de
inventaristijst, 2odat per document duldelljk Is wat is besloten,

Zienswijzen
U bent er over geinformeerd in de brief van 9 februari 2016, met kenmerk
7820000099, dat er derde belanghebbenden zijn bij de openbaarmaking van de

documenten en dat deze in de gelegenheld 2zljn gesteid hierover hun zlenswijze te
geven.

Een derde belanghebbende heeft bedenkingen ingediend. De zlenswijze van de
derde belanghebbende heb Ik nlet overgenomen. Zle het onderdeel Overwegingen
van dit besluit,

Besluit
Ik heb besloten om deels aan uw verzoek tegemoet te komen door van 8
documenten, die informatie bevatten waarom u verzocht, de samenvattingen
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openbaar te maken. De samenvattingen die openbaar worden gemaakt, geven een Rijksvastgoadbedrijf
correcte weergave van de volledige inhoud van de rapporten. De informatie die Bicgey 06

niet in de samenvattingen staat, heb ik niet openbaar gemaakt op grond van Ons Kenmerk
artikel 10, tweede lid, aanhef en onder b; artikel 10, tweede lid, aanhef en onder 7820000098

e; en van artikel 10, tweede lid, aanhef en onder g, van de Wob.

Ik heb besloten 1 document met daarin de door u gevraagde informatie niet
openbaar te maken. Dit document heb ik niet openbaar gemaakt op grond van
artikel 11 van de Wob.

Voor de miotivering verwijs ik naar het onderdeel Overwegingen van dit besluit.

QOverwegingen

Allereerst wil 1k u wijzen op het volgende. Ingevolge artikel 3, vijfde lid, van de
Wob, wordt een verzoek om informatie ingewilligd met inachtneming van het
bepaalde in de artikelen 10 en 11.

Het recht op openbaarmaking op grond van de Wob dient uvitsiuitend het publieke
belang van een goede en democratische bestuursvoering. Het komt iedere burger
in gelijke mate toe. Daarom kan ten aanzien van de openbaarheid geen
onderscheid worden gemaakt naar gelang de persoon of de bedoeling of belangen
van de verzoeker. Bij de te verrichten belangenafweging worden dan ook
betrokken het algemene belang bij openbaarmaking van de gevraagde informatie
en de door de weigeringsgronden te beschermen belangen, maar niet het
specifieke belang van de verzoeker.

Evenmin kent de Wob een beperkte vorm van openbaarmaking. Dit betekent dat
openbaarmaking van de gevraagde documenten uitsluitend aan u op grond van de
Wob niet mogelijk is. Indien ik aan u de betreffende documenten verstrek, moet ik
deze ook voor anderen openbaar maken. In dat licht vindt de onderstaande
belangenafweging dan ook plaats.

De economische of financiéle belangen van de Staat

Op grond van artikel 10, tweede lid, aanhef en onder b, van de Wab blijft
verstrekking van informatie achterwege voor zover het belang daarvan niet
opweegt tegen de economische of financiéle belangen van -onder meer- de Staat.

In twee documenten staan financiéle gegevens. Het gaat hierbij om gegevens over
de taxatie van het Vispoortplein (nummer 1) en een interne advies opdracht
{nummer 9) met betrekking tot het verkopen van het object. De financiéle
belangen van de Staat worden geschaad als bekend wordt op welke manier de
Staat taxaties uitvoert of als bekend wordt op welke wijze een verkoopprijs tot
stand komt.

Op grond van de belangenafweging tussen het algemeen belang van
openbaarmaking en de economische of financiéle belangen van de staat, komt het
openbaar maken van de hierboven genoemde financiéle gegevens in de
betreffende documenten niet voor openbaarmaking in aanmerking.
Openbaarmaking van deze gegevens zou de onderhandelingspositie van het
Rijksvastgoedbedrijf in de toekomst verslechteren ingeval dat derden inzicht
krijgen in de wijze waarop de waarde van vastgoedobjecten wordt bepaald en op
welke wijze een verkoopprijs tot stand komt. Niet onaanemelijk is dat derden, die
in de toekomst gegadigden zijn voor vergelijkbare objecten als het Vispoortplein te
Zutphen, hun handelen op de genoemde gegevens zullen afstemmen waardoor
geen optimale marktwerking plaatsvindt. Ik heb daarom besloten de
desbetreffende informatie niet openbaar te maken.
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De eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer Rijksvastgoedbedriff

Op grond van artike! 10, tweede lid, aanhef en onder e, van de Wob blijft pureane
verstrekking van informatie achterwege voor zover het belang daarvan niet Ons Kenmerk
opweegt tegen het belang dat de persoonlijke levenssfeer wordt geéerbiedigd. 7820000098

In de documenten met nummers 3, 4 en 6 t/m 9 die onder de reikwijdte van uw
Wob-verzoek vallen staan persoonsgegevens. Ik ben van oordee! dat ten aanzien
van deze gegevens het belang dat de persoonlijke levenssfeer wordt geéerbiedigd,
zwaarder moet wegen dan het belang van openbaarheld. Daarom heb ik de
persoonsgegevens verwijderd uit deze documenten.

Voor zover het de namen van ambtenaren betreft is hierbij het volgende van
belang. Weliswaar kan, waar het gaat om beroepshalve functioneren van
ambtenaren, slechts in beperkte mate een beroep worden gedaan op het belang
van eerblediging van hun persoanlijke levenssfeer. Dit ligt anders indien het
betreft het openbaar maken van namen van de ambtenaren. Namen zijn immers
persoonsgegevens en het belang van eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer
kan zich tegen het openbaar maken daarvan verzetten. Daarbij is van belang dat
het hier niet gaat om het opgeven van een naam aan een individuele burger dle
met een ambtenaar in contact treedt, maar om openbaarmaking van de naam in
de zin van de Wob.

Het voorkomen van onevenredige benadeling

Op grond van artikel 10, tweede lid, aanhef en onder g, van de Wob blijft
verstrekking van informatie achterwege voor zover het belang daarvan niet
opweegt tegen het belang van het voorkomen van onevenredige bevoordeling of
benadeling van bij de aangelegenheid betrokken natuurlijke personen of
rechtspersonen dan wel van derden.

Openbaarmaking van de volledige informatie uit de documenten met nummers 3
t/m B waarvan alleen de samenvatting wordt verstrekt, zou naar mijn oordeel
leiden tot onevenredige benadeling van de koper. Zo bevatten de volledige
(onderzoeks-)rapporten informatie met betrekking tot de omvang van en
specifieke Informatie over bodemsanering en/of asbestverwijdering, de daarblj
behorende kostenramingen en specifieke informatie over het object. Het openbaar
maken van de volledige rapporten zou leiden tot de onevenredige benadeling van
de koper, omdat het aan de koper is om de volledige rapporten openbaar te
maken tijdens het volgen van de (wettelijke) procedures, bijvoorbeeld bij het
verkrijgen van een vergunning tot bodemsanering.

In de gegeven zienswijze is aangegeven dat het openbaar maken van de
samenvattingen van de rapporten zal leiden tot een onevenredige benadeling van
de koper, omdat in de door de koper te volgen procedures is vastgelegd wanneer
bepaalde informatie openbaar moet worden gemaakt. In de ingediende zienswijze
is aangegeven dat “de aanvrager in een veel vroeger stadium de gelegenheid heeft
zich voor te bereiden op wat hij van plan is”. Deze zienswijze is niet overgenomen,
omdat met het alleen verstrekken van de samenvattingen voldoende is geborgd
dat de koper op de daarvoor geéigende momenten de documenten openbaar kan
maken. Het alieen openbaar maken van de samenvatting zal niet leiden tot een
verstoring van de te volgen procedures.

Het openbaar maken van de rapporten met de nummers 2 en 3 die financiéle
gegevens bevatten, kan leiden tot onevenredige benadeling van ondernemingen
die aan de overheid de kosten hebben aangegeven voor de dienstverlening die zij
aanbieden. Concurrenten kunnen rekening houden met deze gegevens en hier op
anticiperen. DIt kan gevolgen hebben voor de concurrentiepositie van de
ondernemingen die aan de overheid de kosten hebben doorgegeven voor hun
dienstverlening.
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Ik ben van oordeel dat dit het belang van het voorkomen van onevenredige Rijksvastgaedbedrijf
benadeling zwaarder moet wegen dan het belang van openbaarheid, aangezien de  8!®2 06
openbaarmaking van de voliedige rapporten met de nummers 3 t/m 8 nadelige Ons Kenmerk
gevolgen kan hebben voor de koper van het object aan het Vispoortplein te 7820000098
Zutphen. Daarnaast kan specifieke informatie uit de documenten 2 en 3 ten koste

gaan van de concurrentiepositie van ondernemingen die de dienstverieningskosten

aan de overheid beschikbaar stellen. Om die reden heb ik besloten om alleen de

samenvattingen openbaar te maken en bepaalde passages uit de verstrekte

documenten niet openbaar te maken.

Persoonlijke beleidsopvattingen in een stuk voor intern beraad
Artikel 11, eerste lid, van de Wob bepaalt dat in geval van een verzoek om
informatie uit documenten, opgesteld ten behoeve van intern beraad, geen
informatie wordt verstrekt over daarin opgenomen persooniijke
beleidsopvattingen.

Uit de wetsgeschiedenis blijkt dat onder het begrip “documenten opgesteld ten
behoeve van intern beraad” onder meer moeten worden begrepen: nota’s van
ambtenaren en hun politieke en ambtelijk leidinggevenden, correspondentie
tussen de onderdelen van een ministerie en tussen ministeries onderling,
concepten van stukken, agenda'’s, notulen, samenvattingen en conclusies van
interne besprekingen en rapporten van ambtelijke adviescommissies. Ten aanzien
van deze stukken moet van de bedoeling om ze als stukken voor intern beraad
beschouwd te zien, uitdrukkelijk blijken of men moet deze bedoeling redelijkerwijs
kunnen vermoeden. Deze beperking op de informatieverplichting is in de Wob
opgenomen omdat een ongehinderde bijdrage van ambtenaren en van hen die van
buiten bij het intern beraad zijn betrakken bij de beleidsvorming en -voorbereiding
gewaarborgd moet zijn. ZIj moeten In alle openhartigheid onderling en met
bewindspersonen kunnen communiceren. Staatsrechtelijk zijn slechts de
standpunten die het bestuursorgaan voor zijn rekening wil nemen relevant.

Onder persoorilijke beleidsopvattingen worden verstaan: meningen, opinies,
commentaren, voorstellen, conclusies met de daartoe aangevoerde argumenten.

Het document met nummer 9 is opgesteld ten behoeve van intern beraad en bevat
persoonlijke beleidsopvattingen. Het betreft een interne adviesopdracht met
betrekking tot het verkopen van vastgoed. Ik verstrek daarover geen informatie.
Ik acht het niet in het belang van een goede en democratische bestuursvoering
indien de standpunten van ambtenaren zelfstandig worden betrokken in de
publieke discussie. 1k zie dan ook geen 2anleiding om met toepassing van artikel
11, tweede lid, van de Wab in niet tot personen herleidbare vorm informatie te
verstrekken over deze persoonlijke beleidsopvattingen. Voor zover er ook feitelijke
informatie in het document staat, is die informatie zodanig verweven met de
persoonlijke beleidsopvattingen dat die daar niet los van kan worden gezien. Ik
heb daarom besloten dit document in zijn geheel te weigeren. Voor zover er ook
feitelijke informatie in het document staat, is die informatie zodanig verweven met
de persoonlijke beleidsopvattingen dat die daar niet los van kan worden gezien. 1k
heb besloten dit document in zijn geheel niet openbaar te maken op grond van de
Wob.

Codering van gelakte delen

De gelakte tekstdelen zijn voorzien van een cijfer en verwijzen naar de volgende

uitzonderingsgronden:

1) informatie waardoor het economische of financiéie belang van de Staat wordt
geschaad (artikel 10, tweede lid, aanhef en onder b, van de Wob);

2) informatie waardoor het belang van de persoonlijke ievenssfeer niet wordt
geéerbiedigd (artikel 10, tweede lid, aanhef en onder e, van de Wob);
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3) informatie waardoor de bij de aangelegenheld betrokken natuuriijke personen  Rijksvastgoedbedrijf
of rechtspersonen dan wel derden onevenredig worden benadeeld (artikel 10,  Bur=au 06
tweede lid, aanhef en onder g, van de Wob). Ons Kanmark

7820000098

Wijze van openbaarmaking

Aangezien naar verwachting belanghebbenden bezwaar hebben tegen de

openbaarmaking van de informatie (zie onderdeel Zienswljzen van deze

beschikking) vindt de feitelijke openbaarmaking van de documenten niet eerder

plaats, dan twee weken na dagtekening van deze beschikking, conform artike! 6,

vijfde fid, van de Wob. Op deze wijze wordt aan deze belanghebbenden de

mogelijkheld geboden om te proberen de openbaarmaking tegen te houden. Dit

kan door het indienen van een bezwaarschrift blj het Ministerie van Binnentandse

Zaken en Koninkrijksrelaties en door daarmaast bij de rechtbank te verzoeken om,

blj wijze van voorlopige voorziening, het onderhavige besluit tot openbaarmaking

te schorsen. Indien binnen twee weken na dagtekening van dit besjuit een

bezwaarschrift is ingediend en een verzoek om voorlopige voorziening is gedaan,

wordt de ultspraak van de voorzieningenrechter afgewacht, voordat tot

daadwerkelijke openbaarmaking wordt overgegaan.

Hoogachtend,
De minister voor Wonen en Rijksdienst,
namens deze

C van Zwo
Secretaris-generaal

Belanghebbenden kunnen binnen zes weken na bekendmaking van dit beslult daartegen per
brief bezwaar maken bij de minister voor Wonen en Rijksdienst, Dienst Concernstaf en
Bedrijfsvoering, Directie Constitutioneie Zaken en Wetgeving, Postbus 20011, 2500 EA Den
Haag. Het bezwaarschrift moet zijn ondertekend, voorzien zljn van een datum alsmede de
naam en het adres van de Indiener en dient vergezeld te gaan van de gronden waarop het
bezwaar berust en, 20 mogelijk, een afschrift van het besluit waartegen het bezwaar Is
gericht.
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Relevante artikelen uit de Wob

Artikel 1

In deze wet en de daarop berustende bepalingen wordt verstaan onder:

a. document: een bij een bestuursorgaan berustend schriftelijk stuk of ander materiaal
dat gegevens bevat;

b. bestuurlijke aangelegenheid: een aangelegenheid die betrekking heeft op beleid van
een bestuursorgaan, daaronder begrepen de voorbereiding en de uitvoering ervan;

c. Intern beraad: het beraad over een bestuurlijke aangelegenhelid binnen een
bestuursorgaan, dan wel binnen een kring van bestuursorganen in het kader van de
gezamenlijke verantwoordelijkheid voor een bestuurlijke aangelegenheld;

d. niet-ambtelijke adviescommissie: een van overheidswege ingestelde instantie, met als
taak het adviseren van een of meer bestuursorganen en waarvan geen ambtenaren lid
zijn, die het bestuursorgaan waaronder zij ressorteren adviseren over de onderwerpen-
die aan de instantie zijn voorgelegd. Ambtenaren, die secretaris of adviserend lid zijn
van een adviesinstantie, worden voor de toepassing van deze bepaling niet als leden
daarvan beschouwd;

e. ambtelijke of gemengd samengestelde adviescommissie: een instantie, met als taak
het adviseren van één of meer bestuursorganen, die geheel of gedeeltelijk is
samengesteld uit ambtenaren, tot wier functie behoort het adviseren van het
bestuursorgaan waaronder zij ressorteren over de onderwerpen die aan de instantie
zijn voorgeiegd;

f. persoonlijke beleidsopvatting: een.opvatting, voorstel, aanbeveling of conclusie van
een of meer personen over een bestuurlijke aangelegenheid en de daartoe door hen
aangevoerde argumenten;

g. milieu-informatie: hetgeen daaronder wordt verstaan in artikel 19.1a van de Wet
milieubeheer;

h. hergebruik: het gebruik van informatie die openbaar is op grond van deze of een
andere wet en die is neergelegd in documenten berustend bij een overheidsorgaan,
voor andere doeleinden dan het oorspronkelijke doel binnen de publieke taak
waarvoor de informatie is geproduceerd;

i. overheidsorgaan:
1°. een orgaan van een rechtspersoon die krachtens publiekrecht is ingesteld, of
2°, een ander persoon of college, met enig openbaar gezag bekleed.

Artikel 10
1. Het verstrekken van informatie ingevolge deze wet blijft achterwege voor zover dit:

a: de eenheld van de Kraon in gevaar zou kunnen brengen;

b. de velligheid van de Staat zou kunnen schaden;

¢. bedrijfs- en fabricagegegevens betreft, die door natuurlijke personen of
rechtspersonen vertrouwelijk aan de overheid zijn meegedeeld;

d. persoonsgegevens betreft als bedoeld in paragraaf 2 van hoofdstuk 2 van de Wet

bescherming persoonsgegevens, tenzij de verstrekking kennelijk geen inbreuk op de
persoonlijke levenssfeer maakt.

2. Het verstrekken van informatie ingevolge deze wet blijit eveneens achterwege voor zover
het belang daarvan niet opweegt tegen de voigende belangen:

a.
b.

~pap

de betrekkingen van Nederland met andere staten en met internationale organisaties;
de ecanomische of financiéie belangen van de Staat, de andere publiekrechtelijke
lichamen of de in artikel 1a, onder c en d, bedoelde bestuursorganen;

de opsporing en vervolging van strafbare feiten;

inspectie, controle en toezicht door bestuursorganen;

de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer;

het belang, dat de geadresseerde erbij heeft als eerste kennis te kunnen nemen van
de informatie;

het voorkomen van onevenredige bevoordeling of benadeling van bij de
aangelegenheid betrokken natuurlijke personen of rechtspersonen dan wel van
derden.

3. Het tweede lid, aanhef en onder e, is niet van toepassing voorzover de betrokken persoon



heeft ingestemd met openbaarmaking.
4, Het eerste lid, aanhef en onder ¢ en d, het tweede iid, aanhef en onder e, en het zevende
lid, aanhef en onder a, zijn niet van toepassing voorzover het milieu-informatie betreft die
betrekking heeft op emissies In het milieu. Voorts blijft in afwijking van het eerste lid, aanhef
en onder c, het verstrekken van milieu-informatle uitslultend achterwege voorzover het belang
van openbaarmaking nlet opweegt tegen het daar genoemde belang.
5. Het tweede lid, aanhef en onder b, is van toepassing op het verstrekken van milieu-
informatie voor zover deze handelingen betreft met een vertrouwelijk karakter.
6. Het tweede lid, aanhef en onder g, is niet van toepassing op het verstrekken van milieu-
Informatie.
7. Het verstrekken van milieu-informatie ingevolge deze wet blijft eveneens achterwege
voorzover het belang daarvan niet opweegt tegen de volgende belangen:

a. de bescherming van het milieu waarop deze informatie betrekking heeft;

b. de beveiliging van bedrijven en het voorkomen van sabotage,
8. Voorzover het vierde lid, eerste volzin, niet van toepassing is, wordt bij het toepassen van
het eerste, tweede en zevende lid op milieu-informatie in aanmerking genomen of deze
informatie betrekking heeft op emissies in het milieu.

Artikel 11

1. In geval van een verzoek om Informatie uit documenten, opgesteld ten behoeve van intern
beraad, wordt geen informatie verstrekt over daarin opgenomen persoonlijke
beleldsopvattingen.

2. Over persoonlijke beleidsopvattingen kan met het oog op een goede en democratische
bestuursvoering informatie worden verstrekt In niet tot personen herleidbare vorm. Indien
degene dle deze opvattingen heeft geult of zich erachter heeft gesteld, daarmee heeft
ingestemd, kan de informatie In tot personen herleldbare vorm worden verstrekt.

3. Met betrekking tot adviezen van een ambtelijke of gemengd samengestelde
advlescommissie kan het verstrekken van informatie over de daarin opgenomen persoonlijke
beleldsopvattingen plaatsvinden, indien het voornemen daartoe door het bestuursorgaan dat
het rechtstreeks aangaat aan de leden van de adviescommissie voor de aanvang van hun
werkzaamheden kenbaar is gemaakt,

4, In afwijking van het eerste lid wordt bij milieu-informatie het belang van de bescherming
van de persoonlijke beleldsopvattingen afgewogen tegen het belang van openbaarmaking.
Informatie over persoonlijke beleidsopvattingen kan worden verstrekt in niet tot personen
herleidbare vorm. Het tweede lid, tweede volzin, is van overeenkomstige toepassing.



Bijlage 2 - Inventariglijst
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tum maart 2012 (taxatie) s openbaar _|artikel 10, tweede lid, aanhef en onderben g leksvastgﬁbedriﬁ
2 | Document [Ultgangspunten t.b.v. opzet bodemsaneringskosten Deeis openbaar__|ariikel 10, tweede lid, aanhef en onder g Anteagroup
e Brief lecordeling bodemverontreiniging locatle Vispoortplein Zuthpen Deels openbaar __|artikel 10, tweede lid, aanhef en onder e en g Oranjewoud
4 | Rapport |Bodemonderzoek voormaiige stortplaats Houtwal te Zutphen Deeis openbaar __Jartikel 10, tweede lid, aanhef enondere en g Oranjewoud
5] Rapport [Historisch onderzoek Vi lein Deels openbaar__|artikel 10, tweede lid, aanhef en onder g Tauw B.V.
6| Rapport [Nader bodemonderzoek Vispoortplein 16 Zutphen Deels openbaar_[artikel 10, tweede lid, aanhef en onder e en g De Kiinker Milleu Adviesbureau
7 | _Rapport |[Verkennend bodemonderzoek volgens NEN 5740 ein 16 Zutphen Deels openbaar _[artikel 10, tweede lid, aanhef en onder e en g De Kiinker Milley Adviesbureau
8 | Rapport |Asbestinventarisatie conform SC540 Deels o gar__|artike! 10, tweede iid, aanhef en ondereen g Search
9 Memo |Inteme advies opdracht m.b.t. Vispoortplein 16 te Zutphen Niet openbaar S e UL GGG UL ) Rijksvastgoedbedrijf

11, eerste lid




Nummer 1

Onderhandse verkoopwaarde
vrij van huur en gebruik

Object Vispoortplein 16
7201 ET Zutphen
Objecttype Voormalig ROC
Peildatum 1 maart 2012 |
omschrijving/ indeling bouwlaag v.v.0./ p.p. huurwaarde/ totaal
eenheid

Gebouw 1930
-1.00 t/m -1.11 kelder 253im2 | €
0.00 t/m 0.21 (minus 0.00) begane grond 775\m2 | €
2.00 t/m 2.11 (minus 2.00) verdieping 541im2 | €

m2
Gebouw 1965 m2

m2
-1.12 t/m -1.31 (minus -1.22) kelder 717|m2 | €
0.22 t/m 0.47 begane grond 987[m2 | €
2.12 t/m 2.21 (minus 2.20) verdieping 485/m2 | €

m2 | €
Gymzaal m2 | €
G0.00 t/m GO0.11 (minus G0.10 & GO0.11) begane grond 375|m2 | €

m2

mZ

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2
verhard buitenterrein m2 | €
parkeerplaatsen pp. | €
Totalen 4.133|m2
In verhuurde staat
actuele huuropbrengst
verschil actuele huur/ markthuur
resterende looptijd 0|jr.
discontopercentage 0,00%
contante waarde huurverschil
Opperviaktes
totale kadastrale opperviakte 6.904|m?2
oppervlakte bebouwd 2.428|m2
verhuurbaar vioeropperviak 4.133/m2
verhouding vvo:bvo 88%
bruto vloeropperviak 4.700{m2
ongebonden grond 0{m2
Herbouwwaarde
brutovloeropperviak 4.700lm2 | €
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Onderhandse verkoopwaarde
vrij van huur en gebruik

Object Vispoortplein 16
7201 ET Zutphen -
|Objecttype Voormalig ROC
Peildatum 1 maart 2012 |
Bruto markthuur
Exploitatielasten
\WOZ waarde 1 €|
(074 ;)

waterschapslasten per € 2.500

rioolheffing

verzekeringspremie in %
beheerskosten in %

instandhoudingsonderhoud

basis per m2 bvo

4.700

zonwering per gevel per m2 bvo

4.700

basisinstallatie (c.v.) per m?2 bvo

4.700

direct gestookte heater per m2 bvo

4.700

indirect gestookte heater per m2 bvo

4.700

stralingspanelen per m2 bvo

4.700

mechanische ventilatie per m2 bvo

4.700

topkoeling

4.700

airconditioning

Rile e Hullullwilelln] ]

4.700

hydrofoor per object

tractielift per eenheid

hydraulische lift per eenheid

huurdersmutatiekosten

[verhuurcourtage & marketingkosten

BTW niet verrekenbaar

huurvrije perioden in maanden

structurele leegstand

oninbare huren

erfpachtscanon

overige kosten

Tatale Exploitatielasten

Netto markthuur

nm!mmmmmmmmmmmmmgmmmmmm oMMt

Netto aanvangsrendement

Verkoopwaarde vrij op naam

Kapitaalscorrecties

achterstallig onderhoud/ renovaties

aanvangsleegstand in maanden

verhuurkosten aanvangsleegstand

BTW compensatie

jongebonden grond per m?

gekapitaliseerde canon

contante waarde huurverschil

€ 2.788
24
€ 0
17]

overige kosten

Totaal kapitaalscorrecties

Gecorrigeerde waarde v.o.n.

o] il ullul il lnlia)

Correcties

notariskosten/ kadastraal recht

overdrachtsbelasting

Totaal correcties

MM m

Waarde kosten koper

|Afgerond

lalol Tl T[] 1] Jol

Bruto aanvangsrendement
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Rijksvastgoed- en ontwikkelingsbedrijf
Directie Vastgoed, Regionale directie Noord & Oost

Kostenraming bodemsanering a nte a’g rO u p

Vispoortplein 16 te Zutphen

Uitgangspunten bij de kostenraming (kenmerk: 268000)

Basis:
Als basis voor de kostenraming dienen de volgende documenten:
- Verkennend bodemonderzoek volgens NEN 5740 Vispoortplein 16 Zutphen, De Klinker
rapportnummer 050504VZ2.510, d.d. 20 juni 2005;
- Nader bodemonderzoek Vispoortplein 16 Zutphen, De Klinker rapportnummer
050713VZ.310, d.d. 4 oktober 2005;
- Beoordeling bodemverontreiniging Vispoortplein Zutphen, Oranjewoud rapportnummer
161814, d.d. 27 januari 2006;
- Historisch onderzoek Vispoortplein 16 te Zutphen, Tauw Kenmerk R0O01-4806976BJC-mfv-
VO1-NL, d.d. 22 september 2011,
- Uitgangspunten t.b.v. opzet bodemsaneringskosten, Kruyssen, d.d. 12 maart 2014;
- Schetsontwerp van de locatie ca. schaal 1:500;
- Verkennend asbestonderzoek Vispoortplein 16 te Zutphen, AnteaGroup rapportnummer
268000, d.d. mei 2014.

Bekende gegevens:

Op basis van voornoemde stukken kan de situatie als volgt worden samengevat:

- In 1992 is in opdracht van Over Gelder College een bovengrondse brandstoftank gesaneerd
(reinigen en afvullen). De tank (14 m?) is gelegen in de kelder van het schoolgebouw.

- In het verleden maakte de onderzoekslocatie (gedeeltelijk) deel uit van een gracht. Deze
gracht is gefaseerd gedempt in de periodes 1878-1883, 1919 en 1950-1953. In figuur 2.2 is
de fasering van de gedempte gebieden weergegeven.

Figuur 1.1: Kaart grachtdempingen
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Bron: De Klinker, 20 juni 2005, rapportnummer 050504VZ.510

- Ter plaatse van de onderzoekslocatie is de gracht gedempt met materiaal van onbekende
herkomst. Het dempingsmateriaal bestaat uit zand, puin, kolengruis en slakken/sintels.
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- In 1992 is in opdracht van Over Gelder College een bovengrondse brandstoftank gesaneerd
(reinigen en afvullen). De tank (14 m’) is gelegen in de kelder van het schoolgebouw.

- Het dempingmateriaal {grond met puin, kolengruis en slakken/sintels) en de onderliggende
puinhoudende sliblaag zijn licht tot sterk verontreinigd met zware metalen en PAK. Deze
verhogingen zijn te relateren aan de bijmengingen aan bodemvreemd materiaal.

- De omvang van de sterke grondverontreiniging is visueel en analytisch niet vastgelegd.
Vermoedelijk overschrijdt de grondverontreiniging de perceelgrens.

- In de bodem zijn geen noemenswaardige hoeveelheden asbest aangetoond.

- Tegen de gevel van de oostzijde van het noordelijk gebouw is sterk verontreinigde grond
aanwezig in met name de bovenste halve meter en over een opperviakte van minimaal
70 m2. Op basis hiervan wordt het volume berekend op ca. 35 m? en is sprake van een geval
van ernstige bodemverontreiniging.

- Op het zuidelijk deel (voormalige sporthal) is eveneens sterk verontreinigde grond aanwe-
2ig. Dit bevindt zich echter op een diepte vanaf 1,0 m -mv. Een omvangsbepaling hiervoor is
niet te geven.

- De locatie betreft geen voormalige stortplaats. De locatie maakt onderdeel uit van een be-
schikt gebied. Op 4 augustus 1997 is door de provincie Gelderland geconcludeerd dat aan
het Vispoortplein sprake is van een niet-urgent geval van ernstige bodemverontreiniging
(d.d. 4 augustus 1997 - NR.MW 97. 4534-6022026, gevalsnummer 11050/GE/475/066). Er
dienen derhalve in de huidige situatie geen sanerende maatregelen te worden getroffen.
Wijzigingen in gebruik dienen wel te worden gemeld bij de provincie. Eventueel dienen
dan wel sanerende maatregelen te worden getroffen. De huidige situatie is weergegeven in
onderstaande figuur.

Figuur 1.2: Luchtfoto huidige situatie

Voorgestelde aanpak:

Op basis van de huidig bekende gegevens wordt voorgesteld om:

- In eerste instantie de sterk verontreinigde bovengrond op het noordoostelijk deel van de
locatie te saneren. Dit kan met een BUS-melding.

- Het westelijk deel van de locatie (huidige en toekomstige groenstrook) is niet of niet
noemenswaardig verontreinigd. Aangezien hier ook geen concrete grondwerkzaamheden
gepland zijn, is dit buiten beschouwing gelaten.
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Onder de gebouwen (G1 t/m G3) is de bodemkwaliteit niet bekend. Wel wordt er vanuit
gegaan dat hier bouwputten worden gegraven tot een diepte van 1,0 m -mv. Het totale vo-
lume wordt hiermee berekend op 1.820 m®. Vooralsnog wordt de inschatting gemaakt dat
van de vrijkomende grond 25% ( 455 m?3) sterk verontreinigd is. Naar schatting is 50% (910
m?3) licht verontreinigd en na zeven her te gebruiken op de locatie zelf. Geschat wordt dat
25% (455 m?) van deze grond geheel schoon is en zonder beperkingen kan worden herge-
bruikt, al dan niet op de locatie.

Ter plaatse van gebouw G2 zal ten behoeve van een kelder dieper worden gegraven tot

2,7 m -mv. Uitgaande van een oppervlakte van globaal 520 m? wordt hier gerekend met een
hoeveelheid grond van ca 900 m3. Qua verhoudingen van verontreiniginggraad wordt hier
uitgegaan van hetzelfde als bij de bouwputten, te weten: 225 m? reinigen, 450 m? zeven en
hergebruik, 225 m? onbeperkt hergebruik.

Ter plaatse van de geplande verhardingen bevindt zich met name licht tot matig verontrei-
nigde grond. Naar verwachting zal na de sanering van de eerder genoemde spot hier geen
sprake meer zijn van sterk verontreinigde grond waarvoor sanerende maatregelen nodig
zijn en of restricties aan het grondwerk zullen gelden. Geadviseerd wordt om na het bekend
worden van de definitieve kabel en leidingtracés 'deze te onderzoeken om een nadere uit-
spraak te kunnen doen over de kwaliteit ter plaatse. Vooralsnog wordt er vanuit gegaan dat
50% kan worden hergebruikt en 50% dient te worden gezeefd en/of afgevoerd als herge-
bruiksgrond naar elders. Uitgangspunt is een sleuf met een totale lengte van 100 m, een
bodembreedte van 1,0 m en een diepte van 2,0 m-mv. Hiermee wordt het totale volume
berekend op: 400 m?, waarvan 200 m? onbeperkt hergebruik en 200 m? hergebruik na ze-
ving.

Algemene uitgangspunten bij de uitvoeringsraming:

Het betreft hier een indicatieve budgetraming voor de uitvoering van de bodemsanering en
het overige grondverzet met als doel globaal inzicht te geven in de te verwachten kosten om
het terrein te saneren in het kader van verkoop of een bouwvergunning (zie toelichting);

De raming is gebaseerd op de huidig bekende situatie. Doordat hier sprake is van een zeer
heterogene bodemopbouw heeft verder onderzoek weinig zin, en verdient het de voorkeur
al het grondverzet uit te voeren onder milieukundige begeleiding;

Behoudens de kabel- en leidingsleuven en de kelder zal nergens dieper worden gegraven
dan een meter en zal op de locatie in ieder geval sprake zijn van een leeflaag met de kwali-
teit wonen en een dikte van een meter. Mogelijk dat onder de groenstroken niet overal een
leeflaagdikte aanwezig is van een meter, maar gelet op het gebruik en het feit dat hier geen
voorgenomen grondverzet plaats gaat vinden zal dit geen problemen opleveren;

Voor zover bekend zijn geen ondergrondse brandstoftanks op de locatie aanwezig;

De bodemsaneringswerkzaamheden worden"uitgevoerd conform de CROW 132 "werken in
of met verontreinigde grond(water)". Dit betekent onder andere dat er een V&G-plan ont-
werpfase en uitvoeringsfase moet worden opgesteld, dat er een was- en kleedruimte en
een borstelplaats moeten worden toegepast;

Het verwijderen van opstallen, groenvoorzieningen, beton- en/of asfaltverhardingen is niet
voorzien;

Aan de omgeving aangebrachte beschadigingen die door of vanwege het werk zijn ontstaan
dienen ook te worden hersteld. De eventuele kosten hiervoor komen voor rekening van de
aannemer en zijn derhalve niet meegerekend;

Als soortelijk gewicht van de grond is gerekend met 1.700 kg/m?3;

Er is vanuit gegaan dat de licht verontreinigde grond na zeving kan worden hergebruikt als
grond met kwaliteit wonen;

Circa 15% van de licht verontreinigde grond is grove fractie en zal als puin worden afgezet;
Als soortelijk gewicht van het puin is gerekend met 2.200 kg/m?;
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alleen ter plaatse van gebouw G2 is mogelijk sprake van ontgraving tot onder grondwaterni-
veau. Vooralsnog zijn er geen aanwijzingen dat het grondwater verontreinigd is. Derhalve is
alleen hier rekening gehouden met het toepassen van bemaling. Gezien de beperkt ver-
hoogde gehalten in het grondwater is er vanuit gegaan dat dit ongezuiverd kan worden ge-
loosd op het bedrijfsriool;

Bij de raming is er vanuit gegaan dat alle grondwerkzaamheden in één aaneengesloten fase
wordt uitgevoerd;

Er is geen rekening gehouden met de aanvoer van schone grond. Gelet op de plannen ver-
wachten we eerder een overschot dan een tekort aan grond. E.e.a. is uiteraard ook sterk af-
hankelijk van de bouwplanhoogtes;

Het werkterrein dient tijdens de grondwerkzaamheden te zijn afgezet met een deugdelijk
sluitend hekwerk voorzien van de nodige waarschuwingsborden en pictogrammen;

De ontgraven sterk verontreinigde grond wordt direct van de locatie afgevoerd naar de
verwerker. Schone bovengrond en licht verontreinigde puinhoudende grond worden wel
tijdelijk in depot gezet;

Er is geen rekening gehouden met aanpassing van maaiveldhoogtes en/of infrastructurele
aanpassingen;

De uitvoering van de sanering dient te geschieden conform de BRL 7000, protocol 7001.

Algemene uitgangspunten bij de raming voorbereiding en begeleiding

Voorafgaand aan de werkzaamheden zal overleg plaats vinden met de gemeente en indien
nodig de provincie. Uitgangspunt is dat grondwerk kan worden gemeld met een BUS-
procedure (BUS-melding);

De grondwerkzaamheden worden onder milieukundige begeleiding uitgevoerd conform de
BRL 6000, protocol 6001;

Ten behoeve van de uitvoering van het werk is rekening gehouden met het verzorgen van
een aanbesteding (zoeken aannemer) middels eenvoudige procedure, dus geen bestek;

Op de locatie worden depots gevormd van grond met zintuiglijk gelijkwaardige kwaliteit. De
depots worden indicatief bemonsterd {ca. 20 st.) en geanalyseerd op het standaard pakket
bodem;

Er is geen rekening gehouden met partijkeuringen conform AP04, benodigd voor de afzet
van grond naar elders;

Na de grondsanering zal een BUS-evaluatierapport worden opgesteld waarin beschreven
wordt hoe om is gegaan met alle sterk verontreinigde grond. Dit rapport zal ter goedkeuring
worden ingediend bij het bevoegd gezag (provincie);

De bodemsituatie en kwaliteit van de bovengrond zullen na de werkzaamheden worden
vastgelegd en gerapporteerd aan de gemeente Zutphen.
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Toelichting op de calculatie

'Antea Group' onderscheidt vier soorten begrotingen bij bodemsaneringen:

1. indicatieve budgetraming

Doel

Uitgangspunten

Berekeningswijze

Betrouwbaarheid

Aan de opdrachtgever een eerste indruk geven van de kosten die verwacht worden bij vervolg
van het bodemonderzoek, het saneringsplan en het uitvoeren van de sanering.

Veelal is de omvang van de verontreiniging nog niet geheel vastgesteld.

Ook is er nog geen vergelijking gemaakt tussen verschillende saneringsmethoden

Bij het opstellen ervan gaat 'Antea Group' uit van de verwachte omvang en de sanerings-
methode die naar verwachting het goedkoopst uitvalt ('sober en doelmatig').

De te verwerken hoeveelheden grond en grondwater worden vermenigvuldigd met
eenheidstarieven. Wegens het ontbreken van gegevens die van grote invioed kunnen

zijn op de totale kosten, is verdere detaillering in dit stadium weinig zinvol.

Het bedrag moet worden gezien als een orde van grootte van te verwachten saneringskosten.

2. Globale kostenraming

Doel

Uitgangspunten

Berekeningswijze

Betrouwbaarheid

3. Directiebegroting

Doel

Uitgangspunten
Berekeningswijze

Betrouwbaarheid

4, Offerte

Het berekenen van de saneringskosten op een zodanige manier dat een opdrachtgever
gefundeerd kan bepalen of een sanering financieel uitvoerbaar is.

Uitgangspunt bij het opstellen van een globale kostenraming is dat een volledig

nader onderzoek en saneringplan beschikbaar zijn, zodat de omvang van de verontreiniging
en de saneringswijze van grond en grondwater vaststaan.

Globaal alle uit te voeren werkzaamheden en te verwerken hoeveelheden worden tegen
gangbare tarieven in de raming verwerkt. Daarbij wordt volledigheid nagestreefd.
Aanvullende bepalingen uit te verlenen vergunningen kunnen nog afwijkingen veroorzaken.
Indien aan de uitgangspunten is voldaan mag van een Globale kostenraming worden
verwacht dat de viteindelijke kosten minder dan 15 % zullen afwijken.

Het aan de opdrachtgever verstrekken van objectief vergelijkingsmateriaal voor de
beoordeling van de offertes van de aannemers.

De werkzaamheden die in het saneringsbestek staan omschreven.

Alle in het bestek omschreven werkzaamheden en te verwerken hoeveelheden tegen
marktconforme prijzen calculeren.

Van een directiebegroting mag worden verwacht dat in vergelijking met normale

aannemersprijzen er een afwijking van hooguit 10 % is.

Naast bovengenoemde ramingen kan 'Antea Group' ook een offerte uitbrengen voor het uitvoeren van

bodemsaneringswerken, al dan niet op basis van een bestek.

Aan de bovenstaande kostenraming kan op generlei wijze rechtsgeldigheid worden ontleend en/of

aansprakelijkheid aan Antea Group worden toegekend.

blad 5 van 5



INDICATIEVE BUDGETRAMING

Opdrachtgever : Rijksvastgoed- en ontwikkelingsbedrijf
Directie Vastgoed, Regionale directie Noord & Oost

19 mei 2014

@)

Gevalsnaam : Vispoortplein 16 te Zutphen (Gevalsnummer 11050/GE/475/066)
Projectnummer : 268000 Y
Betreft : Sanering grond {excl. aanleg boven en ondergrondse infra) a ntea g ro U p
POST EENHEID HOEVEELHEID PRUS PER TOTAAL
NR OMSCHRUVING RESULTAATS- EENHEID BEDRAG
VERPLICHTING IN EURD IN EURO
1 Tijdelijke voorzieningen
1,1 [Toepassen tijdelijk hekwerk, pictogrammen, etc. post € €
1,2 |Toepassen was- en kleedruimte week € €
1,3 |[Toepassen borstelplaats week € €
€
2 Grondwerk
2,1 lOntgraven en opladen saneringsgeval noord-oost m3 € £
2,2 |Ontgraven en in depot schone grond bouwputten (tot 1,0 m -mv}) m3 € €
2,3 |Ontgraven en opladen sterk verontreinigde grond bouwputten (tot 1,0 m -mv) m3 € €
2,4 |Ontgraven en in depot licht verontreinigde grond bouwputten (tot 1,0 m -mv) m3 € €
2,5 |Ontgraven en in depot schone grond kelderput (1,0 - 2,7 m -mv}) m3 € €
2,6 |Ontgraven en opladen sterk verontreinigde grond kelderput (1,0 - 2,7 m -mv) m3 € €
2,7 |Ontgraven en in depot licht verontreinigde grond kelderput (tot 1,0 - 2,7 m -mv} m3 € €
2,8 |Ontgraven en opladen sterk verontreinigde grond kabel en leidingsleuven (tot 2,0 m -mv| m3 € €
2,9 |Ontgraven en in depot licht verontreinigde grond kabel- en leidingsleuven (tot 2,0 m -mv| m3 € €
3 Ontgraven uit depot en herverwerken schoon zand m3 € €
3,1 |[Ontgraven uit depot en herverwerken licht verontreinigd zand na zeven m3 € €
€
3 Vervoeren en verwerken vrijkomende materialen
3,1 |Afvoeren en reinigen sterk verontreinigde grond ton. €
3,2 |Afvoeren en storten uvitgezeefd puin ton €
€
4 Bijk de werk heden en afwerking
4,1 |Zeven op locatie licht verontreinigde grond m3 €
4,2  |Toepassen bemaling t.b.v. kelderput post €
4,3 |Toepassen depots post €
4,4 |Veiligheidskundige aspecten (V&G-plan, inzet HVK) post €
4,5 |Opruimen locatie ten behoeve van overdracht bouw post €
€
- T €
9 Eenmalige kosten
9,1 |Eenmalige kosten euro €
9,2 |uitvoeringskosten euro €
9,3 |Algemene kosten (8% over totaal} euro €
9,4 |Winst &risico (4% over totaal minus reinigingskosten grond] euro €
Totaal uitvoeringskosten €
Voorbereiding, toezicht, milieukundige begeleiding
Vooroverleg/opstellen plan van aanpak/ BUS-melding post €
Aanvragen vergunningen en verrichten meldingen post €
Verzorgen aanbesteding (incl. V&G-plan) Geen bestek, maar inschrijfstaat. post €
Milieukundige begeleiding tijdens grond ing wkn €
Chemische analyses post €
Codrdinatie, begeleiding en evaluatie post €
Totaal voorbereiding, icht, milieukundige begeleiding €
Totaal begroot sanering incl. advieswerkzaamheden €
Onvoorzien en ter afronding (ca. 15 % van de begroting) €
Totaal begroot incl. onvoorzien (excl. B.T.W.) €
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onderwerp Beoordeling bodemverontrelniging locatie Vispoortplein Zutphen

Geachte (D 2

In aansluiting op het overleg tussen u en uw collega (G - G -~ >
ondergetekende doen wlj u hierbij onze beoordeiing van de bodemverontreiniging in relatie tot een
mogelijke toekomstige ontwikkeling voor de bovengenoemde locatie toekomen.

Bekende gegevens

Rijksgebouwendienst is voornemens de percelen D708, D929, D930, D931 en D909 aan te kapen in
verband met de gewenste uitbreiding van het justitlegebouwen aan de Martinetsingei in Zutphen.
Naar verwachting worden de bestaande panden gesioopt en een nieuw kantoor/rechtbank wordt gebouwd.

Uit voorgaande anderzoeken blijkt dat in het verieden een havenarm is gedempt met verontreinigde grond
en puin. De aanwezigheid van deze verontreiniging kan een negatief effect hebben op de waarde van het
terrein en de bouwkasten. Als voorbereiding op een eventuele verwerving van het terrein en de uitwerking
van de bouwplannen is meer inzicht gewenst in de aanwezige bodemproblematiek,
saneringsverplichtingen, bouwbelemmerlngen en saneringskasten.

Door (-~ van de diverse voorgaande bodemonderzoeken de samenvattingen aangeleverd. 2
Deze gegevens hebben wij kort beoordeeld en als volgt samengevat:

- tussen 1878 en 1953 is een havenarm gedempt met grond en puin;
— het dempingsmateriaal en de onderliggende puinhoudende sliblaag zijn licht tot sterk verontreinigd

met name zware metalen en

PAK;

— het grondwater is niet noemenswaardig verontreinigd;
~ erlis geen sprake van een stortlocatie;
~ de exacte grens van het geval is nlet vastgelegd (alleen op basis van kaartmateriaal). De geschatte

cantour overschrljdt de perceelgrens;

contactpersoon :
projectleider:
e-mall:

bljlage{n): als genoemd

2

oranjewoud.nl

R -

terl den 01041339 lagaschraven onder ingenleursbureau Oranjewoud B.V. BIW,or, NLO03616654802

iR

Vuudngn;hl'n Heerenveen / Assen / Schaonebeek / Deventer / Almers / Capelle a/dijssel / Goes / Oasterhout / Gelean

Vealls b

docnaam: 261814 brief.doc



o

oranjewoud

161814 Blad 2 van 3

Onze visie
Na de beoordellng van de beschikbare gegevens hebben wlj een beeid gevormd van de

. bodemproblematiek. Het gehele gedempte havengebied wordt gezien als &én geval van ernstige

bodemverontreiniging. Gezien het feit dat de verontreinigingen nagenoeg alleen uit immobiele
componenten bestaat (PAK en zware metalen) wordt venwacht dat het geval als zijnde niet urgent wordt
beoordeeld.

Binnen het geval geeft het voorkomen van de verontreiniging een sterk heterogeen beeid, hetgeen
gebruikelijk is bij dergelijke dempingen. In het algemeen kan gesteld worden dat de indruk bestaat dat in
het gebied dat na 1950 is gedempt (zie bijgevoegde situatieschetsen) sterker verontreinigd blijkt te zijn als
de gebieden die voor 1950 zijn gedempt.

in de Wet Bodembescherming is aangegeven dat geen sanerlngsverplichting is voor niet-urgente gevallen
van ernstige bodemverontreiniging. In principe betekent dit dat bij gelijkblijvende bestemming en
terreingebruik geen saneringsmaatregelen noodzakeiijk zijn.

Graafwerkzaamheden binnen de verontreinigingscontour zljn echter nlet zondermeer toegestaan. Naast het
extra administratieve voorbereidingen dient rekening te worden gehouden met aanvullende
veiligheidsmaatregelen en hogere verwerkingskosten van vrijkomend materiaal.

Bi] de bouw van het toekomstige pand in het verontreinigde dient in het dempingsmateriaal worden
gegraven en wordt verwacht dat een deel van het vrijkomende materiaal moet worden afgevoerd.
Vanzelfsprekend zijn de saneringskosten zijn sterk afhankelijk van de omvang van de ontgraving. Hoe meer
verontreinigde grond wordt ontgraven, hoe hoger de saneringskosten.

Doordat reeds enkele onderzoeken op het terrein zijn uitgevoerd en uw wens om op relatief korte termijn
inzage te krijgen in de saneringskosten, wordt voor het schatten van de saneringskosten aanvullend veld-
of laboratoriumonderzoek in dit stadium nlet wenselijk c.q. noodzakeiijk geacht.

In de bijgevoegde kostenramingen is wel rekening gehouden met aanvullend onderzoek op termijn.

Inrichtings- en saneringsvarianten

Op 16 januari j.l. zijn met u de mogelijke inrlchtingsvarianten van de locatie besproken. In dit overleg is
besproken (zoals bovenstaand vermeld) dat er in de basis geen saneringsverplichting voor de locatie
bestaat. De kosten die in een dergelijke geval (op termijn) dienen te worden gemaakt, zijn de kosten voor
het verkrijgen van een 'beschikking ernst en urgentie' van de provincie Gelderland. Deze kosten zullen
hoofdzakelijk ult onderzoeks- en advieskosten bestaan. Hierbij dient gedacht te worden aan afperkend
onderzoek, asbestonderzoek en het eventueel opstellen van een saneringsplan,

Deze kosten worden ingeschat op circa S Dexclusief B.TW. 3

Variantketze

Door u is aangegeven dat voor de toekomstige inrichting in ieder geval rekening dient te worden gehouden
met 1 of meerdere parkeerkelders. In het overleg zijn een aantal saneringsvarianten met u besproken.
Uiteindelijk is afgesproken dat voor de volgende 2 (hoofd)varianten door ons de saneringskosten zullen
worden geschat.

e Variant 1:Handhaven (deel) schoolgebouw en realiseren kantoren met parkeerkelder op het
2uidelijk terreindeel

e Variant 2: Realiseren nieuw kantoor gebouw ter plaatse van schoolgebouw en (op termijn)
realiseren kantoor/appartementen op het zuidelijke terreindeel, beiden met parkeerkelder
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Voor variant 2 is afgesproken dat de kostenramingen worden opgesplitst voor de nieuwbouw ter plaatse
van het schoolgebouw (Variant 2b) en nieuwbouw op het zuldelijke terreindeel. Reden voor deze
opsplitsing is dat beide gebouwen (mogelijk) afzonderlijk ontwikkeld gaan worden. Daarnaast lijkt het
dempingmateriaal op het zuidelijk terreindeel (demping na 1950) sterker verontreinigd te zijn.

Uitwerking indicatieve budgetramingen

Op basis van de beoordeling van de onderzoeksrapporten (onze visie) en de gekozen saneringsvarianten
zijn de ontwerpen ingetekend op de onderzoekstekeningen (zie bijgevoegde schetsen).

Vervolgens Is voor de gebouwen (behoudens bij het te handhaven schoolgebouw in variant 1) globaal
berekend hoeveel grond er dient te worden ontgraven. Voor de aanleg van de kelder is uitgegaan van een
ontgravingsdiepte van 3,50 m beneden het huidige pell.

Op basis van een zogenaamd 'expert judgement' Is een inschatting gemaakt van de kwaliteit van de bij de
ontgraving vrijkomende grond. Een belangrijk uitgangspunt hierbij is de verwachting dat het na 1950
gedempte deel aanmerkelijk vuller zal zijn als de rest van het terrein.

De ingeschatte kwaliteit van de grond zijn in de uitgangspunten blj de kostenramingen weergegeven.

Overigens belangrijke uitgangspunten zijn dat behoudens voor de parkeerkelders is gerekend met een
gesloten grondbalans en dat vitsluitend de meerkosten als gevolg van de aanwezigheid van verontreinigde
grond is gerekend.

De indicatieve budgetramingen zijn als bijlage blj deze brief gevoegd. De eindbedragen (exclusief B.T.W.)
luiden als volgt:

Variant 1 € )
Variant 2a (demping voor 1950) € () 3
Variant 2b (demping na 1950) £ D
Variant 2 € (]

Aan de hand van de varianten is een globale prijs per m3 te ontgraven grond bepaald deze luiden als volgt:

Ontgraving in dempingsmateriaal voor 1950 € /s 3
Ontgraving in dempingsmateriaal na 1950 € & s

Wij vertrouwen erop u hiermee voldoende van dienst te zijn geweest.

Met vriendeiijke groet,
Ingenleursbureau Oranjewoud B.V.
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Indicatieve budgetraming

Omschrijving
VOORBEREIDING BESTEK EN VERGUNNINGEN
1.1 Voorberelding sanering
1.2 Bestek
13 Aanbesteding en gunning
1.4 Vergunning W.V.O.
1.5 Vergunning Wet Milieubeheer
1.6 (tijdelljke) Bouwvergunning
1.7 Vergunning/melding Grondwaterwet
1.8 Overige vergunningen
1.9 Vergunning afvoeren grond
1.10 Onvoorzien en ter afronding
UITVOERINGSKOSTEN
21 Voorbereidende werizaamheden
2.2 Opruimingswerkzaamheden
23 Bemalingswerkzaamheden
24 Isolatietechnieken
‘ 25 Grondsanering
2.6 Grandwatersanering
27 Diversen/herstelweri (betonoprit)
2.8 Voorzieningen
29 Eenmalige kosten, ultvoeringskosten, A.K.-W.+R.
2.10 Onvoorzien en ter afronding

DIRECTIEVOERING EN BEGELEIDING

3.1 Projectcoordinatie grondsanering
3.2 Milleukundige begeleiding grondsanering
3.3 Analysekosten grondsanering
34 Rapportage en overleg grondsanering
3.5 Directievoering grondwatersanering
3.6 Milleukundige begeleiding grondwatersanering
37 Analysekosten grondwatersanering
38 Rapportage en overieg grondwatersanering
3.9 Onvoorzien en ter afronding
. KOSTEN RECHTSTREEKS AAN OPDRACHTGEVER
4.1 Bodemsaneringsverzekering
42 Expertisekosten/schadevergoedingen
43 Legeskosten
44 Reinigingskosten grond
4,5 Hergebrulk/ Categorie 1 grond
48 Schone grond
4.7 Rioolrecht gemeente
4.8 Nazorg
49 Onvoorzlen en ter afronding
EINDOVERZICHT

Subtotaal 1: Voorbereiding bestek en vergunningen
Subtotaal 2: Uitvoeringskosten

Subtotaal 3: Directievoering en milleukundige begeleiding
Subtotaal 4: Kosten rechtstreeks aan opdrachtgever

Totaal exclusief B.T.W.
B.TW. 19%

Totaal inclusief B.T.W.

Paraaf calculator: ...

Variant 1 (handhaven schoolgebouw)

Aantal Eenheld

post
post
post
nvt
nvt

post
post

nvt

SUBTOTAAL

SUBTOTAAL

SUBTOTAAL

SUBTOTAAL

€
€
€
€
€
€
€
€
€
€
€

€
€
€
€
€
€
€
€
€
€
€

MmO ODO MO M

€

€
€
€
€
€
€
€
€
€
€

mumm“hmmm




L projectnr: 161814 Rijksgebouwendienst
januari-06 |, revisle 0 Bodemverontrelniging Vispoortpleln

bijlage 1, blad 1 van 2 Zutphen oranjewoud
Ultgan nt n culatie

> Schoolgebouw blijit (deels) gehandhaafd, Inrichting conform bijgevoegde schets
> Behoudens voor de ontgraving van de parkeerkelders wordt uitgegaan van een gesioten grondbalans
> Ontgravingsdiepte voor parkeerkelder bedraagt 3,5 m-mv
> Uitgegaan Is van het volgende Inschatte verontreinigingsbeeld
50% van de grond s sterk verontrelnigd en dlent gereinigd te worden
25% van de grond is lichUmatig verontreinigd en Is geschikt voor hergebruik
25% van de grond Is schoon en geschikt voor hergebrulk
> De werkzaamheden worden in combinatie met het bouwrijpmaken uitgevoerd
> Erls uitsjuitend rekening gehouden met de exira werkzaamheden agv de bodemverontrainiging

Toslichting op de calculatle

‘Oranjewoud' anderscheldt vier soortan begrotingen blj bodemsaneringen:

1. Indicatleve budgetraming

Doel Aan de opdrachtgever een eerste Indruk geven van de kosten die verwacht worden blj verve
van het bodemonderzoek, het saneringspian en het ultvoeren van de sanering.
Uitgangspunten Veelal Is de omvang van de verontreiniging nog niet geheal vastgesteld.

Ook Is er nog geen vergelijking gemaakt tussen verschillende saneringsmethoden.

Bij het opstellen ervan gaat '‘Oranjewoud’ ult van de verwachte omvang en de sanerings-

methode dle naar verwachting het goedkoopst ultvalt ('saber en doelmatig’).
Berekeningswijze Da ta verwerken hoaveslheden grond en grondwater worden vennenigvuldigd met

eenheldstarieven, Wegens het ontbreken van gegevens die van grote invioed kunnen

2ijn op de totale kosten, Is verdere detalllering In dit stadium welnig zinvol.

Betrouwbaarheid Het bedrag moet worden gezien als een orde van grootte van te verwachten saneringskoste

2, Globale kostenraming

Dosl Het berekenen van de saneringskosten op een zodanige manier dat een opdrachtgever
gefundeerd kan bepalen of een sanering financleel uitvoerbaar Is.

Ultgangspunten Uitgangspunt bij het opsteilen van een globale kostenraming Is dat een volledig

nader anderzoek en saneringplan beschikbaar zijn, zodat de omvang van de verontreiniging
en de saneringswijze van grond en grondwater vaststaan,
Berakeningswijze Globaal alle uit te voeren werkzaamheden en te verwerken hoeveelheden worden tegen
gangbare tarieven In de raming verwerkt. Daarbi} wordt volledigheld nagestreefd.
Aanvuilende bepalingen ult te verienen vergunningen kunnen nog afwijkingen vercorzaken,
Betrouwbaarheld Indlen aan de uitgangspunten Is voldaan mag van een Globale kostznraming worden
verwacht dat de uitelndelfjke kosten minder dan 15 % zuilen afwijken.

3. Directiebegroting

Doel Het aan de opdrachtgever verstrekken van objectief vergelijkingsmateriaal voor de
beoordeling van de offertes van de aannemers.

Uitgangspunten De werkzaamheden die in het saneringsbestek staan omschreven,

Berekeningswijze Alle in het bestek omschraven werkzaamheden en te varwerken hoeveelheden tegen
marktconfonne prijzen calculeren.

Betrouwbaarheld Van een directiebegroting mag worden verwacht dat deze, op basis van de In het bestek
vennelde informatie, nlet meer dan dan 10% zal afwijken van de gebruikelijk door
aannemers te hanteren prijzen,

4. Offerte

Naast bovengenoemde ramingen kan ‘Oranjewoud’ cok offerte ultbrengen voor het uitvoeren van
bodemsaneringswerken, al dan niet op basis van een bestek.

De bovenstaande kostenramingen zijn Indicatief en er kunnen geen rechten aan worden ontieend.
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Indicatieve budgetraming Varlant 2
Omschrljving Aantal Eenheld

VOORBEREIDING BESTEK EN VERGUNNINGEN

1.1 Voorberelding sanering post €
1.2 Bestek post €
13 Aanbesteding en gunning post €
14 Vergunnlng W.V.0. nvt €
1.5 Vergunning Wet Milieubeheer nvt €
18 (tijdelijke) Bouwvergunning nvt €
1.7 Vergunning/meiding Grondwaterwet nvt €
1.8 Overige vergunningen nvt €
1.9 Vergunning afvoeren grond post €
1.10 Onvoorzien en ter afronding _ €
SUBTOTAAL €
UITVOERINGSKOSTEN
21 Voorbereldende werkzaamheden nvt €
2.2 Opnilmingswerkzaamheden nvt €
23 Bemalingswerkzaamheden nvt €
2.4 Isolatietechnieken nvt €
25 Grondsanering post €
‘ 26 Grondwatersanering nvt €
27 Diversen/herstelwerk (betonoprit) nvt €
28 Voorzleningen post €
2.9  Eenmalige kosten, ultvoeringskosten, A.K.-W.+R, post € 3
2.10 Onvoorzien en ter afronding _ €
SUBTOTAAL €
DIRECTIEVOERING EN BEGELEIDING
3.1 Projectcoordinatle grondsanering wk €
3.2 Milleukundige begelelding grondsanering wk €
33 Analysekosten grondsanering post €
34 Rapportage en overieg grondsanering post €
3.5 Directievoering grondwatersanering €
36 Milleukundige begeleiding grondwatersanering €
37 Analysekosten grondwatersanering €
3.8 Rappoitage en overieg grondwatersanering €
3.9 Onvoorzien en ter afronding _ €
SUBTOTAAL €
. KOSTEN RECHTSTREEKS AAN OPDRACHTGEVER
41 Bodemsaneringsverzekering €
42 Expertisekosten/schadevergoedingen €
43 Legeskosten €
44 Relnigingskosten grond : €
45 Hergebruik/ Categorie 1 grond €
486 Schone grond €
4.7 Rioolrecht gemeente €
4.8 Nazorg €
4.9 Onvoorzien en ter afronding _ €
SUBTOTAAL €
EINDOVERZICHT
Subtotaal 1: Voorbereiding bestek en vergunningen €
Subtotaal 2: Uitvoeringskosten €
Subtotaal 3; Directievoering en miisukundige begelelding €
Subtotaal 4: Kosten rechtstreeks aan opdrachtgever €
Totaal excluslef B,T.W. €
BTW.19% €
Totaal inclusief B.T.W. €

Paraaf calculator: ...
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Ultaangspunten van de calculatie

> Inrichting confonn bljgevoegde schets
> Behoudens voor de ontgraving van de parkeerkelders wordt uitgegaan van een gesloten grondbalans
> Ontgravingsdiepte voor parkeerkelder bedraagt 3,6 m-mv
> Uligegaan Is van het voigende Inschatte verontrelnigingsbeeld
38% van de grond is sterk verantreinigd en dient gerelnigd te worden
40% van de grond Is licht/matlg verontreinigd en is geschikt voor hergebruik
25% van de grond Is schoon en geschikt voor hergebruik
> De werkzaamheden worden in combinatie met het bouwrljpmaken ultgevoerd
> Er s uitslultend rekening gehouden met de extra werkzaamheden agv de bedemverontreiniging

Toelichtin de calcula
‘Oranjewoud' onderscheldt vier soorten begrotingen bif bodemsaneringen:

1. Indicatieve budgetraming

Doel Aan de opdrachtgever een eerste indruk geven van de kosten die verwacht worden blj verve

van het bodemonderzoek, het saneringsplan en het uitvoeren van de sanering.
Uitgangspunten Veelal is de omvang van de verontrelniging nog nlet geheel vastgesteld.
Ook Is er nog geen vergelljking gemaakt tussen verschillende saneringsmethoden.

Bij het opstellen ervan gaat 'Oranjewoud® ult van de verwachte omvang en de sanerings-

methode die naar verwachting het goedkaopst uitvalt (‘'sober en doelmatig').

Berekeningswijze De te verwerken hoeveelheden grond en grondwater worden vermenlgvuldigd met
eenheldstarieven. Wegens het ontbreken van gegevens dié van grote inviced kunnen
2ijn op de totaie kosten, Is verdere detalllering In dit stadium welnig zinvol.

Betrouwbaarheld Het bedrag moet worden gezlen als een orde van grootte van te verwachten saneringskoste

2. Globale kostenraming

Doel Het berekenen van de saneringskosten op een zodanige manier dat een opdrachtgever

gefundeerd kan bepalen of een sanering financleel uitvoerbaar Is,
Ultgangspunten Uitgangspunt bjj het opstellen van een globale kostenraming is dat een volledig

nader onderzoek en saneringplan beschikbaar zljn, zodat de omvang van de verontrelnlging

en de saneringswijze van grond en grondwater vaststaan.

Berekeningswijze Globaal alle uit te voeren werikzaamheden en te verwerken hoeveetheden worden tegen

gangbare tarieven In de raming verwerkt. Daarblj wordt volledigheld nagestreefd.

Aanvullende bepalingen uit te verlenen vergunningen kunnen nog afwijkingen veroorzaken.

Betrouwbaarheld Indien aan de uitgangspunten Is voidaan mag van een Globale kestenraming worden
verwacht dat de uitelndellfke kosten minder dan 15 % zullen afwijken.

3. Directlebegroting

Doel Het aan de opdrachtgever verstrekken van objectief vergelljkingsmateriaal voor de
beoordeilng van de offertes van de aannemers.

Ultgangspunten De werkzaamheden dle In het saneringsbestek staan omschreven.

Berekeningswijze Alle In het bestek omschreven werkzaamheden en te verwerken hoeveelheden tegen

marktconforme prijzen calculeren.

Betrouwbaarheid Van een directiebegroting mag worden verwacht dat deze, op basls van de In het bestek

vennelde Infonnatie, nlet meer dan dan 10% zal alwijken van de gebruikelfk door
aannemers te hanteren prijzen,
4, Offerte
Naast bovengenoemde ramingen kan 'Oranjewoud' ook offerte ultbrengen voor het uitvoeren van
bodemsaneringswerken, al dan niet op basis van een bestek.

De bovenstaande kostenramingen zijn indicatief en er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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Omschrljving Aantal Eenheld
) VOORBEREIOING BESTEK EN VERGUNNINGEN
1.1 Voorberelding sanering post €
1.2 Bestek post €
1.3 Aanbesteding en gunning post €
14 Vergunning W.V.O. nvt €
1.6 Vergunning Wet Milieubeheer nvt €
1.6 (tidelijke) Bouwvergunning nvt €
1.7 Vergunning/melding Grondwaterwet nvt €
1.8 Overige vergunningen nvt €
1.8 Vergunning afvoeren grond post €
1.10 Onvoorzlen en ter afronding _ €
SUBTOTAAL €
UITVOERINGSKOSTEN
21 Voorbereldende werkzaamheden nvt €
22 Oprulmingswerkzaamheden nvt €
23 Bemalingswerikzaamheden nvt €
2.4 Isolatietechnieken nvt €
25 Grondsanering post €
. 26 Grondwatersanering nvt €
27 Diversen/herstelweric (betonoprit) nvt €
28 Voorzieningen post €
28 Esnmallge kasten, ultvoeringskosten, A.K-W.+R. post €
210  Onvoorzien en ter afronding _ €
SUBTOTAAL €
DIRECTIEVOERING EN BEGELEIDING
31 Projectcoordinatie grondsanering wk €
3.2 Mileukundige begelelding grondsanering wk €
33 Analysekosten grondsanering post €
34 Rapportage en overieg grondsanering post €
35 Directievoering grondwatersanering wk €
36 Milieukundige begelelding grondwatersanering wk €
37 Analysekosten grondwatsrsanering nvt €
3.8 Rapportage en averleg grondwatersanering nvt €
3.9 Onvoorzien en ter afronding - €
SUBTOTAAL €
. KOSTEN RECHTSTREEKS AAN OPDRACHTGEVER
4.1 Bodemsaneringsverzekering post €
42 Expertisekosten/schadevergosdingen post €
43 Legeskosten nvt €
4.4 Relnigingskosten grond ton €
4.5 Hergebrulk/ Categorie 1 grond ton €
46 Schane grond ton €
47 Rioolrecht gemeente nvt €
4.8 Nazorg nvt €
4.9 Onvoorzien en ter afronding _ €
SUBTOTAAL €
EINDOVERZICHT

Subtotaal 1: Voorbereiding bestek en vergunningen
Subtotaal 2: Ultvoeringskosten

Subtotaal 3: Directlevoering en milieukundige begeleiding
Subtotaal 4: Kosten rechtstreeks aan opdrachtgever

Totaal exclusief B.T.W.
B.TW.19%

Totaal Inclusief B.T.W.

Paraaf calculator: ...
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Uitaangspunten van de calculatle

> Inrichting conform bijgevoegde schets
> Behoudens voor de ontgraving van de parkeerkelders wordt uitgegaan van een gesloten grondbalans
> Ontgravingsdiepte voor parkeerkelder bedraagt 3,5 m-mv
> Uitgegaan Is van het volgende inschatte verontrelnigingsbeeld
25% van de grond Is sterk verontrelnigd en dlent gereinigd te worden
50% van de grond Is ficht/matig verontreinigd en is geschikt voor hergebrulk
25% van de grond Is schoon en geschikt voor hergebrulk
> De werkzaamheden worden In comblinatie met het bouwrijpmaken uitgevoerd
> Eris ultslultend rekenlng gehouden met de extra werkzaamheden agv de bodemverontrelniging

Toelichting op d leulat

'Orarjewoud’ onderscheldt vier soorten begrotingen bij bodemsaneringen:

1. Indlcatleve budgetraming

Doel Aan de opdrachtgever een eerste indruk geven van de kosten die verwacht worden bij venric
van het bodemonderzoek, hef saneringsplan en het ultvoeren van de sanering.
Ultgangspunten Veelal Is de omvang van de verontreiniging nog nlet geheel vastgesteld.

Ook is er nog geen vergelijking gemaakt tussen verschifiende saneringsmethoden.
Bi] het opstelien ervan gaat ‘Oranjewoud’ ult van de verwachte omvang en de sanerings-
methode dle naar verwachting het goedkoopst ultvalt ('sober en doeimatig').
Berekeningswijze De te verwerken hoeveelheden grond en grondwater worden venmenigvuldigd met
eenheldstarieven. Wegens het ontbreken van gegevens dle van grote Invioed kunnen
zijn op de totale kosten, Is verdere detalllering In dit stadium welnig zinvol.
Betrouwbaarheld Het bedrag moet worden gezien als een orde van grootte van te verwachten saneringskoste

2. Globale kostenraming

Doel Het berekenen van de saneringskosten op een zodanige manler dat een opdrachigever
gefundeerd kan bepalen of een sanering financieel uitvoerbaar is.
Uitgangspunten Ultgangspunt bij het opstellen van een globale kostenraming is dat een volledig

nader onderzoek en saneringplan beschikbaar zijn, zodat de emvang van de verontrelniging
en de saneringswijze van grond en grondwater vaststaan.
Berekeningswijze Globaal alle ult te voeren werkzaamheden en te verwerken hoeveeheden worden tegen
gangbare tarieven In de raming verwerkt, Daarbij wordt volledigheld nagestreefd.
Aanvullende bepaiingen uit te verienen vergunningen kunnen nog afwijkingen vercorzaken.
Betrouwbaarheld Indlen aan de ultgangspunten is voldaan mag van een Globale kostenraming worden
verwacht dat de uiteindelfjke kosten minder dan 15 % zulien afwijken.

3. Directlebegroting

Doel Het aan de opdrachtgever verstrekken van objectief vergelijkingsmateriaal veor de
beoordeiing van de offertes van de aannemers.

Uitgangspunten De werkzaamheden die In het saneringsbestek staan omschreven.

Berekenlngswijze Alle In het bestek omschreven werkzaamheden en te verwerken hoeveelheden tegen
marktconforme prijzen calculeren.

Betrouwbaarheld Van een directiebegroting mag worden verwacht dat deze, op basls van de In het bestek
vemelde Informatie, nlet meer dan dan 10% zal afwijken van de gebruikelijk door
aannemers te hanteren prijzen.

4. Offerte

Naast bovengenoemde ramingen kan 'Oranjewoud' ook offerte ultbrengen vooer het ultvoeren van
bodemsaneringswerken, al dan niet op basis van een bestek,

De bovenstaande kostepramingen zijn Indicatief en er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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Indlcatieve budgetraming

Omschrijving

VOORBEREIDING BESTEK EN VERGUNNINGEN

1.1

1.2 Bestek

1.3 Aanbesteding en gunning

14 Vergunning W.V,0.

1.5 Vergunning Wet Milieubeheer

1.6 (tiidelijke) Bouwvergunning

1.7 Vergunning/melding Grondwaterwet
1.8 Overige vergunningen

19 Vergunning afvoeren grond

1.10 Onvoorzien en ter afronding

UITVOERINGSKOSTEN

21 Voorbereidende werkzaamheden
22 Opruimingswericzaamheden

23 Bemalingswerizaamheden

24 Isolatletechnleken

25 Grondsanering

2.6 Grondwatersanering

2.7 Diversen/herstelweri {(betonoprit)
2.8 Voorzleningen

29 Eenmalige kosten, ultvoeringskosten, A.K.-W.+R.
210 Onvoorzien en ter afronding

Voorbereiding sanering

DIRECTIEVOERING EN BEGELEIDING

31
3.2
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4.9 Onvoorzien en ter afronding
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Uitgal unten van de calcul

> Inrichting conform bijgevoegde schets
> Behoudens voor de ontgraving van de parkeerkelders wordt uitgegaan van een gesloten grondbalans
> Ontgravingsdlepte voor parkeerkelder bedraagt 3,5 m-mv
> Ultgegaan Is van het volgende Inschatte verontrelnigingsbeeld
50% van de grond Is sterl verontrelnigd en dlent gerelnigd te worden
25% van de grond is licht/matig verontreinigd en is geschikt voor hergebruik
25% van de grond is schoon en geschikt voor hergebrulk
> De werikzaamheden worden in combinatle met het bouwrfjpmaken uftgevoerd
> Eris uitsluitend rekening gehouden met de extra werkzaamheden agv de bodemverontreiniging

Taoeltcht de calcyla
'‘Oranjewoud' onderscheidt vier soorten begrotingen bij bodemsaneringen:

1. Indicatieve budgetraming

Doel Aan de opdrachtgever een eerste Indruk geven van de kosten dle verwacht worden b verve
van het bodemonderzoek, het saneringsplan en het uitvoeren van de sanering.
Uitgangspunten Veelal Is de omvang van de verontrelniging nog niet geheel vastgesteld.

Ook Is er nog geen vergelijking gemaakt tussen verschillende saneringsmethoden.

Bij het opstellen ervan gaat ‘Oranjewoud’ uit van de verwachte omvang en de sanerings-

methode dle naar verwachting het goedkoopst uitvait ("sober en doelmatig’).
Berekeningswijze De te verwericen hoaveelheden grond en grondwater worden venmenigvuldigd met

eenheldstarieven, Wegens het ontbreken van gegevens dle van grote Invioed kunnen

2ijn op de totale kosten, Is verdere detalllering in dit stadlum welnig zinvol.

Betrouwbaarheid Het bedrag moet worden gezlen als een orde van grootte van te verwachten saneringskoste

2. Globale kostenraming

Doel Het berekenen van de saneringskosten op een zodanige manler dat een opdrachtgever
gefundeerd kan bepalen of een sanering financleel uitvoerbaar is.

Uitgangspunten Uitgangspunt bij het opstellen van een globale kostenraming is dat een volledig

nader onderzoek en saneringplan beschikbaar ziln, zodat de omvang van de verontrelniging
en de saneringswijze van grond en grondwater vaststaan.
Berekeningswijze Globaal alle uit te voeren wericzaamheden en te verwerken hoeveelheden worden tegen
gangbare tarieven In de raming verwerkt. Daarbij wordt volled!gheld nagestreefd.
Aanvullende bepalingen uit te verlenen vergunningen kunnen nog afwijkingen veroorzaken.
Betrouwbaarheid indlen aan de ultgangspunten Is voldaan mag van een Globale kostenraming worden
verwacht dat de uiteindelijke kosten minder dan 15 % zullen afwijken.

3. Directlebegroting

Doel Het aan de opdrachtgever verstrekken van objectief vergelijkingsmateriaal voor de
beoordeiing van de offertes van de aannemers.

Ultgangspunten De werkzaamheden dle in het saneringsbestek staan omschreven.

Berekeningswilze Alle In het bestek omschreven werkzaamheden en te verwerken hoeveelheden tegen
marktconforme prijzen calculeren.

Betrouwbaarheid Van een directiebegroting mag worden verwacht dat deze, op basis van de In het bestek

vermelde Infonnatle, niet meer dan dan 10% za! afwijken van de gebrulkelfi door
aannemers te hanteren prijzen.
4, Offerte
Naast bovengenoemde ramingen kan 'Oranjewoud' ook offerte ultbrengen voor het ultvoeren van
bodemsaneringswerken, al dan niet op basis van een bestek.

De bovenstaande kostenramingen zljn Indicatief en er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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Rijksgebouwendlenst, Directie Oost @
Evaluatlerapport onderzoek uitkomende grond en luchtmetingen
locatie Houtwal te Zutphen oranjewoud

Inleiding

In opdracht van de Rijksgebouwendienst, Directie Oost heeft Ingenieursbureau
‘Oranjewoud’ B.V. In oktober 2001 een onderzoek uitgevoerd naar de kwaliteit van
uitkomende grond blj het boren van palen op de locatie van de toekomstige bebouwing
aan de Houtwal te Zutphen. Daarnaast zijn luchtmetingen ujtgevoerd ten tijde van het
boren van de palen.

Aanleiding voor het uitvoeren van de werkzaamheden is, dat de uitkomende grond bij het
boren van de palen op enkele plaatsen irritatles bij de grondmedewerkers met zich
meebracht. Waardoor deze irritaties werden veroorzaakt is niet bekend. Wel is op dit
moment het werk door de opdrachtgever tijdelijk stilgelegd.

Vervolgens heeft de opdrachtgever aan ‘Oranjewoud’ gevraagd enig onderzoek te doen
naar de kwaliteit van deze grond. Daarnaast is gevraagd periodiek luchtmetingen te 9
nemen ten tijde van het boren van de palen. s

Het veldwerk voor de bemonstering van de uitkomende grond bij de palen heeft op 2
oktober plaatsgevonden.

Op 22 oktober zijn de overige palen op het terrein geboord. Ten tijde van deze
werkzaamheden zijn op diverse locaties luchtmetingen uitgevoerd.

in deze rapportage worden de resultaten van de uitgevoerde werkzaamheden besproken.

8odem
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Rljksgebouwendienst, Directie Oost
Evaluatierapport ondeszoek uitkomende grond en luchtmetingen

locatie Houtwal te Zutphen oranjewoud

Samenvatting en conclusies

In opdracht van de Rijksgebouwendienst, Directie Oost zijn in oktober 2001 een
grondonderzoek naar de kwaliteit van uitkomende grond en luchtmetingen bij het boren
van palen voor de toekomstige bebouwing uitgevoerd.

Aanleiding voor het uitvoeren van de werkzaamheden Is, dat de uitkomende grond bij het
boren van de palen op enkele plaatsen irritaties bij de grondmedewerkers met zlch
meebracht. Waardoor deze irritaties werden veroorzaakt is nlet bekend. Wel is op 2
oktober het werk door de opdrachtgever tijdelijk (tussen 2 en 22 oktober) stilgelegd. Op
deze datum is het grondonderzoek uitgevoerd.

Op 22 oktober zijn de overige palen geboord, waarbij periodiek luchtmetingen zljn
verricht.

De uitvoering van de werkzaamheden is verricht door ‘Oranjewoud’ te Deventer.

Uit de resultaten van onderzochte grondmonsters blijkt, dat de uitkomende grond in
enige mate belast is met enkele zware metalen, PAK, EOX en minerale olie. Verder bevat -
de onderzochte grond geen duidelijk verhoogde gehalten aan onderzochte viuchtige
aromaten, chloorkoolwaterstoffen en andere viuchtige verbindingen. De aangetoonde
componenten kunnen, zoals door de gemeente Zutphen is aangegeven, ook op dit terrein
worden verwacht.

Op basis van de analyseresultaten kan niet worden aangegeven, waardoor de opgetreden
irritaties van de medewerkers bij het boren van de palen kan worden veroorzaakt.

Zoals bekend is, ligt het onderzoeksgebied op een stortlocatie. Bij chemische processen
in stortplaatsen kunnen ook dampen worden gevormd als stortgas (methaan) en diverse
stikstof- en zwavelgassen. Van deze gassen is bekend, dat ze enige irritatie kunnen
opwekken, wanneer men met deze stoffen in aanraking komt (neem bijvoorbeeld
ammonia). Bij langdurige blootstelling (tijd afhankelijk van weersomstandigheden)
kunnen deze stoffen tot risico’s voor de volksgezondheid leiden.

Blj blootstelling aan methaangas en stikstofgas kan, weliswaar in een slecht
geventileerde ruimte, zuurstofgebrek ontstaan met kans op bewusteloosheid. in
onderhavige situatie is daar geen sprake van.

Bij het vrijkomen van ammoniak en zwavelwaterstof kan zeer snel een voor de
gezondheid gevaarlijke concentratie in de lucht worden bereikt. Dit geschiedt
hoofdzakelijk in gesloten ruimtes (als mestkelders). Deze twee stoffen geven een sterke
geur. Tijdens het veldwerk, ook in bijzijn van de opdrachtgever en de gemeente Zutphen,
2ijn deze stoffen zintuiglijk nlet waargenomen.

Of deze stoffen in de onderhavige situatie aanwezig zljn en daarmee de oorzaak kunnen
zijn van de opgetreden irritaties kan niet worden aangegeven, Hiernaar heeft tijdens het
veldwerk geen gericht onderzoek plaats gevonden.

Ten tijde van het boren van de palen op 22 oktober 2001 zijn met behulp van
luchtmeetapparatuur (PiD-meter) nabij de boorlocaties en op de terrelngrenzen geen
verhoogde concentraties aan organische dampen gemeten .

Geconcludeerd kan worden dat er bij de uvitgevoerde werkzaamheden geen
onaanvaardbare risico’s aanwezig zijn geweest voor de werknemers ter plaatse.

ingenieursbureau ‘Oranjewoud’ B,V.
Deventer ,februari 2002

Bodem
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1 Inleiding

In opdracht van Rijksvastgoed- en Ontwikkelingsbedrijf, Regionale directie Noord & Oost, is door
Tauw een historisch onderzoek uitgevoerd op basis van NEN 5725 voor de locatie Vispoortplein
16 te Zutphen.

De aanleiding voor dit bodemonderzoek is de voorgenomen onroerende zaaktransactie.

Het doel van het vooronderzoek is het vaststellen of er op de percelen activiteiten hebben
plaatsgevonden die bodemschade kunnen hebben veroorzaakt.

Het vooronderzoek bestaat uit:

¢ Verzamelen algemene gegevens

¢ Geohydrologische gegevens

e Archiefonderzoek bij de gemeente (bodemonderzoeken, vergunningen, tanks)
¢ Terreininspectie

Historisch onderzoek Vispoortplein 16 te Zutphen 920
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5 Conclusies en aanbevelingen

5.1 Afbakening onderzoekslocatie

De onderzoekslocatie is gelegen nabij het Vispoortplein 16 te Zutphen en is kadastraal bekend
als gemeente Zutphen, sectie D, perceelsnummers 708, 929, 930 en 931. De te onderzoeken
locaties hebben een opperviakte van achtereenvolgens, 0.00.47, 0.02.00, 0.08.35 en 0.58.22 ha.
De totale opperviakte bedraagt 0.69.04 ha.

6.2 Aanwijzing deellocaties en onderzoekshypotheses

Op basis van alle geraadpleegde bronnen en de terreininspectie is gebleken dat er voor de
onderzoekslocatie wel verdachte deellocaties aanwezig zijn. Het betreft hier de gedempte
havenarm met grond en puin. Het dempingmateriaal en de onderliggende puinhoudende sliblaag
zijn licht tot sterk verontreinigd met voornamelijk zware metalen en PAK. In 1997 is hiervoor een
beschikking afgegeven door de provincie Gelderland.

6.3 Aanbeveling vervolgonderzoek
Op basis van het vooronderzoek kan worden gesteld dat er geen noodzaak is voor de uitvoering
van een verkennend bodemonderzoek ter plaatse de onderzoekslocatie.

Historisch onderzoek Vispoortplein 16 te Zutphen 19120



Nummer 6

At

*ou,
e

de klinker
Milieu Adviesbureau

NADER BODEMONDERZOEK
Vispoortplein 16
Zutphen

Datum: dinsdag 4 oktober 2005
Adviesburo: De Klinker Miiieu Adviesbureau

Postbus 566

7200 AN Zutphen
Auteur: _
Gecontroleerd door: . 2
Teiefoon: L]
Opdrachtgever: ROC Aventus

p/a Postbus 1005
7301 BG Apeldoom

Rapportnummer: 050713VZ.310



o

de klinkenr

Milieu Adviesbureau

1 INLEIDING

In opdracit van ROC Aventus is door De Klinker Miieu Adviesbureau een nader
bodemonderzoek verricht op de iocatie aan de Vispoortplein 16 te Zutphen. Zie bijlage 1 voor
de ligging en bijlage 5 voor een overzicht van de ondetzoekslocatie.

De onderzoekslocatie is gelegen op de locatie Vispoortplein 16 te Zutphen (gemeente
Zutphen). De locatie is kadastraal bekend ais gemeente Zutphen, sectie D,
perceelsnummers 708, 929, 930 en 931 en heeft een opperviakte van 6.904 m® De perceien
zijn eigendom van Stichting ROC Aventus.

Aanleiding tot het nader bodemondeizoek zijn de resultaten van het verkennend bodem-
onderzoek welke reeds op de onderzoekslocatie heeft plaatsgevonden.

Doel van onderhavig onderzoek is de omvang en de (mogelik) emst van de verontreiniging
met de zware metalen lood, koper en zink, in de grond in kaart te brengen.

In onderhavige rapportage zuiien tevens de relevante gegevens van voorgaande
onderzoeken vermeld worden om een zo volledig mogelijk beeid te verkrijgen van de
bodemkwaliteit ter plaatse (zie paragraaf 2.2).

Het veldwerk, de grondbemonstering en het laboratoriumonderzoek zijn uitgevoerd conform
de normen van het Nederlands Normalisatie Instituut. Tevens is gewerkt conform de Be-
oordeiingsrichtlijnen “Veldwerk bij Milieuhygiénisch Bodemonderzoek™ (BRL-SIKB 2000). In
afwilking van de beoordelingsrichtlijn BRL-SIKB 2000 zijn enkele boringen mechanisch
geplaatst. Naar verwachting heeft dit geen consequenties op de kwaliteit van de uitgevoerde
werkzaamheden. Omdat de BRL-SIKB 2000 formeel niet voorziet in het gebruik van
machinale boringen zal de rapportage zonder keurmerk worden opgemaakt. Het door De
Klinker Miiieu Adviesbureau gehanteerde kwaliteitssysteem en de toepassing daarvan
voldoet aan NEN-EN-ISO 9001 (2000).

Het samenstellen van de mengmonsters en de grond en grondwateranalyses zijn uitgevoerd
door Analytico Milieu b.v. te Bameveld (Raad voor Accreditatie (Steriab)-erkend
laboratorium).

Rapportnummer: 050713VZ.310 3
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4  CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN

De bodem ter plaatse van de onderzoekslocatie bestaat uit zand- en kleilagen. Het zand is
overwegend matig fijn tot matig grof, zwak siltig en zwak grindig. Plaatselijk is het zand zwak
tot matig humeus, zwak wortelhoudend, zwak slibhoudend en bevat het resten roest en hout
en sporen roest. In de ondergrond is het zand matig slibhoudend en matig schelpenhoudend.
De kleur van het zand varieert van (donker- en licht)bruin tot (licht)grijs en zwart.

Plaatselijk is tijdens het verkennend bodemonderzoek op wisselende diepte enin wisselende
dikte, matig zandige klei aangetroffen. De klei bevat resten roest en is bruin van kleur.

Het onderhavige bodemonderzoek is louter gericht op de afperking van de grond-
verontreiniging met zware metalen. Derhalve heeft geen aanvullend historisch archiefonder-
zoek plaatsgevonden. Ten tijde van het veldonderzoek is voor zover zicitbaar geen
‘asbestverdacht’ materiaal als toepassing op de aanwezige bebouwinge aangetroffen. In de
bodem is eveneens geen ‘asbestverdacht’ materiaai aangetroffen. Wel dient opgemerkt te
worden dat de bodem piaatseiijk in zwakke tot sterke mate bodemvreemd materiaal bevat in
de vorm van -puin en/of kool. Tiidens het bodemonderzoek heeft geen verkennend
asbestonderzoek conform NEN-5707 “Monstememing en analyse van asbest in bodem” of o-

. NEN-5897 “Monsterneming en analyse van asbest in bouw- en sloopafval en puingranulaat”

heetft plaatsgevonden.

De zintuiglijke afwijkingen zijn weergegeven in hoofdstuk 3.
4.1 Bovengrond lood- en zinkverontreiniging (8-1)

Tijdens het verkennend bodemonderzoek (2005) is over het gehele terrein een negentiental
boringen verricht waarvan één boring Is afgewerkt als peilbuis ten behoeve van het
grondwateronderzoek.

Uit de analyseresultaten kan geconcludeerd worden dat het bovengrondmengmonster BM2
(7-1 -en 8-1, bodemlaag 0-50 cm-mv) sterk verontreinigd is met Iood,' matig verontreinigd is
met zink en licht verontreinigd is met PAK (10 van VROM) en minerale olie. Ten tijde van het
verkennend bodemonderzoek is het bovengrondmengmonster BM2 uitgesplitst en zijn de
grondmonsters (7-1 en 8-1), waar het mengmonster uit is samengesteld, separaat
onderzocht op de componenten lood en zink. Uit de analyseresultaten kan geconcludeerd
worden dat het bovengrondmonster 7-1 licht verontreinigd is met lood en zink. Het
bovengrondmonster 8-1 (bodemlaag 0-20 cm-mv) is sterk verontreinigd met lood en matig
verontreinigd met zink.

Middeis het nader bodemonderzoek is getracht de verontreiniging met lood en zink in de
bovengrond af te perken. Ten behoeve van de horizontale afperking zijn vier boringen (26 t/m
29) rondom boring 8 verricht.

Rapportnummer: 050713VZ2.310 19
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Uit de analyseresultaten kan geconcludeerd worden dat het bovengrondmonster 26-1 sterk
verontreinigd is met iood en matig verontreinigd is met zink. Het bovengrondmonster 29-1 is
licht verontreinigd met lood en zink. In de bovengrondmonsters 27-1 en 28-1 zijn lood en zink
niet aangetroffen in een concentratie boven de streefwaarde. Door het aantreffen van een
matige en sterke verontreiniging met zink en lood ter plaatse van boring 26 is een
aanvuiiende boring (30) verricht. Het bovengrondmonster 30-1 is eveneens sterk
verontreinigd met lood en matig verontreinigd met zink. Opgemerkt kan worden dat de boring
gepiaatst is nabij de fundatie van het schooigebouw.

Ten behoeve van de verticaie afperking is ter piaatse van boring 8 een diepe boring (25)
verricht waarbij de ondergrond ter analyse aan het laboratorium is aangeboden. In het onder-
grondmonster 25-3 is lood en zink niet aangetroffen in een concentratie boven de
streefwaarde (of de detectiegrens).

Op basis van de huidige onderzoeksresultaten kan geconcludeerd worden dat de
verontreiniging met iood en zink in de bovengrond, behoudens in noordwestelijke richting, is
afgeperkt tot de streefwaarde. Aangezien de verontreiniging niet volledig in kaart is gebracht
kan de omvang en de ernst van de verontreiniging niet exact worden bepaald.

Zieé bijlage 5a voor de situering van de monsterpunt(en) en een overzicht van de
verontreinigingscontour(en).

4.2 Ondergrond lood- en koperverontreiniging (12-4)

Door het aantreffen van een sterke puinhoudende bodemlaag ten tijde van het verkennend
bodemonderzoek (2005) ter plaatse van boring 12 is het monster separaat aan het
jaboratorium aangeboden. Uit de analyseresultaten kan geconcludeerd worden dat het
ondergrondmonster OM4 (12-4, bodemlaag 130-160 cm-mv) sterk verontreinigd is met lood,
matig verontreinigd met koper en licht verontreinigd met kwik, zink en PAK (10 van VROM).

Middeis onderhavig nader bodemonderzoek is getracht de verontreiniging met lood en koper
in de ondergrond af te perken. Rondom boring 12 zijn een viertai boringen (20, 21, 22 en 24)
verricht. Daar de bodem ter plaatse matig tot sterk puinhoudend Is zijn de boringen 22 en 23
machinaal uitgevoerd. Naar verwachting heeft dit geen consequenties op de kwaliteit van de
uitgevoerde werkzaamheden. Uit de analyseresultaten kan geconcludeerd worden dat de
ondergrondmonsters 20-4 en 21-2 licht verontreinigd zijn met lood. In het ondergrondmonster
23-3 zijn koper en lood niet aangetroffen in een concentratie boven de streefwaarde. Het
ondergrondmonster 22-2 is licht verontreinigd met koper en matig verontreinigd met lood.
Door het aantreffen van deze matige verontreiniging ter plaatse van boring 22 is aanvullend
boring 24 verricht. Het ondergrondmonster 24-3 is eveneens matig verontreinigd met iood.
Het component koper is niet (meer) onderzocht daar het ondergrondmonster 22-2 maximaal
nog licht verontreinigd Is.

Rapportnummer: 050713VZ.310 20
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Op basis van de nuidige ondeizoeksresultaten kan geconcludeerd worden dat de
verontreiniging met lood en koper In de ondergrond, beioudens in oostelijke richting, is
afgeperkt tot de streefwaarde. Aangezien de verontreiniging niet volledig in kaart is gebracht
kan de omvang en de ernst van de verontreiniging niet exact worden bepaald.

Zie bijlage 5a voor de situering van de monsterpunt(en) en een overzicht van de
verontreinigingscontour(en).

4.3 Resumé

De verontreinigingen met zware metalen in de bovengrond ter plaatse van boring 8 en in de
ondergrond ter plaatse van boring 12 zijn nog niet volledig in kaart gebracht.

Ter plaatse van boring 8 is het bovengrondmonster 30-1 (in noordwestelijk richting) nog sterk
verontreinigd met lood en matig verontreinigd met zink. Boring 30 is geplaatst nablj de
fundatie van het schoolgebouw. Ter plaatse van boring 12 (nabij het gymiokaal) zijn de
ondergrondmonsters 22-2 en 24-3 nog matig verontreinigd met lood. De boringen zijn
geplaatst op eigen (kadastrale) perceel, ten oosten van boring 12. In de bodem is plaatselijk
bodemvreemd materiaal aangetroffen in de vorm van puin en kool.

Verhoogde concentraties zware metalen in de grond komen in de meeste gewvallen voor in
combinatie met stortmateriaal, puin of iets dergelijks. De aangetroffen verontreiniging is
mogelijk te relateren aan het voorkomen van puin en kool. De zware metalen zijn over het
algemeen vrij immobiel en de verontreiniging zal dus voornamelijk beperkt zijn tot de
betreffende bodemlaag.

Opgemerkt kan worden dat in het verieden op en nabij de onderzoeksiocatie dempingen van
de voormalige gracht hebben piaatsgevonden. De gracht is onder andere gedempt met zand,
puin, kolengruis en slakken/sintels. De herkomst evenals de kwaliteit van het gebruikte
materiaal is niet bekend. Op basis van resuitaten van voorgaande bodemonderzoeken in de
omgeving kan geconcludeerd worden dat de bodem plaatselijk verhoogde gehalten aan
zware metaien en Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen (PAK (10 van VROM)) bevat.
De verhogingen zijn mogelijkerwijs te relateren aan het voorkomen van het bodemvreemde
materiaal in de vorm van puin, kool en slakken/sintels.

Alvorens een uitspraak te kunnen doen over de ernst en de omvang van de verontreiniging
dient aanvullend bodemonderzoek plaats te vinden. Aanbevolen wordt het vervolgtraject te
bespreken met het bevoegd gezag.
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4.4 Algemeen

Bij een eventuele herinrichting of bij bouwplannen dient bezien te worden op weike wijze de
bodemverontreiniging wordt beinvioed. Herinrichting of bouwplannen zijn derhalve niet
zondermeer te realiseren zonder aanvuiiende maatregelen. Geadviseerd wordt om eventuele
bouw- en/of herinrichtingsplannen verder uit te werken en op basis van ondermeer het
grondverzet en de vrijkomende grondstromen een pian van aanpak uit te werken.

Bij het wrijkomen van de grond, waarin de onderzochte componenten met verhoogde
concentraties voorkomen, is deze niet geschikt voor onbeperkt hergebruik. Dit geidt tevens
voor de grond buiten de verontreinigingscontouren. Ten behoeve van de verwerking van
vrijkomende grond wordt verwezen naar de uitgangspunten van het Bouwstoffenbesiuit
(Bsb). Indien de grond niet geschikt is voor hergebruik binnen het kader van het Bsb, dient
deze verwerkt te worden door een erkende verwerker,

De conclusies hebben uitsluitend betrekking op de geselecteerde deellocaties en de
geanalyseerde componenten.
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1  INLEIDING

In opdracht van ROC Aventus is door De Klinker Milieu Adviesbureau een bodemonderzoek
conform NEN 5740 verricht op de locatie Vispoortplein 16 te Zutphen. Zie bijlage 1 voor de
iigging en bijlage 5 voor een overzicht van de onderzoeksiocatie.

De onderzoekslocatie is gelegen aan het Vispoortplein 16 te Zutphen (gemeente Zutphen).
De locatie is kadastraal bekend ais gemeente Zutphen, sectie D, perceelsnummers 708, 929,
930 en 931 en heeft een opperviakte van 6.904 m?. De perceien zijn eigendom van Stichting
ROC Aventus. Het onderzoek is uitgevoerd in het kader van een mogelijke grondtransactie.
Doel van het onderzoek is het vaststellen of er mogeiljke gebruiksbeperkingen bestaan in
relatie tot het beoogde gebruik.

Het samenstellen van de mengmonsters en de grond- en grondwateranalyses zijn uitgevoerd
door Alcontrol Laboratories te Hoogvliet (Raad voor de Accreditatie (STERLAB)- erkend
laboratorium).

Het door De Klinker Milieu Adviesbureau gehanteerde kwaliteitssysteem en de toepassing
daarvan voldoet aan NEN-EN-ISO 9001 (2000).

In vooriiggende rapportage wordt een overzicht gegeven van de resultaten van het
uitgevoerde verkennend bodemonderzoek. In hoofdstuk 2 worden de tijdens het
vooronderzoek verzamelde informatie, de globale bodemopbouw en de geohydrologische
gegevens weergegeven. Hoofdstuk 3 presenteert de gehanteerde hypotheses. Vervolgens
worden de onderzoeksstrategie en de gehanteerde normen beschreven in hoofdstuk 4.
Aansluitend worden in hoofdstuk 5 de onderzoeksresultaten weergegeven. Tot slot worden
de conclusies en aanbevelingen gepresenteerd in hoofdstuk 6.

Rapportnummer: 050504VZ.510 3
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6 CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN

De bodem ter plaatse van de onderzoekslocatie bestaat uit zand- en kleilagen. Het zand is
overwegend matig fijn tot matig grof, zwak siitig en zwak grindig. Plaatselijk Is het zand zwak
tot matig humeus, zwak wortelhoudend, zwak slibhoudend en bevat het resten roest en hout
en sporen roest. In de ondergrond is het zand matig slibhoudend en matig schelpenhoudend.
De kleur van het zand varieert van (donker- en licht)bruin tot (iicht)grijs en zwart.

Plaatselijk is op wisselende diepte en in wisselende dikte, matig zandige klel aangetroffen.
De klel bevat resten roest en Is bruin van kleur.

Tijdens de monsterneming bedroeg de grondwaterstand 226 cm-mv voor peilbuis 1.

Tiidens het veldonderzoek is voor zover zichtbaar geen ‘asbestverdacht’ materiaal als
toepassing op de aanwezige bebouwing(en) a'ar'lgetfoffen. In de bodem is voor zover
zichtbaar eveneens geen ‘asbestverdacht' materiaal aangetroffen. Wel is in wisselende
bodemlagen en In wisselende hoeveelheden bodemvreemd materiaal (in de vorm van puin
en kool) aangetroffen. Hierbij dient echter wel opgemerkt te worden dat er geen verkennend
ashestonderzoek conform NEN-5707 “Monsterneming en analyse van asbest in bodem” of o-
NEN-5897 “Monsterneming en analyse van asbest in bouw- en sloopafval en puingranulaat”
heeft plaatsgevonden.

De zintuiglijke waarnemingen staan weergegeven in hoofdstuk 5.
6.1 Gehele terrein

Uit de analyseresultaten kan geconcludeerd worden dat:

e het bovengrondmengmonster BM1 licht verontreinigd is met kwik, lood, zink en
Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen (PAK (10 van VROM));

o het bovengrondmengmonster BM2 sterk verontreinigd is met lood, matig verontreinigd is
met zink en licht verontreinigd is met (PAK (10 van VROM)) en minerale olie;

» het ondergrondmengmonster OM1 licht verontreinigd is met PAK (10 van VROM);

* in het ondergrondmonster OM2 geen van de onderzochte stoffen zijn aangetroffen in een
concentratie boven de streefwaarde of de detectiegrens van de desbetreffende stof;

e het ondergrondmonster OM3 licht verontreinigd is met zink en PAK (10 van VROM);

» het ondergrondmonster OM4 sterk verontreinigd is met lood, matig verontreinigd is met
koper en licht verontreinigd Is met kwik, zink en PAK (10 van VROM);

» in het grondwatermonster 1 geen van de onderzochte stoffen zijn aangetroffen in een
concentratie boven de streefwaarde of de detectiegrens van de desbetreffende stof.

Ten tijde van onderhavig verkennend bodemonderzoek is, in overleg met de opdrachtgever,
het bovengrondmengmonster BM2 uitgesplitst en zijn de grondmonsters (7-1 en 8-1), waar
het mengmonster uit is samengesteld, separaat onderzocht op de componenten lood en zink.
Uit de analyseresultaten kan geconcludeerd worden dat het bovengrondmonster 7-1
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(bodemlaag 0-50 cm-mv) licht verontreinigd is met lood en zink. Het bovengrondmonster 8-1
(bodemlaag 0-20 cm-mv) is sterk verontreinigd met lood en matig verontreinigd met zink.

De hypothese "De gehele locatie is onverdacht" dient verworpen te worden.

In het verieden hebben op en nabij de onderzoekslocatie dempingen van de voormalige
gracht plaatsgevonden. De gracht is onder andere gedempt met zand, puin, kolengruis en
slakken/sintels. De herkomst van het gebruikte materiaal is niet bekend. Op basis van
resuitaten van voorgaande bodemonderzoeken kan geconcludeerd worden dat de bodem
plaatselijk verhoogde gehalten aan zware metalen en Polycyclische Aromatische
Koolwaterstoffen (PAK (10 van VROMI)) bevat. De verhogingen zijn mogelijkerwijs te
relateren aan het voorkomen van het bodemvreemd materiaal in de vorm van puin, kool en
slakken/sintels.

Op basis van de analyseresultaten is een nader onderzoek naar de omvang en de herkomst
van de sterke en matige verontreiniging met lood en zink in het bovengrondmonster 8-1 en
de sterke verontreiniging met lood en de matige verontreiniging met koper in het ondergrond-
monster B4 noodzakeiijk. In het nader onderzoek dient vastgesteld te worden of er sprake
is van een ernstig geval van bodemverontreiniging.

Daarnaast wordt aanbevolen, indien er piannen bestaan tot bouwactiviteiten op de locatie, de
diepere ondergrond c.q. sliblaag uit de voormalige gracht verkennend te onderzoeken.

6.2 Algemeen

Bij het vrijkomen van de grond, waarin de onderzochte componenten met verhoogde
concentraties voorkomen, is deze niet geschikt voor onbeperkt hergebruik. Ten behoeve van
de verwerking van vrijkomende grond wordt verwezen naar de uitgangspunten van het
Bouwstoffenbesluit (Bsb).

Bij een mogelijk ernstig geval van bodemverontreiniging dient de beschikking van het
bevoegd gezag afgewacht te worden voordat grondverzet plaats mag vinden.

De conclusies hebben uitsluitend betrekking op de geselecteerde deellocaties en de
geanalyseerde componenten.

Gezien het verkennende karakter van dit onderzoek is het, ondanks de zorgvuldigheid
waarmee het is uitgevoerd, altid mogelijk dat eventueel lokaal voorkomende
verontreinigingen niet zijn ontdekt.

Rapportnummer: 050504VZ.510 18
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ASBESTINVENTARISATIE CONFORM
SC 540

Eigenaar:

Opdrachtgever:

Partij die optreedt voor de opdrachtgever:
Onderzoekslocatie:

Opdrachtnemer:

Deskundig Inventariseerder Asbest (DIA):
Datum rapportage:

Datum interne autoristatie:

Status rapportage:
Projectidentificatiecode:

Rijksvastgoed- en ontwikkelingsbedrijf

Vispoortplein 16, 7201 ET te Zutphen - School
Search Ingenieursbureau B.V.

(certificaatnr. : K26611/06)

G 04E-261111-140013 2
15-11-2012

15-11-2012

Definitief

24268781

Soort onderzoek:
B Type A: direct waarneembaar asbest, asbesthoudende
producten, etc.
X Volledig
[ Onvolledig (NEN 2991:2005) ernstig blootstellingsrisico
[ Type B: niet direct waameembaar asbest, asbesthoudende
producten, etc.
O Type G: inventarisatie gericht op gebruik van gebouw

Omvang onderzoek:

X Gehele gebouw of object

[0 Gedeelte van gebouw of object

[0 Representatieve steekproef (bijv. flatgebouwen, 10% voor
vergunning)

[ Onvoorzien aanwezig asbest

[ Aanvulling op representatieve steekproef

kivwa
gacortificeard @! i
sca

Het rapport is geschikt voor volgende doelen:

X Voor het verwijderen van uitsluitend in dit rapport onder type A
geinventariseerde asbesthoudende materialen.

X Voor het aansluitend uitvoeren van en Type B onderzoek ter
verificatie van de lijst van redelijk vermoedelijke aanwezig
asbest in het daaraan voorafgaande type A onderzoek

O Voor het vaststellen van de gebruiksintegriteit van het gehele
gebouw met een inventarisatierapport type G

X Voor de renovatie van een in de inleiding nader gespecificeerd

deel van het onderzochte bouwwerk m.u.v. de beperkingen en/of

vermoedens

[ Voor de renovatie van het gehele bouwwerk

[ Voor de sloop van het gehele bouwwerk

Rislcobeoordeling:
X Risicobeoordeling ten behoeve van sloop en verbouw (SMA-rt)
[ Risicobeoordeling in gebruiksfase (NEN 2991)
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Projectgegevens
Adres onderzoekslocatie: Vispoortplein 16 te Zutphen - School
Projectnummer: 24268781

Datum onderzoek:

23-10-2012 t/m 24-10-2012°

Opdrachtgever

Opdrachtgever: Rijksvastgoed- en ontwikkelingsbedrijf
Contactpersoon: 2
Postadres: Postbus 635

Postcode en plaats: 8000 AP ZWOLLE
Telefoonnummer:

Opdrachtnemer

Opdrachtnemer: Search Ingenieursbureau B.V.
Contactpersoon: 2
Bezoekadres: Meerstraat 2

Postcode en plaats: 5473 AA Heeswijk
Telefoonnummer: G -
Faxnummer: 0413 241667

Website: www.searchbv.nl

E-mail: asbest@searchbv.nl

Certificaatnummer SC 540:

SCA-code:

Deskundig inventariseerder Asbest:

Onderzoekgegevens

K26611/06
05-D050015.01

GEE 04E-261111-140013 9

Type onderzoek: & Type A: direct waarneembare asbest, asbesthoudende producten, etc.
X volledig
= 7] onvolledig (NEN 2991:2005) ernstig blootstellingsrisico
[1 Type B: niet direct waareembare asbest, asbesthoudende producten, etc.

[ Type G: inventarisatie gericht op het gebruik van het gebouw

Monsterneming en -analyse

Aantal materiaalmonsters 7, MO-MVA-0000088, MO-EBA-0000947

Colofon rapportage

Goedgekeurd door : Technisch verantwoordelijke
Document versie: 1

Datum rapportage: 15-11-2012

Datum interne autorisatie: 15-11-2012

2
Paraaf:

Aan zogenoemde conceptrapporten kunnen geen rechten worden ontleend. Alleen het definitieve asbestinventarisatierapport
van ons hoofdkantoor is rechtsgeldig. Vermenigvuldiging of publicatie van dit rapport mag alleen in zijn geheel en na schriftelijke
goedkeuring van Search Ingenieursbureau B.V. Search Ingenieursbureau B.V. is gecertificeerd door Kiwa Certificatie &
Keuringen B.V. voor het uitvoeren van asbestinventarisaties onder certificaatnummer K26611/06. Op al onze aanbiedingen,
overeenkomsten en werkzaamheden zijn onze leveringsvoorwaarden van toepassing, die zijn gedeponeerd bij Kamer van
Koophandel en Fabrieken te Eindhoven.

" Indien bij de voorbereiding van het daadwerkelijk verwijderen het inventarisatierapport ouder is dan
drie jaar, dan dient het inventarisatierapport getoetst te worden op de actualiteit.
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SAMENVATTING

In opdracht van Rijksvastgoed- en ontwikkelingsbedrijf is een asbestinventarisatie uitgevoerd aan de
Vispoortplein 16 (School) te Zutphen.

Op 23-10-2012 t/m 24-10-2012 heeft een asbestinventarisatie (type A) plaatsgevonden.
De aanleiding van het onderzoek is de voorgenomen verkoop van het gebouw.
Er is sprake van een volledig type A onderzoek.

Alle voor de inspectie van het gebouw relevante data zijn in de volgende tabel weergegeven.

Gebouw in gebruik Aantai (o] iien Piattegronden aanwezi
Cebrulk gebouw tijdens Ins%ectle bouwlagen aap:v?ezlg tl]gens inspectie .
Vispoortplein 16 te Zutphen
School [ Ja [ 3 | Nee | Ja
Installaties
[ Ruimte Soort Merken | Bouwjaar | Asbestverdacht?* | Saneringskiasse en Foto's
instaliatie type J ; Saneringstechniek s, .
Vispoortplein 16 te Zutphen
cv-ruimten | cv-ketel | Rendama 1987 Ja Klasse 1, Als geheel
x, 90C verwijderen zonder breuk
of beschadiging. -

Als de cv-ketel in zijn geheel kan worden verwijderd in saneringsklasse 1 indien hij moet worden
gedemonteerd voor het verwijderen van de ketel dan is het saneringsklasse 3

Vispoortpiein 16 te Zutphen

cv-ruimten | cv-ketel Rendama 1987 Ja Kiasse 1, Als geheel
x, 77c verwijderen zonder breuk i
of beschadiging. I

Indien de cv-ketel in zijn geheel kan worden verwijderd is het een saneringsklasse 1 als de cv-ketel in
zijn geheel kan worden verwijderd. Als de cv-ketel niet in zijn geheel kan worden verwijderd moet het
in saneringsklasse 3.

* Op basis van het Handboek Asbest van Intechnium is bepaald of een installatie asbestverdacht is. (Intechnium, Handboek
Asbest, verantwoord omgaan met en veilig werken aan asbesthoudende installaties, Woerden, 2000) Wanneer een installatie
niet in het handboek vemeld wordt, is deze automatisch asbestverdacht.

Bij het asbestonderzoek zijn, onder de in hoofdstuk 3.2 genoemde beperkingen, 3 asbesthoudende
toepassingen aangetroffen, namelijk:

Nr 'Toepasslngl Verdiepin Bevestigings- | Aantal/ | Afmeting Risico- Analyseresultaat Aard van het
ruimte ping methode eenheld totaal kiasse materiaal
Conciusle C Aanbeveiing
Vispoortplein 16 te Zutphen
Golfplaten / . 2 15-30% CHR (Wit
5 Ketelruimten Kelder Ingestort 2 locatie 7m 2 asbest) hechtgebonden
Het betreft een hechtgebonden asbesthoudende toepassing. .
Hierdoor is de kans op een vezelemissie zeer gering. Saneren voolisioop of renovatie,
Pakking / 30-60% CHR (Wit niet
6 Ketelruimten Kelder Geklemd . 46m 1 asbest) hechtgebonden
Het betreft een niet hechtgebonden asbesthoudende
toepassing. Echter doordat hij fysiek bijna niet te benaderen is. Saneren voor sloop of renovatie.
Is de kans op een vezelemissie zeer gering.
Begane
Kit/ grond en . 2-5% ANT (Geel
7 Buitengevel cerste Geplakt 1 locatie 290 m 2 asbest) hechtgebonden
verdieping
Het betreft een hechtgebonden asbesthoudende toepassing. .
Hierdoor is de kans op een vezelemissie zeer gering. Saneren voor sloop of renovatie van ramen.
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Er zijn tevens monsters genomen van asbestverdachte materialen. Deze bleken na analyse geen
asbest te bevatten in een percentage hoger dan de detectiegrens van 0.1% w/w. Zie de volgende
toepassingen:

Nr | Toepassing ] Locatie ! Rulmte
Vispoortpleln 16 te Zutphen

1 Bitumen Dak Op dak

2 Plafondbeplating Toiletgroep Tegen plafond

3 Balkbekleding Lokaal Tegen balk constructie

4 Brandscheiding Ketelruimten Tegen muur

Beperkingen van het onderzoek:

Vispoortplein 16 te Zutphen
Onder de vaste vloerbedekking en boven de vaste plafondconstructie is de visuele inspectie beperkt.
Er zijn geen destructieve handelingen verricht.

De vergunningverlener verplicht in de omgevingsvergunning tot een aanvullende inventarisatie
(type B). Een aanvullend type B-onderzoek heeft alleen betrekking op de in de rapportage
genoemde beperkingen en vermoedens.
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Eventuele kosten voor|
N 0,3m per P hulpmiddelan voor werkan
Plaatmateriaal Imiroken strook Saneren RK 2 butten op o 211 et
meegenomen
Eventuels kosten voor
’ 3 . hulpmiddelen voor werken
Bitumen 1 locatis A2m Sanerenin RK 2 op o Zin it
meegenomen
Linexkanaal & rusmilen 14 m' totsal Saneran RK 3
Bitumen 1 locatie S3m Sanarenin RK 2
Plaatmateriaal 1 locatis 08m Saneren in RK 1
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