
> Retouradres Postbus 16700, 2500 eS Den Haag

2 9 MRT 7018

Rijksvastgoed bedrijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijks relaties

Datum
Betreft Wob-besluit inzake herbestemming en verkoop Officierscasino

te Soesterberg

In uw brief van 14 december 2017, heeft u met een beroep op de Wet
openbaarheid van bestuur (Wob) informatie verzocht over de
herbestemmingsplannen van het Officierscasino te Soesterberg.

U verzoekt om alle documentatie en correspondentie die betrekking hebben op de
herbestemming en verkoop van het Officierscasino te Soesterberg.
Gelijktijdig heeft u op 14 december 2017 eenzelfde verzoek ingediend bij de
gemeente Soest. Dit Wob-besluit strekt zich tot alle documenten die rusten bij het
Rijksvastgoedbedrijf. Voor alle documenten die rusten bij de gemeente Soest,
verwijs ik u afzonderlijk naar het Wob-besluit van de gemeente Soest.

De ontvangst van uw verzoek is schriftelijk bevestigd bij brief van
11 januari 2018, kenmerk 1020211739.

Verdaging
In de brief van 11januari 2018, kenmerk 1020211739, is de beslistermijn met
vier weken verdaagd.

Opschorting
In de brief van 2 februari 2018 is aan u medegedeeld dat de beslistermijn met drie
weken is opgeschort vanwege het vragen van een zienswijze aan een derde.

Wettelijk kader
Uw verzoek valt onder de reikwijdte van de Wob. Voor de relevante Wob-artikelen
verwijs ik u naar de bijlage 1.

Inventarisatie documenten
Op basis van uw verzoek zijn in totaal 16 documenten aangetroffen. Deze
documenten zijn opgenomen in een inventarislijst, die als bijlage 2 bij dit besluit is
gevoegd. In dit besluit wordt verwezen naar de corresponderende nummers uit de
inventarislijst, zodat per document duidelijk is wat is besloten.

Rijksvastgoedbed rijP
Directie Transacties &
Projecten
Afdeling Verkoop

Korte Voorhost 7
2511 CW Den Haag
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Nederland
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65890604

Ober nummer
NL12 t NGBO 70 002 691

Inlichtinnen

Ons Kenmerk
1020214728
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105008177

Uw brief (kenmerk)

Bijlagen
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Rijksvastgoedbedrijf
- -

- Directie Transacties &Zienswijzen
Projecten

In de brief van 2 februari 2018 bent u geïnformeerd dat er een belanghebbende is Afdeling Verkoop
bij de openbaarmaking van de documenten met nummers 11, 12, 13 en 14 en dat
deze in de gelegenheid is gesteld hierover haar zienswijze te geven. Door de derde Datum

belanghebbende zijn geen bedenkingen ingediend.

Ons Kenmerk
Besluit 1020214728

Ik heb besloten deels aan uw verzoek tegemoet te komen en de door u verzochte
informatie, opgenomen in de documenten met nummers 1 t/m 14, openbaar te

01mmer

maken met uitzondering van de daarin vermelde persoonsgegevens.
Verder maak ik het document met nummer 15 in zijn geheel niet openbaar.
Het document met nummer 16 is al openbaar.

Voor de motivering verwijs ik naar onderdeel “Overwegingen” van dit besluit.

Overwegingen
Allereerst wil ik u wijzen op het volgende. Ingevolge artikel 3, vijfde lid, van de
Wob, wordt een verzoek om informatie ingewilligd met inachtneming van het
bepaalde in de artikelen 10 en 11.

Het recht op openbaarmaking op grond van de Wob dient uitsluitend het publieke
belang van een goede en democratische bestuursvoering. Het komt iedere burger
in gelijke mate toe. Daarom kan ten aanzien van de openbaarheid geen
onderscheid worden gemaakt naar gelang de persoon of de bedoeling of belangen
van de verzoeker. ij de te verrichten belangenafweging worden dan ook
betrokken het algemene belang bij openbaarmaking van de gevraagde informatie
en de door de weigeringsgronden te beschermen belangen, maar niet het
specifieke belang van de verzoeker.

Evenmin kent de Wob een beperkte vorm van openbaarmaking. Dit betekent dat
openbaarmaking van de gevraagde documenten uitsluitend aan u op grond van de
Wob niet mogelijk is. Indien ik aan u de betreffende documenten verstrek, moet ik
deze ook aan anderen geven indien zij daarom verzoeken. In dat licht vindt de
onderstaande belangenafweging/vinden de onderstaande belangenafwegingen dan
ook plaats.

De eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer
Op grond van artikel 10, tweede lid, aanhef en onder e, van de Wob blijft
verstrekking van informatie achterwege voor zover het belang daarvan niet
opweegt tegen het belang dat de persoonlijke levenssfeer wordt geèerbiedigd.
In de documenten met nummers 1 t/m 14 staan persoonsgegevens. Ik ben van
oordeel dat t.a.v. deze gegevens het belang dat de persoonlijke levenssfeer wordt
geëerbiedigd zwaarder moet wegen dan het belang van openbaarheid.
Daarom heb ik de persoonsgegevens verwijderd uit deze documenten.

Persoonlijke beleidsopvattingen in een stuk voor intern beraad
Artikel 11, eerste lid, van de Wob bepaalt dat in geval van een verzoek om
informatie uit documenten, opgesteld ten behoeve van intern beraad, geen
informatie wordt verstrekt over daarin opgenomen persoonlijke
beleidsopvattirtgen.

Uit de wetsgeschiedenis blijkt dat onder het begrip “documenten opgesteld ten
behoeve van intern beraad” onder meer moeten worden begrepen: nota’s van
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ambtenaren en hun politieke en ambtelijk leidinggevenden, correspondentie Rilksvastgoedhedrijf
- Directie Transacties &tussen de onderdelen van een ministerie en tussen ministeries onderling, Projecten

concepten van stukken, agenda’s, notulen, samenvattingen en conclusies van Afdeling Verkoop

interne besprekingen en rapporten van ambtelijke adviescommissies. Ten aanzien
van deze stukken moet van de bedoeling om ze als stukken voor intern beraad Datum

beschouwd te zien, uitdrukkelijk blijken of men moet deze bedoeling redelijkerwijs
kunnen vermoeden. Deze beperking op de informatieverplichting is in de Wob Ons Kenmerk
opgenomen omdat een ongehinderde bijdrage van ambtenaren en van hen die van 1020214728

buiten bij het intern beraad zijn betrokken bij de beleidsvorming en -voorbereiding
Ons Zaaknummergewaarborgd moet zijn. Zij moeten in alle openhartigheid onderling en met 105008177

bewindspersonen kunnen communiceren. Staatsrechtelijk zijn slechts de
standpunten die het bestuursorgaan voor zijn rekening wil nemen relevant.
Onder persoonlijke beleidsopvattingen worden verstaan: meningen, opinies,
commentaren, voorstellen, conclusies met de daartoe aangevoerde argumenten.

Het document met nummer 15 betreft het concept biedboek. Het is een voorstel
voor het definitieve biedboek. Het is dan ook opgesteld ten behoeve van intern
beraad en het bevat persoonlijke beleidsopvattingen. Ik verstrek daarover geen
informatie. Ik acht het niet in het belang van een goede en democratische
bestuursvoering indien de standpunten van ambtenaren zelfstandig worden
betrokken in de publieke discussie. Ik zie dan ook geen aanleiding om met
toepassing van artikel 11, tweede lid, van de Wob in niet tot personen herleidbare
vorm informatie te verstrekken over deze persoonlijke beleidsopvattingen

Wijze van openbaarmaking
De documenten, genoemd onder 1 t/m 14, treft u bij dit besluit in kopie aan.

Reeds openbare stukken
De documenten met nummer 16 zijn reeds openbaar en voor een ieder
beschikbaar. De Wob is niet van toepassing op reeds openbare documenten.
Omdat deze documenten slechts tijdelijk openbaar zijn, namelijk alleen gedurende
de verkoopprocedure, stuur ik u een kopie van deze documenten.

Codering van gelakte delen
Indien de gelakte tekstdelen niet voorzien zijn van een cijfer dan is de gelakte
informatie geweigerd op grond van de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer
(artikel 10, tweede lid, aanhef en onder e, van de Wob).

Hoogachtend,
De staatssecrtaris van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties,

Maarten Schurink
Secretaris-generaal
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Rijksvastqoed bedrijf
Directie Transacties &
Projecten
Afdeling verkoop

Datum

Ons Kenmerk
1020214728

Ons Zaaknummer
105008177

Belanghebbenden kunnen binnen zes weken na bekendmaking van dit besluit brief bezwaar
maken bij de staatssecretaris van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties, Secretaris
generaal Cluster, Directie Constitutionele Zaken en Wetgeving, Postbus 2DD11, 25DD FA Den
Haag. Het bezwaarschrift moet zijn ondertekend, voorzien zijn van een datum alsmede de
naam en het adres van de indiener en dient vergezeld te gaan van de gronden waarop het
bezwaar berust en, zo mogelijk, een afschrift van het besluit waartegen het bezwaar is
gericht.
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Bijlage 1 — Relevante artikelen uit de Wob Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties &Artikel 1
Projecten

In deze wet en de daarop berustende bepalingen wordt verstaan onder: Aftiehng Verkoop
a. document: een bij een bestuursorgaan berustend schriftelijk stuk of

ander materiaal dat gegevens bevat; Datum

b. bestuurlijke aangelegenheid: een aangelegenheid die betrekking heeft op
beleid van een bestuursorgaan, daaronder begrepen de voorbereiding en Ons Kenmerk
de uitvoering ervan; 1020214728

c. intern beraad: het beraad over een bestuurlijke aangelegenheid binnen
Ons Zaaknummereen bestuursorgaan, dan wel binnen een kring van bestuursorganen in 105008177

het kader van de gezamenlijke verantwoordelijkheid voor een bestuurlijke
aangelegenheid;

d. niet-ambtelijke adviescommissie: een van overheidswege ingestelde
instantie, met als taak het adviseren van een of meer bestuursorganen en
waarvan geen ambtenaren lid zijn, die het bestuursorgaan waaronder zij
ressorteren adviseren over de onderwerpen die aan de instantie zijn
voorgelegd. Ambtenaren, die secretaris of adviserend lid zijn van een
adviesinstantie, worden voor de toepassing van deze bepaling niet als
leden daarvan beschouwd;

e. ambtelijke of gemengd samengestelde adviescommissie: een instantie,
met als taak het adviseren van één of meer bestuursorganen, die geheel
of gedeeltelijk is samengesteld uit ambtenaren, tot wier functie behoort
het adviseren van het bestuursorgaan waaronder zij ressorteren over de
onderwerpen die aan de instanbe zijn voorgelegd;

f. persoonlijke beleidsopvatting: een opvatting, voorstel, aanbeveling of
conclusie van een of meer personen over een bestuurlijke aangelegenheid
en de daartoe door hen aangevoerde argumenten;

g. milieu-informatie: hetgeen daaronder wordt verstaan in artikel 19.la van
de Wet milieubeheer;

h. hergebruik: het gebruik van informatie die openbaar is op grond van deze
of een andere wet en die is neergelegd in documenten berustend bij een
overheidsorgaan, voor andere doeleinden dan het oorspronkelijke doel
binnen de publieke taak waarvoor de informatie is geproduceerd;

i. overheidsorgaan:
1°. een orgaan van een rechtspersoon die krachtens publiekrecht is
ingesteld, of
2°. een ander persoon of college, met enig openbaar gezag bekleed.

Artikel 6
1. Het bestuursorgaan beslist op het verzoek om informatie zo spoedig mogelijk,
doch uiterlijk binnen vier weken gerekend vanaf de dag na die waarop het verzoek
is ontvangen.
2. Het bestuursorgaan kan de beslissing voor ten hoogste vier weken verdagen.
Van de verdaging wordt voor de afloop van de eerste termijn schriftelijk
gemotiveerd mededeling gedaan aan de verzoeker.
3. Onverminderd artikel 4:15 van de Algemene wet bestuursrecht wordt de
termijn voor het geven van een beschikking opgeschort gerekend vanaf de dag na
die waarop het bestuursorgaan de verzoeker meedeelt dat toepassing is gegeven
aan artikel 4:8 van de Algemene wet bestuursrecht, tot de dag waarop door de
belanghebbende of belanghebbenden een zienswijze naar voren is gebracht of de
daarvoor gestelde termijn ongebruikt is verstreken.
4. Indien de opschorting, bedoeld in het derde lid, eindigt, doet het
bestuursorgaan daarvan zo spoedig mogelijk mededeling aan de verzoeker, onder
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vermelding van de termijn binnen welke de beschikking alsnog moet worden Rtjksvastgoedbedrljf
Directie Transacties 8gegeven.
Projecten

5. Indien het bestuursorgaan heeft besloten informatie te verstrekken, wordt de Wdehng Verkoco

informatie verstrekt tegelijk met de bekendmaking van het besluit, tenzij naar
verwachting een belanghebbende bezwaar daar tegen heeft, in welk geval de Datum

informatie niet eerder wordt verstrekt dan twee weken nadat de beslissing is
bekendgemaakt. Ons kenmerk
6. Voor zover het verzoek betrekking heeft op het verstrekken van milieu- 1020214728

informatie:
Ons Zaaknummer

a. bedraagt de uiterste beslistermijn in afwijking van het eerste lid twee 105008177
weken indien het bestuursorgaan voornemens is de milieu-informatie te
verstrekken terwijl naar verwachting een belanghebbende daar bezwaar
tegen heeft,

b. kan de beslissing slechts worden verdaagd op grond van het tweede lid,
indien de omvang of de gecompliceerdheid van de milieu-informatie een
verlenging rechtvaardigt;

c. zijn het derde en vierde lid niet van toepassing.

Artikel 10
1. Het verstrekken van informatie ingevolge deze wet blijft achterwege voor zover
dit:

a. de eenheid van de Kroon in gevaar zou kunnen brengen;
b. de veiligheid van de Staat zou kunnen schaden;
c. bedrijfs- en fabricagegegevens betreft, die door natuurlijke personen of

rechtspersonen vertrouwelijk aan de overheid zijn meegedeeld;
d. persoonsgegevens betreft als bedoeld in paragraaf 2 van hoofdstuk 2 van

de Wet bescherming persoonsgegevens, tenzij de verstrekking kennelijk
geen inbreuk op de persoonlijke levenssfeer maakt.

2. Het verstrekken van informatie ingevolge deze wet blijft eveneens achterwege
voor zover het belang daarvan niet opweegt tegen de volgende belangen:

a. de betrekkingen van Nederland met andere staten en met internationale
organisaties;

b. de economische of financiële belangen van de Staat, de andere
publiekrechtelijke lichamen of de in artikel la, onder c en d, bedoelde
bestuursorganen;

c. de opsporing en vervolging van strafbare feiten;
d. inspectie, controle en toezicht door bestuursorgarien;
e. de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer;
f. het belang, dat de geadresseerde erbij heeft als eerste kennis te kunnen

nemen van de informatie;
g. het voorkomen van onevenredige bevoordeling of benadeling van bij de

aangelegenheid betrokken natuurlijke personen of rechtspersonen dan
wel van derden.

3. Het tweede lid, aanhef en onder e, is niet van toepassing voorzover de
betrokken persoon heeft ingestemd met openbaarmaking.
4. Het eerste lid, aanhef en onder c en d, het tweede lid, aanhef en onder e, en
het zevende lid, aanhef en onder a, zijn niet van toepassing voorzover het milieu-
informatie betreft die betrekking heeft op emissies in het milieu. Voorts blijft in
afwijking van het eerste lid, aanhef en onder c, het verstrekken van milieu
informatie uitsluitend achterwege voorzover het belang van openbaarmaking niet
opweegt tegen het daar genoemde belang.
5. Het tweede lid, aanhef en onder b, is van toepassing op het verstrekken van
milieu-informatie voor zover deze handelingen betreft met een vertrouwelijk
karakter.
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6. Het tweede lid, aanhef en onder g, is niet van toepassing op het verstrekken Rijksvastgoedbednjf
Directie Transacties &van milieu-informatie.
Projecten

7. Het verstrekken van milieu-informatie ingevolge deze wet blijft eveneens Afdeiinq Verkoop
achterwege voorzover het belang daarvan niet opweegt tegen de volgende
belangen: Datum

a. de bescherming van het milieu waarop deze informatie betrekking heeft;
b. de beveiliging van bedrijven en het voorkomen van sabotage. Ons Kenmerk

8. Voorzover het vierde lid, eerste volzin, niet van toepassing is, wordt bij het 1020214728

toepassen van het eerste, tweede en zevende lid op milieu-informatie in
Ons Zaaknummeraanmerking genomen of deze informatie betrekking heeft op emissies in het 105008177

milieu.

Artikel 11
1. In geval van een verzoek om informatie uit documenten, opgesteld ten behoeve
van intern beraad, wordt geen informatie verstrekt over daarin opgenomen
persoonlijke beleidsopvattingen.
2. Over persoonlijke beleidsopvattingen kan met het oog op een goede en
democratische bestuursvoering informatie worden verstrekt in niet tot personen
herleidbare vorm. Indien degene die deze opvattingen heeft geuit of zich erachter
heeft gesteld, daarmee heeft ingestemd, kan de informatie in tot personen
herleidbare vorm worden verstrekt.
3. Met betrekking tot adviezen van een ambtelijke of gemengd samengestelde
adviescommissie kan het verstrekken van informatie over de daarin opgenomen
persoonlijke beleidsopvattingen plaatsvinden, indien het voornemen daartoe door
het bestuursorgaan dat het rechtstreeks aangaat aan de leden van de
adviescommissie voor de aanvang van hun werkzaamheden kenbaar is gemaakt.
4. In afwijking van het eerste lid wordt bij milieu-informatie het belang van de
bescherming van de persoonlijke beleidsopvattingen afgewogen tegen het belang
van openbaarmaking. Informatie over persoonlijke beleidsopvattingen kan worden
verstrekt in niet tot personen herleidbare vorm. Het tweede lid, tweede volzin, is
van overeenkomstige toepassing.
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Rijksvastgoed bed rij
Directie Transacties &
Projecten
Afdeling Verkoop

Datum

Bijlage 2 — Inventarislijst

1. Herbestemming officierscasino

Soesterberq

Nr. Document Beoordelin Wob Afzend Ontvanye
g er r
Deels 10.2.e

openbaar

RVB RVD

Ons Kenmerk
1020214728

Ons Zaaknumnier
105008177

2. Onderzoek herbestemming Deels 10.2.e RVD Inbo
______ incourant vastgoedobject openbaar

3. RE onderzoek herbestemming Deels 10.2.e Inbo RVB
______ incourant vastgoedobect openbaar

4. RE stukken mbt Deels 10.1e RVD Inbo
herbestemmingsonderzoek openbaar

5. RE vraag met betrekking tot Deels 10.2.e RCE RVD
herbestemmingen in Utrecht en openbaar
Soesterberg

6. RE onderzoek herbestemming Deels 10.2.e RVD Inbo
incourant vastgoedobject openbaar

7. RE vraag met betrekking tot Deels 10.2.e RVB RVB
herbestemmingen in Utrecht en openbaar

______ Soesterberg

8. Voorstel officierscasino Deels 10.2.e RVB RVD
openbaar

9. Vraag mbt officierscasino Deels l0.2.e RVD RVD

openbaar
10. Vraag met betrekking tot Deels 10.1e RVD RCE

herbestemmingen in Utrecht en openbaar
Soesterberg

11. 20150707 verslag workshop 1 Deels 10.1e RVD Gemeente
officierscasino inventariseren van openbaar Soest
mogelijkheden

12. 20170301 werkboek workshop 2 Deels 1 10.2.e RVD Gemeente
openbaar Soest

13. 20170519 werkboek workshop 3 Deels 1O.2.e RVB Gemeente
openbaar Soest

14. 20170710 werkboek workshop 4 Deels 10.2.e RVB Gemeente
______ modellenstudie Officierscasino openbaar Soest

15. Concept biedboek/verkoopproces Niet 11.i RVD Potentiële
- Aankomsttitel openbaar koper
— Archeologisch onderzoek

- Asbestirwentarisatie

- Bestemmingsplan

- Bodemonderzoek

- Erfdienstbaarhedenonderzoek

- Ecologische quickscan

-

Monumentenonderzoek
- NEN 2580-meting

- Tekeningen

- Onderhoudsrapport

16. Kadastraal bericht Object, foto’s en Openbaar RvB
tekeningen
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Van:
Verzonden:
Aan:
Onderwerp:

H a

vrija7 maart 2015 12:26

herbestemming officierscasino Soesterberg

1,

Een grote klus.
Eind april wil ik de 1e workshop ‘herbestemming Officierscasino’organiseren met de ambtenaren van de gemeente
Soest, Atelier Rijksbouwmeester en een tweetal externen. Zou je die afspraak willen maken. Locatie is het
officierscasino in Soesterberg, Dat isnu in gebruik bij ANNA vastgoed. -

______

is
contactpersooi :Het programma begint om 09:00 en eindigt om 13:30
(broodjes zijn dan ai graag regelen met —

Van het atelier

RVB, T&O
mol

Twee externen (tevensn

Ik kan na 26 april, week van 4-8 mei ben ik op vakantie

Als je nog vragen hebt dan hoor ik die graag....Succes!

Met vriendelijke groet,

Directie Transacties en Ontwikkeling
Rijksvastgoedbedrijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties
Korte Voorhout 7 12511 CW 1 Den Haag Ikamer S L116
Postbus 1635012500B]IDen Haag

Vanaf heden is mijn malladres veranderd in:

www.rijksvastgoedbedrijf.nl/ www.biedboek.nl

Gemeente (hou je vast...):

1



Het Rijksvastgoedbedrijf is een uitvoeringsdienst van het Rijk die op 1 juli 2014 is ontstaan uit een fusie van vier
vastgoeddiensten: de Dienst Vastgoed Defensie, de Rijksgebouwendienst, het Rtjksvastgoed- en ontwikkelingsbednjf en de
directie Rijksvastgoed.
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2
Van:
Verzonden: woensdag 23 november 2016 1 2:28
Aan:
Onderwerp: onderzoek herbestemming incourant vastgoedobject

Geachte heer

Binnenkort komt het zogenaamde officierscasino Soesterberg bij ons in de verkoop
fhttps://www.biedboek.nl/nl/realestate/view/15 1/kam pweg-1-te-soesterberg ). Het complex is in de oorlog door de
Duitsers gebouwd en kort na de oorlog door Defensie als evenementen! congrescentrum in gebruik genomen. De
huidige bestemming is incourant en daarom zijn we met de gemeente aan de slag om de alternatieve gebruiks-/
bestemmingsmogelijkheden te onderzoeken. Om het herbestemmingsproces procesmatig en inhoudelijk te
begeleiden ben ik op zoek naar een bureau dat thuis is in projectmanagement, architectuur, stedenbouw en
aanverwante disciplines. Ik zou graag met u of een collega in overleg willen treden om te kijken wat de
mogelijkheden zijn. Wellicht kunnen wij ergens volgende week afspreken.

Met vriendelijke groet,

Met vriendelijke groet,

Directie Transacties en Projecten
Afdeling Verkoop
Rij ksvastgoedbedrijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties
Korte Voorhout 7 12511 CW 1 Den Haag
Postbus 16350125006]IDen Haag

http : //riiksvastgoedbedriif.nl/
www.biedboek.nl
http : //www.cari bbea n-houses.com

Het Rijksvastgoedbedrjf zet vastgoed in voor de realisatie van rijksoverheidsdoelen, in samenwerking met, en met oog
voor de omgeving.
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3
Van:
Verzonden: vrijdag rioveiiiur u 0 1
Aan:
Onderwerp: RE: onderzoek herbestemming incourant vastgoedobject

Beste
Schikt jou het locatiebezoek op 2/12 om 18.08 uur? Mijn collega en mogelijk
ook mijn collega zullen met mij erbij zijn.

Groet,

Oorspronkelijk bericht
Van:
Verzonden: donderdag 24 november 2016 13:26
Aan:
Onderwerp: RE: onderzoek herbesteniming incourant vastgoedobject

Ik ben vandaag en morgen bereikbaar

Met vriendelijke groet,

Oorspronkelijk bericht
Van:
Verzonden: donderdag 24 november 2016 13:22
Aan:
Onderwerp: Re: onderzoek herbestemming incourant vastgoedobject

Grote belangstelling! Ik bel u graag hierover.

Met vriendelijke grcet,
partner-adviseur Inbo

Op 23 nov. 2816 om 12:27 heeft

het volgende geschreven:

Geachte heer

Binnenkort komt het zogenaamde officierscasino Soesterberg bij ons in de verkoop
(https://www.biedboek.nl/nl/realestate/view/151/kampweg-1-te-soesterberg ). Het complex is
in de oorlog door de Duitsers gebouwd en kort na de oorlog door Defensie als evenementen/
congrescentrum in gebruik genomen. De huidige bestemming is incourant en daarom zijn we
met de gemeente aan de slag om de alternatieve gebruiks-/ bestemmingsmogelijkheden te
onderzoeken. Om het herbestemmingsproces procesmatig en inhoudelijk te begeleiden ben ik
op zoek naar een bureau dat thuis is in projectmanagement, architectuur, stedenbouw en
aanverwante disciplines. Ik zou graag met u of een collega in overleg willen treden om te
kijken wat de mogelijkheden zijn. Wellicht kunnen wij ergens volgende week afspreken.

Met vriendelijke groet,

Met vriendelijke groet,

Directie Transacties en Projecten
Afdeling Verkoop

1



Rij ksvastgoedbedrijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties Korte Voorhout 7 2511 CW 1 Den
Haag Postbus l63SøI2SeeBJIDen Haag

>

http: //rijksvastgoedbedrijf.nl/
www. biedboek. nl
http://www.caribbean-houses.com<htt://www.caribbean-höuses.com/>

Het Rijksvastgoedbedrijf zet vastgoed in voor de realisatie van rijksoverheidsdoelen, in
samenwerking met, en met oog voor de omgeving.

Dit bericht kan informatie bevatten die niet voor u is bestemd. Indien u niet de
geadresseerde bent of dit bericht abusievelijk aan u is toegezonden, wordt u verzocht dat
aan de afzender te melden en het bericht te verwijderen. De Staat aanvaardt geen
aansprakelijkheid voor schade, van welke aard ook, die verband houdt met risicos
verbonden aan het elektronisch verzenden van berichten.
This message may contain information that is not intended for you. 1f you are not the
addressee or if this message was sent to you by mistake, you are requested to inform the
sender and delete the message. The State accepts no liability for damage of any kind
resulting from the risks inherent in the electronic transmission of messages.
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____
9

Van:
Verzonden: donderdag 1 december 2016 13:20
Aan:
Onderwerp: RE: stukken mbt herbestemmingsonderzoek

Okay, tot morgen

Met vriendelijke groet,

Van:
Verzonden: donderdag 1 december 2016 13:08
Aan:
Onderwerp: RE: stukken mbt herbestemmingsonderzoek

Dank je. Tot morgen 10.00 uur.
Neem graag twee collega’s mee: (partner, stedenbouwkundige-architect) en
(stedenbouwkundige).

Groet,

Van:
Verzonden: woensdag 30 november 2016 15:09
Aan:
Onderwerp: stukken mbt herbestem mingsonderzoek

Beste — 1 lierbij alvast informatie over het casino.

Asbest en waardestellend onderzoek monumentale status volgen.

Met vriendelijke groet,

Dit bericht kan informatie bevatten die niet voor u is bestemd. Indien u niet de geadresseerde bent of dit bericht abusievelijk aan u is toegezonden, wordt u
verzocht dat aan de atzender te melden en het bericht te verwijderen. De Staat aanvaardt geen aansprakelijkheid voor schade, van welke aard ook, die
verband houdt met risico’s verbonden aan het elektronisch verzenden van berichten.
This message may contain information that is not intended for you. It you are not the addressee or t this message was sent to you by mistake, you are
requested to inform the sender and delete the message. The State accepts no liability for damage of any kind resulting from the risks inherent in the
electronic transmission of messages.
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Van:
Verzonden: vrijdag 24 maart 2017 15:22
Aan:

-

CC:
Onderwerp: RE: vraag met betrekking tot herbestemmingen in Utrecht en Soesterberg

Dag allemaal,

De 6 kan ik niet de 1O of 11de wel. Zou het op station Utrecht/gemeente kantoor kunnen?

Met vriendelijke groet,

Consulent Architectuurhistorie

Ministerie van Onderwijs, Cultuur en Wetenschap
Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed
Smallepad 5 t 3811 MG Amersfoort j kamernummer 3.01
Postbus 1600 1 3800 BP 1 Amersfoort

____________

Ik werk op maanc ag, dinsdag, donderdag en vrijdag.

Van:
Verzonden: vrijdag 24 maart 2017 15:11
Aan:
CC:
Onderwerp: RE: vraag met betrekking tot herbestemmingen in Utrecht en Soesterberg

Allemaal o.k. wat mij betreft.

CC;
Onderwerp: RE: vraag met betrekking tot herbestemmingen in Utrecht en Soesterberg

Wat dachten jullie van 6 april in de ochtend, de 10e in de middag of de lie vroeg in de ochtend?

Van:
Verzonden: woensdag 22 maart 2017 11:35
Aan:
CC:
Onderwerp: RE: vraag met betrekking tot herbestemmingen in Utrecht en Soesterberg

HG

Ven
A.

vrijdag 24 maart 2017 9:48

1



Dag

Dat zou om 11.30 zijn, maar ik zie nu dat we maar heel kort hebben omdat we door moeten naar
Amerongen wat vanaf daar toch een uur rijden is. Dus ik denk dat het toch geen optie is helaas.

Met vriendelijke groet,

Consulent Architectuurhistorie

Ministerie van Onderwijs, Cultuur en Wetenschap
Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed
Smallepad 5 1 3811 MG 1 Amersfoort 1 kamernummer 3.01
Postbus 1600 1 3800 BP 1 Amersfoort

Ik Terk op mandag, dinsdag, donderdag en vrijdag.

Van:
Verzonden: woensdag 22 maart 2017 11:02
Aan:
CC:
Onderwerp: RE: vraag met betrekking tot herbestemmingen in Utrecht en Soesterberg

Beste

Hoe laat zou dat zijn in Haarzuilens?

Van:
Verzonden: woensdag 22 maart 2017 9:32
Aan:
CC:
Onderwerp: RE: vraag met betrekking tot herbestemmingen in Utrecht en Soesterberg

Dag allemaal,

en ik kunnen eigenlijk niet op beide data. Als jullie 5 april een uitstapje willen doen naar kasteel
De Haar zouden wij daar ter plaatse kunnen aansluiten op een overleg dat we daar hebben.

Met vriendelijke groet,

ConsüTt Architectuuhistorie

Ministerie van Onderwijs, Cultuur en Wetenschap
Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed
Smallepad 5 1 3811 MG 1 Amersfoort 1 kamernummer 3.01
Postbus 1600 1 3800 BP 1 Amersfoort

2



Ik werk op maandag, dinsdag, donderdag en vrijdag.

Verzonden: woensdag 22 maart 2017 9:12

CC:__

Onderwerp: RE: vraag met betrekking tot herbestemmingen in Utrecht en Soesterberg

Beste en

Voor mij blijkt de 27e geen optie meet te zijn vanwege verplichtingen in Doetinchem. Zou 5 april (dus) kunnen?

HG

Beste

Wanneer zou het jullie schikken? Woensdag 27 maart in de middag in den haag zou kunnen, anders ook woensdag 5
april tussen 12:00 en 13:00 in utrecht

Met vriendelijke groet,

Verzonden: dinsdag 21 maart 2017 15:20
Aan:
CC:
Onderwerp: RE: vraag met betrekking tot herbestemmingen in Utrecht en Soesterberg

Geachte meneer beste

Natuurlijk kan dat, heel graag zelft. Ik dacht dat ik dat eerder ook al eens had laten weten, maar
kennelijk heeft het proces een poosje stil gelegen. Ik zou dat gesprek van mijn kant graag samen met
mijn collega voeren aangezien wij veel van dit soort projecten samen doen.

ii maart 2017 16:08

Onderwerp: R: vraag met betrekking tot herbestemmingen in Utrecht en Soesterberg

3



Met vriendelijke groet,

Consulent Architectuurhistorie

Ministerie van Onderwijs, Cultuur en Wetenschap
Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed
Smallepad 5 1 3811 MG 1 Amersfoort kamernummer 3.01
Postbus 1600 1 3800 BP Amersfoort

Verzonden: woensdag 15 maart 2017 15:53
Aan:
CC:
Onderwerp: vraag met betrekking tot herbestemmingen in Utrecht en Soesterberg

Geachte mevrouw —

Momenteel ben ik namens het RVB bezig met de voorbereidingen voor de verkoop van = in Utrecht
en het officierscasino in Soesterberg. Samen met resp gemeente utrecht en soest kijken we naar de
herbestemmingsmogelijkheden van deze objecten en willen we kaders vastleggen in een nota’s van uitgangspunten.
Zoals u weet zijn beide objecten rijksmonumenten en zullen vroeg of laat de bevoegd gezagen zich bij u melden voor
advies. Via mijn collega heb ik uw naam gekregen als degene binnen RCE die goed bekend is met
beide objecten. Ik zou graag met u en van gedachte willen wisselen over de monumentenparagraaf in deze
nota’s en de rol van RCE bij de totstandkoming hiervan. Zouden wij een keer kunnen afspreken, samen met
en evt nog een collega van mij? Ik verneem graag.

Met vriendelijke groet,

Projectleider

Afdeling Verkoop

Directie Transacties en Projecten
Rijksvastgoedbedrijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties
Korte Voorhout7 IZ511CW Den Haag
Postbus 1635OI2500BJIDen Haag

Het Rijksvastgoedbedrijf zet vastgoed in voor de realisatie van rijksaverheidsdoelen, in samenwerking met en met aag voor de omgeving.

Ik werk op mandag, dinsdag, donderdag en vrijdag.
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Dit bericht kan informatie bevatten die niet voor u is bestemd Indien u niet de geadresseerde bent of dit beticht abusievelijk aan u is toegezonden, wordt u
verzocht dat aan de afzender te melden en het bericht te verwijderen. De Staat aanvaardt geen aansprakelijkheid voor schade. van welke aard ook, die
verband houdt met risicos verbonden aan het elektronisch verzenden van berichten.
This message may contain nformaftn that is not intended for you t you are not the addressee or t this message was sent to you by mistake. you are
requested to inform the sender and delefe the message. The State accepte no liability for damage of any kind resulting from the risks inherent in the
electronic transmission of messages.
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Van:
Verzonden:
Aan:
Onderwerp:

dderdag 24 november16 13:26

RE: onderzoek her5temming incourant vastgoedobject

6

Ik ben vandaag en morgen bereikbaar

Met vriendelijke groet,

Oorspronkelijk bericht
Van:
Verzonden: donderdag 24 novembr 2016 13:22
Aan:
Onderwerp: Re: onderzoek herbtemming incourant vastgoedobject

Grote belangstelling! Ik bel u graag hierover.

Met vriendelijke groet,
partner-adviseur Inbo

Op 23 nov. 2016 om 12:27 heeft 1

Binnenkort komt het zogenaamde officierscasino Soesterberg bij ons in de verkoop
(https://www.biedboek.nl/nl/realestate/view/151/kampweg-1-te-soesterberg ). Het complex is
in de oorlog door de Duitsers gebouwd en kort na de oorlog door Defensie als evenementen!
congrescentrum in gebruik genomen. De huidige bestemming is incourant en daarom zijn we
met de gemeente aan de slag om de alternatieve gebruiks-/ bestemmingsmogelijkheden te
onderzoeken. Om het herbestemmingsproces procesmatig en inhoudelijk te begeleiden ben ik
op zoek naar een bureau dat thuis is in projectmanagement, architectuur, stedenbouw en
aanverwante disciplines. Ik zou graag met u of een collega in overleg willen treden om te
kijken wat de mogelijkheden zijn. Wellicht kunnen wij ergens volgende week afspreken.

Met vriendelijke groet,

Met vriendelijke groet,

Directie Transacties en Projecten
Afdeling Verkoop
Rij ksvastgoedbedrijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties Korte Voorhout 7 12511 CW t Den
Haag Postbus l635øI2500BJIDen Haag MF

1 —

http : //rijksvastgoedbedrijf. nu
www. biedboek. nl
http://www.caribbean-houses.com<http://www.caribbean-houses.com/>

Het Rijksvastgoedbedrijf zet vastgoed in voor de realisatie van rijksoverheidsdoelen, in
samenwerking met, en met oog voor de omgeving.

het volgende geschreven:

Geachte heer

1



Dit bericht kan informatie bevatten die niet voor u is bestemd. Indien u niet de
geadresseerde bent of dit bericht abusievelijk aan u is toegezonden, wordt u verzocht dat
aan de afzender te melden en het bericht te verwijderen. De Staat aanvaardt geen
aansprakelijkheid voor schade, van welke aard ook, die verband houdt met risic&s
verbonden aan het elektronisch verzenden van berichten.
This message may contain information that is not intended for you. 1f you are not the
addressee or if this message was sent to you by mistake, you are requested to inform the
sender and delete the message. The State accepts no liability for damage of any kind
resulting from the risks inherent in the electronic transmission of messages.
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Van:
Verzonden:
Aan:
CC:
Onderwerp:

Besten,

Uiteraard hangt het niet van mij af maar 6 en 10 kunnen voor mij goed, 11 niet

met vriendelijke groet,

Stedenbouwkundige - senior adviseur

Rijksvastgoedbedrijf - Directie Transacties & Projecten
Ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties
Korte Voorhout 7 1 2511 CW 1 Den Haag
Postbus 20952. 1 2500 EZ Den Haag

httj ://www.riiksvastgoedbedrijt.nI

Het Rijks vastgoedbedrijf zet vastgoed in voor de realisatie van rijksoverheidsdoelen, in samenwerking met, en met oog
voor de omgeving.

Van: —

Verzonden: vrijdag 24 maart 2017 9:48
Aan:
CC:
Onderwerp: RE: vraag met betrekking tot herbestemmingen in Utrecht en Soesterberg

Wat dachten jullie van 6 april in de ochtend, de 10e in de middag of de lie vroeg in de ochtend?

Van:
Verzonden: woensdag 22 maart 2017 11:35
Aan:
CC:
Onderwerp: RE: vraag met betrekking tot herbestemmingen in Utrecht en Soesterberg

Dag

Dat zou om 11.30 zijn, maar ik zie nu dat we maar heel kort hebben omdat we door moeten naar
Amerongen wat vanaf daar toch een uur rijden is. Dus ik denk dat het toch geen optie is helaas.

Met vriendelijke groet,

Consulent Architectuurhistorie

art 2017 9:50

r
betrekking tot herbestemmingen in Utrecht en Soesterberg

1



Ministerie van Onderwijs, Cultuur en Wetenschap
Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed
Smallepad 5 1 3811 MG Amersfoort 1 kamernummer 3.01
Postbus 1600 1 3800 BP 1 Amersfoort

1
1

CC:
Onderwerp: RE: vraag met betrekking tot herbestemmingen in Utrecht en Soesterberg

Beste -

Hoe laat zou dat zijn in Haarzuilens?

Verzonden: woensdag 22 maart 2017 9:32

Onderwerp: RE: vraag met betrekking tot herbestemmingen in Utrecht en Soesterberg

Dag allemaal,

Mark en ik kunnen eigenlijk niet op beide data. Als jullie 5 april een uitstapje willen doen naar kasteel
De Haar zouden wij daa ter plaatse kunnen aansluiten op een overleg dat we daar hebben.

Met vriendelijke groet,

Consulent Architectuurhistorie

Ministerïe van Onderwijs, Cultuur en Wetenschap
Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed
Smallepad 5 3811 MG 1 Amersfoort 1 kamernummer 3.01
Postbus 1600 1 3800 BP Amersfoort

Ik werk op maandag, dinsdag, donderdag en vrijdag.

Van:
Verzonden: woensdag 22 maart 2017 9:12

< werk op maandag, dit
p

donderdag en vrijdag.

Verzonden: woensdag 22 maart 2017 11:02

2



Onderwerp: RE: vraag met betrekking tot herbestemmingen in Utrecht en Soesterberg

beste

Voor mij blijkt de 27e geen optie meer te zijn vanwege verplichtingen in Doetinchem. Zou 5 april (dus) kunnen?

HG

Van:_______________________
Verzonden: ainsaag i maart zU17 16:08
Aan:
CC:
Onderwerp: RE: vraag met betrekking tot herbestemmingen in Utrecht en Soesterberg

Beste

Wanneer zou het jullie schikken? Woensdag 27 maart in de middag in den haag zou kunnen, anders ook woensdag 5
april tussen 12:00 en 13:00 in utrecht

Met vriendelijke groet,

van:
Verzonden: dinsdag 21 maart 2017 15:20
Aan:
CC:
Onderwerp: RE: vraag met betrekking tot herbestemmingen in Utrecht en Soesterberg

Geachte meneer — beste

Natuurlijk kan dat, heel graag zelfs. Ik dacht dat ik dat eerder ook al eens had laten weten, maat
kennelijk heeft het proces een poosje stil gelegen. Ik zou dat gesprek van mijn kant graag samen met
mijn collega voeren aangezien wij veel van dit soort projecten samen doen.

Met vriendelijke groet,

Consulent Architectuurhistorie

Ministerie van Onderwijs, Cultuur en Wetenschap
Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed
Smallepad 5 3811 MG 1 Amersfoort 1 kamernummer 3.01
Postbus 1600 1 3800 BP 1 Amersfoort
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Ik werk op maandag, dinsdag, donderdag en vrijdag.

CC: 1
Onderwerp: vraag met betrekking tot herbestemmingen in Utrecht en Soesterberg

Geachte mevrouw —

Momenteel ben ik namens het RVB bezig met de voorbereidingen voor de verkoop van
en het officierscasino in Soesterberg. Samen met resp gemeente utrecht en soest kijken we naar de
herbestemmingsmogelijkheden van deze objecten en willen we kaders vastieggen in een nota’s van uitgangspunten.
Zoals u weet zijn beide objecten rijksmonumenten en zullen vroeg of laat de bevoegd gezagen zich bij u melden voor
advies. Via mijn collegaheb ik uw naam gekregen als degene binnen RCE die goed bekend is met
beide objecten. Ik zou graag met u en ian gedachte willen wisselen over de monumentenparagraaf in deze
nota’s en de rol van RCE bij de totstandkoming hiervan. Zouden wij een keer kunnen afspreken, samen met
en evt nog een collega van mij? Ik verneem graag.

Met vriendelijke groet,

Projectleider

Afdeling Verkoop

Directie Transacties en Projecten
Rijksvastgoedbedrijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties
Korte Voorhout 7 12511 CW 1 Den Haag
Postbus 1635012500BJ1Den Haag

Het Rijksvostgoedbedr,jfzet vastgoed in voor de realisatie van rijksoverheidsdoelen, in samenwerking met, en met oog voor de omgeving.

Dit bericht kan informatie bevatten die niet voor u is bestemd. Indien u niet de geadresseerde bent of dit bericht abusievelijk aan u is toegezonden, wordt u
verzocht dat aan de afzender te melden en het bericht te verwijderen. De Staat aanvaardt geen aansprakelijkheid voor schade, van welke aard ook, die
verband houdt met risico’s verbonden aan het elektronisch verzenden van berichten.
This message may contain information that is not intended for you. 1f you are not the addressee or if this message was sent to you by mistake. you are
requested to inform the sender and delete the message. The State accepts no liability for damage of any kind resulting from the risks inherent in the
electronic transmission of messages.

Verzoien: woensdag 15 maart 2017 15:53
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a
Van:
Verzonden:
Aan:
CC:
Onderwerp:

Besteen

Anderhalf week terug hebben wij onder andere overlegd over het officierscasino. Conclusie was dat er best wel wat
uitdagingen zijn in het dossier (bijvoorbeeld geen visie van de gemeente op de omgeving).
Zoals jullie weten, moet de verkopen worden versneld, zeker dossiers die al langer lopen. Het is lastig voor mij en
mogelijk ook voor jullie, om op korte termijn tijd vrij te maken om het dossier snel en efficiënt verder stroom
opwaarts te krijgen. Ik wil daarom voorstellen om voor het casino een externe partij in te huren die Verkoop gaat
adviseren en ondersteunen bij een visie of nota. Er heeft zich in de loop van de tijd een aantal partijen gemeld die
het casino willen kopen. In combinatie met een visie! nota kan dit leiden tot een mooie verkoop binnen afzienbare
tijd. Voordeel is dat wij ons verder kunnen focussen op het De onderzoekovk met Utrecht is bijna rond
dus kunnen we hopelijk snel aan de slag. Kunnen jullie je daarin vinden? Zoja, dan ga ik bij mijn collega’s
inventariseren met welke bureaus goede ervaring is opgedaan. Hebben jullie wellicht nog namen?

Met vriendelijke groet,

1



3
Van:
Verzonden: woensdag 12 april 2017 12:00
Aan:
Onderwerp: vraag mbt ofticierscasino
Bijlagen: 170410 (inbo) Officiers casino SoesterbergModellenstudie.pdt

Ha

Ik ben momenteel druk met de Gemeente Soest in overleg over de herbestemming van het officierscasino in
soesterberg (https://www.bied boek.nl/n 1/rea lestate/view/1S 1/kam pweg-1-te-soesterbe rg ). Volgens mij bij jou ook
bekend want we hebben daar wel eens bijeenkomsten gehad. Bureau lnbo ondersteunt het RVB bij deze overleggen
en Inbo heeft een concept modellenkaart gemaakt. De verschillende scenario’s zou ik graag willen doorrekenen om
te kijken welke daarvan voor het RVB financieel het interessants zijn. Dit omdat de kostendragers de exploitatie van
het ‘dure’ monumentale casino moeten ondersteunen. Het gaat dan om een globale doorrekening.
Is dat een vraag die ik bij jou kan neerleggen? En zo ja hoe veel tijd heb je daar voor nodig en welke zaken heb je
daar bij nodig? Bijgevoegd alvast de modellenkaart.

Wellicht handig om met elkaar af te spreken deze week?

Met vriendelijke groet,

mr.

Projectleider

Afdeling Verkoop

Directie Transacties en Projecten
Rijksvastgoedbed rijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties
Korte Voorhout7 12511CW J Den Haag
Postbus 16350 12500B]IDen Haag

Het Rijksvastgoedbedrjfzet vastgoed in voor de realisatie van rjksoverheidsdoelen, in samenwerking met, en met oog voor de omgeving.
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Ja
Van:
Verzonden: woensdag 15 maart 2017 15:53
Aan:
CC:
Onderwerp: vraag met betrekking tot herbestemmingen in Utrecht en Soesterberg

Geachte mevrouw

Momenteel ben ik namens het RVB bezig met de voorbereidingen voor de verkoop van het
en het officierscasino in Soesterberg. Samen met resp gemeente utrecht en soest kijken we naar de
herbestemmingsmogelijkheden van deze objecten en willen we kaders vastleggen in een nota’s van uitgangspunten.
Zoals u weet zijn beide objecten rijksmonumenten en zullen vroeg of laat de bevoegd gezagen zich bij u melden voor
advies. Via mijn collega_— heb ik uw naam gekregen als degene binnen RCE die goed bekend is met
beide objecten. Ik zou graag met u en van gedachte willen wisselen over de monumentenparagraaf in deze
nota’s en de rol van RCE bij de totstandkoming hiervan. Zouden wij een keer kunnen afspreken, samen met
en evt nog een collega van mij? Ik verneem graag.

Met vriendelijke groet,

Projectleider

Afdeling Verkoop

Directie Transacties en Projecten
Rijksvastgoedbedrijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties
Korte Voorhout7 IZS1CW 1 Den Haag
Postbus 16350I2500BJIDen Haag

Het R,jksvastgoedbedr,jf zet vastgoed in voor de realisatie von rijksoverheidsdoelen, in samenwerking met en met oog voor de omgeving.

1
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Hergebruik Officierscasino Soesterberg

Op 2 juni kropen we letterlijk over de grond in het voormalige Offlcierscasino te Soest.

Een enigszins ongebruikelijke actie wanneer je nadenkt over de herontwikkeling of

hergebruik van een gebouw, maar ook wel passend bij de opgave die de gemeente Soest

en het Rijksvastgoedbedrijfvoorligt: een nieuw leven voor het Officierscasino en de

omliggende ruimten. Samen met je voeten in de klei dus, of eigenlijk met de knieën op de

vloer.

Het Rijksvastgoedbedrijfen de gemeente Soest hebben als start van het traject een

workshop georganiseerd met als doelen:

• Kennis overdragen met betrekking tot het Officierscasino: het gebouw, de locatie, wat

kan er en wat mag er (niet), de cultuurhistorische waarde;

• Introducties over het begrip leisure, voorbeelden van herontwikkeling, varianten in

woninggebruik, de woningmarkt en woningbouwplannen in Soest;

• Ideeën genereren voor hergebruik van het Officierscasino binnen de hoofdfuncties

wonen en leisure/cultuur.

Na een kort welkomstwoord van ;an het Rijksvastgoedbedrijf

kijken we rond in het pand. Bijzonder dat er in de gemeente Soest zo’n gebouw staat en

dat bijna niemand het kent. Er zit een hoop loze ruimte in. Hoe kunnen we hier ets van

maken En wat een prachtige zaal.

Inspiratie

Vervolgens laten we ons allen aan de hand van een viertal presentaties inspireren ten

behoeve van de vraag die ons later gesteld zal worden rond het genereren van ideeën.

Allereerst neemt van de gemeente Soest ons in een verhaal mee in de

context van het Officierscasino en de geplande ontwikkelingen in met name Soesterberg.

Dat er veel op stapel staat in Soesterberg moge duidelijk zijn. Zeker in de sfeer van

woningbouw. Aan de andere kant heeft Soest(erberg) de woningzoeker ook veel te bieden.

an het Atelier Rijksbouwmeester schetst daarna de historische

waarde van het gebouw, wat ons andermaal doet beseffen dat we met een bijzonder

gebouw te maken hebben.

LAgroup Leisure eZArts Consulting
Postbus 1558
1000 RN Amsterdam

020 550 20 20

consult@lagroup.nl
www.Iagroup.nI

JJ
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van LAt0LJP biedt ons vervolgens een inkijkje in de wereld van leisure, en de
vele verschillende gezichten die dit thema kan hebben. Wat te denken van bijzondere

voorbeelden als Villa Augustus (horeca), Strijp R (ambachtelijke productie), de Fabrique
(events), Taets (cultuur en party), MORE (museum) of Emmaus (bezinning).
van Beyond Now tot slot toont verschillende woonconcepten die mogelijk interessant zijn
voor de locatie, vanuit de constatering dat een bijzondere positionering van belang is om
een gezicht te hebben naast al die andere geplande woningbouw. De combinatie van

wonen met een moestuin of een herontwikkeld woongebouw om met vrienden te wonen

(55-plus?) lijken daarbij de meest kansrijke richtingen.

&ainstorm

Dan het tweede deel van de workshop: de brainstorm in een tweetal sessies, van “roept ii

maar” tot een eerste globale uitwerking van de verzamelde en gerubriceerde ideeën.
Zittend op de grond en hangend op stoelen buigen we ons over flip-over vellen waar we
steeds met z’n tweeën tot soms verrassende en soms wat meer voor de hand liggende
voorstellen komen.

Voornaamste uitkomsten

De brainstorm levert een scala aan ideeën op met betrekking tot gebruiksmogelijkheden

en aanverwante aspecten. In bijlage 1 zijn deze samengevat. In de meest linkse kolom van
de bijlage staan de ideeën genoemd, gesorteerd naar hardware (fysieke functies), software

(type activiteiten, thema’s) en orgware (voorwaarden, knelpunten). De fysieke functies

(hardware) zijn vervolgens in de rechterkolommen ingedeeld naar de sectoren wonen,

cultuu, horeca (inclusief hotellerie/conferentiecentra), leisure, retail, ambachtelijk en
overig. Tenslotte is aangegeven ofde functie een plek kan krijgen in het gebouw, op het
terrein of beide.

Een aantal conclusies/aanbevelingen uit de sessie:

• Functies die relatief vaak genoemd worden, betreffen wonen, horeca, hotel,
ontmoeten’ (conferenties, seminars, partijen, e.d.), museum, markt, moestuin,
kleine/uitdagende attracties zoals escape rooms, dorpsfunctie (dorpshuis, SCV).

• Niet onverwacht worden de volgende thema’s veel genoemd: defensie/militair, WO II,
vliegbasis, link met NMM, casino. Maar ook natuur, beauty, wellness (link met Sauna
Soesterberg).

• Duurzaamheid is een kansrijk thema: biologische horeca, moestuinen c.q.
stadslandbouw, gebruik van de groene omgeving.

• Een museum zou mooi zijn, maar kan alleen met veel subsidie en/of als dependance

van een bestaand museum, of gesteund door een rijke (particuliere) collectioneur.
• Het gebouw splitsen voor meerdere - niet bij elkaar horende - functies wordt

afgeraden. Op het terrein zou wel een mix van functies mogelijk zijn.

group Leiswe a1J Arts ConsL4Iting
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• Gebruik een deel van het grote terrein voor woonfuncties. Als kostendrager voor (het

vermoedelijk onrendabele) hergebruik van het hoofdgebouw.

• Wonen wordt, bezien vanuit gebouw, terrein en ligging, als kansrijk gezien. Maar

risico is het grote aantal woningbouwplannen dat er al is -‘ een niche ontwikkeling,

zoals bijvoorbeeld groepswonen, is noodzakelijk.

• Gebruik een thema dat dicht bij de oorsprong van het gebouw ligt. Dat leidt tot de

minste ingrepen.

• De locatie is kansrijk voor zgn. ‘groene’ en ‘gele’ doelgroepen.1

• Wil er enige kans zijn op financiële haalbaarheid, dan zou elke publieksfunctie die je

nastreeft bovenregionale aantrekkingskracht moeten hebben.

Dat laatste kan tot spanning leiden binnen de lokale gemeenschap. “Het dorp is kritisch”.

Bewoners en bestuur/politiek moeten snel betrokken worden. Zowel voor het genereren

van (meer) ideeën als voor het creëren van draagvlak voor herontwikkeling. “Niet alleen

de lasten, maar ook lusten voor het dorp”. Daar ligt nog een gezamenlijke uitdaging voor

het Rijksvastgoedbedrijfen gemeente Soest om deze stap in gang te zetten.

1 Betreft segmentatie doelgroepen conform indeling Recron/Smartagent, in een aantal werelden. De gele
wereld staat voor een groepsgerichte en extraverte instelling. Deze consumenten hechten veel waarde aan
goede (gezellige) sociale contacten, zowel in de buurt waar men woont als op het werk. De groene wereld is
eveneens groepsgericht, maar is veel meer naar binnen gericht dan de gele. Men leidt een rustig leven en
beweegt zich in een kleine kring van familie, vrienden en/of buren waarmee men intensieve contacten heeft.

group Leisure alArts Consuhing
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BIJLAGE 1. FUNCTIES EN IDEEËN

HARDWARE
Wonen x x
Wonen in combinatie met andere functies x x
Wooncentrum x x
calerie/exposities x x
Museum x x x
Conferentiehotel x x
Horeca (evt. biologisch) x x
Ontmoeten, Seats-2-Meet x x
Ovemachtingsfunctie (recreatief en zakelijk) x S

Airsoft, paintball, laser games x x x
Attractie fun (trampolines, klimmuur, achtbaan’ in grote zaal) x x
Casino x x
Defensiespel, escape room, paintball etc. x x
Duikcentrum x x
ndoorspeeltuin (permanent) x x

Sport& spel ‘defensie in gebouw x x
Teambuilding, escape room x x
Ontspanning op terrein (midgetgolf, jeu-de-boule, natuuractiv.)
Grootste legerdump van NL (tijdelijk) x
Loods 5 (meer ondernemers in één pand; zie www.loods,nl) x
Markthal binnen x x
Braderieën, rommelmarkten, brocante x x X

Veilinghuis x x
Designcentrum x x
Nostalgie, oude ambachten (rietdekken, manden maken, ,..) x x x
Dorpshuis, Sociaal cultureel centrum x x
Hondenshows, caviatentoonstellingen e.d. x x x
Kenniscentrum mens & luchtvaart (÷TNO) x — x
Kenniscentrum over alles x x
ÇchoonheidskIinek (in aanvulling op bestaande sauna) x x
Schoonheidskliniek i.c.m. Bergman Kliniek x —
Sociaal & Cultureel Vormingscentrum (SCV) x X

Urban farming/stadslandbouw/moestuinen x — S

SOFTWARE
Functiemix kan niet in het gebouw —
Functiemix kan wel op het terrein
Feesten en partijen — — —
Creatieve beroepen, transparante doos in doos
Elk concept moet bovenregionaal zijn — — — — — — —

Groen/gele doelgroepen (leefstijlen Recron)
nspelen op omgeving (Sauna Soesterberg, Nat. Mil. Mus.) — — — — — — —

Lokale culturele activiteiten
Moet uniek/bijzonder zijn
Thema is er al --> slechts kleine ingrepen (storytelling, sfeer)
Thema: kliniek
Thema: vliegbasis
Thema: WO II (kan voor div. functies, zoals hotel en museum)
Themahotel (NMM; defensie; eten zoals militairen aten)
Themahotel: park + sauna/wellness
ORGWARE
Behoud monumentale waarde
Dorp is kritisch --> ook een functie voor het dorp
Dorp moet snel betrokken worden bij invulling — — — — — —
Draagvlak dorp/politiek — — — — — =

Duurzaam
Museum: dependance ander museum (bv. Rijksmuseum)
Museum: rijke collectioneur vinden
Ondernemer uitdagen om er in te stappen
Splitsen perceel --> wonen kostendrager voor vrijetijdsfuncties
Subsidie nodig, of extern gerichte horeca als kostendrager

re)veel plannen woningbouw in de omgeving

LAgroup Leiwre uZArts Consulting
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BIJLAGE 2. DEELNEMERS EN PROGRAMMA WORKSHOP

Deelnemers aan de workshop

Gemeente Soest

RijksVastgoedBed rijf

Atelier Rijksbouwmeester

Beyond Now

LAgroup LeisMre aZArts Consulting

introductie gemeentelijke visie op de locatie (gemeente Soesterberg)

introductie randvoorwaarden herbestemming (Atelier Rijksbouwmeester)

introductie leisure (LAgroup)

introductie en marktscan woningbouw (Beyond Now)

inhoudelijke sessie.

LAgroup Leisure oArts Consulting

Programma

09.30-10.00 welkom + doel workshop (RVB) + rondleiding

10.00-10.20

10.20-10.40

10.40-71.00

11.00-11.20

11.20-13.20
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