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Doel van de nota
Instemming MTV met de verkoop van het pand Kloosterweg 1 in Heerlen.

Kloosterweg 1, Heerlen

Samenvatting

Het voormalig CBS-gebouw aan de Kloosterweg 1 in Heerlen staat grotendeels
leeg (ca 36.000 m2) als gevolg van vertrek van het CBS naar nieuwbouw. De
Belastingdienst is nog gehuisvest in de resterende ca 7.000 m2 bvo. Omdat
opvolgend gebruik door rijksdiensten is uitgesloten wil de RGD over gaan tot
afstoot (verkoop) van het gehele gebouw. Afstoot is niet eenvoudig vanwege de
omvang van het gebouw in relatie tot de Heerlense markt en het ontbreken van
vraag naar kantoren en woningen.

Op het kadastraal perceel waarop het voormalig CBS-gebouw is gelegen bevinden
zich 2 monumenten die zowel fysiek als installatietechnisch met dit gebouw zijn
verbonden. Het ON-gebouw (monument cat. 2), ca 4.700 m2, is in gebruik bij de
Belastingdienst en het mijnmonument (monument cat. 1), ca 700 m2, is in
gebruik bij het Nederlands Mijnmuseum. In het kader van het nieuwe beleid
m.b.t. afstoot van monumenten is het zinvol te onderzoeken of verkoop van deze
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monumenten tot de mogelijkheden behoort en voordelen oplevert voor de Staat. Rijksgebouwendienst
Deze monumenten vallen buiten dit afstootvoorstel. Directie Vastgoed

De gemeente Heerlen heeft minister Donner per brief van 7 november 2011
voorgesteld het voormalig CBS-gebouw voo ia de gemeente te 10.2b
verkopen aan* s bereid het gebouw per direct te

verwerven om het te herbestemmen tot Eco Growth Center. RVOB,
verantwoordelijk voor het afstoottraject, zal op zo kort mogelijke termijn aan de
gemeente uitsluitsel geven over dit voorstel.

Levering zal plaatsvinden met de Belastingdienst erin ofwel zo spoedig mogelijk
na uitplaatsing van de Belastingdienst. Wanneer verkoop aan de gemeente niet
slaagt en er geen andere koper wordt gevonden zal de overtolligstelling worden
heroverwogen en ingezet worden op sloop van het gebouw. Dit alternatieve
traject zal te zijner tijd ter besluitvorming worden voorgelegd aan het MT
Vastgoed.

11.1

Beslispunten
Instemming met:
+ afstoot van het gehele voormalige CBS-gebouw (OR700545, OR 701017 en
10.2b OR 701018) tegenilifean de gemeente Heerlen, in huidige staat (inclusief
verontreiniging) en mits het past binnen richtlijnen en kaders die het RVOB
moet hanteren bij verkoop.
e behoud materieel beheer tot aan moment van verkoop of uithuizing van de
Belastingdienst;
e als niet uiterlijk 31-3-2012 overeenstemming is bereikt met de gemeente
10.2b over de verkoop tegenfffen niet uiterlijk 30-6-2012 een andere koper is
gevonden dan wordt het vervolgtraject opnieuw ter besluitvorming aan het
MT Vastgoed voorgelegd.
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BESLISDOCUMENT AFSTOOT

Rijksgebouwendienst
Directie Vastgoed

e Plaats en postcode

: Heerlen, 6412 CN_ e

o Adresii i o is AT ‘_. weg Rt

- obJectreferentles : OR700545 OR701017 OR701018
bouwjaar : 1974 (1e fase) en in 1984 (2e fase)
type object : kantoor (OR70545) en 2 parkeerdekken

vioeropperviak
omvang terrein
thans in gebruik bij

staat van de objecten

instemming Rbm nodig
portefeuille-positie

(OR701017 en OR701018)

: 43.558 m2 bvo

. ca 42.000 m2

: 6.732 m2 bvo is in gebruik bij de
Belastingdienst Centrale Invoer, de Akte
van Ingebruikgeving loopt voor
onbepaalde duur met een opzegtermijn
van 12 maanden.
36.826 m2 bvo staat momenteel leeg
Op het kadastraal perceel bevinden zich
eveneens het ON-gebouw en het
mijnmonument. Bij verkoop zullen deze
kadastraal en fysiek/installatietechnisch
afgesplitst moeten worden.

: De onderhoudstoestand is matig,
met het oog op afstoot wordt onderhoud
zoveel mogelijk uitgesteld. Planmatig
onderhoud wordt niet meer uitgevoerd.

I nee

: behoort niet tot de strategische voorraad

Reden afstoot

. structurele leegstand in een groot
gedeelte van het gebouw, waarvoor
geen invulling door rijksgebruikers of
door een grote huurder uit de markt
kan worden gevonden.

gebruiksvergoeding

einddatum IVR
huuropbrengst derden
einddatum EVR
beoogde verkoopdatum
leegstandskosten
leegstandsperiode

boekwaarde per datum verkoop
getaxeerde verkoopopbrengst

afstoot(-voorbereidings)kosten

er jaar (prijspeil 10.2b
11, voor het gedeelte van de &
Belastingdienst)
: onbepaalde duur met een opzegtermijn
van 12 maanden
:nvt
: nvt
: uiterlijk 31-3-2012 voor verkoop aan de
gemeente
: totaal periode 1-9-2009 t/m 31-3-2012
specificatie in bijlage 10.2b
: vanaf 1 september 2009
. per 31-3-2012 10.2b
: In december 2011/januari 2012 vindt een
taxatie plaats in opdracht van RVOB,
waaruit moet blijken of het bod vanjjiilll 10.2b
kan worden geaccepteerd.
: Nader te bepalen
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Rijksgebouwendienst

financieel resultaat Het financiéle resultaat is sterk afhankelijk van het verloop
van het verkoopproces (de koopsom) en de hoogte van de
totale saneringskosten. Uitgaande van een verkoopsom
vanllin vervuilde staat is het financieel resultaat als
volgt:

Financieel resultaat bij verkoop ( opbrengst - kosten): _ * 10.2b

Opbrengst:
- verkoopsom (in vervuilde staat)
@ bedrag correctie boekwaarde

Kosten:

- investeringskosten splitsing (kadastraal en fysiek):
- afstootkosten (standaard bedrag):

- bestede uren project 70.11016

- leegstandskosten sept. 2009 - mrt 2012:

- aflossing leenfaciliteit (31-3-2012) :

10.2b

Netto resultaat:

* dit bedrag is exclusief PM-post
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Toelichting Rijksgebouwendienst

Directie Vastgoed

Inleiding

Het voormalig CBS-gebouw aan de Kloosterweg 1 in Heerlen is eigendom van
de Staat der Nederlanden. Momenteel is in dit gebouw de Belastingdienst
gehuisvest (ca 7.000 m? bvo). Het resterende gedeelte (ca 36.000 m? bvo)
staat sinds september 2009 leeg als gevolg van het vertrek van het CBS naar
de naastgelegen nieuwbouw (deze valt buiten het Rijkshuisvestingstelsel door
de zbo-status van het CBS).

De Rijksgebouwendienst (RGD) heeft het gebouw niet langer nodig voor

rijkshuisvesting door de beperkte aanwezigheid van rijksdiensten in Heerlen

en het ontbreken van additionele vraag. Om die reden moet tot afstoot
worden over gegaan.

Afstoot is lastig vanwege het ontbreken van vraag naar kantoorruimte van

deze omvang in Heerlen. Ook transformatie naar woningen ligt niet voor de

hand en is voor de gemeente Heerlen niet wenselijk. Dit als gevolg van de

bevolkingskrimp en daarmee gepaard gaande sloopopgave van netto 6.000

woningen tot 2020. Met een aantal externe deskundigen op het gebied van

herontwikkeling (niet zijnde ontwikkelaars of bouwers) zijn de
herbestemmingmogelijkheden verkend. Deskundigen waren het over het
algemeen eens over de wens tot behoud van dit gebouw en de positieve
impuls die herontwikkeling van dit gebouw voor de stad Heerlen kan
betekenen (mede gezien de ligging op korte afstand van het station en van
de binnenstad). Echter, voor alle benoemde herbestemmingen geldt:

- het wordt een jarenlang traject voordat het gehele gebouw is gevulid.
Het gebouw is veel te groot voor de Heerlense markt waardoor er altijd
sprake zal zijn van een groeiscenario waarbij gerealiseerde activiteiten
nieuwe activiteiten moeten aantrekken;

- ermoet zich een partij aandienen die het geheel wil adopteren als
risicodragend ontwikkelaar/eigenaar.

- de haalbaarheid van de herbestemmingen is onzeker.

In april 2011 is in een bestuurlijk overleg tussen gemeente Heerlen,

Rijksvastgoed- en Ontwikkelingsbedrijf (RVOB) en RGD kenbaar gemaakt aan

de gemeente dat het Rijk niet de regie van herbestemming op zich zal

nemen. Afgesproken is dat de gemeente zal onderzoeken of zij het gebouw
wil verwerven (via de reallocatieprocedure). In een brief van 7 november

ﬁheeft de gemeente aan minister Donner voorgesteld het gebouw voo [l
10.2b

via de gemeente te verkopen aan || NN O -

bereid het gebouw per direct te verwerven om er een Eco Growth Center in
te vestigen. Gemeente heeft aan RVOB aangegeven niet te willen verwerven
voor een ander bedrag danilill

Verkoop direct aan | s niet mogelijk vanwege de
reallocatieprocedure en vanwege het feit dat RVOB bij verkoop aan een
marktpartij eerst een openbare procedure moet volgen.

RVOB moet beoordelen of dit voorstel past binnen de geldende (financiéle)
richtlijnen en kaders.
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Omschrijving object Rijksgebouwendienst
Directie Vastgoed

* Het gebouw bevindt zich op zeer korte afstand van de binnenstad en het
station.

* Het gebouw dateert uit 1974 (le fase) en 1984 (2e fase) en heeft een totale
oppervlakte van 43.558 m2 bvo. Hiervan is 6.732 m2 bvo in gebruik bij de
Belastingdienst Centrale Invoer. Op het terrein zijn 4 parkeerdekken in 2
lagen aanwezig met ca 800 parkeerplaatsen.

e Het gebouw is verbonden met het naastgelegen mijnmonument (MEF,
monument categorie 1) en het ON-gebouw (Kloosterweg 1a, monument
categorie 2). Met het ON-gebouw is er een fysieke verbondenheid door twee
tunnels. Daarnaast zijn een aantal installaties (BMI en energie)
gemeenschappelijk. Bij afstoot van het gebouw moet een ontkoppeling
plaatsvinden met deze monumenten. Ook zal er een splitsing moeten
plaatsvinden van het kadastrale perceel. Kosten van deze fysieke en
kadastrale splitsing zijn nog niet inzichtelijk gemaakt.

¢ Nu de regelgeving m.b.t. afstoot van monumenten wordt aangepast is het
zinvol te onderzoeken of afstoot van het gehele complex (inclusief de
monumenten) tot de mogelijkheden behoort en voor de Staat tot voordelen
leidt. Het Mijnmuseum wil graag onderdeel uitmaken van de plannen m.b.t.
het vml. CBS-gebouw om op die manier haar uitbreidingspotentie te kunnen
verwezenlijken. Het Programma Monumenten heeft een voorkeur voor
afstoot van het geheel. Enerzijds vanwege de onderlinge verbondenheid van
de gebouwen en anderzijds om de uitbreidingsplannen van het Mijnmuseum
niet in de weg te staan.

* Het object is gebouwd op vervuilde grond van de voormalige Oranje Nassau
mijn. Daarnaast zit in het hele gebouw asbest, waaronder asbesthoudende
stroken die zijn ingestort in de cassetteplafonds. Deze asbest valt bij het
huidige gebruik als kantoor onder de noemer asbestschoon. Bij forse
ingrepen in het gebouw zal deze echter verwijderd moeten worden.

Bestemming . courantheid

* De bestemming van het gebouw is kantoorruimte. Bij een herbestemming zal
het bestemmingsplan moeten worden aangepast. De gemeente heeft
aangegeven bereid te zijn medewerking te verienen aan het creéren van de

11.1

Verkoopproces

* Het gebouw is nog niet formeel overtollig gesteld, vanwege het feit dat de
Belastingdienst er nog in gehuisvest is. RGD en RVOB zijn wel eerder overeen
gekomen dat het RVOB de formele trekkersrol heeft bij de afstoot. Er zijn al
voorbereidende activiteiten voor afstoot opgestart.
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Bij deze nota is een brief overtolligstelling gevoegd, waarbij de Rijksgebouwendienst

overtolligheidstelling plaatsvindt onder de conditie dat het materieel beheer Directie Vastgoed
van het gebouw bij de RGD blijft tot het moment dat de Belastingdienst eruit
gaat of het verkocht wordt. Vanuit de taakbevoegdheid van RGD kan het
materieel beheer niet eerder worden overgedragen dan bij uithuizing van de
Belastingdienst. De Belastingdienst is geinformeerd over het feit dat het
gewenst is dat zij het pand verlaat met het 00g op de verkoop. Met de
Belastingdienst zal een herhuisvestingtraject moeten worden opgestart.
Bekeken moet worden of levering plaatsvindt na uithuizing van de
Belastingdienst of met de Belastingdienst in het gebouw (met tijdelijke
terughuur van de ruimte van de Belastingdienst).

Het RVOB onderzoekt op dit moment onder welke condities afstoot aan de /
gemeente mogelijk is. RVOB zet een taxatieopdracht uit in de markt. Deze
taxatie moet in januari 2012 tot een waardebepaling leiden.

Wanneer verkoop aan de gemeente uiterlijk 31-3-2012 niet slaagt, dan zal
het RVOB de openbare verkoopprocedure inzetten. Als ook die procedure niet
uiterlijk 30-6-2012 tot een koper leidt, wordt de overtolligstelling
heroverwogen en zal ingezet worden op sloop van het gebouw. Dit
alternatieve traject zal te zijner tijd ter besluitvorming worden voorgelegd
aan het MT Vastgoed.

Het globale stappenplan van afstoot met bijbehorende planning en financiéle
randvoorwaarden is opgenomen in de overtolligstelling.

Financieel

In 2009 is voor dit object een boeking gedaan op de correctie boekwaarde. Er
is toen een negatief resultaat genomen van circ 10.2

De totale leegstandskosten bedragen ca Mij gec?éekelijk
gebruik ( prijspeil 2011). Bij volledige leegstand bedragen aeso [
per jaar. Onderbouwing zie bijlage.

De onderhoudstoestand van het gebouw is matig. Met het oog op de
toekomstige afstoot is het onderhoud voor zover mogelijk uitgesteld
(uitgesteld onderhoud bedraagt ca ). Binnen nu en enkele jaren
zullen parkeerdekken, daken, installaties en puien aan groot onderhoud of
vervanging toe zijn.

De saneringskosten (bodem en asbest) kunnen omvangrijk zijn. Door
Grontmij is een asbestinventarisatie gemaakt en een kostenraming voor het
verwijderen van de asbest. De geraamde kosten van verwi jderen van asbest
bedragen Hiervan heeft een bedrag van ca—excl. BTW
betrekking op asbest dat ook bij huidig gebruik als kantoor gesaneerd moet
worden. Een bedrag van ca e xc!. BTW en excl. kosten van advies
en vervangende materialen heeft betrekking op het verwijderen van de
asbest in de cassetteplafonds. Noodzaak tot verwijderen hiervan is
afhankelijk van toekomstige bestemming door koper. De kosten voor asbest
verwijderen variéren daarom tussen c en calll 1
verband met noodzakelijk aanvullend onderzoek kan deze raming nog 10.2b
marginaal worden bijgesteld.

De kosten voor bodemsanering en de kosten van splitsing van het perceel en
gebouwen zijn (vooralsnog) niet geraamd. Wel heeft RVOB opdracht

verstrekt voor een bodemonderzoek.

10.2b

10.2b

10.2b
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Rijksgebouwendienst
Directie Vastgoed

€ boekwaarde per 31-3-2012 is ca
tot een afstootresultaat van :

Een opbrengst van|jjleidt 10.2b

Voorstel
1)Tot afstoot (verkoop) besluiten op de volgende gronden:
* behoort niet tot de strategische voorraad;
e structurele leegstand v.w.b. huisvestingstaak Rgd;
. ¢ ontbreken verhuurmogelijkheid aan grote marktpartij.

2)In de overtolligstellingsbrief naar RVOB opnemen dat de

Rijksgebouwendienst kan instemmen met een verkoop aan de gemeente
10.2b tegen- mits:
* overdracht plaatsvindt in huidige staat (inclusief verontreiniging)

* de verkoop past binnen de geldende kaders en regelgeving van de
verkoopprocedures
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Rijksgebouwendienst
Directie Vastgoed

CBS-gebouw

Mijnmonumenten

’ ON-gebouw
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Rijksgebouwendienst
Directie Vastgoed

In 2009 heeft een boeking plaatsgevonden op de correctie boekwaarde. Er is toen
een resultaat genomen van circ 10.2b

De boeking heeft invlioed op het netto afstootresultaat van de RGD. De werkelijke
kosten zijn door deze afwaardering niet gedaald omdat de lening bij Financién niet
is afgelost. De aflossing van de lening aan Financién en de rente lasten op de
lening lopen gewoon door en moeten elk jaar worden afgedragen.

De (prognose van de) leegstandskosten per jaar voor het leegstaande gedeelte
van ca 37.000 m2 bvo is als volgt:

10.2b

10.2b
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NB: Als beheer over wordt gedragen aan RVOB, worden de beheerkosten voor de Rijksgebouwendienst
I oo de Staat blijft hetlllAls de Belastingsdienst er niet uit gaat dan  Directie vastgoed
10.2b ieen laag rentepercentage en geen overdracht aan RVOB. In dat geval is de norm

Bovenstaande bedragen geven inzicht in wat elk extra jaar aan leegstand
ongeveer kost.

Het omsluiten van de lening (die momenteel tegen 6,5 % loopt) om de
leegstandskosten te verlagen is niet toegestaan zolang de Belastingdienst gebruik
maakt van het object. Alleen bij gehele leegstand wordt met ingang van het

. eerstvolgende kalenderjaar de lening over gesloten tegen het rentepercentage
voor kortlopende leningen (bedraagt momenteel 1,47%).

Onderbouwing Financieel resultaat:

10.2b
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Rijksgebouwendienst
Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

> Retouradres Postbus 20952 2500 EZ Den Haag

Rijksgebouwendienst

Rijksvastgoed- en ontwikkelingsbedrijf Directie Vastgoed
Directie Vastgoed Projectontwikkeling
de heer Rijnstraat 8
Postbus 20952
Postbus 2500 EZ Den Haag
2500 EE Den Haag Interne postcode 450
www.rgd.nl

Kenmerk

Datum 08 UEC 20" D2011446740

Betreft Verkoop voormalig CBS-gebouw Heerlen

Geachte hee_

Bijgaand ontvangt u een brief van de gemeente Heerlen aan minister Donner, d.d.

7 november 2011, inzake de verkoop van het voormalig CBS-gebouw in Heerlen.

De gemeente verzoekt in deze brief om het voormalig CBS-gebouw voor -via 10.2b
de gemeente Heerlen aan te verkopen. g

Omdat namens de Staat het Rijksvastgoed- en Ontwikkelingsbedrijf (RVOB)
verantwoordelijk is voor de verkoop van gebouwen stuur ik deze brief ter
behandeling aan u door. Ik verzoek u om zo spoedig mogelijk op het verzoek van
de gemeente te reageren.

Ik hoop u hiermee voldoende geinformeerd te hebben.

gachtend,
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Uw kenmerk

Ons kenmerk

2011/60651

Bijlage(n)

36.03.0 BEDRIJFSVOERING
STADSPLANNING
(045) 56 04 674

= Heerien

Het ministerie van Binnenlandse Zaken
en Koninkrijksrelaties

Postbus 20011

2500 EA DEN HAAG

Zijne excellentie de heer J.P.H. Donner

VROM/RGDI/..........
Prodoc nr. mm;},lg_n___

23 NOV 701

In behandeti, Ly

ontv.op
Verzonden per e-mail: minbzk@minbzk.nl

AfgehandeB 88, v
Datum
8 november 2011 Preject/Cors.

Dosszier

Onderwerp
CBS-gebouw te Heerlen

Hooggeachte heer Donner,

Op maandag 31 oktober heeft minister Verhagen in de gemeente Heerlen een
werkbezoek gebracht aan het beste bedrijventerrein van Nederland: C-Mill.
Daar Is een presentatie gegeven door ae hee

over het nieuwe concept voor de bestemming van het leegstaande
oude CBS-gebouw(Eco Growth Centre). De inhoudelijke business case van dit
concept is u op papier aangereikt.

De gemeente Heerlen voert actief beleid op het gebied van de aanpak van
leegstand. Dit project voor het leegstaande oude CBS-gebouw is een voorbeeld
hiervan. De bestemming voor dit complex via het concept van kan
een sterk showcase project zijn. Niet alleen voor de gemeente Heerlen of voor de
regio Parkstad, maar ook voor heel Nederland, kan dit een voorbeeld zijn van hoe
om te gaan met leegstaande bedrijfsgebouwen.

De overheden onderling (ministerie en gemeente Heerlen) kunnen hierin voor
elkaar van betekenis zijn

Op 8 november 2011 vindt het Algemeen Overleg in de Tweede Kamer plaats over
de Rijksgebouwendienst en het rijkshuisvestingsstelsel. Wellicht kunt u onderstaand
verzoek vanuit de gemeente Heerlen meenemen in dit overleg.

De gemeente Heerlen wenst u voor te leggen om het voormalig CBS-gebouw in
Heerlen voor de prijs van te verkopen via de gemeente aan-

is bereid om het gebouw per direct te verwerven.
p die manier kan het showcase project van het Eco Growth Centre zo snel
mogelijk van start gaan. In Nederland wordt daarmee een vooruitstrevend project
gerealiseerd, waarin hightech innovaties ultiem worden gecombineerd met
technische en sociaal maatschappelijke duurzaamheid.
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Met belangstelling zie ik uw reactie tegemoet.

Vriendelijke

Riet de Wit,
Wethouder Econo

ie, Werk en Onderwijs

In afschrift aan:
Het Ministerie van Economische Zaken, Landbouw en Innovatie,

ter attentie van minister Verhagen
e-mailacres: [



Rijksvastgoed- en
ontwikkelingsbedrijf
Ministerie van Financién

TER ADVISERING Directie Vastgoed
Aan Inlichtingen
'/DW ateranis

Datum
2 december 2011

Notitienummer
RVOB 2011 / 490

Rubriek
Algemeen

notitie

Via
de secretag

Kopie aan

= Bijlagen

o
Aanieiding z
Naar aanleiding van een brief van van[jij d.d. 29 november
jl. m.b.t. het voormalige CBS-gebouw te Heerlen d.d.. 29 oktober a.s., wil ik u

graag informeren over de stand van zaken ten aanzien van dit gebouw.

Toelichting

Op 13 oktober jl heb ik u op de hoogte gesteld van de ontwikkelingen rondom
het CBS gebouw naar aanieiding van het bezoek van de minister van EL &I aan
dit gebouw. De notitie sluit ik als bijlage bij en in het kort herhaal ik de
hoofdpunten omtrent dit gebouw:

e Het voormalig CBS-gebouw aan de Kloosterweg 1 in Heerlen is eigendom
van de Staat der Nederlanden. Momenteel is in dit gebouw de
Belastingdienst gehuisvest (ca. 7.000 m2 bvo). Het resterende gedeelte
(ca. 36.000 m2 bvo) staat sinds september 2009 leeg als gevolg van het
vertrek van het CBS naar een nieuw kantoor direct naast het oude
kantoor in Heerlen.

e Er zijn onvoldoende rijksdiensten die na het vertrek van het CBS het
achtergebleven gebouw substantieel kunnen invullen.
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e De RGD wil een snel afstoottraject voor het CBS-gebouw.

* Het RVOB heeft de gemeente de mogelijkheid geboden om het pand te
verwerven. Gemeente Heerlen heeft aangegeven zelf niet in aankoop
geinteresseerd te zijn, maar zij zijn met een marktpartij in gesprek met
betrekking tot de realisatie van het EcoGrowCentre.

Tussen Heerlen en het RVOB was afgesproken (zowel bestuurlijk als
ambtelijk) dat na gereedkoming van de businesscase er een
gemeenschappelijke taxatie (met gemeenschappelijke uitgangspunten)
zal worden uitgevoerd. Uitgangspunt is dat er gewaardeerd gaat worden
waarbij er uit moet worden gegaan van de huidige bestemming,
alternatieve bestemmingen en een redelijk geobjectiveerde invulling van
de meest voor de hand liggende nieuwe bestemming, die recht doet aan
het doelmatig gebruik van de zaak. Dit betreft dus de plannen van

I oo' de realisatie van het EcoGrowCentre.

Huidige stand van zaken
Op 24 november jl heeft er een overleg tussen het RVOB en Heerlen

plaatsgevonden met als doel de gemeenschappelijke uitgangspunten voor de
taxatieopdracht vast te stellen. Tijdens dit overleg kreeg het RVOB echter te
horen dat Heerlen niet langer wenst te participeren in een dergelijke taxatie,
ondanks dat dit door de wethouder en de regiodirecteur van het RVOB was
afgesproken.

Het vaststellen van een waarde door een externe taxateur bij een mogelijke
onderhandse verkoop van staatsvastgoed is voorgeschreven in de Mededeling
van de Europese Commissie over staatssteunelementen bij verkoop van gronden
en gebouwen door openbare instanties (Publicatieblad EG C 209, 10.7.97) ter
voorkoming van staatsteun. Verkoop aan een marktpartij dient volgens deze
mededeling openbaar te geschieden. Ook de Regeling Materieel Beheer
Rijksoverheid 2006 gaat uit van marktconforme prijzen.

Als het RVOB een koopaanbieding wil doen aan de gemeente Heerlen, gezien de
voorkeurspositie waar de gemeente aanspraak op kan maken, moet er dus een
externe taxatie zijn omdat dit een onderhandse verkoop betreft.
Het is echter niet gelukt dit duidelijk te maken aan de gemeente Heerlen. Een
taxatie hoeft niet per definitie te leiden tot een (veel) hogere waardebepaling.
Het CBS gebouw is namelijk een incourant (te) groot pand.
Indien de waarde is bepaald kan tot onderhandse verkoop worden overgegaan.
Om toch stappen in dit proces te zetten heeft het RVOB daarom besloten
eenzijdig een taxatie te laten uitvoeren om de waarde van het CBS-gebouw vast
te kunnen stellen. Omdat de plannen vaijj R toch door de diverse
partijen naar voren worden geschoven wil het RVOB inzicht krijgen in deze
plannen. Heerlen wil het RVOB echter geen inzicht geven in de businesscase
voor het EcoGrowCentre. Het RVOB heeft inmiddels contact opgenomen met
om inzicht te krijgen in de businesscase. Indie
eveneens geen inzicht geeft zal het ministerie van EL & I benaderd worden,
aangezien het plan is aangeboden aan minister Verhagen. Door deze plannen
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(als een van de mogelijke alternatieven) aan de taxateur mee te delen kunnen
we in tijd een slag slaan, zodat het oponthoud beperkt wordt.

Hetgeen in de brief van [ staat dat " ... op ambtelijk niveau het warme hart
ontbreekt.” is dus onjuist. Het RVOB wil graag tot verkoop overgaan, ook voor €
. echter alleen indien een dergelijke transactie op een transparante manier tot
stand kan komen.

Het RVOB zal de gemeente Heerlen een koopaanbieding doen nav de taxatie.
Het is de verantwoordelijkheid van de gemeente Heerlen om te verwerven voor
een publiek doel. De gemeente bepaalt eveneens of het EcoGrowCentre een
publiek doel is.

1.1
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INGEKOMEN 14

: Riikcorhnuiwendienst
RVOB Dir. Vastgoed Regio Zuid

ZaakNr 105006461
Behanitlilaa

01

> Retouradres Postbus 20952 2500 EZ Den Haag
3

0282

Rijksvastgoed- en Ontwikkelingsbedrijf
Directie Vastgoed

de

Postbus 20201

2500 EE Den Haag

Datum 1 3 DEC. 2011

Betreft Overtolligstelling Kloosterweg 1 Heerlen (OR700545, OR701017,
OR701018)

Geachte heer [ [ N

Hierbij verzoek ik u de afstoot van het voormalig CBS-gebouw inclusief 2
parkeerdekken aan de Kloosterweg 1 in Heerlen voor te bereiden.

Huidig gebruik

e Het pand is totaal ca 43.500 m2 bvo groot. Een gedeelte van ca 6.700 m2
bvo is - behoudens eventuele verlenging - tot 31-12-2012 verhuurd aan
de Belastingdienst. Met de Belastingdienst wordt overlegd over een traject
van uitplaatsing en herhuisvesting. Op dit moment is nog niet bekend per
welke datum de Belastingdienst het pand zal verlaten.

e Het resterende gedeelte van het pand, ca 37.000 m2 bvo staat leeg. De
begane grond van het leegstaande gedeelte is in beheer gegeven bij
.

* Het pand wordt in materieel beheer aan u over gedragen nadat de
Belastingdienst het heeft verlaten en het gehele pand leeg staat of op het
moment dat eigendomsoverdracht (met de Belastingdienst erin)
plaatsvindt.

 Het gebouw is verbonden met twee naastgelegen monumenten, het
mijnmonument (Mijnmuseumpad 2) en het ON-gebouw (Kloosterweg 1a).
Met het ON-gebouw is er een fysieke verbondenheid door twee tunnels.
Daarnaast zijn een aantal installaties (waaronder BMI en energie)
gemeenschappelijk. Bij afstoot van het gebouw moet een ontkoppeling
plaatsvinden met deze monumenten. Ook zal er een splitsing moeten
plaatsvinden van het kadastrale perceel.

« Het pand heeft de bestemming kantoorruimte.

DEC. 2011

Rel. Nr 129310 Datum ontv. : 14.12.2011

45501+

aynsyuwvwwendienst
Directie Vastgoed
Assetmanagement

Postbus 20952
2500 EZ Den Haag
Interne postcode 450

Contactpersoon

Kenmerk
02011449756

Kopie aan
Rijksvastgoed- en
Ontwikkelingsbedrijf
Directie Vastgoed
de heer

Postbus 2222

4800 CE Breda

Bijlage(n)

Overzicht kunstwerken i
kader van % regeling
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Bodemverontreiniging

Het pand staat op het vervuilde terrein van de voormalig Oranje Nassau mijn.
Onbekend is of de aanwezige verontreiniging een belemmering vormt voor de
verkoop. De waarde van het pand wordt bepaald inclusief eventuele aanwezige
verontreiniging, waardoor deze geen aanleiding geeft voor aanpassing van de
koopsom. Levering van het pand vindt plaats inclusief eventuele verontreiniging.
Met de heefj Il van uw dienst is afgesproken dat er, conform het
convenant, in opdracht van het RVOB een verkennend bodemonderzoek wordt
uitgevoerd.

Asbest

Er is een asbestinventarisatie uitgevoerd doofjjjiliJ- De rapportages van 21
november 2011 zijn in uw bezit. De aanwezige verontreiniging kan een
belemmering zijn voor de verkoop. De waarde van het pand wordt bepaald
inclusief eventuele aanwezige verontreiniging, waardoor deze geen aanleiding
geeft voor aanpassing van de koopsom. Levering van het pand vindt plaats
inclusief eventuele verontreiniging.

Energielabel
Het pand heeft energielabel klasse G. Een kopie van het vigerende certificaat d.d.

17 juli 2008 van [ is in uw bezit.

Kunst/auteursrechten
De kunstwerken die zijn aangebracht in het kader van de % regeling zijn in de
bijlage toegevoegd.

Monumentenstatus
Op het pand rust geen monumentenstatus.

Tekeningen

De bij de Rijksgebouwendienst beschikbare relevante tekeningen (plattegronden,
geveltekeningen, installatietechnische tekeningen, etc) kunnen op verzoek aan u
beschikbaar worden gesteld.

SWOT-analyse
Deze heeft bij dit pand niet gezamenlijk plaatsgevonden. Het object en de grond
zijn voor de Rgd niet als strategisch betiteld.

Taxatie

In het kader van het verzoek van de gemeente Heerlen om het gebouw voor-
te verkopen wordt een taxatieopdracht verstrekt door u om tot een
waardebepaling te komen. Deze taxatie zal uiterlijk eerste helft januari gereed
zijn. Ik verzoek u het mij te zijner tijd een kopie van het taxatierapport toe te
sturen. De in de taxatieopdracht eventueel op te nemen
uitgangspunten/randvoorwaarden worden in gezamenlijk overleg tussen u en de
Rijksgebouwendienst vastgesteld.

Rijksgebouwendienst
Directie Vastgoed
Assetmanagement

Kenmerk
D2011449756
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De waarde van het pand wordt bepaald inclusief eventuele aanwezige Rijksgebouwendienst

verontreiniging, waardoor deze geen aanleiding geeft voor aanpassing van de Directie Vastgoed
Assetmanagement
koopsom.
Kenmerk
Gunningcriteria D2011449756

Conform uw eigen verkoopprocedures met als uitgangspunt de hierboven
genoemde taxatie. Eventueel benodigde bestemmingsplanwijziging vindt niet
plaats voor levering en is voor rekening en risico van koper.

De Rijksgebouwendienst kan instemmen met een verkoop aan de gemeente tegen
B nits:

- overdracht plaatsvindt in huidige staat (inclusief verontreiniging)

- de verkoop past binnen de geldende kaders en regelgeving van de
verkoopprocedures

Verkoopproces

Het gebouw is tot op heden nog niet formeel overtollig gesteld vanwege
het feit dat de Belastingdienst er nog in is gehuisvest. RGD en RVOB zijn
wel eerder overeen gekomen dat het RVOB de formele trekkersrol heeft
bij de afstoot. Er zijn reeds voorbereidende activiteiten voor afstoot
opgestart. g

De allocatieprocedure is gestart. In een brief van 7 november 2011 heeft
de gemeente aan minister Donner voorgesteld het gebouw voor [ 102b
via de gemeente te verkopen aan ||| [ . B
bereid het gebouw per direct te verwerven om er een Eco Growth Center
in te vestigen.

Wij verzoeken u te streven naar het sluiten van een koopovereenkomst
uiterlijk 31 maart 2012.

Levering van het pand vindt plaats inclusief eventuele aanwezige
verontreiniging.

De Belastingdienst zal het pand per 31 maart 2012 nog niet hebben
verlaten. Er zullen afspraken moeten worden gemaakt met de eventuele
koper over het moment van eigendomsoverdracht en het eventueel
terughuren van de ruimte van de Belastingdienst voor bepaalde tijd.
Daarnaast zal er ontkoppeling van het gebouw met het aangrenzende ON-
gebouw en het mijnmonument moeten plaatsvinden. Hiervoor zal de RGD
een project opstarten zodra er met de gemeente overeenstemming is
bereikt over de verkoop.

Wanneer er uiterlijk 31-3-2012 geen koopovereenkomst is gesloten met
de gemeente Heerlen zal deze overtolligstelling worden heroverwogen.
Van besluitvorming hieromtrent zal ik u te zijner tijd op de hoogte stellen.
Gedurende het verkoopproces zal er continu afstemming zijn tussen RGD
en RVOB. Dit in verband met de financiéle randvoorwaarden en als gevolg
van de verbondenheid met de naastgelegen monumenten en het feit dat
de Belastingdienst nog in het gebouw is gehuisvest.




|

Overdracht materieel beheer
Het pand wordt in materieel beheer aan u over gedragen nadat de Belastingdienst
het heeft verlaten en het gehele pand ontruimd is of op het moment van verkoop.
Een afspraak voor de overdracht en voor de ondertekening van het proces verbaal
van overdracht zal tijdig door ons met u en de Belastingdienst gemaakt worden.

Potentiéle kopers
De gemeente Heerlen heeft aangegeven het gebouw te willen verwerven voor

1026 1B

Contactpersonen Rijksgebouwendienst
Voor vragen over de te sluiten verkooptransactie kun u contact opnemen met

I /oo bouwtechnische zaken en t.z.t. voor de

overdracht in materieel beheer kunt u zich in verbinding stellen met onze

objectmanager de heer (.

Ik vertrouw er op u zo voldoende te hebben geinformeerd.

Hoogachtend,

De minister landse Zaken en Koninkrijksrelaties,

Rijksgebouwendienst
Directie Vastgoed
Assetmanagement

Kenmerk
D2011449756




uoux oot

3418290906 £900 RIL10L

inny
1 9@ asunymnonpeaq)
(-pa 1sunymnoypjaaq)
Iy 7z Bamiowoop  uapesy
(pasunymnoypieeq) yenseyq OVEGB'OSN ‘G1226'53 LT Bamiowoopy vapsen
OVEGROSN ‘SIZL6'S3 77 ¥Omasoo  uapai

nyueddes 020 N| 22 Bomssoon
ez Bumssisoory

UeA ‘usjap apUSIdELIaAT b U) 010 M LieMT

wen “vajop apusddeianc p uf 010} 1 siems 2z Bemumsoopy
15exape] ua Bued 1ai )1 ULA ‘UapEp SPUIBURIFAD ¥ U 0I0) M- ez £z Bamisisoary
INAP 1AW INELEIE URA UIBP BPUITILLISAD b Ul 040) UM-LiemT 1oisisuny 4o 1yu 1z Bomimsoops
19QISUY 1L INBLIOIN UeA “Ua(ap BPURHHNIEAD § U OLO) I-Liem jorsasuny do v oyesdoloy Buidoipien ag sinyuaddesn 7z Bemieisoo  uulonk
Jowsumy o syyesforoy snyuedden peg 01 £z PMIMSOON  UapedH
ayeidoog zeBemiosoony  uapan
P w0/ deyod 2z Bamisivoopy Vo
uaueq PO0I 0 Ja1rd UEME/ 1M UeA s diuy/aleijo> aBujo zSemmooy  uepean
1 HEUCHUP URA LIIMUDIA UBD PUS|IBISIOON i 3106 do Jayded 1seme/sfu8 ven esdius/edeiod ateljon SyUedden 50E 4| T2 BIMINI0ODN  UaORH
VRIS 9GNP U9 1O 19IP(IGE) L3S SPUAYRISIO0N 3y ed 3H13Q 4O 13N LIVME/POS) LeA asdiiy/aBeyo) soydedt do parkids ua sided asejo snyvedden £z 0y MISEOON  UdSIH
JaBujs UP8 Ua PUOY 1sa IPUSHAISIOON ‘s3ided Mneq B0 suded Uinig UeA Eduy/elejios saidnd do pankeids ua sided e siyusdden €07 A 22 BOMIRSOON  UdBIN
WBOJ Ued SPURRISIO0A Jalded UINIGIINO B0 19 ided Y B POCI UEA 12sdy/adeijo sonded do prankesds us saided adeyon sinyuadden 5010 £z Bomsmsoop  uspean
I W92 2pUSYRISIO0N aided 1w 139 do saded Ltz UeA (sduy/eRerios Jmnded do iankesds ua sarded sy snyuaddei SO T AY Tz RMBISOON uspaak
UBIIPEIG 19w USYTEL J9W WOOQ Ues SPUSLINLIOOA J3ided bm 0O Jurdvd usoB/uinsq uen lesdiuy/eBeyos 1rded o pankesds uv smded Sy 27 Bomuaysoopy vapean
UBIERLY SARIUAP! 2am1 SPUIAIAISIO0A Jaided 1 do seided MARIGIIDY UEA jesdru/eBejjos sordvd do pankesds ua sarded sseyo zz%emmsoory  uapasH
UateR Iy SXS(1UAP) S3M1 BPUISIO 0 MREIGII 00 saided LIEME UBA fasdiuy/abeos soided do jranieids ua saided steyon Tz Mmooy uapsa
UIN0G w3 BPuUBINIO0N ‘Sayded sl do eyded s(B/UM UA jasdiu/eBey00 saqded do jrankeids ua isded aBeyo e Bominsoopy  epian
19DUI[5 VBB UIAOGINER 101 X[9Y UPD BPURISISIO0N Serded mnelq B0 sapded SIY/um ven @sdiuy/aBrio> soyded do panheids us saided adejor e ¥omsnsoopy  uspsan
usuisoayjay 3¥eH 1A 9puSEII00A Jarded 1 o Japded 1933 e usosd Lived ‘UG ‘POO) UeA jasdiuy jodejj0> 1aydwd do paneids us smded Ao Tz Semmsaoy  uapean
S 0 URYAE) SPUSNIISI00A 19 1w dO Jeided UINIQ UEA asdiyedeyoD sonded 4o pankesds ua snded ey redamiascon  uspesy e
R 40 Ude1s USS 18w 51 WeBOGEY UNEIRW U9 JOOP UEPUOGISA JEYS 90 Br[16q UBEIOW URA USLIOOA ‘UEYUEId USINOY SPURELS J8MI N PMNOGABHD PIaSq GasIsINmIP Teesew W0y (1@ sumymnoypieeg) yenseld e Bemionsoop  uapiesy pusvaquo 0000
Uew sa useis Las 18w NG q e so0p 20 Briseq uaje URA USIIOOA ‘Uexurid UBINOY SPUEELS 2eN 1IN PMNOGaldo ‘Plasy USaISINNIEY ‘ERIIW INOY (90 1sunymnoypieeq) yenseld ¢ $amssasoopy uepean Puayequo. 0000
194408 UBUBIS U3 dO JEEIS [9AAN 1K UIUIOA 8 UBWIPS G1 B WIOAIIEEM Ul Ue1US RIS BIHICYILP UN PNOGIRO PIaR LSEIIW (pa yonseig e Yaminsoony  uspman pussquo 0000
19408 USRS DD B0 RIS 9D 1ap vowes o2 wp aivawBas 3BE0YaLP YN PHIOGATHO ‘PIaBY USRI (pa yahiseiq 2z Mmooy uspaan pusyaquo 0000
19308 UBUALS LD O el |BUYIB ey uPs vawes 07 P w Bos alp N PMNOGABAO ‘ploag us I eew pe yauselg 2 Semsnisoop uapiean puayaquo 0000
38u) s us el 1PIMIG 51 APEIARACC UBIAW B0 BreiwO WO Japur 3P BOOYWO Leels Ul YISy UBY LABLDRIEY VEA UIP@AQ UILIIW daMm] e (' @ 1sunymnoypiesq) yansely sunuey yE9 27 Bamsaisoopy wapeen Puerequo 0000 34050906 0000 BTLTOL
Ul uaed Ppamaq st apepuaddo Laew 3 Feejuwo WO Jopur ap FOOUWO LIEEIS UlIT IRy USY UaNiUelRy UBA UIPIIQ UMEIIW SaMmL e (973 isungmnoypi#aq) aanseid supueypEe L2 Samusisoopy uapiaan Ppusyequo 0000 3413509060000 BTLTOL
uaBujdagu SEWIONIYIR US USIES PUDOLIIA LS 1YIIMAG 5| SNEIABACO0 UIWIAW B Brelwo W Japue 3p BOOYWO LITER UlZ LIy US3 “USIIPEIEY UEA USPIASY UBIKIAW SIML [ (P2 isungmnoypi23q) yaiselg supuey 959 2z Bemssisoop uapaan puanaquo 0000  Rd@S0906 0000 RTLIOL
UaBUIdEN ABIULONTL> UB UIES PUOOLSA U LYIAMI] 5] IFAIRAAD USfIIaW 80 Fewo WO Japur 3p FOOYWIO Lieess llZ Lj#ay Ua3 WAl eIy URA UIPRIQ UM PISW SOM| e (P2 1sunymnoupiaeq) yanseld aunuerpEy Iz Semisisoony pueraquo 0000  3dvS0906 0000 ¥TLIOL
Bupfupswopafguisuny  weeuRslao usjrunen palqorsuny palgoisunywesa) saupy JeeuRIsUNYweeN  JaununuIsuny wern
10q ] 29m1 ut PUAKO(HN ‘WIRIUIO) SUBAR) ‘Usofjined PioBa1aq J00P UISIAUSULLG BulAdWu A Nonweiay Sey8 ‘Uoreq ‘Joisisuny B30 WyaiU UG RuAaULIOA MNOQeN 5R5 Uiadusu | ¥omINSO0 uesaK ~56L0  SdI'HKT906" S6L0°SHSO0L
FUPIPUIIRO1S USULOIDG U) UBIILIPI0Lem SBur] 23M) U) PSSO "UIRIUO) SUBAR ‘Usciiiard praBa1aq J0op UreidusUIG BuiAsuLIOn Yorwesay eyl ‘Uoiaq ‘Joisisuny B LU0, walduauulq BuinsBusion W0qed sg) waduauug | BeMINSooN Uspaen 560 BIFOYVI906”S6LU”SYS00L
FUgapUILSR01Is UOULOIA U aljiediaiem SBUL] Bemi Uf PUSHONIN ‘UI#IUD) SUSAS) “URDl|1Aed PraBeLaq J0OP UiMGUSUY BUIABBULIOA Fonuesoy ‘seyd ‘Uoieg ‘jorsisumy weua1u0) ‘UfapduauuIg FUIASILIOA mnoqed su) wpdusuulq T Bamisisoop uspeen ~56L0 B9 4¥T906"56L0°SYSOOL
BuyapuiuRyOLls USUUOL Ut LeljLIRdIsiem SBUR) S0M) Ul PUSMORLIN “WBIUO) SUIAR] ‘UBO(|iARd PlaBalaq J00P UIRIduBLG BulARBuLIOA ! " usUIeIUO; ‘UiadusuuIQ BuinaBuion Mnoqed 533 uRpduauu | Semusisoopy Uepiean ~$6L0  Ba('3p1906  SALO”SYSOOL
BugapuIueNOIS UBUUCIAY Ul UfiLied aiem SEUE] SaM) Ul PUITORIN UIBIUO) SUOAD] Laofaed pratanaq Joop uaiduatg SuinaBuLCA UAUIRIUO; "Wy duau g BuinaBuiion mnoqall 5g) wepdusung | Bemuaisoop uspaan <5620 M QY19067S6L0™SVS00L
Fuyapuua0.13s VaUIOING u) aliLedIaIem aBur] 09K} Ui PUSIONIN ‘WIIG) SUBADL ‘UROI|IARd plalleleq JoOP UIRIBURUUIQ SuiASDULICA uaulaU0) ‘wRId AU BulAaSuLIOA Mnoqal sg) adusuug T BaMISMOON uopsal 5600  DAI¥T90656L0”SKSOOL
BuapuIUYOIIS UBUL0ISG V| UafiLiedsatem aBus] Sam) Ul PUadORI ‘UIIUG) LAY ‘USDljhed Pladayaq 100P URidUaUIQ BulASBULIGA DI} “WieduBuUIq BupAIRULIOA Mnoqa¥ 5g) uaiduauug T ¥omsmsoop uapsan §6L0  Bd1g@pT906”S6L0 SO0
Buapuiao11s WeUUDIaq ) usfiiediaiem aBur| 39m) uj PUAdOI ‘UIRINO) UK} ‘UBGIjiAPd P9340 J00P IR(dUSUIQ BuaBuion Yowesay ‘sed ‘vaieq jowsuny UauBIO) ‘WiayduauG TUAISUIOA Mnoqedsg) uaidusuuig T BaMUSisOo Uapesk ~5620  39'VPI906 S6L0”SYSOOL
ks Uss ura doganniod 1w ayanbed e auanbey 9 4 wenue puem | uapaun 99990 391/1906 99907 S¥S00L
UUEQ BRINa(RT ALEIUOILOY Law Alpaaniputs o1 Wideipuen) Buidaipian o5 [y jesiuad puem [ Semieisoomy Uepiway ‘v9990 P S-ST906 9990 SYSO0L
UBURQ 3pNeNal SEILOTIOY 19w HpaapipuEm [ Uideypuen| FudaipIan 89 jey ajeiua pues uapiaay vess0  Bdiv-9190679990 S¥S00L
UBWOQ oW dRISPUL] UEA JUIplaag e apsaPEXIBY| taus jous Wigexpurm) uaioan ¥9990 Al -91906 99907 SPS00L
YAWOG 1w deyIsPUR) kA Buipjaaqn spIpEYERUl Law o puem) uapean V9990  B9IZ-91906 9990 S¥SO0L
V0T BpuLFlINPUO 10w dEPIPUR] UDS U BUp(OIGE SRIPEIBIU] Usa o jors wa{puem) vapiaay v9950  $4(1-51906 9990 5¥S00L
WLOARENAA BLENSGE UL 181403 JOPUOT PRI SN e UNMNOUPISq) Xonseld OST6E'0SN ‘TELLE'S 3 ) 19apmnog Joon oo -§290  SAFORT906 €290 SYSOOL
ULOABENBA A1IEAIGE UL ‘(91101 JBPLOT PRIG A renan UNYMNOUPId0G) RaNISY OSZ68 OSN “LELLE'S 3 ') [99pmnoy Joon uapeny €290 P4 D91906 €290 S¥S00L
WLOARIBNS 31213qR Ul '[SRA0S IIPUOT Plaaq SA) e (3 isunymnoypieaq) yanseid 05268 OSN ‘TETLE'S 3 ) |9apmnog Joon ey 6290 3 QRIS06 €290 SPSO0L
ULOAPENIHA 21I15GE UL 18X40S JAPUOT Pladg SAI ey (3 sunymnoypiasq) yenseid OSZ6SOSN 'TELLE S T ) #ApMNOG 400 uapasy ~E¢90  Bdi V1906 €290 SYSO0L
PUAT| 20Mi U3 PURELS Law “Ue UIIOA UBSIULIRUL 2P ueA 000.8 usagsinnien (pa sunymnoyp9eq) yaused Puodll suvlaq ey e uad seopn Gapaan wso 81261906 2290 SYSOOL
PUSEE)| 93 US PUBEIS Ui 'UI WIOA UBISULIBW Bup UeA doosd uewmsInNIEN (P'# 1sunymNOuP#aq) yanseld Ppuci® sueBaq [y ojeiiues seop Uepoan 7290 3d'g6T906 2290  SpS00L
PUSS)| 38M) Ua PUPELS USD ‘UIULION URISULIPW BUP ueA daoss vassinnien ('3 1sunymnouplaeq) youstid puosB sueRaq jey sjenusd ooy uapisan ~t290  34'V61906 2290 SYSO0L
1908 UBUVGIG 9O WO B1RSGE FpUC uoiag ‘fEna (P9 BunpmnoypI9sa) yepseld GOEGR'OS N 'YELLE'ST uapaan “IZ90  MI'OST906 1Z90 SYSOOL
197405 UaUUa1aq do WA BENIGE SPUO uaiaq ‘e (98 isumymnoypaag) yenseid 60F6H 05 N ‘¥ETLE ST vapasy “1280 4451906 12907 S¥S00L
199403 U3UUO1G J WO BLEASqE opuOs uoleq eerew UAMNOUPISIq) NoNs i SOE68°05 N PEILE'S vapisan “1290 835190671290 SYS00L
197103 Uauuo1eq 4O WLIOA S1ELIGE #pUC uolaq ‘teerow UNAMNOUP(9aQ) ARstld uepraan “1290  $4rQS1906 1290  S¥S00L
199405 UBLUGIOG GO ULIOA S1IRIIGE FPUC (P2 1sunymnoypiseq) yanseiy 6OF6R°0S N VEYL6'63 vapsen ~1ee0  MdIDST19067 1290 SKS00L
194403 UBULOIG 00 WiioA BRASGE wpu0) (p'0 sunymnoypioeq) yenseid SOE6R'05 N 'VATLE'SY uapeay 1260 BAI'BST906 790" S¥S00L
133495 UBUL01G 40 WO BIIRIIQE Bpuas (@ isunymnoupieaq) yanseiy 6056805 N ‘¥BIL6'SH vapiael ~1290  MOIVGI906”1290 SYS00L
19208 UGS dO SULIIIA JOISISUNY UBS U] USIINGUOSY SRINSYN UeA UREY puci suedsq T wapiouy puaraquo 0000  BdID0T90670000"5¥S00L
(P08 U2 00 JULUA JOISISUMY LIS Y LITINQUOIL 3PINSIYEE Uer uaray puoid q t uspad pusyequo 0000 $dI'60T906 0000 SPSOOL
19305 uaa do supw uas ) uaTIng! ualey o T vapasy puarequo 0000 $dIVOT906™0000"5¥S00L

Bumbnpswobeiqoisuny  weeunelqg polqoisuay pelgoisuny a0 B I T e ep— ween




Rijksvastgoed- en
ontwikkelingsbedrijf
Ministerie van Financien

TER ADVISERING
Aan

de Staatssecretaris

notitie

CBS heerien

Paraaf Via

Aanleiding

Naar aanleiding van een inkomende brief van de gemeente Heerlen aan uw
collega minister Donner, die ter verdere behandeling aan het RVOB is gestuurd,
de vraag op notitie RVOB 2011/490 en uw opmerking op dezelfde notitie dat er
opnieuw met Heerlen rond de tafel gezeten moet worden, wil ik u graag
informeren over deze drie punten. Puntsgewijs wordt u in deze notitie
geinformeerd over:
1. het concept antwoord aan de gemeente Heerlen en
2. het antwoord op de vraag of het CBS gebouw op de vrije markt meer
10.2b dan €- zou kunnen opbrengen.
3. S.v.p. met positieve mindset opnieuw met de gemeente Heerlen om de
tafel te gaan; eventueel wil u zelf met de burgemeester van Heerlen
rond de tafel.

Advies

Ik verzoek u in te stemmen met het concept antwoord aan de gemeente
Heerlen. Indien u kunt instemmen met het antwoord verzoek ik u de
bijgevoegde brief te ondertekenen.

Toelichting

Ad 1. De gemeente Heerlen heeft aan minister Donner verzocht het voormalige
CBS-gebouw in Heerlen voor de prijs van €
aan
Growth Centre zo snel mogelijk van start gaan.

In de bijgevoegde concept antwoordbrief staat in het kort, het volgende:

Het CBS gebouw kan verkocht worden door het RVOB met inachtneming van de

voorschriften uit de Mededeling van de Europese Commissie over
staatssteunelementen bij verkoop van gronden en gebouwen door openbare

instanties (Publicatieblad EG C 209, 10.7.97) ter voorkoming van staatsteun en

de voorschriften uit de Regeling materieel be‘heer rijksoverheid 2006. Deze
regeling en mededeling schrijven voor dat de verkoop tegen marktconforme

te verkopen via de gemeente
Op deze manier kan namelijk het showcase project Eco

Directie Vastgoed
Inlichtingen

Datum
13 december 2011

Notitienummer
RVOB 2011/ 514

Rubriek
0oz

Auteur

Van
de directeur RVO!

Kopie aan

Bijlagen 3:

1.Inkomende brief van de
gemeente Heerlen aan minister
Donner;

2. Notitie RvOB 2011/490 met
opmerking van de
Staatssecretaris;

3. Notitie RVOB 2011/490 met
opmerking.

10.2b
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prijzen zal geschieden en dat het vaststellen van een waarde door een externe
taxateur gebeurd.

RVOB heeft de opdracht gegeven een taxatie te laten uvitvoeren om de waarde
van het CBS-gebouw vast te kunnen stellen. De plannen van

worden meegenomen in deze taxatie. De regionale directie RVOB Zuid gaat de
gemeente een aanbieding doen om het voormalige CBS gebouw te kunnen
kopen, zodat de gemeente van de voorkeurspositie gebruik kan maken. Een
vervolgafspraak is reeds gemaakt tussen de regionale directie RVOB Zuid en de
gemeente Heerlen.

Ad 3. S.v.p. met positieve mindset opnieuw met de gemeente Heerlen om de
tafel te gaan; eventueel wil u zelf met de burgemeester van Heerlen rond de
tafel.

Het RVOB heeft reeds een gesprek met de gemeente Heerlen gepland op vrijdag
16 december a.s.. Het lijkt vooralsnog niet nodig dat u met de burgemeester
gaat praten. Ik heb in de bijgevoegde brief wel uit uw naam om de businesscase
van [ b t- het Eco Growth Centre gevraagd.

Deze businesscase kan als één uitgangspunt voor de taxatie gebruikt worden.
De gemeente wenste deze businesscase niet aan het RVOB uit te reiken. De
businesscase is wel uitgereikt aan uw college Verhagen van het ministerie van
EL & I, maar helaas is deze businesscase bij het ministerie van EL & I niet meer
te vinden.
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Rijksvastgoed- en

ontwikkelingsbedrijf
Ministerie van Financién
> Retouradres Postbus 20201 2500 EE Den Haag
Directie Vastgoed
Gemeente Heerlen ‘ - _ Korte Voorhout 7
t.a.v. wethouder Economie, Werk en Onderwijs mevrouw De Wit 2511 CW Den Haag
Postbus 1 Postbus 20201
2500 EE Den Haag
6400 AA Heerlen www.rijksaverheid.nl
Inlichtingen
ISR
Ons kenmerk
RVOB/2011/514
Datum 15 december 2011 v201y
Betreft CBS gebouw te Heerlen m‘m“
Uw brief (kenmerk)
Bijlagen

Geachte mevrouw De Wit,

Uw brief d.d. 7 november jl. aan mijn collega Donner, heb ik ter beantwoording
toegestuurd gekregen. U verzoekt in deze brief om het voormalige CBS-gebouw in
10.2b Heerlen voor de prijs van € [ te verkopen via de gemeente aan
Ik zal de procedure, die gevolgd moet worden om het CBS
gebouw aan u te verkopen omschrijven.

Overtollige onroerende zaken moeten ingevolge art. 9 lid 1 van de Regeling
materieel beheer rijksoverheid 2006 worden overgedragen aan het RVOB. Het
RVOB verkoopt het overtollige vastgoed namens de Staat. De gemeente Heerlen
heeft een voorkeurspositie bij verkoop. Als het RVOB een koopaanbieding wil doen
aan de gemeente Heerlen moet een externe taxatie zijn gemaakt. Het vaststellen
van een waarde door een externe taxateur bij een mogelijke onderhandse verkoop
van staatsvastgoed is voorgeschreven in de Mededeling van de Europese
Commissie over staatssteunelementen bij verkoop van gronden en gebouwen door
openbare instanties (Publicatieblad EG C 209, 10.7.97) ter voorkoming van
staatsteun. Ook de Regeling Materieel Beheer Rijksoverheid 2006 gaat overigens
uit van marktconforme prijzen.

Het RVOB zal indien u.dit wenst de gemeente Heerlen een koopaanbieding doen
conform de externe taxatie.

Indien het RVOB een koopaanbieding aarjjjj I zou moeten doen
moet dit openbaar (openbare inschrijving of via een makelaar) waarbij iedere
partij in staat moet worden gesteld een bod te doen op het betreffende vastgoed.
Verkoop aan een marktpartij moet namelijk geschieden met in achtneming van het
openbaarheidbeginsel eveneens voorgeschreven in de voornoemde Mededeling van
de Europese Commissie over staatssteunelementen. Indien de gemeente Heerlen
het voormalige CBS gebouw wil leveren aan|jj I te- behoeve van
een Eco Growth Centre dan is dat de verantwoordelijkheid van de gemeente
Heerlen. De voorkeursregeling is er overigens wel in verband met het realiseren
van publieke doelen.

Op 24 november jl. heeft er een overleg tussen het RVOB en Heerlen
plaatsgevonden met als doel de gemeenschappelijke uitgangspunten voor de
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taxatieopdracht vast te stellen. Tijdens dit overleg kreeg het RVOB echter te horen Directie vastgoed
dat Heerlen niet langer wenst te participeren in een dergelijke gemeenschappelijke

taxatie, ondanks dat dit door de wethouder en de regiodirecteur van het RVOB Ons kenmerk
eerder was afgesproken. M L

Om toch stappen in dit proces te zetten heeft het RVOB daarom besloten eenzijdig
een taxatie te laten uitvoeren om de waarde van het CBS-gebouw vast te kunnen
stellen. Uitgangspunt bij een taxatie is dat er gewaardeerd gaat worden met de
huidige bestemming, alternatieve bestemmingen en een redelijk geobjectiveerde
invulling van de meest voor de hand liggende nieuwe bestemming, die recht doet
aan het doelmatig gebruik van de zaak. De meest voor de hand liggende nieuwe
bestemming in dit geval zijn de plannen va voor de realisatie van
het Eco Grow Centre. De plannen va voor zover bij het RVOB
bekend, worden meegenomen in deze taxatie. TN

Indien u van uw voorkeurspositie gebruik wenst & maken kunt u dit aangeven
het bestuurlijke overleg dat naar ik heb begrepen op vrijdag 16 december a.s. z3gl
plaatsvinden tussen u en de regionaal directefir van het RVOB-Zuid. Ik hoop day/de

Ik hoop u voldoende geinformeerd te hebben.

Hoogachtend,

De staatssecretaris van Financién,

mr. drs. F.H.H. Weekers
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P 29 Rijksgebouwendienst
ﬁ-ﬁf} Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

Rijksgebouwendienst
Directie Vastgoed

DG Rijksgebouwendienst Feiaatoritiidestion

Rijnstraat 8

Postbus 20952

2500 EZ Den Haag
Interne postcode 450
www.rgd.nl

Aa n V u I I e n d e Contactpersoon
RR
n Ota Afstoot Kloosterweg 1a en Mijnmuseumpad 2 (OR700546, =

OR700963)
Datum
Medeparaaf Medeparaaf Medeparaaf
hC&B Rbm CcC

Doel van de nota

Verkrijgen van instemming om in de verkoop van het object Kloosterweg 1 in
Heerlen (vml. CBS-gebouw) eveneens de objecten Kloosterweg 1a en
Mijnmuseumpad 2 in Heerlen mee te nemen.

Mijnmuseumpad 2 Kloosterweg 1 Kloosterweg 1a
Mijnmonument vml. CBS-gebouw ON-gebouw
Samenvatting

Het MT Vastgoed heeft besloten over te gaan tot afstoot van het voormalig CBS-
gebouw aan de Kloosterweg 1 in Heerlen.

In een gesprek tussen gemeente Heerlen en het RVOB heeft de gemeente
aangegeven dat zij ervan uitgaat dat de beide monumenten (ON-gebouw en
mijnmonument) eveneens zijn inbegrepen in de voorgestelde koopsom van- 10.2b
Daarnaast heeft de gemeente aangegeven niet te willen verwerven voor een

ander bedrag dan [} 10.2b

Met de verkoop van deze twee objecten dient aanvullend verlies van maximaal €
10.2b I tc worden genomen. Hiermee wordt overdracht van het hele complex
10.2b mogelijk, waarmee ca. |l i2arliikse leegstandskosten kunnen worden

bespaard.
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Rijksgebouwendienst
MT Vastgoed heeft op basis van bijgevoegde afstootnota voor de Kloosterweg 1 in  Directie Vastgoed

Heerlen (vml. CBS-gebouw), d.d. 30-11-2011, ingestemd met een verkoop van Projectontwikkeling
10.2het object aan de gemeente teger- onder de volgende voorwaarden:
b e overdracht vindt plaats in huidige staat (inclusief verontreiniging)

e de verkoop moet passen binnen de geldende kaders en regelgeving van
de verkoopprocedures

o de overtolligstelling wordt ingetrokken wanneer er geen verkoop aan de
gemeente plaatsvindt onder de hiervoor genoemde condities

11.1

1 4 11

- 11.1

113

Beslispunten:

het opnemen van het ON-gebouw en mijnmonument in de verkoop van
het vml. CBS-gebouw onder de voorwaarden zoals genoemd in de nota
voor afstoot van het CBS-gebouw (d.d. 30-11-2011).
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Rijksgebouwendienst
Directie Vastgoed
Projectontwikkeling

BESLISDOCUMENT AFSTOOT

Plaats en postcode

Adres : Kloosterweg 1a (ON-gebouw) en
Mijnmuseumpad 2(mijnmonument)
objectreferenties : OR700546 en OR700963

: Heerlen, 6412 CN

vloeropperviak

omvang terrein

thans in gebruik bij

staat van de objecten
Advies Rijksbouwmeester

portefeuille-positie
gebruiksvergoeding

einddatum IVR
beoogde verkoopdatum

boekwaarde datum verkoop

: ON-gebouw: 4.689 m2 bvo, mijnmonument: ca
719 m2 bvo

: ca 42.000 m2 (betreft totale terrein waarop het
vml. CBS-gebouw, het ON-gebouw en de
mijnmonumenten zijn gelegen)

: ON-gebouw: Belastingdienst Centrale Invoer,
Mijnmonument: Stichting CarboON

: de onderhoudstoestand is goed

: Beide objecten zijn beschermd in het kader van
de Monumentenwet 1988. De gemeente, die
volgens die wet het bevoegd gezag is indien

voor het wijzigen of slopen van deze monumenten
een omgevingsvergunning wordt gevraagd, speelt
zelf een belangrijke rol in de beoogde verkoop. De
optie om één van of beide monumenten in de
portefeuille van de Rijksgebouwendienst te houden
is, gelet op de ontwikkelingen die in en rond het
CBS-gebouw zijn te verwachten, minder gunstig
voor deze monumenten dan de optie om ze door
verkoop de gelegenheid te geven om met deze
ontwikkelingen mee te liften. Van bijzondere
omstandigheden, die voorwaarden bij afstoot
zouden wettigen, is geen sprake.

: behoort niet tot de strategische voorraad

: ON-gebouw: € per jaar (prijspeil
2012), Mijnmonument: € per jaar
(prijspeil 2012)

: onbepaalde duur

: uiterlijk 31-3-2012 voor verkoop aan de
gemeente

: ON gebouw: per 31-3-2012 €
Mijnmonument per 31-3-2012 :

10.2b

1:0::2°b

getaxeerde verkoopopbrengst : In januari 2012 vindt een taxatie plaats van het

gehele complex plaats in opdracht van RVOB

afstoot(-voorbereidings)kosten: Nader te bepalen

Financieel resultaat:
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Rijksvastgoed- en
ontwikkelingsbedrijf
Ministerie van Financién

TER BESLISSING
Aan

de Staatssecretaris

n Ot I tl e Taxatiewaarde CBS Heerlen

Paraaf Via Via
rectie Financieringen

Aanleiding

U bent geinformeerd in notitie nr. RVOB 2011/ 427,490 en 514 (notities zijn als
bijlage toegevoegd) over het voormalige CBS gebouw te Heerlen. In deze notitie
informeer ik u over de taxatiewaarden van het CBS gebouw en het daarmee
samenhangende bedrag waarvoor het RVOB het object wil verkopen aan de
gemeente Heerlen.

dvies
Ik adviseer u om in te stemmen met het verkopen van het CBS complex te

Heerlen voor IR 1035

Toelichting

Voorgeschiedenis

De gemeente Heerlen heeft aan minister Donner verzocht het voormalige CBS-
gebouw in Heerlen voor de prijs van €} te verkopen via de gemeente aan
ten behoeve van een Eco Growth Center.

Het CBS gebouw kan verkocht worden door het RVOB met inachtneming van de
voorschriften uit de Mededeling van de Europese Commissie over
staatssteunelementen bij verkoop van gronden en gebouwen door openbare
instanties (Publicatieblad EG C 209, 10.7.97) ter voorkoming van staatsteun en
de voorschriften uit de Regeling materieel beheer rijksoverheid 2006. Deze
regeling en mededeling schrijven voor dat de verkoop geschiedt tegen
marktconforme prijzen en dat het vaststeilen van een waarde door een externe
taxateur gebeurt.
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t
10.2b --

Het beleid van het RVOB is dat er verkocht wordt tegen de hoogste
10.2bbestemmingswaarde, dus €
De gemeente Heerlen heeft eveneens, onafhankeh]k van het RVOB, door Arcadis
een externe taxatie laten uitvoeren. Tijdens het bestuurlijk overleg gaf de
gemeente aan het pand voor het getaxeerde bedrag van bedrag van €

1026 I te villen aankopen.

10.2b

11385

Gemeente Heerlen heeft aangegeven dit resultaat aan het college van B&W voor
te leggen. Ik adviseer u om te stemmen met het verkopen van het CBS gebouw

te Heerlen voor | 1020



Rijksgebouwendienst
Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

Rijksgebouwendienst
Vastgoed
Projectontwikkeling

Contactiersoon

VERTROUWELDIK
Directeur Vastgoed

Datum
17april 2012
n Ota Besluit tijdelijke aanhuur 2 panden voor Belastingdienst
Heerlen naar aanleiding van verkoop Bijlage
conceptnotitie CBS-complex
(RVOB)

Aanleiding

Het voormalige CBS-complex in Heerlen wordt verkocht aan de gemeente
Heerlen. Het complex is door de Rgd overtollig gesteld, en het RVOB is tot
overeenstemming gekomen met de gemeente Heerlen tot verkoop voor

(met overname van verontreinigingen als asbest en bodem).

De Staatssecretaris van Financién heeft goedkeuring verleend.

Onderdeel van de verkoop is de (tijdelijke) terughuur van het gehele pand
Kloosterweg 1a (vm. ON-gebouw), en een gedeelte van het (vm. CBS-)pand
Kloosterweg 1 voor de Belastingdienst. Het door het RVOB verhuurde
Mijnmonument aan het Mijnmuseum wordt door de gemeente overgenomen. Het
gehele complex, inclusief een open parkeerdekgarage wordt door de gemeente
verkocht aan _ een conceptontwikkelaar die onder andere een Eco
Growth Center wil gaan oprichten. De Rgd huurt een gedeelte van het complex
De verkoop vindt dus plaats via een ABC-constructie.
s overeenstemming bereikt tot (tijdelijke) terughuur.

10.2b

In deze nota wordt instemming gevraagd van de directeur Vastgoed op het
verkoopresultaat (opbrengst) van het RVOB, en het aanhuren van de panden op
basis van in deze nota genoemde condities.

De nota start met een kleine samenvatting en het beslispunt. In de daarop
volgende paragrafen wordt ter toelichting ingegaan op de condities en wordt een
algemeen beeld geschetst van de achtergrond, de uitgangspunten/voorwaarden
van de verkoop (inclusief toelichting RVOB) en terughuur. De conclusie staat in de
laatste paragraaf.

11.1
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VERTROUWELIJK Rijksgebouwendienst
Vastgoed
Projectontwikkeling

i1 e

Datum
17 april 2012

g |

10.2b

10.2b

10.2b
63 |
10.2b

10.2b

10.2b

VERTROUWELIIK Pagina 2 van 10



VERTROUWELIIK Rijksgebouwendienst
Vastgoed
Projectontwikkeling

Toelichting:

Datum
17 april 2012

11.1

10.2

1151

11.1

10.2b
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VERTROUWELIIK Rijksgebouwendienst
Vastgoed
Projectontwikkeling

102b Datum

17 april 2012

11.1

10.2b

1

10.2b
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VERTROUWELIIK Rijksgebouwendienst
Vastgoed
Projectontwikkeling

Datum
17 april 2012
11.1
10.2b
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Rljksgebouwendienst
Vastgoed

VERTROUWELIDIK

Projectontwikkeling

Datum
17 april 2012
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VERTROUWELIIK Rijksgebouwendienst
Vastgoed
Projectontwikkeling

D m
102b 17atal:ml 2012
1151
10.2b

VERTROUWELLIK
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Rijksgebouwendienst
Vastgoed
Projectontwikkeling

VERTROUWELIJK

bijlage notitie van het RVOB

Datum

17 april 2012
10.2b
10.2b

2 b |
10.2b
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VERTROUWELIJK Rijksgebouwendienst
Vastgoed
Projectontwikkeling

Datum
17 april 2012

10.2b

10.2b

10.2b

10.2b

Samengevat

10.2b

10.2b
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Rijksgebouwendienst
Vastgoed
Projectontwikkeling

tum
april 2012
Ll

El
10‘2 _

10.2b

VERTROUWELIDIK

1)

10.2b

10.2
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Rijksgebouwendienst
Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

Minister Spies

verkoop voormalig CBS-complex Heerlen en gedeeltelijke
terughuur

nota

Aanleiding

Het voormalig CBS-complex (ca. 45.000 m2) in Heerlen is door de
Rijksgebouwendienst in november 2011 overtollig gesteld en wordt door het
Rijksvastgoed- en ontwikkelbedrijf (RVOB) per 7 mei 2012 verkocht aan de
gemeente Heerlen. De staatssecretaris van Financién heeft hiermee ingestemd op
20 maart 2012.

De symbolische overdracht van het gebouw vindt in uw aanwezigheid plaats
tijdens uw bezoek aan de provincie Limburg op 7 mei in het voormalige CBS
gebouw .

Beslispunten/advies/beslistermijn

Deze nota heeft tot doel u te informeren over de verkoop en terughuur van
het voormalige CBS-gebouw te Heerlen en uw rol bij de symbolische
overdracht van het complex.

Kernpunten

De verkoop vindt plaats met inachtneming van de voorschriften uit de
Mededeling van de Europese Commissie over staatssteunelementen bij
verkoop van gronden en gebouwen door openbare instanties (Publicatieblad
EG C 209, 10.7.97) ter voorkoming van staatssteun en de voorschriften uit
de Regeling Materieel beheer Rijksoverheid 2006. Deze regeling en
mededeling schrijft voor dat de verkoop geschiedt tegen marktconforme
prijzen en dat het vaststellen van een waarde door een externe taxateur
gebeurt. Het totale complex wordt verkocht voor ||| j il e nieuwe
eigenaar neemt tevens de kosten voor het saneren van de asbest- en
grondverontreiniging voor zijn rekening.

De symbolische overdracht van het gebouw vindt in uw aanwezigheid plaats
tijdens uw bezoek aan de provincie Limburg op 7 mei om 11.15 uur in het
voormalige CBS gebouw. U heeft zich bereid verklaard een korte
overdrachtshandeling te verrichten, waardoor het water in de fontein weer
gaat stromen. Bij de symbolische overdracht zijn afgevaardigden aanwezig

10.2b

Rijksgebouwendienst
Vastgoed
Projectontwikkeling

Rijnstraat 8 Den Haag

Contactpersoon

02 MEI 2012

=
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van de gemeente Heer!en,- het RVOB en de Rijksgebouwendienst. Ook  Rijksgebouwendienst
wordt de media uitgenodigd voor dit moment.
. De gemeente Heerlen zal het complex direct doorverkopen aan_ Datum
die er onder andere een Eco Growth Center zal starten. De nieuwe 24 2pri 2012
eigenaar wil ervoor zorgen dat het complex weer bij de stad gaat horen.
Daarvoor is een mix van functies noodzakelijk, waarbij stadstuinbouw en
energie-opwekking de innovatieve thema's zijn. Ook is er ruimte voor
kantoren, een datacentrum, studentenhuisvesting, creatieve en culturele
functies._gaat het complex zelf exploiteren en biedt de
gebruikers uitgebreide begeleiding en faciliteiten. Deze exploitatie moet circa
700 nieuwe banen opleveren in de komende jaren.
 De Rijksgebouwendienst zal een correctie op de boekwaarde van ||| | 10.2b
toepassen ten laste van zijn resultaat. Door deze correctie is de verkoop en
terughuur mogelijk gemaakt, waarbij hoge leegstandskosten worden
bespaard. Een businesscase heeft uitgewezen dat het langer in voorraad
houden van het voormalige CBS complex financieel geen optie is ten opzichte
van verkoop. Een functiewijziging door en met de markt kan nu door verkoop
laatsvinden.

111

artikelen verschijnt onterecht dat het RVOB "alleen aan een andere overheid
wil verkopen". Het RVOB benadert altijd als eerst overheidsdiensten, als deze
geen belangstelling hebben volgt de markt.

Beeldimpressie oude CBS-complex

B¥agina 2 van 3
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Rijksgebouwendienst

Datum
CBS gebouw ON-gebouw 24 april 2012
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Rijksgebouwendienst
Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

> Retouradres Postbus 20952 2500 EZ DEN HAAG

Rijksgebouwendienst
Vastgoed
Projectontwikkeling

Rijksvastgoed- en Ontwikkelingsbedrijf

Directie Vastgoed
Postbus 20952

ggsr;sjs 2222 2500 EZ OEN HAAG
RVOB Dir. Vastgoed Regi i

4800 CE BREDA Rel.Nr _ 129316!9!0 Ztggmm ool 50805201 Contactpersoon
ZaakNr. : 105006461 T
Behandelaar M _
“,,,,, """,,”, "’I’"l"l”" "l’ll'mll’l”’l”"’ Kenmerk
101029434601+ D2012505591

Datum 03 MEI 2012

Betreft Overtolligstelling Kloosterweg 1a en Mijnmuseumpad 2 Heerlen

Geachte heer [

Hierbij verzoek ik u aanvullend op de afstoot van het voormalige CBS-gebouw,
zoals verwoord in mijn brief van 13 december 2011 met kenmerk D2011449756,
ook de verkoop van het Oranje Nassau-gebouw en het Mijnmonument voor te
bereiden.

De voorwaarden en thema's zoals vermeld in de overtolligstellingsbrief van 13
december zijn ook van toepassing op het Oranje Nassau-gebouw en het
Mijnmonument.

Inmiddels heeft u contact met de hererjjjj | |} R i~zake de afhandeling.

achtend,

Pagina 1 van 1



huurovereenkomst

Als model gepubliceerd in de Staatscourant van 12 november 2003 nr. 219

Ondergetekenden:

Namens de Staat der Nederlanden, ten deze vertegenwoordigd door
de Minister van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties,

voor deze:

de directeur-generaal van de Rijksgebouwendienst,

voor deze:

het hoofd Assetmanagement, [ ]} B I BB doicitie
houdend en gevestigd te Den Haag, Rijnstraat 8, (postadres: Postbus
20952, 2500 EZ Den Haag)

hierna te noemen: "huurder”,

en

ten dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door
domicilie houdend en gevestigd te

"

hierna te noemen: "verhuurder”,

komen het volgende overeen:

verhuurder verhuurt aan huurder, die in huur aanneemt een deel van
het kantoorpand c.a., staande en gelegen te Heerlen aan de

Kloosterweg 1a (6412 CN), plaatselijk bekend als het voormalige Oranje

Nassau hoofdkantoor Staatsmijnen;

en verklaren dat de volgende bepalingen en bedingen van toepassing
Zijn op deze overeenkomst van huur en verhuur:

Paraaf vertuurder: i Paraaf,
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1. Partijen verplichten zich tegenover elkaar tot alles waartoe de wet,
alsmede plaatselijike verordeningen en gebruiken, alsmede
voorschriften van overheden en nutsbedrijven, huurder en verhuurder
verplichten voor zover daarvan bij deze huurovereenkomst niet is
afgeweken.

2. Tevens verplichten partijen zich tegenaver elkaar tat nakoming van
voorschriften van door overheid en nutsbedrijven erkende instituten
voor zover daarvan bij deze huurovereenkomst niet is afgeweken.

Artikel 2 Huurobject

8 Verhuurder verhuurt aan huurder, gelijk huurder huurt van verhuurder,
een deel van het gebouw staande en gelegen aan de Kloosterweg 1la te
Heerlen, inclusief mimmaal 10 parkeerplaatsen te realiseren op het
achterterrein (rekening houdend met de logistieke functie op het
terrein), hierna te noemen: “het gehuurde”, een en ander zoals
aangegeven op de aangehechte en door verhuurder en huurder
ondertekende plattegrond (Bijlage 1), alsmede overeenkomstig de aan
deze huurovereenkomst gehechte en door huurder en verhuurder
ondertekende technische en kwalitatieve omschrijving van het
gehuurde (Bijlage II en VI).

2 Het gehuurde bevindt zich op of is onderdeel van het perceel/de
percelen, kadastraal bekend gemeente Heerlen sectie R nrs. 4092,
4094 en 1835, een en ander zoals aangegeven op de kadastrale
tekening (Bijlage IIT).

3. De huur en verhuur omvat voorts het (mede)gebruik door huurder van
de navolgende gemeenschappelijke ruimten/centrale voorzieningen en
voor algemeen gebruik bestemde faciliteiten, die bij de aanvang van de
huur aanwezig zijn in het gebouw/complex waarin het gehuurde zich
bevindt:

- niet van toepassing, de huurruimten zijn gescheiden.

Deze opsomming is niet limitatief. Waar mogelijk zijn de
gemeenschappelijke ruimten/centrale voorzieningen en voor algemeen
gebruik bestemde faciliteiten op een door verhuurder en huurder
ondertekende tekening aangegeven (Bijlage IV).

4, Het gehuurde is opgemeten volgens de NEN-methode nr. 2580, conform
de versie die geldt ten tijde van het ondertekenen van deze
huurovereenkomst, en bevat blijkens het door verhuurder en huurder
ondertekende meetrapport (Bijlage V) 4.689 m2 bruto vioeroppervlak.

Artikel u uurov. n st

1. Deze huurovereenkomst is aangegaan voor onbepaalde tijd, ingaande
op 7 mei 2012 en kan alleen door huurder worden opgezegd bij
aangetekende brief met inachtneming van een opzegtermijn van 12
maanden.

Paraaf verhuurder: Paraaf huurder:
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1. De huurprijs bedraagt bij aanvang van de huur = (zegge:
Euro) per jaar, en

10.2b is als volgt samengesteid:
4.689 m? bvo kantoorruimte:
minimaal 10 parkeerplaatsen:

Over deze huurprijs wordt geen BTW in rekening gebracht.

Paraaf verhuurder: Paraaf huurder:
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Artikel

De jaarhuurprijs en de additionele vergoedingen als bedoeld in lid 2 van
dit artikel zullen bij vooruitbetaling in vier termijnen per jaar worden
voldaan op rekeningnummer B tc» name van
De termijnbedragen zullen vervallen op 15 januari, 1 april,
1 juli en 1 oktober van ieder jaar. In-afwijking—vor-het-vorengaande zat
dejaarhuurpris,indien-deze-minder-bedraagt-dan

Indien de huur en verhuur ingaat op een ander tijdstip dan 1 januari
van enig jaar, zal de eerste betaling betrekking hebben op de periode
lopende vanaf de ingangsdatum tot aan de eerstvolgende termijn. Deze
betaling zal op basis van het aantal daadwerkelijk gehuurde dagen
plaatsvinden binnen 15 dagen na ontvangst van een deugdelijke, naar
kosten uitgesplitste, factuur doch niet eerder dan de ingangsdatum van
de huurovereenkomst.

ijsindexerin

De huurprijs zal jaarlijks op 1 januari, voor het eerst op 1 januari 2013,
worden  aangepast overeenkomstig de  wijziging van het
maandprijsindexcijfer (CPI), reeks alle huishoudens, door het Centraal
Bureau voor de Statistiek (CBS) op de meest recente tijdbasis
vastgesteld. De geindexeerde huurprijs zal behoudens het bepaalde in
lid 2 van dit artikel, bestaan uit de laatst geldende huurprijs,
vermenigvuldigd met een factor, bestaande uit een breuk waarvan de
teller gelijk is aan het maandprijsindexcijfer als hiervoor bedoeld, zoals
door het CBS zal worden vastgesteld voor de maand augustus
voorafgaande aan het tijdstip waarop de huurprijs wordt geindexeerd,
en de noemer gelijk is aan het bovengenoemde maandprijsindexcijfer,
zoals dit is vastgesteld voor de maand augustus van het daaraan
voorafgaande jaar.

De in lid 1 van dit artikel vermelde huurprijsindexering wordt in geval

van verhoging als volgt beperkt:

- indien de factor kleiner is dan of gelijk is aan 3% wordt de factor
ongewijzigd toegepast;

- indien de factor groter is dan 3% maar kleiner is dan of gelijk is aan
4% wordt de aanpassingsfactor: 3% + 75% van het meerdere
boven 3%;

Paraaf verhuurder: Paraaf h
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- indien de factor groter is dan 4% maar kleiner is dan of gelijk is aan
6% wordt de aanpassingsfactor: 3,75% + 50% van het meerdere
boven 4%;

- indien de factor groter is dan 6% wordt de aanpassingsfactor:
4,75%.

3. Indien het CBS de bekendmaking van genoemd prijsindexcijfer staakt of
de basis van de berekening daarvan wijzigt, zal een zoveel mogelijk
vergelijkbaar indexcijfer worden gehanteerd. Bij verschil van mening
hieromtrent kan door de meest gerede partij aan de directeur van het
CBS een uitspraak worden gevraagd die voor partijen bindend is. De
eventueel hieraan verbonden kosten worden door partijen elk voor de
helft gedragen.

Paraaf verhuurder: Paraaf huurder:
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Huurder is gerechtigd het gehuurde te gebruiken als kantoorruimte en
parkeerplaatsen c.a. Verhuurder staat er voor in dat de bestemming van
het gehuurde bij aanvang en gedurende de fooptijld van de
huurovereenkomst in overeenstemming is met het op het gehuurde
rustende bestemmingsplan.

Het is huurder, behoudens het bepaaide in lid 4 van dit artikel niet
toegestaan om, zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van
verhuurder, de uit deze huurovereenkomst voortvioeiende
rechtsverhouding geheel of gedeelteliik aan derden over te dragen.
Verhuurder zal zijn toestemming niet op onredelijke gronden
onthouden.

Het is huurder toegestaan om het gehuurde geheel of gedeeltelijk aan
derden in onderhuur en/of in gebruik af te staan. Huurder stelt
verhuurder schriftelijk per aangetekende brief van zijn voornemen
daartoe in kennis. Indien verhuurder binnen twee weken na
dagtekening van deze aangetekende brief hetzij te kennen heeft
gegeven geen bezwaar te hebben, hetzij geen uitsluitsel heeft gegeven,
is huurder bevoegd tot gehele of gedeeltelijke onderhuur of
ingebruikgeving van het gehuurde aan derden en geldt dat verhuurder
geen bezwaren heeft. Indien verhuurder wel tegen het voornemen van
huurder bezwaar maakt, zal hij zijn toestemming niet op onredelijke
gronden onthouden.

Indien gedurende de looptijd van deze huurovereenkomst de gebruiker
van het gehuurde, niet zijnde huurder wordt verzelfstandigd, heeft
huurder, in afwijking van het bepaalde in lid 2 van dit artikel, het recht
de huurovereenkomst geheel of gedeeltelijk over te dragen aan de
alsdan verzelfstandigde gebruiker zonder wijziging van de overige
voorwaarden van de huurovereenkomst. Verhuurder zal in dat geval van
de verzelfstandigde gebruiker, en tevens opvolgend huurder, een
zekerheidsstelling ontvangen in de vorm van een bankgarantie ten
bedrage van 3 maanden huur en kosten voor bijkemende leveringen en
diensten, tenzij de wet, regelgeving of het besluit waarbij de gebruiker
van het gehuurde is verzelfstandigd anders mocht bepalen.

Het is huurder niet toegestaan het in gebruik zijnde vioeropperviak
hoger te belasten dan voor het gehuurde gemiddeld bouwtechnisch

toelaatbaar is: 350 ka/m?. ep—de—velgeﬁde—p}aaiseﬂ—m—het—gehmm

Het is huurder niet toegestaan bij het gebruik van het gehuurde hinder
of overlast te veroorzaken.

Paraaf verhuurder: . Paraaf h.

Pagina 7 van 25



7.1

Huurder zal op zijn kosten zorgdragen voar het verkrijgen en behouden
van eventuele vgor de uitoefening van zijn bedrijf en/of beroep of dat
van de gebruiker van het gehuurde benodigde vergunningen en/of
ontheffingen. Voor zover nodig zal verhuurder zijn volledige en
onvoorwaardelijke medewerking verlenen aan het verkrijgen en
behouden van bedoelde vergunningen en/of ontheffingen.

Verhuurder zal op zijn kosten zorgdragen voor het verkrijgen en
behouden van eventuele aan de staat van het gehuurde, zoals
omschreven in de kwalitatieve en technische omschrijving (Bijlage II en
VI), gerelateerde vergunningen.

ikkin ing e eropleveri

Bij de terbeschikkingstelling van het gehuurde door verhuurder aan
huurder bij aanvang van de huuraovereenkomst zullen partijen een
beschrijving opstellen en ondertekenen (Bijtage II en VI). In deze
beschrijving wordt de toestand waarin het gehuurde zich bevindt
omschreven. Eventuele door verhuurder overeenkomstig artikel 10 lid 1
aangebrachte voorzieningen in, aan of op het gehuurde zijn op een
separaat door verhuurder en huurder ondertekend overzicht (Bijlage
VII) weergegeven.

Bij de wederoplevering door huurder aan verhuurder van het gehuurde
aan het einde van de huurovereenkomst zullen partijen een proces-
verbaal van wederaoplevering opstellen en ondertekenen.

Huurder is verplicht de uit de beschrijving en het proces-verbaal van
wederoplevering blijkende verschillen ongedaan te maken, met
uitzondering van de geoorioofde voorzieningen, veranderingen en/of
toevoegingen als bedoeld in de artikelen 7:215 en 7:216 BW en hetgeen
daaromtrent aanvullend in artikel 9 is bepaald, alsmede met
uitzondering van hetgeen door normale slijtage en/of veroudering van
het gehuurde teniet is gegaan of beschadigd.

Onverminderd het bepaalde in artikel 7:215 BW is huurder gerechtigd
om voorafgaande aan de daadwerkelijke ingebruikname van het
gehuurde alsmede gedurende de looptijd van deze huurovereenkomst,
op zijn kosten de doaor hem noodzakelijk geachte voorzieningen in, aan
of op het gehuurde te treffen. Onder deze voorzieningen worden in ieder
geval verstaan het inbouwpakket, bestaande uit:

- niet van toepassing

Huurder is voorts bevoegd veranderingen en/of toevoegingen in, aan of
op het gehuurde aan te brengen, die bij het einde van de huur zonder
noemenswaardige kosten ongedaan gemaakt kunnen worden en
verwijderd. Tot deze veranderingen en/of toevoegingen als bedoeld in
dit artikellid behoren, ander meer, veranderingen en/of toevoegingen
aan hetin lid L van dit artike! genoemde inbouwpakket.

Paraaf verhuurder: Paraaf huuilil"
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Huurder is onverminderd het bepaalde in artikel 7:215 leden 3 en 4 BW
gerechtigd om zowel bij aanvang van als gedurende de looptijd van de
huurovereenkomst op zijn kosten, na schriftelijke toestemming van
verhuurder, alle door hem ncodzakelijk geachte veranderingen en/of
toevoegingen in, aan of op het gehuurde aan te brengen. Verhuurder zal
zijn toestemming slechts op zwaarwichtige gronden onthouden.

Onder veranderingen en/of toevoegingen als in lid 3 van dit artikel
bedoeld worden, behaive die veranderingen en/of toevoegingen die voor
een doelmatig gebruik van het gehuurde noodzakelijk zijn, mede
verstaan (i) die veranderingen en/of toevoegingen die op grond van
door of vanwege de overheid gestelde of te stellen eisen moeten worden
aangebracht of anderszins uit hoofde van vergunningen en/of
ontheffingen benodigd zijn voor de uitoefening van het bedrijf en/of
beroep van huurder dan wel van de gebruiker van het gehuurde vereist
zijn en (ii) de door huurder in, aan of op het gehuurde aan te brengen
naamsaanduidingen, verwijzingen en reclames. Huurder zal bij het
aanbrengen van de naamsaanduidingen, verwijzingen en reclames een
redelijke verhouding in aanmerking nemen tussen het gehuurde en de
omvang van de voor het gehuurde bestemde naamsaanduiding,
verwijzingen en reclames.

Bij het aanbrengen van de voorzieningen, veranderingen en/of
toevoegingen zal huurder de ter zake door de overheid gestelde of te
stellen eisen in acht nemen, zorgdragen voor de verkrijging van de
benodigde vergunningen en/of ontheffingen, alsmede erop toezien dat
de werkzaamheden door een te goeder naam en faam bekend staande
onderneming worden uitgevoerd.

Het onderhoud van en/of het verhelpen van eventuele gebreken aan de
door huurder op grond van dit artikel dan wel artikel 7:215 BW in, aan
of op het gehuurde aangebrachte voorzieningen, veranderingen en/of
toevoegingen komt voor rekening en risico van huurder, met
uitzondering van onderhoud en/of gebreken die het gevolg zijn van een
tekortkoming van verhuurder om gebreken zoals in deze
huurovereenkomst en in de wet omschreven, te verhelpen.

Huurder is bij het einde van de huurovereenkomst niet verplicht tot
ongedaanmaking van de door hem op grond van dit artikel dan wel
artikel 7:215 BW in, aan of op het gehuurde aangebrachte
voorzieningen, veranderingen en/of toevoegingen, tenzij verhuurder
uitdrukkelijk en schriftelijk een verplichting tot ongedaanmaking, per
categorie en/of per type voorziening, verandering en/of toevoeging
heeft bedongen dan wel een dergelijke verplichting door de rechter in
een machtigingsprocedure ex artikel 7:215 BW is opgelegd. Een
verplichting tot ongedaanmaking kan niet worden bedongen voor de
veranderingen en/of toevoegingen als bedoeld in lid 2 van dit artikel
en/of 7:215 lid 1 BW.

Paraaf verhuurder: Paraaf huur-
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8. Huurder heeft het recht alle door hem in, aan of op het gehuurde
aangebrachte vaorzieningen, veranderingen en/of toevoegingen die aan
het einde van de huur niet ongedaan gemaakt hoeven te worden, aan
een opvolgend huurder over te doen en/of te verkopen. Overdracht
enf/of verkoop Ileidt er toe dat huurder ter zake van de
(weder)oplevering van deze voorzieningen, veranderingen enjof
toevoegingen jegens verhuurder volledig en finaal is gekweten.
Verhuurder vrijwaart huurder voor alle aanspraken van de opvolgend
huurder ter zake,

ikel 10 Voorzieningen, veranderi n toev ingen d

2. Veranderingen en/of toevoegingen door verhuurder aan, in of op de bij
aanvang van de huur aanwezige gemeenschappelijke ruimten, centrale
vaorzieningen enfof voor algemeen gebruik bestemde faciliteiten
behoeven de uitdrukkelijke en voorafgaande schriftelijke toestemming
van huurder. Huurder zal deze toestemming niet anders dan op
redelijke gronden onthouden. Huurder kan aan deze toestemming
voorwaarden verbinden. Het onderhoud van en/of het verhelpen van
gebreken aan de in dit artikellid genoemde veranderingen en/of
toevoegingen komt voor rekening en risico van verhuurder,

3. De plaatsing van antennes, beveiligingsinstallaties en dergelijke in, op
of aan het gehuurde door verhuurder behoeft de uitdrukkelijke en
voorafgaande schriftelijke toestemming van huurder. Huurder zal deze
toestemming niet anders dan op redelijke gronden onthouden. Huurder
kan aan deze toestemming voorwaarden verbinden. Het onderhoud van
en/of het verhelpen van gebreken aan de in dit artikellid genoemde
veranderingen en/of toevoegingen komt voor rekening en risico van
verhuurder.

Paraaf verhuurder: : Paraaf “:
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Het is verhuurder toegestaan, na voorafgaande schriftelijke
toestemming van huurder, in, aan of op het gehuurde respectievelijk
het gebouw/complex object waarvan het gehuurde deel uitmaakt,
naamsaanduidingen, verwijzingen en reclames aan te brengen. Huurder
zal zijn toestemming alleen weigeren indien zijn bedrijfsvoering dan wel
de bedrijfsvoering van de gebruiker van het gehuurde in ernstige mate
wordt dan wel kan worden geschaad. Het onderhoud van en/of het
verhelpen van gebreken aan de in dit artikellid genoemde
naamsaanduidingen, verwijzingen en reclames komt voor rekening en
risico van verhuurder. Huurder en verhuurder zullen bij het aanbrengen
van de in dit artikellid genoemde veranderingen en/of toevoegingen een
redelijke verhouding in aanmerking nemen tussen het gehuurde en de
omvang van de voor het gehuurde bestemde naamsaanduidingen,
verwijzingen en reclames.

Artikel 11 Gebreken

Het gehuurde dient bij aanvang en gedurende de looptijd van deze
huurovereenkomst te voldoen aan de technische en kwalitatieve
omschrijving, zoals omschreven en opgenomen in Bijlage II en VI.
Tevens dient het gehuurde, onverminderd het bepaalde in andere
artikelen van deze overeenkomst, te voldoen aan de wettelijke eisen
inzake brandveiligheid, waartoe verhuurder op zijn kosten de nodige
aanpassingen enjof voorzieningen in, aan of op het gehuurde
aanbrengt. Het niet dan wel in beperkte of onvoldoende mate voldoen
aan de technische en kwalitatieve omschrijving en/of de wettelijke
voorschriften inzake brandveiligheid levert een gebrek in de zin van de
wet op.

Onverminderd het bepaalde in lid 1 van dit artikel is verhuurder
aansprakelijk voor alle directe en indirecte gevolgen van zichtbare en
onzichtbare gebreken, die bij dan wel na aanvang van deze
huurovereenkomst ontstaan dan wel reeds zijn ontstaan. In dit verband
wordt als gebrek in de zin van artikel 7:204 lid 2 BW, onder meer,
aangemerkt het niet of onvoldoende verrichten van onderhoud aan
respectievelijk het niet of onvoldoende herstellen en/of vernieuwen van:

a. constructieve onderdelen van het gehuurde, zoals funderingen,
kolommen, balken, bouwvloeren, daken, platten, bouwmuren en
buitengevels {met uitzondering van ruiten);

b. trappen, traptreden, leidingen, rioleringen, afvceren, vetvang-
putten, goten, schoorstenen, ventilatiekanalen, buitenkozijnen, e.d.;

c. installaties, zoals lift-, centrale verwarmings- en hydrofoor-,
brandmeld-, ontruimings-, automatische deurinstallaties en de vaste
elektrische installaties, het opheffen van steringen en periodieke en
incidentele keuringen daaronder begrepen;

d. buitenschilderwerk, en

e. de door verhuurder op grond van artikel 10 in, aan of op het
gehuurde aangebrachte voorzieningen, veranderingen en/of

toevoegingen.
v Paraaf huurde.

Paraaf verhuurder:
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3: Indien huurder gebreken als genoemd in dit artikel aan het gehuurde
ontdekt, zal hij verhuurder daarvan onverwijld schriftefijk in kennis
stellen. Verhuurder zal daarop onverwijid al die maatregelen treffen die
noodzakelijk zijn om het gebrek te verhelpen. Blijft verhuurder daarmee
in gebreke, dan geldt onverkort het bepaalde in artikel 7:206 lid 3 BW.
In aanvulling daarop komen partijen reeds nu voor alsdan overeen dat
huurder in dat geval gerechtigd is een toeslag van 2% over de redelijke
kosten verband houdende met het verhelpen van het gebrek bij
verhuurder in rekening te brengen, onverminderd de aanspraken die
huurder uit hoofde van de wet dan wel deze huurovereenkomst heeft.
Artikel 6:92 lid 2 BW is niet van toepassing.

Artikel 12 Milieubepalingen

Paraaf verhuurder:
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Kleine herstellingen in de zin van artikel 7:217 BW worden niet als
gebreken in de zin van de wet aangemerkt. Tot de kleine herstellingen
behoren de activiteiten zoals opgesomd in de bijlage bij het Besluit
kleine herstellingen (Besluit van 8 april 2003, Staatsblad 2003, nr. 168)
met uitzondering van de activiteiten zoals vermeld onder letter i, 3¢
liggende streepje; letter |, 1° en 9° liggende streepje en letter m.

Voor kleine herstellingen, die nodig zijn geworden door een
tekortkoming van de verhuurder in de nakoming van zijn verplichting
tot het verhelpen van gebreken zoals in deze huurovereenkomst en in
de wet omschreven, is verhuurder aansprakelijk.

Indien verhuurder het nodig oordeelt aan, in of op het gehuurde dan wel
aan, in of op de gemeenschappelijke ruimten, centrale voorzieningen of
voor het algemeen gebruik bestemde faciliteiten onderhoud, herstel,
vervanging of andere werkzaamheden te verrichten of te doen
verrichten of indien deze nodig zijn in verband met eisen of maatregelen
van de overheid of openbare nutsbedrijven, zal verhuurder omtrent de
duur, het tijdstip van de uitvoering van deze werkzaamheden, de wijze
waarop en de mate waarin deze werkzaamheden overiast veroorzaken
aan huurder en/of aan de gebruiker van het gehuurde en de
maatregelen die verhuurder daartegen zal treffen, vooraf overleg met
huurder voeren. Verhuurder zal zich bij de uitvoering van de in dit
artikellid genoemde werkzaamheden de kenbare belangen van huurder
en/of van de gebruiker van het gehuurde aantrekken.

De in het vorige lid omschreven (overleg)verplichting voor verhuurder
geldt ook voor de uitvoering van onderhoud, herstel, vervanging of
andere werkzaamheden aan, in of op een niet door huurder gehuurd
onderdeel van het gebouw en/of complex waarvan het gehuurde deel
uitmaakt.

Indien verhuurder wenst over te gaan tot renovatie van het gehuurde of
een deel daarvan zal hij huurder voorafgaand aan de renovatie een
redelijk renovatievoorstel doen. Verhuurder zal in dit voorstel ingaan op
de duur, het tijdstip van uitvoering van de renovatiewerkzaamheden, de
wijze waarop en de mate waarin de voorgenomen renovatie aan
huurder en/of aan de gebruiker van het gehuurde overlast veroorzaakt
en de maatregelen die verhuurder daartegen zal nemen. Verhuurder zal
zich bij de uitvoering van de renovatiewerkzaamheden de kenbare
belangen van huurder en/of van de gebruiker van het gehuurde
aantrekken.

Paraaf verhuurder: Paraaf huurder: '

Pagina 15 van 25



3.1

In afwijking van het bepaalde in artike! 7:220 lid 3 BW wordt in geval
van een complexgewijze renovatie een renovatievoorstel van
verhuurder vermoed redelijk te zijn, indien tenminste 70% van het
aantal huurders dat bij de renovatie betrokken is met de renovatie
instemt én tenminste 70% van het aantal m? verhuurbaar
vioeroppervlak in het gebouw of complex waarvan het gehuurde deel
uitmaakt, bij de renovatie betrokken is. Onder complexgewijze
renovatie wordt in dit verband verstaan een renovatie die tien of meer
woon- of bedrijfsruimten betreft, die een bouwkundige eenheid vormen.

De uitvoering door verhuurder van alle in dit artikel genoemde
werkzaamheden levert een gebrek op in de zin van de wet, indien het
genot van het gehuurde daardocr op enigerlei wijze wordt verstoord. In
dat geval behoudt huurder zijn aanspraken op evenredige
huurprijsvermindering, yvermindering van enige andere
betalingsverplichting, schadevergoeding en/of (partiéle) ontbinding van
de huurovereenkomst,

Di en- i erlenin

Als Bijlage VIII aan deze huurovereenkomst is gevoegd een door
verhuurder en huurder ondertekende lijst van door verhuurder te
leveren en bij de gebruiker van het gehuurde overeenkomstig het
bepaalde in lid 5 van dit artikel in rekening te brengen diensten-
/serviceverlening, gespecificeerd naar activiteiten en diensten. De
prijzen c.q. de prijzengrondslagen warden tevens in de bijlage vermeld.

De onderhoudscontracten/abonnementen met betrekking tot de
diensten-/service-verlening zullen door verhuurder in overleg met
huurder worden gesloten. Het zal verhuurder niet vrijstaan de omvang
van het pakket van de diensten-/serviceverlening zonder voorafgaande
schriftelijke toestemming van huurder te wijzigen en dientengevolge het
in Bijlage VIII overeengekomen (voorschot)bedrag te veranderen.
Huurder zal zijn toestemming niet op onredelijke gronden onthouden.

Indien in het gebouw of complex, waarvan het gehuurde deel uitmaakt,
meerdere huurders zijn gehuisvest, zullen de kosten van diensten-
/serviceverlening zoveel mogelijk op basis van de verhouding gehuurde
opperviakie ten opzichte van de totaal verhuurbare opperviakie - zowel
gqua voorschot als qua definitieve eindafrekening — worden vastgesteld,

Indien en voor zover de door huurder gehuurde ruimten voorzien zijn
van eigen tussenmeters ten behoeve van de nutsbedrijven, zal huurder
slechts de werkelijk door hem afgenomen hoeveelheden betalen.

Partijen komen overeen dat de in rekening te brengen kosten van
diensten-/ serviceverlening - daaronder niet begrepen de facturering
van het opheffen van storingen en andere op grond van deze
overeenkomst ten laste van verhuurder komende kosten - rechtstreeks
aan de gebruiker van het gehuurde zullen worden gefactureerd en
rechtstreeks door de gebruiker aan verhuurder zullen worden betaald:

Paraaf verhuurder: Paraaf
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Belastingdienst/Centrum voor Facilitaire Dienstverlening
Engelse Kamp 1
9722 AX Groningen

Een betaling door de gebruiker van het gehuurde ter zake van de kosten
van diensten-/ serviceverlening werkt bevrijdend ten opzichte van
huurder jegens verhuurder. Huurder staat voor de betaling van de
facturen van verhuurder in, indien de gebruiker van het gehuurde deze
facturen onbetaald laat.

Huurder zal bij aanvang van de huurovereenkomst de naam en het
adres van de gebruiker van het gehuurde schriftelijk kenbaar maken.

Partijen komen overeen dat ter zake van administratiekosten een
vergoeding van maximaal 2% door verhuurder aan de gebruiker van het
gehuurde in rekening zal worden gebracht.

Indien een systeem van voorschotbetalingen is overeengekomen zal
verrekening plaatsvinden binnen 3 maanden na afloop van elk
kalenderjaar waarbij verhuurder een rubrieksgewijs overzicht zal
verstrekken van de kosten van diensten-/serviceverlening en voorts
afschriften van door hem ontvangen facturen zal overleggen indien
huurder dan wel de gebruiker van het gehuurde daarom verzoekt.

heffi tributi i

Voor rekening van huurder zijn de lasten die thans en in de toekomst
voortvloeien uit het feitelijk gebruik van het gehuurde, zoals onroerende
zaak belasting en milieuheffingen, verontreinigingsheffing
opperviaktewater en zuiveringskosten afvalwater. Eveneens voor
rekening van huurder zijn precario, retributies en dergelijke indien en
voor zover deze worden opgelegd voor voorzieningen, veranderingen
en/of toevoegingen die door of vanwege huurder zijn aangebracht.

Voor rekening van verhuurder zijn de ten laste van de zakelijk
gerechtigde(n) opgelegde onroerende zaak belasting en andere
zakelijke belastingen, alsmede polderlasten, waterschapslasten en
dergelijke die van het gehuurde thans en in de toekomst worden
geheven.

Artikel 17 Levering Nutsbedrijven

Het aangaan van overeenkomsten tot levering van water en energie
met de nutsbedrijven zal door of vanwege huurder geschieden. In
afwijking van het vorenstaande zal verhuurder deze overeenkomsten
sluiten indien afzonderlijke aansluitingen niet mogelijk zijn. Indien
huurder zulks wenst zal verhuurder, op kosten van verhuurder,
tussenmeters ten behoeve van het gehuurde plaatsen.

Voor rekening van huurder zijn de kosten voor het gebruik van water en
energie van het gehuurde alsmede eventueel vastrecht en meterhuur.
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