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Betreft Wob-besluit inzake Anna van Hannoverstraat 4 te Den Haag

Inlichtingen
Geachte

In uw brief van 5 september 2019, ontvangen op 17 september 2019, heeft u met  ops Kenmerk

een beroep op de Wet openbaarheid van bestuur (hierna: Wob) informatie 1020242996

verzocht over de verkoop van de Anna van Hannoverstraat 4 te Den Haag. Ons Zaaknummer
105007737

U vraagt om - letterlijk geciteerd - de volgende documenten: Uw brief (kenmerk)

5 september 2019

- Alle afspraken die schriftelijk dan wel mondeling, in contracten en via Bijlagen
mails of andere geschriften met de kopende partij, het H
Rijksvastgoedbedrijf en/of de gemeente Den Haag zijn gemaakt over de te
realiseren nieuwbouw.

- Alle contracten en bijgesloten documenten die met de kopende partij zijn
gesloten.

= Alle informatie over de kaders die zijn afgesproken waarbinnen de
nieuwbouw 'mag worden gerealiseerd, zoals de omvang, hoogte, termijn,
te realiseren voorzieningen, etc.

- Alle relevante communicatie tussen het Rijksvastgoedbedrijf en de
kopende partij en de gemeente Den Haag.

Over dit verzoek hebt u op 27 september 2019 contact gehad met een
medewerker van het Rijksvastgoedbedrijf. U hebt tijdens dit gesprek verzocht om
een e-mail met daarin een voorstel voor een telefonische afspraak. Op 27
september 2019 is er een e-mail aan u verzonden voor het inplannen van een
telefonische afspraak ter verduidelijking van uw verzoek. U heeft geen reactie
gegeven op dit verzoek. Op 30 september 2019 en 3 oktober 2019 is uw voicemail
ingesproken met het verzoek om contact op te nemen voor het inplannen van een
telefonische afspraak ter verduidelijking van uw verzoek. U heeft geen contact
opgenomen.,

De ontvangst van uw verzoek is schriftelijk bevestigd bij brief van 30 september
2019, kenmerk 907307.

Doorzenden verzoek

In de brief van 10 oktober 2019 is u medegedeeld dat uw verzoek deels
betrekking heeft op informatie die berust bij de Gemeente Den Haag. Uw verzoek
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is ter gedeeltelijke behandeling aan dat bestuursorgaan doorgezonden, t.a.v. de  D'"ectie Transacties &

asids
Dienst Stedelijke Ontwikkeling. e

Datum
Verdaging
In de brief van 14 oktober 2019 is de beslistermijn met vier weken verdaagd tot

Ons Kenmerk
12 november 2019. 1020242996
Opschorting Ons Zaaknummer

In de brief van 7 november 2019 is aan u medegedeeld dat de beslistermijn is RSB

opgeschort vanwege het vragen van zienswijzen aan derden.

Wettelijk kader
Uw verzoek valt onder de reikwijdte van de Wob. Voor de relevante Wob-artikelen
verwijs ik u naar bijlage 1.

Inventarisatie documenten

Op basis van uw verzoek zijn in totaal 5 documenten aangetroffen. Deze
documenten zijn opgenomen in een inventarislijst, die als bijlage 2 bij dit besluit is
gevoegd. In dit besluit wordt verwezen naar de corresponderende nummers uit de
inventarislijst, zodat per document duidelijk is wat is besloten.

Zienswijze

U bent erover geinformeerd in de brief van 7 november 2019 dat er een derde
belanghebbende is bij de openbaarmaking van het document met nummer 2 en
dat deze in de gelegenheid is hierover haar zienswijze te geven.

Besluit

Er is diverse malen getracht om in contact met u te komen ter verduidelijking van
uw verzoek. U heeft geen reactie gegeven op het verzoek voor een
verduidelijkingsgesprek. Ik heb uw verzoek geinterpreteerd en behandeld vanuit
het oogpunt dat dit gericht is op de toekomstige plannen voor nieuwbouw aan de
Anna van Hannoverstraat 4.

Ik heb besloten de documenten met nummers 1, 2, en 4 openbaar te maken met
uitzondering van de daarin vermelde persoonsgegevens. Voor de motivering
verwijs ik naar onderdeel “Overwegingen” van dit besluit.

Reeds openbare documenten

De documenten met nummers 3 en 5 zijn reeds openbaar en voor eenieder
beschikbaar. De Wob is niet van toepassing op reeds openbare informatie. Om u
ter wille te zijn, stuur ik u niettemin een kopie van deze documenten.

Overwegingen

Allereerst wil ik u wijzen op het volgende. Ingevolge artikel 3, vijfde lid, van de
Wob, wordt een verzoek om informatie ingewilligd met inachtneming van het
bepaalde in de artikelen 10 en 11,

Het recht op openbaarmaking op grond van de Wob dient uitsluitend het publieke
belang van een goede en democratische bestuursvoering. Het komt iedere burger
in gelijke mate toe. Daarom kan ten aanzien van de openbaarheid geen
onderscheid worden gemaakt naar gelang de persoon of de bedoeling of belangen
van de verzoeker. Bij de te verrichten belangenafweging worden dan ook
betrokken het algemene belang bij openbaarmaking van de gevraagde informatie
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en de door de weigeringsgronden te beschermen belangen, maar niet het Projecten

specifieke belang van de verzoeker.
Datum
Evenmin kent de Waob een beperkte vorm van openbaarmaking. Dit betekent dat
openbaarmaking van de gevraagde documenten uitsluitend aan u op grond van de
: Ak s H T i Ons Kenmerk
Wob niet mogelijk is. Indien ik aan u de betreffende documenten verstrek, moet ik 1020242906
deze ook aan anderen geven indien zij daarom verzoeken. In dat licht vinden de .

H n
onderstaande belangenafwegingen dan ook plaats. C;O;Jz.j’;;;““‘““”
De eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer
Op grond van artikel 10, tweede lid, aanhef en onder e, van de Wob blijft
verstrekking van informatie achterwege voor zover het belang daarvan niet
opweegt tegen het belang dat de persoonlijke levenssfeer wordt geéerbiedigd.

In de documenten met nummers 1 en 2 staan persoonsgegevens. Ik ben van
oordeel dat ten aanzien van deze gegevens het belang dat de persoonlijke
levenssfeer wordt geéerbiedigd, zwaarder moet wegen dan het belang van
openbaarheid. Daarom heb ik de persoonsgegevens verwijderd uit deze
documenten.

Wijze van openbaarmaking

De documenten, genoemd onder de inventarisatielijst treft u bij dit besluit in kopie
aan. De documenten worden met een geanonimiseerd besluit gepubliceerd op
www.rijksoverheid.nl.

De documenten met nummers 3 en 5 zijn reeds openbaar en voor eenieder
beschikbaar.

Hoogachtend,
De minister van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties,
namens deze,

drs. M.R. Schurirk
Secretaris-generaal

Belanghebbenden kunnen binnen zes weken na bekendmaking van dit besluit brief bezwaar
maken bij de minister van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties, Secretaris-generaal
Cluster, Directie Constitutionele Zaken en Wetgeving, Postbus 20011, 2500 EA Den Haag. Het
bezwaarschrift moet zijn ondertekend, voorzien zijn van een datum alsmede de naam en het
adres van de indiener en dient vergezeld te gaan van de gronden waarop het bezwaar berust
en, zo mogelijk, een afschrift van het besluit waartegen het bezwaar is gericht.
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Bijlage 1 - Relevante artikelen uit de Wob Prcjctas

Artikel 1
In deze wet en de daarop berustende bepalingen wordt verstaan onder:
a. document: een bij een bestuursorgaan berustend schriftelijk stuk of ander
. Ons Kenmerk
materiaal dat gegevens bevat; 1020242996
b. bestuurlijke aangelegenheid: een aangelegenheid die betrekking heeft op
beleid van een bestuursorgaan, daaronder begrepen de voorbereiding en ‘:g:;:?"’;;’;“"‘"’“
de uitvoering ervan;
C. intern beraad: het beraad over een bestuurlijke aangelegenheid binnen
een bestuursorgaan, dan wel binnen een kring van bestuursorganen in het
kader van de gezamenlijke verantwoordelijkheid voor een bestuurlijke
aangelegenheid;
d. niet-ambtelijke adviescommissie: een van overheidswege ingestelde
instantie, met als taak het adviseren van een of meer bestuursorganen en
waarvan geen ambtenaren lid zijn, die het bestuursorgaan waaronder zij
ressorteren adviseren over de onderwerpen die aan de instantie zijn
voorgelegd. Ambtenaren, die secretaris of adviserend lid zijn van een
adviesinstantie, worden voor de toepassing van deze bepaling niet als
leden daarvan beschouwd;
e. ambtelijke of gemengd samengestelde adviescommissie: een instantie,
met als taak het adviseren van één of meer bestuursorganen, die geheel
of gedeeltelijk is samengesteld uit ambtenaren, tot wier functie behoort
het adviseren van het bestuursorgaan waaronder zij ressorteren over de
onderwerpen die aan de instantie zijn voorgelegd;
f.  persoonlijke beleidsopvatting: een opvatting, voorstel, aanbeveling of
conclusie van een of meer personen over een bestuurlijke aangelegenheid
en de daartoe door hen aangevoerde argumenten;
g. milieu-informatie: hetgeen daaronder wordt verstaan in artikel 19.1a van
de Wet milieubeheer.

Datum

Artikel 3

1. Een ieder kan een verzoek om informatie neergelegd in documenten over een
bestuurlijke aangelegenheid richten tot een bestuursorgaan of een onder
verantwoordelijkheid van een bestuursorgaan werkzame instelling, dienst of
bedrijf.

2. De verzoeker vermeldt bij zijn verzoek de bestuurlijke aangelegenheid of het
daarop betrekking hebbend document, waarover hij informatie wenst te
ontvangen.

3. De verzoeker behoeft bij zijn verzoek geen belang te stellen.

4. Indien een verzoek te algemeen geformuleerd is, verzoekt het bestuursorgaan
de verzoeker zo spoedig mogelijk om zijn verzoek te preciseren en is het hem
daarbij behulpzaam.

5. Een verzoek om informatie wordt ingewilligd met inachtneming van het
bepaalde in de artikelen 10 en 11,

Artikel 6

1. Het bestuursorgaan beslist op het verzoek om informatie zo spoedig mogelijk,
doch uiterlijk binnen vier weken gerekend vanaf de dag na die waarop het verzoek
is ontvangen.

2. Het bestuursorgaan kan de beslissing voor ten hoogste vier weken verdagen.
Van de verdaging wordt voor de afloop van de eerste termijn schriftelijk
gemotiveerd mededeling gedaan aan de verzoeker,
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3. Onverminderd artikel 4:15 van de Algemene wet bestuursrecht wordt de Projecten

termijn voor het geven van een beschikking opgeschort gerekend vanaf de dag na
die waarop het bestuursorgaan de verzoeker meedeelt dat toepassing is gegeven Datum
aan artikel 4:8 van de Algemene wet bestuursrecht, tot de dag waarop door de
belanghebbende of belanghebbenden een zienswijze naar voren is gebracht of de
25 . " Ons Kenmerk
daarvoor gestelde termijn ongebruikt is verstreken. 1020242996
4. Indien de opschorting, bedoeld in het derde lid, eindigt, doet het
bestuursorgaan daarvan zo spoedig mogelijk mededeling aan de verzoeker, onder 23::;;;‘3’;“"‘““'
vermelding van de termijn binnen welke de beschikking alsnog moet worden
gegeven.
5. Indien het bestuursorgaan heeft besloten informatie te verstrekken, wordt de
informatie verstrekt tegelijk met de bekendmaking van het besluit, tenzij naar
verwachting een belanghebbende bezwaar daartegen heeft, in welk geval de
informatie niet eerder wordt verstrekt dan twee weken nadat de beslissing is
bekendgemaakt.
6. Voor zover het verzoek betrekking heeft op het verstrekken van milieu-
informatie:
a. bedraagt de uiterste beslistermijn in afwijking van het eerste lid twee
weken indien het bestuursorgaan voornemens is de milieu-informatie te
verstrekken terwijl naar verwachting een belanghebbende daar bezwaar
tegen heeft;
b. kan de beslissing slechts worden verdaagd op grond van het tweede lid,
indien de omvang of de gecompliceerdheid van de milieu-informatie een
verlenging rechtvaardigt;
C. zijn het derde en vierde lid niet van toepassing.

Artikel 7
1. Het bestuursorgaan verstrekt de informatie met betrekking tot de documenten
die de verlangde informatie bevatten door:
a. kopie ervan te geven of de letterlijke inhoud ervan in andere vorm te
verstrekken,
b. kennisneming van de inhoud toe te staan,
C. een uittreksel of een samenvatting van de inhoud te geven, of
d. inlichtingen daaruit te verschaffen.
2. Het bestuursorgaan verstrekt de informatie in de door de verzoeker verzochte
vorm, tenzij:
a. het verstrekken van de informatie in die vorm redelijkerwijs niet gevergd
kan worden;
b. de informatie reeds in een andere, voor de verzoeker gemakkelijk
toegankelijke vorm voor het publiek beschikbaar is.
3. Indien het verzoek betrekking heeft op milieu-informatie als bedoeld in artikel
19.1a, eerste lid, onder b, van de Wet milieubeheer, verstrekt het bestuursorgaan,
zo nodig, en indien deze informatie voorhanden is, tevens informatie over de
methoden die zijn gebruikt bij het samenstellen van eerstbedoelde informatie.

Artikel 10
1. Het verstrekken van informatie ingevolge deze wet blijft achterwege voor zover
dit:
a. de eenheid van de Kroon in gevaar zou kunnen brengen;
. de veiligheid van de Staat zou kunnen schaden;
c. bedrijfs- en fabricagegegevens betreft, die door natuurlijke personen of
rechtspersonen vertrouwelijk aan de overheid zijn meegedeeld;
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d. persoonsgegevens betreft als bedoeld in paragraaf 2 van hoofdstuk 2 van Protecien

de Wet bescherming persoonsgegevens, tenzij de verstrekking kennelijk
geen inbreuk op de persoonlijke levenssfeer maakt. Datum
2. Het verstrekken van informatie ingevolge deze wet blijft eveneens achterwege
voor zover het belang daarvan niet opweegt tegen de volgende belangen:
;i . 8 Ons Kenmerk

a. de betrekkingen van Nederland met andere staten en met internationale 1920242906

organisaties;

b. de economische of financiéle belangen van de Staat, de andere c;g:;:;;;’;““‘““’
publiekrechtelijke lichamen of de in artikel 1a, onder c en d, bedoelde
bestuursorganen;
de opsporing en vervolging van strafbare feiten;
inspectie, controle en toezicht door bestuursorganen;
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer;
het belang, dat de geadresseerde erbij heeft als eerste kennis te kunnen
nemen van de informatie;

g. het voorkomen van onevenredige bevoordeling of benadeling van bij de

aangelegenheid betrokken natuurlijke personen of rechtspersonen dan

wel van derden.
3. Het tweede lid, aanhef en onder e, is niet van toepassing voorzover de
betrokken persoon heeft ingestemd met openbaarmaking.
4. Het eerste lid, aanhef en onder c en d, het tweede lid, aanhef en onder e, en
het zevende lid, aanhef en onder a, zijn niet van toepassing voorzover het milieu-
informatie betreft die betrekking heeft op emissies in het milieu. Voorts blijft in
afwijking van het eerste lid, aanhef en onder ¢, het verstrekken van milieu-
informatie uitsluitend achterwege voorzover het belang van openbaarmaking niet
opweegt tegen het daar genoemde belang.
5. Het tweede lid, aanhef en onder b, is van toepassing op het verstrekken van
milieu-informatie voor zover deze handelingen betreft met een vertrouwelijk
karakter.
6. Het tweede lid, aanhef en onder g, is niet van toepassing op het verstrekken
van milieu-informatie.
7. Het verstrekken van milieu-informatie ingevolge deze wet blijft eveneens
achterwege voorzover het belang daarvan niet opweegt tegen de volgende
belangen:

a. de bescherming van het milieu waarop deze informatie betrekking heeft;
b. de beveiliging van bedrijven en het voorkomen van sabotage.

8. Voorzover het vierde lid, eerste volzin, niet van toepassing is, wordt bij het
toepassen van het eerste, tweede en zevende lid op milieu-informatie in
aanmerking genomen of deze informatie betrekking heeft op emissies in het
milieu.

TmToon
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Bijlage 2 - Inventarislijst

Nr. | Document Becordeling | Wob Afzender Ontvanger
1. Koopovereenkomst_Litoro_def 1i].2.e Deels RVB Litoro
openbaar

2. Overeenkomst gemeente en 10.2.e Deels Gemeente | RVB
Rvb SZW-pand openbaar | Den Haag

3. LeveringsakteSZW RVB aan Reeds Kadaster RVB
Litoro openbaar

4. biedboek Pdf Openbaar | RVB

5. litoro aan Mrp Afschrift Reeds Kadaster RVB
openbaar register Hyp4 di openbaar
69610 nr 190

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties &
Projecten

Datum

Ons Kenmerk
1020242996

Ons Zaaknummer
105007737
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Rijksvastgoedbedrijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

KOOPOVEREENKOMST
(voormalige hoofdzetel ministerie van Sociale Zaken en Werkgelegenheid)

De ondergetekenden:

1. de Staat der Nederlanden, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door de
heer _ hoofd sectie Verkoop van het
Rijksvastgoedbedrijf, te dezer zake kantoorhoudende te (2511 CW) Den
Haag, Korte Voorhout 7, hiertoe bevoegd op grond van het bepaalde in het
Organisatie- en Mandaatbesluit Rijksvastgoedbedrijf 2014 van 18 augustus
2014 nr. RVB/D_IZV91KD (Staatscourant 22 augustus 2014, nr. 23698),
alsmede op grond van het Organisatiebesluit BZK 2015 (Staatscourant 21 ;’;;::' i
augustus 2015, nr. 25792), laatstelijk gewijzigd bij Wijziging

Organisatiebesiuit BZK 2015 (Staatscourant 1 februari 20 16, nr. 4025), Projectnummer

alsmede op grond van het Mandaatbesluit BZK 2012 (Staatscourant 25 juli 0.9895
2012, nr. 15354), laatstelijk gewijzigd bij Wijziging Mandaatbesluit BZK 2012
(Staatscourant 1 februari 2016, nr. 4026), en op grond van het door de
directeur van de Directie Transacties & Projecten van het Rijksvastgoedbedrijf
ingevolge artikel 6 van het Organisatie- en Mandaatbesiult
Rijksvastgoedbedrijf op 1 jull 2014 verleende mandaat, waarbij hij handelt
namens de minister voor Wonen en Rijksdienst; en

2. de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid: Litoro
Investments B.V., statutair gevestigd te Amsterdam, met adres: (2871 MB)
Schoonhoven, C.G. Roosweg 17, ingeschreven in het handelsregister van de
Kamer van Koophandel onder nummer 24466650, te dezen vertegenwoordigd
door haar zelfstandig tot vertegenwoordiging bevoegd bestuurder, de heer

verklaren het volgenda te zijn overeengekomen:

Artikel 1 Definities.

1.1, Tenzij anders blijkt wordt In de Overeenkomst verstaan ander-
» Akte van levering:
de voor de overdracht van het Verkochte vereiste notariéle akte van
levering, waarbij het Verkochte door Verkoper aan Koper wordt geleverd
en in elgendom door Koper wordt aanvaard.
= Bodem:
de grond en/of het grondwater, behorende tot het Verkochte.
* Documentatie:
de door Verkoper verstrekte informatie met betrekking tot de verkoop van
het Verkochte, welke Informatie via de website: www.bledboek.nl aan Koper
is verstrekt, en de aanvullingen en/of wijzigingen hlerop als gevolg van
nadere ter kennis van Verkoper gekomen informatie.
*+ Gemeente:
de gemeente Den Haag.
* Koop:
de ingevolge de Verkoopprocedure tot stand gekomen koop met betrekking
tot het Verkochte, welke koop nader wordt uitgewerkt in de onderhavige
overeenkomst.
* Koopprijs:
de koopprijs waarvoor het Verkochte door Verkoper aan Koper wordt
verkocht.
* Koper:
Litoro Investments B.V., de ondergetekende(n) sub 2 genoemd.
« Kwaliteltsrekening:
de rekening van de Nataris als bedoeld in artikel 25 van de Wet op het
Notarisambt.
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»  Notaris:

mr. [ notaris te Den Haag, of diens waarnemer, te wiens
overstaan de Akte van levering zal worden verleden,

*  Overdrachtsdatum:

de datum waarop de Akte van levering van het Verkochte ten overstaan

van de Notaris wordt verleden, als hierna in artikel 4 lid 1 bedoeld. ""“':m

¢ Overeenkomst: etk

de in deze akte opgenomen overeenkomst van verkoop en koop. Projectnummer
*  Partijen: 0.9895
Verkoper en Koper,

*  Sluitingsdatum:
de datum waarop de Overeenkomst Is of wordt geacht te zijn aangegaan,
met dien verstande dat, indien die datum niet uitdrukkelijk in de
Overeenkomst Is vastgesteld, de meest recente datum waarop een partij
deze akte heeft getekend als de datum geldt waarop de Overeenkomst
wordt geacht te zijn aangegaan.
« Statushouders:
asielzoekers van wie het verzoek is ingewllligd en die een (legale) tijdelijke
verblijfsstatus hebben gekregen. De tijdelijke status betreft een perlode
van vijf jaar. Na deze periode wordt becordeeld of de statushouder recht
heeft op een definitieve verblijfsvergunning.
* Verkochte:
het kantoorgebouw met ondergrond, erf en parkeerterrein en verder
toebehoren, plaatselljk bekend Anna van Hannoverstraat 4 te ‘s-
Gravenhage, kadastraal bekend gemeente ‘s-Gravenhage AP, sectle AP,
nummers 1694 en 1695, respectievelijk groot een hectare, zestig are en
zevenenvijftig centiare (1.60.57 ha) en groot elf centiare (0.00.11 ha).
* Verkoopprocedure:
de op 18 mel 2016 gehouden verkoop bij openbare Inschrijving van het
Verkochte, zoals nader omschreven in de Voorwaarden.
* Verkoper:
de Staat der Nederlanden, de ondergetekende sub 1 genoemd.
« Voorwaarden:
de op de Verkoopprocedure van toepassing zijnde voorwaarden en
bepalingen, opgenomen in de Documentatie.

1.2.  Definities kunnen zonder verlies van inhoudelijke betekenis In enkelvoud of
meervoud worden gebrulkt.

Artikel 2 Koop.

2.1.  Verkoper heeft het Verkochte onder toepasselijkheid van de Voorwaarden
te koop aangeboden in de Verkoopprocedure.

2.2 Op 29 juni 2016 heeft Verkoper het Verkochte met inachtneming van
hetgeen daaromtrent Is bepaald In de Voorwaarden gegund aan Koper,
waardoor overeenkomstig artikel 4.1 van de Voorwaarden de Koop tot
stand Is gekomen,

2.3. De Overeenkomst is louter en alleen bedoeld ter verdere uitwerking van de
Koop.

Artikel 3 Koopprijs.
De Koopprijs van het Verkochte bedraagt drieéntwintig miljoen euro
(€ 23.000.000,-).

Artikel 4 Levering.

4.1.  De Akte van levering zal op de Overdrachtsdatum, of zoveel eerder als
Partijen schriftelijk overeenkomen, worden verleden ten overstaan van de
Notaris, uiterlijk vier weken nadat de laatste van de in de Overeenkomst
opgenomen ontbindende voorwaarden Is komen te vervaliien.
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4.2.  Partijen instrueren de Notaris na het verlijden van de Akte van levering een
afschrift daarvan te doen Inschrijven in de openbare registers voor
registergoederen.

Artikel 5 Kosten en belastingen.

5.1 Alle kosten, rechten en retributies, alsmede de verschuldigde
overdrachtsbelasting verband houdende met de Overeenkomst en de
levering van het Verkochte zijn voor rekening van Koper.

5.2 Het in artikel 5.1 bepaalde blijft onverminderd van kracht indien de
Overeenkomst - om welke reden dan ook - wordt ontbonden.

53 De kosten van een door een Partij Ingeschakelde adviseur Zijn voor
rekening van de Partij die de opdracht aan de betreffende adviseur heeft
verleend.

5.4.  Ter zake van de levering van het Verkochte Is overdrachtsbelasting
verschuldigd. Deze overdrachtsbelasting is niet begrepen in de Koopprijs
en komt voor rekening van en wordt gedragen door Koper. Koper zal -
Indien ter zake van de verkrijging van het Verkochte een beroep op
vrijstelling van de overdrachtsbelasting kan worden gedaan - een beroep
op die vrijstelling in de Akte van levering doen.

Artikel 6 Betalingen.

6.1.  De betaling van de Koopprijs en van de overige kosten, rechten en
belastingen verband houdende met de Overeenkomst vindt plaats via de
Kwaliteitsrekening.

6.2.  Koper is verplicht het verschuldigde als in artikel 6.1. bedoeld te voldoen
voor het ondertekenen van de Akte van levering door creditering van de
Kwaliteitsrekening, zodanig dat de Notaris ten tijde van het ondertekenen
van de Akte van levering aver het verschuldigde kan beschikken.

6.3.  Uitbetaling van de Koopprijs of enige andere betaling verband houdende
met de Overeenkomst zal eerst plaatsvinden zodra de Notaris uit
onderzoek bij de openbare registers is gebleken dat er geen eerdere
ingeschreven beslagen, hypotheken, leveringen of inschrijvingen ais
bedoeld in artikel 7:3 Burgerlijk Wetboek aan de levering in de weg
kunnen staan. Verkoper is ermee bekend dat, in verband met dit
onderzoek, tussen de dag van het ondertekenen en het uitbetalen één of
meer werkdagen kunnen verstrijken.

Artikel 7 Waarborgsom. Bankgarantie.

7.1, Tot zekerheid voor de nakoming van zijn verplichtingen is Koper verplicht
om uiterlijk op de vijfde werkdag na de Sluitingsdatumn bij de Notaris op de
Kwallteitsrekening een waarborgsom te storten van tien procent (10%)
van de Koopprijs. Over de waarborgsom wordt rente vergoed, welke rente
gelijktijdig met de uitkering van de waarborgsom wordt ultgekeerd aan die
Partij aan wie de waarborgsom op grond van het bepaalde in de
Overeenkomst toekomt.

7.2.  In plaats van het storten van de hiervoor bedoelde waarborgsom kan
Koper desgewenst uiterlijk op de In artikel 7.1 vermelde datum bij en ten
genoegen van de Notaris een bankgarantie ter hoogte van een bedrag
gelifk aan tien procent (10%) van de Koopprijs deponeren, afgegeven door
een bank als bedoeld in artikel 1:1 van de Wet op het financieel toezicht.

7.3.  De bankgarantie dient:

a. onvoorwaardelljk te zljn en geen voorbehoud - hoe ook genaamd - te
bevatten;

b. voort te duren tot minimaal een maand na de Overdrachtsdatum; en

c. In te houden dat het bedrag op eerste vordering van de Notaris, zonder
opgaaf van redenen, zal worden uitgekeerd door storting op de
Kwaliteitsrekening.

Indien partijen overeenkomen de Overdra
een later tijdstip respectievelijk indien de

-

m te verschuiven naar
atum wordt
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7.4,

7.5.

7.6.

opgeschort op grond van het in artikel 16.2 bepaalde, zal de bankgarantie
dienovereenkomstig worden verlengd.

De bankgarantie zal, anders dan door verloop van de duur waarvoor zlj is

afgegeven, slechts eindigen, zodra de Notaris dat aan de bank, die de

bankgarantie heeft afgegeven, meedeelt.

De waarborgsom zal, behoudens ontbinding van de Overeenkomst op Doty
grond van een overeengekomen ontbindende voorwaarde en behoudens B
het in artikel 17 bepaalde, aan de Koper na betaling van de Koopprijs en Projectnummer
overige door Koper verschuldigde bedragen worden gerestitueerd. 0.9895

Bij niet-nakoming van de blj dit artikel aan Koper opgelegde verplichting is

het bepaalde in artikel 17 van overeenkomstige toepassing.

Artikel 8 Staat van het Verkochte. Aflevering.

8.1.
8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Het Verkochte zal op de Overdrachtsdatum terstond na het verlijden van
de Akte van levering aan Koper in bezit worden gesteld.

Het Verkochte zal aan Koper, onder gestanddoening van de lopende
overeenkomsten als bedoeld in artikel 28, worden overgedragen en door
Koper worden aanvaard in de staat waarin het zich op de
Overdrachtsdatum bevindt,

Voor wat betreft de staat verwijzen Partijen - voor zoveel noodzakelijk -
tevens naar het in artikel 14 bedoelde bodemonderzoeksrapport en de in
artikel 15 bedoelde asbestinventarisatie.

Tot de inbezitstelling zal Verkoper voor het Verkochte zorg (doen) dragen
op de wijze waarop een zorgvuldig gebruiker dat in de gegeven
omstandigheden zou doen.

Koper Is bevoegd op een tijdstip gelegen voor het verlijden van de Akte
van levering zich op de hoogte te stellen van de staat waarin het
Verkochte zich dan bevindt, waartoe Verkoper hem alle gelegenheid zal
bieden.

Het Verkochte is door Verkoper gebruikt als kantoorgebouw. Koper is
voormemens het Verkochte op een andere wijze te (doen) gebruiken,
namelijk als herontwikkelingsobject. Elk risico dat dit andere gebruik niet
mogelijk blijkt te zijn is voor Koper en verleent Koper geen enkele
aanspraak jegens Verkoper.

Kaper verklaart ermee bekend te zijn dat het Verkochte meer dan
vijfentwintig (25) jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe
gebouwen. Tenzlj Verkoper de kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat
Verkoper niet in voor een goede kwaliteit van de vioeren, de leidingen voor
elektriciteit, water en gas, de riolering en de afwezigheid van doorslaand of
optrekkend vocht. Bouwkundige kwaliteitsgebreken worden geacht niet
belemmerend te werken op het in artikel 8.4. omschreven gebruik.

Artikel 9 Bijzondere lasten en beperkingen.

9.1.

9.2.

Paraal Verkoper:
/A

Het Verkochte zal door Verkoper worden overgedragen:

(1) vrij van hypotheken en beslagen en van inschrijvingen daarvan; en
(ii) vrij van kwalitatieve verplichtingen, beperkte rechten - met
uitzondering van erfdienstbaarheden - bijzondere lasten en/of
kettingbedingen, een en ander voor zover daarvan niet uit deze
overeenkomst blijkt.

Verkoper heeft aan Koper kennis gegeven van alle hem bekende lasten uit
hoofde van erfdienstbaarheden en van alle kettingbedingen, kwalitatieve
verplichtingen en overige lasten en (publiekrechtelijke) beperkingen, al
dan niet kenbaar uit de openbare registers als bedoeld in artikel 3:16
Burgeriijk Wetboek en blijkend en/of voortvioelend uit:

a. de op elf jull negentienhonderd vier en tachtig voor mr. [N
destijds notaris te ‘s-Gravenhage, verleden akte van ruiling, van welke
akte een afschrift op twaalf juli negentienhonderd vier en tachtig is
ingeschreven In de openbare registers voor Istergoederen te
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9:3.

9.4,

9.5.

9.6.

Zoetermeer (destijds te ‘s-Gravenhage), in register Hypotheken 4, deel
6806, nummer 1, welke akte is gerectificeerd bij akte op zes en twintig
april negentienhonderd zes en negentig, verleden voor notaris =2, 28
voornoemd, waarvan een afschrift is ingeschreven op negen en twintig
april negentienhonderd zes en negentig in de openbare registers voor
registergoederen te Zoetermeer (destijds te ‘s-Gravenhage), in register
Hypotheken 4, deel 12618, nummer 30;

b. de op vijftien februari negentienhonderd negentig voor mr. IS
notaris voornoemd, verleden akte van levering, van welke akte een
afschrift op zestien februari negentienhonderd negentig Is ingeschreven in
de openbare registers voor registergoederen te Zoetermeer (destijds te ‘s-
Gravenhage), in register Hypotheken 4, deel 8988, nummer 64;

van welke akten kople&n zijn opgencmen in de Documentatie.

Koper heeft kennis genomen van de hlervoor bedoelde verplichtingen,
lasten en beperkingen en aanvaardt deze uitdrukkelijk. Bovendien
aanvaardt de Koper alle overige lasten en beperkingen welke in de
openbare registers zijn ingeschreven, doch niet uit de hiervoor inlid 2 van
dit artikel bedoelde stukken blijken.

Blijkens kadastrale berichten, welke als Bljlage 1 aan de Overeenkomst
worden gehecht, zijn ten aanzien van het Verkochte geen
publiekrechtelljke beperkingen Ingeschreven in de Landelijke Voorziening
WKPB en de Basisregistratie Kadaster,

Indien in de periode tussen de Sluitingsdatum en de Overdrachtsdatum
macht blijken dat er wijzigingen In de gemeentelijke
beperkingenregistratie plaatsvinden, zal Verkoper Koper hierover
informeren terstond nadat Verkoper van deze mededeling kennis heeft
genomen, en, indien noodzakelijk, met Koper in overleg treden over de
gevolgen hiervan. Een wijziging in de zin van dit artikel zal nimmer kunnen
leiden tot ontbinding van de Overeenkomst.

Verkoper garandeert dat er met-betrekking tot het Verkachte geen lasten
en/of beperkingen zijn die voortvicelen uit feiten die vatbaar zijn voor
Inschrijving In de openbare registers en die op de Sluitingsdatum nog niet
zijn Ingeschreven, behoudens de in artikel 9.2 bedoelde bepalingen
voorkomende [asten en/of beperkingen.

Artikel 10 Overgang en overdracht aanspraken.

10.1.

10.2.

Paraal
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Gelijktijdig met de overdracht van het Verkochte zullen op Koper overgaan
alle rechten van vrijwaring en andere rechten, die Verkoper tegen zijn
rechtsvoorgangers en/of derden - daaronder begrepen (onder-)
aannemers, installateurs en leveranciers - ten aanzien van het Verkochte
heeft. Voor het geval ten aanzien van een of meer rechten - om welke
reden ook - de hiervoor bedoelde overgang niet plaatsvindt op grond van
het bepaalde in artikel 6:251 Burgerlijk Wetboek:

a. wordt het betreffende recht geacht te zijn begrepen in de Koop; en

b. is Verkoper verplicht op eerste verzoek van Koper mee te werken aan
een levering van het betreffende recht.

Tot de hiervoor bedoelde rechten behoren - indien van toepassing -
tevens voor het Verkochte geldende publiekrechtelijke vergunningen.
Indien ter zake van de levering van het Verkochte een wijziging van de
tenaamstelling van een dergelijke vergunning wenselijk of vereist is, zal
Verkoper op eerste verzoek van Koper meewerken aan de betreffende
wijziging van de tenaamstelling. Op eerste verzoek van Verkoper
respectievelijk Koper zal Verkoper een volmacht aan Koper verienen, die
de volmacht van Verkoper zal aanvaarden, om de hiervoor bedoelde
overdracht van rechten of wijziging van tenaamstelling uit te (doen)
voeren,

Koper is te allen tijde bevoegd de hlervaor bedoeide overgang of levering
van rechten mee te delen aan de betreffende schuldenaar respectievelijk
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overheidsinstantie. Verkoper zal de nodige gegevens die betrekking hebben
op de hiervoor bedoelde rechten tijdig aan Koper verstrekken.

Artikel 11 Over- of ondermaat.
Indien de door Verkoper opgegeven maat, grootte of omschrijving van de tot het
Verkochte behorende percelen grond of de zich daarop bevindende opstallen niet Datan

juist Is, zal geen van Partijen daaraan enig recht ontlenen. Dit lijdt ten opzichte i
van Koper uitzondering indien de desbetreffende door Verkoper gedane opgave Profectnummer
niet te goeder trouw Is geschied, 0.9895

Artikel 12 Verrekening zakelijke lasten.

12.1. De onroerende zaakbelasting, de waterschapslasten en de ricolrechten
over het op de Overdrachtsdatum lopende jaar zijn geheel casu quo zullen
geheel door Verkoper worden voldaan.

Deze lasten over het blj de levering lopende jaar zullen op en per de
Overdrachtsdatum tussen Partijen naar tijdsgelang worden verrekend.
Indien nog geen aanslag Is opgelegd, zal de hoogte van de betreffende last
tussen Partijen worden begroot, ter zake van welke begroting later geen
verrekening zal plaatsvinden.

12.2.  Met betrekking tot andere dan in dit artikel bedoelde lasten zal geen
verrekening plaatsvinden.

Artikel 13 Bevoegdheid verkoper.
Verkoper Is bevoegd tot verkoop en levering van het Verkochte,

Artikel 14 Bodemverontreiniging.

14.1. Met betrekking tot verontreiniging van de Bodem komen Partijen, ten dele
in afwijking van het hierna in artikel 16.1 bepaalde omtrent het risico van
het Verkochte, het navolgende, in dit artikel 14 bepaaide overeen.

14.2. Van bodemverontreiniging in de zin van dit artikel is sprake indien zich op
en/of In de Bodem hogere concentraties van schadelijke stoffen bevinden
dan op grond van natuurlijk voorkomen te verwachten is gelet op de
Achtergrondwaarden van het Besluit- en de Regeling bodemkwaliteit, voor
zover het de vaste bodem betreft, en gelet op de Streefwaarden
grondwater van de Circulaire bodemsanering 2013, voor zover het
grondwater betreft, dan wel daarvoor in de plaats tredende of aanvullende
algemeen gangbare kwaliteltseisen.

14.3. Er is door een specifiek gekwalificeerde en van Partijen onafhankelijke
instelling onderzoek verricht naar de aanwezigheid van
bodemverontreiniging in de Bodem. De resultaten hiervan zijn vastgelegd
in het rapport van Tauw B.V. de dato 16 november 2015, projectnummer
1230845. Partijen verklaren In het bezit te zijn van dit rapport. Verkoper
verwijst naar bedoeld rapport voor de hem bekende feiten en
omstandigheden die van belang zijn of kunnen zljn voor de vraag of er
sprake is van verontreiniging van de Bodem.

14.4. Op basis van de inhoud van voormeld rapport gaan Partijen ervan uit dat
de Bodem geen geval van ernstige verontreiniging bevat. Het Is Koper
bekend dat de in het hierboven bedoelde rapport geconstateerde
verontreinigingen gebrulksbeperkingen met zich kunnen brengen. Koper
accepteert deze gebruiksbeperkingen die geen aanleiding hebben gegeven
de koopsom te verlagen.

14.5. Koper zal Verkoper niet wegens toerekenbare tekortkoming of
onrechtmatige daad aanspreken tot sanering of het anderszins nemen van
maatregelen ten aanzien van bodemverontreiniging in de Bodem, dan wel
tot vergoeding van de kosten ten gevoige van bodemverontreiniging, voor
zover deze uit voormeld rapport blijkt. Deze verplichting van Koper wordt
in de Akte van levering als kwalitatieve verplichting in de zin van artikel
6:252 van het Burgerlijk Wetboek opgelegd aan Koper en zal overgaan op
degenen die het Verkochte (of enlg deel daarvan) zullen verkrijgen onder

Parsaf Verko)
Pagina 6 van 11




14.6.

14.7.

14.8.

bijzondere titel. Degenen die van de rechthebbende een recht tot gebruik
van het Verkochte (of enig deel daarvan) zullen verkrijgen zijn eveneens
aan deze verplichting gebonden.

De eventuele door Koper gemaakte of te maken kosten van onderzoek,
tijdelijke beveiligingsmaatregelen, maatregelen In het belang van de

bescherming van de Bodem, sanering en nazorg alsmede het m Sots
waardedrukkend effect van eventuele (rest)verontreiniging komen voor !
rekening van Verkoper, indien blijkt dat ten tijde van deze overdracht Projectnummer

behalve beide Partijen bekende verontreiniging, ook andere verontreliniging 0.9895
in de Bodem aanwezig Is, waarover Verkoper Koper verwijtbaar onjuist of
onvolledig heeft geinformeerd.

Wanneer binnen een periode van tien (10) jaren, ingaande op de
Overdrachtsdatum, indien alsdan de rechtsvordering van Koper niet reeds
op grond van de wet Is vervailen of verjaard, door het bevoegd gezag
krachtens de Wet bodembescherming wordt vastgesteld dat er.in de
Bodem sprake is van een Partijen ten tijde van de overdracht niet bekend
geval van ernstige bodemverontrelniging en door Koper aannemelijk wordt
gemaakt dat deze verontreiniging ook ten tijde van de overdracht in de
Bodem aanwezig was en ook onder de heden geldende normen moest
worden aangemerkt als een geval van emstige bodemverontreiniging,
worden de eventuele door Koper gemaakte kosten van maatregelen in het
belang van de bescherming van de Bodem alsmede het waardedrukkend
effect van deze verontreiniging door Verkoper vergoed. Indien Koper
bovendien aannemelijk maakt dat in het kader van de van toepassing
zijnde wettelljke bepalingen op het moment van ondertekening van de
Akte van levering, en voorts uvitgaande van het gebruik van de Bodem ten
tijde van de ondertekening van de Akte van levering, ten aanzien van dit
geval van ernstige bodemverontreiniging sprake is van spoed om het
betreffende geval te saneren, komen de eventuele door Koper gemaakte of
te maken kosten van onderzoek, tijdelijke beveiligingsmaatregelen,
maatregelen In het belang van de bescherming van de Bodem, sanering en
nazorg alsmede het waardedrukkend effect van eventuéle
restverontreiniging voor rekening van Verkoper.

Behoudens omstandigheden genoemd in lid 6 komen de eventuele door
Koper gemaakte of te maken kosten van onderzoek, tijdelijke
bevelligingsmaatregelen, maatregelen in het belang van de bescherming
van de Bodem, sanering en nazorg alsmede het waardedrukkend effect
van eventuele (rest)verontrelniging voortvioeiende ult de van toepassing
zijnde wettelijke bepalingen op het moment van ondertekening van de
Akte van levering voor rekening van Koper indlen na tien jaar of langer zal
blijken van een Partijen ten tijde van de overdracht in het Verkochte
onbekende verontreiniging.

Artikel 15 Asbest.

15.1.

A5

15:3.

15.4.

Verkoper heeft voor wat betreft de Informatie- en onderzoekplicht omtrent
de vraag of er sprake kan zijn van de aanwezigheid van asbest in, op en/of
aan het Verkochte een onderzoek uitgevoerd, waarvan de resultaten zljn
vastgelegd In het rapport van B&C Milieuconsultancy B.V., de dato 28
augustus 2015, projectnummer 15.066.1. Partijen verklaren beiden In het
bezit te zijn van dit rapport en met de Inhoud hiervan volledig op de
hoogte te zijn.

In voormeld rapport is meiding gemaakt van de aanwezigheid van asbest
in het Verkochte.

Het Is Koper bekend dat de inhoud van het hierboven bedoelde rapport
geen aanleiding heeft gegeven de Koopprijs te verlagen.

Koper neemt het risico van de aanwezigheid van alle - zowel bekende als
onbekende - asbest en asbesthoudende materialen in, op en/of aan het
Verkochte van Verkoper over en vrijwaart Verkoper voor ledere vordering
ter zake.
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15.5. Koper zal Verkoper niet wegens toerekenbare tekortkoming of
onrechtmatige daad aanspreken tot sanering of het anderszins nemen van
maatregelen ten aanzien van de in artikel 15.4 bedoelde asbest casu quo
asbesthoudende materialen in, op en/of aan het Verkochte, dan wel tot
vergoeding van enige schade ten gevolge van deze materialen, Deze

verplichting van Koper wordt in de Akte van levering als kwalitatieve ?;“'"'I'zu -
verplichting In de zin van artikel 6:252 van het Burgerlijk Wetboek I
opgelegd aan Koper en zal overgaan op degenen die het Verkochte (of Projectnummer

enig deel daarvan) zullen verkrijgen onder bijzondere titel. Degenen die 0.9895
van de rechthebbende een recht tot gebruik van het Verkochte (of enig

deel daarvan) zullen verkrijgen zljn eveneens aan deze verplichting

gebonden.

Artikel 16 Risico-overgang. Beschadiging en verzekering.

16.1. Het Verkochte is voor risico van Koper vanaf het in de Akte van levering te
vermelden tijdstip van ondertekening van de akte. Het Verkochte komt
voor rekening van Koper vanaf de Overdrachtsdatum,

16.2. Indien de zich op het Verkochte bevindende opstallen voor het tijdstip van
risico-avergang worden beschadigd dan wel geheel of gedeeltelijk verioren
gaan, is Verkoper verplicht binnen 48 uur nadat het onhell haar bekend is
geworden, Koper hiervan In kennis te stellen.

16.3. Indien de zich op het Verkochte bevindende opstallen voor het tljdstip van
risico-overgang grotendeels of geheel verloren gaan, Is de Overeenkomst
van rechtswege ontbonden.

16.4. Indien de zich op het Verkochte bevindende opstallen voor het tijdstip van
risico-overgang worden beschadigd dan wel gedeeitelijk (niet grotendeels)
verloren gaan, is de Overeenkomst niet van rechtswege ontbonden en
zullen Partijen in overleg treden om vast te stellen of Verkoper de schade
voor zijn rekening zal herstellen dan wel de schade in geld zal vergoeden.

Artikel 17 Ingebrekestelling. Verzuim en ontbinding.

17.1. Indien één van de Partijen, na bij aangetekend schrijven in gebreke te zijn
gesteld, gedurende acht dagen, de dag van ingebrekestelling daaronder
begrepen, nalatig is of blijft in de nakoming van &én of meer van haar uit
de Overeenkomst voortvioeiende verplichtingen, kan de wederpartlj van de
nalatige de Overeenkomst zonder rechtelijke tussenkomst ontbinden door
middel van een schriftelijke verklaring aan de nalatige.

17.2. Ontbinding op grond van tekortkoming is slechts mogelijk na voorafgaande
ingebrekestelling. Bij ontbinding van de Overeenkomst op grond van
toerekenbare tekortkoming zal de nalatige partij ten behoeve van de
wederpartij een zonder rechtelijke tussenkomst terstond opeisbare boete
van tien procent (10%) van de Koopprijs verbeuren, onverminderd het
recht op aanvullende schadevergoeding en vergoeding van kosten van
verhaal,

17.3. Indien de wederpartij geen gebruik maakt van zijn recht de Overeenkomst
te ontbinden en nakoming verlangt, zal de nalatige partlj ten behoeve van
de wederpartij na afloop van de in artikel 17.1 vermelde termijn van acht
(8) dagen voor elke sedertdien verstreken dag tot aan de dag van
nakoming een onmiddellijk opeisbare boete verschuldigd zijn van drie
promille (0,003%) van de Koopprijs, onverminderd het recht op
aanvullende schadevergoeding en vergoeding van kosten van verhaal,
Indlen de wederpartij na verloop van tijd de Overeenkomst alsnog ontbindt
dan zal deze boete verschuldigd zijn voor elke na aflcop van de in artikel
17.1 vermelde termijn van acht (8) dagen verstreken dag tot aan de dag
waarop de Overeenkomst ontbonden is.

17.4. Indien de nalatige partij na in gebreke te zijn gesteld binnen de voormelde
termijn van acht (8) dagen alsnag zijn verplichtingen nakomt, is deze
Partij desalniettemin gehouden aan de wederpartij diens schade als gevolg
van de niet-tijdige nakoming te vergoeden
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Artikel 18 Informatie- en onderzoeksplicht.

Verkoper heeft aan Koper met betrekking tot het Verkochte al die inlichtingen

verschaft die naar de huidige opvattingen ter kennis van Koper behoren te worden

gebracht. Verkaper is niet gehouden Inlichtingen te verstrekken aan Koper over

onderwerpen met betrekking tot het Verkochte die aan Koper bekend zijn of Hza 16
redelijkerwljs bekend hadden kunnen zijn uit eigen onderzoek, voor zover naar de o

huidige opvattingen een dergelijk onderzoek van Koper mag worden verlangd, dan Projectnummer
wel die uit onderzoek van de door Koper daartoe aangewezen 0.9895
adviseur(s)/deskundige(n) bekend hadden kunnen zljn of redelijkerwijs bekend

hadden kunnen zijn.

Artikel 19 Levering aan derden.

19.1. Verkoper is nimmer gehouden - hoe dan ook - het Verkochte aan een
ander dan Koper te leveren.

19.2. Koper kan evenwel een schriftelijk verzoek indienen om het Verkochte (of
een onverdeeld aandeel daarin) te leveren aan een derde, in welk geval
Koper Verkoper garandeert dat alle verplichtingen uit hoofde van de
Overeenkomst stipt zullen worden nagekomen. Deze derde dient op
enigerlel wijze betrokkenheid te hebben bij de realisatie van het project
dat Koper voornemens Is op het Verkochte te realiseren. Verkoper zal
medewerking aan de levering aan een derde niet op onredelijke gronden
welgeren.

19.3. Het is Koper echter niet toegestaan overeenkomsten - hoe genaamd dan
ook - aan te gaan met (een) derde(n), die Verkoper kunnen verplichten tot
het leveren van het Verkochte aan (een) derde(n).

Artikel 20 Ondeelbaarheid en hoofdelijkheid.

20.1. De uit de Overeenkomst voor Partijen voortvioeiende verbintenissen zljn
ondeelbaar.

20.2. Indien een uit de Overeenkomst voortvioeiende verplichting door meer dan
één (rechts)persoon moet worden nagekomen, zullen de desbetreffende
schuldenaren hoofdelifk zijn verbonden.

20.3. Derden kunnen geen enkel recht aan de Overeenkomst ontlenen.

Artikel 21 Ontbindende voorwaarden.

21.1. Koper wordt door Verkoper gedurende een periode van drie (3) maanden
na de in lid 2 van artikel 2 bedoelde datum in de gelegenheid gesteld te
voldoen aan de navolgende in zijn bieding opgenomen ontbindende
voorwaarde, luidende:

De juridische en feitelijke levering van het Verkochte vindt plaats, zodra er
een anterieure overeenkomst Is. Deze anterieure overeenkomst betreft
een schriftelijke verkiaring van het college van Burgemeester en
Wethouders van Den Haag, dat hij geen fundamentele bezwaren hesft
tegen plannen van Koper met als richtlijn de nota van uitgangspunten van
de Gemeente voor het Verkochte, waarblj de huidige opstallen worden
gesloopt en vervangen door nieuwbouw met een bovengronds bruto vioer
opperviak van minimaal 68.000 m2, ook als de hoogte van deze
bouwwerken aanzienlijk afwijkt van de in deze nota van uitgangspunten
genoemde bouwhoogten (2 & 3 maal hoger). Onder fundamentele
bezwaren worden onder meer mogelijke technische bezwaren verstaan,
inzake hindernissen in de straalpaden als gevolg van deze afwijkende
bouwhoogten. In deze verklaring is tevens opgenomen de bereidheid van
het college van Burgemeester en Wethouders van Den Haag om binnen
zijn publiekrechtelijke bevoegdheden de rulmtelijke en planologische
kaders te scheppen voor een bouwplan met deze afwijkende bouwhoogten.

21.2. Slechts Koper kan een beroep doen op de vervulling van voormelde
ontbindende voorwaarde, en wel uiterlijk op de datum gelegen drie (3)
maanden en een (1) week na de in Ii | 2 bedoeide datum.

wv'-
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21.3. De Overeenkomst wordt daarnaast aangegaan onder de voor Koper
ontbindende voorwaarde, dat de vergadering van aandeelhouders van
Turicum ImmoGroup GmbH en de directie van Concept Pluggers B.V. niet
uiterlifk binnen vier (4) weken na de In lid 2 van artikel 2 bedoelde datum
finale goedkeuring voor de Overeenkomst hebben gegeven,

21.4. De Overeenkomst Is daarnaast ontbonden, indien Verkoper op de
Overdrachtsdatum het Verkochte niet kan leveren aan Koper ten gevolge
van een op het Verkochte (mogelijk) drukkend voorkeursrecht krachtens
de Wet voorkeursrecht gemeenten. Hiervan is in leder geval sprake indien
de Notaris op grond van een dergelijk (mogelijk) voorkeursrecht weigert
medewerking te verlenen aan het verlijden van de Akte van levering.
Verkoper zal na de Sluitingsdatum Koper en de Notarls terstond
informeren omtrent iedere kennisgeving dle Verkoper ontvangt
respectievelljk andere wetenschap die Verkoper verkrijgt over een
mogelijke aanwijzing of een voorstel daartoe om het Verkochte onder het
voorkeursrecht In die wet te doen vallen. ledere Partij is bevoegd vast te
stellen dat de ontbindende voorwaarde Is vervuid, welke vaststelling zal
geschieden door middel van een mededeling daartoe aan de andere Partij
of de Notaris.

Artikel 22 Termijnen.

Op de in de Overeenkomst gemelde termijnen is de Algemene Termijnenwet van
toepassing.

Artikel 23 Overname verplichtingen met betrekking tot leidingen,
kabels en buisleidingen en dergelijke.

Voor zover In het Verkochte andere dan de in de Overeenkomst vermelde
leidingen, kabels en buisleidingen aanwezig zijn, zal Koper de daarmee verband
houdende verplichtingen op de Overdrachtsdatum ter gelegenheid van de levering
van het Verkochte van Verkoper overnemen, zich verbinden deze na te komen en
Verkoper vrijwaren voor iedere vordering ter zake.

Artikel 24 Kunstwerken.

Het is Koper bekend dat kunstwerken, waarvan een Inventarisatie is opgenomen in
de Documentatie, deel uit maken van het Verkochte, dat deze kunstwerken onder
de Auteurswet vallen en daarom alleen met instemming van de kunstenaars of
hun erfgenamen en/of andere rechthebbenden mogen worden verplaatst, bewerkt
of afgestoten.

Artikel 25 Legionella.

25.1. Koper Is ermee bekend dat in het (collectieve leidingwatersysteem) van
het Verkochte leglonella-onderzoeken (risicoanalyses) zijn verricht.

25.2. Op basis van deze risicoanalyses is de noodzaak van het opstellen van
beheersplannen en de bijbehorende maatregelen gebleken.

25.3. Partijen verklaren In het bezit te zijn van deze risico-evaluaties en de
opgestelde beheersplannen.

25.4. Partijen verklaren ermee bekend te zijn dat de bij de beheersplannen
behorende maatregelen door Verkoper zijn uitgevoerd.

25.5. Partijen verklaren ermee bekend te zijn dat het bij het onderzoek om een
momentopname gaat en geen garanties geeft voor het niet ontstaan van
leglonelia In de toekomst.

25.6. Koper zal Verkoper nlet wegens toerekenbare tekortkoming of
onrechtmatige daad aanspreken tot het nemen van maatregelen ten
aanzien van legionella in het Verkochte, dan wel tot vergoeding van enige
schade ten gevolge van aanwezigheid van legionella, Deze verplichting van
Koper wordt in de Akte van levering als kwalitatieve verplichting in de zin
van artikel 6:252 van het Burgerlijk Wetboek opgelegd aan Koper en zal
overgaan op degenen die het Verkochte (of enig deel daarvan) zullen
verkrijgen onder bljzondere titel. Degenen die de rechthebbende een
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recht tot gebruik van het Verkochte (of enig deel daarvan) zullen verkrijgen
zijn eveneens aan deze verplichting gebonden.

Artikel 26 Bestaande oversenkomsten.

26.1.

26.2.

26.3.

Ter zake van het Verkochte heeft Verkoper de volgende overeenkomsten

gesloten:

a. een gebruiksovereenkomst (als onderdeel van een raamovereenkomst) s
met T-Mobile Netherlands B.V. voor het hebben van een GSM- Projectnummer
opstelpunt met bijkomende werken op het Verkochte, tegen een 0.9895

jaarlijkse vérgoeding van (thans) € 6.653,42;
b. een vastgoedbeschermingsovereenkomst om niet met Motus B.V.
Koper neemt de verplichtingen van Verkoper, Voartvioeiende uit de in het
eerste lid van dit artikel genoemde overeenkomsten over, verbindt zich
deze na te komen en vrijwaart Verkoper voor iadere vordering te dier
zake.
De ter zake van de in het eerste lid van dit artikel onder a. genoemde
overeenkomst verschuldigde tegenprestatie komt tot de Overdrachtsdatum
ten goede van Verkaoper.

Artikel 27 Derdenbeding.

27.1.

212
27.3.

27.4.
21.5:

27.6.

27.7.

Paras! Verkoper:
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Bij de herontwikkeling van het complex waarvan het Verkochte onderdee!
is, zijn de uitgangspunten van de Nota van Uitgangspunten Station Laan
van NOI, RIS 282919 (hiema: NvU), van toepassing.

In afwijking van de NvU geldt dat maximaal 70% van het bouwprogramma
een woonfunctie krijgt.

Koper is gehouden een gedeelte van het Verkochte gedurende een periode
van vijf (5) jaren na inwerkingtreding van de vergunning bedoeid in artikel
2.1, eerste lid, onderdeel ¢, van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht (al dan niet met toepassing van de vergunning bedoeld in
artikel 15 lid 1 van de Leegstandswet) aan te wenden voor de verhuur van
onzelfstandige woonruimten en/of starterswoningen aan 350
Statushouders.

De verbouwing van het Verkochte dient te voldoen aan het Bouwbesluit
2012.

Koper spant zich in om ulterlijk 1 december 2016 ten minste vijftig (50)
onzelfstandige woonruimten en/of starterswoningen ten behoeve van
Statushouders te realiseren,

Koper dient een vergunning als bedoeld in artikel 15 lid 1 van de
Leegstandswet aan te vragen bij de Gemeente om voor de verhuur van de
onzelfstandige woonruimten en/of starterswoningen ten behoeve van
Statushouders die op basis van de (tijdelijke) omgevingsvergunning
worden gerealiseerd, gebruik te kunnen maken van tijdelijke
verhuurcontracten overeenkomstig de bepalingen in de Leegstandswet. De
Gemeente zal die aanvraag voortvarend behandelen.

Huurders voor de onzelfstandige woonruimten en/of starterswoningen ten
behoeve van Statushouders worden aangeleverd door het Centraal Orgaan
opvang Aslelzoekers (COA) via de Gemeente. Koper zal deze woonruimten
en/of starterswoningen te allen tijde aan door de Gemeente aan te leveren
Statushouders verhuren. In het geval dat bij deze woonruimten en/of
starterswoningen gedurende een periode van ten minste drie (3) maanden
leegstand is opgetreden, treedt de Koper met de Gemeente direct in
overleg om de situatie en de mogelijke gevolgen daarvan te bespreken.
Koper zal dan de Gemeente gedurende een periode van vier (4) weken in
de gelegenheid stellen om bij het COA te informeren of huisvesting van de
Statushouders in het Verkochte alsdan noodzakelijk Is. Indien dat niet het
geval blijkt te zijn, zal de Gemeente dit schriftelijk aan de Koper
mededelen waama de Koper na overleg met de Gemeente deze
woonruimten en/of starterswoningen permanent kan inzetten voor de
hulsvesting van andere groepen op de Haagse woningmarkt.




27.8. Koper verplicht zich de Gemeente terstond in te lichten wanneer er
woonruimte beschikbaar komt voor de huisvesting van Statushouders als
hiervoor bedoeld.

27.9. Koper kan voor de realisering van onzelfstandige woonrulmten en/of
starterswoningen ten behoeve van Statushouders gebruikmaken van de
Subsidieregeling Huisvesting Vergunninghouders, welke op 1 februari 2016 Datum

in werking Is getreden. W jo 2tk
27.10. Voor de berekening van de huur van een starterswoning voor Prejectnummer
Statushouders is het woningwaarderingsstelsel van toepassing. De 0.9895

maximale huur moet zodanig zijn dat deze bij een zelfstandige woning
onder de woontoeslaggrens valt die op de huurders van toepassing Is.

27.11. Koper en de Gemeente treden met elkaar in gesprek om te overleggen
onder welke voorwaarden het Verkochte voor de huisvesting van
Statushouders verhuurd kan worden.

27.12. Met betrekking tot de parkeernormen voor de hulsvesting van
Statushouders en voor de overige, planologisch toegestane functies geldt
het Haags beleid zoals omschreven in de NvU.

27.13. Ingeval van gehele of gedeeltelijke niet-nakoming van het hiervoor onder
1,2,3,5,6, 7 en 8 in dit artikel bepaalde kan de Gemeente Koper een
onmiddellijk opeisbare boete van maximaal € 10.000,-- per dag ten
behoeve van de Gemeente met een maximum van € 1.250.000,--,
opleggen onverminderd het recht van de Gemeente de door haar ter ten
gevolge van de niet-nakoming geleden schade op Koper te verhalen. Het
bepaalde in artikel 6:92 lid 2 van het Burgerlijk Wetboek is derhalve niet
van toepassing.

27.14. Het hiervoor bepaalde wordt door Verkoper bij wege van onherroepelijk
derdenbeding als bedoeld in artikel 6:253 en verder van het Burgerlijk
Wetboek bedongen van Koper ten behoeve van de Gemeente.

27.15. Onverminderd het hiervoor In dit artikel bepaaide is Koper gehouden het in
dit artikel bepaalde integraal en bij wege van kettingbeding op te leggen
aan rechtsopvolger(s) in de gerechtigdheid tot (het betrokken gedeeite
van) het Verkochte.

Koper is verplicht het in dit artikel bepaalde bij iedere overdracht of
overgang (geheel of gedeeltelijk) van het Verkochte uitdrukkelijk ten
behoeve van de Gemeente aan de verkrijger op te leggen, te bedingen en
namens de Gemeente te aanvaarden, onder de verplichting dat die
verkrijger eveneens verplicht is het in dit artikel bepaalde bij iedere
overdracht of overgang (geheel of gedeeltelijk) van het Verkochte
uitdrukkelijk ten behoeve van de Gemeente aan de verkrijger op te leggen,
te bedingen en namens de Gemeente aan te nemen, zulks op straffe van
een door de nalatige partij, zonder Ingebrekestelling of rechterlijke
tussenkomst, aan de Gemeente verschuldigde direct opeisbare boete van €
1.250.000,--, onverminderd het recht van de Gemeente de door haar ten
gevolge van deze niet-nakoming geleden schade te vorderen.

27.16. De Gemeente Is gerechtigd eenzijdig dit derdenbeding buiten toepassing te
laten en - indien nodig - te laten doorhalen in de registers van het
Kadaster indien zij van oordeel is dat dit derdenbeding niet meer
noodzakelifk Is voor de uitvoering van haar beleid op het gebied van de
opvang van Statushouders in de gemeente Den Haag.

Wanneer de Gemeente (middels een besluit door of namens het college)
hiertoe besluit zal zij de eigenaar van het Verkochte op de hoogte stellen
van dit besluit.

Artikel 28 Domicilie~- & Rechtskeuze,

28.1. Deze akte zal berusten ten kantore van de Notaris, alwaar partijen ter
zake van de Overeenkomst woonplaats kiezen,

28.2. Op de Overeenkomst is Nederlands recht van toepassing.
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Artikel 29 Diversen.

29.1. Alle mededelingen, kennisgevingen en andere verklaringen in verband met
de Overeenkomst mogen alleen gedaan worden per exploot, per
aangetekende brief met handtekening retour, per brief bezorgd
door een koerier tegen afgifte van een ontvangstbewljs of per telefax.

29.2. Titels van artikelen zijn alleen bedoeld ter verbetering van de
leesbaarheid; daaraan kan geen enkel recht worden ontleend.

29.3, De Overeenkomst bevat al hetgeen Partijen In verband met de Koop van Projectrummer
het Verkochte zijn overeengekomen. Met ingang van de Slultingsdatum 0.9895
eindigen alle overeenkomsten en afspraken die Partijen daarover eerder
mochten hebben gesloten respectievelijk gemaakt.

29.4. Is of wordt de Overeenkomst gedeeltelijk ongeldig of onverbindend, dan
blijven Partijen aan het overgebleven gedeelte van de Overeenkomst
gebonden. Partijen zullen het ongeldige of onverbindende gedeelte
vervangen door bedingen die wel geldig en verbindend zijn en waarvan de
gevolgen, gelet op de inhoud en de strekking van de Overeenkomst,
zoveel mogelijk overeenstemmen met die van het ongeldige of
onverbindende gedeelte.

Datum
28 juni 2016

Aldus in tweevoud door Verkoper getekend

Aldus in tweevoud door Koper getekend

28 juli 2016.

Bijlage:
1. Kadastrale berichten

Paraal Verkoper:
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OVEREENKOMST m.b.t. het SZW-GEBOUW

De ondergetekenden:

1. Gemeente Den Haag, een publiekrechtelijke rechtspersoon, statutair gevestigd te en
kantoorhoudende aan het Spui 70 te Den Haag, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd
door de heer [l directeur portefeuille Ontwikkeling, Realisatie en Economie van de
Dienst Stedelijke Ontwikkeling, handelende als persoon in de zin van het bepaalde in artikel
171 van de Gemeentewet, daartoe aangewezen In een besluit van de burgemeester van Den
Haag d.d. 18 juli 2014, kenmerk DS0/2014.759.

hierna te noemen: de Gemeente;

en

2. Het Rijksvastgoedbedrijf, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door [N
R hoofd sectie Verkoop van het Rijksvastgoedbedrijf, kantoorhoudende te (2511 CW)
‘s-Gravenhage, Korte Voorhout 7, ten deze de Staat der Nederlanden, op grond van het
bepazlde in het Organisatie- en Mandaatbesluit Rijksvastgoedbedrijf 2014 van 18 augustus
2014 nr. RVB/D_IZV91KD (Staatscourant 22 augustus 2014, nr. 23698), alsmede op grond van
het Organisatiebesluit BZK 2015 (Staatscourant 21 augustus 2015, nr. 25792), het
Mandaatbesiuit BZK 2012 (Staatscourant 25 juli 2012, nr. 15354), laatstelijk gewijzigd bij
besluit (Staatscourant 29 juli 2014, nr. 21452) en het door de Directeur van de Directie
Transacties & Ontwikkeling van het Rijksvastgoedbedrijf ingevolge artikel 6 van het
Organisatie- en Mandaatbesluit Rijksvastgoedbedrijf op 1 juli 2014 verleende mandaat,
rechtsgeldig vertegenwoordigende, handelende namens de minister voor Wonen en
Rijksdienst, de Staat der Nederlanden

hierna te noemen: het RVB;
de Gemeente en het RVB hierna afzonderlijk respectievelijk gezamenlijk te noemen: Partijen,
Overwegende:

a. dat het voormalige gebouw van het ministerie SZW aan de Anna van Hannoverstraat 4
(hierna: het Pand) een geschikte locatie is voor de realisering van woonruimte ten behoeve
van de huisvesting van statushouders;

b. datde Gemeente op deze locatie in 2016 minimaal 350 statushouders wenst te huisvesten
voor een periode van 5 (vijf) jaar;

c. dat het RVB een verkoopprocedure in voorbereiding heeft, zodat het noodzakelijk is nadere
afspraken hierover te maken;

d. dat door het RVB aangegeven is dat het realiseren van starterswoningen ten behoeve van de
huisvesting van statushouders in het Pand als een pilot wordt bescho




Komen het volgende overeen:

1.

2.

Het RVB zet het pand via de site www.biedboek.nl in de verkoop.

Het RVB garandeert dat het pand in eigendom aan een kaper te koop wordt aangeboden en
dat het Pand vrijelijk in eigendom kan worden geleverd,

Het RVB zal in de koopovereenkomst het als bijlage 1 bij deze overeenkomst opgenomen
derdenbeding opnemen ten behoeve van de Gemeente, inhoudende de verplichting voor de
koper om onder de in dat beding gestelde voorwaarden huisvesting voor statushouders te
realiseren.

De koper dient een anterieure overeenkomst met de Gemeente af te sluiten. De Gemeente
heeft een concept voor deze anterieure overeenkomst opgesteld en dit concept wordt bij het
biedboek gevoegd. Dit concept is als bijlage 2 bij deze overeenkomst opgenomen.

De uitgangspunten voor de (herjontwikkeling van het Pand zijn als volgt:

voor het realiseren van de woningen zal in principe en ten behoeve van snelheid gebruik
worden gemaakt van een tijdelijke omgevingsvergunning voor 5 jaar. Indien de koper een
andere procedure effectiever of meer gewenst acht, zal hierover overlegd worden. Het
bedienen van de koper staat centraal; echter het uitgangspunt dat er geen vertraging
optreedt in de realisering is voor de Gemeente van groot belang. Gemeente en ontwikkelaar
zullen in een intensief proces samenwerken om de afgiftetermijn van de vergunning zo kort
mogelijk te maken. De vergunning is direct bruikbaar met ingang van de dag na haar
bekendmaking, behalve in de gevallen als bedoeld in artikel 6.1 lid 2, van de Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht (hierna: WABO). Indien door juridisch-planologische procedures
(20als bezwaarprocedures, verzoek om voorlopige voorziening, etc.) de beoogde snelle
realisatie van de woningen in gevaar komt, treden koper en Gemeente in overleg met elkaar
over de consequenties hiervan en om te bespreken hoe het beoogde doel alsnog bereikt kan
worden;

er wordt voor de huisvesting van statushouders aan de koper geen gemeentelijke financiéle
bijdrage verstrekt, evenmin wordt een huurgarantie of iets dergelijks door de Gemeente
afgegeven aan de koper. Koper en de Gemeente kunnen gezamenlijk onderzoek doen naar
mogelijkheden voor mogelijke andere subsidies, zowel voor het woongedeeite als voor de
commerciéle plint onder het Pand;

bij de herontwikkeling van het Pand is mede uitgangspunt de door het college van
burgemeester en wethouders vastgestelde Nota van Uitgangspunten Station Laan van NOI,

‘kenmerk DS0/2015.402 RIS 282919. Deze nota is als bijlage 3 bij deze overeenkomst

opgenomen. In tegenstelling tot deze NvU zal de gemeente medewerking verlenen aan
plannen met een woanbestemming tot maximaal 70% van het bouwvolume. Indien een
definitieve wijziging van het vigerende bestemmingsplan noodzakelijk is, zal het college zich
inspannen om de bedoelde wijziging tot stand te brengen, e.e.a. laat de publiekrechtelijke
bevoegdheden en verplichtingen van de Gemeente geheel onverlet. Een potentiéle koper
kan voorafgaand aan de bieding met Gemeente overleggen over de meest effectieve
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procedure (bijv. kruimelprocedure, verlengde WABO, bestemmingsplanwijziging, etc). Koper
en de Gemeente zijn zich ervan bewust dat wijziging van een bestemmingsplan een
bevoegdheid van de gemeenteraad is en voorts beseffen zij dat bezwaren van derden in
bezwaar en beroep kunnen leiden tot (bijvoorbeeld) vernietiging van een besluit tot het
wijzigen van een bestemmingsplan;

d. koper en de Gemeente treden met elkaar in gesprek om te overleggen onder welke
voorwaarden de huisvesting van statushouders verhuurd kan worden.

Projectorganisatie

6. Onder voorzitterschap van de stadsdeeldirecteur fungeert momenteel een locatieteam
waarin verschillende disciplines samenkomen, waaronder ook de communicatie naar de
omgeving. Dit locatieteam wordt in de toekomst gecontinueerd, waarbij RVB en/of de koper
participeren, waar het de communicatie naar de omgeving betreft.

7. Gemeente en koper onderzoeken gezamenlijk welke onderzoeken, procedures, etc.
noodzakelijk zijn voor het zo spoedig mogelijk verkrijgen van de tijdelijke
omgevingsvergunning, zodat de doorlooptijd van de vergunningsaanvraag zo kort mogelijk
wordt.

8. indien situaties ontstaan waarin deze overeenkomst niet voorziet, overleggen Gemeente en
RVB en/of koper in de gezamenlijke Stuurgroep SZW.

Bijlagen
9. Van de Overeenkomst maken de navolgende bijlagen integraal deel uit:
a. Derdenbeding
b. Concept Anterieure overeenkomst
c. Notavan Uitgangspunten Station Laan van NOI (RIS 282919)

T ndkomingsver : Deze overeenkomst komt eerst tot stand indien door of namens burgemeester en wethouders
wordt besloten tot het aangaan van deze overeenkomst en Gemeente en RVB de overeenkomst ondertekend hebben. Dit
besluit en de ondertekening door bevoegde personen zijn voorwaarde voor de totstandkoming van de overeenkomst.

Het RVB verklaart te hebben ontvangen en met de inhoud bekend te zijn.

Aldus in tweevoud opgemaakt en ondertekend,

Gemeente Den Haag het Rijksvastgoedbedrijf
Namens deze,

Namens deze,

Directeur Ontwikkeling, Realisatie en Economie fd sectie Verkoop van het
drij

Datum:_)_&_[ L/2016
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Derdenbeding

1

10.

Bij de herontwikkeling van het complex waarvan het Verkochte onderdeel is, zijn de
uitgangspunten van de Nota van Uitgangspunten Station Laan van NOI, RIS 282919 (hierna:
NvU), van toepassing.

In afwijking van de NvU geldt dat maximaal 70% van het bouwprogramma een woonfunctie
krijgt.

Koper is gehouden een gedeelte van het Verkochte gedurende een periode van vijf (5) jaren
na inwerkingtreding van de vergunning bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onderdeel c, van de
Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (al dan niet met toepassing van de vergunning
bedoeld in artikel 15 lid 1 van de Leegstandswet) aan te wenden voor de verhuur van -
onzelfstandige woonruimten en/of starterswoningen aan 350 Statushouders. Onder
Statushouders wordt verstaan : asielzoekers van wie het verzoek is ingewilligd en die een
(legale) tijdelijke verblijfsstatus hebben gekregen. De tijdelijke status betreft een periode van
vijf jaar. Na deze periode wordt beoordeeld of de statushouder recht heeft op een
definitieve verblijfsvergunning.

De verbouwing van het Verkochte dient te voldoen aan het Bouwbesluit 2012.

Koper spant zich in om uiterlijk 1 december 2016 ten minste vijftig (50) onzelfstandige
woonruimten en/of starterswoningen ten behoeve van Statushouders te realiseren.

Koper dient een vergunning als bedoeld in artikel 15 lid 1 van de Leegstandswet aan te
vragen bij de Gemeente om voor de verhuur van de onzelfstandige woonruimten en/of
starterswoningen ten behoeve van Statushouders die op basis van de (tijdelijke)
omgevingsvergunning worden gerealiseerd, gebruik te kunnen maken van tijdelijke
verhuurcontracten overeenkomstig de bepalingen in de Leegstandswet. De Gemeente zal die
aanvraag voortvarend behandelen,

Huurders voor de onzelfstandige woonruimten en/of starterswoningen ten behoeve van
Statushouders worden aangeleverd door het Centraal Orgaan opvang Asielzoekers (COA) via
de Gemeente. Koper zal deze woonruimten en/of starterswoningen te allen tijde aan door de
Gemeente aan te leveren Statushouders verhuren. In het geval dat bij deze woonruimten
en/of starterswoningen gedurende een periode van ten minste drie (3) maanden leegstand is
opgetreden, treedt de Koper met de Gemeente direct in overleg om de situatie en de
mogelijke gevolgen daarvan te bespreken. Koper zal dan de Gemeente gedurende een
periode van vier (4) weken in de gelegenheid stellen om bij het COA te informeren of
huisvesting van de Statushouders in het Verkochte alsdan noodzakelijk is. Indien dat niet het
geval blijkt te zijn, zal de Gemeente dit schriftelijk aan de Koper mededelen waarna de Koper
na overleg met de Gemeente deze woonruimten en/of starterswoningen permanent kan
inzetten voor de huisvesting van andere groepen op de Haagse woningmarkt.

Koper verplicht zich de Gemeente terstond in te lichten wanneer er woonruimte beschikbaar
komt voor de huisvesting van Statushouders als hiervoor bedoeld.

Koper kan voor de realisering van onzelfstandige woonruimten en/of starterswoningen ten
behoeve van Statushouders gebruikmaken van de Subsidieregeling Huisvesting
Vergunninghouders, welke op 1 februari 2016 in werking is getreden.

Voor de berekening van de huur van een starterswoning voor Statushouders is het
woningwaarderingsstelsel van toepassing. De maximale huur moet zodanig zijn dat deze bij
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een zelfstandige woning onder de woontoeslaggrens valt die op de huurders van toepassing
is.

Koper en de Gemeente treden met elkaar in gesprek om te overleggen onder welke
voorwaarden het Pand voor de huisvesting van Statushouders verhuurd kan worden.

Met betrekking tot de parkeernormen voor de huisvesting van Statushouders en voor de
overige, planologisch toegestane functies geldt het Haags beleid zoals omschreven in de
NvU.

Ingeval van gehele of gedeeltelijke niet-nakoming van het hiervoor onder 1,2, 3, 5,6, 7en 8
bepaalde kan de Gemeente Koper een onmiddellijk opeisbare boete van maximaal € 10.000,-
- per dag ten behoeve van de Gemeente met een maximum van € 1.250.000,—, opleggen
onverminderd het recht van de Gemeente de door haar ter ten gevolge van de niet-
nakoming geleden schade op Koper te verhalen. Het bepaalde in artikel 6:92 lid 2 van het
Burgerlijk Wetboek is derhalve niet van toepassing.

Het hiervoor bepaalde wordt door Verkoper bij wege van onherroepelijk derdenbeding als
bedoeld in artikel 6:253 en verder van het Burgerlijk Wetboek bedongen van Koper ten
behoeve van de Gemeente.

Onverminderd het hiervoor in dit artikel bepaalde is Koper gehouden het in dit artikel
bepaalde integraal en bij wege van kettingbeding op te leggen aan rechtsopvolger(s) in de
gerechtigdheid tot (het betrokken gedeelte van) het Verkochte.

Koper is verplicht het in dit artikel bepaalde bij iedere overdracht of overgang (geheel of
gedeeltelijk) van het Verkochte uitdrukkelijk ten behoeve van de Gemeente aan de verkrijger
op te leggen, te bedingen en namens de Gemeente te aanvaarden, onder de verplichting dat
die verkrijger eveneens verplicht is het in dit artikel bepaalde bij iedere overdracht of
overgang (geheel of gedeeltelijk) van het Verkochte uitdrukkelijk ten behoeve van de
Gemeente aan de verkrijger op te leggen, te bedingen en namens de Gemeente aan te
nemen, zulks op straffe van een door de nalatige partij, zonder ingebrekestelling of
rechterlijke tussenkomst, aan de Gemeente verschuldigde direct opeisbare boete van €
1.250.000,~, onverminderd het recht van de Gemeente de door haar ten gevolge van deze
niet-nakoming geleden schade te vorderen.

De Gemeente Is gerechtigd eenzljdig dit derdenbeding buiten toepassing te laten en —indien
nodig - te laten doorhalen in de registers van het Kadaster indien zij van oordeel is dat dit
derdenbeding niet meer noodzakelijk is voor de uitvoering van haar beleid op het gebied van
de opvang van Statushouders in de gemeente Den Haag.

Wanneer de Gemeente (middels een besluit door of namens het college) hiertoe besluit zal
zij de eigenaar van het Verkochte op de hoogte stellen van dit besluit,

)
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ANTERIEURE GRONDEXPLOITATIEOVEREENKOMST BIJ EEN BUITENPLANSE
ONTHEFFING

De ondergetekenden:

Gemeente Den Haag, een publiekrechtelijke rechtspersoon, gevestigd aan het Spui 70 te Den Haag, te
dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door de gevolmachtigde op grond van het bepaalde in artikel 171
van de gemeentewet, daartoe aangewezen in een besluit van de burgemeester van Den Haag de dato @

@;

De gemeente Den Haag hierna te noemen: “Gemeente”;

en

2

@@@@, eigenaar van het perceel gelegen aan de Anna van Hannovcrstraat 4te Den Haag, te dezen
rechtsgeldig vertegenwoordigd door @@@@;

@@@@ hierna te noemen “Ontwikkelaar”;

De Gemeente en de Ontwikkelaar gezamenlijk ook te noemen: "Partijen”;

overwegende dat:

Ontwikkelaar, eigenaar is van een perceel grond gelegen aan de Anna van Hannoverstraat 4 te Den
Haag, kadastraal bekend Gemeente ’s-Gravenhage, Sectie AP, nummer 1694, zoals nader is aangegeven
op de als bijlage [@] aangehechte tekening, hierna te noemen "Ontwikkellocatie’™;

zich op de het perceel Grond een gebouw bevindt, dat in het verleden werd gebruikt als kantorenpand
door het ministerie van Sociale Zaken en Werkgelegenheid;

Ontwikkelaar voornemens ig?dp voornoemde Ontwikkellocatie het door haar opgestelde Bouwplan
bestaande uit @@@ met bijbéhorende voorzieningen, te realiseren;

Ontwikkelaar met‘het 0og op het (tijdelijk) huisvesten van statushouders een (tijdelijke)
Omgevingsvergunning heeft aangevraagd,

Ontwikkelaar zal het gebouw herontwikkelen waarbij onzelfstandige woonruimten en/of
starterswoningen worden gerealiseerd ten behoeve van de huisvesting gedurende S jaar voor 350
statushouders, indien in het complcx voor meer personen woonruimte kan worden gecreéerd, kan het
overige woonvolume worden ingezet voor de huisvesting van andere groepen op de Haagse
woningmarkt;

Ontwﬂ(kelaar kenbaar heeft gemaakt dat de ontwikkeling van de locatie op eigen grond en voor eigen
rekeping zal plaatsyinden en dat Ontwikkelaar zich bereid en in staat heeft verklaard het Bouwplan te
ontwikkélen en e realiseren onder de voorwaarden van deze Overeenkomst;

de Gemeente positief staat ten opzichte van het voornemen van Ontwikkelaar en bereid is zich in te
spannen een Planologisch kader tot stand te brengen waarin het voomoemde Bouwplan mogelijk
gemaakt wordt;

Partijen hierbij een overeenkomst te sluiten als bedoeld in afdeling 6.4 van de Wet ruimtelijke ordening;
Partijen ter zake van het bovenstaande overeenstemmmg hebben bereikt, welke overeenstemming is
vervat in deze Overeenkomst;

verklaren te zijn overeengekomen als volgt:

Anterieure grondexploitaticoverecnkomst buitenplanse ontheffing project SZW-Gebouw Den Haag
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1.2

13

1.4

1.5
1.6
1.7

1.8

.10

L.11

1.12

1.13

1.14

1.15

1.16

1.17

2.1

Definities
Bestemmingsplan: het bestemmingsplan Bezuidenhout 2014.

Bouwplan: zoals gedefinieerd in artikel 6.2.1 Bro voor het realiseren van @@(@ met bijbehorende
voorzieningen.

Bro: Besluit ruimtelijke ordening.

Exploitatiebijdrage: als bedoeld in artikel 6.19 Wro, zijnde de door de Ontwikkelaar aan de Gemeente
verschuldigde vergoeding in de grondexploitatie.

Exploitatieplan: plan als bedoeld in artikel 6.12 Wro.
Kostenverhaal: financiéle bijdrage van de Ontwikkelaar ex artikel 6.24 lid 1 Wro.
Legesverordening: Legesverordening omgevingsvergunning 20] 3.

Omgevingsvergunning: een omgevingsvergunning voor de activiteit bedoeld in artikel 2.1 1id 1 sub¢
van de Wet Algemene Bepalingen Omgevmgsrecht :

Ontwikkellocatie: het gebied waarbinnen het Bouwplm gereahsurd dient te worden.

Overeenkomst: de onderhavige anteneu:e grondexplortaueoveremkomsl, inclusief bijlagen.

Planologisch besluit: het besluit ben'et‘fende de verlening van een omgcvmgsvergunnmg voor de
activiteit bedoeld in artikel 2.1 lid 1 sub ¢ c'\ran de Wabo.

Planologisch kader: van kracht zijnde regels 0pgenomm‘m een bestemmingsplan, beheersverordening
of exploitatieplan, die ziju gesteld | krachtens artikel 4.1, derde lid, of 4.3, derde lid, van de Wet
ruimtelijke ordening of die zijn opgenomen in een voorbereidingsbesluit voor zover toepassing is
gegeven aan artikel 3.7, v:erde’hd, tweede volzin, van die wet. Tevens worden onder Planologisch
Kader begrepen: in werlung getreden besluiten als bedoeld in artikel 2.1. lid 1 sub ¢ van de Wabo.

Planschade: schade als bedoeld jn artikel 6.1, van de Wro

Planséhhdabeslu'it':‘__bglnit van burgemeester en wethouders op een aanvraag om tegemoetkoming in de
schade als bedoeld in artikel 6.1 van de Wro.

Statushouders: asielzoekers van wie het verzoek is ingewilligd en die een (legale) tijdelijke
verblijfsstatus hebben gekregen.

Wabo:.wét'".ﬂgcr'hcnc bepalingen omgevingsrecht.
Wro: Wet ruimtelijke ordening.
Doel van de overeenkomst

Het doel van deze Overeenkomst is het vastleggen van de afspraken tussen Partijen omtrent de
financiéle bijdrage aan de grondexploitatie en de verrekening van eventuele schade die op grond van
Afdeling 6.1 Wro voor vergoeding in aanmerking komt.

Anterieure grondexploitaticovercenkomst buitenplanse ontheffing project SZW-Gebouw Den Haag
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Publiekrechtelijke taken Gemeente

De Gemeente zal zich inspannen voor vaststelling van een Planologisch besluit waarbinnen ruimte is voor
het voorgenomen Bouwplan. De Gemeente zal zich daamnaast inspannen voor vaststelling van een
Planologisch besluit wat erin voorziet dat ten hoogste 70% van het Bouwplan een woonfunctie krijgt en
wat erin voorziet dat Ontwikkelaar in overeenstemming met de Nota van Uitgangspunten (RIS 282919)
extra bouwvolume kan realiseren ten behoeve van woningbouw.

Uiteraard laat deze inspanningsverplichting de publiekrechtelijke verplichtingen van de Gemeente onverlet.
Er wordt naar gestreefd het Planologisch besluit voor de Ontwikkellocatie in @@@@ vast te stellen.
In het geval er vertraging dreigt te ontstaan zullen Partijen in overleg treden.

De gemeente zal de behandeling van voor de realisatie van het Bouwplan noodzakelijke vergunningen,
ontheffingen en toestemmingen voortvarend ter hand nemen. In het geval er vertragmg dreigt te ontstaan
zullen Partijen in overleg treden.

De Gemeente is echter niet aansprakelijk voor het niet of niet tijdig verlenen van de voor de realisatie van
het Bouwplan noodzakelijke vergunningen, ontheffingen en locstcmrmngen op grond van de aan haar en/of
aan derden toekomende publiekrechtelijke bevoegdheden, en eveamin voor aanspraken van derden als
gevolg van het niet of niet tijdig verlenen van bedoelde vergunnlngc_;p ontheffingen en toestemmingen.

Taken Ontwikkelaar

Ontwikkelaar zal op de Ontwikkellocatie voor eigen rek:ning en risico het in het bouwplan omschrevene
realiseren.

Ontwikkelaar dient de verantwoordelijke bouwinspecteur vande Dienst _Sl_e'délijke Ontwikkeling op de
hoogte te houden van de voortgang van de ontwikkeling en realisatie van het Bouwplan.

Openbare voorzieningen

Indien door de realisatie van het bouwp]m openbare voorz:e.ningen, zoals omliggende verharding en/of
bestrating zijn geroerd, zal Ontwikkelaar in overeenstmnmmg met de daartoe bevoegde instanties
overleggen over de wijze waamp Onmlkke aar, op zijn kosten, zal zorgdragen voor herstel en aanheling
van de verharding en/of bestrating. K~ 3

Nutsvoorxie_uingen

Indien het noodzakelijk is dat er hieuwe nutsvoorzieningen aangelegd worden en/of dat bestaande

nutsvoomcnmgen verlegd en/of aangepast worden, zijn de kosten hiervan geheel voor rekening en risico
van Ontwikkelaar.

Tijdspad en fasering

Ontwikkelaar span' zich in om op de Ontwikkellocatie uiterlijk | december 2016 ten minste vijftig (50)
onzelfstandige wodnruimten en/of starterswoningen ten behoeve van Statushouders te realiseren.

Woningbouwcategorieén en verdeling (indien van toepassing, goed checken of toepasbaar)
De volgende woningbouwcategorieén zullen door de Ontwikkelaar in het exploitatiegebied worden
gerealiseerd:

a. 350 onzelfstandige woonruimten en/of starterswoningen voor statushouders (gedurende 5
jaar, te rekenen vanaf na inwerkingtreding van de vergunning bedoeld in artikel 2.1, eerste
lid, onderdeel c, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht;

b. overige woningen;

Anterieure grondexploitaticovereenkomst buitenplanse ontheffing project SZW-Gebouw Den Haag
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c. commerciéle ruimtes, etc..;

d. parkeren;
Overige kosten
@@e@

Kosten

Ontwikkelaar voldoet aan de Gemeente de navolgende kosten op basis van paragraaf 6. 4 Wro:
gemeentelijke apparaatskosten;

bovenwijkse voorzieningen (kosten voor voorzieningen buiten de Ontmklceilocatle),
bijdrage ruimtelijke ontwikkelingen; .

overige kosten;

@r@.

Conform artikel 4 van de Legesverordening omgevingsvergunning: 2013 worden | geen leges gehe:ven voor
diensten waarvan krachtens afdeling 6.4 van de Wet ruimtelijke o,l;demng Imsten zijn of worden verhaald.
Met deze Overeenkomst is sprake van Kostenverhaal in die zin. Voor dez:elfde dienst zullen geen leges in
rekening worden gebracht. Het gaat om de leges voor de dienst onder element 2.3.3 uit de tarieventabel bij

de Legesverordening omgevingsvergunning 2013.-Voor overige diensten zuilen leges geheven worden
conform de tarieventabel,

o B0 O

Exploitatiebijdrage

De te verhalen kosten bedragen in totaal € @@@. prijspeil @@@, we]k bedrag als Exploitatiebijdrage aan
de Gemeente voldaan dient te worden.

gemeentelijke nppamntskostm € @@@

bovenwijkse voomenlngan (kosten voor voomenmgen buiten de Ontwikkellocatie) € @@@;
bijdrage ruimtelijke :

overige kosten.€

@@@

Ontwikkelaar znl'het in het eerste lid genoemde bedrag binnen twee weken na een door de Gemeente aan
Ontwikkelaar te versh‘ekkeii'fﬁcmur voldoen.

o oo op

Het om welkehden en op welk tn?:ment dan ook staken van de ontwikkeling door Ontwikkelaar laat de
betalmgsverphchnng van Onmkkelaar onverlet.

l'ndlen Ontwikkelaar te laat betaalt. is de Gemeente gerechtigd — zonder voorafgaande ingebrekestelling — de
bijdrage te vermeerderen met de wettelijke handelsrente voor iedere maand vertraging; bij betaling
gedm'endc een maand is de rente over die hele maand verschuldigd.

Wariheer het Bouwplan op basis waarvan de omgevingsvergunning uiteindelijk wordt verleend afwijkt ten
opzichte van het Bouwplan op basis waarvan de exploitatiebijdrage in deze Overeenkomst is berekend, zal
nacalculatie plaatsvinden. Voor het eventueel meerdere verschuldigde zal de Gemeente de Ontwikkelaar
een factuur sturen, welke factuur binnen twee weken door Ontwikkelaar wordt voldaan, De
exploitatiebijdrage wordt in geen geval naar beneden bijgesteld.

Ten aanzien van de in lid 1 genoemde Exploitatiebijdrage geldt dat deze zal worden aangepast aan de hand
van de CPl-index Alle Huishoudens (2006=100).
Een wijziging van de Exploitatiebijdrage wordt berekend volgens de formule: de gewijzigde
Exploitatiebijdrage (zijnde de Exploitatiebijdrage na indexering) is gelijk aan de Exploitatiebijdrage
(genoemd in lid 1), vermenigvuldigd met het indexcijfer van de kalendermaand die ligt vier
kalendermaanden voor de kalendermaand waarin de Exploitatiebijdrage wordt aangepast (zijnde de maand
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waarin Ontwikkelaar de bijdrage aan de Gemeente verschuldigd is), gedeeld door het indexcijfer van de
kalendermaand die ligt zestien maanden voor de kalendermaand waarin de Exploitatiebijdrage wordt
aangepast.

Belastingen over de Exploitatiebijdrage
De Exploitatiebijdrage is vrij van omzetbelasting.

Planschade

Het college van burgemeester en wethouders dan wel de gemeenteraad van Den Haag dient voorafgaand aan
het door de Ontwikkelaar in exploitatie brengen van de gronden een Planologisch besluit te nemen. Uit dit
Planologisch besluit kan schade voortvloeien als bedoeld in artikel 6.1 Wro. >{

Ontwikkelaar zal de mogelijk uit het Bouwplan voortvioeiende voor vergoeding in aanmerking komende
Planschade volledig aan de Gemeente te vergoeden, inclusief verschuldigde wettelijke rente. De Gemeente
zal alvorens een Planschadebesluit te nemen Ontwikkelaar in de gelegen}:ezd stellen haar standpunt
daaromtrent kenbaar te maken. Krachtens artikel 6.4a lid 2 Wro en de Procedzircverordenmg‘]’imchade
van de Gemeente wordt de Ontwikkelaar als belanghebbende in kenms gcstel& en desgewenst betrokken
bij iedere Planschadeprocedure met betrekking tot het Buuwp:an X

Indien terzake van planschadeverzoeken in beroep of hoger beroep door de Gcmecme onverhoopt in rechte
zou moeten worden geprocedeerd, zijn de kosten vafieen evr.nmé'el noodzakc]uke raadsman en eventueel
toegewezen proceskosten, evenals de intemne kosten voor. bezww en beroep, voor rekening van de
ontwikkelaar. De Ontwikkelaar kan zich in eén derge! :jk&gbréchtelukc pmcedurc desgewenst altijd zelf en
voor eigen rekening, laten vertegenwoordigen door een raadsman.

Als degene die een aanvraag voor een tegemoetkoming in pl_apschade&ecﬁ ingediend een oordeel van de
rechter vraagt, dan is dat oordeel, - anneer het onherroepelijk is geworden voor Partijen bindend.

Het staat de ontwikkelaar vrij om met ﬁe_gene die een aanvraag voor tegemoctkoming in planschade heeft
ingediend te onderhandelen over een, in oyerleg mef'de Gemeente goed te keuren, minnelijke regeling.
Komen Partijen tot overeenstemming dan betaalt de Ontwikkelaar het overcengekomen bedrag rechtstreeks
aan de verzoeker,

Ontbinding

Indien een partij, ondanks behoorlijke ingebrekestelling, tekortschiet in de nakoming van haar verplichtingen
uit hoofde deze Overeenkonist, is de andere partij bevoegd de Overeenkomst door middel van een
aangotekende brlef te ontbinden, onverminderd het recht nakoming en/of schadevergoeding volgens de wet

e vorderen van de: partij die aanleiding gaf tot de ontbinding.

De bevoegdheid tot ontbinding is niet van toepassing, indien de tekortkoming, gezien haar bijzondere aard of
'ﬁeﬁnge betekenis, ontbinding van de Overeenkomst niet rechtvaardigt.

Tevens zal deze. Overeenkomst worden ontbonden indien De Gemeente, ondanks haar i inspanningen, niet in
staat blijkt het‘Planologtsch kader te wijzigen op een wijze waarbij het voorgenomen Bouwplan past
binnen het vast te stellen Planologisch kader.

Indien de Gemeente niet in staat biijkt het Planologisch kader dusdanig aan te passen dat op grond van dit
kader een omgevingsvergunning voor het (voorgenomen) Bouwplan zou kunnen worden verleend, zal geen
restitutie van de Gemeentelijke appareatskosten plaatsvinden. Voor eventuele andere kosten die deel
uitmaken van de exploitatiebijdrage — met uitzondering van eventuele doorberekende planschade - geldt
dat deze worden gerestitueerd zonder dat de Gemeente rente is verschuldigd over het te restitueren bedrag.

Indien Ontwikkelaar niet in staat blijkt het voorgenomen Bouwplan uit te werken tot een Definitief Ontwerp
dat past binnen het nieuwe Planologisch kader op basis waarvan een omgevingsvergunning kan worden

Anterieure grondexploitaticovereenkomst buitenplanse ontheffing project SZW-Gebouw Den Haag
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verleend, zal geen restitutie van de Gemeentelijke apparaatskosten plaatsvinden. Voor eventuele andere
kosten die deel uitmaken van de exploitatiebijdrage — met uitzondering van eventuele doorberekende
planschade - geldt dat deze worden gerestitueerd zonder dat de Gemeente rente is verschuldigd over het te
restitueren bedrag,

Geschillen

Op de Overeenkomst is Nederlands recht van toepassing. Alle geschillen welke mochten ontstaan naar
aanleiding van deze Overeenkomst zullen worden beslecht door de bevoegde rechter te Den Haag.

Op deze Overeenkomst is de Algemene Termijnenwet van toepassing.

Exploitntlelplan

Op het moment van het sluiten van deze Overeenkomst heeft de Gemeente geen 'E‘xplodaneplan vastgesteld.
[n het geval de Gemeente overgaat tot het vaststellen van een Exploitatieplan stemt Ontmkkelaar ermee in

dat de Gemeente het plan naar eigen inzicht opstelt en zal hij de Ggmeente hferop nimmer amsmken. De
Gemeente zal de Ontwikkelaar ook niet financieel aanspreken uit hoofde van het eventueel op fe stellen
exploitatieplan. :

Publicatie en ter inzage legging

Van deze overeenkomst zal overeenkomstig artikel 6.24 hd 3 Wrp dmr het Collegc van Burgemeester en
Wethouders kennis worden gegeven in een van gerneéthqge Difgegeven blad of een dag-, nieuws- of

huis-aan-huisblad, tevens zal een zakelijke beschrijving v"én de inhoud van de overeenkomst ter inzage
worden gelegd.

Opnaamstelling

. Deze Overeenkomst is op naam geste‘ld yan Optw1kkelaa.r en IS znnder schriftelijke toestemming van de
Gemeente niet wcrdmgbaar aan derden ?

AR

Hoofdelljkenmprakelijkheld '

Indien Ontwikkelaar b sfaat it meerdere pamjen accepteert elke partij afzonderlijk verplichtingen welke uit

deze Overeenkomst vocrtv}oe:en als mgen verplichtingen en zal daaraan jegens de Gemeente hoofdelijk
zijn verbondcn

Het staat de Gemeente vrij direct: tot ordentelijke nakoming van de uit deze Overeenkomst voortvloeiende

verplichtingen aan te spn’:km zonder dat één der genoemde partijen eerst ingebreke gesteld dient te
-worden. i

Duur van de Overeenkomst
DczeOumenkoqxgt treedt in werking nadat aan het Totstandkomingsvereiste is voldaan,
De Overeenkomst eindigt:
a indien en zodra Partijen aan al hun verplichtingen uit hoofde van deze Overeenkomst hebben
voldaan;
dan wel ingeval van
(gehele) ontbinding van deze overeenkomst.
¢ intrekking van de omgevingsvergunning bij niet-tijdige start of tussentijdse staking van
bouwwerkzaamheden op basis van artikel 2.33, tweede lid onder a, Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht.

Anterieure grondexploitaticovereenkomst buitenplanse ontheffing project SZW-Gebouw Den Haag
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20.3. De in deze Overeenkomst genoemde Exploitatiebijdrage blijft verschuldigd en een eventuele uit het
(voorgenomen) Bouwplan voortvloeiende Planschade dient op eerste aanzegging door de Gemeente door
‘de Ontwikkelsar aan de Gemeente te worden vergoed.

21. Totstandkomingsvereiste

21.1. Deze Overeenkomst komt eerst tot stand indien door of namens burgemeester en wethouders is besloten tot
het aangaan van deze Overeenkomst en beide partijen de Overeenkomst ondertekend hebben. Dit besluit en
de ondertekening door bevoegde personen zijn voorwaarde voor de tolstandkoming van de Overeenkomst.

22. SLOT BEPALINGEN

Ontwikkelaar verklaart te hebben ontvangen en met de inhoud bekend te zijn:
A. Tekening Ontwikkellocatie d.d. @@ met kenmerk @@..

Indien onderdelen van de Overeenkomst met een in het eerste lid van dit amkel genoemde Bijlage tegmstmd:g zijn,
wordt de rangorde bepaald aan de hand van de volgende regels:
* Bij tegenstrijdigheid tussen de tekst van de Overeenkomst en de Bulagen gaat de Overeenkomst vé6r de
Bijlage;
= Bij onderliggende tegenstrijdigheid van de Bijlagen wordt aamlumng gezocht bu de bepalingen van de
Overeenkomst en de daaruit blijkende bedoeling van Pamjen. '
* Regel a. gaat voor de regel b.

Den Haag,

Gemeente Den Haag, Ontwikkelaar

Afdeling Grondzaken
van de Dienst Stedeluke Ontmkkelmg

Datum: s A Datum: te
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1. Inleiding

Dese Now van witgangrpuaten geeft invulling 10
dic van wepassing dis op sation Laas van NOL

Emwmdﬂm*

v i, R

iimasr. Daamasn wordt invulling gegeven wan af-
spraken die in bet kader ven de In

vesterinpgenda

Werelds Netwerk gs0 Zee met NS zijn gemaakt om
ﬁmlmhtmwtw
e Kaders rijn op voar ket
pbmmhtmmmmam
s Iu;hmn-waaumbm
ming gesocht worde.
De Nows van Ulgrangspunten heefi 1oz doel de
venchillende ontwikkelingen ez ambites op ellaar
2 1¢ memmen en op hatdh hiervan een
dﬂlwdﬂp&dund}nmﬂbﬂhdﬁh
gehied zich vavwikkel: wi een
op Salety ea Security; bet reeds mesk saowezige

in dit pebied (The Hague Security
Deir) words hisrmas verder uitgebouwd. Dit jevert
een bijdrage san het vernerken en verbreden van de
anammoumkﬂbduwdmmmﬂn

it het Bestrixkowarder als rweede

lantorenlocatie van Nederland.

e v

rau =t
mm anl\likhlﬂulun %
!s%i-..-s..z,'ﬁﬁéfﬂﬁw

tmdummnmsm}m

ocknmstige
vaa SZW in het kader van de SOK en
* Kaders voor invulling van de spoorzone (huidige
k} san de Vi j

b
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2! Kaders

Altakening ge

lnk: pebied -:mh wtﬂm&;
mﬂplﬂwulw&e?mmwhqh:m
College akkoord

Het in de inleiding e pesrpectiel geeft de
richting sas waarin ge&drmiuﬁnnhm
wan NO[ rich de & de jaren moet ikkel
Het komt voort uit eerder pelormuleerde wipuags-

punten (investeringsageads "Werelds Netwerk aan
h‘mknwmw‘
den) en de smbides wit het cosbsiekkoord
2014 - 200%:

* Sudsnrrra
We iwvenesen in de buitmnruime rond onze
lﬂhﬂm#ﬂlﬂﬂh@m-!‘u&

veel
radsgenoten en bezoeker pebruik maken vas de
budtesruimte. Daarbij richies we ook de route
naar hes Besorukwarder opnieuw in en maken
een logische en moale verbinding voor Resen e
voerguagers.
* Imventeren in kerngekicden
Samen met NS mvesteren we in station Lean
van NOI en omgeving: NS io her stasion, de
gemeente in de buitenruiote. ProRail verberer
hes Betsparkeren in samenwerking met NS voor
de explolstie won de sallingen.
* Kengijke chasters vam bedvifven en fhrenis)
Instelinges povecderen
We srimul k
Mmhﬂm‘hdnmmmpn
Security Delea (H5D) is 20'n cluster en heaft de
pocestia we i groeien tor het grootste Evropese
keanisciumer ap bet pebied van
passend bij de Internationsle Sud van Viede
en Recht. De docronwikkeling van de HSD

Cwnpuuhhndch}kh:mmm

nsuwere mmenwerking nomen MBO, HEQ en
WOnd-thm)hmnﬂuthc
de van het

ummem.o.mmiu
universiteiten van Leides, Delfi en

worde verstevigd door het in2etren van kennis

voor de wad en de economische onrwfldceling.
* Garde O -carde

Op het gebied van openbaar rervoer worden de

phwmm!’-'emrlwm
) o 3 hy drukeelii
bevroken bij deé D bkt v te

OV-honlmDmHn‘G\.l-ﬁﬁLr-u
wan NOI worden verbetard

* Vermrken wombionesr
We zeoen in op eca betere benutting van
de bernande bebouw, biproorbeeld door bet
mansformeren ran kantoren naar woningen.

Beleidaknders

Adegtirue sgrnds Zuidelhe Randsead 2040/ BO Mire
In bet BOMir: gijn afsprakes gemasis over de
onderlinge mmenwerking russen Rijk, NS en
gemeente en over de inboud van de Noz van Ult-
pgrpuaten. He BO MIRT project s onderdesl

van de sdipdeve agends, De voor de Nota van Ui

[ relevance preka uit deze sgenda
gin ﬂ: volgende

Swategic 1: De adaprieve ageada Z-wddailu: Rand-
ud is gericht op het vergroten v de

i pmdom & dlmnm ﬂnppdd
#an by
fifke Eandms!

* Voor het door oorwildeeles van Den Hasg
Mmdur Sﬁdnln\rndnnl-du.

haly faciliriten, banwarlocaties

(n;hwkhﬂrﬁwl&n‘mmhbﬂ:ﬁbuﬂmd
en de Lwalieit van iecfomgeving in de

Den Hasg. Voor dit inernationale profiel van
Den Haxg ligt de focus op bei clurter Veiligheid
(The Hague Securicy Delta) in ssmenwerking
me: de keanisinstelingen en bedrijven rond de
Universiteit Leiden, ESA/ESTEC en de TU
Delie
* Hex vernerken ea vernisuwen van mevke sectoren
in de Zuidelijke Randstad yreogt daarnaast om
ber versterken wan de Zuid -Hollandse kennis-as
en een betere asnsluiting van arbeidsmucke en
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T van een b
gend metropelitan nedelijfk gebied door ket
ﬁhmmuﬁ.muﬂnﬁhﬂlnhw—
sl mb‘ 1.4 e J
sructuns,

. qunnmu'hm&mludmh

en Dordeache en PP
(mmractiemilieus)
Agrads Den Hasg

et panners verder geven aan de Haapee
w:nz:'{uw‘:nﬁw

T
anumhﬂnuﬂud:ﬂ
slert dijn inmpelen op lansen die innovaties en mast-
schappelifke veranderingen bieden.

Wuﬁp-dillkﬂ”m Den Heag 2009-2030)
van he: Haapse woanbeleid
MmieDuH—; :m-mn} uhw

is, moet dit binnen cen edelijk kider gebeures.
Diromn dient er gekozen 12 worden voor woonvor-

Hee plangebird walt grotendeels binnen her
woonmiliew: ‘stadelijk wones in de lnwee’. Het

deel wasrin de grote immooriocaties liggen wordt

alg een
Ldmmﬂlwummdtbd:ﬁﬂhﬁm
de voorzieningen rim veelal gelegen langs de door-
grande waen. In de dijworates b messual een rusdy
weonklimast e vinden.

n-l‘“pluﬂlﬂ]h&lndq

Vigerend s het b Bezaident
Mkm&rﬂuﬂldup!-llprﬂml-ﬁuli
e 2014 omhecroepebik g

H . hiad & 2 1. B 21
et plang van
Muthgrmmdmmhnn&mmm
her Haagse Bos en wordt begrensd door (ranait
Immﬁamﬂdﬂdnkm)&:ﬂ'lm
Kade- Boskwes 1 mdsck,

dm—-‘-’wbu" wal-hghadm
-dm Manm

Het omvar hiermee de wijkdelen Beruidenhout-
midden en Beruidenbout-oost alsmede de ompe-
ving Grovwplasts (noordelijk dedd van de 20ne
rond het Centraal Station san weerssijden en over
de Utrechise basn). In bet plangebied hebbes rich
de lazwve 20 jaar veel oomvildelingen voorgedaan,
mtnm:m&wlmmhhﬂm
kwarsier, bet sieawe m lanmrenge-
Ndm&ﬁ?ﬁ;&uﬂml’dﬂ-hwﬁwm
Scheaklade. Her b ok bs o e
coaserversad van sard.

Ten sinzien vin de besemming ‘Groen” vermeldt
het best=mmingsplan dst de groene tone bingy

de Schenk onderdee! iy van de Stadelijke Groeae

Hoafdernemur.

I hes sedenbouwkundig plan voor het Beacriz-
lewartdes (1999) s red et sch toe-
mmiﬂﬂn’lmhmmﬁm
NV, Dit is in dit hestemminpiplon opgenomen.

Ter plasrse van de sanduwding ‘vrijwaringsone

N .: ' ziin de grond 5

i ding van een jverbinding. In deze
2ome is het niec bouwwerken op e nich-
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3. Analyse

Beschrijving huldige situatie

Posltionering in de yad

Soton Lazn van NOI e her gebouw van STW!
bevinden zich op bet knooppunt van twee Priori.
tzire Invesreringmones, namelijk van het Central
Business Diswice en de Spoorzone. Ststion Laan
van NO| s onderdee] van het Cencal Business
Dismrict en ls een ydieniree; tevens iy
ez pebied anderded van de Spoorzone.

larichting buitsaruimte

De grens van inncheng van de buitenruimes voor
bet Bestrizkwartier en Dea Haag Nicuw Cenrrum
eisdigy op de Besritlaan. De boogwaardige inrich-
tig van de buitenruimie van bet Beamisdoesrger
szt op dit morment in schnil conrast mer de wit-
straling van de buitenruimie rond serion Lian van
NOL Tramrails in grind, Setsens llingen en rti-
ons voorzieningen in de openbare ruimte hinderen
de routes van fiewens en voeggangers. De reiziger
voelt zich hier nler welkom geheten in de suad.

Typologic bebouwing

Typerend voar de omgeving vas sation Laan van
NOU is de combinate van lantorencluster, woon-
wifken en ds nabijheid vaa groen. De kantoorant-
wikkeling {1 ingepar en onderdee! van een sedelij
k= omgeving. Het Beatrizkwarter wordh geoypeerd
dooe medelifke bouwblolden met bogere aczenten
ex ‘specisly’, uoals de bruggebouwea. Die ompewng
wun Setion Laan vas NOT bestast uit eomplezen
van circa J0 meter hoog, a0 de Schenllade geded-
rﬁi I een groene serting. Binnes de bouwbloblen
zija collectieve ruimies, bebouwd (soiums ed) en
onbebouwd (hoves of ‘corperace p-ﬂm'}up
vmgll Dl" bouwing van de T j
van B e i Latdechandes Aaart

wordt getypeerd door een veskaveling in mdmo
nele bouwldokken in drie bouwlagen.

Het gebouw van SZW
Het gebouw van SZW i een oarwerp van archi-
rec di Hm" berger en s én van de

van het
in Nederland thmmdrhﬂmkdnah‘k
baar voor mogelijle nievwe isrvadlingen. De reimee-
h]k:r\ancu‘rntnemwrd:l\&hwmbﬁ
geboun & pende halnuimre die ver-
dirpingen d fjdt en die de boofdver) d
voroit. Hieran bevind lkhﬂh hap
pelijke voors '_ unl.l dereal
en koffebuf hﬂhﬂﬁwﬁ
-‘mhdmrd:ﬂaunmhppb‘mude
widoop van werrassen vnor llpemees pebrulle Hex
cenmale gebled doorbrecks de scheiding tussen de
verdiepingen en bepaalt de gehele ruimtelijle orga-
rissce, kenmerkend voar hee gebouw als gehesl.

Oum bet gebouw in (2 passes in de omgeving ea de
bouwhooge o lag mogelifk te houden is geloren
woaor een reletef dicp bouwvolume. De boowhooge
is aoveel mogelijk in ow

met de woonbebouwing van het Hasgee Bezuiden-
hout.

In de lasone Gae van het oonwerp Is het gebous
vl geslotaner peworden zusr de omgeving dan in
cerne instante voor oges nond. He pebouw vas
SZW gt ow als eea burcht ia de stad. De plinsis
vour eco desl afgealoten door muren. Het gebouw
toont op geen enkele manier de schterlipgende
cullectieve fncties, zouls de vergaderzalen en het
resaurzac Op de hocken aan de sationszijde bepa.

len onsanwrekkelijke arcades bhes beeld iit(pbtm
karshver wordi mede bepsald dourdat bet tonale
comples maar &n entree heefi Axn de singelsijde s
het gebouw ooit onrworpen als een gebouw & een
grocne seming, no wordt het beeld op de hoeken
bepaald door parkeren en een mnbsmdon. De voer-
gangeryroute aan deze dide is nist continuc.

Crvrral Burinesr Dierrice
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De bereikb d per openbaar vervoer is vicyekend
Er zijn zeer hequeate thlndingtn met zowel Rot-
rerdam, Lalden/Amnerdam en Zoerermser/Pljnacker,
Richting Ucrech: is er geen direcs verbinding, maur
elkz paar minuten rijdt er een wein of randsadrall
nsar Den Hiag Centraal, waar de oein paar Uludat
vertrels. Via bus ea ram zijn er verbindingen
Scheveningen, Voorburg/Rimwijk en Izud.sdm.duz

Dok roet de suto is bet metion goed berelkbanr onder
sndere via de Upechisebsan en de Laan van nieuvw-
Oecst-lndit. Aan de Voorburgzijde i er ven PER
errein met 152 plastsen. Dit tervein worde redelijk
gebruike

Het station is aang o3 het boofdf

nenwerk via de Laan van NOI, de Schenkiade en de
Koningin Wilhekminalsan/Beatridaan, De Haage
Not Mobiliteit geeft verder als wens ten 'serfien-
route' aan die vanaf sacon HS langy het spoar naar
Swdon Lasn van WOI en verder richting Leiden loopt
(de "Velosrada"), Deze verbinding shuit ook de Binck-
borst voor bagmam verkeer van op Station Lazn van
NOI mez e goede oversap op de E-lijn (Ronerdamn)
en Randsadnil (Zoswermes). Het sodon heeft san

beide zijden fesersaallingen. De cupacieeit danevan

it aan beide rijden vin het madon = Kein. Hierdoor
s=an er fiemen buiten de smllinges waardoar voetgan-
pnupmu;*dm;mdrhh‘umdmm
can T d ontyzac. Uil d
m:m.wmmw&mhmaw
liog om het gebruik van de fets in de vervoersketen w
facliteres eo s sumuleren

Algesien van mensen die in de directe omgeving
var; het sation wonen en te voet he sation benaderen
uwd:mmrwhp&u&mhnmbﬁ
s=ton die hun werkb g in de om-
geving van het sation hl'bha. De Liagzaam verkeer
verbinding romen sagon Lasn van NOILen het hart
van het Beatriskwander is onduidelifk en onder de
mast confliceerende verkeeryoramen, 1 krap bemerma,
oaoversithelifl en ongastyri.

Sotion Laan van WO! biedt onvoldoende kwaliteit
(zowel wwt bereft bet sation aclf, de perrony abs de
ungrenzende buitennuimie) in verhouding tot het
bdmgwhnmmdﬂ*mumnm?hl;
entres van bet Beatrirk de rweede k
locatie van Nederband, § tystaton op de |

Delft - Leiden

monioe 2014)

2007 2010 2011
Marishoeve 378 3071 000
Lasa van NOI 6230 11587 13.800
Cenmraal’ 80361 5957 7).000
HS 36624 44500 46000
Moerwif 13677113357 1400

Aanal reizigers per dag RRal ljoen (broo: HTAY
18 op gem. dag Uiv op gemn. dag
%.000 ¥ 4.000

Aspnl is- 0 vimppers aeiarvizigens per dag op het wajert Leiden Cenrraal - Du&agwmmm

2011
2345
16136
74,794
18457
1857

2013
2876
11299
71.997
Je.2os
1197

Bezminpugrsad Bewparkeres P&R
165% 41%
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Kantwren

ur.\"ﬂ""‘ A i,
we hex Winhaveakwarder, Den Hasg Nicuw Cen-
waal, Utrechmebasn, Besmrixkwarder en de Schenk.

ale werkgelegenheid bedraagr ruim 24.000° banen.
el
Snmldgmml&pnﬂiuhmo--'ﬁ
vangrijk woongebied bestaands vitde Hupe
Benuidenhauc en de Leldschendam-Voorburgse
wiflen Voorburg Midden e -Noord en Boveavesn.

In Bezuideahout Midden en Oart wonea rum
13.150 persouen.
Wijibwart Asnul inwoner
Bermdenhout-Ouase 6908
‘Beruidenhout-Midden 1876
Assgrensende bebotnriag 178

Iz de nabijgele Noord,
L e
20.000 personen in 11.000 woningen.

ur Aznul inwoners
Voorburg Noord 6503
Bovenveen 6743
Voarburg Midden 6.952
{Brem: Wikatlar 2012 - Grmeente Leidechmdem-
Veerburg, WOZ reqisermtic)

§ Hoarte} g sier de | of 2 parsesssbadinrin w de smaners
g mevpenid. He beorefy hier 2. | 000 @y wericsanes
pervenan.

2 —

5 T

1 3 1| Amsterdam Zuidoos Centrum 752%

S | O R T o A% |
6 4 4 A ‘__u-“ 738%

7 P T [ Rowedis okl D | 1s %
B 9 T A dae-Gracheengordel Ti9%

9 I I | Den Boich-Poliionrser | 66%
10 10 - | Haal Schiphol Cencrum | 663 %

i 13 V| Eiodhoven-High Tech Camps 662 %

12 16 T A dam-Zuwsd 661 %

Top 12 hanteariscxticr Nederbnd brm: JLL Ranking bevwvariseatios 2014
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4. Perspectief

Kanses voor NOJ

Het gebied road het magon Lasn van NOT bisdt

ansen om tot catwilkeling over te :

. DmHn[uc\-ﬂhll:ichMin';twﬂdomk
rod van wrede en reche ook tor ea3d van veiligheid.
De kern van hex kennischuser op het gebied van
veilipheid bevindt zich reeds bi] ston Laan
van NOL: The Hague Security Dela, HSD.
Hier bevindt zich ok de nieww opgesmarte
mastropleiding Cyber Security Academy: in
de directe omgeving bs de Onderzoelorasd voor
Vel gevestigds

-SmhmmNOIthtuchbdd:muﬁ

1 ] rﬂ"! ot A h“
en heeft potentie nm uit 12 groeien tor bés saton
van het Bearrizkwarder,

'SumlmmNO[hd:bmwhu

ikleei dwdemml-
beide

berelken. Schiphol en Roterda rijn minder dan
een half wur verwijderd;

* Het sutioosgrbied is cen belangrijk knooppunt van
vervoer: oein, RandstadRail, metro, wam, bus en
Euu):wluklm-hmikbathﬂdhmd.

* Door hex leegkomen van har gebouw van SZW
in 2015 is er voldoende mewrage beschikbaar voor
herontwikkeling / niewwe invulling.

* De tone tussen station ea Voorburg bicds
rulmie voor beboinring en kan zich op termifn
oatwikkelen 1ot eea onderdeel van de Camput.

HBD, Intemaanal parvien

Hacsen woor Den Haag dzmrymwmv-dpnmnq-m
Naast kansen voor de sutoasomperving biadr de in bet
beroatwikkebng ook kiosen voor Den Haag als gevestipde bedripven kurnes integraal onderdsk
geheel en kon 1o bildragen waa bet vermecken van vindex in bet “regulicce” Baubdwarder e
de mad. bedrijvea die vooral een perwerkrelatie willea
* Het onrwikkelen ran het veiligheidsc levert opbouwen of amenwerkingen aneken kunnen
kgelegenheid roor hoger opgeleiden in Den zich verhindes san de HSD Camprs.
Hn;ap hﬂidllmkumdw * De locatic heeft e2n ceatrale ligging aan de
113.500 banen op en de verwachiing is dat dit Kennis-as van de Zuidvicoge!. Met de Haagse
de komende jarea met 2.000 banen woenceme Hogeschool campus bij saon HS, Leidse
Dmmuhvﬂ:h&wm Univensiteit bij Den Hasg Centraal en de
de onrwikkeling Security en Safery Campes bij sation Laan van
mdr&nnq Safety Coopus bijdrasgt aan NOI potidoneert Den Hasg sich prominent
bet vermerken van de Haagse kennbeconomic. in bet hart van deze kennlss, Dis levert e2a
* Dt word: ondenchreven in de Agends bijdrage ean de oansitie van de Haagse economie
Kenniseconomie Den Hasg. Belangrifie -Dwrmumophmu&hbgmhl
saudachmpunten voor de verders groel van HSD
=ijn een opimae 2B ':-— derwifs uduwmp-nlhnnhﬂqdﬁ
e nrbeldbmackt In het veiligheidsdomelo, de Akelea als Sl thas
carvikkeling vao ven ‘wlesrommunity’ ea bet mmmmh%ﬂm
CreEren van een ecosysiesm om innovatie te laten onderzockshicilitaiten voor
Soreren. Het nicuwe landelijie programms Sort- en fundsmenteel onderzock door middel van bet
up Dihs biedt hiervoor kanses. HSD s hierin Toskormstfonds, Onewildeeling van de sacority
als een van de 10 “leading innowation campus kan leiden tos een bijdrage wit dit fonda
* Grodl al roonl gesocht moeten wordsn
« Door bes veiligheidsc) i het Bestrizkwarg in verdichting van de bestasnde suad. OV
verder te onrwikkelen en her gebouw \nooppunten woals sation Laan van NOI zijn
mmwemmm itntekende vestgingslocates om de druk op de
t:hmﬂunnmeuh:dghﬁw ruimz op te Tangen.
bedsir 09'“.' l-lv om dich rond

HSD, founding partners

i ?_{- fupeift \gf FOXIT  “wmese @)kpn
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Onrwikkelperspectiel
Op buasis vun de hiervoor gescheue kaders, vrasp-
sukkes en kansea is het on :
voor saton Laan van NOI e omypeving 1t sand
mmmmmh-w
naar een |
wdhdcbmhdaujdumh«wmm
ﬁmﬂmdmunpuuhriqn&hwmx
het doel om bedrijren - zowel gevestigde als srart
up1- muﬂudhhhembmmbulhqu
binden. binnen dit pebied op xowel
koree als lange wermijs moeten bidragen wan dic
perspectiel.

worde dé bulienrdtite vri vaa geparkaend

te houden. Hee translergebied wordc ke de

nmﬂmﬁprmmﬁwmmf}!am

beteren van de tunnel ondersteunt tevens de verdere
campusonrwikdeling san de Voorburgse dide van hee
spoot. De nasm van het saton words gewijngd in

Den Hasp Berorizkwartes,

worden verk bewer peordend
de adreasen, in bet gobied (sudion, OV haltes, bedrij-
ven) beter oanloten, ruimte en kwaliveir gecrederd
woor verblijf &z commosren e de alpehele belevings-
nui:mht,ﬂie&nwﬂmﬂuhnp:m
verkeer beeft

voor verbliji en entmoeting.

het gebouw van SZW oatsaat de centrale ontvangyt-
ruimte van her campusgebied.

Vaor een betere fuldag naar het B &
WkWWFNMM\wNGl

naar her Bearrisbwartier (Wilhelmina van Pruisen-

wieg en Schenklade) verbererd. De niewws innichting

sluit san bij de witsraling van de bulterubmie wan
het Baamrizkwarder. Aan de djde van Leidschesdun-
Voorburg worde de looproate vapaf bet sation nsar
de tram/bushalee g3n de Lasn van NOT verbeterd.
De hoofdstracrunr van de buitearuimee wordt
verbererd. Het netwerk wardt versterke en verfijnd

door de aansluiting op de omgeving worde
verbeterd. Het smtion word: beter verbonden mer
de hoofdstructour van de omgeving.

De Velostrads, een asand fieoroute tusen
Delk co l.mlm rsbind: de innovasiegebieden/

5.

nhnpbmmm}duduhp&nwrt
sancrekkelijk en transparsat

De spoorzane mamen spoar en de van

(Haags grondgebied) wordt onrwilield aly onder-
deel van de campus. Het hier &= realiseren pro-
gremena bevat wonen, onderwijs ea Weinschalige
leamren/bedrijfaruiones e pebouwde voorziening
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gangspunten

5.1 Campusontwikkeling

In de in het voorgaande hoofdstak geformuleerds
smbite transformeert het gebled zich tot e2n cm-
p-m‘nh-‘np het gebied nnS.‘ayeAqu
Exn gebied

elkaar mwnrms ex waar qmup- ﬂnu]kpuu:d
is. Eexn levendi gebled waar 2477
gewerky, onidekr, ontmoet, geleerd, vergaderd, oa:-
w\ihiﬁ. gegeiec & pdmnh:n wordt ea wasr ook
d is. Het publicke domein
(b:hwnrmmbcbw-{) Is van esn lwog-nrdf;
lmll.
De campus is excelient bereikbaar (loinsl, reponaal
en inemaconaa])
Door de nebije sanweaigheid van diverse bedripven,
instituten er opleidiogen windt mes elksar opdmasl
ca creadvieit en vermiewwing s vanselfsprebend.
Naast grote gevestigde insinueen is er veel rearing
door sponmne klsinere initistieven en narrops. Ean
Campus als ioaamlcimer voot mlent en diensen
voar de tockomst.
Voormsands voor e succervolle campusontwikke-
lisg is dﬂmlldlkhmp‘opcnb‘utnwwlh
de hieacei krijges.
Oaknkmkummr.urwdm op in-
grepen die ean omslag van de identiteit van het
gebied beweriomelligen.

Dyurrame enteikkeling
Hergebnok van barmande gebowwes i durenam
op het pebied van sfvalsromen. Gestreefd worde

nsar innovsticre oplosngen in her kader van
dm.mamlﬂ]ﬁmll ngtblednnmpc-
L 4 d op de

envariag wan de mhng Rijk- gerueents
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L.J

Hilesi0

Teciamriips roelln

TemAra mah e risoe Moot e pLogen
Verbetmemn entree. mchthas ek cenivaie el

52 Ultgangspunten Ruimtelifk
raamwerk
Het ruimacliji reamwerk van soation Laan van NOU
eo. sopgdiw-l!ml pﬂﬂrﬂfrwluﬁtm
de gen met de omp de
Schenldade, de Wilhelming van ?nli.lu\'ll-" Anns
unl-lmnmu:m{nlkmgd parallel san devan
met de Vi :
l-luh op dext routst maan doe belungriflz dwan-

wordt ecn verfiind netwerk van boven, groene
ruines en paden beter benut en vitgebreid. Dic
netwerk venerks de verhlijfskwaliteit o sanshiitiog
op de omliggende wijken.

! Dr Hilkrdmna van Praigscooog/ Anue van
Heenszesyoraar,
De Wilhelming van Prusenweg en de Anna van
Harnaversoras: krijgen sls belangrije voriga-
gmhndm:mSmhmmNﬂlm
Bearridkwarter een leveadiger en sangename ka-
rakeer, h:owﬁmmiamwm
ln it worden o s
mﬂuﬁm' n!ulcrﬂl-m -
mwmml.mwwm
de HSD (Siemens e..) wordr hier een man gemaakt
nict een bving Leb voor een velipe en sonadelijie

buitesnzoite.

De Anuis vaz H voat i een eelifk
u‘wﬂuwnmhm
'Wmicm
ﬂnltﬂ.upzl.quénﬂ\lﬂw Aan
ijden worden sanirekkelijie plintfancties wege-

voegd
De tram wordt in de censte fase ingepast in de
bestrating, op langere wrmiin worden mogelijk de

wamsporen verwijderd ea wordt de balie, sichtbaar
vanuit bet sation, ia het verdengde van de Anna vao
Hannoversmast

pouinecsd
Aan de Hide van SZW worde hinaen de rooilijn
buitenruimie i de vorm van een torms

e een ruim oatangupebied ter plaste van de hu-
dige enoree. De parkeeringang is 10 dicht mogelijk -
sz de sijde van de Laan ven NOI pesivacerd.

1 De Schrmbbade
De Schenkkade wordt ook voor lsngzmam ver-
route paar het

am verkeer. Dumd&mkq-ld:dn :lli

in de ecnlogische v

nﬂhﬁmmm&w—

ving van da Duk i

Mwﬂtﬁmﬁgk‘lhhuhnwh.

Zo pogrst een groen wandel- en joggingacireuic
werkers.

D¢ wandelroots lengs de siagel acn de tjde van
5ZW 1l op langere wrmijn warden vigrevoerd.
\\'dbephmmn&htummh

hang tmer eza berinrichi
nnbnmmizw Oplmmtmm}lh
bet vergroenen van bet huldige parkeesesrem vin
bet gebouw van SZW een middel om bet campus-
hnhum&adﬂhmhﬁ.ebmapd:
omgeving te vernerken.
Voor het monument dat 3sn de singe] gelde dat als
de rocknmatige cigennar van het gebouw redenen
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haefk oo hiet te verpl

¥ deg
hieraan medewsrkiag @l rerlenes. Alwmuming door
de nicuwe eigenasr met het wijkberaad Beruidenhour
1 hierbi] essengecl

3. Singel aen de zijde ewn Leidschendem-Veerivry

De tijde van Voocburg biedt ruimee voor sations
gerelateerde funciies en oatwikdelt tich op mrmifn
als anderdeel van de Campus. Een sanerekdelifice
inrichting van de einge! thuit 3an bij bet sreven van
Leidschendam-Vporburg nasr her versterken van de
watzrswructuwr. De entree tot het sation en overgang
naar bet woongebied worden 1anmrekkelijker vormyge-
geven met exn verblijfspebied op het kndspunt van de
loan en de smgel

4, Vilarerada

De Velostrads is ecn g happelifk project van de
gemeente Leidschandam-Voorbug en de grmernte
den Hasg. Er is een sch p/huslbaarheidso

derzoek gereed. De strust word: heringeriche zodat

de Betver Jormsifk de ruirte krijge. Motseatee! loope
een verk d ond k van dncie naar de
globale kosten voor realisatic en het verwachie pebruik
van de roure.

5. Stetign m eecrpengerrvertndmy

Het sotion met de voegengersverbiading vormit de
entree tot de campus. Het ontvangsudomedn van het
yution met de verbrede voetgangervunae! is ket vinte
kzartje voor de cumpus xan dexe beide mijden van bet
rapon. Io bet verlengde van de munnel words ds routs
richaing van t doorgenokien. Aan de
Haagse zijde wordt de dwarmroute rickting Scheakiade
uu gedomineerd door de kel ingerich
crumsparen. Ook hisr 22l de santrekhelijic routng voor
langraam verkeer het beeld bepalen. In de cerme= fase
worden de remsporen In klinkers gpelegd.

€ Dr Laan vun NOJ

De tockomstige rooilifn biedt kansen voor een invl-
ling van de haeken mer stedelike plinten. Op termijn
werde de oambalie magelifk gesiturerd azo de zijde
van STW. Aandacht wordt beseed aan de veilig-
heidsheleving voor langzaam verkeer in de nunnel
{onderdeel Iving lsb axncrekkelijke en veibige yad).

Materlaalgebruik buitearuimte

Er wordt gesreefd naar ceo vorm van herkenbaar-
heid orer de gehele route van station Lazn van NOI
1of in her hant van de binnensad. De Intenoe s om
bet gebied op Hofmdiwaliteionivess in t richten.
Een eenduidige incichdng van de vioer et een

ilinkerbestrating 3 s de Hasgse Loper drasg: b
san het verserken van de ;amenhang in bet gebied
Wat berreft de beplanting en meublaic rullen in
een bacere wirwerking en in overleg met mbeholdens
nadere kewzes worden gemaskt in de balans rumen
continuiteic en eigen identimc

De werlichdng levert een bijdrage san het verbe-
teren van de oriénnde en het versierken van de
routes. Het vanlichien van de bebouwing is eea
middel dat al op kor termijn ingezes kaa worden
om het gevoel van veilipheid en ideadreis van her
gebied te verrerken. Het 230 en verlichma van
de sioas bebouwing is een sandachepunt bij de
verdere planvorming.
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5.3 Uitgangspunten herontwikkeling
gebouw SZW

Deze parsgraa! beschrif de g m.d'-
phm&-uulmﬂqummbmﬂ\d
wazrmes her Rifk de verkoopprocedure zal saren.

Usegangspusic s dat e & g
Mﬂm draagt san de in
Iunﬁnk mMuﬁﬁlm:M

rmh:ﬁhrhhm
boven de huidige monofunctionele invulling mes

lanmres. Asn een wijziging hasr een sndere moso-
functionele functie wondt 20doende peen medewe: -
king verdesnd.

Scedeabouwkundiy kades

- Amum'hmlwopl*mmuﬂnu
3un de zijde van het recon. Een renitalisering
mhyhmulbmwilmhbﬂh

d  voor een £

van het Dmplh:nlmnpua
publick ks moeten krijgea, met horeea en
diensverleaing.

s e Dhoibals dia 2 bk
mwh”ﬁmmkw

worden geslecht

+ Virbeteren van de uitnaling van de boeken
sxn de Aons van Hannoversoraet door een
anncekkelifke invulling.

= D¢ kwaliteit van hes gebouw, he collectieve
intericur moet zich san de sod presenteren en
zchtbuar worden. Een uicnodigends voorruimie
ter phaatse van de huidige encee drasge bij aan
deze ambicie.

- De besande collectiove funcuies in het geboww
sheiten goed 2an bij bet concept van de Safery

en Security Campus. De ceatrale hal en
verbindende ruimte blijft cen belangrijk elenent
voor het functioneren van het gebouw, e tin
witgangypunt voor bet pieuwe gebral.
Meerdere entrees, sdressen 1an de stast, ooges
vour gweer transparantie en dovgen b san de
verlevendiging van de ompgeving.

Aan de zijde van Schenk wordc de continulieic
van de voetgangeryroute rerbererd.

Bianen de op de kaart aangegeren rooilijnen
hm'lﬁrﬂuhnllmﬂ{.ddnhjhl
sloop alsmede het bijbowwes van

toepestaan.

Aan de zijde van de Schenkdade lan binnen de
roollijn bebouwing worden toegevoepd min voor
$0% van de gevel cea afwisseling met sen groen/
blawwe roorrulmie words voorten

Op korts termifn bhijft her snlsntion
de plin: lan preocht worden maar functies die
Jciren bij de hancrionakiteit m openingrsid

van bet mnlotion.
Indien er op langers termijn sanldding is voor
w;kmhnmhudmhnbwudddm
e dabbarh s
mtbmd.mgnnbnnhawinmhumm

cn groens buwenrumes,

- Dre mazimale bouwhoogte is vergelijbhsar mer de

buidige bouwhooge 30 meter 2an de zijde van
Mmmmm&;‘whﬂ'ﬁm’umn
meier azn de 2ijde van de Schenbiade.

Met een omgevingrrergunning kan wordes
afgrweken van de regels van het plan, suals
bnarw)nmmrpr.hmnnmm

um nngwhu.u: h-vbwpu:.

omrilhﬂ met mu:—.l 10%:;
De bovwhoogre van de huidipe bebouwing s

pemend in de pmgeving. Tijdens her oarwerp
van het gebouw is veel mandache bestead 220 het
beperkr houden van de borwhoogre door bet
maken van een diep bownvolume.
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Hemem
Voor de gebouw van het voormalig ministerie van
SZW nim er mogelijidieden voor wonen. Het pand
lecmt pich voor opdelen in diverse funcies (wonen,
werken, studeren), warbij de blokkeo dic grenzen
aan de Schenkkade qua worien het meest geschiks
. De wegang 1oc de spparternenten moet ook
uan die kant komen
De doclgroep is sfhankelijk van de sndere functies
die in het gebouw hun plek krijgen. De Jocasic ls
witermate geschikx voor saumers en young profes-
sonals die dichtbi] opeabasr vervoer en de ninrals-
wegen willen wonen. Vanwege de groocee van het
gebouw is her ook mogelijk om differsndade i
woningrypen san e brengen.

Unipawprpmten Verkeer

bij een berontwikkeling is, conform
Hasps beled, dat de parkeerbehochie binnen de
ikkeling word: opgeion ea alet mag leiden
Lok fa da |

Ot par gy en
Haag en Leidschendam-Voarburg). Parkesroplas-
singen mogen eventuee] op gebiedmiveau gesocht
worden.

De parkeergarage wordt in de Anns van Hannover-
srat 20 dicht mogelik ridrdag Laan van NOJ
onaslocen. Her demedn van bet langraam verkeer
wordt 20 veel mogelijk propdmatiseerd. De vorm-
geving van de buitearaimre maale duidelifle daz de
Suc0 18 gast e
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Bedrijven die behoren wt de categoriein
A en B uit de “seast van bedsijfactiviciten
bij funcriemenging’

Homel

Culruur en ontspanning

Kind

X >

Voor een Aunctewijziging gelden io beginse! de
uitgangrpunten

gebuimvest
Dndumpmhlmdemmm“chs en
hoger beroepsoaderwijs (MBO ea HBO) enfol

Ummmtmdmm'&

* Voor disustreslening de definite zoals in
hez telichiend geformuleerd. Specifiek
el jeningsfunceic § Xoisy
reparane gelde dar ook oedergmchiine

detai met een maximaal 200 m’ is
toegesiman. Dieastverlening mag domsast slleen
op begane groad o souternain {-1)

* Woosprogramms mag niet meer can 10 % v=a

bet geboww bealun

* Horres is aliven op de begase grood wegestan
Hierbij guat bev om lichre horess [ t/m cosguric
1}, Voor Middelzware en reaardere geld een
?q:,w-bﬂﬁd.mum'umm

(000m:
* Beperking van het Kantorenprogramma van het
gebouw is pewenst
'B:dmﬁruhwuqurhmbcmm
gemengd kunnen worden met andere funcoes
Hiermee zijn alleen bedrijven van de categorie
A en B conform de naa: van fancdemenging
van de VNG Shurwmﬁ}nﬁ
dealhande] zin mogelijk binne de
bdmhumm Veﬂink hqdehdnﬁnmm:{
Long vy . {nist
da;dﬂhhw\'mwﬂchiﬂuu
dat deze i zijn wolitet gemaximeend is tot
;z.;m’mhﬂthlhm{“mmhwm
we) gelegen ia in de van het
'ljluﬂlﬁl.lllllﬂprz:tpbd
P e s
ook J Ve
5.000
Voor e eventucle Hoelfuncae gelden teer
strengs voorwaarden. Ex peldt conform bet
howﬁdddm m.ur.di Hﬂdﬂrhi.
Bine de p
hﬂdlammﬁmiﬁam'dﬁk“h

om e uniek innovatel concept (perelsteerd 330

bet concept van de Nows van Usgrangspunten) en
nmg.-unudﬂiﬂm.t!,l!wu’] Haervoor is een
te beoardeling vodig
. Uun:(.‘.nlm-rn-wpwah;m

mur.m_mmuhdwlipkmm
masiows raa 500 o

* Kinderdagverblijf is toepescasn sader voorwasrde
dat er 2an de dasrbij beborande eisen 2an
buiterruimre wordt veldsan

(" Alle opperviakeas in bvo)

Brs
e

imspremmic oo eritile frmctics i de plimt (avchitecrersrdie HH)

n
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5;& Ultgangspunten station en
po, i

Vit i
Het sadon heeft zich de leatste jaren sterk oorwik-
keld; sinds er Intercity's rijden (2009) is het xanol
mhnmmlhumlm“

& 12,000, Het sanmal in- en ui van Rand-
sadRail bedraage ca. $.000. De amgeving
van bet ration is ondermaas.
hhMuNﬁme&w&Hm
i Vicer
b—n,nﬁmnnkh]nm-:lﬂmlt
voegen.

Het lnooppunt kaa vermerks warden en het sanal
reizigen lan wenemen:

« Door her verbetsren van de looproute nsar hec
Beatrigkwarter rullen in de spis meer reitigen
near Bernidenhout! Bestriskwarser mis mation
Laan van NO! reizen

- De p van trein en randsodoal op tam
1 en bus 26 kan verbeteren door de route
sunteldelificer te maken e op hingere rermija
amuwu&:m.
maken, Dsarmee wandt het knooppunt beter
nwt&h‘mr!ﬁgusm\"mm
en Benoocdenhout/ Liternstionals Zone/

Seheveningen (s 23} of naar Leidschendam en

Benddeshout/ Centrumy/Zuidwest

(liin 2)
- Tacvoeging van programums en inmasivering
mmb&hﬂdﬂuhh&ﬂnm
e van het Baanick jor (1.000
Mﬁpﬂmﬁummh
&mﬂ-lﬂmﬂm}.ﬁwsﬁq
umwwm !

3jd) egen van woning

- Door het verbeteren van de OV

o A s
worden belungrijke op lnternationale Veldighed
wedies M 2 1 oelt o 4

Kwesties en kansen sutionsomgering

Er is ruimte voor vithreiding van het stadons-
progremma. Dit biede Lansen voor het verbeteren
var de wiomaling van het sation en van de sations-

enees.

Er is bet "mmlu " Hiervoor
is bidget beschit A P
mmitm&hnhmummkﬁiﬁ
van SZW aiet meer mogelijk. In de huidige soasde

saant de kwalielt van openbare ruimce ol onder druk

door de zanwerige mllingen. Een geboude voor-

zlening voor het fiews parkeren (buidig en toekom-

rdﬂlméﬂm&smhﬂoﬂdtﬁmh‘m
de sationsomgeviag n dén prote shag « verbeteren

De voesgengentunsel is naderdeel van het omr-
wngndomein vao bet sation en de entree tot de
campus san beide zijden van het madon. Bij de
sanpassing van het sation moet ook de retions-
oul . 0. op de perrons, wonden verbeterd. Her
smtion en de haloes moeren cen kwaliteic keijgen die
bij bet belang van dis saton past. Siation Laan van
NOI is w3t berrefk vervoerssromen tx verpelijben
met ston Schiedun.

Vioor belangrijie haltes in bet randvadrail-aewerk
ﬁw’TQ-hlu I-;!Irlurmh
. i oveds

‘mﬁt
hl\u

mu‘vuﬁnmmh‘d‘whp-

pingen, bve-reismformate. Eo wazr mogelifk ik

luhluev-mTop-hh:mM&m
hes

e

in
Hurﬂmummhlum'fnrhﬂu—hn—
Eiteit en bijbel grnivess iy, gelet

op het ronle sanml reitigers van het sution en de
functie die hot hesft voor de beredkbaarheid van bet
Bearabwartier noodzakelijk.

Een vergelijing van sotions bat gien dat de veor-
op station Lasn van NOI onder de mast

seningen
 xijn als deat worden vergeleken met andere stagions

singen san hey padon in 2016 moes leiden.
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Seudic en coaclusies locade ondersoek Firtspar-
keren

Her programma van eisen voor het fieomparkeren ls als
volgu

Asn de Hasgee zijde Tonal 1050 plaacsen, nieuw 650
plassen.

Aan de Leidschendam-Voorburg dijde: Tocal 760
plesten, nieww |50 plastien.
De herkomst van de fiemen is voornamelile van de
Laan van Nieuw Oost Indid.

Laczneendsrioek firtperkeren
In opdracht van Proral ea de gemeente Den Hazg
M&Mwummdm-m&dﬂwde

locaties voor de siruering ven bet heopar-
keren. Asn de Haagae tiide tijn de volgende locties
A Flenensualling io de et voormalige

SZW
B Fietsenswalling onder de spoorbasn in
b i met b di - -

rannel
Sopeling in een compact gebouw san de
jde van de Wilhelming van Prusenweg
Fiepensmalling in rekken
Flemsensalling in het miod san de Haupie
tijde
Fiencnunlling onder masiveld ka de Anns
wan Hannoverstraat

me N

m

Asr, de zijde van Leidschendam-Veorberg bs de con
&mulmonlﬂuddslophmlmp Benen-

rekkes sansluitead aan de bestande stalling kunnen
worden gesituenrd.

Voor de locaties is een afwegingachens gemaals door
de projecigroep. Dir heef pelesd 1 de volgende
conclusies:
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Varniaa A, de salling in hes SZW-gebouw. De sl
ling kent vamuit de entenia van Acteplan Fiens grote
nadelen, met 2ace op bet gebied van pebrudkecge-
mak. De eploitekosea wijn hoog oowdst de locate
een beheersregeling viaagy

Dc lnvu!lflﬂ'lhﬂxl! Hjn n-.hndime'. de Rifloge-

ten negatief, dearom kan deze vanaat lrmn!.lu

Varizar B, onder de sparen, De variaot scoort hoog in
nedenbouwlundig opeiche en qus gebrulk, de boses
zljn echeer exvreem hoog, en afhankelijl van mede-
weskisg NS,

Varizar C, gerapelds stalling in 10 lagen. De locade
is te ldein en door de sapeling van de smlling in meer
dan twee lagen scoont deas variant bag op de eriterh
van Actieplan Fien, dasrom kan eok deze variant
vevallen

Vartaat D, her doorgasn op de ot op heden pevalgde
weg, conflicizert zeer mer de medenbouwkundige

uitpungypunten mdnhwmtﬂwnmm
is ruimtelific riet inpashaar, daarom vervalr ook deze
vanant.

Variaat F, onder masiveld in de Anna van Hannover-
straat. Ook deze variant scoort hoog in stedenbouw-
kundig opdcht en gebrulk. Door de onzekerheid over
de tam in de Anns van Henaoversoraat en de hoge
inveneringskosten i dexe locane nu niet haalbaar. Op
rermijn kan dexe locaoe mogelijk nog wel ontwildield
worden.

Variaat E, dgenlifk meer een denkrichtiag met vele
mtlia:dl:im. buf: d: ptentic om gud e scorea
op rijwel alie ieeria:

dig, verkeerskundig, mn;, vanuit de criteria
van Actieples Fien en financiee). Het is fiexibel en
biedt kansen voor sen Rexibel programma in de njd

zoals de fasering van de ramsporen, ven mogelifke
withreiding van bet Sessprogramma. Het biedt
ruimte voos variatie ia bet progracmma,

Het bigr dan ook voor de hand om in dese fichting
d: gr.nm:nl}l. griragea oplowsing « gran wein

I"rl mdd E bied: meerders mogelijicheden voor
nadere uirwerking. Dit model biedt de kans om de
verbetering van bet yotos te inmgreren met cen
gebouwde hesensulling ot een :n:ﬂhﬂa’h
nisuve g inen g 8an bet
wlud. Hnmnh;mdmmn&mmdem
van Hasnoveryraat. Voorgeseeld wordt om eea ver-
volgproces in gang te 2etien waarbij dit model nader
word: wigrwsrkr. De modelen onder maatveld
wornden gezien sl rerugvalopes voor de bagere
termijn. De variant met de snuering van de keer-
wand met een maximale diepie in bet thud heeh de
vourkeur omdat dit hierdoor maximale ruimze biedy
vior madere uitwerkinges ea de beperlae rusme op-
drusel wordt benut. Uit axder ondersoek 23] moeten
blijken hoe de ruimee rovee! mogelijk peopdmali-
seerd kan wardes, Combinatie vin fevensolling
ruet het verbeteren van bet comiort op het perron
en yormea van funciemeaging zijn ooderwerp van
nadere studie.

| ﬁ
Qﬁg_ &&.LI

Virianes ep sen theme
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Stedenbouwkundipe kader
Het ootwerp van het station moet rekening houden

ea moet bijdragen 2an de oarwikkeling van het

capusailien.

Het gaat nm eea gefiseerde nsnpak waarhij in het
ontwe} van de serne Bse sl voorgesorieerd word
op de kwslitzitambities op langere ermijn.

) Dumw"‘sh-\m(tkhhn‘:rumm

ting van de satonsomgeving. Dhm;umhme
g0 van de lnfn voor andese L
!nhlnmuduhmnﬁmh}
L Deb {
mlﬂmmfuwduumimzpm
de bebangrijlote vorm van voor-en
bi] het radion. Door sen sorucrurele
aznpak van et Geaparkerea bij bet madon kan de
lewesliteit van de buitearuimee pasr een boger plan
worden peti

3. lazer is om de kowaliteit en wiomraling vea de
‘. hale. 2ol g m_ i 3 il en
INS) op het perron te verbeteren en te laten 2an-
sluiten op bet gebruik en beoogde funcde als entrec
mhulmvhﬂuc

3, D: by s va i e
]Ihllllﬂbl,]llﬂlml’ﬂm
oy oo i b e
mbnwwduud;m|mlmaim
werken en gen. De
sche wirwerking en materialiseriag van de bebou-
wing is en duursaam (lang mesgean).
5. van de pliat van bet gebied door
mmm-diﬂumbum
6. Aandacht voor de g op
zoveel in de bebouwd vag b

g P ]

schilles

7. Op de laart en in doormede is de maximale
lﬂu:ﬂm“nh@mm&rw&n
'ahndnm ’udnauml
‘“* . . PRILITTIE
&.Mhﬁwﬁufm&b&wm”wdu
met en in bet alud 1o posidoneren. !ﬁammda
deb vin de soud 0 mim
h‘kmnmmldmhj&hpmwhp
van het malud in deze cmpeving.
8. Opwaardering van de identiieit/ kwalitert van de
rannel .

Omm de beoogde snowildeeling en het smbice-

nivess van het gebied nar eeo campusmilien en de
van het Bestrizk 3 10¢ e=n yur-

ce te maken, is verbetering van de 5p

(wation, mdnp-m]mmhhg.ms

kan ex ook toe leiden dat de reigerssuomen met

bestemming Beaviskwirter meer via vaden Laze
van NOI gasn lopen.

Depp 1a] med, ".. lenen aan bet
vﬁumm !

mumpauhmmd:mm-
gen

1. Verkeer

1. Dieastverlening
3. Horeaa

4 Denithande!

Voor een prog ijriging gelden de volgend

voorwasrdem

I.  Commerdee! programma bestaat uit denil
bendel, hotecs en diensverlening.

1. Hetop de planiaan sangegeven bouwvlak
mag niet overschreden worden,

Niet gewensie functe wvullingen:

*  Geen groouthalipe denailhandel of muper-
ke

Geen nachthotecs. Middelrware hereea 1ot
21,00 ¢ is roegeyan.
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5.5 Ultgangspunten tram- en bus halte
en tram keerlus of tramsparen

D:hn'luiﬂwdhuﬂhwvuwlmm

In de cafamiteiten noa Ha ’ d
dumnlanéhuﬁw‘iiuundnummﬁn
gen indies or op bet osject nasr C5 rea
suemming is. Tramlfn 6 is een camlifn die nie
voor 2020 z=l beschikken over nievwe rrams die
in rwee richtingen kunnen rijden, diardoor bljh
ten keerlus noodzakelifk Daarpaas is de halte in
de A van Hannoverstrast ou in de wpia een
reguliere eindhalie van lja 2. Wanaeer ook Lijn &
mnlw-:mhﬂuhhnhhc!uwrdm

opgebeven, er blijft don wel een
sodig

~tuxiy
" ur-rw.”f

’r

Ulitgasppan: voor de lagere cermijn o het tamen-
voegen van de halres tot één halte voor alle crams en
de bos. Die balte wordt gesitaeerd 20 dicht mogeliji
op de witgang van het sadon 230 de Hasgae sijde .
Eea dee! van bet materisal moet na de balte kunnes
keren. Tot deae dijd is bet mogelijk om édo mam-
spoar van de keerlus es boogre van et radan e
lares vervallen en de prindkofien = bamimn.

5.6 Uitgangspunten Campuszijde
Leldschendam-Voorburg
Dcmmhnnpowendu‘ hmitujk
d:&mpna.mlhqdiundu&dmhmm
hﬂ.nmwhuuuhkmwhnmh
hee gde van de Epmonds De steden-
bbwhudpﬂq-m-wﬁum
ontwikkeling xan deze zifde worden in cen Later yo-

n:uyuwfwlmut-ndulum&a
m&:muphmudcuhsvwd

dowm) eo de Den Haag zal
mmwotu'lqmémlnm-
Vot kebolders aiv de %

:.ulq'm.lmhgn randvooreasrden umrb-

ormrmass

»

SSsaEses; 2.
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Planning en:fasering

Buaitznraime
wikhelingen roals de campus o geving djd S (‘_
nodig om ot de volle omvang tx groeien, andere Voorlopig ontwerp Gereed okasber 2015
oaderdelen kennen tes linge voorbereidingsdjd als Bestuurljkr beduirvorming November 2015
gevolg van de compleiteit van wiovnering zoals hex Start witvoering Vanaf 3de kwarsaal 2016° (
vuhudnudnuudwluhw'l’lﬂli Looproutss Bearrixkwarsier it
-lmwhphmwﬂnuhu-mh " Voorlopig = - - Gereed alxpber 2015 -
rikkalingea kunnen uit ellaar m‘“&?’.ﬁ. November 2015 C
pmuumdunﬂemu’d-hm Sort uitvoering } 2de lewarezal 2016
termijn ¢a duurzame oncwiklelingen op de langere Aaog HTM lnk ; . i
i Ounrwerp en voorbereiding atoerd 20
Start uitvoering Zomer 1016° C
korte termija: 2015 - 2017 L Varbanrsa stadk seninges (N5)
De komende jaren wordr pelnvesteerd em - Plagvorming Gereed decamber 2015
eelifk= condiies te scheppen dic bijdrapen san cen Start witvoering Medio 2018 C
P ilckeling. Doof het verbe- Nuamrwijzriging sution nssr Den Hasg Besiskwarter i
teren vaa de g sicheing bui- Voarberelding Sort medin 2015
i ki .""‘“ hiatieve enensal In werking weden nisuws nsam Deceraber 2016 (
ling, Gebomwde !
mphn'm*b&mi-ﬂnhnmb Voorlopig catwerp November 2015
teren van de § et B Start virvoering 4de kwmreaal 2016 (
ey o “ ,- ppebled
Het uitbouwen van de 3 B *n'_'hq tideljke vnulling ;ms“
oen langdurig inscellingen o;nu-nﬂ September 2015 (
moeten overuipd worden van de mecrwaarde Verwachte gunning 2016
ﬁnh«mu&m_ﬂm*ﬁ Sart verbouwing 1 Ade lowarcaal 2017 (
Een ) moe grestarn worden f ’
nhmﬂlmmmwmw :
keling te komen. {:
afbzabalife mmﬁmhﬁpﬂﬂwaﬂ-“mii“h
—Nﬂ “:ﬁm::ﬁ-m#ilﬂv-m ppen op 1. Werksasmbeden in de
buisemrumts in dexe periode ta et wenselijk
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lateerde programma san de Voorburpie zijde heek
pat zio sls bet campus hart 3aa de Haapse djde soc-
mdkule&wkmﬂmlmdnleqnmdm
de b Hes ikkelen run delen
van het woonprogramima san deze dide is minder

afhankelijk ven'de campus vorming & kan al in cen
ecrder sadium manvangen

Voor de uitstraling van het gebied en een passend
ontrapgrdomen zijn ssntrekkelifkere perrons ea
een goede bwalioueve verbinding russen beide dijde
wan het spoor noodzkelife. Het werbemren en ver-

bredes van de i echier ceo com-
wn wreoenag (beliag anondes
%mhhm-m]
alsinde

hh&:‘umdnﬂwmwmh
de muncel, Door ootwikkeling van de cempus en
toensme van kantoorvolume in het Bestridkwarter
kan dexe reizigersgroe geresliseerd warden
Van belang is om al in cen vroeg sadium een lob-
bywraject op e starren en het belang van de ontwik-
&:ln‘mdl ische chuster t= oad P
| ak in bet

W&.W&mdmm

words verkregen.
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F518/F518/31004608
Versie 2 december 2016

LEVERING

(Anna van Hannoverstraat 4 Den Haag, voormalig hoofdkantoor van het Ministerie van
Sociale Zaken en Werkgelegenheid)

Heden, negen december tweeduizend zestien, zijn voor mij, mr. René Albertus Spit,

notaris te 's-Gravenhage, verschenen:

1. de heer Paulus Johannes Delbeek, Sectiehoofd Verkoop van Sectie 3 van het
Rijksvastgoedbedrijf, kantoorhoudende te Den Haag, Korte Voorhout 7, 2511 CW
's-Gravenhage, (Postbus 16700, 2500 BS 's-Gravenhage), geboren te
's-Gravenhage op twee juli negentienhonderd vijfenzestig, van wie de identiteit is
vastgesteld aan de hand van een identiteitskaart met nummer 1H1023D66,
afgegeven te 's-Gravenhage op tweeéntwintig augustus tweeduizend veertien, te
dezen handelend namens de publiekrechtelijke rechtspersoon: Staat der
Nederlanden (Rijksvastgoedbedrijf), gevestigd te 's-Gravenhage,
kantoorhoudende te (2511 CW) 's-Gravenhage, Korte Voorhout 7, met
correspondentieadres: (2500 BJ) 's-Gravenhage, postbus 16350, hiertoe bevoegd
op grond van het bepaalde in het Mandaatbesluit Rijksvastgoedbedrijf 2016 van 27
Juni 2016 (Staatscourant 8 juli 2016 nr. 35455), waarbij hij handelt namens de
minister voor Wonen en Rijksdienst; en

2. de heer Ewoud Johannes van Woerkom, wonende te (2871 MB) Schoonhoven,
C.G. Roosweg 17, geboren te Curacao, Nederlandse Antillen op twintig november
negentienhonderdnegenenvijftig, van wie de identiteit is vastgesteld aan de hand
van een Nederlands paspoort met nummer NPPBIF246, afgegeven te Schoonhoven
op drie mei tweeduizend twaalf, te dezen handelend als zelfstandig tot
vertegenwoordiging bevoegd algemeen directeur van de besloten vennootschap
met beperkte aansprakelijkheid: Litoro Investments B.V., statutair gevestigd te
Amsterdam, met adres: (2871 MB) Schoonhoven, C.G. Roosweg 17, ingeschreven
in het handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer 24466650.

De comparanten, handelend als gemeld, verklaren het navolgende:

Definities.

Artikel 1.

1.1, Tenzij uit deze akte anders blijkt, wordt in deze akte verstaan onder:

« Bodem:
de grond en/of het grondwater, behorende tot het Verkochte.
« Documentatie:

Onroerende Zaken Hyp4 : 69607/180 12-12-2016 09:54



de door Verkoper verstrekte informatie met betrekki ng tot de verkoop van het
Verkochte, welke informatie via de website: www,biedboek.nl aan Koper is
verstrekt, en de aanvullingen en/of wijzigingen hierop als gevolg van nadere ter
kennis van Verkoper gekomen informatie.

* Gemeente:

de gemeente Den Haag.

+ Koop:

de ingevolge de Verkoopprocedure en overeenkomstig het bepaalde in de
Voorwaarden op negenentwintig juni tweeduizend zestien tot stand gekomen koop
met betrekking tot het Verkochte.

= Koopovereenkomst:

de ter uitwerking en formalisering van de Koop door Verkoper en Koper op
achtentwintig juli tweeduizend zestien gesldten schriftelijke overeenkomst,
waarvan een kopie als Bijlage 1 aan deze akte wordt gehecht.

* Koopprijs:

de door Koper aan Verkoper voor het Verkochte te betalen koopprijs.

*» Koper:

Litoro Investments B.V., hiervoor in de comparitie onder 2 genoemd.

* Kwaliteitsrekening:

de rekening van de Notaris als bedoeld in artikel 25 van de Wet op het
Notarisambt.

« Notaris:

mr. R.A. Spit, notaris te 's-Gravenhage, of diens waarnemer.

» Partijen:

Verkoper en Koper.

* Statushouders:

asielzoekers van wie het verzoek is ingewilligd en die een (legale) tijdelijke
verblijfsstatus hebben gekregen. De tijdelijke status betreft een periode van vijf
jaar. Na deze periode wordt beoordeeld of de statushouder recht heeft op een
definitieve verblijfsvergunning.

* Verkochte:

het kantoorgebouw met ondergrond, erf en parkeerterrein en verder toebehoren,
plaatselijk bekend Anna van Hannoverstraat 2, 4 en 6 en Wilhelmina van
Pruisenweg 55 te 's-Gravenhage, kadastraal bekend gemeente 's-Gravenhage AP,
sectie AP, nummers 1694 en 1695, respectievelijk groot een hectare, zestig are en
zevenenvijftig centiare (1.60.57 ha) en elf centiare (0.00.11 ha).

* Verkoopprocedure:



de op achttien mei tweeduizend zestien gehouden verkoop bij openbare

inschrijving van het Verkochte, zoals nader omschreven in de Voorwaarden.

* Verkoper:

de Staat der Nederlanden (Rijksvastgoedbedrijf), de ondergetekende sub 1

genoemd.

* Voorwaarden:

de op de Verkoopprocedure van toepassing zijnde voorwaarden en bepalingen,

opgenomen in de Documentatie.

1.2.  De hiervoor genoemde definities kunnen zonder verlies van de inhoudelijke
betekenis in enkel- of meervoud worden gebruikt.

Koop.

Artikel 2.

2.1.  Verkoper heeft het Verkochte ingevolge de Verkoopprocedure en onder toepassing
van de Voorwaarden, aan Koper verkocht, die het Verkochte daarbij van Verkoper
heeft gekocht.

2.2.  Ter verdere uitwerking en formalisering van de Koop hebben Partijen de
Koopovereenkomst gesloten,

Levering.

Artikel 3.

Ter uitvoering van de Koop en hetgeen in verband daarmee overigens tussen Verkoper en

Koper is overeengekomen levert Verkoper bij deze het Verkochte aan Koper, die het

Verkochte bij deze van Verkoper aanvaardt.

Koopprijs.

Artikel 4.

4.1.  De Koopprijs bedraagt drieéntwintig miljoen euro (€ 23.000.000,00).

4.2.  Koper heeft per heden een gedeelte van de Koopprijs ad zeven miljoen
zeshonderdzesenzestigduizend zeshonderdzesenzestig euro en zevenenzestig cent
(€ 7.666.666,67) en de overige door Koper per heden uit hoofde van de Koop aan
Verkoper verschuldigde bedragen voldaan door storting op de Kwaliteitsrekening.

4.3.  Het resterende gedeelte van de Koopprijs ad vijftien miljoen
driehonderddrieéndertigduizend driehonderddrieéndertig euro en drieéndertig cent
(€ 15.333.333,33) dient door Koper aan Verkoper te worden voldaan in de
navolgende twee tranches en op de navolgende data:

(i) een bedrag ad zeven miljoen zeshonderdzesenzestigduizend
zeshonderdzesenzestig euro en zevenenzestig cent (€ 7.666.666,67),
uiterlijk te voldoen op eenendertig maart tweeduizend zeventien; en

(ii) een bedrag ad zeven miljoen zeshonderdzesenzestigduizend



4.4,

4.5.

4.5.

zeshonderdzesenzestig euro en zesenzestig cent (€ 7.666.666,66), uiterlijk
te voldoen op negenentwintig december tweeduizend zeventien,
zulks met inachtneming van de voorwaarden zoals opgenomen in een separate,
tussen Partijen per heden gesloten schriftelijke overeenkomst.
De onroerende zaakbelasting, de waterschapslasten en de rioolrechten zijn heden
tussen Partijen naar tijdsgelang verrekend.
Verkoper verleent Koper kwijting voor de betaling van het per heden door Koper
aan Verkoper betaalde gedeelte van de Koopprijs ad zeven miljoen
zeshonderdzesenzestigduizend zeshonderdzesenzestig euro en zevenenzestig cent
(€ 7.666.666,67).
Zodra de hiervoor in artikel 4.3 bedoelde resterende gedeelten van de Koopprijs
zijn voldaan en ontvangst hiervoor door Verkoper is bevestigd aan de Notaris, zal
de Notaris een daartoe strekkende akte houdende kwijting opmaken en een
afschrift daarvan inschrijven in de openbare registers voor registergoederen.
Uitbetaling van het in artikel 4.2 bedoelde gedeelte van de Koopprijs of enige
andere betaling in het kader van de Koop zal eerst plaatsvinden, zodra de Notaris
uit onderzoek bij de openbare registers is gebleken, dat er geen eerdere
ingeschreven beslagen, hypotheken, leveringen of inschrijvingen als bedoeld in
artikel 7:3 Burgerlijk Wetboek aan de levering in de weg kunnen staan. Verkoper
is ermee bekend dat, in verband met dit onderzoek, tussen de dag van het
ondertekenen en het uitbetalen één of meer werkdagen verstrijken.

Voorafgaande verkrijging
Artikel 5.
Het Verkochte Is door Verkoper verkregen:

voor wat betreft het perceel kadastraal bekend gemeente ‘s-Gravenhage AP, sectie
AP, nummer 1694;

de op elf juli negentienhonderd vier en tachtig voor mr. A.J. Ellens, destijds notaris
te 's-Gravenhage, verleden akte van ruiling, van welke akte een afschrift op twaalf
juli negentienhonderd vier en tachtig is ingeschreven in de openbare registers voor
registergoederen te Zoetermeer (destijds te 's-Gravenhage), in register
Hypotheken 4, deel 6806, nummer 1, welke akte is gerectificeerd bij akte op zes
en twintig april negentienhonderd zes en negentig, verleden voor notaris Ellens,
voornoemd, waarvan een afschrift is ingeschreven op negen en twintig april
negentienhonderd zes en negentig in de openbare registers voor registergoederen
te Zoetermeer (destijds te 's-Gravenhage), in register Hypotheken 4, deel 12618,
nummer 30;

voor wat betreft het perceel kadastraal bekend gemeente ‘s-Gravenhage AP, sectie



AP, nummer 1695:

de op vijftien februari negentienhonderd negentig voor mr. A.J. Ellens, notaris
voornoemd, verleden akte van levering, van welke akte een afschrift op zestien
februari negentienhonderd negentig is ingeschreven in de openbare registers voor
registergoederen te Zoetermeer (destijds te 's-Gravenhage), in register
Hypotheken 4, deel 8988, nummer 64.

Juridische staat
Artikel 6.

6.1.

6.2.

Overeenkomstig het bepaalde in de Koopovereenkomst levert Verkoper het
Verkochte:

a. onvoorwaardelijk;

b. niet bezwaard met beslagen en/of hypotheken of met inschrijvingen
daarvan;

C. niet bezwaard met beperkte rechter], met uitzondering van

erfdienstbaarheden, voor zover daarvan niet uit deze akte blijkt; en
d. vrij van kwalitatieve verplichtingen en lasten en beperkingen uit
overeenkomst, voor zover daarvan niet uit deze akte blijkt.
Verkoper heeft aan Koper kennis gegeven van alle hem bekende lasten uit hoofde
van erfdienstbaarheden en van alle kettingbedingen, kwalitatieve verplichtingen en
overige lasten en (publiekrechtelijke) beperkingen, al dan niet kenbaar uit de
openbare registers als bedoeld in artikel 3:16 Burgerlijk Wetboek en blijkend en/of
voortvloeiend uit de op elf juli negentienhonderd vier en tachtig voor mr. A.J.
Ellens, destijds notaris te 's-Gravenhage, verleden akte van ruiling, van welke akte
een afschrift op twaalf juli negentienhonderd vier en tachtig is ingeschreven in de
openbare registers voor registergoederen te Zoetermeer (destijds te
's-Gravenhage), in register Hypotheken 4, deel 6806, nummer 1, waarin
woordelijk Is opgenomen:
" jjvi n Ji]
het pand met schuur, onder- en bijgelegen grond, staande en gelegen te
's-Gravenhage aan de Laan van Nieuw Oost Indié nummers 289 en 291,
kadastraal bekend als gemeente 's-Gravenhage, sectie AP nummers 1015, groot
drie aren en acht en negentig centiaren.
enzovoorts.

Wordende ten deze speciaal verwezen naar een transportakte, op vijf en twintig
augustus negentienhonderd elf, ten overstaan van Jonkheer W.F.A. van Pestel,



destijds notaris ter standplaats 's-Gravenhage verleden, bij afschrift

overgeschreven ten hypotheekkantore te 's-Gravenhage op negen en twintig

augustus daaraanvolgend in deel 1389 nummer 68, waarin ondermeer staat
vermeld, woordelijk luidende:

“a. het leggen en hebben van een electrischen kabel en eene gasbuis, met
zoovele zijkabels en zijbuizen als, ter aansluiting der voorschreven aan de
comparanten andererzijds toebehoorende perceelen, zullen noodig blijken.

b. het gebruik maken daarvan; en

C. het herstellen en zoo noodig vernieuwen van die werken.

Hebbende de comparant eenerzijds van gemeld onroerend goed, uitmakende de

Laan van Nieuw Oost-Indié den eigendom verkregen door de overschrijving ten

hypotheekkantore te 's-Gravenhage, den vijfden December negentienhonderd tien,

in deel 1369 nummer 11 van het afschrift der processen verbaal van veiling en
gunning, respectievelijk den zeventienden en vier en twintigsten October
negentienhonderd tien en van het afschrift eener akte de command den vijf en
twintigsten October negentienhonderd tien door en voor den notaris Treub te

's-Gravenhage gehouden en verleden.

De comparanten verklaren dat dit recht van opstal is verleend en aangenomen

onder de navolgende bepalingen en bedingen:

1. Dat de uitvoering dezer overeenkomst zal geschieden op de minst
bezwarende wijze in dier voege, dat de kabel voor de electrische
verlichting moet worden gelegd in den berm voor de, door de comparanten
anderzijds bewoonde, perceelen, op de plaats door den eigenaar der Laan
van Nieuw Oost-Indié aan te wijzen en dat de gasbuis blijft liggen in den
brandgang.

De comparanten anderzijds hebben het recht de vorenbedoelde gasbuis te
verleggen naar den Zuidwestelijken berm van de Laan van Nieuw Oost-
Indié naast den electrischen kabel, waardoor echter het bij deze
gevestigde recht van opstal, voor zooveel den brandgang betreft, zal
vervallen zijn.

2. Dat allen, op den electrischen kabel en op de gasbuis, aangesloten mogen
worden de beide voormelde perceelen, kadastraal bekend gemeente
's-Gravenhage, sectie AP nummers 224 en 225.

3 Dat aan den kabel of de gasbuis niet gewerkt mag worden, tenzij den
eigenaar der Laan van Nieuw Oost-Indié tevoren schriftelijk
waarschuwende. Dat de werkzaamheden aan den kabel en de gasbuis zoo
moeten worden uitgevoerd, dat daardoor het verkeer langs en over de



Laan van Nieuw Oost-Indié, zoo voor voetgangers als voertuigen, nimmer
zal gestemd worden."
het stationsplein met eventueel daarop gebouwde opstallen en bijgelegen grond,
gelegen te 's-Gravenhage aan de Laan van Nieuw Oost-Indié, uitmakende een ter
plaatse kennelijk aangeduid en afgepaald gedeelte van het perceel der gemeente
's-Gravenhage, sectie AP nummer 1083, ter grootte als na vitmeting zal blijken en
nader aangegeven op een aan deze akte gehechte situatietekening.
enzovoorts.

Worden ten deze speciaal verwezen naar een transportakte, op negentien
november negentienhonderd vier, ten overstaan van W.S.A. van Eck, destijds
notaris ter standplaats 's-Gravenhage verleden, bij afschrift overgeschreven ten
hypotheekkantore te 's-Gravenhage op vier en twintig november daaraanvolgend
in deel 1092 nummer 83, waarin ondermeer staat vermeld, woordelijk luidende:
LY Ten behoeve van het bij deze akte overgedragen perceel en ten laste van
het daaraangrenzend perceel, ter breedte van een meter twintig
centimeter, kadastraal bekend gemeente Voorburg, Sectie F nummer 1996
groot een are Vijf en twintig centiaren, aan de verkoopster toebehoorende
en aan haar bij den voormelden titel in eigendom opgekomen, wordt
gevestigd de erfdienstbaarheid van voetpad over laatstgemeld perceel
doch alleen in de richting Voorburg; dit pad mag dus niet gebruikt worden
om daarover uitgang te hebben in den tegenovergestelde richting (naar
het Tolhuis) noch om daarover te komen op de aan de overzijde
(zuidwestzijde) van dat pad gelegen gronden.
Wordt in strijd met dit verbod gehandeld dan zal voor elke overtreding
worden verbeurd eene boete van duizend gulden, onverminderd het recht
des eigenaars van het pad om de handhaving der bepaling in rechten te
vorderen.”
Wordende ten deze speciaal verwezen naar een onderhandse akte van overdracht,
getekend te Haarlem, Voorburg en 's-Gravenhage op respectievelljk dertig mei
negentienhonderd negen en twintig, zeven juni negentienhonderd negen en twintig
en elf juni negentienhonderd negen en twintig, overgeschreven ten
hypotheekkantore te 's-Gravenhage op zestien september negentienhonderd
negen en twintig in deel 2195 nummer 9, waarin ondermeer voorkomt, woordelijk
luidende:

e —




g 8 De overdracht van het onroerend goed geschiedt voetstoots, met al
hetgeen daaraan en daarin aard-, nagel- en wortelvast gevonden wordt, in
den staat waarin het zich bevindt, onder vrijwaring voor het vreedzaam en
rustig bezit, met alle lusten en rechten, voorts, behoudens, wat den onder
B. bedoelden grond betreft, de erfdienstbaarheid van aan dien grond geen
andere bestemming te mogen geven dan die van onbebouwde openbare
straaten die van afsluiting of afscheiding van het aangrenzende
spoorwegterrein, gevestigd bij akte van grondruiling van 28/31 October
1912, overgeschreven ten hypotheekkantore te 's-Gravenhage 3
November 1913, deel 1456, no.1."

Wordende ten deze speciaal verwezen naar een onderhandse akte, getekend te

's-Gravenhage op negen en twintig oktober negentienhonderd dertig,

overgeschreven ten hypotheekkantore te 's-Gravenhage op vijf november

daaraanvolgend in deel 2245 nummer 109, waarin ondermeer staat vermeld,
woordelijk luidende:

“De overdracht van het onroerend goed geschiedt in vollen en vrijen eigendom,

voetstoots, met al hetgeen daaraan en daarin aard-, nagel- en wortelvast

gevonden wordt, in den staat, waarin het zich bevindt, doch met uitzondering van
de hekken, buitentrapjes, betegeling, enz., welke voorwerpen het eigendom van
de verkooper blijven, voorts met alle lusten en rechten, onder vrijwaring voor het
rustig en vreedzaam bezit en voor lasten en bezwaren, als lijdende
erfdienstbaarheden en verborgen gebreken, voor zooverre die lasten en bezwaren
aan partij ter tweede zijde bekend waren of moesten zijn, verklarende partij ter
tweede zijde, dat het bestaan derzelve haar niet bekend is, en vrij van huur,
gebruik en dergelijke.

De gemelde perceelen nos. 1018 en 1019 zullen na overdracht tegen betaling van

een recognitie van f 1.- per jaar onder door Burgemeester en Wethouders nader

vast te stellen voorwaarden in gebruik worden gegeven aan den verkooper, voor
zoolang Burgemeester en Wethouders deze perceelen nog niet als openbare straat
wenschen te doen bezigen.

Burgemeester en Wethouders zullen na overdracht van het verkochte tegen

betaling van een recognitie van f 0,50 per jaar onder door hen nader vast te

stellen voorwaarden tot wederopzegging aan den verkooper vergunning verleenen
tot het hebben van een deur, toegang gevende tot de perceelen kadastraal bekend

als voren nos. 226 en 569.

De ricolputten met riool ten behoeve van de gemelde perceelen nos. 1015 en 1016

zullen, voor zoover zij zich geheel of gedeeltelijk in de gemelde perceelen nos.




1017 tot en met 1020 bevinden, daarin ten gebruike van den eigenaar van de
gemelde perceelen nos. 1015 en 1016 en zijn opvolgers in den eigendom daarvan
moeten blijven bestaan, totdat door de Gemeente een riool in den openbaren weg
23l zijn gelegd."”

Wordende ten deze speciaal verwezen naar een onderhandse akte van overdracht,
getekend te 's-Gravenhage en te Utrechts op drie november negentienhonderd zes
en dertig, overgeschreven ten hypotheekkantore te 's-Gravenhage op vier en
twintig november daaraanvolgend in deel 2523 nummer 79, waarin ondermeer
vcork.omt, woordelijk luidende:

"Art. 7.

De Gemeente verbindt zich ten behoeve van de aan H.S. toebehoorende perceelen
kadastraal bekend als Gemeente 's-Gravenhage Sectie A.P. Nos 561, 562, 99, 100,
2, 3, 564, 565, 729, 949, 7, 8, 721 tot en met 727, 80, 560 en 728 ( de laatste
drie voor zooveel nog eigendom van H.S.), Gemeente Voorburg Sectie D Nos 885,
1030 en Gemeente Voorburg Sectie E. No 2145 als heerschende erven, recht van
uitweg te verleenen naar en van de Laan van Nieuw Oost-Indié over en ten laste
van de bij deze aan de Gemeente verkochte gedeelten van de pen:eeién kadastraal
bekend Gemeente 's-Gravenhage Sectie A.P. Nos 728, 75, 76, 79 en 80 als
lijdende erven en wel ter plaatse van het daarop thans aanwezige gedeelte uitweg,
dat door en op kosten van de Gemeente in den bestaanden toestand zal worden in
stand gehouden.

Bedoeld recht van uitweg, dat bij deze als erfdienstbaarheid gevestigd wordt ten
behoeve van de heerschende en ten laste der lijdende erven hiervoren genoemd,
vervalt zoodra de Gemeente door het blijvend voor het openbaar verkeer
openstellen van een rijweg vanaf de viaduct bij K.M. 21.330 van den spoorweg
Rotterdam Hofplein - 's-Gravenhage naar de Schenkkade in een vitweg (naar de
Laan van Nieuw QOost Indi€) van en toegang tot de heerschende erven heeft
voorzien."

een perceel grond, met de eventueel daarop gestichte opstallen, gelegen te
's-Gravenhage nabij de Schenkkade, uitmakende een ter plaatse kennelijk
dangeduid en afgepaald gedeelte van het perceel der gemeente 's-Gravenhage,
sectie AP nummer 1082, ter grootte als na uitmeting zal blijken en nader
aangegeven op een aan deze akte gehechte situatietekening.

enzovoorts.

.
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Wordende ten deze speciaal verwezen naar een transportakte, op negentien
november negentienhonderd vier, ten overstaan van W.S.A. van Eck, destijds
notaris ter standplaats 's-Gravenhage verleden, bij afschrift overgeschreven ten
hypotheekkantore te 's-Gravenhage op vier en twintig november daaraanvolgend
in deel 1092 nummer 83, waarin ondermeer staat vermeld, woordelijk luidende:
*5. Ten behoeve van het bij deze akte overgedragen perceel en ten laste van
het daaraangrenzend perceel, ter breedte van een meter twintig
centimeter, kadastraal bekend gemeente Voorburg, Sectie F nommer 1996
groot een are vijf en twintig centiaren, aan de verkoopster toebehoorende
en aan haar bij den voormelden titel in eigendom opgekomen, wordt
gevestigd de erfdienstbaarheid van voetpad over laatstgemeld perceel
doch alleen in de richting Voorburg; dat pad mag dus niet gebruikt worden
om daarover uitgang te hebben in den tegenoverstelde richting ( naar het
Tolhuis) noch om daarover te komen op de aan de overzijde
(zuidwestzijde) van dat pad gelegen gronden. Wordt in strijd met dit
verbod gehandeld dan zal voor elke overtreding worden verbeurd eene
boete van duizend gulden, onverminderd het recht des eigenaars van het
pad om de handhaving der bepaling in rechten te vorderen."
Wordende ten deze speciaal verwezen naar een onderhandse akte van overdracht,
getekend te 's-Gravenhage en te Utrecht op drie november negentienhonderd zes
en dertig, overgeschreven ten hypotheekkantore te 's- Gravenhage op vier en
twintig november daaraanvolgend in deel 2523 nummer 79, waarin ondermeer
voorkomt, woordelijk luidende:
"Art. 7.
De Gemeente verbindt zich ten behoeve van de aan H.S. toebehoorende perceelen
kadastraal bekend als Gemeente 's-Gravenhage Sectie A.P. Nos 561, 562, 99, 100,
2, 3, 564, 565, 729, 949, 7, 8, 721 tot en met 727, 80 560 en 728 (de laatste drie
voor zooveel nog eigendom van H.S.), Gemeente Voorburg Sectie D Nos 885,
1030 en Gemeente Voorburg Sectie E. No 2145 als heerschende erven, recht van
uitweg te verleenen naar en van de Laan van Nieuw Oost Indié over en ten laste
van de bij deze aan de Gemeente verkochte gedeelten van de perceelen kadastraal
bekend Gemeente 's-Gravenhage Sectie A.P. Nos 728, 75, 76, 79 en 80 als
lijdende erven en wel ter plaatse van het daarop thans aanwezige gedeelte uitweg,
dat door en op kosten van de Gemeente in den bestaanden toestand zal worden in
stand gehouden.
Bedoeld recht van uitweg, dat bij deze als erfdienstbaarheid gevestigd wordt ten
behoeve van de heerschende en ten laste der lijdende erven hiervoren genoemd,

)
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vervalt zoodra de Gemeente door het blijvend voor het openbaar verkeer |
openstellen van een rijweg vanaf de viaduct bij K.M. 21.330 van den spoorweg
Rotterdam Hofplein - 's-Gravenhage naar de Schenkkade in een vitweg ( naar de
Laan van Nieuw Oost Indié) van en toegang tot de heerschende erven heeft
voorzien."

een perceel grond, met de eventueel daarop gestichte opstallen, gelegen te
's-Gravenhage, nabij de Schenkkade, uitmakende een ter plaatse kennelijk
aangeduid en afgepaald gedeelte van het perceel der gemeente 's-Gravenhage,
sectie AP nummer 1081, ter grootte als na uitmeting zal blijken - en nader
aangegeven op een aan deze akte gehechte situatietekening.

enzovoorts.

Wordende ten deze speciaal verwezen naar een op negentien november

negentienhonderd vier, ten overstaan van W.S.A. van Eck, destijds notaris ter

standplaats 's-Gravenhage verleden, bij afschrift overgeschreven ten

hypotheekkantore te 's-Gravenhage op vier en twintig november daaraanvolgend

in deel 1092 nummer 83, waarin ondermeer staat vermeld, woordelijk luidende: ]

5 Ten behoeve van het bij deze akte overgedragen perceel en ten laste van
het daaraangrenzend perceel, ter breedte van een meter twintig
centimeter, kadastraal bekend gemeente Voorburg, Sectie F nommer 1996
groot een are vijf en twintig centiaren, aan de verkoopster toebehoorende
en aan haar bij den voormelden titel in eigendom opgekomen, wordt
gevestigd de erfdienstbaarheid van voetpad over laatstgemeld perceel
doch alleen in de richting Voorburg; dit pad mag dus niet gebruikt worden
om daarover uitgang te hebben in den tegenovergestelde richting ( naar
het Tolhuis) noch om daarover te kamen op de aan de overzijde |
(zuidwestzijde) van dat pad gelegen gronden, Wordt in strijd met dit
verbod gehandeld dan zal voor elke overtreding worden verbeurd eene
boete van duizend gulden, onverminderd het recht des eigenaars van het
pad om de handhaving der bepaling in rechten te vorderen."

Wordende ten deze speciaal verwezen naar een onderhandse akte van overdracht,

getekend te 's-Gravenhage en te Utrecht op drie november negentienhonderd zes

en dertig, overgeschreven ten hypotheekkantore te 's-Gravenhage op vier en

twintig november daaraanvolgend in deel 2523 nummer 79, waarin ondermeer

voorkomt, woordelijk luidende:




6.3.

6.4.

6.5.
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"Art. 7.

De Gemeente verbindt zich ten behoeve van de aan H.S. toebehoorende perceelen
kadastraal bekend als Gemeente 's-Gravenhage Sectie A.P. Nos 561, 562, 99, 100,
2, 3, 564, 565, 729, 949, 7, 8, 721 tot en met 727, 80, 560 en 728 (de laatste
drie voor zooveel nog eigendom van H.S, ). Gemeente Voorburg Sectie D Nos 885,
1030 en Gemeente Voorburg Sectie E. No 2145 als heerschende erven, recht van
uitweg te verleenen naar en van de Laan van Nieuw Oost Indié over en ten laste
van de bij deze aan de Gemeente verkochte gedeelten van de perceelen kadastraal
bekend Gemeente 's-Gravenhage Sectie A.P. Nos 728, 75, 76, 79 en 80 als
lijdende erven en wel ter plaatse van het daarop thans aanwezige gedeelte vitweg,
dat door en op kosten van de Gemeente in den bestaanden toestand zal worden in
stand gehouden.

Bedoeld recht van uitweg, dat bij deze als erfdienstbaarheid gevestigd wordt ten
behoeve van de heerschende en ten laste der lijdende erven hiervoren gencemd,
vervalt zoodra de Gemeente door het blijven voor het openbaar verkeer
openstellen van rijweg vanaf de viaduct bij K.M. 21.330 van den spoorweg
Rotterdam Hofplein - 's-Gravenhage naar de Schenkkade in een uitweg (naar de
Laan van Nieuw Oost Indié) van en toegang tot de heerschende erven heeft
voorzien.""

Blijkens de kadastrale registratie per heden zijn ten aanzien van het Verkochte
geen publiekrechtelijke beperkingen ingeschreven in de gemeentelijke
beperkingenregistratie en de kadastrale registratie.

Koper aanvaardt uitdrukkelijk alle bijzondere lasten en beperkingen die uit het
hiervoor sub 6.2 vermelde voortvioeien,

Voor zover in het hiervoor sub 6.2 vermelde, verplichtingen voorkomen welke
Verkoper verplicht is aan Koper op te leggen, worden die verplichtingen bij deze
door Verkoper aan Koper opgelegd en door Koper aanvaard.

Voor zover het gaat om rechten die ten behoeve van derden moeten worden
bedongen, worden die rechten door Verkoper van Koper bedongen en voor die
derden aangenomen.

Verkoper garandeert dat er met betrekking tot het Verkochte geen lasten en/of
beperkingen zijn die voortvioeien uit feiten die vatbaar zijn voor inschrijving in de
openbare registers en die op de Sluitingsdatum nog niet zijn ingeschreven.

Feitelijke staat. Baten en lasten. Risico
Artikel 7.

y 2

Het Verkochte wordt terstond na het verlijden van deze akte door Verkoper aan
Koper in bezit gesteld en door Koper aanvaard in de staat waarin het zich heden



7.2.

2.3

7.4.

7:5;

7.6.

=

bevindt en ongevorderd.

Partijen stellen vast dat het gebruik van het Verkochte door Verkoper na de Koop
tot en met heden geen wijziging heeft gebracht in de staat van het Verkochte.
Koper is door Verkoper voor het verlijden van deze akte in de gelegenheid gesteld
zich op de hoogte te stellen van de staat waarin het Verkochte zich op dat moment
bevond. Koper heeft van deze gelegenheid gebruik gemaakt.

Het Verkochte is door Verkoper gebruikt als kantoorgebouw. Koper is voornemens
het Verkochte op een andere wijze te (doen) gebruiken, namelijk als
herontwikkelingsobject. Elk risico dat dit andere gebruik niet mogelijk blijkt te zijn is
voor Koper en verleent Koper geen enkele aanspraak jegens Verkoper.

Koper verklaart ermee bekend te zijn dat het Verkochte meer dan vijfentwintig (25)
jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen
worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe gebouwen. Tenzij Verkoper de
kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat Verkoper niet in voor een goede kwaliteit
van de vloeren, de leidingen voor elektriciteit, water en gas, de riolering en de
afwezigheid van doorslaand of optrekkend vocht. Bouwkundige kwaliteitsgebreken
worden geacht niet belemmerend te werken op het in artikel 7.4 omschreven
gebruik.

Vanaf het in deze akte te vermelden tijdstip draagt Koper het risico van het
Verkochte. Met ingang van heden komen de baten en lasten met betrekking tot
het Verkochte voor zijn rekening.

Huur. Gebruiksovereenkomsten
Artikel 8,

8.1.

8.2.

8.3.

* Verkoper garandeert dat ter zake van het Verkochte - voor zover hierna in artikel

8 niet anders bepaald - geen huurovereenkomsten, bruikleenovereenkomsten of

andere overeenkomsten waarbij het genot of gebruik aan derden is gegeven, dan

wel overeenkomsten die tot het aangaan van die overeenkomsten kunnen leiden,

zljn gesloten.

Ter zake van het Verkochte heeft Verkoper de volgende overeenkomsten gesloten:

a. een gebrulksovereenkomst (als onderdeel van een raamovereenkomst)
met T-Mobile Netherlands B.V. voor het hebben van een GSM-opstelpunt
met bijkomende werken op het Verkochte, tegen een jaarlijkse vergoeding
van (thans) zesduizend zeshonderddrieénvijftig euro en tweeé&nveertig cent
(€ 6.653,42);

b. een vastgoedbeschermingsovereenkomst om niet met Motus B.V.

Koper neemt de verplichtingen van Verkoper, voortvloeiende uit de in het tweede

lid van dit artikel genoemde overeenkomsten over, verbindt zich deze na te komen
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en vrijwaart Verkoper voor iedere vordering te dier zake.

8.4.  De ter zake van de in het tweede lid van dit artikel onder a genoemde
overeenkomst verschuldigde tegenprestatie komt tot heden ten goede van
Verkoper.

Onder- of overmaat

Artikel 9.

Indien de door Verkoper opgegeven maat, grootte of omschrijving van de tot het

Verkochte behorende percelen grond of de zich daarop bevindende opstallen niet

juist is, zal geen van Partijen daaraan enig recht ontlenen. Dit lijdt ten opzichte

van Koper uitzondering indien de desbetreffende door Verkoper gedane opgave

niet te goeder trouw is geschied.

Kosten en belastingen

Artikel 10.

Alle kosten, rechten en belastingen ter zake van de Koop en de levering, alsmede de

verschuldigde overdrachtsbelasting, zijn voor rekening van Koper.

Titelbewijzen en bescheiden aanspraken

Artikel 11.

11.1. De op het Verkochte betrekking hebbende titelbewijzen en bescheiden als bedoeld
in artikel 7:9 Burgerlijk Wetboek zijn, voor zover Verkoper deze in zijn bezit heeft,
aan Koper afgegeven.

11.2.  Alle rechten die Verkoper ten aanzien van het Verkochte kan of zal kunnen doen
gelden tegenover derden, waaronder begrepen bouwer(s), (onder)aannemer(s),
installateur(s) en leverancier(s), gaan hierbij over op Koper zonder dat Verkoper
tot vrijwaring verplicht is.

Voor zover deze rechten geen kwalitatieve rechten zijn als bedoeld in artikel 6:251
Burgerlijk Wetboek levert Verkoper bij deze die rechten met betrekking tot het
Verkochte, aan Koper, die de rechten van Verkoper aanvaardt,

Koper Is te allen tijde bevoegd de hiervoor bedoelde overgang of levering van
rechten mee te delen aan de desbetreffende schuldenaar.

Bodemverontreiniging

Artikel 12,

12.1. Met betrekking tot verontreiniging van de Bodem komen Partijen, ten dele in
afwijking van het hiervoor in artikel 7.6 bepaalde omtrent het risico van het
Verkochte, het navolgende, in dit artikel 12 bepaalde overeen.

12.2.  Van bodemverontreiniging in de zin van dit artikel is sprake indien zich op en/of in
de Bodem hogere concentraties van schadelijke stoffen bevinden dan op grond van
natuurlijk voorkomen te verwachten is gelet op de Achtergrondwaarden van het
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Besluit- en de Regeling bodemkwaliteit, voor zover het de vaste bodem betreft, en
gelet op de Streefwaarden grondwater van de Circulaire bodemsanering 2013,
voor zover het grondwater betreft, dan wel daarvoor in de plaats tredende of
aanvullende algemeen gangbare kwaliteitseisen.

Er is door een specifiek gekwalificeerde en van Partijen onafhankelljke instelling
onderzoek verricht naar de aanwezigheid van bodemverontreiniging in de Bodem.
De resultaten hiervan zijn vastgelegd in het rapport van Tauw B.V. de dato zestien
november tweeduizend vijftien, projectnummer 1230845. Partijen verklaren in het
bezit te zijn van dit rapport. Verkoper verwijst naar bedoeld rapport voor de hem
bekende feiten en omstandigheden die van belang zijn of kunnen zijn voor de
vraag of er sprake is van verontreiniging van de Bodem.

Op basis van de inhoud van voormeld rapport gaan Partijen ervan uit dat de
Bodem geen geval van ernstige verontreiniging bevat. Het is Koper bekend dat de
in het hierboven bedoelde rapport geconstateerde verontreinigingen
gebruiksbeperkingen met zich kunnen brengen. Koper accepteert deze
gebruiksbeperkingen die geen aanleiding hebben gegeven de Koopprijs te
verlagen.

Koper zal Verkoper niet wegens toerekenbare tekortkoming of onrechtmatige daad
aanspreken tot sanering of het anderszins nemen van maatregelen ten aanzien
van bodemverontreiniging in de Bodem, dan wel tot vergoeding van de kosten ten
gevolge van bodemverontreiniging, voor zover deze uit voormeld rapport blijkt.
Deze verplichting van Koper wordt bij deze als kwalitatieve verplichting in de zin
van artikel 6:252 van het Burgerlijk Wetboek opgelegd aan Koper en zal overgaan
op degenen die het Verkochte (of enig deel daarvan) zullen verkrijgen onder
bijzondere titel. Degenen die van de rechthebbende een recht tot gebruik van het
Verkochte (of enig deel daarvan) zullen verkrijgen zijn eveneens aan deze
verplichting gebonden.

De eventuele door Koper gemaakte of te maken kosten van onderzoek, tijdelijke
beveiligingsmaatregelen, maatregelen in het belang van de bescherming van de
Bodem, sanering en nazorg alsmede het waardedrukkend effect van eventuele
(rest)verontreiniging komen voor rekening van Verkoper, indien blijkt dat ten tijde
van deze overdracht behalve beide Partijen bekende verontreiniging, ook andere
verontreiniging in de Bodem aanwezig is, waarover Verkoper Koper verwijtbaar
onjuist of onvolledig heeft geinformeerd.

Wanneer binnen een periode van tien (10) jaren, ingaande heden, indien alsdan
de rechtsvordering van Koper niet reeds op grond van de wet is vervallen of
verjaard, door het bevoegd gezag krachtens de Wet bodembescherming wordt
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vastgesteld dat er in de Bodem sprake is van een Partijen ten tijde van de
overdracht niet bekend geval van ernstige bodemverontreiniging en door Koper
aannemelijk wordt gemaakt dat deze verontreiniging ook ten tijde van de
overdracht in de Bodem aanwezig was en ook onder de heden geldende normen
moest worden aangemerkt als een geval van ernstige bodemverontreiniging,
worden de eventuele door Koper gemaakte kosten van maatregelen in het belang
van de bescherming van de Bodem alsmede het waardedrukkend effect van deze
verontreiniging door Verkoper vergoed. Indien Koper bovendien aannemelijk
maakt dat in het kader van de van toepassing zijnde wettelijke bepalingen op het
moment van ondertekening van deze akte, en voorts uitgaande van het gebruik
van de Bodem ten tijde van de ondertekening van deze akte, ten aanzien van dit
geval van ernstige bodemverontreiniging sprake is van spoed om het betreffende
geval te saneren, komen de eventuele door Koper gemaakte of te maken kosten
van onderzoek, tijdelijke beveiligingsmaatregelen, maatregelen in het belang van
de bescherming van de Bodem, sanering en nazorg alsmede het waardedrukkend
effect van eventuele restverontreiniging voor rekening van Verkoper.

Behoudens omstandigheden genoemd in lid 6 komen de eventuele door Koper
gemaakte of te maken kosten van onderzoek, tijdelijke beveiligingsmaatregelen,
maatregelen in het belang van de bescherming van de Bodem, sanering en nazorg
alsmede het waardedrukkend effect van eventuele (rest)verontreiniging
voortvloeiende uit de van toepassing zijnde wettelijke bepalingen op het moment
van ondertekening van deze akte voor rekening van Koper indien na tien jaar of
langer zal blijken van een Partijen ten tijde van de overdracht in het Verkochte
onbekende verontreiniging.

Artikel 13.

13.1,

13.2.

13.3.

Verkoper heeft voor wat betreft de informatie- en onderzoekplicht omtrent de
vraag of er sprake kan zijn van de aanwezigheid van asbest in, op en/of aan het
Verkochte een onderzoek uitgevoerd, waarvan de resultaten zijn vastgelegd in het
rapport van B&C Milieuconsultancy B.V., de dato achtentwintig augustus
tweeduizend vijftien, projectnummer 15.066.1. Partijen verklaren beiden in het
bezit te zijn van dit rapport en met de inhoud hiervan volledig op de hoogte te
zijn.

In voormeld rapport is melding gemaakt van de aanwezigheid van asbest in het
Verkochte.

Het is Koper bekend dat de inhoud van het hierboven bedoelde rapport geen
aanleiding heeft gegeven de Koopprijs te verlagen.
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13.4. Koper neemt het risico van de aanwezigheid van alle - zowel bekende als
onbekende - asbest en asbesthoudende materialen in, op en/of aan het
Verkochte van Verkoper over en vrijwaart Verkoper voor iedere vordering ter
zake.

13.5. Koper zal Verkoper niet wegens toerekenbare tekortkoming of onrechtmatige daad
aanspreken tot sanering of het anderszins nemen van maatregelen ten aanzien
van de in artikel 13.4 bedoelde asbest casu quo asbesthoudende materialen in, op
en/of aan het Verkochte, dan wel tot vergoeding van enige schade ten gevolge van
deze materialen. Deze verplichting van Koper wordt bij deze als kwalitatieve
verplichting in de zin van artikel 6:252 van het Burgerlijk Wetboek opgelegd aan
Koper en zal overgaan op degenen die het Verkochte (of enig deel daarvan) zullen
verkrijgen onder bijzondere titel, Degenen die van de rechthebbende een recht tot
gebruik van het Verkochte (of enig deel daarvan) zullen verkrijgen zijn eveneens
aan deze verplichting gebonden,

Overname verplichtingen met betrekking tot leidingen, kabels en buisleidingen

en dergelijke

Artikel 14,

Voor zover in het Verkochte andere dan de in de Koopovereenkomst vermelde leidingen,

kabels en buisleidingen aanwezig zijn, neemt Koper de daarmee verband houdende

verplichtingen bij deze over van Verkoper en verbindt zich deze na te komen. Koper
vrijwaart Verkoper voor jedere vordering ter zake.

Kunstwerken

Artikel 15.

Het is Koper bekend dat kunstwerken, waarvan een inventarisatie is opgenomen in de

Documentatie, deel uit maken van het Verkochte, dat deze kunstwerken onder de

Auteurswet vallen en daarom alleen met instemming van de kunstenaars of hun

erfgenamen en/of andere rechthebbenden mogen worden verplaatst, bewerkt of

afgestoten.

Legionella

Artikel 16.

16.1. Koper is ermee bekend dat in het (collectieve leidingwatersysteem) van het
Verkochte legionella-onderzoeken (risicoanalyses) zijn verricht,

16.2. Op basis van deze risicoanalyses is de noodzaak van het opstellen van
beheersplannen en de bijbehorende maatregelen gebleken.

16.3. Partijen verklaren in het bezit te zijn van deze risico-evaluaties en de opgestelde
beheersplannen.

16.4. Partijen verklaren ermee bekend te zijn dat de bij de beheersplannen behorende
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maatregelen door Verkoper zijn uitgevoerd.

Partijen verklaren ermee bekend te zijn dat het bij het onderzoek om een
momentopname gaat en geen garanties geeft voor het niet ontstaan van legionella
in de toekomst.

Koper zal Verkoper niet wegens toerekenbare tekortkoming of onrechtmatige daad
aanspreken tot het nemen van maatregelen ten aanzien van legionella in het
Verkochte, dan wel tot vergoeding van enige schade ten gevolge van aanwezigheid
van legionella. Deze verplichting van Koper wordt bij deze als kwalitatieve
verplichting in de zin van artikel 6:252 van het Burgerlijk Wetboek opgelegd aan
Koper en zal overgaan op degenen die het Verkochte (of enig deel daarvan) zullen
verkrijgen onder bijzondere titel. Degenen die van de rechthebbende een recht tot
gebruik van het Verkochte (of enig deel daarvan) zullen verkrijgen zijn eveneens
aan deze verplichting gebonden.

Derdenbeding
Artikel 17.

17.1.

172,

17:3;

17.4.
17.5.

17.6.

17.7.

Blj de herontwikkeling van het complex waarvan het Verkochte onderdeel is, zijn
de uitgangspunten van de Nota van Uitgangspunten Station Laan van NOI, RIS
282919 ("NvU"), van toepassing.

In afwijking van de NvU geldt dat maximaal zeventig procent (70%) van het
bouwprogramma een woonfunctie krijgt.

Koper is gehouden een gedeelte van het Verkochte gedurende een periode van vijf
(5) jaren na inwerkingtreding van de vergunning bedoeld in artikel 2.1, eerste lid,
onderdeel ¢, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (al dan niet met
toepassing van de vergunning bedoeld in artikel 15 lid 1 van de Leegstandswet)
aan te wenden voor de verhuur van onzelfstandige woonruimten en/of
starterswoningen aan 350 Statushouders.

De verbouwing van het Verkochte dient te voldoen aan het Bouwbesluit 2012.
Koper spant zich in om uiterlijk een december tweeduizend zestien ten minste
vijftig (50) onzelfstandige woonruimten en/of starterswoningen ten behoeve van
Statushouders te realiseren.

Koper dient een vergunning als bedoeld in artikel 15 lid 1 van de Leegstandswet
aan te vragen bij de Gemeente om voor de verhuur van de onzelfstandige
woonruimten en/of starterswoningen ten behoeve van Statushouders die op basis
van de (tijdelijke) omgevingsvergunning worden gerealiseerd, gebruik te kunnen
maken van tijdelijke verhuurcontracten overeenkomstig de bepalingen in de
Leegstandswet. De Gemeente zal die aanvraag voortvarend behandelen.
Huurders voor de onzelfstandige woonruimten en/of starterswoningen ten behoeve

S ——
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van Statushouders worden aangeleverd door het Centraal Orgaan opvang
Asielzoekers (COA) via de Gemeente. Koper zal deze woonruimten en/of
starterswoningen te allen tijde aan door de Gemeente aan te leveren
Statushouders verhuren. In het geval dat bij deze woonruimten en/of
starterswoningen gedurende een periode van ten minste drie (3) maanden
leegstand Is opgetreden, treedt de Koper met de Gemeente direct in overleg om
de situatie en de mogelijke gevolgen daarvan te bespreken. Koper zal dan de
Gemeente gedurende een periode van vier (4) weken in de gelegenheid stellen om
bij het COA te informeren of huisvesting van de Statushouders in het Verkochte
alsdan noodzakelijk is, Indien dat niet het geval blijkt te zijn, zal de Gemeente dit
schriftelijk aan de Koper mededelen waarna de Koper na overleg met de
Gemeente deze woonruimten en/of starterswoningen permanent kan inzetten voor
de huisvesting van andere groepen op de Haagse woningmarkt.

Koper verplicht zich de Gemeente terstond in te lichten wanneer er woonruimte
beschikbaar komt voor de hu isvesting van Statushouders als hiervoor bedoeld.
Koper kan voor de realisering van onzelfstandige woonruimten en/of
starterswoningen ten behoeve van Statushouders gebruikmaken van de
Subsidieregeling Huisvesting Vergunninghouders, welke op een februari
tweeduizend zestien in werking is getreden.

Voor de berekening van de huur van een starterswoning voor Statushouders is het
woningwaarderingsstelsel van toepassing. De maximale huur moet zodanig zijn
dat deze bij een zelfstandige woning onder de woontoeslaggrens valt die op de
huurders van toepassing is.

Koper en de Gemeente treden met elkaar in gesprek om te overleggen onder
welke voorwaarden het Verkochte voor de huisvesting van Statushouders verhuurd
kan worden.

Met betrekking tot de parkeernormen voor de huisvesting van Statushouders en
voor de overige, planologisch toegestane functies geldt het Haags beleid zoals
omschreven in de NvU.

Ingeval van gehele of gedeeltelijke niet-nakoming van het hiervoor onder 1, 2:3;
5, 6, 7 en 8 in dit artikel bepaalde kan de Gemeente Koper een onmiddellijk
opeisbare boete van maximaal tienduizend euro (€ 10.000,00) per dag ten
behoeve van de Gemeente met een maximum van een miljoen
tweehonderdvijftigduizend euro (€ 1.250.000,00), opleggen onverminderd het
recht van de Gemeente de door haar ter ten gevolge van de niet-nakoming
geleden schade op Koper te verhalen. Het bepaalde in artikel 6:92 lid 2 van het
Burgerlijk Wetboek is derhalve niet van toepassing.



=20 -

17.14. Het hiervoor in dit artikel 17 bepaalde wordt door Verkoper bij wege van
onherroepelijk derdenbeding als bedoeld in artikel 6:253 en verder van het
Burgerlijk Wetboek bedongen van Koper ten behoeve van de Gemeente.

17.15. Onverminderd het hiervoor in dit artikel 17 bepaalde is Koper gehouden het in dit
artikel 17 bepaalde integraal en bij wege van kettingbeding op te leggen aan
rechtsopvolger(s) in de gerechtigdheid tot (het betrokken gedeelte van) het
Verkochte,

Koper is verplicht het in dit artikel bepaalde bij iedere overdracht of overgang
(geheel of gedeeltelijk) van het Verkochte uitdrukkelijk ten behoeve van de
Gemeente aan de verkrijger op te leggen, te bedingen en namens de Gemeente te
aanvaarden, onder de verplichting dat die verkrijger eveneens verplicht is het in
dit artikel bepaalde bij iedere overdracht of overgang (geheel of gedeeltelijk) van
het Verkochte uitdrukkelijk ten behoeve van de Gemeente aan de verkrijger op te
leggen, te bedingen en namens de Gemeente aan te nemen, zulks op straffe van
een door de nalatige partij, zonder ingebrekestelling of rechterlijke tussenkomst,
aan de Gemeente verschuldigde direct opeisbare boete van een miljoen
tweehonderdvijftigduizend euro (€ 1.250.000,00), onverminderd het recht van de
Gemeente de door haar ten gevolge van deze niet-nakoming geleden schade te
vorderen.

17.16. De Gemeente is gerechtigd eenzijdig dit derdenbeding buiten toepassing te laten
en - indien nodig - te laten doorhalen in de registers van het Kadaster indien 2ij
van oordeel is dat dit derdenbeding niet meer noodzakelijk is voor de uitvoering
van haar beleid op het gebied van de opvang van Statushouders in de gemeente
Den Haag. Wanneer de Gemeente (middels een besluit door of namens het
college) hiertoe besluit zal zij de eigenaar van het Verkochte op de hoogte stellen
van dit besluit.

Ontbindende voorwaarden

Artikel 18.

Alle eventueel in de Koopovereenkomst, of in nadere overeenkomsten die op de Koop

betrekking hebben, overeengekomen ontbindende voorwaarden zijn thans uitgewerkt.

Verkoper noch Koper kan zich ter zake van de Koop en de in deze akte vervatte

overeenkomst tot levering nog op een ontbindende voorwaarde beroepen.

Voorafgaande overeenkomsten

Energieprestatiecertificaat

Artikel 19.

Verkoper heeft een energieprestatiecertificaat dan wel een gelijkwaardig document als

bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen aan Koper overhandigd.
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Overdrachtsbelasting

Artikel 20.

Ter zake van de verkrijging van het Verkochte Is overdrachtsbelasting verschuldigd. Deze
overdrachtsbelasting is niet begrepen in de Koopprijs en komt voor rekening van en wordt
gedragen door Koper, De overdrachtsbelasting wordt berekend over de Koopprijs en
bedraagt een miljoen driehonderdtachtigduizend euro (€ 1.380.000,00).

Voorafgaande overeenkomsten

Artikel 21,

Voor zover daarvan in deze akte niet is afgeweken, blijft tussen Partijen gelden hetgeen
bij de Koop en overigens voor het passeren van deze akte tussen hen is overeengekomen.
Woonplaatskeuze

Ter zake van de uitvoering van deze overeenkomst, ook voor fiscale gevolgen, kiezen
partijen bij deze woonplaats ten kantore van de bewaarder van deze akte, met adres:
Bezuidenhoutseweq 57, 2594 AC 's-Gravenhage.

Slot akte

De comparanten zijn mij, notaris, bekend.

WAARVAN AKTE in minuut is verleden te 's-Gravenhage op de datum in het hoofd dezer
akte vermeid.

Na mededeling van de zakelijke inhoud van deze akte aan de comparanten en het geven
van een toelichting daarop, hebben de comparanten verklaard tijdig voor het verlijden van
deze akte gelegenheid te hebben gehad om van de inhoud van deze akte kennis te nemen
en daarvan ook kennis te hebben genomen, met de inhoud van deze akte in te stemmen
en op volledige voorlezing daarvan geen prijs te stellen.

Onmiddellijk na voorlezing van in elk geval die gedeelten van deze akte, waarvan de wet
voorlezing verplicht stelt, is deze akte vervolgens eerst door de comparanten en
onmiddellijk daarna door mij, notaris, ondertekend om zestien uur en twintig minuten.
Volgt ondertekening.

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT

(w.g.): R.A. Spit

De ondergetekende, mr, René Albertus Spit, notaris te 's-Gravenhage, verklaart dat de
betrokken onroerende zaak niet is opgenomen in een aanwijzing of een voorlopige
aanwijzing in de zin van de Wet voorkeursrecht gemeenten.

(w.g.) : R.A Spit

De ondergetekende, mr. René Albertus Spit, notaris te 's-Gravenhage, verklaart dat dit
afschrift inhoudelijk een volledige en juiste weergave is van de inhoud van het stuk waarvan
het een afschrift is.
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Verklaring:

Het voorgaande stuk is ingeschreven ten kantore van de
Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers op
12-12-2016 om 09:54 in register Onroerende Zaken Hypd in
deel 69607 nummer 180.

Een elektronisch document met voornoemde inhoud was
gewaarmerkt met een digitale handtekening, die blijkens
bijbehorend certificaat van KPN Corporate Market CSP
Organisatie CA - G2 met nummer
376F68DEACOCSABCAAG590CBAATBIBCE toebehoort aan Rene
Albertus Spit.

Naam bewaarder: Mr. B.H.J. Roes.

Onroerende Zaken Hyp4 : 69607/180 12-12-2016 09:54
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1. Inleiding/leeswijzer

De Staat (Rijksvastgoedbedrijf) biedt te koop aan:

het voormalig hoofdkantoor van het ministerie van
Sociale Zaken en Werkgelegenheid, gelegen aan de

Anna van Hannoverstraat 4 te Den Haag

Via een marktinitiatief is een acceptabele bieding voor dit object ontvangen,
waarna deze verkoopprocedure Is gestart. Via biedboek.nl en mailings zijn partijen
geinformeerd en uitgenodigd om dit biedboek aan te vragen (te downloaden),
waarblj zij akkoord zijn gegaan met de inhoud van het formulier
‘Vertrouwelijkheids- en integriteitsverklaring en disclaimer (Bijlage B03)".

Deze verkoop vindt plaats bij openbare inschrijving. De Staat biedt de
mogelijkheid een bieding onder voorwaarden uit te brengen.

Elke partij die een bieding heeft uitgebracht tijdens de fase van het marktinitiatief,
kan zljn bieding in deze verkoopprocedure gestand doen dan wel verbeteren.
Partijen die geen bieding hebben uitgebracht tijdens de fase van het marktinitiatief
kunnen in deze verkoopprocedure alsnog een bieding uitbrengen.

Voorafgaand krijgen belangstellenden de gelegenheid het object te bezichtigen
(zie hoofdstuk 3 van dit biedboek).

Belangstellenden krijgen de tijd hun bieding voor te bereiden. Zij moeten uiterlijk
woensdag 18 mei 2016 om 11.00 uur een bieding inleveren bij de notaris. Een
belangstellende mag aan deze bieding voorwaarden verbinden.

De Staat onderzoekt de aanvaardbaarheid van de onvoorwaardelijke en de
voorwaardelijke biedingen. Hierbij beoordeelt de Staat de risico’s die zijn
verbonden aan de (eventueel) gestelde voorwaarden in relatie tot de hoogte van
de bieding. Met name de eventuele onzekerheld ten aanzien van afname, alsmede
de termijn waarbinnen de belangstellende de eigendomsoverdracht wil laten
plaatsvinden zal worden meegenomen In deze afweging. Ook de mate waarin een
partij kan voldoen aan het derdenbeding inzake de huisvesting van statushouders,
en dan met name de inspanningverplichting voor het huisvesten van ten minste 50
statushouders per 1 december 2016, speelt mee in deze afweging.

De Staat beslist over het al dan niet aanvaarden van de biedingen en omtrent de
gunning aan degene met de meest aanvaardbare bieding. Tevens is de Staat
gerechtigd de gunning afhankelijk te stellen van de uitkomst van een integriteits-
en/of solvabiliteitsonderzoek.

De verkoopprocedure en -voorwaarden zijn beschreven in hoofdstuk 4.

In hoofdstuk 3 is nadere informatie over het object opgenomen, zoals
omschrijving, bodem- en asbestonderzoeken, bestemmingsplan enz.
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Definities

een koper van het biedboek.

een belangstellende die een bieding heeft uitgebracht in

het kader van de verkoop bij openbare inschrijving van het

de bieder aan wie de verkoop bij openbare inschrijving is

de onroerende zaak, zoals nader is omschreven in

Belangstellende:
Bieder:
object.
Koper:
gegund.
Object: _
hoofdstuk 3.1.
25 bladbonk {
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2. Belangrijke data
In dit verkoopproces zijn de volgende data van belang:

1. vanaf dinsdag 22 maart 2016 biedboek aanvragen bij het
Rijksvastgoedbedrijf door middel van het digitaal akkoord verklaren van het
formulier ‘Vertrouwelijkheids- en integriteitsverklaring en disclaimer’ (bijlage
B03).

2. op dinsdag 5 april 2016 en donderdag 7 april 2016: bezichtiging (3.21.1).
Belangstellenden kunnen zich digitaal aanmelden voor een bezichtiging via de
biedboekpagina op www bicdbock 1l

3. uiterlijk woensdag 18 mei 2016 om 11.00 uur, door belangstellenden
uitbrengen van biedingen (4.2.4.6).

4. in beginsel uiterlijk op woensdag 15 juni 2016 gunning (4.2.10.1 en
4.2.10.2).

5. uiterlijk 3 weken na gunning ondertekenen koopovereenkomst (4.2.10.4).

6. uiterlijk 5 werkdagen na ondertekening van de koopovereenkomst afgeven
bankgarantie of betaling waarborgsom (4.2.11).

2a biedboek {on)voorwaardelijke bieding zonder voorselectie Pagina 6 van 17



3.1

3.2

3.3

Informatie te verkopen object en bezichtiging

Beschrijving en ligging object

Het te verkopen object betreft het voormalig hoofdkantoor van het
ministerie van Sociale Zaken en Werkgelegenheid, staande en gelegen aan
de Anna van Hannoverstraat 4 te ‘s-Gravenhage. Het object is gelegen in
het centrum van Den Haag op 2 minuten lopen van NS-station Laan van
NOI. Het gebouw beschikt over circa 300 parkeerplaatsen.

Het gebouw is ontworpen door architect Herman Hertzberger en is in 1990
opgeleverd. Kenmerkend voor het gebouw zijn de zestien achthoekige
kantoortorens die rondom een langgerekte straat zijn gesitueerd. Het
gebouw heeft een symmetrische opbouw met aan de spoorzijde een
hoogte van acht verdiepingen en aan de Schenkkade een hoogte van zes
verdiepingen. De kantoorruimtes zijn gesitueerd boven de parkeergarages
waardoor er vanuit de kantoren uitzicht is over de spoordijk.

In 2005 is het gebouw gerenoveerd, waarbij het een nieuwe bibliotheek en
vergadercentrum kreeg. Toen zijn ook alle plafonds in het gebouw
vervangen.

Foto's en inspectierapporten zijn als bijlage A01 in dit biedboek
opgenomen.

De volledige inspectierapporten met bijbehorende inspectiematrix en foto’s
worden op aanvraag toegezonden. De kostprijs voor toezending van de
volledige inspectierapporten bedraagt € 100,--. Aanvragen hiervoor
moeten plaatsvinden via biedhoek@rijksoverted nl.

Indeling en vioeropperviaktes
Het gebouw is onderverdeeld in de volgende bouwlagen en opperviakten:

Bouwlaag -03 3.042 m2b.v.o.
Bouwlaag -02 10.917 m2 b.v.o.
Bouwlaag -01 145 m2 b.v.o.
Bouwlaag 0 7.666 m2 b.v.o.
Bouwlaag 1 9.185 m2b.v.o.
Bouwlaag 2 B8.829 m2 b.v.o0.
Bouwlaag 3 7.451 m2b.v.o.
Bouwlaag 4 6.831 m2b.v.o.
Bouwlaag 5 5.444 m2b.v.o.
Bouwlaag 6 5.188 m=2 b.v.o.
Bouwlaag 7 4.226 m2b.v.o.
Totaal 68.925 m2 b.v.o.

De plattegronden zijn in dit biedboek opgenomen als bijlage A02.

Voorts maakt de Staat de belangstellenden erop attent dat voor dit object
diverse meetstaten beschikbaar zijn, welke als bijlage A02 in dit biedboek
zijn opgenomen,

Kadastrale informatie en erfpacht ABP
Het object is kadastraal bekend als de gehele percelen gemeente ’s-
Gravenhage AP, sectie AP, nummer 1694, groot 1.60.57 ha (16.057 m2)
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3.4

3.5

3.6

en gemeente 's-Gravenhage AP, sectie AP, nummer 1695, groot 11 ca (11
m2), welke percelen zijn belast met het zakelijk recht van erfpacht ten
behoeve van de Stichting Pensiocenfonds ABP.

De Staat zal dit recht van erfpacht zo spoedig mogelijk beéindigen en
daarmee de volle eigendom leveren aan de koper. Naar huidige
verwachting zal deze erfpacht medio juni 2016 beéindigd zijn. Echter voor
de zekerheid wordt in de koopovereenkomst de voor de Staat
opschortende voorwaarde opgenomen, dat dit recht van erfpacht is
beéindigd.

De kadastrale informatie en een kopie van de akte vestiging erfpacht zijn
in dit biedboek opgenomen als bijlage A03.

Aankomsttitels

De Staat heeft het object verkregen:

a. voor wat betreft het perceel kadastraal bekend gemeente ‘s-
Gravenhage AP, sectie AP, nummer 1694: de op elf juli
negentienhonderd vier en tachtig voor mr. A.J. Ellens, destijds notaris
te 's-Gravenhage, verleden akte van ruiling, van welke akte een
afschrift op twaalf juli negentienhonderd vier en tachtig is
ingeschreven in de openbare registers voor registergoederen te
Zoetermeer (destijds te 's-Gravenhage), in register Hypotheken 4, deel
6806, nummer 1, welke akte is gerectificeerd bij akte op zes en twintig
april negentienhonderd zes en negentig, verleden voor notaris Ellens,
veornoemd, waarvan een afschrift is ingeschreven op negen en twintig
april negentienhonderd zes en negentig in de openbare registers voor
registergoederen te Zoetermeer (destijds te 's-Gravenhage), in
register Hypotheken 4, deel 12618, nummer 30;

b. voor wat betreft het perceel kadastraal bekend gemeente ‘s-
Gravenhage AP, sectie AP, nummer 1695: de op vijftien februari
negentienhonderd negentig voor mr. A.J. Ellens, notaris voornoemd,
verleden akte van levering, van welke akte een afschrift op zestien
februari negentienhonderd negentig is ingeschreven in de openbare
registers voor registergoederen te Zoetermeer (destijds te ‘s-
Gravenhage), in register Hypotheken 4, deel 8988, nummer 64,

De eigendomsaktes zijn in dit biedboek opgenomen als bijlage A04.

Onderzoek erfdienstbaarheden

Uit onderzoek in de openbare registers is gebleken dat het object niet
belast is met erfdienstbaarheden.

Het erfdienstbaarhedenonderzoek is als bijlage A0S opgenomen in dit
biedboek.

Situatie bodem

De Staat heeft in verband met de geplande verkoop een verkennend
bodemonderzoek laten uitvoeren. Het verkennend bodemonderzoek is
uitgevoerd door Tauw B.V., gevestigd te Utrecht, en de resultaten hiervan
zijn vastgelegd in het rapport 16 november 2015, projectnummer 1230845.
Dit rapport is als bijlage A06 in dit biedboek opgenomen,

Asbesthoudende materialen
De Staat heeft ook onderzoek laten uitvoeren naar de aanwezigheid van
asbest casu quo asbesthoudende materialen (type A, direct waarneembaar
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3.9

3.10

3.11

3.12

23 bledh

asbest), Het onderzoek is uitgevoerd door B&C Milieuconsultancy B.V.,
gevestigd te Nijmegen, waarvan de resultaten zijn vastgelegd in het rapport
van 28 augustus 2015, projectnummer 15.066.1.

Dit rapport is, samen met een kostenraming voor de asbestsanering (de
dato 28 augustus 2015) en een asbestbeheersplan (de dato 31 augustus
2015), als bijlage A07 in dit biedboek opgenomen.

Bestemmingsplan
Voor nadere informatie over het bestemmingsplan wordt verwezen naar de
website van de gemeente Den Haag.

Nota van Uitgangspunten en aanvullende afspraken

Voor het toekomstige gebruik van het object heeft de gemeente Den Haag
de Nota van Uitgangspunten “Station Laan van NOI en omgeving”
vastgesteld. In aanvulling op deze Nota van Uitgangspunten hebben de
gemeente en het Rijksvastgoedbedrijf een paar bela ngrijke, nadere
afspraken gemaakt. De koper mag het bouwvolume voor maximaal 70
procent benutten voor huur- of koopwoningen in een zelfgekozen segment
van de particuliere markt. De rest van het bouwvolume is voor gebruik dat
past binnen deze Nota van Uitgangspunten. Wel wordt ten behoeve van de
gemeente bedongen dat de koper in overleg met de gemeente de eerste
vijf jaar sobere woonruimte aan 350 mensen met een tijdelijke
verblijfsvergunning (statushouders) verhuurt. Voor de ombouw naar
woonruimte voor statushouders is onder voorwaarden een subsidie van het
Rijk beschikbaar. De gemeente zal via een wijziging van het
bestemmingsplan en het verlenen van vergunningen meewerken aan de
plannen van een koper. Ook zal de gemeente de koper bijstaan in de
communicatie rondom de ontwikkeling. Verder kan de koper de
ontwikkeling van de huisvesting desgewenst uitvoeren op basis van de
Leegstandswet en het bouwbesluit uit 2012.

Over de omgeving van het object heeft de gemeente nadere afspraken
gemaakt met derden, welke zijn vastgelegd in diverse documenten.,

De in dit artikel genoemde documenten zijn als bijlage A0S in dit
biedboek opgenomen.

Milieuruimtescan

De Staat heeft ook een milieuruimtescan laten uitvoeren, Dit onderzoek is
uitgevoerd door Mees Ruimte & Milieu en de resultaten daarvan zijn
vastgelegd in het rapport van 27 mei 2014, projectnummer 13129,

Dit rapport is als bijlage A09 in dit biedboek opgenomen.

Archeologisch onderzoek

Verder heeft de Staat een archeologisch onderzoek laten uitvoeren. De
resultaten van dit onderzoek zijn vastgelegd in het rapport "Quickscan
Archeologie Plangebied Anna van Hannoverstraat 4 te Den Haag” van
Hamaland Advies van 18 april 2014, kenmerk EKU/DIR/HAMA/140670.
Dit rapport is als bijlage A10 in dit biedboek opgenomen.

Flora en fauna

Ook met betrekking tot de aanwezigheid van flora en fauna is een
onderzoek uitgevoerd, waarvan de resultaten zijn vastgelegd in de
ecologische quickscan van Koenders en Partners adviseurs en
procesmanagers B.V. van 17 december 2015, projectnummer 150854,
Dit rapport is als bijlage A11 in dit biedboek opgenomen,
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3.13

3.14

3.15

3.16

3.17

3.18

3.19

Monument & beschermd stadsgezicht

Het object is geen gemeentelijk monument, noch een rijksmonument op
basis van de Monumentenwet 1988, noch is het object gelegen in een
beschermd stadsgezicht.

Energielabel

Op het object is energieklasse D van toepassing. Het onderzoek is
uitgevoerd door Enerdeco, op 12 mei 2009, afmeldnummer 369921641.
Een kopie van dit energieprestatiecertificaat is in dit biedboek opgenomen
als bijlage A12,

Geluidsonderzoek

De Staat heeft ook een geluidsonderzoek laten uitvoeren. De resultaten
van dit onderzoek zijn vastgelegd in het rapport van BK Geluid&Trillingen
B.V. van 22 januari 2016, projectnummer 154973,

Dit rapport is als bijlage A13 in dit biedboek opgenomen.

Kunst/auteursrechten

Er is kunst aanwezig in het object. Het betreft (deels) gebouwgebonden
kunstwerken en zij maken daarmee integraal onderdeel uit van het object.
De kunstwerken vallen onder de Auteurswet en mogen alleen met
instemming van de kunstenaar of zijn erfgenamen en/of andere
rechthebbenden worden verplaatst, bewerkt of afgestoten.

Een overzicht van de aanwezige kunst is in dit biedboek opgenomen als
bijlage A14.

Legionelia

De Staat heeft ook een onderzoek laten uitvoeren naar de aanwezigheid
van legionella. Het onderzoek is uitgevoerd door Smits van Burgst Beheer
en Onderhoud B.V. De resultaten hiervan zijn vastgelegd in de rapporten
van 27 november 2015 (rechterdeel) respectievelijk 9 december 2015
(linkerdeel), objectcode 100911G01.

Beide rapporten zijn in dit biedboek opgenomen als bijlage A15,

Contracten met derden

Het object zal worden geleverd onder gestanddoening van de volgende
overeenkomsten:

a. een gebruiksovereenkomst (als onderdeel van een
raamovereenkomst) met T-Mobile Netherlands B.V. voor het hebben van
een GSM-opstelpunt met bijkomende werken, tegen een jaarlijkse
vergoeding van (thans) € 6.653,42;

b. een vastgoedbeschermingsovereenkomst om niet met Motus B.V.

Kopieén van deze contracten zijn in dit biedboek opgenomen als bijlage
Al6.

Opgave zakelijke lasten

De Staat is in 2015 aangeslagen voor volgende eigenaarslasten:
- de onroerende zaakbelasting eigenaar: € 118.362,40;

- rioolheffing: €133,31en

- waterschapsbelasting: € 13.338,00.
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3.20

3.21

3.22

Kopieén van de WOZ-beschikking 2015 en de aanslag
waterschapsbelastingen 2015 zijn als bijlage A17 in dit biedboek
opgenomen.

Verzekeringen
De Staat heeft het object niet verzekerd.

Bezichtiging

3211

Het bezichtigen van het object is mogelijk op dinsdag 5 april
2016 en donderdag 7 april 20186, telkens van 9 uur tot 12 uur

* envan 13 uur tot 16 uur.

3.21.2

3:21.3

Bezichtiging is uitsluitend op uitnodiging mogelijk voor
belangstellenden die minimaal een week voor de in 3.21.1
aangegeven data, een exemplaar van dit biedboek hebben
aangevraagd en zich hebben aangemeld bij het
Rijksvastgoedbedrijf, door middel van het invullen van de
voorkeursdatum op de biedboekpagina van www.bledboek.nl.

Het Rijksvastgoedbedrijf stuurt aan belangstellenden, die tijdig een
voorkeursdatum hebben aangegeven een uitnodiging voor een
bezichtiging van het object.

Studie architectuurstudio HH

Architectuurstudio HH heeft in opdracht van de Staat een studie verricht
naar de transformatiemogelijkheden van het object, waarbij uitd rukkelijk
moet worden vermeld dat hieraan geen rechten kunnen worden ontleend.
De resultaten hiervan zijn vastgelegd in rapportages van februari 2015 en
maart 2016, welke als bijlage A18 in dit biedboek zijn opgenomen.
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4. Verkoop bij inschrijving

4.1 Algemeen
Belangstellenden hebben de mogelijkheid om:

* een afspraak te maken voor het ( opnieuw) bezichtigen van het object,
door een mailbericht met dat verzoek te zenden aan:
biedboek@rijksoverheid.nl

= eventueel naar behoefte een presentatie aan het Rijksvastgoedbedrijf te
geven, met dien verstande dat deze presentatie niet meeweegt bij de
uiteindelijke gunningsbeslissing van de Staat;

= deel te nemen aan de verkoop bij inschrijving door het uitbrengen van een
onvoorwaardelijke bieding en/of een bieding waaraan voorwaarden kunnen
worden verbonden. Eventueel kan deze voorwaardelijke bieding worden
aangevuld met bescheiden die van invioed zouden kunnen zijn op het
hieronder beschreven proces van gunning.

« (indien van toepassing) de bieding die gedaan is ten tijde van de fase van
het marktinitiatief toe te lichten.

De Staat beslist in beginsel binnen 4 weken na de inschrijvingsdatum over het al
dan niet gunnen. De Staat onderzoekt de aanvaardbaarheid van de
onvoorwaardelijke en de voorwaardelijke biedingen. Hierbij beoordeelt de Staat de
eventuele risico’s die zijn verbonden aan de gestelde voorwaarden in relatie tot de
hoogte van de bieding. Met name de eventuele onzekerheid ten aanzien van
afname, alsmede de termijn waarbinnen de belangstellende de
eigendomsoverdracht wil laten plaatsvinden zal worden meegenomen in de
afweging. Ook de mate waarin een partij kan voldoen aan het derdenbeding
inzake de huisvesting van statushouders, en dan met name de
inspanningverplichting voor het huisvesten van ten minste 50 statushouders per 1
december 2016, speelt mee in deze afweging.

De Staat behoudt zich het recht voor om een nadere toelichting te vragen op de
uitgebrachte biedingen. De Staat beslist uviteindelijk of kan worden gegund aan
degene met de meest aanvaardbare bieding.

Door middel van de gunning komt de koop tussen de Staat en de koper tot stand,
welke koop nader wordt uitgewerkt in de koopovereenkomst. Binnen drie weken
na gunning dient de koopovereenkomst, conform het concept zoals opgenomen in
het biedboek, te worden ondertekend. Binnen de termijn van 5 werkdagen na
ondertekening van de koopovereenkomst zal door de koper een bankgarantie
moeten worden afgegeven of een waarborgsom ter grootte van 10% van de
koopsom moeten worden gestort. De levering en de betaling van de koopsom
zullen plaatsvinden binnen de termijn genoemd in de koopovereenkomst, zijnde
uiterlijk 30 dagen na het ondertekenen van de koopovereenkomst of een andere
termijn, indien de gunning geschiedt op grond van een bieding met voorwaarden,
dat een uitstel van de levering inhoudt.

4.2 Inschrijvings- en verkoopvoorwaarden
Deze uitnodiging tot het doen van een bieding geschiedt onder de volgende
voorwaarden:
4.2.1 Sluitingsdatum
De inschrijving sluit op woensdag 18 mei 2016 om 11.00 uur.
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4.2.2 (On)voorwaardelijkheid
De belangstellende mag uitsluitend één inschrijfformulier indienen voor het
uitbrengen van een bieding. De belangstellende heeft de keuze uit drie
mogelijkheden:
» alleen een onvoorwaardelijke bieding
» alleen een voorwaardelijke bieding
* een onvoorwaardelijke bieding en een voorwaardelijke bieding
In het geval van het uitbrengen van een bieding onder voorwaarden,
moet(en) de voorwaarde(n) ondubbelzinnig en nauwkeurig worden
omschreven.
4.2.3 Koop en levering
De koop komt tot stand onder de voorwaarden en bepalingen, zoals
opgenomen in de concept-koopovereenkomst (bijlage B02). De levering
zal onder gelijke voorwaarden als opgenomen in de concept-
koopovereenkomst plaatsvinden.
4.2.4 Wijze van inschrijven
4.2.4.1 Een inschrijving dient uitsluitend schriftelijk in gesloten
enveloppe worden gedaan met gebruikmaking van het voorge-
schreven Inschrijfformulier (zie bijlage B01).
4.2.4.2 De biedingen zijn exclusief overdrachtsbelasting en eventueel
verschuldigde omzetbelasting.
4.2.4.3 De inschrijving moeten inhouden de naam, de voorletter(s) en
het adres van de bieder, de zaak waarop de bieding betrekking
heeft en het bedrag van de bieding in letters en cijfers,
afgerond op hele euro’s en bij een bieding onder voorwaarden
een ondubbelzinnige en nauwkeurig omschrijving van de
voorwaarden, die de belangstellende aan zijn bieding verbindt.
4.2.4.4 Onder de inschrijvingen moet de bieder zijn handtekening
zetten.
4.2.4.5 Bij de inschrijving moet worden gevoegd:

a. een leesbare kopie van de relevante bladzijden (de
bladzijden met de pasfoto en de handtekening) uit een
geldig legitimatiebewijs (paspoort, Europese identiteitskaart,
Nederlands rijbewijs) van de bieder (in geval van een
natuurlijk persoon) c.q. ondertekenaar(s) namens de bieder
(in geval van een rechtspersoon); en

b. indien de bieding wordt uitgebracht door een rechtspersoon,
een uittreksel uit het handelsregister, die de actuele situatie
en bevoegdheden ten aanzien van de desbetreffende
rechtspersoon en haar bevoegde bestuurder(s) weergeeft.

4.2.4.6 De inschrijving moet in een gesloten enveloppe uiterlijk op
woensdag 18 mei 2016 om 11.00 uur worden afgegeven
ten kantore van mr. R.A. Spit, notaris te Den Haag (of
diens waarnemer), kantoor Pels Rijcken en Droogleever

Fortuijn N.V., advocaten en notarissen, kantooradres:

Bezuidenhoutseweg 57 te Den Haag (gebouw New

Babylon).

4.2.4.7 Te laat ontvangen inschrijvingen en inschrijvingen die niet

voldoen aan de onder punt 4.2.2, 4.2.4.1 tot en met punt

4.2.4.6 vermelde voorwaarden, zijn ongeldig of zullen ongeldig

worden verklaard. Indien het in letters en cijfers vermelde

bedrag niet met elkaar overeenstemmen, geldt het bedrag in

letters. Ongeldige inschrijvingen worden geretourneerd aan de

bieder.
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4.2.4.8

4249

4.2.4.10

Inschrijvingen uitgebracht op een andere wijze dan hiervoor in
dit hoofdstuk 4.2 omschreven worden niet geaccepteerd.

De inschrijving voor deze verkoop dient te zijn vergezeld van
een verklaring van een bank of instelling (welke onder toezicht
staat krachtens de Wet Toezicht Kredietwezen of de Wet op de
Schadeverzekeringsbedrijf of een vergelijkbare buitenlandse
instelling), waaruit blijkt dat de bieder zijn bieding kan
nakomen. Het is ter uitsluitende beoordeling van de Staat om -
indien een dergelijke verklaring ontbreekt- de inschrijving
ongeldig te verklaren en/of al die informatie te vragen die nodig
is om te kunnen nagaan of aan de financiéle verplichtingen
ingevolge de gunning kan worden voldaan. De bieders geven
door het uitbrengen van een bieding volmacht aan de Staat
waar nodig, die informatie in te winnen.

De inschrijving voor deze verkoop dient tevens te zijn vergezeld
van een document, waarin beschreven wordt op welke wijze en
in welk tijdsbestek de bieder kan voldoen aan het derdenbeding
inzake de huisvesting van statushouders, en dan met name de
inspanningverplichting voor het huisvesten van ten minste
vijftig (50) statushouders per 1 december 2016, als bedoeld in
artikel 28 van de concept-koopovereenkomst. Het is ter
uitsluitende beoordeling van de Staat om -indien zo‘n document
ontbreekt- de inschrijving ongeldig te verklaren.

4.2.5 Aansprakelijkheid Staat

4.2.5.1

De Staat aanvaardt geen aansprakelijkheid voor mededelingen
of Inlichtingen die niet in dit biedboek met bijbehorende bijlagen
of in de hierbij gevoegde concept-koopovereenkomst zijn
opgenomen.

4.2.5.2 Tenzij een overeenkomst tot stand komt tussen een

4.2.5.3

4.2.5.4

22 biedboek (on)voorwaardelijke bieding zonder voorselectie

geinteresseerde en de Staat met betrekking tot het object,
welke uitdrukkelijk andersluidende verklaringen en/of garanties
van de Staat bevat, staat de Staat niet in voor de kwaliteit en
de onderhoudstoestand van het object en/of de zich daarin
bevindende technische installaties. De informatie op de website
en in dit biedboek mag en kan niet worden opgevat als enige
vorm van-garantie ten opzichte van de toestand, de waarde
en/of de kwaliteit van het object en bedoelde installaties,
Desgewenst wordt de geinteresseerde tijdens de bezichtigingen
of eventueel op afspraak in de gelegenheid gesteld onderzoek
uit te voeren om de bovengenoemde kwaliteit en
onderhoudstoestand vast te stellen.

Het object zal aan de uiteindelijke koper worden overgedragen
en door de koper worden aanvaard in de staat waarin het zich
op het moment van de levering bevindt. Eventuele wijzigingen
in de staat van het object, ontstaan gedurende de periode
tussen de datum, waarop de koper zijn bieding in het kader van
de verkoopprocedure heeft gedaan en de datum van de
levering, komen voor rekening en risico van de koper, tenzij de
koper aantoont dat deze wijzigingen het gevolg zijn van een
handelen of nalaten van de zijde van de Staat en koper ten
gevolge van dit handelen of nalaten schade lijdt,

De voorwaarden in het formulier ‘Vertrouwelijkheids- en
integriteitsverklaring en disclaimer’ (bijlage B03) zijn
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onverkort van toepassing met betrekking tot de
aansprakelijkheid van de Staat (4.2.5.1).
4.2.6 Gebondenheid en aansprakelijkheid bieder
4.2.6.1 Met het doen van zijn bieding onderwerpt de bieder zich aan
alle bepalingen van dit biedboek.
4.2.6.2 Hij Is vanaf het moment waarop hij zijn inschrijfformulier
inlevert, tot en met het moment van gunning onvoorwaardelijk
en onherroepelijk aan zijn bieding(en) gebonden. Nadat en voor
zover gunning heeft plaatsgehad, eindigt deze gebondenheid
eerst voor degene aan wie niet is gegund, nadat een daartoe
strekkende schriftelijke mededeling van de Staat door de
desbetreffende deelnemer is ontvangen,
4.2.6.3 (Rechts)personen die gezamenlijk een bieding hebben gedaan,
zijn ieder hoofdelijk en voor het geheel aansprakelijk.
4.2.7 Openen enveloppen
4.2.7.1 Onmiddellijk na het onder punt 4.2.4.6 genoemde tijdstip zal de
notaris de enveloppen in een niet-openbare bijeenkomst
openen. Nadat alle enveloppen zijn geopend zal de notaris, de
geldigheid van de biedingen controleren en de geldige biedingen
vervolgens aan de Staat overhandigen. Daarna zal de onder
4.2.10 bedoelde beoordeling van de aanvaardbaarheid van de
biedingen plaatsvinden. Over de uitgebrachte biedingen worden
geen mededelingen verstrekt.
4.2.7.2 Van de inschrijving wordt een notarieel proces-verbaal
opgemaakt,
4.2.8 Gelijke biedingen
Indien bij de bieding twee of meer bieders dezelfde hoogste
onvoorwaardelijke bieding hebben uitgebracht, zal de notaris door middel
van een loting bepalen welke bieding als de hoogste bieding zal worden
aangemerkt.
4.2.9 Legitimatieplicht
De bieders zijn op eerste verzoek van de notaris verplicht zich tegenover
hem te legitimeren.
4.2.10 Gunning
4.2,10.1 De Staat beslist in beginsel binnen 4 weken na de
inschrijvingsdatum omtrent het al dan niet aanvaarden van de
biedingen en omtrent de gunning. Zie hiervoor ook 4.1,
4.2.10.2 Naast het bepaalde in artikel 4.2.10.1. is de Staat gerechtigd
om de gunning afhankelijk te stellen van de uitkomst van een
door de Staat desgewenst uit te voeren integriteits- en/of
solvabiliteitsonderzoek naar de partij die de meest
aanvaardbare bieding heeft uitgebracht, gelijk aan of
vergelijkbaar met de procedures en criteria zoals opgenomen in
de Wet Bevordering integriteitsbeoordelingen door het openbaar
bestuur (Wet Bibob). De Staat is gerechtigd een door haar aan
te wijzen externe partij te verzoeken om dienaangaande een
advies uit te brengen. Dit advies is voor de Staat niet bindend.
De Staat is gerechtigd niet tot gunning over te gaan zolang
vorenbedoeld onderzoek niet is afgerond.
4.2.10.3 De gunning wordt bij aangetekende brief meegedeeld aan
degene aan wie is gegund. Degenen aan wie niet is gegund
ontvangen hiervan schriftelijk bericht.
4.2.10.4 Degene aan wie is gegund, moet binnen drie weken na
dagtekening van de brief waarbij hem mededeling is gedaan
van de gunning, de koopovereenkomst ondertekenen. De
levering en de betaling van de koopsom zullen plaatsvinden
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binnen de termijn gencemd in de koopovereenkomst, zijnde
uiterlijk 30 dagen na het ondertekenen van de
koopovereenkomst of een andere termijn, indien de gunning
geschiedt op grond van een bieding met voorwaarden, dat een
uitstel van de levering inhoudt.

4.2.11 Waarborgsom/bankgarantie
De koper Is gehouden een waarborgsom te betalen ten bedrage van tien
procent (10%) van de koopsom, zulks met inachtneming van hetgeen
hieromtrent is bepaald in artikel 7 van de koopovereenkomst.
In plaats van het storten van de hiervoor bedoelde waarborgsom kan
koper desgewenst uiterlijk op de hiervoor vermelde datum een
bankgarantie ter hoogte van een bedrag gelijk aan tien procent (10%) van
de koopprijs deponeren, afgegeven door een bank als bedoeld in artikel
1:1 van de Wet op het financieel toezicht, zulks met inachtneming van
hetgeen hieromtrent is bepaald in artikel 7 van de koopovereenkomst.
4.2.12 Reserveringsvergoeding

4.2,12.1

4.2,12.2

4.2.12.3

4.2.12.4

Indien er sprake is van een voorwaardelijke bieding zal in de
koopovereenkomst worden opgenomen dat de koper voor een
nader te bepalen termijn in de gelegenheid wordt gesteld aan
deze voorwaarde(n) te voldoen. Daarbij is het uitgangspunt dat
de koper gedurende een termijn van 3 maanden voor deze
exclusiviteit geen vergoeding verschuldigd is aan de Staat. Na
ommekomst van deze termijn van 3 maanden is de koper
maandelijks een reserveringsvergoeding verschuldigd aan de
Staat. De reserveringsvergoeding bedraagt op jaarbasis 5% van
de koopsom. Deze vergoeding is de koper verschuldigd tot het
moment dat de levering zal plaatsvinden.

De op dat moment door koper reeds betaalde en door de Staat
ontvangen reserveringsvergoeding zal in mindering worden
gebracht op de uiteindelijk door de koper verschuldigde
koopsom.

Indien de koper de overeenkomst op grond van de ontbindende
voorwaarde(n) rechtsgeldig ontbindt vindt er géén restitutie
plaats van de reeds door de koper betaalde en door de Staat
ontvangen reserveringsvergoedingen.

Indien de koper de overeenkomst op niet gegronde reden
ontbindt vindt er evenmin restitutie plaats van de reeds door de
koper betaalde reserveringsvergoedingen.

4.2.13 Niet-nakoming verplichtingen
Bij niet-nakoming van de in 4.2.10.4 en 4.2.11 bedoelde verplichtingen zal
zonder dat ingebrekestelling is vereist:

a. de Staat bevoegd zijn de koopovereenkomst te ontbinden;

b. de koper een boete verschuldigd zijn, gelijk aan tien procent (10%)
van de koopsom, onverminderd de bevoegdheid van de Staat om
vergoeding te vorderen voor de geleden of te lijden schade, voor
zover deze schade het bedrag van de boete te boven gaat.

2a iedboek (on)voorwaardelijke bieding zonder voarselectie
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5. Algemene procedurevoorwaarden

Beslissingen Staat

De beslissingen van de Staat zijn niet aan te merken als besluit in de zin van de
Algemene Wet Bestuursrecht. De beslissingen zijn onderdeel van het
privaatrechtelijk handelen van de Staat,
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kadaster 5.

Blad 1 van 22

Akte van koop/levering

Op negen december tweeduizend zestien zijn voor mij, mr. Oscar Willem Jan

Hoefnagels, notaris te Amsterdam, verschenen:

g ! mr. Clementine Henriétte Laverman, met kantooradres Claude
Debussylaan 247, 1082 MC Amsterdam, geboren te Lisse op
vijfentwintig juli negentienhonderd vijffentachtig,
te dezen handelend als schriftelijk gevolmachtigde - blijkens een
onderhandse akte van volmacht, welke volmacht aan deze akte is
gehecht (bijlage) — van de heer Ewoud Johannes van Woerkom,
wonende C.G. Roosweg 17, 2871 MB Schoonhoven, geboren te
Curagao op twintig november negentienhonderd negenenvijftig, houder
van een Nederlands paspoort met nummer BG76R83D3,
die bij het verstrekken van die machtiging handelde in zijn
hoedanigheid van zelfstandig vertegenwoordigingsbevoegd bestuurder
van Litoro Investments B.V. een besloten vennootschap met
beperkte aansprakelijkheid, statutair gevestigd te Amsterdam en
kantoor houdende C.G. Roosweg 17, 2871 MB Schoonhoven,
ingeschreven in het Handelsregister onder dossiernummer 24466650;
Litoro Investments B.V., voornoemd, hierna te noemen: "Verkoper"; en

2. mr. Siemkje Wilhelmina Sakina Batenburg, met kantooradres Claude
Debussylaan 247, 1082 MC Amsterdam, geboren te Rotterdam op
acht februari negentienhonderd negenenzeventig,
te dezen handelend als schriftelijk gevolmachtigde — blijkens een
notariéle akte van volmacht op vijftien juli tweeduizend zestien voor
mij, notaris, verleden — van de heer Bertus Wilhelmus Antonius Meijer,
wonende Mishagen 75, 2950 Brasschaat (Belgié), geboren te 's-
Gravenhage op zeventien juli negentienhonderd achtenzestig, houder
van een Nederlands paspoort met nummer BC22F5795,
die bij het verstrekken van die machtiging handelde:

a. voor zich;

b. in iedere hoedanigheid die hij ten tijde van de
volmachtverlening had of te eniger tijd zal krijgen, derhalve
tevens in zijn hoedanigheid van zelfstandig
vertegenwoordigingsbevoegd bestuurder van BW.A. Meiier
Holding B.V., een besloten vennootschap met beperkte
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aansprakelijkheid, statutair gevestigd te 's-Gravenhage en
kantoor houdende Lange Voorhout 15, 2514 EA 's-Gravenhage,
ingeschreven in het Handelsregister onder dossiernummer
58711732,
welke besloten vennootschap te dezen handelt in haar
hoedanigheid van zelfstandig vertegenwoordigingsbevoegd
bestuurder van Meiier Realty Partners B.V. een besloten
vennootschap met beperkte aansprakelijkheid, statutair
gevestigd te 's-Gravenhage en kantoor houdende Lange
Voorhout 15, 2514 EA 's-Gravenhage, ingeschreven in het
Handelsregister onder dossiernummer 58723552;
de heer BW.A. Meiier en Meijer Realty Partners B.V., beiden
voornoemd, te dezen handelend in hun hoedanigheid van gezamenlijk
vertegenwoordigingsbevoegde bestuurders van MRP SOZA B.V., een
besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid, statutair
gevestigd te 's-Gravenhage en kantoor houdende Lange Voorhout 15,
2514 EA 's-Gravenhage, ingeschreven in het Handelsregister onder
dossiernummer 67448801;
MRP SOZA B.V., voornoemd, hierna te noemen: "Koper":
Verkoper en Koper hierna tezamen te noemen: "Partijen"”.
De verschenen personen, handelend als voormeld, verklaarden:
OVEREENKOMST VAN KOOP/LEVERING
Verkoper en Koper hebben ~ blijkens een op heden door Verkoper en Koper
getekende overeenkomst (voortvioeiende uit een op vijffentwintig november
tweeduizend zestien getekende overeenkomst) — een overeenkomst van koop
gesloten met betrekking tot het hierna te vermelden registergoed;
voormelde overeenkomst de dato vijfentwintig november tweeduizend zestien
alsmede voormelde overeenkomst de dato heden zijn in kopie aan deze akte
gehecht (bijlagen).
Op grond van het vorenstaande levert de comparante onder 1. genoemd,
namens Verkoper, bij deze aan Koper, voor wie de comparante onder 2.
genoemd bij deze aanvaardt;
OMSCHRIJVING REGISTERGOED
het kantoorgebouw met ondergrond, erf en parkeerterrein en verder
toebehoren, plaatselijk bekend te 2595 BJ ’s-Gravenhage als Anna van
Hannoverstraat 4 (volgens het kadaster: 2595 BJ 's-Gravenhage als Anna
van Hannoverstraat 2, 4 en 6 alsmede 2595 AN 's-Gravenhage als Wilhelmina
van Pruisenweg 55), kadastraal bekend gemeente 's-Gravenhage, sectie
AP, nummers 1694 en 1695, respectievelijk groot één hectare zestig are
zevenenvijftig centiare en elf centiare;
hierna te noemen: het "Verkochte"
1G VERKRIJGING




Verkoper zal het Verkochte verkrijgen door de inschrijving ten kantore van de
Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers in register Hypotheken 4,
van een afschrift van een akte van levering, houdende kwijting voor de
betaling van de koopprijs, mede op heden verleden voor mr. RA. Spit, notaris
te ‘'s-Gravenhage.

KOOPPRIJS

De koopprijs van het Verkochte is:

drieéntwintig miljoen euro (EUR 23.000.000,00).

KWIJTING

1.

Koper heeft per heden een gedeelte van voormelde koopprijs, te weten
zeven miljoen zeshonderd zesenzestigduizend zeshonderd
zesenzestig euro en zevenenzestig eurocent (EUR 7.666.666,67), en
de overige door Koper per heden uit hoofde van de onderhavige koop/
levering aan Verkoper verschuldigde bedragen voldaan door storting
op de kwaliteitsrekening ten name van Simmons & Simmons LLP
kwaliteitsrekening notariaat, ter uitbetaling aan Verkoper.
Het resterende gedeelte van voormelde koopprijs, te weten vijftien
miljoen driehonderddrieéndertigduizend driehonderddrieéndertig euro
en drieéndertig eurocent (EUR 15.333.333,33), dient door Koper aan
Verkoper te worden voldaan in de navolgende twee (2) tranches en op
de navolgende data:
(i) een bedrag ad zeven miljoen zeshonderd zesenzestigduizend
zeshonderd zesenzestig euro en zevenenzestig eurocent
(EUR 7.666.666,67) uiterlijk te voldoen op éénendertig maart
tweeduizend zeventien; en
(i) een bedrag ad zeven miljoen zeshonderd zesenzestigduizend
zeshonderd zesenzestig euro en zesenzestig eurocent
(EUR 7.666.666,66), uiterlijk te voldoen op negenentwintig
december tweeduizend zeventien,
zulks met inachtneming van de voorwaarden zoals opgenomen in
voormelde aanvullende overeenkomst de dato heden.
Verkoper verleent Koper kwijting voor de betaling van het per heden
door Koper aan Verkoper betaalde gedeelte van voormelde koopprijs,
te weten zeven miljoen zeshonderd zesenzestigduizend zeshonderd
zesenzestig euro en zevenenzestig eurocent (EUR 7.666.666,67).
Zodra de hiervoor onder 2. bedoelde resterende gedeelten van
voormelde koopprijs zijn voldaan en ontvangst hiervoor door Verkoper
is bevestigd aan de notaris, zal de notaris een daartoe strekkende akte
houdende kwijting opmaken en een afschrift daarvan inschrijven ten
kantore van voormelde Openbare Registers in register Hypotheken 4.

OMZETBELASTIN

Over voormelde koopprijs is geen omzetbelasting verschuldigd.



e. niet belast is met andere bijzondere lasten en beperkingen,
behoudens de in deze akte vermelde.

Blijkens de kadastrale registratie per heden zijn ten aanzien van het

Verkochte geen publiekrechtelijke beperkingen ingeschreven in de

gemeentelijke beperkingenregistratie en de kadastrale registratie.

a. De aflevering (feitelijke levering) van het Verkochte dient heden
plaats te vinden, in de feitelijke staat waarin het Verkochte zich
op heden bevindt en zoals genoegzaam aan Koper bekend en
welke staat door Koper hierbij wordt aanvaard.

b. Koper verklaart ermee bekend te zijn dat het Verkochte meer
dan vijfentwintig (25) jaar oud is, wat betekent dat de eisen die
aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager
liggen dan bij nieuwe gebouwen.

Tenzij Verkoper de kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat

Verkoper niet in voor een goede kwaliteit van de vioeren, de

leidingen voor elektriciteit, water en gas, de riolering en de

afwezigheid van doorslaand of optrekkend vocht.

Bouwkundige  kwaliteitsgebreken  worden geacht niet

belemmerend te werken op het door Koper voorgenomen

gebruik van het Verkochte als herontwikkelingsobject.

Huur. Gebruiksovereenkomsten.

a. Verkoper garandeert dat ter zake van het Verkochte — voor
zover hierna niet anders bepaald — geen huurovereenkomsten,
bruikleenovereenkomsten of andere overeenkomsten waarbij
het genot of gebruik aan derden is gegeven, dan wel
overeenkomsten die tot het aangaan van die overeenkomsten
kunnen leiden, zijn gesloten.

b. Ter zake van het Verkochte zijn de volgende overeenkomsten
gesloten:

i. een gebruiksovereenkomst (als onderdeel van een
raamovereenkomst) met T-Mobile Netherlands B.V. voor
het hebben van een GSM-opstelpunt met bijkomende
werken op het Verkochte, tegen een jaarlikse
vergoeding van (thans) zesduizend zeshonderd
drieénviffig euro en tweeénveertiy eurocent
(EUR 6.653,42);

ii. een vastgoedbeschermingsovereenkomst om niet met
Motus B.V.

G Koper neemt de verplichtingen van Verkoper, voortvioeiende uit
de in het voorgaande lid van dit artikel genoemde
overeenkomsten over, verbindt zich deze na te komen en
vrijwaart Verkoper voor iedere vordering te dier zake.




d. De ter zake van voormelde gebruiksovereenkomst met T-
Mobile Netherlands B.V. verschuldigde tegenprestatie komt tot
heden ten goede van Verkoper.

Artikel 3

Baten en lasten, risico.

1. Met ingang van heden komen de baten aan Koper ten goede, zijn de
lasten voor zijn rekening en draagt hij het risico van het Verkochte.

2. De onroerende zaakbelasting, de waterschapslasten en de
rioolrechten zijn heden tussen Verkoper en Koper naar tijdsgelang
verrekend.

Artikel 4
Titelbewijzen en bescheiden.
De op het Verkochte betrekking hebbende titelbewijzen en bescheiden als
bedoeld in artikel 7:9 van het Burgerlijk Wetboek zijn, indien en voorzover
Verkoper deze in zijn bezit had, aan Koper afgegeven.
Artikel 5
Aanspraken.
Voorzover de levering daarvan niet reeds heeft plaatsgehad, levert Verkoper
bij deze aan Koper, die aanvaardt, alle bedoelde aanspraken die Verkoper nu
of te eniger tijd kan doen gelden ten aanzien van derden, waaronder begrepen
architecten,  constructeurs, bouwers, aannemers, onderaannemers,
installateurs  en/of leveranciers van het Verkochte, of gedeelte(n)
daarin/daarvan, alsmede de rechten uit eventuele premieregelingen,
garantieregelingen en garantiecertificaten, alles voorzover deze regelingen
overdraagbaar zijn en zonder dat Verkoper tot enige vrijwaring gehouden is.

Koper is thans bevoegd om de overdracht van de betreffende rechten te

bewerkstelligen door mededeling te doen aan de personen jegens wie die

rechten kunnen worden uitgeoefend.

Artikel 6

Onder- of overmaat

Indien de door Verkoper opgegeven maat, grootte of omschrijving van de tot

het Verkochte behorende percelen grond of de zich daarop bevindende

opstallen niet juist is, zal geen van Partijen daaraan enig recht ontlenen.

Dit lijdt ten opzichte van Koper uitzondering indien de desbetreffende door

Verkoper gedane opgave niet te goeder trouw geschiedt.

Artikel 7

Aanvaarding bijzondere lasten en beperkingen.

Koper aanvaardt uitdrukkelijk de hierna in deze akte vermelde bijzondere

lasten en beperkingen, alsmede die bijzondere lasten en beperkingen die

voortvioeien uit feiten die aan hem bekend zijn of aan hem bekend hadden
kunnen zijn uit eigen onderzoek, voorzover een dergelijk onderzoek naar de
geldende verkeersopvattingen van hem verlangd mag worden.



OVERDRACHTSBELASTING

Wegens de levering van het Verkochte is overdrachtsbelasting verschuldigd.
De overdrachtsbelasting komt voor rekening van Koper.

Voor de berekening van de overdrachtsbelasting wordt op grond van artike! 13
Wet belastingen van rechtsverkeer, een beroep gedaan op vermindering van
de grondslagwaarde, omdat het Verkochte door Verkoper binnen zes (6)
maanden vé6r het ondertekenen van deze akte is verkregen belast met
overdrachtsbelasting.

Verkoper en Koper zijn overeengekomen dat Koper aan Verkoper zal uitkeren
het verschil tussen het bedrag, dat aan overdrachtsbelasting zou zijn
verschuldigd zonder bovenbedoelde vermindering en het werkelik aan
overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag, zijnde een bedrag ad één miljoen
driehonderd tachtigduizend euro (EUR 1.380.000,00).

De door Koper over deze vergoeding te betalen overdrachtsbelasting is niet in
mindering gebracht op het aan Verkoper te betalen bedrag.

De onderhavige grondslag voor de overdrachtsbelasting bedraagt één miljoen
driehonderd tachtigduizend euro (EUR 1.380.000,00);

derhalve is door Koper aan overdrachtsbelasting verschuldigd een bedrag ad
tweeéntachtigduizend achthonderd euro (EUR 82.800,00).

BEPALINGEN KOOPOVEREENKOM N RING

De koop en de op grond daarvan hiervoor plaats gevonden levering zijn
geschied onder de navolgende bepalingen:

Artikel 1

Kosten

Alle kosten, rechten en belastingen terzake van de onderhavige koop/levering,
alsmede de verschuldigde overdrachtsbelasting, zijn voor rekening van Koper.
Artikel 2

Leveringsverplichting, juridische en feitelijke staat.

1. Verkoper levert aan Koper eigendom van het Verkochte die:

a. onvoorwaardelijk is;

b. niet bezwaard is met beslagen of rechten van hypotheken of
met inschrijvingen daarvan, behoudens een recht van eerste
hypotheek ten behoeve van de Staat der Nederlanden
(Rijksvastgoedbedrijf), gevestigd te 's-Gravenhage, blijkens een
akte van hypotheek, mede op heden verleden voor
voornoemde notaris Spit, van welke akte een afschrift zal
worden ingeschreven ten kantore van voormelde Openbare
Registers in register Hypotheken 3;

c. niet bezwaard is met (andere) beperkte rechten, behoudens de
in deze akte vermelde;

d. niet bezwaard is met kwalitatieve verplichtingen, behoudens de
in deze akte vermelde;



GARANTIES

Door Partijien verstrekte garanties en gedane verklaringen blijven onverkort
van kracht, voorzover daarvan thans niet uvitdrukkelijk is afgeweken en
voorzover deze nog van kracht kunnen zijn.

ONTBINDENDE VOORWAARDEN UIT ONDERLIGGENDE OVEREEN-

KOMSTEN

Alle ontbindende voorwaarden die eventueel zijn overeengekomen, zijn thans
uitgewerkt.

Noch Verkoper noch Koper kan zich terzake van deze koop en levering nog
op een ontbindende voorwaarde beroepen.

BIJZONDERE LASTEN EN BEPERKINGEN

Ten aanzien van met betrekking tot het Verkochte bestaande bijzondere
lasten en beperkingen van civielrechtelijke aard wordt verwezen naar
voormelde akte van levering, waarin onder meer het volgende voorkomt,
woordelijk luidende:

"Verkoper heeft aan Koper kennis gegeven van alle hem bekende lasten uit
hoofde van erfdienstbaarheden en van alle kettingbedingen, kwalitatieve
verplichtingen en overige lasten en (publiekrechtelijke) beperkingen, al dan
niet kenbaar uit de openbare registers als bedoeld in artikel 3:16 Burgerijk
Wetboek en blijkend en/of voortvioeiend uit de op elf juli negentienhonderd
vier en tachtig voor mr. A.J. Ellens, destijds notaris te 's-Gravenhage, verleden
akte van ruiling, van welke akte een afschrift op twaalf juli negentienhonderd
vier en tachtig is ingeschreven in de openbare registers voor registergoederen
te Zoetermeer (destijds te ‘s-Gravenhage), in register Hypotheken 4, deel
6806, nummer 1, waarin woordelijk is opgenomen:

"Omschrijving onroerend goed.

het pand met schuur, onder- en bijgelegen grond, staande en gelegen te 's-
Gravenhage aan de Laan van Nieuw Oost Indié nummers 289 en 291,
kadastraal bekend als gemeente 's-Gravenhage, sectie AP nummers 1015,
groot drie aren en acht en negentig centiaren.

enzovoorts.

Omschrijving krachtens titel bekende erfdienstbaarheden, andere zakelijke
rechten en/of persoonlijke rechten en verplichtingen.

Wordende ten deze speciaal verwezen naar een transportakte, op vijf en
twintig augustus negentienhonderd elf, ten overstaan van Jonkheer W.F.A.
van Pestel, destijds notaris ter standplaats 's-Gravenhage verleden, bij
afschrift overgeschreven ten hypotheekkantore te 's-Gravenhage op negen en
twintig augustus daaraanvolgend in deel 1389 nummer 68, waarin ondermeer
staat vermeld, woordelijk luidende:
“a. het leggen en hebben van een electrischen kabel en eene gasbuis,
met zoovele zijkabels en zijbuizen als, ter aansluiting der voorschreven

aan de comparanten andererzijds toebehoorende perceelen, zullen



noodig blijken.

b. het gebruik maken daarvan; en
o, het herstellen en zoo noodig vemieuwen van die werken.
Hebbende de comparant eenerzijds van gemeld onroerend goed, uitmakende
de Laan van Nieuw Oost-Indié den eigendom verkregen door de
overschrijving ten hypotheekkantore te s-Gravenhage, den vijfden December
negentienhonderd tien, in deel 1369 nummer 11 van het afschrift der
processen verbaal van veiling en gunning, respectievelijk den zeventienden
en vier en twintigsten October negentienhonderd tien en van het afschrift
eener akte de command den vijf en twintigsten October negentienhonderd tien
door en voor den notaris Treub te 's-Gravenhage gehouden en verleden.

De comparanten verklaren dat dit recht van opstal is verieend en aangenomen

onder de navolgende bepalingen en bedingen:

1. Dat de uitvoering dezer overeenkomst zal geschieden op de minst

bezwarende wijze in dier voege, dat de kabel voor de electrische
verlichting moet worden gelegd in den berm voor de, door de
comparanten anderzijds bewoonde, perceelen, op de plaats door den
eigenaar der Laan van Nieuw Oost-Indié aan te wijzen en dat de
gasbuis blifft liggen in den brandgang.
De comparanten anderzijds hebben het recht de vorenbedoelde
gasbuis te verleggen naar den Zuidwestelijken berm van de Laan van
Nieuw Oost-Indié naast den electrischen kabel, waardoor echter het bij
deze gevestigde recht van opstal, voor zooveel den brandgang betreft,
zal vervallen zijn.

2. Dat allen, op den electrischen kabel en op de gasbuis, aangesloten
mogen worden de beide voormelde perceelen, kadastraal bekend
gemeente 's-Gravenhage, sectie AP nummers 224 en 225.

3. Dat aan den kabel of de gasbuis niet gewerkt mag worden, tenzij den

eigenaar der Laan van Nieuw Oost-Indié tevoren schriftelijk
waarschuwende.
Dat de werkzaamheden aan den kabel en de gasbuis zoo moeten
worden uilgevoerd, dat daardoor het verkeer langs en over de Laan
van Nieuw Oost-Indié, zoo voor voetgangers als voertuigen, nimmer
zal gestemd worden."

Omschrijving onroerend goed.
het stationsplein met eventueel daarop gebouwde opstallen en bijgelegen
grond, gelegen te ‘s-Gravenhage aan de Laan van Nieuw Oost-Indié,
uitmakende een ter plaatse kennelijk aangeduid en afgepaald gedeelte van
het perceel der gemeente 's-Gravenhage, sectie AP nummer 1083, ter groofte
als na uitmeting zal blijken en nader aangegeven op een aan deze akte
gehechte situatietekening.

enzovoorts.



Omschrijving_krachtens titel bekende erfdienstbaarheden, andere Zakelijke
rechten en/of persoonlijke rechten en verplichtingen.

Worden ten deze speciaal verwezen naar een transportakte, op negentien
november negentienhonderd vier, ten overstaan van W.S.A. van Eck, destijds
notaris ter standplaats 's-Gravenhage verfeden, bij afschrift overgeschreven
ten hypotheekkantore te 's-Gravenhage op vier en twintig november
daaraanvolgend in deel 1092 nummer 83, waarin ondermeer staat vermeld,
woordelijk luidende:

5. Ten behoeve van het bij deze akte overgedragen perceel en ten laste

van het daaraangrenzend perceel, ter breedte van een meter twintig
centimeter, kadastraal bekend gemeente Voorburg, Sectie F nummer
1996 groot een are viif en twintig centiaren, aan de verkoopster
toebehoorende en aan haar bij den voormelden titel in eigendom
opgekomen, wordt gevestigd de erfdienstbaarheid van voetpad over :
laatstgemeld perceel doch alleen in de richting Voorburg;
dit pad mag dus niet gebruikt worden om daarover uitgang te hebben
in den tegenovergestelde richting (naar het Tolhuis) noch om daarover
te komen op de aan de overzijde (zuidwestzijde) van dat pad gelegen
gronden.
Wordt in strijd met dit verbod gehandeld dan zal voor elke overtreding
worden verbeurd eene boete van duizend gulden, onverminderd het
recht des eigenaars van het pad om de handhaving der bepaling in
rechten te vorderen."

Wordende ten deze speciaal verwezen naar een onderhandse akte van
overdracht, getekend te Haarlem, Voorburg en 's-Gravenhage op
respectievelijk dertig mei negentienhonderd negen en twintig, zeven juni
negentienhonderd negen en twintig en elf juni negentienhonderd negen en
twintig, overgeschreven ten hypotheekkantore te 's-Gravenhage op zestien
september negentienhonderd negen en twintig in deel 2195 nummer 9, waarin
ondermeer voorkomt, woordelijk luidende:

i) De overdracht van het onroerend goed geschiedt voetstoots, met al
hetgeen daaraan en daarin aard-, nagel- en wortelvast gevonden
wordt, in den staat waarin het zich bevindt, onder vrijwaring voor het
vreedzaam en rustig bezit met alle lusten en rechten, voorts,
behoudens, wat den onder B. bedoelden grond betreft, de
erfdienstbaarheid van aan dien grond geen andere bestemming te
mogen geven dan die van onbebouwde openbare straaten die van
afsluiting of afscheiding van het aangrenzende spoorwegterrein,
gevestigd bij akte van grondruiling van 28/31 October 1912,
overgeschreven ten hypotheekkantore te 's-Gravenhage 3 November
1913, deel 1456, no.1."

Wordende ten deze speciaal verwezen naar een onderhandse akte, getekend




te 's-Gravenhage op negen en twintig oktober negentienhonderd dertig,
overgeschreven ten hypotheekkantore te 's-Gravenhage op vijf november
daaraanvolgend in deel 2245 nummer 109, waarin ondermeer staat vermeld,
woordeljjk luidende:

"De overdracht van het onroerend goed geschiedt in vollen en vrijen
eigendom, voetstoots, met al hetgeen daaraan en daarin aard-, nagel- en
wortelvast gevonden wordt, in den staat, waarin het zich bevindt, doch met
uitzondering van de hekken, buitentrapjes, betegeling, enz., welke voorwerpen
het eigendom van de verkooper blijven, voorts met alle lusten en rechten,
onder vrijwaring voor het rustig en vreedzaam bezit en voor lasten en
bezwaren, als lijdende erfdienstbaarheden en verborgen gebreken, voor
Zooverre die lasten en bezwaren aan partij ter tweede Zijde bekend waren of
moesten zijn, verklarende partij ter tweede Zijde, dat het bestaan derzelve
haar niet bekend is, en vrij van huur, gebruik en dergeljjke.

De gemelde perceelen nos. 1018 en 1019 zullen na overdracht tegen betaling
van een recognitie van f 1.- per jaar onder door Burgemeester en Wethouders
nader vast te stellen voorwaarden in gebruik worden gegeven aan den
verkooper, voor zoolang Burgemeester en Wethouders deze perceelen nog
niet als openbare straat wenschen te doen bezigen.

Burgemeester en Wethouders zullen na overdracht van het verkochte tegen
betaling van een recognitie van f 0,50 per Jjaar onder door hen nader vast te
stellen voorwaarden tot wederopzegging aan den verkooper vergunning
verleenen tot het hebben van een deur, toegang gevende tot de perceelen
kadastraal bekend als voren nos. 226 en 569

De rioolputten met riool ten behoeve van de gemelde perceelen nos. 1015 en
1016 zullen, voor zoover zij zich geheel of gedeeltelijk in de gemelde
perceelen nos. 1017 tot en met 1020 bevinden, daarin ten gebruike van den
eigenaar van de gemelde perceelen nos. 1015 en 1016 en Zijn opvolgers in
den eigendom daarvan moeten blijven bestaan, totdat door de Gemeente een
riool in den openbaren weg zal zijn gelegd."

Wordende ten deze speciaal verwezen naar een onderhandse akte van
overdracht, getekend te 's-Gravenhage en te Utrechts op drie november
negentienhonderd zes en dertig, overgeschreven ten hypotheekkantore te 's-
Gravenhage op vier en twintig november daaraanvolgend in deel 2523
nummer 79, waarin ondermeer voorkomt, woordelijk luidende:

"Art. 7.

De Gemeente verbindt zich ten behoeve van de aan H.S. toebehoorende
perceelen kadastraal bekend als Gemeente 's-Gravenhage Sectie A.P. Nos
561, 562, 99, 100, 2, 3, 564, 565, 729, 949, 7, 8, 721 tot en met 727, 80, 560
en 728 ( de laatste drie voor zooveel nog eigendom van H.S.), Gemeente
Voorburg Sectie D Nos 885, 1030 en Gemeente Voorburg Sectie E. No 2145
als heerschende erven, recht van uitweg te verleenen naar en van de Laan



van Nieuw Oost-Indié over en ten laste van de bij deze aan de Gemeente
verkochte gedeelten van de perceelen kadastraal bekend Gemeente 's-
Gravenhage Sectie A.P. Nos 728, 75, 76, 79 en 80 als liidende erven en wel
ter plaatse van het daarop thans aanwezige gedeelte uitweg, dat door en op
kosten van de Gemeente in den bestaanden toestand zal worden in stand
gehouden.
Bedoeld recht van uitweg, dat bij deze als erfdienstbaarheid gevestigd wordt
ten behoeve van de heerschende en ten laste der liidende erven hiervoren
genoemd, vervalt zoodra de Gemeente door het blijivend voor het openbaar
verkeer openstellen van een rijweg vanaf de viaduct bij K.M. 21.330 van den
spoorweg Rotterdam Hofplein - ‘s-Gravenhage naar de Schenkkade in een
uitweg (naar de Laan van Nieuw Oost Indi8) van en toegang tot de
heerschende erven heeft voorzien."

Omschrijving onroerend goed.

een perceel grond, met de eventueel daarop gestichte opstalien, gelegen te 's-

Gravenhage nabij de Schenkkade, uitmakende een ter plaatse kennelijk

aangeduid en afgepaald gedeelte van het perceel der gemeente 's-

Gravenhage, sectie AP nummer 1082, ter grootte als na uitmeting zal blijken

en nader aangegeven op een aan deze akte gehechte situatietekening.

enzovoorts.

Omschrijving krachtens titel bekende erfdienstbaarheden, andere zakelijke

hten f Jijk nen ichtingen.

Wordende ten deze speciaal verwezen naar een transportakte, op negentien
november negentienhonderd vier, ten overstaan van W.S.A. van Eck, destijds
notaris ter standplaats 's-Gravenhage verieden, bjj afschrift overgeschreven
ten hypotheekkantore te 's-Gravenhage op vier en twintig november
daaraanvolgend in deel 1092 nummer 83, waarin ondermeer staat vermeld,
woordelijk luidende: :

"5. Ten behoeve van het bij deze akte overgedragen perceel en ten laste
van het daaraangrenzend perceel, ter breedte van een meter twintig
centimeter, kadastraal bekend gemeente Voorburg, Sectie F nommer
1996 groot een are viff en twintig centiaren, aan de verkoopster
toebehoorende en aan haar bij den voormelden titel in eigendom
opgekomen, wordt gevestigd de erfdienstbaarheid van voelpad over
laatstgemeld perceel doch alleen in de richting Voorburg;
dat pad mag dus niet gebruikt worden om daarover uitgang te hebben
in den tegenoverstelde richting ( naar het Tolhuis) noch om daarover te
komen op de aan de overzijde (zuidwestzijde) van dat pad gelegen
gronden.

Wordt in strijd met dit verbod gehandeld dan zal voor elke overtreding
worden verbeurd eene boete van duizend guiden, onverminderd het
recht des eigenaars van het pad om de handhaving der bepaling in



rechten te vorderen."
Wordende ten deze speciaal verwezen naar een onderhandse akte van
overdracht, getekend te 's-Gravenhage en te Utrecht op dre november
negentienhonderd zes en dertig, overgeschreven ten hypotheekkantore te 's-
Gravenhage op vier en twintig november daaraanvolgend in deel 2523
nummer 79, waarin ondermeer voorkomt, woordelijk luidende:
"Art. 7.
De Gemeente verbindt zich ten behoeve van de aan H.S. toebehoorende
perceelen kadastraal bekend als Gemeente 's-Gravenhage Sectie A.P. Nos
561, 562, 99, 100, 2, 3, 564, 565, 729, 949, 7, 8, 721 tot en met 727, 80 560
en 728 (de laatste drie voor zooveel nog eigendom van H.S.), Gemeente
Voorburg Sectie D Nos 885, 1030 en Gemeente Voorburg Sectie E. No 2145
als heerschende erven, recht van uitweg te verieenen naar en van de Laan
van Nieuw Oost Indié over en ten laste van de bij deze aan de Gemeente
verkochte gedeelten van de perceelen kadastraal bekend Gemeente 's-
Gravenhage Sectie A.P. Nos 728, 75, 76, 79 en 80 als liidende erven en wel
ter plaatse van het daarop thans aanwezige gedeelte uitweg, dat door en op
kosten van de Gemeente in den bestaanden toestand zal worden in stand
gehouden.
Bedoeld recht van uitweg, dat bij deze als erfdienstbaarheid gevestigd wordt
ten behoeve van de heerschende en ten laste der liidende erven hiervoren
genoemd, vervalt zoodra de Gemeente door het blijvend voor het openbaar
verkeer openstellen van een rijweg vanaf de viaduct bij K.M. 21.330 van den
spoorweg Rotterdam Hofplein - 's-Gravenhage naar de Schenkkade in een
uitweg ( naar de Laan van Nieuw Oost Indié) van en foegang fot de
heerschende erven heeft voorzien."
Omschrijving onroerend goed.
een perceel grond, met de eventueel daarop gestichte opstallen, gelegen te 's-
Gravenhage, nabij de Schenkkade, uitmakende een ter plaatse kennelijk
aangeduid en afgepaald gedeelte van het perceel der gemeente 's-
Gravenhage, sectie AP nummer 1081, ter grootte als na uitmeting zal blijken -
en nader aangegeven op een aan deze akte gehechle situatietekening.
enzovoorts.

Omschrijving krachtens titel bekende erfdienstbaarheden, andere zakelijke
rechten en/of persoonlijke rechten en verplichtingen.

Wordende ten deze speciaal verwezen naar een op negentien november
negentienhonderd vier, ten overstaan van W.S.A. van Eck, destijds notaris ter
standplaats 's-Gravenhage verleden, bij afschrift overgeschreven ten
hypotheekkantore te ‘'s-Gravenhage op vier en twintig november
daaraanvolgend in deel 1092 nummer 83, waarin ondermeer staat vermeld,
woordelijk luidende:

"5. Ten behoeve van het bij deze akte overgedragen perceel en ten laste



van het daaraangrenzend perceel, ter breedte van een meter twintig
centimeter, kadastraal bekend gemeente Voorburg, Sectie F nommer
1996 groot een are vijf en twintig centiaren, aan de verkoopster
toebehoorende en aan haar bij den voormelden titel in eigendom
opgekomen, wordt gevestigd de erfdienstbaarheid van voelpad over
laatstgemeld perceel doch alleen in de richting Voorburg;
dit pad mag dus niet gebruikt worden om daarover uitgang te hebben
in den tegenovergestelde richting ( naar het Tolhuis) noch om daarover
te komen op de aan de overziide (zuidwestzijde) van dat pad gelegen
gronden.
Wordt in strijd met dit verbod gehandeld dan zal voor elke overtreding
worden verbeurd eene boete van duizend gulden, onverminderd het
recht des eigenaars van het pad om de handhaving der bepaling in
rechten te vorderen."
Wordende ten deze speciaal verwezen naar een onderhandse akte van
overdracht, getekend te 's-Gravenhage en te Utrecht op dnie november
negentienhonderd zes en dertig, overgeschreven ten hypotheekkantore te 's-
Gravenhage op vier en twintig november daaraanvolgend in deel 2523
nummer 79, waarin ondermeer voorkomt, woordelijk luidende:
"Art. 7.
De Gemeente verbindt zich ten behoeve van de aan H.S. toebehoorende
perceelen kadastraal bekend als Gemeente 's-Gravenhage Sectie A.P. Nos
561, 562, 99, 100, 2, 3, 564, 565, 729, 949, 7, 8, 721 tot en met 727, 80, 560
en 728 (de laatste drie voor zooveel nog eigendom van H.S.), Gemeente
Voorburg Sectie D Nos 885, 1030 en Gemeente Voorburg Sectie E. No 2145
als heerschende erven, recht van uitweg te verieenen naar en van de Laan
van Nieuw Qost Indié over en ten laste van de bij deze aan de Gemeente
verkochte gedeelten van de perceelen kadastraal bekend Gemeente 's-
Gravenhage Sectie A.P. Nos 728, 75, 76, 79 en 80 als lijidende erven en wel
ter plaatse van het daarop thans aanwezige gedeelte uitweg, dat door en op
kosten van de Gemeente in den bestaanden toestand zal worden in stand
gehouden.
Bedoeld recht van uitweg, dat bij deze als erfdienstbaarheid gevestigd wordt
ten behoeve van de heerschende en ten laste der lijdende erven hiervoren
genoemd, vervalt zoodra de Gemeente door het blijven voor het openbaar
verkeer openstellen van rijweg vanaf de viaduct bij KM. 21.330 van den
spoorweg Rotterdam Hofplein - 's-Gravenhage naar de Schenkkade in een
uitweg (naar de Laan van Nieuw Oost Indié) van en toegang tot de
heerschende erven heeft voorzien."™
Enzovoorts.
"Bodemverontreiniging
Artikel 12.



12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

Met betrekking tot verontreiniging van de Bodem komen Partijen, ten
dele in afwijking van het hiervoor in artikel 7.6 bepaalde omtrent het
risico van het Verkochte, het navolgende, in dit artikel 12 bepaalde
overeen.

Van bodemverontreiniging in de zin van dit artikel is sprake indien zich
op en/of in de Bodem hogere concentraties van schadelijke stoffen
bevinden dan op grond van natuurlijk voorkomen te verwachten is
gelet op de Achtergrondwaarden van het Besluit- en de Regeling
bodemkwaliteit, voor zover het de vaste bodem betreft, en gelet op de
Streefwaarden grondwater van de Circulaire bodemsanering 2013,
voor zover het grondwater betreft, dan wel daarvoor in de plaats
tredende of aanvullende algemeen gangbare kwaliteitseisen.

Er is door een specifiek gekwalificeerde en van Partijen onafhankelijke
instelling  onderzoek vemicht naar de aanwezigheid van
bodemverontreiniging in de Bodem.

De resultaten hiervan zijn vastgelegd in het rapport van Tauw B.V. de
dato zestien november tweeduizend vijftien, projectnummer 1230845.
Partijen verklaren in het bezit te ziin van dit rapport.

Verkoper verwijst naar bedoeld rapport voor de hem bekende feiten en
omstandigheden die van belang zijn of kunnen zijn voor de vraag of er
sprake is van verontreiniging van de Bodem.

Op basis van de inhoud van voormeld rapport gaan Partijen ervan uit
dat de Bodem geen geval van emstige verontreiniging bevat.

Het is Koper bekend dat de in het hierboven bedoelde rapport
geconstateerde verontreinigingen gebruiksbeperkingen met zich
kunnen brengen.

Koper accepteert deze gebruiksbeperkingen die geen aanleiding
hebben gegeven de Koopprijs te veriagen.

Koper zal Verkoper niet wegens toerekenbare tekortkoming of
onrechtmatige daad aanspreken tot sanering of het anderszins nemen
van maatregelen ten aanzien van bodemverontreiniging in de Bodem,
dan wel fot vergoeding van de kosten ten gevolge van
bodemverontreiniging, voor zover deze uit voormeld rapport blijkt.

Deze verplichting van Koper wordt bij deze als kwalitatieve verplichting
in de zin van artikel 6:252 van het Burgeriijjk Wetboek opgelegd aan
Koper en zal overgaan op degenen die het Verkochte (of enig deel
daarvan) zullen verkrijgen onder bijzondere titel. Degenen die van de
rechthebbende een recht tot gebruik van het Verkochte (of enig deel
daarvan) zullen verkrijgen zijn eveneens aan deze verplichting
gebonden.

De eventuele door Koper gemaakte of te maken kosten van
onderzoek, tijdelijke beveiligingsmaatregelen, maatregelen in het



belang van de bescherming van de Bodem, sanering en nazorg
alsmede het waardedrukkend effect van eventuele (rest)verontreiniging
komen voor rekening van Verkoper, indien blijkt dat ten tijde van deze
overdracht behalve beide Partijien bekende verontreiniging, ook andere
verontreiniging in de Bodem aanwezig is, waarover Verkoper Koper
verwijtbaar onjuist of onvolledig heeft geinformeerd.

12.7. Wanneer binnen een periode van tien (10) jaren, ingaande heden,

Indien alsdan de rechtsvordering van Koper niet reeds op grond van de
wet Is vervallen of verjaard, door het bevoegd gezag krachtens de Wet
bodembescherming wordt vastgesteld dat er in de Bodem sprake is
van een Partijen ten tjjde van de overdracht niet bekend geval van
emstige bodemverontreiniging en door Koper aannemeljjk wordt
gemaakt dat deze verontreiniging ook ten tijde van de overdracht in de
Bodem aanwezig was en ook onder de heden geldende normen moest
worden aangemerkt als een geval van emstige bodemverontreiniging,
worden de eventuele door Koper gemaakte kosten van maatregelen in
het belang van de bescherming van de Bodem alsmede het
waardedrukkend effect van deze verontreiniging door Verkoper
vergoed.
Indien Koper bovendien aannemelijk maakt dat in het kader van de van
toepassing zijnde wettelijke bepalingen op het moment van
ondertekening van deze akte, en voorts uitgaande van het gebruik van
de Bodem ten tjjde van de ondertekening van deze akte, ten aanzien
van dit geval van ernstige bodemverontreiniging sprake is van spoed
om het betreffende geval te saneren, komen de eventuele door Koper
gemaakte of te maken kosten van onderzoek, tifdelijke
beveiligingsmaatregelen, maatregelen in het belang van de
bescherming van de Bodem, sanering en nazorg alsmede het
waardedrukkend effect van eventuele restverontreiniging voor rekening
van Verkoper.

12.8. Behoudens omsiandigheden gencemd in lid 6 komen de eventuele
door Koper gemaakte of te maken kosten van onderzoek, tijdelijke
beveiligingsmaatregelen, maatregelen in het belang van de
bescherming van de Bodem, sanering en nazorg alsmede het
waardedrukkend  effect van  eventuele  (rest)verontreiniging
voortvioeiende uit de van toepassing zijnde wettelijke bepalingen op
het moment van ondertekening van deze akte voor rekening van Koper
indien na tien jaar of langer zal blijken van een Partijen ten tiide van de
overdracht in het Verkochte onbekende verontreiniging.

Asbest

Artikel 13.

13.1. Verkoper heeft voor wat betreft de informatie- en onderzoekplicht



omtrent de vraag of er sprake kan Zijn van de aanwezigheid van
asbest in, op en/of aan het Verkochte een onderzoek uitgevoerd,
waarvan de resultaten zijn vastgelegd in het rapport van Bé&C
Milieuconsultancy B.V., de dato achtentwinlig augustus tweeduizend
vifitien, projectnummer 15.066.1. Partijen verklaren beiden in het bezit
te zijn van dit rapport en met de inhoud hiervan volledig op de hoogte
te zijn.

13.2. In voormeld rapport is melding gemaakt van de aanwezigheid van
asbest in het Verkochte.

13.3.  Het is Koper bekend dat de inhoud van het hierboven bedoelde rapport
geen aanleiding heeft gegeven de Koopprijs te verlagen.

13.4. Koper neemt het risico van de aanwezigheid van alle - zowel bekende
als onbekende - asbest en asbesthoudende materialen in, op en/of aan
het Verkochte van Verkoper over en vrijwaart Verkoper voor iedere
vorderning ter zake.

13.5. Koper zal Verkoper niet wegens toerekenbare ltekortkoming of
onrechtmatige daad aanspreken tot sanering of het anderszins nemen
van maatregelen ten aanzien van de in artikel 13.4 bedoelde asbest
casu quo asbesthoudende materialen in, op en/of aan het Verkochte,
dan wel tot vergoeding van enige schade ten gevolge van deze
materialen.

Deze verplichting van Koper wordt bij deze als kwalitatieve verplichting
in de zin van artikel 6:252 van het Burgerijjk Wetboek opgelegd aan
Koper en zal overgaan op degenen die het Verkochte (of enig deel
daarvan) zullen verkrijgen onder bijzondere titel.

Degenen die van de rechthebbende een recht tot gebruik van het
Verkochte (of enig deel daarvan) zullen verkrijgen zijn eveneens aan
deze verplichting gebonden.

Overname verplichtingen met betrekking tot leidingen, kabels en

buisleidingen en dergelijke

Artikel 14.

Voor zover in het Verkochte andere dan de in de Koopovereenkomst

vermelde leidingen, kabels en buisleidingen aanwezig zijn, neemt Koper de

daarmee verband houdende verplichtingen bij deze over van Verkoper en
verbindt zich deze na te komen.

Koper vrijwaart Verkoper voor iedere vordering ter zake.

Kunstwerken

Artikel 15.

Het is Koper bekend dat kunstwerken, waarvan een inventarisatie is

opgenomen in de Documentatie, deel uit maken van het Verkochte, dat deze

kunstwerken onder de Auteurswet vallen en daarom alleen met instemming
van de kunstenaars of hun erfgenamen en/of andere rechthebbenden mogen



worden verplaatst, bewerkt of afgestoten.
Legionella
Artikel 16.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

Koper is ermee bekend dat in het (collectieve leidingwatersysteem)
van het Verkochte legionella-onderzoeken (risicoanalyses) zijn verricht.
Op basis van deze risicoanalyses is de noodzaak van het opstellen
van beheersplannen en de bijbehorende maatregelen gebleken.
Partijen verklaren in het bezit te zijn van deze risico-evaluaties en de
opgestelde beheersplannen.

Partijen verklaren ermee bekend te zijn dat de bjj de beheersplannen
behorende maatregelen door Verkoper zijn uitgevoerd.

Partijen verklaren ermee bekend te ziin dat het bij het onderzoek om
een momentopname gaat en geen garanties geeft voor het niet
ontstaan van legionelia in de toekomst.

Koper zal Verkoper niet wegens toerekenbare tekortkoming of
onrechtmatige daad aanspreken tot het nemen van maatregelen ten
aanzien van legionella in het Verkochte, dan wel tot vergoeding van
enige schade ten gevolge van aanwezigheid van legionella.

Deze verplichting van Koper wordt bij deze als kwalitatieve verplichting
in de zin van artikel 6:252 van het Burgeriijk Wetboek opgelegd aan
Koper en zal overgaan op degenen die het Verkochte (of enig deel
daarvan) zullen verkrijgen onder bijzondere titel.

Degenen die van de rechthebbende een recht tot gebruik van het
Verkochte (of enig deel daarvan) zullen verkrijgen zZijjn eveneens aan
deze verplichting gebonden.

Derdenbeding
Artikel 17.

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

Bij de herontwikkeling van het complex waarvan het Verkochte
onderdeel is, zijn de uitgangspunten van de Nota van Uitgangspunten
Station Laan van NOI, RIS 282919 ("NvU"), van toepassing.

In afwijking van de NvU geldt dat maximaal zeventig procent (70%)
van het bouwprogramma een woonfunctie krijgt.

Koper is gehouden een gedeelte van het Verkochte gedurende een
periode van vijf (5) jaren na inwerkingtreding van de vergunning
bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onderdeel ¢, van de Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht (al dan niet met toepassing van de
vergunning bedoeld in artikel 15 lid 1 van de Leegstandswet) aan te
wenden voor de verhuur van onzelfstandige woonruimten en/of
starterswoningen aan 350 Statushouders.

De verbouwing van het Verkochte dient te voldoen aan het
Bouwbesluit 2012.

Koper spant zich in om uiterlijk een december tweeduizend zestien ten



17.6.
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17.8.

17.9.

17.10.

minste vifftig (50) onzelfstandige woonruimten en/of starterswoningen
ten behoeve van Statushouders te realiseren.

Koper dient een vergunning als bedoeld in artikel 15 lid 1 van de
Leegstandswet aan te vragen bij de Gemeente om voor de verhuur
van de onzelfstandige woonruimten en/of slarterswoningen ten
behoeve van Statushouders die op basis van de (tidelike)
omgevingsvergunning worden gerealiseerd, gebruik te kunnen maken
van tijdeljke verhuurcontracten overeenkomstig de bepalingen in de
Leegstandswet.

De Gemeente zal die aanvraag voortvarend behandelen.

Huurders voor de onzelfstandige woonruimten en/of starterswoningen
ten behoeve van Statushouders worden aangeleverd door het Centraal
Orgaan opvang Asielzoekers (COA) via de Gemeente.

Koper zal deze woonruimten en/of starterswoningen te allen tiide aan
door de Gemeente aan te leveren Statushouders verhuren.

In het geval dat bjj deze woonruimten en/of starterswoningen
gedurende een periode van ten minste drie (3) maanden leegstand is
opgetreden, treedt de Koper met de Gemeente direct in overleg om de
situatie en de mogelijke gevolgen daarvan te bespreken. Koper zal dan
de Gemeente gedurende een periode van vier (4) weken in de
gelegenheid stellen om bij het COA te informeren of huisvesting van de
Statushouders in het Verkochte alsdan noodzakelijk is.

Indien dat niet het geval blijkt te zijn, zal de Gemeente dit schriftelijk
aan de Koper mededelen waama de Koper na overleg met de
Gemeente deze woonruimten en/of starterswoningen permanent kan
inzetten voor de huisvesting van andere groepen op de Haagse
woningmarkt.

Koper verplicht zich de Gemeente terstond in te lichten wanneer er
woonruimte beschikbaar komt voor de huisvesting van Statushouders
als hiervoor bedoeld.

Koper kan voor de realisering van onzelfstandige woonruimten en/of
starterswoningen ten behoeve van Statushouders gebruikmaken van
de Subsidieregeling Huisvesting Vergunninghouders, welke op een
februari tweeduizend zestien in werking.is getreden.

Voor de berekening van de huur van een starterswoning voor
Statushouders is het woningwaarderingsstelsel van toepassing.

De maximale huur moet zodanig zijn dat deze bijj een zelfstandige
woning onder de woontoeslaggrens valt die op de huurders van
toepassing is.

17.11. Koper en de Gemeente treden met elkaar in gesprek om te overieggen

onder welke voorwaarden het Verkochte voor de huisvesting van
Statushouders verhuurd kan worden. '



17.12.

17.13.

17.14.

17.15.

17.16.

Met betrekking tot de parkeemormen voor de huisvesting van
Statushouders en voor de overige, planologisch toegestane functies
geldt het Haags beleid zoals omschreven in de NvU.

Ingeval van gehele of gedeeltelijke niet-nakoming van het hiervoor
onder 1, 2, 3, 5, 6, 7 en 8 in dit artikel bepaalde kan de Gemeente
Koper een onmiddellijk opeisbare boete van maximaal tienduizend
euro (€ 10.000,00) per dag ten behoeve van de Gemeente met een
maximum van een miljoen tweehonderdvijftigduizend euro

(€ 1.250.000,00), opleggen onverminderd het recht van de Gemeente
de door haar ter ten gevolge van de niet-nakoming geleden schade op
Kaper te verhalen.

Het bepaalde in artikel 6:92 lid 2 van het Burgeriijk Wetboek is
derhalve niet van toepassing.

Het hiervoor in dit artikel 17 bepaalde wordt door Verkoper bij wege
van onherroepelijk derdenbeding als bedoeld in artikel 6:253 en verder
van het Burgeriijk Wetboek bedongen van Koper ten behoeve van de
Gemeente.

Onverminderd het hiervoor in dit artikel 17 bepaalde is Koper
gehouden het in dit artikel 17 bepaalde integraal en bij wege van
kettingbeding op te leggen aan rechtsopvolger(s) in de gerechtigdheid
tot (het betrokken gedeelte van) het Verkochte.

Koper is verplicht het in dit artikel bepaalde bij iedere overdracht of
overgang (geheel of gedeeltelijk) van het Verkochte uitdrukkelijk ten
behoeve van de Gemeente aan de verkrijger op te leggen, te bedingen
en namens de Gemeente te aanvaarden, onder de verplichting dat die
verkrijger eveneens verplicht is het in dit artikel bepaalde bij iedere
overdracht of overgang (geheel of gedeeltelik) van het Verkochte
uitdrukkelijk ten behoeve van de Gemeente aan de verkrijger op te
leggen, te bedingen en namens de Gemeente aan te nemen, zulks op
straffe van een door de nalatige partij zonder ingebrekestelling of
rechterlijke tussenkomst, aan de Gemeente verschuldigde direct
opeisbare boete van een miljoen tweehonderdvijftigduizend euro

(€ 1.250.000,00), onverminderd het recht van de Gemeente de door
haar ten gevolge van deze niet-nakoming geleden schade te vorderen.
De Gemeente is gerechtigd eenziidig dit derdenbeding buiten
toepassing te laten en - indien nodig — te laten doorhalen in de
registers van het Kadaster indien zij van oordeel is dat dit
derdenbeding niet meer noodzakelijk is voor de uitvoering van haar
beleid op het gebied van de opvang van Statushouders in de
gemeente Den Haag.

Wanneer de Gemeente (middels een besluit door of namens het
college) hiertoe besluit zal zij de eigenaar van het Verkochte op de



hoogte stellen van dit besluit."

AANVAARDING DOOR KOPER

Voorzover in bovsngenoemde_ bepalingen verplichtingen voorkomen welke

verkoper verplicht is aan koper op te leggen, doet hij dat bij deze en worden

die bepalingen bij deze door koper aanvaard.

Voorzover het gaat om rechten die ten behoeve van derden zijn bedongen,

worden die rechten bij deze tevens door verkoper voor die derden

aangenomen.

ENERGIEPRESTATIECERTIFICAAT

Verkoper heeft een energieprestatiecertificaat dan wel een gelijkwaardig

document als bedoeld in de Regeling energieprestatie gebouwen aan Koper

overhandigd.

NOTARIS

1. Partijen verklaren ervan op de hoogte te zijn dat de notaris werkzaam
is bij Simmons & Simmons LLP, welk kantoor adviseur is van Koper in
verband met de in deze akte beoogde transactie.

2. Onder verwijzing naar de relevante bepalingen van de Verordening
beroeps- en gedragsregels 2011 vastgesteld door de ledenraad van de
Koninklijke Notariéle Beroepsorganisatie, stemmen Partijen er hierbij
uitdrukkelijk mee in dat:

a. de notaris de onderhavige akte verlijdt; en

b. koper geadviseerd en vertegenwoordigd wordt door Simmons &
Simmons LLP met betrekking tot de akte en enige
overeenkomst die wordt gesloten, of enig geschil dat
mogelijkerwijs ontstaat, in verband daarmee.

WOONPLAATS
Verkoper en Koper kiezen voor de uitvoering van deze akte, waaronder
begrepen de inschrijving daarvan in de openbare registers, alsmede voor
aangelegenheden betreffende de overdrachtsbelasting, woonplaats ten
kantore van de bewaarder van deze akte.
SLOT
De verschenen personen zijn mij, notaris, bekend.
Waarvan akte, in minuut verleden te Amsterdam op de datum in het hoofd van
deze akte vermeld. Voordat tot voorlezing is overgegaan is de inhoud van
deze akte zakelijk aan de verschenen personen opgegeven en toegelicht. Zjj
hebben daamna eenparig verklaard van de inhoud van deze akte te hebben
kennisgenomen, daarmee in te stemmen en op volledige voorlezing daarvan
geen prijs te stellen. Onmiddellijk na beperkte voorlezing is deze akte door de
verschenen personen en mij, notaris, ondertekend om zestien uur en veertig
minuten.



w.g. de verschenen personen en de notaris.

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT

w.g. mr. O.W.J. Hoefnagels

De ondergetekende, mr. Oscar Willem Jan Hoefnagels, notaris te Amsterdam,
verkiaart dat op het betrokken registergoed geen aanwijzing of voorlopige
aanwijzing in de zin van de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing is,
hetzij dat de vervreemding niet in strijd is met deze wet.

w.g. mr. O.W.J. Hoefnagels
De ondergetekende, mr. Oscar Willem Jan Hoefnagels, notaris te Amsterdam,

verklaart dat dit afschrift inhoudelijk een volledige en juiste weergave is van de
inhoud van het stuk waarvan het een afschrift is.



kadaster
Blad 22 van 22

Verklaring:

Het voorgaande stuk is ingeschreven ten kantore van de
Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers op
12-12-2016 om 12:06 in register Onroerende Zaken Hypd in
deel 69610 nummer 190.

Een elektronisch document met voornocemde inhoud was
gewaarmerkt met een digitale handtekening, die blijkens
bijbehorend certificaat van Quovadis CSP - PKI Overheid
CA - G2 met nummer
SCE54CA9E6F9BCE31D3241F769D207D522037E0D toebehoort aan
Oscar Willem Jan Hoefnagels.

Naam bewaarder: Mr. B.H.J. Roes.
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