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Autoriteit woningcorporaties
Inspectie Leefomgeving en Transport

> Retouradres Postbus 16191 BD Den Haag

L0734

Patrimonium woonservice

t.a.v. het bestuur

Postbus 91

3900 AB VEENENDAAL

Znspectie Leefomgeving en
Transport

Autoriteit woningcorporaties
Graadt van Roggenweg 500
Utrecht

Postbus 16191

2500 BD Den Maag
www.ilent.nl

Contactpersoon

lOilent.nl

Datum 21 april 2016
Betreft Ontheffingsverzoek ex artikel 21a Woningwet voor

verlenging financiering door verbonden

Ons kenmerk

CORP-AW-55494-L0734

Geacht bestuur.

Via emallcontact in januari en februari met de Autoriteit woningcorporaties
(hierna: Aw) heeft Patrimonium woonservice een ontheffingsverzoek ingediend op
grond van artikel 21a, derde lid van de Woningwet voor het verlengen van twee
verstrekte leningen aan de

Onderbouwing verzoek

i een 100% dochteronderneming
van Patrimonium woonservice, neemt voor !

qrondaankooen te financleren hebben de vennoten
op basis van hun percentage van deelname in flHHHI leningen verstrekt.

heeft voor de aankoop van grond aan per 31
augustus 2006 een lening verstrekt van aflossing van de
lening dlent plaats te vinden per 30 juni 2016.

op het stuk
grond ter grootte van het bedrag van de lening. Daarnaast hebben de andere
vennoten In HJBHBj garantieverklaring afgegeven voor de rente.
Per 23 maart 2009 heeft

fllHHHilHHBi Deze lening dlent ook per 30 junI 2016 te worden afgelost.
Voor deze lening zijn hypothecaire zekerheden gesteld.

De geplande ontwikkellngen (projectontwikkeling in de reglo Veenendaal) op de
gronden hebben tot op heden niet plaatsgevonden door de tegenvailende
marktsltuatle. Het Is daardoor niet mogelijk voor om de leningen af
te lossen. Patrimonium vraagt daarom goedkeuring om de door ifHBjjlilBHHi
BH/erstreWe leningen te verlengen voor een perlode van 5 jaar (tot 30 juni
2021).

overgegaan. Daarbij Is Instemming verelst van alle vennoten. U heeft aangegeven,
op basis van doorrekening van het scenario van

deelneming door de vennoten gedragen.
worden na rato

bestaan
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Autoriteit woningcorporaties
Inspeaie Leefomgeving en Transport

> Retouradres PosCbus 16191 BD Den Maag

voornamelijk uit de deelnemingen in groepsmaatschappijen en de onderhanden
projecten, zljnde de grondposities. De langlopende schulden bestaan voor
lllllllllfllllll^ de door de vennoten verstrekte lenlngen. Dit dee! van de lenlngen Is
achtergesteld. Deze achtersteiiing heeft te maken het afgeven van contragarantie
HHH jeQsns de gemeente Veenendaal en het aanhouden van een

garantievermogen.

Beoordeling verzoek

Sinds 1 juli 2015 geldt Ingevolge artlkel 21a, tweede lid, eerste volzin Ww dat een
toegelaten Instelling een met haar verbonden onderneming geen ander vermogen
meer mag verschaffen dan het vermogen dat zij tot dat moment heeft verschaft
en dat zij zich niet anderszins garant stelt voor die onderneming dan zoais zij dat
tot dat tijdstip heeft gedaan. Voor de reeds voor 1 juli 2015 gedane
garantstellingen bepaait artikel 21a, tweede lid, tweede volzin Ww dat deze
garantstellingen zijn toegestaan, mits deze uitsluitend betrekking hebben op
werkzaamheden van die ondernemingen waarmee voor 1 juli 2015 een aanvang is
gemaakt, of met betrekking tot weike uit schrifteiijke, uitsluitend op die
werkzaamheden betrekking hebbende, stukken blijkt dat het maken van die
aanvang wordt beoogd. Artikel 21a, derde lid Ww bepaait dat de toegelaten
instelling de Minister kan verzoeken om ontheffing van het verbod tot aanvullende
vermogensverschaffing en het stellen van garanties. Een ontheffing wordt op
grond van artikel 12 van het Besluit toegelaten instelllngen volkshuisvesting (Btiv)
door de Aw uitsluitend verleend indien dat naar het oordeel van de Aw

noodzakelijk is:
a. Om te voorkomen dat de corporatie gehouden is om schulden van de betrokken

verbonden onderneming te voldoen; of

b. Ten behoeve van de herfinanciering van lenlngen die bestonden op het tijdstip
waarop artikel I van de Herzieningswet toegelaten instelllngen volkshuisvesting in
werking is getreden ( 1 juli 2015) of
c. Ten behoeve van de herfinanciering van lenlngen die bestaan op het tijdstip
waarop een juridische scheiding wordt bewerkstelligd.

Inspectie Leefomgeving en

Transport

Autoriteit woningcorporaties

Contactpersoon

0ns kenmerk

CORP-AW-55494-L0734

Datum

21-4-2016

In uw verzoek om ontheffing voor verlenging van de lenlngen is de voorwaarde
relevant dat uw corporatie aangesproken kan worden de schulden van de
verbonden onderneming te voldoen. Ook gaat het om het
verlengen/herfinancieren van lenlngen die al bestonden voor 1 juli 2015.

iron c"
j Bovendien maken de lenlngen deel uit van het garantievermogen dat

aangehouden moet worden. Als nu besloten wordt tot van de

gronden, ilO.1 g •' ^

door de vennoten tot gevolg hebben, naast kwijtschelden van de door de
vennoten verstrekte lenlngen.

Aanspraak wordt dan gemaakt op de bestaande garant- en borgstellingen.

Patrimonium heeft voldoende aannemelijk gemaakt dat verlenging van de
door iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiif^^ voor een

periode van 5 jaar de beste opiossing is. Hiermee wordt voldaan aan het
bepaalde in artikel 12, onder a en b van het Btiv.
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Besluit

De Aw verleent hierbij ontheffing op grond van artikel 12 van het BTIV op het
verbod op het geven garanties en het verstrekken van vermogen op grond van
artikel 21a van de Wonlngwet aan Patrlmonium woonservlce voor:

Het verlengen tot 30 junl 2021 van de lenlngen voor een bedrag van in
totaai ;

DE MINISTER VOOR WONEN EN RDKSDIENST,
namens deze,

R INSPECTEUR ILT/AUTORITEiT WONiNGCORPORATIES,DE SEN

Inspectie Leefomgeving en
Transport

Autoriteit woningcorporaties

Contactpersoon

Ons kenmerk

CORP-AW-5S494-L0734

Datum

21-4-2016

E.B. Vaags

Rechtsgangverwijzing
Op grond van het bepaalde in de Algemene wet bestuursrecht kan door u binnen
zes weken na bekendmaking van dit besiuit een gemotiveerd bezwaarschrift
worden ingediend. De termijn van zes weken vangt aan met ingang van de dag na
dagtekening van dit besiuit. Het bezwaarschrift dient u te richten aan de
ILT/Autoriteit woningcorporaties, Postbus 16191, 2500 BD Den Haag.
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Bosselaar/Strengers/
legal partners

Autoriteit Woningcorporafies
Inspectie Leefomgeving en Transport

PER E-MAIL

fLT_Autoriteitwoningcorporaties_vergunningen@ilent.nl

Utrecht

Inzake

Onze referentie

Uw referentie

21 Juli 2020

Patrimonium / Advies

Toekenning van vermogen aan een
verbinding
n.n.b.

telefoon direct

telefoon mobiel

fax direct

e-mail direct

P2.e
Advocaat

0 2,e

Geachte tieer, mevrouw,

Op 2 maart 2016 heeft de Inspecteur van de ILT/ Autoriteit Woningcorporaties namens de Minister voor
Wonen en Rijksdienst een onttieffing verleend aan cliente, de stichting Patrimonium woonservice
(tiierna: "Patrimonium") vanaf 1 juli 2016 voor een periode van 5 jaar, op het verbod om vermogen te
verstrekken aan haar verbindingen, waaronder mede wordt verstaan het verstrekken van garanties
(hierna: "Ontheffing"). Patrimonium is statutair gevestigd te Veenendaal en houdt kantoor te
Veenendaal aan de Zandstraat 54 te (3905 ED) Veenendaal, het L-nummer van Patrimonium is L0734.

Algemeen

Patrimonium hecht aan een borging van (de termiln van) de pntheffing. Gelet op de bedoelina va
Woninawet en de ontheffino.js
10,2.g a ■ "^m

Namens Patrimonium zai in deze brief nader toegelicht worden
waarom zij deze mening is toegedaan.

Volledigheidshalve zai namens Patrimonium in de brief echter ook haar subsidiaire en meer subsidiaire
stand^ji^t^gelich^vorder^ooMTe^^^uvanooi^^bent dat het primaire standpunt nietjuist zou
zijr

, Voor alle. hiema uiteenaezette standounten aeldt dat zij erop gericht zijn^^ ̂  g
'10.1.C,

Deze brief bevat de volgende paragrafen:

I. Feiten

II. Juridisch kader

III. Geen ontheffing vereist (primair standpunt)
IV. Ontheffingsverzoek

I. Beoogde verkoop van de aandelen van
II. Contra-garantie (meer subsidiair standpunt)
III. Documenten

(subsidiair standpunt)

Feiten

Euclideslaan ill

3584 BR Utrecht

Postbus 516

3500 AM Utrecht
office@bosselaar.nl

www.bo^selaar.nl/



Aangezien de Ontheffing reeds in 2016 is verleend, gaat Patrimonium er van uit dat zij destijds
voldoende heeft uitgelegd waarvoor Patrimonium dit vermogen aan haar onderstaande verbindingen bij
oprichting van deze verbindingen heeft verstrekt. Mocht het echter zo zijn dat in uw vorige dossier deze
informatie ontbreekt, dan we! andere informatie dient te worden aangeleverd voor de huidige aanvraag
tot ontheffing, dan treedt Patrimonium hierover graag in overleg met u en is Patrimonium in principe
graag bereid om deze alsnog te verstrekken.

De Ontheffing ziet op de volgende verbindingen van Patrimonium:

1. Debe^^envennootschap met beperkte aansprakeiijkheid

2. De besloten vennootschap met beperkte aansprakeiijkheid -
3. De besioten vennootschap met beperkte aansprakeiiikheidlO 1 c

10.1.C
wmmgaammmmffiasimmimmalk

Patrimonium is voor

^verioa twee aandeelhouders ziin de heslnjen vpHnnntgrhanltJ "' c, lu.z.g

ly-' bcnematisch ziet het organigram van Patrimonium en deze verbindingen eruit zoals liT
Bijiage 1 bij dit verzoek weergegeven.

en

De Ontheffing gaat specifiek om de volgende situaties:

Het afqeven van een'^-^-^' ^
de 10.1.c, 10.2.g
po,'..
net veriRnpn or verienaen van eenl^^"'''
voorlO.l.den^O-lc
Het verstrekken van Kaoitaai voor een bedrao van y

iO.l.c.

oo

lop^e aemeentecarantift vnq

rde lening bij dejtQ. 'I.C
■

an het

I?® financiering varfl|H|zijn destijds twee leningen gesloten. Een lening is afgesloten bi^^SQjI  ■ ■ n aezeTehing staat de gemeente Veenendaal oarant en voor de andere helft^^^
' C . De andere lenino is afoesloten bii detO.1 .C
aemeente Veenendaal heeft zich ook^P-^-^' "^O 2.g

IO.l.c.

van

tot nu lue luimscnouis ue waarue van net verscnii overstijgt. Mocni oat met qenoeq ziin can staan
subsidiair ook degenen die partij zijn bij ̂ 0 1 .c.

10.1.C. J

Er is recent fin 20201
JO'.l.c.

10.1.C.

A/orirolj

' " Uit deze
Echter om een positieve_

liim raalicaron mnafan 10.1.C.
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10 1 c .--•fe.

—1
Daar komt bii dat indien uitsluitend,Patrimonium .
P niet betrekkinci^
I  -• Aangezien aeze vennooiscnap ookeen^^e^ond^^^nqd^^^^^scheidmq van deze onderneminaen olaats te vinaen. immi

no 1.C.

0"R 4  »

US

ilTfV n'

Om tot een ^
nodiq met de'*^-'

10.1.C

II. Juridlsch kader

Het juridisch kader van dit verzoek is gelegen in artikei 21a lid 2 van de Woningwet. Dit artike! iuidt ais
volgt:

"De toegelaten instelling verschaft een op het tijdstip van inwerkingtreding van artike! 1 van de Herzieningswet
toegelaten instelllngen volkshuisvesUng met haar verbonden ondememing geen ander vermogen dan het
vermogen dat zij tot dat tijdstip aan die ondememing heeft verschaft, en stelt zich niet anderszins voor die
ondememing garant dan zoais zij dat tot dat tijdstip heeft gedaan. De door haar aan een zodanige
ondememing tot dat tijdstip gedane garantsteliingen hebben uitsluitend betrekking op werkzaamheden van
die ondememing waarmee voor dat tijdstip een aanvang is gemaakt, of met betrekking tot weike uit
schriftelijke, uitsluitend op die werkzaamheden betrekking hebbende, stukken blijkt dat het maken van die
aanvang wordt beoogd. Bij of krachtens algemene maatregel van bestuur kunnen voorschriften warden
gegeven omtrent de toepassing van de tweede volzin.'

In de praktijk blijkt het met name ten aanzien van opgezette financieringsstructuren heel lastig om de
werkzaamheden met de regels van de Woningwet in overeenstemming te brengen. Het realiseren van
nieuwbouwprojecten zoals het opzetten van gehele wijken zoals ook in Veenendaal het geval was,
hebben veel meer tijd gekost dan vooraf kon worden overzien, buiten de schuld van Patrimonium om.
Het is om deze redenen nog niet gelukt om deze projecten van Patrimonium aan te passen aan de
huidige Woningwet. Echter deze projecten voldoen wel aan hetgeen in de toelichting van de Woningwet
hieronder gearceerd en onderstreept is weergegeven;

'in de praktijk zai het heel moeilijk zijn om werkzaamheden met de nieuwe regels in overeenstemming te
brengen ais met het oog daarop bijvoorbeeld overeenkomsten met betrekking tot de financiering zijn gesloten,
of een aanvraag voor een omgevingsvergunning voor het bouwen is ingediend, aan weike handeiingen op
hun beurt vele voorbereidingen vooraf zijn gegaan. Ook in die situaties, die voorafgaan aan het fysiek een
aanvang maken met de werkzaamheden, is het proces a! nagenoeg onomkeerbaar en alleen onder soms
zeer hoge kosten alsnog aan de nieuwe regels aan te passen. Naar aanleiding van de rapportage (Bew.:van
een commissie onder leiding van mevr. mr. M. de Gaay Fortman overde mogelijke gevolgen van de novelle
op de Herzieningswet toegelaten instellingen volkshuisvesting) aan Aedes (Bew.: Aedes vereniging van
woningcorporaties) zijn de betrokken overgangsregimes aangepasten zijn daaronder meer gevailen gebracht
dan alleen het geval dat fysiek een aanvang met werkzaamheden is gemaakt.
Daartoe is in de artikelen 21a, tweede lid, (...), ooaenomen dat het biihet van toeoassina bliiven van het oude
recht ook kan aaan om schrifteliike stukken waaruit bliikt dat het maken van die aanvana wordt beooad. Die
stukken moeten wel uitsluitend oo de betrokken werkzaamheden betrekkina hebben. Dat is biivoorbeeld het
geval bii overeenkomsten met betrekking tot de financiering van die werkzaamheden en het aangevraagd (of
at verleend) zijn van een omgevingsvergunning voor het bouwen met betrekking tot die werkzaamheden. Dat
betekent tevens dat bijvoorbeeld algemene afspraken waarin nieuwe werkzaamheden worden voorzien (zoals
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prestetieafspraken met gemeenten) daarvoor onvotdoende zijn. In die gevallen liggen de voorbereidingen van
de werkzaamheden zelf vaak nog in de toekomst.'^

III.
jioic • ^

Pa]rif"on!y.O[!ieid^^ van) artikel 21a, lid 2. Woningwet en de toeiichtina daamn. af. dater
i.c, 10.2,g ' ^jro.i.c

TTc. 10 2.g

«is^^o^^agtekenlng van deze brief,!t0.14

IV. Ontheffingsverzoek

Voor zover u van oordeel bent dat aan het voorgaande geen medewerkinq zou kunnen worden verleeiid
en u van oordeel bent dat in afwijking van het voorgaande, 10 2.g

amm^ffllefoept zicFTinldat^^^^rep a'ft1l^f^^^"'oHcler a*, van Wet'Biiv"
1U.1.C. 10.2.g

|0.1,c, 10.2.g ju. i.u. tu.^.
UC4.C iciiiiiu,

10.2-g

:

ten behoeve van

verstrekt door de flTTc-''
Indien Patrimonium lanoer de.verbigdii3iggjj^[lf^c"""1

flO.I.C, 10.2.g
■

u. I c, lu g
En dat daarmee ook een

Er wordt uitdrukkeiijk geen ontheffing gevraagd om i
verbindingen"10.1.c, ii"
van Patrimonium afaestemd
.1,0, 10.2.g

naar een van deze
\ Het is nameilik de heOnelinn en dir is nnk met de read van rnmmi<!c:aric<;en
10.1.0. '

|iu r.c, lu.z.
Mocfit het

fxmse

er ve noo za IkzyrHnnet Kader var i v. i .o, lu.z.y

1 Kamerstukken II 2014/15,33966, nr. 14, p. 13 en 14.
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■C.

'hOfiftte op^irhie panOO A'Ol-J'ln hocTirrvl/-

in aruKei iia za Btiv.

10.2.9

i

k'Pi) FV.Z.UPOP ppncnrp

10 a-
W. i .w, I

.' Vei-fs

Ian wel

Niet duidelijk is hoe iang dit overieg en het verkoopproces duurt. Wel duidelijk is dat deze verkoop niet
zomaar kan worden aeeffectueerd, al was het maar qmdat dez^in samenspraak met in ieder geva! de
red ^ - jOm voor haar moverende)p andere wijze vorm moeten geven enwaar nodig juridisch moeten construeren, yi^oor is. als vermeld, tijd nodig dO.l.c.

I  ' Teneinde dit proces in goedejjanen le Kunnen leiden,
dan ook met het odg

11. 'meer subsidiair)

ubsidiaire reden voor een verzoek omH

laten vervaiien.

houdt Y^^^^^d^bes|aande 1
en het behoud van de structuur, waarbij : zai trachten te

jvan deze verbindinoenDe huidige financiering bii |
Er zai derhalve tot

^^iianoitjirrry uici icM iw wuiueii uvtJiyeyaan. ue verwacnrifig Ts aA _
}S?a^?S fr' waarschijniijk lager zai zijn. Gelet op de huidige rentestanden. zai de rente op dezeI  ■ naar verwachting aanzienlijk lager zijn. Hierdoor is het zeer waarschijniijk dat de

ten aanzien van deze zoals hierboven beschreven niet meer nodia zai zlin en
beeindigd kan worden.

Patrimonium verzoekt dus om

iNvvu kun Kornen le vervaiien. Aangezien van '*^- ' "J ̂  a
VOOrhanrien ziin verzopkt Pfltrimnnlnm n hiommfronf oon I arv^i

/.uiicii LTij "• I I 1 1 " 1 1 'J'teraara oe nadere gegevens
aan u woi uei 1 vei sU <■'

III. Documenten

Overeenkomstig het bepaalde in artikel 12 Btiv worden bij de aanvraag de voigende documenten aan
deze brief gehecht:

verklaring waarom het noodzakelijk is da
(bijiage 2); I
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,  . 10.1.c, 10.2.a
analyse van de
visie/strategie op de'^O ''0 2.g ;biilaqe4):

9  . .^vwaarui^iyktv^lte

(bijiage 3);

Conclusie

Wij zien uw reactie op daze brief graag tegemoet.

Mocht u naar aanleiding van daze brief nadara vragen hebben of (aanvullenda) documenten wensen,
dan vernemen wij graag van u.

Met vriendelijka groat.

- organigram van Patrimonium (bijiage 1)
- verklaring waarom het noodzakeliik is 1
- analyse van de10.1 ;C, 10.2.g ■
-_visie/stratenlfiou ^ ^
.|0.2.g, 10.1.C
neODen (bijiage'lf

(bijiage 2)
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Bijiage 2 Verklaring noodzakelijkheid

I van hear activiteiten "^0 2 g

^;g, 'IU.'1.C

aangSrokkSr

Per ultimo 2019 bedraac

O.1.C. 1Q2.g

De lening van
fO,1.c, 10,2.g ■

lu. i.c, lu.z.g

de betreft een annuTtaire lenlnq^^iet een^® 10?'§'
'^Het rentepercentage'bedraagt

De lening blj de|||||||||| betreft een''® ^ 'T"
-  - ' m hoofdsca ,t

verstrekt. De looptijd van de lening bedraaqt

rentepercentage bedraagt^®'^^' ,j . .,
gedurende de looptijd. "10 I
afgegeven voortO.|^p, lU.2.g ^Hlerop heeff'^ '' •c. 10.2 g

, haar activiteiten wenst door te
zetten,"zal ^
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fM ̂ ■

Bijiage 41

In 2020 zijn door de aandeelhouders gesprekken gevoerd over een- ' " ' " ̂
Dit geldt zowel voor deJIP-^'^ C: 10.2.g . , alsmede voor de 10.1.c. 10.2.g

mi;

DoorP^errop is Inmiddels besloten dat zij
C, lu.^.gDit^mede omdat het'lO^-l-C®

1^
[aren de laatste aanslultinqen worden oereaiiseerd in Veenendaal-oost. Daarnaa<;r''0.1.c, 1U.24ra
.lA 10.2.g -'-I-

beiang kunnen zijnp a-;'.1 c, 10.2.g

hebben intensief overleo oevoerd en hebben
10.1.c. 10,2.g i ̂

^ ~ ' ""12: - Zoals onder andere in '*1 y
is aangegeven,''®''^. iO-2 g

De reden hiervoor is dat een iO'.'^-y'
|P=?,.c, op het moment dat het om''0.2,j
Aanoezien 10,^g. 10.1 c
c, 102g - -

.c. 10 2"g
u.i.c, lu.^i.g

U. I .u

O.1.C. 10.2 g

,0.1.
m.l.c, .-jjDaarnaast

■"LP^iy:? -4 Dit ieidt
zai

to

Voot^^^^' 10 2,'^ 2jj jjg gesprekken over eeri
pi.c. lu.z.g 101.c, 10.2 g

i.f

onnodig'^
P:i.c. lO.^.y

cn'ariorg™""

m

gaat.

■^•0 i^SHh^r laatste uitbreiding afronden en 2.g
Mi'i a -/ •'"MMKlHiermee is de

verwachting dat'^0.2.g'de komende jaren verdor''0 2 g 101c

=^^«biijft voeren binnen
zien ook wii dat er^

-. ■ . :
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Bijiage S.

ylflrn bpflrn

.2.C

rrrc

Hetbsdragvan'- -
(uiteindelijke beiangnebbendenT:

O.t.c. 10.2 g

7^
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Geachte j

Afgelopen vrijdag, 2 oktober, heb ik samen met I
Ivan gedachten gewisseld over de door Bosselaar

aanvraag 93n een verbinding.

met u en de I
rengers advocaten ingediende

Onderstaand neem ik u mee in de in de toepasselijke regelgeving.

Het draait om Artikel 21 a Ww verstrekken van kapitaal aan een verbinding anders dan bij
oprichting. De toegelaten instelling verschaft een met haar verbonden onderneming niet
anderszins vermogen dan door middel van het bij haar oprichting storten van
aandelenkapitaal of het aan die onderneming bij haar oprichting verstrekken van een lening
als bedoeld in artikel 21. tweede lid, onderdeel e.

Zij stelt zich na die oprichting niet in enigeriei opzicht garant voor die onderneming.

Een ontheffing wordt op grond van artikel 12, lid 1 van het BTIV door de Aw uitsluitend
verleend indien naar het oordeel van de Aw er sprake is van:
het verschaffen van vermogen plaatsvindt door het kwijtschelden van schulden van de met haar
verbonden onderneming, indien:
1°. de toegelaten instelling enig aandeelhouder is van de verbonden onderneming;
2°. de verbonden onderneming uitsluitend schulden heeft bij de toegelaten Instelling;
3°. de waarde van de activa van de verbonden onderneming nihil is, en
4°. de verbonden onderneming na kwijtschelding van de schulden wordt ontbonden;

Dat is |
De mogelijkheid die dan rest is een ontheffing op grond van artikel 12, lid 2 van het BTIV.

Deze wordt door de Aw uitsluitend verleend indien dat naar het oordeel van de Aw
noodzakelijk is:

Om te voorkomen dat de corporatie gehouden Is om schulden van de betrokken verbonden
onderneming te voldoen;
of

Ten behoeve van de herfinanciering van leningen die bestonden op het tijdstip waarop artikel I
van de Herzieningswet toegelaten instellingen volkshuisvesting in werking is getreden ( 1 juli
2015)
of

Ten behoeve van de herfinanciering van leningen die bestaan op het tijdstip waarop een
juridische scheiding wordt bewerkstelligd.

De toelichting bij de wet is als volgt:
Overigens zai de Minister in alle gevallen ook nagaan of de niet-Daeb werkzaamheden behoren
tot het werkdomein van de toegelaten instelling, zoals dat in de wet en de AMvB is vastgelegd.
Uiteraard zullen de toegelaten instelling en de gemeente zelf al nagaan of de investeringen
passen in het werkdomein. Daarnaast ziet de Minister er in alle gevallen achteraf op toe dat
bij de uitvoering van de betreffende werkzaamheden geen kruissubsidiering plaatsvindt en
onder marktconforme voorwaarden wordt geinvesteerd. Onder kruissubsidiering wordt verstaan
de inzet van middelen, vermogen, onderpand of zekerstellingen vanuit de Daeb. Hiermee wordt
voorkomen dat maatschappelijk vermogen wordt ingezet voor niet-kerntaken en wordt
gewaarborgd dat toegelaten instellingen voor deze niet-kerntaken in een gelijk speelveld
opereren met marktpartijen.
Buiten de interne lening bij de scheiding zijn geen garanties of vervolgleningen mogelijk.
Nieuwe investeringen door de dochters zullen dus zonder financiele hulp vanuit de moeder (de
toegelaten instelling) gerealiseerd moeten worden. Afgegeven bestaande onbeperkte
garanties van de toegelaten instelling ten behoeve van de dochters zullen moeten
worden omgezet in afgeperkte garanties. Bij AMvB worden hiervoor regels gesteld. In
uitzonderlijke gevallen kan het voorkomen dat, wanneer het gaat om herfinanciering van
bestaande ongeborgde leningen, de niet-Daeb tak niet in staat is een ongeborgde lening te
herfinancieren. Dit is slechts mogelijk als de toegelaten instelling heeft AANGETOOND
dat ongeborgde financiering (deels) niet mogelijk is en dat ook mogelijkheden om de
financiering af te bouwen door bijvoorbeeld de verkoop van niet-Daeb vastgoed
ontbreken.



10.2.g, 10.1 .c
Mocht u nog vragen hebben, onderstaand treft mijn contactgegevens.

Met vriendelijke groet,

ii 0.2.0
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