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Energielabel gebouw
t; ■A/g»g»v»n oonhrm d» Rtgting 0n»(ghpnMatio g^bouwn.

Vm( bMparioo$moo«mU'«d«n

WeMg besparingsinogeiijkheden
Dit gebouw
LaMUassa maakf vwpa^jWng maf pabouMwn mat ovaraantromsfiigw samonataMng mogwJpc.

OafcijMngfcintoorHaarfafi
k'mitln nr/i Ml iiJJmKSntOOfTUnCP^ mtA frit bWefftlCzto d« bpaga voordto samansMiing;

OatNuRcsopparvlak
0946.0 m>
Opnamadatum
18Januari2011
EnargMabal oaldig tot
18JaiHiafi2021
AfmoMnummar
eroieoees

Advtaabadrff
Tog Nadarland Middan b.v.
Inschryfnunwnar
8KW21.e5000.104yD7
Handtakanlno

yrt-.-
22

6412 CN 
WoMiptaata(Sg Nederland

VfHfpnwwiTief j|it)Quw

EnaogMabat op baats van aao andar momaantada/gabocAV 0/geOoimdsa/? 
Aar$s /aprasadtatiergaOocAir orgaOouMdeat;

Standaard energiegebruik voor dit gebouw
E/ierg^egebndfr per yHt/keote meter meekt ve^pe<)iMrig met endere gebouweo mooet§tfr.

7«3Wpt»- Hat atandaaid Jaariyks anargiagabru8( woidt uMgednikt in da aenheid'magajoulas'par 
vlarkaida matargatruitaopparvlaMa (MJ/m*), dHis gabaaaard op alaktricHaitOcWTVm'), 
gas (m’/tn*) an wannta (OJtm*).

- OaCOi-amttalaalagaMlg vanhalMandaardat)argiagabruk wordtungadfukttnktogram 
par vladcania malar gabnjOoopparvtalda (kg/m*).

- BH da barakaning word! uHgagaan van hat gamiddatde Nadatlandaa Mimaat.
aan gamkkMda bazaUtngagraad van tial gabouw on aan gamiddald gabnjikaragadrag.

• Hal tlandaardanargiagabnjlk van dK gabouw ia da hoavaaHiakJanargiadialaadfka nodig la 
voor varwarming. gabouwkoafcig- d* produeba van warm iapwalar, ventiiatta an vadicbling 
(axduaiaf apparatuur dia gaan daal uHmaakt van da

i-J'

(magItwiM)

46MI|iVtn*(aWiiicMl) 
96.iin*An*jCgoa)4 

objAil* fiwintila)
-A'

!■ en veritehflngfirj
-Vi'.''

I;--- 's' • s
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Advies voor dit gebouw

Een oo«d momani om arMfylabMparand* maatreg«lan to Irafton to li||d«n* hat uitvoaran van 
(groot)on(to<houd of aan ranovatto. Da koaten van da anorgtobaaparanda maatragaton zulan 
dan lagar z^. U kurd aan advias op maal aanvrogan, spaciaal op uw aRuatio afgastomd 
(moatwarkadvtoa). Da advtoaur zal op aan r| hoe u enatgia kuni baaparan. hoavaal u daarvoor 
moat Invastoran an op waM tormijn u da Invaatorfng kunI tonjgvardtonan. In da praktijk Mijkt dat 
aanvragofa van hat anargtolabal dR vaak oombaiaren mat aan maatwarkadvtoa. Maar Infdrmatle 
over hat enargtolatMl an hat maahrarkadvtoa kunt u vindan op www.vrom.nl/anarglalabal

Oa volganda varbatormaatragalan kunnan voor dit gatxxjw van balang zi|n:

To0paasing van H/t++g<B*. HR++glas

To0pa53ing van vaegschakeUng atVof dagschakeUng enA>f aanwazighaidsdatectia. |hergiezulnjgc schnkcling

ToepassJng van WamMaxideopalag In da bodam.

Toapaaakig van Idanfchting Kierdichtmg

Sommige anergiabaapacande maatragaton kuivian gaiyktljdig op hat anargtolabal ganoamd wordan, 
tofwiji slechts Mn van da maatragaton zirwol to om uH to voaran. Bj)voo(baald bij 'HR-107 kataT 
an ‘warmtapomp voor varwarming'. U kunt hlaniit dus een keuza makan. Ean maatwarkadvtas kan u 
htorblj helpan.
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To«Mchting ff»bwlk$opp*fvlakt»
0« g«bruilc$opp«rvlakl* i« <M dMi van da vloafX)pparvlakta dal (fired gericht is op hel gebnik van het pelxKiw of van afzondertijke (Men van 
het getxxjw. Oe niet-dragende binnemvanden spelan de bepafing geen rd. Do oppervlalcte zal afw^en van Brulo vtoeropP^'^I^A (BVO), 
Netto vioeropperlak (NVO) an Verhuurbare Vloeroppervlakte (WO). Oe vofiodige definHie voor de bepafing van de oppervlakte ie vastgeiegd 
m de NEN 2S80.

Eon gebouw kan Mn of meerdere gebrulksfunctles hebben. Oe volgeiKfe gebrulksfuncfies kunnen voorVomen: bijeenko(nstgebouw-, 
celgebouw-, gezon(fhaidsgebO(iw- (klinisch of nlet-fctiniacb, kantoor-, logleageIXHJw-. (xidenw^sgebouw-, spcx^yebociw-, en wtnkelfdKiie 
Dll gebO(jw been de volgende samenstefiing aan gebrulksfufKties.

SameneMlIng/fuiKUe
8<Joenk(XT)stfundie
KantoorfuncUe

Percentage
9K
01%

Energie-Index

Voor dH gebouw wordt »»fi •n»rgl*-lnd«x benkend. Deze bepeaM In welke labelklesse dK gebouw v^. De letter Neronder geeH de 
labelklasse aan. Het getal geeff de energie-index van dtt gebouw aan. De energleMex wordi berekend op basis van de bouwkundige 
eigenaohappen en gebouwgebonden kistalaties. De barekanktg gaat utt van aan gemkldelde Nededendse ktmaat, aan gemiddelde 
bezettingsgraad van het gebouw en gemiddeld gebnjtkersgedrag.

D E F GA A A B
50,50 0,51-0,70 0,71 -1,05 -1.60 1.61-1.75 >1.75

C 1,22
(energie-index)

Dlselahner
Oe maatragelen die ganoamd warden op anergMebef zljn maatregafan dieopdit momara tn da maasfa gavaHan koatenalfacttel otdtt 
bktnandegeldighaldsduur van hel ermglelabelkunnen warden. Of de ganoemde maatragelen daadwerkel^ varantwoord loag^>ast kunnen 
warden uk oogpuni van bfvoorbeekl bktnenmXeu, comfort, techniache mogeifkheden. gezondhald, ko^anelfactMlelt an dergell^ Is alhankel^ 
van de hukSge apeckleka elgenachappan van (St gebouw. U kuni hlarover nader advies Inwinnen door blf voorbeeld aan maatwerkadvtes.

Hal energietabel gaaft Inzicht In hel gestandaartSseard gebouwgebonden primaire anerglegebrulk en niel In hel daadwetkel^ energie- 
gebruSf van de gebnMkers van dkt gebouw. Daarom komt het jaarSiks anerglegebruSt op hel ana/yMabaf nfaf overeen met de Mbrmaffe 
(V> (fie >aanpse anofgMaftaniing van cilf gatxMAv.

ASeen een voiledkg tngevdU anergMebef is rachlagekSg.
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voor utiliteitsgebouwen
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Rapportgegevens
Adviesbureau
Ad res
Postcode
Plaats
Telefoon
Email

: Tog Nederland Midden b.v. 
Landjuweel 10 
3905 PG 

: Veenendaal 
: 0318-493555
: info@midden.tognederland.nl

erland

Opdrachtgever 
Ad res 
Postcode 
Plaats
Contactpersoon
Afdeling
Telefoon

Clercx Liebau 
Europaweg 160 
5707 CL 
Helmond

SNS PF O/G Lease en Financ. 
0492-578452

Adres gebouw 
Postcode 
Plaats 
Bouwjaar

Kloostenweg 22 
6412 CN 
Fleerlen
1996

Datum
Adviseur

Ad.iamiaii ......

!
I

I

I

Referaat
Deze rapportage geeft de verbruiker inzicht in zijn energiehuishouding en kan daardoor 
een goed hulpmiddel zijn bij het invoeren van energiemanagement en bij het nemen van 
beslissingen voor investeringen in het kader van energiebesparing en aanpassingen van 
de installatie. Bij het onderzoek is het gas- en elektriciteitsverbruik onderzocht.

Kantoor Belastingdienst Heerlen
2
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Samenvatting
In dit rapport wordt een compleet maatwerkadvies beschreven dat als leidraad kan 
dienen tot het beperken van het energieverbruik van het onderzochte gebouw met als 
doel daarmee de energieverbruikskosten en dus tevens de belasting op het milieu in de 
toekomst te verlagen.

Ten behoeve dit maatwerkadvies is grondig onderzoek gedaan naar de huidige staat 
van het gebouw en is het energieverbruik binnen het gebouw geanalyseerd en 
inzichtelijk gemaakt. Daarnaast worden een aantal energie/kostenbesparende 
maatregelen gegeven, waar mogelijk, voorzien van een kosten-batenanalyse en is er 
een energiecertificaat (energielabel) opgesteld dat een indicatie geeft van de energie- 
efficientie van het gebouw.

Het onderzochte gebouw met het adres Kloostenweg 22 te Heerlen heeft het 
energielabel C (El = 1,29). Hierbij staat een A++ label voor een zeer energiezuinig 
gebouw en een G-label voor een zeer onzuinig gebouw.

In het onderstaande cirkeldiagram is grafisch de energieverdeling binnen het gebouw 
weergegeven waarbij duidelijk te zien is dat enkele voorzieningen (deelposten) zorg 
dragen voor verreweg het grootste deel van het energieverbruik. Op deze deelposten 
kan het meeste bespaard worden en daarom zijn de verbetermaatregelen grotendeels 
ook hierop toegesneden.

pompenkeukenapparatuur tapwater
2%

koeling
koffie machines

2%

computer server verwarming
2% 23%

gebouwgebonden
apparatuur

4%

apparatuur div 
5W/m2 

13% verlichting
18%

ventilatoren
16%automatisering/

kantoor
apparatuur

15%

Kantoor Belastingdienst Heerlen
JL
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Het beperken van het energieverbruik kan enerzijds door bewust om te gaan met het 
verbruik van energie binnen het gebouw door de gebruikers en anderzijds door de 
behoefte aan energie te beperken.

Tijdens het onderzoek is geconstateerd dat ca. 37% van het elektriciteitsverbruik plaats 
vindt tijdens daluren; buiten de gebruikstijden van het gebouw. Geadviseerd wordt te 
onderzoeken wat de grootverbruikers zijn.

Na bezoek aan het gebouw en verwerken van de opgenomen gegevens ter 
completering van deze rapportage is vastgesteld dat de volgende maatregelen 
interessant zijn om naderte beschouwen en eventueel doorte voeren:

Installatietechnisch:
• Verder toepassen Hoog Frequent TL-verlichting.
• Aanwezigheidsdetectie toepassen.
• Daglichtschakeling in kantoren toepassen.
• Elektrische boilers voorzien van een schakelklok.
• Koffieautomaten voorzien van schakelklok.
• Aanwezige cv-ketel (VR) vervangen door HR 107 ketel.
• Optimalisatie van de ruimtetemperatuur.
• Controleren instellingen gebouwbeheersysteem (GBS).

Bouwkundig:
• Dubbelglas ven/angen door HR++ glas (overwegen).

Organisatorisch:
• Energie- en installatiebeheer.
• Periodiek noteren en controleren van de standen van de elektriciteit- en 

gasmeter.
• Controleren van de huidige instellingen van de regelingen.
• Aanschaf energiezuinige apparatuur.
• Toepassen van powermanagement.
• Medewerkers stimuleren tot een energiebewust gedrag.

Duurzame energie:
• Verbruik van groene stroom onderzoeken.
• PV-panelen (overwegen).

Voor venwarming en koeling kan gebruik worden gemaakt van duurzame energie in de 
vorm van koude-/warmteopslag (KWO) en warmtepompinstallatie (WP). Daarnaast 
bestaat nog de mogelijkheid om gebruik te maken van zonne-energie on windenergie 
voor het opwekken van energie. Aangaande de haalbaarheid kan geconcludeerd 
worden dat:

1. Koude-Zwarmteopslag niet interessant is door geologische omstandigheden;
2. Warmtepomp een interessante optie kan vormen, mits het afgiftesysteem aangepast 

wordt voor laagtemperatuur verwarming;
3. Windenergie en zonne-energie in het oogpunt van de lange terugverdientijd op dit 

moment geen interessante optie is.

Kantoor Belastingdienst Heerlen
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In de toekomst kan de haalbaarheid van de diverse opties door een noodzakelijke 
grootschalige renovatie posilief beinvloed worden, bovendien bemvloeden stijgende 
energieprijzen ook de haalbaarheid van de genoemde opties.

Daar waar mogelijk zijn de maatregelen opgenomen in e§n of meer van de in de 
onderstaande tabel genoemde maafregelpakketten. De genoemde prijzen in deze tabel 
zijn exclusief BTA/V.______________________________________________

10.2b
In paragraaf 7.4 worden de pakketten met maatregelen nader toegelicht.

Ten behoeve het bepalen van de terugverdientijden is gerekend met het variabele deel

Bij het bepalen van de terugverdientijden is geen rekening gehouden met eventueel 
beschikbare subsidieregelingen. Geadviseerd wordt mogelijke vormen van subsidie op 
verbetermaatregelen ten tijde van de uitvoering nader te bestuderen daar deze 
regelmatig wijzigen.

Voor de terugverdientijd is de zogenaamde eenvoudige terugverdientijd gehanteerd. Dit 
is het investeringsbedrag in euro's gedeeld door de energiebesparing in euro’s.

Oe gehanteerde investeringsbedragen zijn bepaald uit landelijk beschikbare kengetallen, 
commercieel verkregen kengetallen en/of via offertes. Wij adviseren om de exacte 
kosten via meerdere offertes te bepalen. Het is hierbij raadzaam om ook een offerte aan 
te vragen bij een bedrijf uit een andere regio.

Een aantal van de genoemde maatregelen hebben invioed op het energielabel. In 
onderstaande tabel is per maatregel de nieuwe energie-index (El) en energielabel 
vermeld.

Kantoor Belastingdienst Heerlen
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MAATREGELPAKKET El [-] LABEL
Huidige situatie C1,29

Variant inregelen C1,24

Variant verwarming C1.27

Variant verlichting C1,24

Variant HR++ C1,16

Variant klokken C1.29

Variant energie 1,29 C
Variant verwarming verlichting klokken C1,22

Variant verwarming verlichting klokken glats 1,10 B

De energie-index en het energielabel van de huidige situatie in de bovenstaande label 
kunnen afwijken van de energie-index en het energielabel zoals deze op het 
energiecertificaat vermeld staan. Deze afwijking is ontstaan doordat bij het opstellen van 
het energiecertificaat verbruik dient te worden gemaakt van gestandaardiseerd 
gebruikersgedrag. Het maatwerkrapport is daarin tegen gebaseerd op terplaatse 
vastgesteld gebruikersgedrag om zo op het werkelijke energieverbruik aan te kunnen 
sluiten, De bovenstaande label maakt de verbetering van de energie-index van een 
maatregelpakket inzichtelijk.

Kantoor Belastingdienst Heerlen
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1 Inleiding

1.1 Aanleiding
De EPBD (Energy Performance of Buildings Directive) is een Europese richtlijn met 
betrekking tot de energieprestatie van gebouwen. Een van de onderdelen van deze 
richtlijn is het vaststellen van de energieprestatie van een gebouw (artikel 4). De EPBD 
geeft aan dat gebouwen op verkoop- of verhuurmomenten een 
Energieprestatiecertificaat (Energielabel) moeten hebben. Op het Energielabel wordt de 
energieprestatie, de Energie-Index van het gebouw weergegeven. Tevens bevat het 
Energielabel een lijst met standaard maatregelen om de energieprestatie van het 
gebouw te verbeteren. Deze maatregelen zijn van beperkte waarde omdat:

• slechts een beperkt aantal energiebesparende maatregelen aan bod komt;
• bij de bepaling van de standaard energiebesparende maatregelen wordt 

uitgegaan van een gedefinieerd standaard gebruikersgedrag;
• geen inzicht wordt gegeven in de te bereiken energiebesparing en 

terugverdientijden;
• niet gekeken wordt of de maatregel (bouw-) en technisch te realiseren is.

Clercx Liebau Vastgoedmanagement BV heeft dan ook besloten om naast het beperkte 
advies op het energielabel een uitgebreider EnergiePrestatie maatwerkadvies (EP- 
maatwerkadvies) te laten opstellen. In dit uitgebreide EP-maatwerkadvies worden 
energiebesparende maatregelen bepaald die specifiek afgestemd zijn op het gebouw en 
het specifieke verbruik.

1.2 Opdracht en doelstelling
Op verzoek van_______ _______
2011 een onderzoek verricht naar de huidige energieprestatie van het gebouw gelegen 
aan de Kloosterweg 22 te Heerlen. In dit maatwerkadvies wordt verslag gedaan van dit 
onderzoek.

van Clercx Libau heeft Tog Nederland op 18 januari

Het doel van dit maatwerkadvies is:
• Inzicht verkrijgen in de huidige situatie en het energieverbruik;
• Energiebesparende maatregelen aangereikt krijgen om overwogen 

investeringsbeslissingen te kunnen nemen;
• Aanzet te geven tot het opzetten van energiemanagement.

1.3 Opbouw maatwerkadvies
Hoofdstuk 2 omvat de ambitie en beleidsuitgangspunten van de opdrachtgever. In 
hoofdstuk 3 worden de huidige bouwkundige en installatietechnische aspecten 
beschreven. De energiehuishouding wordt geTnventariseerd en geanalyseerd in de 
hoofdstukken 4 en 5. Het energiecertificaat wordt inhoudelijk toegelicht in hoofdstuk 6, 
waarna de besparingsmogelijkheden worden belicht in hoofdstuk 7. Een onderscheid is 
hierbij gemaakt in installatietechnische, bouwkundige en organisatorische maatregelen. 
Voorts worden een aantal duurzame energieopties beschouwd. Tot slot worden in 
hoofdstuk 8 enkele conclusies en aanbevelingen gegeven.

Kantoor Belastingdienst Heerlen
8
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1.4 Werkwijze
Middels een gestandaardiseerde opname methode conform de ISSO publicatie 75.1 en
75.2 is het gebouw opgenomen en zijn de gegevens verzameld. Voor het invoeren en 
uitwerken van de opgenomen gegevens ten behoeve het bepalen van het energielabel, 
de besparingen en terugverdientijden wordt door ons geattesteerde EPA-U Software van 
Vabi verbruikt.
De gegevens zoals deze ingevoerd in de software zijn aan deze rapportage toegevoegd 
als Bijiage 3.

Deze gegevens worden tevens opgenomen in het monitoringsbestand van het ministerie 
van Volkshuisvesting, Ruimtelijke ordening en Milieu en zijn door Tog Nederland aan 
deze instantie geleverd.

Kantoor Belastingdienst Hearten
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2 Ambitie en beleidsuitgangspunten

2.1 Ambitieniveau
Alvorens tot gebouwverbetering en aanpassing van het onderhoudsplan over te gaan is 
het goed de energetische eigenschappen van het gebouw te onderzoeken. Hierbij zijn 
vooraf geen doelen gesteld tot de mate van beperking van het energiegebruik in het 
gebouw.

2.2 Huisvesting en onderhoud
Het kantoor van de Belastingdienst is gevestigd in een modern, symmetrisch ingedeeld 
gebouw, gebouwd in 1996. Het gebouw heeft niet of nauwelijks wijzigingen ondergaan. 
Het onderhoud is goed.

2.3 Binnenklimaat en arbeidsomstandigheden
Arbo is de veel verbruikte afkorting voor arbeidsomstandigheden. Onder Arbo wordt 
onder andere verstaan; veiligheid, gezondheid en welzijn op de werkplek. Een goed 
binnenklimaat bevordert het welzijn, de gezondheid en de productiviteit. Is de 
werkruimte onaangenaam warm, koud, of krijgt u schokken door statische elektriciteit 
omdat het te droog is, dan kan er iets mis zijn met het binnenklimaat. Daamaast kan een 
“vervuilde" binnenomgeving voor tal van ongemakken zorgen zoals hoofdpijn, 
misselijkheid, irritatie aan ogen, neus en keel, etc. Het meest gewaardeerd worden 
ruimten waar men zelf de temperatuur kan regelen, bijvoorbeeld door een raam open te 
zetten of de radiator in te stellen. Het binnenklimaat wordt in grote lijnen bepaald door de 
binnentemperatuur, luchtvochtigheid, luchtvervuiling/verversing, luchtsnelheid (tocht) en 
plaats van ventilatieroosters.

In de onderstaande tabel is te zien wat de invioed van een goed binnenklimaat is op de 
verhoging van de productiviteit en verlaging ziekteverzuim.

label 11nvioed binnenkfimaat op productiviteit en ziekteverzuim

Verhoging productiviteit Paling ziekteverzuim
Geen luchtvervuiling 3% tot 7% -1.5%
Voldoonde ventilatie 1%tot^% -0.5%
Temperatuur individueel 
regelbaar 2% tot 3% -0.5%

Temperatuur goed 7%

Goede verlichting 2% tot 3%

Daglicht -0.5%
Geen geluidshinder 3% tot 9%

Bran: ISSO/SBR

Kantoor Belastingdienst Heerten
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2.4 Miiieuwetgeving
Sinds 1 januari 2008 is het Activiteitenbesluit in working getreden. in het 
Activiteitenbesluit staan algemene regels voor verschillende milieuaspecten, zoals 
geluid, bodem, lucht, afvalwater en energie. Bedrijven vallen onder het Activiteitenbesluit 
tenzij ze zijn opgenomen op een limitatieve lijst van vergunningplichtige bedrijven. Het 
Activiteitenbesluit is mede ingevoerd om de regeldruk voor bedrijven te verminderen. 
Concreet houdt dit in dat een groot aantal bedrijven geen milieuvergunning meer nodig 
hebben, maar dat ze vallen onder het Activiteitenbesluit.

Een onderdeel van het Activiteitenbesluit is energiebesparing (Artikel 2.15). In dit artikel 
is vastgelegd in welke mate het Bevoegd Gezag bedrijven kan verplichten tot het nemen 
van energiebesparende maatregelen. Op basis van elektriciteitsverbruik en 
brandstofverbruik uitgedrukt in aardgasequivalent worden er 3 groepen bedrijven 
onderscheiden. Per groep is vastgelegd welke verplichtingen kunnen worden opgelegd 
ten aanzien van energiebesparing.

Groep 1; < 50.000 kWh en < 25.000 Nm3
Bedrijven behorend tot groep 1 kunnen niet worden verplicht tot het uitvoeren van 
energiebesparende maatregelen. Het Bevoegd Gezag kan hooguit energiebesparende 
maatregelen adviseren.

Groep 2: 50.000 - 200.000 kWh en/of 25.000 - 75.000 Nm3 
Bedrijven behorend tot groep 2 zijn verplicht om alie bekende energiebesparende 
maatregelen met een terugverdientijd van vijf jaar of minder uit te voeren. Het Bevoegd 
Gezag kan geen energieonderzoek voorschrijven.

Groep 3: > 200.000 kWh of > 75.000 Nm3
Bedrijven behorend tot groep 3 zijn verplicht om alie bekende energiebesparende 
maatregelen met een terugverdientijd van vijf jaar of minder uit te voeren. Indien 
aannemelijk is dat het bedrijf niet alie rendabele maatregelen heeft uitgevoerd, kan het 
Bevoegd Gezag het bedrijf verplichten om een energieonderzoek uit te voeren.

Activiteitenbesluit in de praktijk
In de praktijk houdt dit in dat tijdens een bezoek van een ambtenaar van het Bevoegd 
Gezag aan de hand van een checklist bepaald wordt wat het besparingspotentieel is. Op 
de branche specifieke checklijsten staan 20 - 30 besparingsmaatregelen met een 
terugverdientijd van 5 jaar of minder. Bedrijven uit groep 2 en 3 zijn verplicht deze 
maatregelen uit te voeren. Het Bevoegd Gezag bepaald op welke termijn deze 
maatregelen moeten worden uitgevoerd.

Als uit de evaluatie van bedrijven uit groep 3 blijkt dat er een besparingspotentieel is, 
kan het Bevoegd Gezag een energieonderzoek opieggen. Hierbij kan het Bevoegd 
Gezag onderscheid maken tussen een totaal energieonderzoek, waarbij al het 
energieverbruik van het bedrijf wordt meegenomen, of een specifiek onderzoek.

Kantoor Belastingdienst Heerlen
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3 Beschrijving huidige situatie

3.1 Inleiding
In dit hoofdstuk wordt de huidige situatie beschreven. Hierbij wordt onderscheid gemaakt 
tussen:

• omschrijving gebouw en verbruik/organisatie
• bouwkundige constructies
• werktuigbouwkundige en elektrotechnische installaties en apparatuur

Het tweede en derde onderdeel bepalen samen de energetische kwaliteit van het 
gebouw.

De gegevens zijn als voIgt vastgesteld:
• Waarneming in het gebouw;
• Van bestek of tokening (ter beschikking gesteld door opdrachtgever);
• Volgens mededeling (mondeling) van opdrachtgever;

3.2 Gebouw en verbruik
De 8 bouwlagen in het gebouw bieden ca. 700 medewerkers een werkplek. In de kelder 
is het archief gehuisvest. Op de hoogste verdieping treffen we het restaurant, de keuken 
en enkele vergaderruimten. De technische ruimte met verwarmingsketels en de 
luchtbehandelingskasten treffen we ook op de hoogste verdieping. Via de entree, in het 
midden aan de voorzijde van het gebouw, betreden we een ruime ontvangsthal. Aan 
beide kanten van dit midden segment zijn liften en trappenhuizen. Per etage zijn toilet 
voorzieningen en ruimten met opstellingen van koffieautomaten en kopieermachines.

Het gebouw kent werktijden van maandag tot en met vrijdag van 7.00 uur tot ca. 20.00 
uur, gedurende 52 weken per jaar.

i

Voor berekening van het energiecertificaat en de uitwerking van deze rapportage is het 
gebouw opgesplitst in de volgende sectoren:

• Sector 1
• Sector 2
• Sector 3
• Sector 4

bouwdeel kantoren;
kantine, keuken, vergaderzaien;
computerzaal;
archief.

bouwdeel
bouwdeel
bouwdeel

Kantoor Belastingdienst Heerlen
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3.3 Bouwkundige constructies
Gevels, ramen, vioeren, daken en deuren zijn allemaal bouwkundige constructies. De 
isolerende waarde en de oppervlakten van die constructies die het binnenklimaat 
scheiden van het buitenklimaat (thermische schil) bepalen voor een aanzienlijk deel hoe 
groot de warmtestroom in/uit het gebouw is.

In de onderstaande tabel vindt u de thermische eigenschappen van de bouwkundige 
constructies van het gebouw. De Rc-waarde wordt gebruikt voor dichte constructies: hoe 
hoger de waarde, hoe hoger de isolatiegraad. Voor ramen (en soms voor dichte 
constructies) wordt de U-waarde gehanteerd: hoe lager de U-waarde, hoe hoger de 
isolatiegraad. Tenslotte staat de ZTA-waarde voor het percentage zonlicht dat door een 
raam naar binnen kan komen.

Tabel 2 Bouwkundige constructies in het gebouw

RC [IvPkW) U [M^KW]CONSTRUCTIE TYPE ZTA [%]
Wand Wand 2,36

VIoer VIoer 2.15

Oak Oak 2,72

Oeur Deur 0,12

Raam met zonwering Raam 3,30 40
Raam zonder zonwering, grote 
luifel Raam 3,30 40

Oakramen Raam 2,90 40

In onderstaande tabel vindt u per bouwdeel de gebruiksoppervlakte en de daarbij 
behorende inhoud van het gebouw.

Tabel 3 Oppervlakte en inhoud gebouw

Oppervlakle GBO [m°] Inhoud [m^

Kanforen 8.552 23.090
Kantine, keuken, verg. 476 1.286

Computerzaal 159 397

Archief 761 2.624

Kantoor Belastingdienst Heerlen
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3.4 Gebouwgebonden installaties en apparatuur

Ruimteverwarming
In het gebouw bevinden zich verschillende technische ruimten. Boven in het gebouw zijn 
de verwarmingsketels gemstalleerd. De verwarming van het gehele gebouw wordt 
verzorgd door twee Ygnis AG verwarmingsketels type Paronox - LR voorzien van 
voorzetbranders. Beide ketels hebben een vermogen van respectievelijk 465 kW (HR 
107) en 405 kW (VR). De verwarmingsketels worden weersafhankelijk voorgeregeld en 
cascade aangestuurd door middel van een Gebouw Beheers Syteem (GBS) dat op 
afstand uitleesbaar is door de huisinstaliateur. Het bouwjaar van de ketels is 1995. De 
verwarmingsketels voorzien de aanwezige verwarmingsbatterij van de 
luchtbehandelingskasten en de radiatoren en vioerverwarming van de beganegrond van 
warmte. De radiatoren zijn per ruimte voorzien van thermostaatkranen.

De afgaande groepen worden alien weersafhankelijk geregeld. Enkele groepen zijn 
voorzien van overwerktimers die bediend kunnen worden vanaf een paneel in een 
bovenruimte.

Luchtbehandeling
De luchtbehandelingskast voor de kantoren is voorzien van een WarmteTerugWin 
(WTW) installatie. Een warmtewiel zorgt voor een rendement van ca. 70% 
warmteterugwinning. De kantine, keuken, vergaderzalen en het archief beschikken over 
een eigen luchtbehandeling.

Mechanische ventilatie
In het gebouw zijn naast de luchtbehandelingsinstallatie nog enkele afzuigventilatoren 
aanwezig. De toiletten en trappenhuizen zijn voorzien van mechanische afzuiging.

Ruimtekoellng
Om te voorkomen dat in de zomerperiode de binnentemperatuur te hoog opioopt is het 
kantoorpand voorzien van keeling. Centraal op het dak bevindt zich hiervoor een York 
koelmachine met een koelvermogen van circa 481 kW. De koelmachine levert koude 
dmv. koelwater aan de luchtbehandelingkast.

Lokale koeling
Ten behoeve de koeling van de serverruimte zijn extra units geplaatst in de ruimte. Deze 
units zijn continu in gebruik om de ruimtetemperatuur acceptabel te houden.

Warm waterberelding
Voor de warmwaterbereiding zijn verdeeld over het gebouw enkele elektrische boilers en 
close-in boilers geplaatst. De boilers worden continu op temperatuur gehouden.

Verlichtlng
De verlichting bestaat voornamelijk in de kantoren uit HF-verlichting van 58 Watt 
(inclusief voorschakelapparatuur). In de toiletten, de gangen en de trapopgangen wordt 
grotendeels gebruik gemaakt van PL- verlichting. In de gangen en de centrale ruimte 
wordt de verlichting centraal geschakeld. De kantoorruimten en toiletten worden per 
vertrek geschakeld.
Kantoor Belastingdienst Heerlen
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De buitenverlichting bestaat uit een aantal armaturen aan de gevels en enkele TL- 
armaturen aan de zijkant van het gebouw. De buitenverlichting wordt geschakeld 
middels een sensor.

Nood- en orientatleverlichting
Op de daartoe noodzakelijke plaatsen zijn nood- en orientatie verlichtingsbronnen 
aanwezig. De installatie bestaat uit circa 160 bewegwijzeringarmaturen (transparanten) 
en noodverlichtingarmaturen.

Lift
Het gebouw heeft men de beschikking over vier personenliften.

Opgesteide apparatuur
Er zijn verdeeld over de kantoren in het gebouw circa 720 PC’s met bijbehorende TFT 
schermen opgesteld. Verder staan er verdeeld over het gebouw op diverse plaatsen 
circa 46 kopieer/printmachines en fax-apparaten. Naast de PC’s is er een serverruimte 
aanwezig.

Kantoor Belastingdienst Hearten
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4 Huidig energieverbruik en kosten

4.1 Inleiding
In dit hoofdstuk word! de huidige energiehuishouding van het gebouw omschreven en 
toegelicht. De verbruikgegevens zijn aangeleverd door de eigenaar/beheerder van het 
pand. Als eerste wordt globaal inzicht verschaft in de opbouw van de energieprijs, 
daarna wordt ingegaan op het huidige energieverbruik, de daaraan verbonden kosten en 
de bijbehorende energiebelasting.

4.2 Opbouw energieprijs
De kosten voor gas en elektriciteit worden opgebouwd uit de volgende drie 
componenten;

• Prijs gas en elektriciteit:
• Transporttarief;
• Energiebelasting.

De eerste component is de prijs voor het geleverde gas en/of de elektriciteit. Sinds 1 juli 
2004 is de levering van gas- en elektriciteit vri], de verbruiker heeft sindsdien de 
mogelijkheid zelf een leverancier te kiezen.

De tweede component heeft betrekking op de transportkosten en kosten voor overige 
diensten die de netbeheerder levert. Dit wordt doorgaans het transporttarief genoemd. 
De netbeheerder is plaatsgebonden en de daarvoor gehanteerde tarieven worden door 
een toezichthouder landelijk gecontroleerd.

De derde component is de energiebelasting. Over het energieverbruik wordt door de 
overheid een energieheffing in rekening gebracht. De overheid streeft hiermee onder 
andere een stimulering van energiebesparing en dus vermindering van uitstoot van 
broeikasgassen na.

4.3 Huidig energieverbruik

Verbruik elektriciteit
Het historische elektriciteitverbruik van het gebouw uit aangeleverde verbruiksgegevens 
is opgenomen in de onderstaande tabel.

Tabel 4 Elekthciteitsverbruik 2008 t/m 2009

Index [%]kWh kWh kWhJaar normul iotui
698947 413100 1.112.047 100%2008

102%714763 418329 1,133,0922009

Kantoor Belastingdienst Heerlen
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In de onderstaande figuur is een grafisch overzicht gegeven van het 
elektriciteitsverbruik. De figuur is mede opgenomen om trends in hel verbruikerspatroon 
over de (komende) jaren te kunnen gaan beoordelen.
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Figuur 1 Tolaal elektriciteitsverbruik

Tijdens het onderzoek is geconstateerd dat 37% van het elektriciteitsverbruik plaats 
vindt buiten de piekuren, de gebruikstijden van het gebouw. Geadviseerd wordt te 
onderzoeken wat de grootverbruikers zijn.

Verbrulk gas
Het gasverbruik voor ruimtevenwarming is onder andere afhankelijk van het verschil 
tussen de ruimtetemperatuur in een gebouw en de buitentemperatuur. Aangezien het 
klimaat van jaar tot jaar verschilt, is het gasverbruik nooit gelijk. Om het gasverbruik van 
diverse jaren toch met eikaar te kunnen vergelijken en een eventuele toe- of afname van 
het verbruik te kunnen vaststellen dient het gasverbruik per jaar gecorrigeerd te worden. 
Deze correctie geschiedt op basis van zogenaamde “graaddagen”. Het gemiddelde 
aantal graaddagen over een vastgestelde periode van 1984 - 2006 was 2904 graaddag 
gemeten bij het weerstation te Seek.

Elke araad die de aemiddelde etmaaltemperatuur onder de 18 X) (de vastaestelde
stookarens in Nederland) Hat, levert 66n araaddaa op.

In onderstaande tabel en figuur is het gasverbruik over de periode 2008 t/m 2009 
opgenomen.

Kantoor Belastingdienst Heeiien
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Tabel 5 Gasverbruik 2008 t/m 2009

Totaal Verboiik Gecorrigeerd Graaddagen MaastrichtJaar m3/graaddag

2008 2.81253.969 60.936 19,2

60.145 67.668 2.8222009 21,3
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Totaal Verbruik Gecorrigeerd Graaddagen Maastricht

Figuur 2 Gasverbruik periode 2008 t/m 2009

Uit de tabel kan, rekening houdend met de graaddagen, geconcludeerd worden dat het 
gasverbruik in 2009 ten opzichte van het voorgaande jaar iets gestegen is.

4.4 Kosten huidig energieverbruik
De opgegeven energiebehoefte van het gebouw en een indicatie van de kosten hiervoor 
anno 2009 rijn opgenomen in onderstaande tabel.

10.2b
Kantoor Belastingdienst Heerlen
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Figuur 3 Eenergiekosten 2009

De gehanteerde prijzen in dit hoofdstuk zijn gebaseerd op de totale kosten opgebouwd 
uit de gas/elektriciteitskosten, transportkosten en energiebelasting (EB), exclusief BTW.

Binds de invoering van de energiebelasting in 1996 is deze sterk toegenomen en 
hebben steeds meer groepen verbruikers ermee te maken. Onderstaande tabel geeft de 
energiebelasting op gas en elektriciteit weer.

10.2b
KantcKir Belastingdienst Hearten
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5 Analyse energieverbruik

Inleiding
In dit hoofdstuk wordt de huidige energiehuishouding van het gebouw geanalyseerd en 
worden op basis van de ingevoerde bouwkundige- en installatietechnische gegevens in 
de EPA-U software de elektriciteits- gas- en energiebalans opgesteld en nader 
beschouwd.

5.1

Om het energieverbruik van verschillende gebouwen met elkaar te kunnen vergelijken 
worden de berekende verbruiken gecorrigeerd naar een referentieklimaat, ook wel TRY 
(Test Referance Year) De Bilt genoemd. De waarden die verder in dit rapport gebruikt 
worden voor gas- en elektriciteitsverbruik en de waarden met betrekking tot de 
rentabiliteitsberekeningen zijn omgerekend naar TRY De Bilt en kunnen afwijken van de 
opgegeven werkelijke verbruiken.

5.2 Elektriciteitsbalans
De elektriciteitsbalans maakt de verdeling van het gecorrigeerde elektraverbruik 
inzichtelijk.

Tabel 9 elektriciteitsbalans naar toepassing 2009

10.2bToepassing

verlichting

venfilatoren

automatlsering/kantoor apparatuur

apparatuur div5 W/m2

gebouwgebonden apparatuur

computer server

koffie machines

keukenapparatuur

tapwater

pompen

koeling

Totaal

Kantoor Belastingdienst Heerlen
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koelingkoffie machines keukenapparatuur tapwater pompen
2%

computer server
3% verlichting

gebouwgebonden
apparatuur

6%

apparatuur div 
5 W/m2 

17%
ventilatoren

21%automatisering/
kantoor

apparatuur
19%

FIguur 4 Elektriciteitsbalans

De grootste elektriciteitsverbruikers zijn de verlichting met 25%, gevolgd door de 
ventilatoren met een aandeel van 21% en automatisering/kantoor apparatuur met 19%. 
Verbeteringsopties bij deze grotere verbruikers zijn het meest interessant.

5.3 Gasbalans
De gasbalans maakt de verdeling van het gecorrigeerde gasverbruik inzichtelijk.
Tabel 10 Gasbalans 2009

Toepassing

Verwarming

Tapwater

Totaal

5.4 Energiebalans
Om uiteindelijk de balans van de C02-emmissie te kunnen opstellen wordt het 
hierboven berekende gas (m’) - en elektriciteitverbruik (kWh) omgerekend naar primair 
energieverbruik om met ze met elkaar te kunnen vergelijken. Primaire energie wordt 
weergegeven in eenheid Mega Joule (MJ).

Primaire eneraie is de hoeveelheid aan fossiele brandstoffen ontleende eneraie die
benodiad is voor de ODwekkina en eventuele transport voor de door u aebruikte vorm
van eneraie.

Kantoor Belastingdienst Heetlen
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Om het energieverbruik om te rekenen naar primaire energie worden de volgende 
waarden gebruikt.
Tabel 11 omrekenwaarden van energieverbmik naar primair energieverbruik

10.2b
Energiedrager

Gas

Elektriciteit

Tabel 12 energiebalans

Energieaspect

verwarming

verlichting

ventilatoren
automatisering/kantooi
apparatuur
apparatuur div5 W/nn2
gebouwgebonden 
apparatuur_______
computer server

koffie machines

keukenapparatuur

tapwater

pompen

koeling

Totaal

Kantoor Belastingdienst Heerlen
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6 Energiecertificaat

De Europese richtlijn ‘Energieprestatie voor gebouwen’ (EPBD 2002/91/EC) stelt dat 
voor elk gebouw bij verandering van huurder of eigenaar transparantie over de 
energetische kwaliteiten gegeven moet worden. In Nederland is hiervoor het 
energiecertificaat opgesteld. Het energiecertificaat geeft de energetische kwaliteit van 
het gebouw weer in de vorm van de energie-index, met bijbehorend label gebaseerd op 
de eigenschappen en kwaliteit van de gebouwschil en de gebouwgebonden installaties. 
Er wordt hierbij rekening gehouden met een energieverbruik/energieopwekking van: 
venwarming, koeling, ventilatoren, warm tapwater, pompen, verlichting, zonnepaneien 
(PV) en zonnecollectoren bij een gestandaardiseerd verbruikersgedrag. Bij het 
vaststellen van de energie-index wordt dus de opgestelde apparatuur zoals computers, 
printers maar ook bijvoorbeeld koffiemachines en koelkasten buiten beschouwing 
gelaten. Met behulp van de energie-index kunnen gebouwen onderling worden 
vergeleken op energetische kwaliteit.

De energie-index voor het onderzochte gebouw bedraagt 1,29 en scoort daarmee een 
energielabel C. Hierbij staat een A++ label voor een zeer energiezuinig gebouw en een 
G-label voor een zeer onzuinig gebouw. Uw energielabel staat aangegeven in de 
onderstaande tabel.

T^elJS^nei^iel^eU^Ener^iejndexJEl^
^Energiela^ Energiejnde^

A4-+ <0.50
A4 0.51 - 0.70

0.71-1.05A
B 1.06-1.15
C 1.16-1.30
D 1.31-1.45
E 1.46-1.60
F 1.61-1.75
G >1.75

Het energiecertificaat bestaat uit een voor- en achterkant. Op de voorkant zijn onder 
andere de adresgegevens, de energie-index en het energielabel weergegeven. Op de 
achterzijde zijn de automatised uit de EPA-U software gegenereerde maatregelen ter 
verbetering van de energieprestatie opgenomen. Deze maatregelen zijn, indien 
technisch en financieel haalbaar, in dit rapport uitgewerkt. Naast deze maatregelen 
worden ook andere maatregelen in dit maatwerkadvies verder uitgewerkt dan wel 
benoemd.

Onderstaande tabel geeft het energielabel, de energie-index en de lijst met standaard 
maatregelen waarmee het energielabel verbeterd zou kunnen worden weer.
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Tatet 14 Het energielabel van hot getxuw

ENERGIELABEL C

Energie-index 1,29
- Toepassen HR-beglazing
- Toepassen HR-ketel
- Toepassen WKK
- Toepassen warmteterugwinning uit ventilatielucht
- Toepassen veegschakeling, daglichtschakeling en/of aanwezigheidsdetectie 
voor veilichting
- Toepassen warmte/koudeopslag in de bodem

Standaard
maatregelen
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7 Energiebesparingadvies

7.1 Inleiding
In dit hoofdstuk wordt het energiebesparingadvies voor het gebouw gepresenteerd. 
Allereerst wrordt een inventarisatie gegeven van de reeds getroffen en onderzochte 
maatregelen voor het gebouw. Voorts worden de enkelvoudige maatregelen benoemd 
en inhoudelijk omschreven.
Wanneer meerdere maatregelen tezamen worden toegepast, hebben deze maatregelen 
veelal invioed op elkaar, daarom wordt er aandacht besteed aan de aanbevolen 
pakketten van maatregelen. Hierbij worden de energetische en financiele gevolgen 
inzichtelijk gemaakt.
Tot slot worden, indien voorkomend, de gevolgen voor het comfort en eventueel gevaar 
voor aantasting van de bouwconstructie als gevolg van de maatregelpakketten 
toegelicht.

De gehanteerde prijzen voor het bepalen van de terugverdientijden zijn gebaseerd op de 
variabele kosten voor elektriciteit en gas inclusief energie belasting (deze wordt in het 
softwareprogramma jaarlijks bijgewerkt), de vaste kosten veranderen immers niet bij 
meer of minder verbruik. Bij het bepalen van de terugverdientijden is een mogelijke vorm 
van subsidie niet meegenomen. Geadviseerd wordt eventuele vormen van subsidie op 
verbetermaatregelen ten tijde van de uitvoering nader te bestuderen daar deze 
regelmatig wijzigen. De genoemde bedragen zijn exclusief BTW.

7.2 Reeds uitgevoerde maatregelen

Bouwkundig
Er zijn geen bouwkundige wijzigingen bekend.

Installatie-technisch
Er zijn geen wijzigingen bekend.

Automatlsering
Door gewijzigde activiteiten - uitbesteding - is de computerzaal als zodanig overbodig 
geworden.

7.3 Enkelvoudige maatregelen
In deze paragraaf benoemen wij de mogelijkheden om te komen tot energiebesparing, 
deze worden onderverdeeld in 4 hoofdgroepen:

• maatregelen op installatietechnisch gebied;
• maatregelen op bouwkundig gebied;
• maatregelen op het gebied van organisatie en gedrag;
• duurzame opties.
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Installatietechnische maatregelen

Installatietechnische maatregelen die worden geadviseerd zijn:

TL’VerlichtIng ultvoeren a/s HF-verllchting
Het gebouw is voor 95% voorzien van HF verlichting. Op enkele plaatsen kan de TL 
verlichting vervangen worden voor HF verlichting (archief). De nieuwste generatie TL- 
verlichting, zoals Hoog Frequent licht (HF-armaturen) besparen nog meer energie dan 
gewone TL-lampen met spiegelarmatuur.
Een zeer groot deel van het elektriciteitsverbruik is voor verlichting. Door toepassing van 
Hoog Frequent (HF) verlichting betekent een besparing tussen de 20 en 30% op uw 
elektriciteitsverbruik. Door het toepassen van HF-verlichting in combinatie met 
spiegeloptiekarmaturen kan de besparing opiopen tot wel 50%.
De exploitatiekosten worden verminderd door onder andere de volgende voordelen:

• 20 tot 50 % besparing op energie.
• Goed regelbare lichtstroom met dimbare elektronische voorschakelapparaten.
• VIotte ontsteking bij lage en hoge temperaturen.
• Rustig voor de ogen (geen stroboscoopeffect).
• Automatische uitschakeling bij het einde van de levensduur van de lamp (geen 

knipperende lampen meer).
• HF-lampen gaan ruim 50 % langer mee dan conventionale TL's, dus minder 

vervangingskosten voor lampen (afval en nieuwe lampen).
• Geen starters meer nodig, dus minder afval en geen kosten voor starters.
• Hogere lichtopbrengst door de verbeterde spiegeloptiek (ook in trogarmaturen 

mogelijk).

Installatiekosten voor een 2-lamps HF-armatuur bedraagt dit circa € 185,-. De meerprijs 
voor een 2-lamps HF-armatuur ten opzichte van een standaard TL-armatuur bedraagt 
circa € 50,-.
Door het toepassen van HF-verlichting, neemt ook de levensduur en daardoor de 
vervangingstijd toe. Hierdoor bespaart men op de aanschaf en vervangingkosten van de 
normale TL-buizen evenals de stortkosten, tijdens de levensduur van de HF-lampen. Bij 
de berekening van de terugverdientijd is dit niet meegerekend.
Indien deze maatregel nog op enkele plaatsen wordt uitgevoerd wordt geadviseerd om 
een nieuw verlichtingsplan voor die ruimte te laten opstellen.

Indien de armaturen in het gebouw economisch nog niet zijn afgeschreven, is het minder 
verantwoord om deze verlichting op korte termijn te vervangen door hoog frequente TL- 
verlichting. Vervanging van de standaard TL-armaturen door nieuwe HF-armaturen is 
niet altijd nodig. In de meeste gevallen kunnen de oude armaturen worden 
‘opgewaardeerd’ tot HF-armaturen met nieuwe voorschakelapparatuur (adapter) en HF- 
lampen. De installatiekosten voor een opwaardeerset 2-lampsarmatuur bedraagt circa 
€ 60,-. Besparing ligt tussen de 20% en 30% van de elektriciteitskosten ten opzichte van 
standaard TL-verlichting.

Bewegingsmelders toUetten
Het komt in de praktijk veelvuldig voor dat op toiletten in een gebouw de verlichting 
brandt terwiji er op dat moment niemand aanwezig is. Op veel van deze plaatsen kan de 
verlichting geschakeld worden door middel van aanwezigheidsdetectie.

Kantoor Belastingdienst Heerlen
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De kosten voor het aanbrengen van aanwezigheidssensoren in de toiletruimten levert 
jaarlijks een besparing van circa 60% op de branduren op. Ondanks het feit dat de 
terugverdientijd lang is blijft het toch kostbare energie dat door het onnodig lang laten 
branden van de verlichting verloren gaat. Het is raadzaam deze maatregel eventueel uit 
te voeren bij renovatie van de toiletten.

Daglichtregeling In de kantoren
Het elektriciteitverbruik voor de verlichting kan gereduceerd worden door de verlichting 
aan de gevelzijde (daglichtzone) apart te schakelen van de meer inpandige verlichting 
(kunstlichtzone). Door in elk kantoor een lichtgevoelige sensor aan te brengen kan de 
verlichting aan de gevelzijde geschakeld worden bij gewenste lichtsterkte aan de hand van 
de hoeveelheid licht die door de ramen naar binnen komt. Overwogen kan worden om dit 
eventueel bij grootschalig onderhoud van het pand mee te nemen. De besparing op het 
elektraverbruik zal ongeveer 10% bedragen. De investering en terugverdientijd zijn sterk 
afhankelijk van de leidingloop in de huidige situatie.

Elektrische boilers voorzien van een schakelklok
Besparing op het elektriciteitsverbruik van de elektrische boilers is te behalen door deze te 
schakelen middels schakelklokken. In het gebouw zijn diverse close-in boilers en enkele 
grotere elektrische boilers aanwezig ten behoeve schoonmaakwerkzaamheden welke 
continu op temperatuur worden gehouden. Deze boilers kunnen voorzien worden van een 
schakelklok met weekprogramma zodat deze buiten de verbruikstijden en de weekeinden 
kunnen worden uitgeschakeld. De investering voor schakelklokken bedraagt circa € 24,- 
per schakelklok. De besparing bedraagt circa 40% op het elektriciteitsverbruik. De 
terugverdientijd is minder dan een half jaar.

Koffleautomaten voorzien van een schakelklok
Besparing op het elektriciteitsverbruik van de koffieautomaat is te behalen door deze te 
schakelen middels een schakelklok. De koffleautomaten in het gebouw worden continue op 
temperatuur gehouden. Door deze te voorzien van schakelklokken met weekprogramma 
kunnen de automaten buiten de verbruikstijden worden uitgeschakeld. Deze maatregel kan 
leiden tot een besparing van circa 40% op het elektriciteitsverbruik.
De investering voor schakelklokken bedraagt circa € 24,- per stuk. De terugverdientijd is 
minder dan een half jaar.

Vervangen cv-ketel
De huidige cv-ketel (VR), bouwjaar 1995 is economisch en technisch waarschijnlijk nog 
niet afgeschreven. Door het plaatsen van een nieuwe HR107 ketel zal het rendement 
van 75% toenemen tot > 90%. Indian er een verbouwing op de planning staat, of 
overwogen wordt extra isolatie of ander glas aan te brengen wordt er geadviseerd het 
benodigde vermogen van de ketels opnieuw vast te laten stellen.

Optimalisatie van de ruimtetemperatuur
Extra nachtverlaging toepassen geeft een mogelijkheid tot energiebesparing. Ook een 
graadje lager verwarmen overdag bespaart al gauw 6 %. De verbruikstijden van het 
gebouw zijn gemiddeld 63 uur per week. De uren dat het gebouw niet in bedrijf is, 
gemiddeld 105 uur per week met een ingestelde nachttemperatuur, is anderhalf keer zo 
lang. De meeste besparingen zijn dan ook te halen gedurende de afwezigheidsuren. Het 
kiezen van een lagere nachttemperatuur kan de moeite lonen. De nachtverlaging moet
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zo worden ingesteld dat er in het gehele pand geen gevaar bestaat op vocht of vorst. 
Echter om bij aanvang van de openingstijden de juiste temperatuur in het pand te 
waarborgen moet de regeling zijn voorzien van een optimalisatiefunctie. Ook de 
capaciteit van de verwarmde oppervlakten en de mate van de hydraulische inregeling 
van de cv-installatie zijn hierbij van belang.
Het verdient een aanbeveling om hier kritisch naar te kijken wat de mogelijkheden zijn. 
Hiermee wordt dan al snel een besparing van 5% op het aardgasverbruik behaald. 
Geadviseerd wordt om een en ander met uw installateur te onderzoeken wat de 
mogelijkheden zijn. Hier kan men dan rekening houden met de wensen van de 
verschillende ruimten en verbruikstijden. Tevens kan er gekeken worden wat de 
instelmogelijkheden van het gebouwrtieheersysteem zijn. Indien besloten wordt de 
dagtemperatuur te verlagen wordt geadviseerd dit in de zomer te doen, zodat de 
temperatuur niet van de §6n op de andere dag voelbaar anders is.

Controleren instetlingen gebouwbeheersysteem (GBS)
De verwarmingsinstallatie wordt geregeld door een gebouwbeheerssyteem (GBS). De 
instellingen waren op de locatie niet uitleesbaar. Geadviseerd wordt om de wensen van de 
gebruiker en de bestaande instellingen in het GBS kritisch te beoordelen en daar waar 
nodig op elkaar af te stemmen.

Een punt waar aandachtig naar gekeken kan worden is de instelling van de stooklijn van de 
ketels. Is de temperatuur van het primaire circuit hoger dan de maximale mengtemperatuur 
van de aangesloten groepen, dan kan in feite de ketelwatertemperatuur ook verlaagd 
worden in overeenstemming met de gewenste watertemperatuur van de “hoogst” vragende 
groep. Door een verlaging van de ketelwatertemperatuur zal het rendement toenemen en 
de stilstands- en stralingsverliezen van de verwarmingsketel afnemen.

Bouwkundige maatregelen

Het treffen van bouwkundige maatregelen hebben tot doel de energieverliezen te 
beperken en de omgevingsenergie te benutten voor verwarming (of verlichting). Een 
goed ontwerp van het gebouw houdt rekening met deze factoren.

Isoleren van de vioeren, daken, plafonds, wanden of gevels van ruimten zijn 
besparingsmaatregelen die getroffen kunnen worden. De bouwfysische eigenschappen 
van het grootste deel van het gebouw in de huidige situatie sluiten aan op de eisen zoals 
die gesteld werden in het desbetreffende bouwjaar. Indien er besloten wordt 
bouwkundige verbetermaatregelen uit te voeren is het in de meeste gevallen raadzaam dit 
op een natuurlijk moment te doen, bijvoorbeeld bij renovatie en/of groot onderhoud. 
Daamaast zijn er ook bouwkundige maatregelen die op elk moment uitgevoerd kunnen 
worden en waarop het moment van uitvoeren geen in\^oed heeft op de financien,
Voorbeeld van een dergelijke bouwkundige maatregel is het na-isoleren van ongeTsoleerde 
spouwmuren.
De bouwkundige staat en de bouwfysische eigenschappen van de schil van het gebouw 
zijn tijdens de opname daar waar mogelijk gelnspecteerd.

Bouwkundige maatregelen die in het kader van het energieonderzoek worden 
geadviseerd:

• Glas vervangen door HR++ glas (overwegen).
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Dubbelglas vervangen door HR++ glas
Het merendeel van het gebouw is in de huidige situatie voorzien van dubbele beglazing. 
Bij renovatie en/of vervanging van deze kozijnen/beglazing wordt geadviseerd om 
hoogrendementsglas (HR++) toe le passen. Het warmteverlies wordt dan nog verder 
beperkt. HR++ glas is dubbelglas waareen onzichtbare flinterdunne metaallaag op 66n 
van de glasviakken is aangebracht. Door deze metaallaag wordt de warmteweerstand 
van het glas verhoogd. Hoe hoger de warmteweerstand is, hoe beter het glas isoleert. 
Dit geldt vooral ook in de zomer tegen warmte instraling. Isolatie door HR++ glas 
bespaart energie, maar hoogrendementsglas is geen goedkope isolatievoorziening.

Enkel glas geeft per m* 8,5 keer zoveel warmteverlies dan een geTsoleerde buitenmuur, 
dubbelglas 4,5 keer en hoogrendementsglas slechts 2,2 keer zoveel. HR++ glas 
aanbrengen is werk voor de vakman. Slechte plaatsing veroorzaakt schade aan het 
glas.

Warmtereflecterend isolerend dubbelglas kost circa € 165 per m^. De kosten zijn 
afhankelijk van kwaliteit en uitvoering. Als kozijnen aangepast of vernieuwd moeten 
worden, zijn de investeringskosten uiteraard hoger. De kosten in combinatie met groot 
onderhoud bedragen circa € 95,- per m®.

Organisatorische maatregelen

Organisatorische maatregelen dienen gedragen te worden door de 
medewerkersA/erbruikers en de directie. Eenvoudige maatregelen zijn bijvoorbeeld het 
uitschakelen van verlichting indien niemand aanwezig is, het uitschakelen van de 
ventilatoren na sluitingstijd, enkel de vaatwassers inschakelen bij voile belading of het 
uitschakelen van ruimteverwarming, zover dit mogelijk is.

Maatregelen die in het kader van het energieonderzoek worden geadviseerd zijn:

Energiemanagement
Om binnen de organisatie tot een goed energie-efficientie systeem te komen is het zeer 
belangrijk om naast de eventueel te treffen fysieke maatregelen en wijzigingen aan 
instellingen van de aanwezige installatie de medewerkers/verbruikers tot energiebewust 
gedrag te stimuleren. Voor het succesvol implementeren van energiemanagement in de 
organisatie moet hiervoor eerst draagviak gecreeerd worden in alle lagen binnen de 
organisatie en zal er een energiecoordinator aangewezen moeten worden.

De kern van energiemanagement is de systematische aanpak. Voor deze systematische 
aanpak is een methodiek ontwikkeld, het zogenaamde 7-stappenplan'. Dit stappenplan 
geeft aan hoe u energieverbruik en energiekosten kunt beheersen. De 
organisatiedoelstelling (onder andere een behaaglijk binnenklimaat) kan zo worden 
gerealiseerd tegen minimale energiekosten. Het stappenplan omvat de volgende 
stappen:
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1. Analyse energiesituatie
I

ntarisatie energebalansZl

3. Besiisfxjnt
f

4.n»gistratie
f

5. Beoordelen en bewaken
f

6. RapfXHiage
I

7. M aatregelen: organisatie, techniek en geckag

Toelichting stappenplan;

Stap 1 en Stap 2 zijn in deze rapportage venverkt.

Stap 3 De beslissing die de directie meet nemen om definitief over te gaan naar 
energiemanagement. Het is belangrijk om binnen de organisatie 66n 
persoon aan le wijzen (energiecoordinator) die zich met energiebeheer 
bezig gaat houden. Deze persoon voert de volgende 3 stappen uit.

Registreren is het wekelijks of maandelijks vastleggen van 
verbruiksgegevens in een logboek.

Stap 4

Stap 5 Het vergelijken van het verbruik met de opgestelde normen. Bewaking 
van het verbruik komt tot stand wanneer na iedere meteropname het 
volgende wordt beoordeeld;

• wordt er teveel verbruikt;
• waardoor wordt dit veroorzaakt.

Stap 6 Het is noodzakelijk om de resultaten op een goede manier te rapporteren 
aan de directie en eventueel de medewerkers. In de rapportage kunnen 
ook nieuwe voorstellen worden opgenomen.

De maatregelen die u kunt nemen op het gebied van organisatie, 
techniek en gedrag inclusief investeringen die hiervoor nodig zijn worden 
in deze rapportage weergegeven, rest nog het opzetten van een plan om 
de maatregelen door te voeren.

Stap 7

Energle- en installatiebeheer
Door energiebeheer in te voeren kan men in het algemeen op het gebied van ‘good 
housekeeping' besparingen van 4 - 8% op elektriciteit en gasverbruik behalen. Als 
algemene richtlijn voor het uitvoeren van energiebeheersactiviteiten geldt, dat per jaar 
circa 3 it 5 % van het energiekostenbudget aan deze activiteiten kan worden besteed 
om grip te krijgen en te houden op deze kostenpost. Een besparing van circa € 4.800
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(4%) op de totale energiekosten van het gebouw kan hiermee gerealiseerd worden. Het 
regelmatig opnemen en analyseren van de bedrijfsuren van de koelinstallaties en 
venwarmingsketels maken ook deel uit van een effici§nt energie- en installatiebeheer.

Opname en controle meters
Periodiek dienen de standen van de aanwezige gas- en elektriciteitsmeter opgenomen 
te worden. De verkregen data kan vervolgens geanalyseerd worden. Uitschieters in het 
verbruik worden dan niet le laat, of helemaal niet opgemerkt. Geadviseerd wordt het 
verbruik maandelijks op te nemen. Door de verkregen data in een 
spreadsheetprogramma in te voeren wordt het verbruik over het jaar inzichtelijk en kan 
uiteindelijk met andere jaren vergeleken worden. Door een dergelijke controle kunnen bij 
een afwijkend verbruikspatroon snel maatregelen worden getroffen. Tijdens het 
onderzoek is geconstateerd dat 37% van het elektriciteitsverbruik plaats vindt buiten de 
verbruikstijden van het gebouw. Geadviseerd wordt te onderzoeken wat de 
grootverbruikers zijn. Gelet dient te worden op de verlichting, apparaten in stand-by en 
de ventilatie (GBS) die onnodig aan kunnen staan.

Controleren van de huidige instellingen van de regelingen
Binnen de organisatie dient er een persoon (beheerder) aanwezig te zijn die op de 
hoogte is van de werking van alle gebouwgebonden installaties zoals bijvoorbeeld de 
luchtbehandeling, centrale verwarming en koeling. Deze persoon dient een volledige 
instructie te krijgen over de werking van bovengenoemde systemen. Tevens dient deze 
persoon in samenwerking met de huisinstallateur alle instellingen na te gaan en vast te 
leggen in een logboek. Aandachtspunten hierbij zijn onder andere de volgende;

• Hoe laat en op welke dagen komen de diverse ventilatievoorzieningen, 
verwarmingsketels en koeling exact in bedrijf.

• Worden de transportpompen van de venwarmingsinstallatie bij geen warmtevraag 
uitgeschakeld.

• Is de mengregeling van de verschillende verwarmingsgroepen juist ingesteld.
• Wordt de afzuiging van de verschillende ruimten na werktijd uitgeschakeld.
• Worden de radiatoren in verbruiksruimten die niet verbruikt worden op vorstvrij 

ingesteld.
• Wordt de omschakeling van zomer- en wintertijd automatisch ingesteld;
• Worden de feestdagen, vakanties en vrije dagen ingesteld;
• Zijn de ingestelde ruimtetemperatuur in de serverruimte niet te laag.

Controle op onderhoudsabonnementen
Laat leveranciers die onderhoud uitvoeren een controlerapport maken met daarop 
relevante gegevens, om de staat van de installatie te beoordelen. Voorbeelden zijn 
onderhoudsrapporten bij de verwarmingsketel en koelinstallaties . Controleer door 
middel van steekproeven de uitgevoerde onderhoudswerkzaamheden. Regelmatig 
onderhoud en een juiste afstelling zullen storingen voorkomen en zorgen voor een 
doelmatig gasverbruik.

Aanschaf energiezulnige apparatuur
Overweeg bij de aanschaf van nieuwe apparatuur zoals pompen, ventilatoren, 
monitoren, maar ook keukenapparatuur zoals een koelkast en vrieskist energiezuinige 
typen. In de meeste gevallen is hieraan een hogere investering gekoppeld, echter de 
meerprijs verdient zich op termijn terug door een lagere energierekening.
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Power management
Een mogelijkheid om het energieverbruik van kantoorapparatuur te beperken is de 
toepassing van power management. Power management is een optie die 
systeemonderdelen automatisch uitschakelt als een apparaat (bijvoorbeekJ een 
beeldscherm) gedurende een bepaalde tijd niet actief wordt verbruikt. Het US 
Evironmental Protection Agency heeft het Energy Star label ingevoerd voor apparatuur 
met deze functie. In veel gevallen is het noodzakelijk dat de automatiseerder de power 
management functie installeert. Dit wordt in de praktijk vaak vergeten, waardoor de 
energiezuinige opties niet worden benut. De kosten zijn gering, slechts arbeidskosten 
voor het installeren van de optie, aangezien veel computers standaard met power 
management geleverd worden. De besparing op de energiekosten kan opiopen tot 40%, 
afhankelijk van de afdeling. De energiebesparing is sterk afhankelijk van de ingestelde 
reactietijd en van het energieverbruik in slaapstand. Belangrijk is daarbij dat de monitor 
niet laat functioneren met een screen-saver, daar dit meer energie kost als het scherm 
aanlaten. Beter is het dan ook om het scherm in slaapstand te zetten.

Medewerkers en verbruikers stimuleren tot een energlebewust gedrag
Tijdens de opname van de gegevens is geconstateerd dat er op enkeie plaatsen 
verspilling van energie is. Enkeie voorbeelden hiervan zijn:

• De verlichting blijft branden in ruimten terwiji er op dat moment niemand 
aanwezig is.

• Monitoren uitschakelen indien deze niet verbruikt worden.
• Ventilatie was in bedrijf terwiji er niemand verbruik maakte van de ruimte.

Bovenstaande heeft te maken met organisatie en gedrag. Een opiossing kan zijn de 
medewerkers en verbruikers te stimuleren tot een energiebewust gedrag. Goede 
voorlichting over het verbruik en de working van de installaties is dan ook noodzakelijk.

Duurzame energie

Aan het verbruik van fossiele energiedragers kleven nadelen, te weten schadelijke 
milieueffecten en de afhankelijkheid van het Midden-Oosten. Schadelijke milieueffecten 
zijn de emissie van CO2 (koolstofdioxide), SO2 (zwaveldioxide) en NO, (nitraatoxiden). In 
het kader van het Kyoto-protocol heeft de Nederlandse overheid ingezet op 10% 
duurzame energie van het totals energieverbruik in 2020. Duurzame energiebronnen 
zijn bijvoorbeeld windenergie, zonne-energie, waterkracht en biomassa.

Deze paragraaf belicht de mogelijkheden van duurzame energie binnen de huidige 
energievoorziening van het gebouw. Voordelen zijn onder meer energiebesparing en het 
positieve imago dat uitgaat van de inzet van duurzame energie. Nadelen liggen vooral 
op ecdnomisch en juridische vlak (bijvoorbeeld de vereiste investeringen en 
vergunningen).

De duurzame energieopties die in het kader van het energieonderzoek behandeld 
worden, omvatten opties ten behoeve van verwarming, koeling en opwekking van 
elektriciteit. De onderzochte opties zijn koude-Zwarmteopslag (KWO), warmtepompen 
(WP), zonne-energie en windenergie.

Kantoor BelastIngcKenst Heerlen
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Koude-Zwarmteopslag (KWO)
Helaas doet zich het probleem voor dat vraag en aanbod van thermische energie 
(warmte of koude) niet samenvallen. In de zomer, wanneer het buiten warm is, is er 
behoefte aan koude die in de winter voldoende voorhanden is. Omgekeerd is in de 
winter behoefte aan warmte en deze is juist weer beschikbaar in de zomer. KWO is een 
techniek waarbij de koude (of warmte) wordt opgeslagen in het grondwater, om 
vervolgens benut te worden in het navolgende seizoen. Hiertoe worden bronnen 
geboord, welke ‘toegang’ verschaffen tot het grondwater.

KWO resulteert in lage energiekosten en onderhoudskosten en heeft een 
milieuvriendelijke uitstraling, daarentegen zijn de is de meerinvestering ten opzichte van 
een conventionele installatie hoog en is er een vergunning grondwaterwet vereist.

De technische haalbaarheid wordt bepaald door de locatie en de energiebehoefte. De 
locatie dient geschikt te zijn voor KWO, omdat gebruik wordt gemaakt van 
watervoerende zandlagen als opslagmedium voor koude en/of warmte. De Achterhoek 
en Zuid-Limburg zijn niet geschikt. De locatie van het onderzochte gebouw vormt op het 
eerste gezicht dus een knelpunt om KWO te realiseren, echter voor een gedegen 
uitspraak dienen de relevante geologische en geohydrologische eigenschappen in kaart 
te worden gebracht. Daarnaast is wat betreft de energiebehoefte binnen het gebouw de 
verwarming voldoende groot, maar er is mogelijk onvoldoende koelbehoefte. Dit zou de 
toepassing van KWO minder interessant maken.

Een KWO installatie wordt in veel gevallen gecombineerd met een Warmtepomp 
installatie.

Warmtepomp (WP)
Een warmtepomp onttrekt warmte aan een bron uit de omgeving (lucht, water en 
bodem) en brengt deze warmte op een hoger temperatuurniveau waarOp deze nuttig 
gebruikt kan worden, zoals voor ruimteverwarming. Deze bronnen zijn in principe 
onbeperkt en zijn kosteloos beschikbaar.

Het principe van een warmtepomp berust op de omgekeerde working van een koelkast. 
Naast het gebruik voor verwarming kan de working van de warmtepomp omgekeerd 
worden, waardoor deze dienst doet als koelmachine. Zodoende is een warmtepomp 
geschikt voor zowel verwarming als koeling.
Een warmtepomp onttrekt warmte/koude aan een bron, verhoogt/verlaagt de 
temperatuur, en geeft dit weer af aan het afgiftesysteem binnen het gebouw. Tevens kan 
een warmtepomp gebruikt worden voor het verwarmen van tapwater.

Een warmtepomp resulteert in lage energiekosten en onderhoudskosten en heeft een 
milieuvriendelijke uitstraling, daarentegen is de meerinvestering ten opzichte van een 
conventionele installatie hoog en vereist de installatie een laagtemperatuur 
afgiftesysteem (vioer/wandvenwarming).

Momenteel wordt gebruik gemaakt van een hoogtemperatuur afgiftesysteem. Dit maakt 
inpassing van warmtepompen binnen de bestaande energievoorziening niet mogelijk.

Kantoor BelastingcRenst Heerlen
.XL



13 - 6 b' 2 SI / a8ib 8b

Tog Nederland

Het verwarmingsafgiftesysteem dient aangepast ofwel geschikt gemaakt te worden voor 
het toepassen van een warmtepomp. Dit betekent een extra investering bovenop de 
geraamde investering van de warmtepomp.

Uitgaand van een elektrisch aangedreven warmtepomp zal het gasverbruik voor 
ruimteverwarming in zijn geheel komen te vervallen. Het elektriciteitsvertDruik zal echter 
sterk toenemen. Uiteraard zal de uitstoot nog verder afnemen bij de toepassing van 
groene stroom.

Op dit moment is een warmtepomp gezien de lange terugverdientijd geen optie, in de 
toekomst kan de haalbaarheid van een warmtepomp door een noodzakelijke 
grootschalige renovatie en stijging van de energiekosten positief beTnvIoed worden.

Zonne-energie
Bij zonne-energie valt een onderscheid te maken in:

• Passief gebruik van zonne-energie, waarbij een bijdrage geleverd wordt aan de 
energievoorziening zonder het gebruik van installatietechnische componenten 
(bijvoorbeeld pompen en ventilatoren). Toepassingen betreffen 
(ruimte)verwarming en verlichting.

• Actief gebruik van zonne-energie, waarbij gebruik wordt gemaakt van systemen 
om het zonlicht om te zetten in elektriciteit of warmte. Elektrische omzetting vindt 
plaats met zonnecellen ofwel PV (photovoltaic). Omzetting van zonne-energie in 
warmwater geschiedt middels zonnecollector met voorraadvat.

PV cellen worden veelal op het dak geplaatst en vangen licht uit het zonlicht op waarbij 
direct de omzetting naar elektrische energie geschiedt. De opgewekte energie kan 
opgeslagen worden in accu’s, direct benut worden of afgegeven worden aan het lichtnet 
waarbij de hoeveelheid geregistreerd en verrekend wordt.
Installatiekosten van PV cellen bedraagt per m^ circa € 800,-. Besparing per m^ bedraagt 
circa 75 kWh ofwel € 12,- per jaar. De terugverdientijd zonder subsidie bedraagt dan 
bijna 50 jaar. Vanuit het oogpunt van de lange terugverdientijd zijn zonnecellen op dit 
moment geen interessante optie.

Zonnecollectoren worden net als PV cellen in de meeste gevallen op het dak geplaatst 
en vangen warmte uit het zonlicht op. De collectoren worden aangesloten worden op 
een voorraadvat. De aanwezige boiler kan zich voeden met voorverwarmd water uit het 
voorraadvat van de zonneboiler in plaats van koud water, waardoor de boiler het water 
niet meer zoveel hoeft op te warmen. Door de geringe vraag en het decentraal 
plaatsvinden van de bereiding van warm tapwater is het toepassen van zonne-energie 
niet rendabel.

Windenergle
Windenergie wordt opgewekt met behulp van windmolens of windturbines, waarbij de 
draaiende beweging van de rotorbladen (de wieken) een generator aandrijft die 
elektriciteit opwekt. Dit is vergelijkbaar met de werking van een fietsdynamo.
De stroomopbrengst van een windturbine is afhankelijk van de windsnelheid. Deze 
snelheid is in het binnenland lager dan in gedeelte langs de kust en tevens afhankelijk 
van de hoogte waarop de as van de turbine zich bevindt.
Windenergie is schoon en onuitputtelijk en dus een vorm van duurzame energie, maar 
kunnen plaatselijk hinder veroorzaken.
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Voor uw situatie zijn er meerdere leveranciers op de markt die compacte windturbines 
leveren die tevens geschikt zijn om in de gebouwde omgeving geplaatst te worden. Er is 
nog weinig praktijkervaring met kleine windturbines.
Met horizontale as en een vermogen van 1,4 kW ligt de verwachte opbrengst tussen de 
650 en 3.000 kWh/jaar. Investeringskosten bedragen circa € 9.000,00. Dit betekent bij 
een opbrengst van 1.500 kWh een terugverdientijd van 90 jaar.

Groene stroom
Groene elektriciteit wordt, in tegenstelling tot de gewone' grijze' elektriciteit, niet 
opgewekt met behulp van fossiele brandstoffen, maar met behulp van zonlicht, wind, 
waterkracht, kernenergie of biomassa. Deze bronnen zullen nooit uitgeput raken, en bij 
het opwekken van elektriciteit komen geen of nauwelijks vervuilende stoffen zoals 
kooldioxide (COz), stikstofoxide (NO*) en zwaveldioxide (SOz) vrij. Groene elektriciteit is 
dus schoon en duurzaam.

Indien nog geen verbruik wordt gemaakt van groene elektriciteit is overstappen naar 
groene elektriciteit een overweging en eenvoudig. U kunt zelf de leverancier kiezen, er 
zijn geen aanpassingen nodig en u betaalt over het algemeen niet of nauwelijks meer 
voor groene stroom.

Afhankelijk hoe de leverancier de groene stroom opwekt, zal de uitstoot van COz, NO, en 
SOz circa 25% tot 100% lager zijn dan bij grijze stroom. De productie van groene stoom 
kan namelijk plaatsvinden door:

• Groene elektriciteit, enkel opgewekt met behulp van zon, water of wind.
• Groene elektriciteit of bio-energie, opgewekt met behulp van biomassa.
• Groene elektriciteit bestaande uit een mix van bio-energie en zon-, wind- en 

waterenergie.

7.4 Aanbevolen maatregelpakketten
In deze paragraaf worden de pakketten met maatregelen voor het gebouw behandeld 
die samengesteld zijn uit maatregelen zoals omschreven in de vorige paragraaf.
In de maatregelpakketten zijn alleen de maatregelen opgenomen waarvan de kosten en 
baten bij ons bekend zijn, dit betekent niet dat de andere beschreven enkelvoudige 
maatregelen niet interessant zijn en het zinvol kan zijn deze nader te overwegen of te 
onderzoeken.

Tabel IS Overzicht van maatregelen ten behoeve maatreaaloakkattan

10.2bMAATREGEL

Maatregel verwarming kantoren

Maatregel verwarming kantine etc.

Maatregel optimale regeling verwarming

Maatregel optimale regeling verwarming

Maatregel optmaliseren ventilatie

Maatregel verlichting HF kantoren en AO DA
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Maatregel verlichting HF archief en AD

10.2bMaatregel dubbelglas w met zw

Maatregel dubbelglas w HR++ zonder zw

Maatregel klokken op automaten/boilers

Maatregel PV-panelen

Bovenstaande label verschaft u inzicht in de geraamde investering, de verwachte 
financiele besparing en de reductie van uitstoot met betrekking tot de enkelvoudige 
maatregelen.

In de volgende tabel wordt de samenstelling van de pakketten weergegeven.

label 16 Overzicht van de aanbevolen pakketten met maatregelen

MAATREGELPAKKET MAATREGELEN
VarianUnregeten Maatnegel ogtimale regejing ver^miii^

Maatregel optimale regeKng verwarming
Maatregel optmaliseren ventilatie

Variant verwarming _Maatre2el_verwarmingkantoren_
Maatregel^venwarmin^kantine^etc.

Variant^erlichtjng^ Maatregel verlichting HF kantoren en AD DA
Maatregel verlichting HF archief en AD

_JMaatregeLdubbelglasvv_HR++jTiet_zw^
Maatregel dubbelglas w HR-n- zonder zw

Variant HR-n-

Variant ktakken MaatregelJkjokken og autornaten^oilers
Variant^nerg|e ___Maatregel^P\Agane[«T__

Maatregel verwarming kantorenVarianWerwanningjrerjichtingJklo^
Maatregel verwarming kantine etc.

Maatregelvertjchtin^HFkantoj^^
__Maatregel^erlichting_HF_archief_enj^D__

Maatregel klokken op automaten/boilers
Variant verwarming verlichting klokken 
glas Maatregel verwarming kantoren

Maatregel^erwarm|ng2jantine e^
Maatregel verlichting HF kantoren en AD DA
_Maatregel^et1ichtingJHlF^archjef_enA^^

Maatregel dubbelglas w HR-n- met zw
Maatregel dubbelglas w HR■f■^ zonder zw
Maatregel klokken op automaten/boilers

7.5 Verwachte energie- en kostenbesparing
In de onderstaande tabel worden de berekende energiebesparingen voor de 
maatregelpakketten weergegeven. De genoemde besparingen zijn berekend op basis 
van het referentieklimaat TRY De Bill en kunnen in het werkelijke klimaat per jaar 
afwijken.
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Tabel 17 Overzicht rentabiliteit maatregelpakketten

Investering Besparing
Elekticiteit

[kWh/jaar]

Besparing Besparing
totaal

[€/jaar]

TVT Reductie
C02

[%/jaar]

gas
[mVjaar)Maatregelprakket (€1 [jaren]

Variant inregelen 1000 8.405 36.716 4.755 0 4.7

Variant verwarming 25000 1.865 0 748 33 0,4

Variant verlichting 113000 -1.385 51.978 3.644 31 3,6

Variant HR++ 334000 15.456 -3.824 5.890 54 3,3

Variant klokken 500 -746 17.842 1.142 1 1.2

Variant energie 032000 2.349 190 107 0,2

Veel elektrotechnische maatregelen hebben invioed op zowel het gas- als het 
elektriciteitsverbruik. Door bijvoorbeeld HF-verlichting aan te brengen wordt er bezuinigd 
op het elektriciteitverbruik omdat deze minder stroom verbruiken. Doordat er minder 
stroom verbruikt wordt zal er ook minder warmte ontwikkeld worden waardoor het 
gasverbruik zal toenemen omdat de verwarming dit op zal vangen. Dit verklaart de 
negatieve gasbesparing in de bovenstaande tabel.

7.6 Gevolgen binnenklimaat
Naast energieverbruik speelt het thermisch comfort, ook wel binnenklimaat genoemd, 
een belangrijke rol in een energiebesparingonderzoek. Een goed geisoleerd gebouw 
kan dan wel een laag energieverbruik voor verwarming hebben, maar kan wel risico’s 
opieveren op te hoge binnentemperaturen in de zomerperiode. Dit kan deels 
voorkomen worden door passieve maatregelen zoals efficiSnter verbruik van verlichting 
en apparatuur, en gebruik van de aanwezige zonwering waardoor de interne warmtelast 
wordt beperkt. Loopt de binnentemperatuur alsnog zo ver op dat het onacceptabel is, 
dan kan er voor gekozen worden een koelsysteem aan te laten brengen.

Het beter isoleren van een constructie kan tot gevolg hebben dat er minder lucht wordt 
doorgelaten, waardoor het mogelijk kan zijn om extra ventilatie voorzieningen te treffen. 
Bij het foutief isoleren van constructies kunnen (vocht)problemen ontstaan.

Door het aanbrengen van isolerend glas gaat het comfort omhoog omdat er geen koude 
lucht of straling van het raam afkomt en er nauwelijks nog condensatie plaatsvindt op 
het glas. Met name wanneer ook de kozijnen vervangen worden, zal het comfort verder 
omhoog gaan doordat de ventilatieverliezen door kieren en naden afnemen en de 
geluidswering zal de geluidswering verbeteren. Ook hier geldt dat er in sommige 
gevallen extra ventilatie voorzieningen getroffen moeten worden.

Het uitvoeren van 66n of meer van de maatregelpakketten levert voor uw pand geen 
extra gevaar op voor het thermisch comfort/binnenklimaat of gevaar op met betrekking 
tot condensatie in de constructie.
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8 Conclusies en aanbevelingen

De bouw van dit kantcx)rpand uit 1996 is conform de eisen van het bouwbesluit van 
1992 uitgevoerd. Het is dan ook begrijpelijk dat de meeste van de geadviseerde 
maatregelen bij dit pand slechts bestaan uit aanpassingen op gebruikersgedrag, 
instellingen en aanpassingen op de installatie.
Het is op dit moment is niet aan te bevelen grootschalige bouwkundige maatregelen en 
vergaande installatietechnische maatregelen uit te voeren. Het vervangen van het glas 
en het voortijdig vervangen van een verwarmingsketel is niet realistisch.
PV panelen kunnen geplaatst worden als marketinginstrument waarbij ook valt te 
denken aan een informatiepaneel in de ontvangstruimte, in de vorm van een TFT- 
scherm, waarop het energieverbruik en de opbrengst van de panelen op een grafische 
manier weergegeven wordt.

In het maatwerkadvies is gezocht naar verbeteringen die een investering met een 
terugverdientijd van maximaal 30 jaar kennen. De PV-panelen, het vervangen van het 
glas en de vervanging van een stookketel zijn meegenomen. De uitbreiding van WTW 
op de kantine, vergaderzalen en het archief en het plaatsen van een WKK-installatie zijn 
in het verslag achterwege gebleven. De investering en het rendement hierop waren van 
dien aard dat dit ook niet te overwegen viel. Het plaatsen van een WKK-installatie kost 
meer gas en leverl natuurlijk elektriciteit, maar met de huidige energieprijzen Week dit 
een dure energiecentrale.

Het kantoorpand voldoet aan alle voorwaarden om veilig en gezond te kunnen werken.

Tijdens het onderzoek is geconstateerd dat ca. 37% van het elektriciteitsverbruik plaats 
vindt tijdens de daluren; buiten de verbruikstijden van het gebouw. Geadviseerd wordt te 
onderzoeken wat de grootverbruikers zijn.

Aanbevelingen waarmee direct een start gemaakt kan worden:

energiemanagement implementeren in de organisatie;
de medewerkers bewust maken van energiebewust gedrag, zoals het buiten
bedrijfsuren uitschakelen van de computers:
controleren van de energienota’s;
controle op onderhoudsabonnementen;
koffieautomaten, close-in boilers en kopieermachines voorzien van 
schakelklokken;
printers en fax voorzien van stand-by killers:
het plaatsen van centrale stekkerdozen met aan/uit schakelaar bij cluster van 
computers:
Informeren en overwegen om verbruik te maken van groene stroom:

De volgende punten kunnen uitgevoerd worden bij de eerst volgende keer dat het 
installatiebedrijf komt voor regulier onderhoud.

Kantoor Belastingdienst Heerlen
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• controleren instellingen diverse installaties door installateur en het bijstellen van 
de setpoints;

Voor het doorvoeren van de volgende maatregelen zal eventueel overleg gepleegd 
moeten worden met de eigenaar van het pand en zal een offerte aangevraagd moeten 
worden bij de installateur.

toerenregeling op de ventilatoren;
aanbrengen van daglicht-Zkunstlichtzone in de kantoor/vergaderruimtes; 
aan\«ezigheidsschakeling kantoren, toiletten en archief; 
inregelen ventilatie installatie;
vervangen van verlichting voor HF verlichting in archiefruimte; 
verplaatsen van de oven/verktimers naar de balie.

Kantoor Belastingdienst Heerlen
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Bijiage 1: Begrippenlijst

Aanwezigheids-
Detectie
Aardgas equivalent

Dit houdt in dat de verlichting automatisch schakelt door detectie van 
personen op basis van beweging of geluid.
Hiermee worden de verschillende energiedragers teruggerekend naar 
een gelijke energetische waarde. Bv. 1 kWh komt overeen met 0,28 
aardgas.
Energietoevoer per tijdseenheid in de vorm van aardgas aan een toestel 
of het energietransport door een leiding, gebaseerd op de calorische 
bovenwaarde
De hoeveelheid warmte die, uitgedrukt in megajoules (MJ), vrijkomt bij 
de volledige verbranding van 1 m3(n) gas met lucht en waarbi] de bij de 
verbranding gevormde waterdamp wordt gecondenseerd. De 
energetische waarde hiervan is 35,17 MJ.
De hoeveelheid warmte die, uitgedrukt in megajoules (MJ), vrijkomt bij 
de volledige verbranding van 1 m3(n) gas met lucht en waarbij de bij de 
verbranding gevormde waterdamp niet wordt gecondenseerd. De 
energetische waarde hiervan is 31,65 MJ.
Dit houdt in dat een verlichtingssysteem afhankelijk van het intredende 
daglicht de verlichtingssterkte regelt op het werkviak.
De graaddagenmethode geeft de mogelijkheid om het gasverbruik van 
verschillende perioden met elkaar te vergelijken. Deze methode gaat 
ervan uit dat bij een buitentemperatuur van 18°C of hoger, de 
verwarming niet aan gaat. Die 18°C noemen we de stookgrens. ledere 
graad Celsius die de gemiddelde etmaaltemperatuur beneden de 18°C 
ligt noemen wij een 'graaddag'.
Het beslag op elektrische energie van een voorziening op enig tijdstip.
Bij het tarief voor zakelijke klanten wordt de hoogst opgetreden 
belasting die gedurende een kalendermaand over een periode van 10 
minuten gemeten is verrekend.
Eenheid van energie. Meestal uitgedrukt in MJ = 1.000.000 Joule.
De eenheid waarin het verbruik van elektrische energie wordt uitgedrukt. 
De energetische waarde hiervan is gelijk aan 0,26 m^ aardgas, of 9,23 
MJ (primair verbruik).
De eenheid waarin het gasverbruik aangegeven wordt.
Een hoeveelheid gas, welke bij een temperatuur van 273,15 K en een 
absolute druk van 1.013,25 mbar een volume inneemt van 1 m^. 
Verhouding tussen de afgestane nuttige hoeveelheid energie en de 
hoeveelheid opgenomen energie.
De hoeveelheid afgenomen energie in m^ gas of kWh elektriciteit. 
Hoeveelheid energie afgegeven door een toestel per tijdseenheid.

Belasting gas

Calorische
bovenwaarde

Calorische
onderwaarde

Daglichtregeling

Graaddagenmethode

Hoogste belasting

Joule
Kilowattuur (kWh)

Kubieke meter (m 
Kubieke meter (m3(n))

Rendement

Verbruik 
Vermogen gas
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Bijiage 3: Opname gegevens

Installaties

Overzicht klimaatinstallaties in het gebouw
OPP. [M^] 20NKOEL TAP BEVKLIMAATINSTALUTIE VENT VERW

X XMechanische
balans

XInstallatie kantoren 8.552,0

X XInstallatie kantine 
keuken vergaderzalen

Mechanische
balans

X476,0

Mechanische
balans

X X XInstallatie computer 159,0

XInstallatie archief Mechanische
balans

X X761,0

Ventilatievoorzieningen in het gebouw

VOORZIENING IN 
GEVEL

WARMTETERUGWINNINGKLIMAATINSTALLATIE SYSTEEM

Roterende warmtewisselaarDraairamenInstallatie kantoren Mechanische balans
Mechanische balans Draairamen GeenInstallatie kantine 

keuken vergaderzalen
Installatie computer GeenMechanische balans Draairamen

GeenGeenInstallatie archief Mechanische balans

Ruimtevenvarming in het gebouw

POMPREGELINGDISTRIBUTIEKLIMAATINSTALLATIE OPWEKKING
Installatie kantoren HR107-gasketel + VR-gasketel Water en lucht >50% autom.

toerenregeling
Installatie kantine HR107-gasketel + VR-gasketel Water en lucht >50% autom.
keuken vergaderzalen toerenregeling

HR107-gaske1el + VR-gasketel Water >50% autom.Installatie computer
toerenregeling

LuchtInstallatie archief Lokaal elektrisch >50% autom.
toerenregeling

Ruimtekoeling in het gebouw

KLIMAATINSTALLATIE OPWEKKING DISTRIBUTIE POMPREGELING
CompressiekoelmachineInstallatie kantoren Lucht >50% autom.

aarVuitregeling
Compressiekoelmachine Lucht >50% autom.Installatie kantine 

keuken vergaderzalen
Installatie computer

aan/uitregeling
Compressiekoelmachine + 
Compressiekoelmachine

Lokaal >50% autom.
aaa/uitregeling

Compressiekoelmachine Lucht >50% autom.Installatie archief
MTT/i^regelin^

Warm tapwaterbereiding in het gebouw

DISTRIBUTIEKLIMAATINSTALLATIE OPWEKKING
Een of meer punten verder dan 3 meterInstallatie kantoren Elektrische boiler

Elektrische boiler Een of meer punten verder dan 3 meterInstallatie kantine 
keuken vergaderzalen
Installatie computer Geen tapwater
Installatie archief Geen tapwater

Kantoor Belastingdienst Meerlen
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Bevochtiging in het gebouw

KLIMAATINSTALLATIE SYSTEEM VOCHTTERUGW.DISTRIBUTIE
Installatie kantoren Geen bevochtiging
Installatie kantine 
keuken vergaderzalen
Installatie computer

Geen bevochtiging

Stoombevochtiging elektrisch Een of meerdere 
punten verder dan 3 

meter

Nee

Installatie archief Stoombevochtiging elektrisch Een of meerdere 
punten verder dan 3 

meter

Nee

Zonne-energie toegepast in het gebouw
OPP. [M^lKLIMAATINSTALLATIE SYSTEEM SPECIFICATIE

Bouwkundig

Bouwkundige constructies in het gebouw

RC U ZTA
[M^KAYl fM^K/W]CONSTRUCTIE TYPE M

Wand Wand 2,36
VIoer VIoer 2,15
Dak Dak 2,72
Deur Deur 0,12
Raam met zonwering Raam 3,30 40
Raam zonder zonwering, grote 
luifel

Raam 3,30 40

Dakramen Raam 2,90 40

Energiesectoren, organisatie en verbrulk

Overzicht energiesectoren met bijbehorende oppervlaktes en verbruiksfuncties

ENERGIESECTOR VERBRUIKSFUNCTIE
Sector kantoren 8.119,6 Kantoor

Bijeenkomst432,4
Sector kantine keuken 476,0 Bijeenkomst
vergaderzalen
Sector computer 159,0 Kantoor
Sector archief Kantoor761,0

Personele bezetting van het gebouw

ENERGIESECTOR PERSONEN [-] BEZETTINGSGRAAD
I!^

Sector kantoren 700 70
Sector kantine keuken 200 50
vergaderzalen
Sector computer 104
Sector archief 204

Verbruikstijden van de energiesectoren

ENERGIESECTOR WEKEN/JAAR DAGENAA/EEK URENA)AG ONDERBREKING
Sector kantoren 52 5 7.00 tot 20.00 uur geen

Kantoor Belastingdienst Heerlen
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Sector kantine keuken 552 10.00 lot 16.00 uur geen
vergaderzalen
Sector computer 52 7 0.00 tot 24.00 uur geen
Sector archlef 52 5 7.00 tot 20.00 uur geen

Afmetingen en constructies
Afmetingen, oriSntaties en begrenzingen van de bouwkundige constructies

OPP [M^]ENERGIESECTOR CONSTRUCTIE ORIENTATIE BEGRENZINQ
Sector kantoren 1.557.3 Wand Zuid-West Buitenlucht

Raam met zonwering631,5 ZukJ-West Buitenlucht
1.599,5 Wand Noord-Oost Buitenlucht

Noord-Oost20,5 Deur Buitenlucht
621,8 Raam met zonwering Noord-Oost Buitenlucht

Wand Buitenlucht6,7 Noord-West
Raam zonder zonwering, 

grote luilel
Buitenlucht321,2 Noord-West

Buitenlucht6,7 Wand Zuid-Oost
Raam zonder zonwering, 

grote luifel
Zuld-Oost Buitenlucht321,2

613,9 VIoer Horizontaal Kruipruimte
711,0 Dak Horizontaal Buitenlucht

Dakramen BuitenluchtHorizontaal28,9
Sector kantine keuken 
vergaderzalen

Wand Zuid-West119,3 Buitenlucht

Raam met zonwering Buitenlucht44,9 Zuid-West
59,7 Wand Noord-Oost Buitenlucht

Raam met zonwering Noord-Oost Buitenlucht22,5
19,3 Wand Zuid-Oost Buitenlucht
37,4 Raam zonder zonwering. 

grote luifel
Zuid-Oost Buitenlucht

9,6 Wand Noord-West Buitenlucht
Raam zonder zonwering. 

grote luifel
Buitenlucht18,7 Noord-West

Dak476,0 Horizontaal Buitenlucht
Sector computer Dak159,0 Horizontaal Buitenlucht

Wand Buitenlucht9,6 Noord-West
18,7 Raam zonder zonwering, 

grote luifel
Noord-West Buitenlucht

59,7 Wand Noord-Oost Buitenlucht
22,5 Raam met zonwering Noord-Oost Buitenlucht

Sector archiel Wand Zuid-West Grond181,4
Wand181,4 Noord-Oost Grond
Warxl Grond53,6 Noord-West

53,6 Wand Zuid-Oost Grond
VIoer Grond761.0 Horizontaal

KUmatlsering
Klimatisering van de energiesectoren

ENERGIESECTOR KLIMAATINSTALLATIE VERW TAPKOEL BEV ZON
Sector kantoren Installatie kantoren X X X
Sector kantine keuken 
vof2ade2alen____

Installatie kantine keuken 
_^^ergaderzalen____

XX X

Kantoor Belastingdienst Heerten
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Sector conyutBf Installatie computer X X X
Sector archief Installatie archief X X X

Opgestelde apparatuur
Overige apparatuur in de energiesectoren

ENERGIESECTOR APPARAAT TYPE JAARLIJKS VERBRUIK
Sector kantoren Apparatuur

automatisering/kantoor
Elektrisch apparaat 1,0x192.086,0 kWh

Apparatuur
koffiemachines

Elektrisch apparaat 1,0x24.800,0 kWh

Apparatuur
gebouwgebonden

Elektrisch apparaat 1,0 x 55.900,0 kWh

Apparatuur div Elektrisch apparaat 5,0 W/m2 (tijdens 
gebruik)

1,0x23.329,0 kWhSector kantine keuken 
vergaderzalen

Apparatuur keuken Elektrisch apparaat

Apparatuur div Elektrisch apparaat 5,0 W/m2 (tijdens 
gebruik)

Sector computer Apparatuur
automatisering/kantoor

Elektrisch apparaat 1,0 X 30.000,0 kWh

Apparatuur div Elektrisch apparaat 5,0 W/m2 (tijdens 
gebruik)

Sector archief Apparatuur div Elektrisch apparaat 5,0 W/m2 (tijdens 
__jjebnjjkj[^_

Verlichting
Basisverlichting in de energiesectoren

ENERGIESECTOR VERLICHTINGSGROEP PERC.
SECTOR

VERMOGEN REGELING

Sector kantoren Groep basis 58HF 708,0 X 58,0 W Vertrek; afgezogen100,0%
Groep basis 18PL Centraal aan/uit100,0% 200,0 X 26,0 W
Groep basis 18PL 100,0% 224,0 X 26,0 W Centraal aan/uit

Sector kantine keuken 
vergaderzalen

Groep basis 58HF 34,0 X 58,0 W Vertrek: afgezogen100,0%

Groep basis 18PL Vertrek100,0% 48,0x26,0 W
Sector archief Groep basis 18PL 32,0 X 26,0 W Centraal aan/uit100,0%

Andere verlichting in de energiesectoren

ENERGIESECTOR VERLICHTINGSGROEP TYPE VERMOGEN BRANDUREN
Sector kantoren Groep accent 58TL Accent (afwijkende 

tijden)
52,0 X 70,0 W 1.000,0

Groep accent 18PL Accent (afwijkende 
tijden)

112,0 X 26,0 W 1.000,0

Groep accent 58TL Accent (afwijkende 
tijden)

84,0 X 70,0 W 1.000,0

Groep buiten Overig (in 
onvenwarmde

2,0 X 70,0 W 4.000,0

ruimtes of
buitenverlichting)

Groep buiten Overig (in 
onverwarmde

19,0 X 26,0 W 4.000,0

ruimtes of
buitenverlichting)

Groep nv en Accent (afwijkende 167,0 X 22,0 W 8.760,0

Kantoor Belastingdienst Heerlen
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tijden)transparanten
Sector kantine keuken
vergaderzalen

Groep accent 18PL Accent (afwijkende 
tijden)

12,0 X 26,0 W 8.760,0

Groep accent 18PL Accent (afwijkende 
tijden)

28,0 X 26,0 W 2.000,0

Sector computer Groep accent Accent (afwijkende 
tijden)

18,0 X 58,0 W 2.000,0

Sector archie) Groep accent 58TL Accent (afwijkende 
tijden)

60,0 X 70,0 W 1.000,0

Groep accent 58TL Accent (afwijkende 
___JijdenJ___

16,0x70.0 W 500,0

Kantoor Belastingdienst Heerlen
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Bijiage 4: Fiscale aftrek en 
subsidiemogelijkheden(2010)

Subsidiemogelijkheden zijn op te vragen bij: Front Office Bedrijven, 
www.subsidieadvies.nl en groenfinanciering.

Front Office Bedrijven:
Front Office Bedrijven is een samenwerkingsverband tussen vier uitvoeringsorganisaties 
van het Ministerie van EZ, te weten EVD, SenterNovem, Syntens en Octrooicentrum 
Nederland.
Het is een eerste aanspreekpunt voor bedrijven die op zoek zijn naar informatie over 
financiile of andere vormen van ondersteuning op het gebied van:

Innovatie/octrooien;
Milieu & Energie;

- Internationaal ondernemen.
De medewerkers beschikken over een brede kennis van de mogelijkheden van de 
diverse uitvoeringsorganisaties. Zij adviseren u graag daarover.
En waar zij niet direct een antwoord hebben op uw vraag, zullen zij op zoek gaan naar 
het juiste antwoord.
Front Office Bedrijven is telefonisch bereikbaar op werkdagen van 9.00 tot 17.00 uur op 
telefoonnummer 0900 - 608 06 00 (13 eurocent/ minuut).

Subsidieadvies:
Op het moment dat u investeert in energie- of milieubesparing, duurzame energie of 
innovatieve technologieen, vindt u op Subsidieadvies.info waar en hoe u de subsidies 
kunt verkrijgen. Behoort u tot 66n van de onderstaande doelgroepen, dan zijn er ook 
voor u mogelijkheden, zie: subsidiereaelinoen. Als uw specifieke situatie er niet tussen 
staat of u heeft aanvullende vragen: neem gerust vrijblijvend contact op via de 
contactgegevens op deze site.
Op de pagina subsidieregelingen kunt u uitgebrekJ zoeken op doelgroep, werkgebied en 
type subsidie.

Doelgroepen:
Gemeenten;
Energiebedrijven;
Installateurs;
Projectontwikkelaars;
Brancheorganisaties;
MKB;
Onderwijsinstellingen;
Gezondheidszorg.

Kantoor Belastingdienst Heerlen
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Groenfinanciering:
Groene financiering is onderdeel van de Regeling groenprojecten, een gezamenlijke 
regeling van de ministeries van VROM, Financien en Landtouw, Natuur en 
Voedselkwaliteit (LNV). In de regeling wordt aangegeven welke categorieen van 
projecten zich kunnen kwalificeren als groenproject. Als projecten voldoen aan bepaalde 
criteria, krijgen ze een zogenoemde groenverklaring van het ministerie van VROM. Met 
deze groenverklaring kan het project tegen een lagere rente dan verbruikelijk worden 
gefinancierd door een groenfonds. De projecten zijn in te delen in een aantal 
categorieen:

natuur, bos en landschap; 
biologische landbouw; 
groenlabel-kassen;
agrificatie (industriele verwerking van landbouwgrondstoffen tot producten
ongeschikt voor menselijke of dierlijke consumptie);
duurzame energie;
duurzame woningbouw en renovatie;
bodemsanering;
fietspadinfrastructuur;
overige projecten die natuur en milieu beschermen.

Voor meer informatie kunf u contact opnemen met 033-253 9255

De Energie-investeringsaftrek
De EIA regeling is alleen bestemd voor bedrijven, maar via een leaseconstructie zijn 
deze ook toegankelijk voor overheidsorganisaties.

EIAA/AMIL-Iease
Een constructie waarbij overheidsorganisaties die normaal gesproken niet in aanmerking 
komen voor fiscale aftrek, hiervan toch verbruik kunnen maken. EIA is de Energie 
Investerings Aftrek, VAMIL is de Vrije Afschrijving Milieu-investeringen. De EIAA/AMIL- 
lease is nog maar beperkt ‘ontdekf door overheden, maar wel heel interessant! De 
baten van de fiscale aftrek wegen ruimschoots op tegen de kosten van de 
leaseconstructie, terwiji men geen investeringsgeld hoeft vrij te maken.

BA
De EIA bestaat sinds 1 januari 1997 en is §§n van de instrumenten waarmee de 
overheid Nederlandse bedrijven stimuleert te kiezen voor energiezuinige 
bedrijfsmiddelen en duurzame energie. Ondernemers kunnen een groot deel van de 
kosten van het energieonderzoek en investeringen van energiebesparende 
bedrijfsmiddelen aftrekken van de fiscale winst. De regeling is een initiatief van het 
Ministerie van Economische Zaken. SenterNovem en de Belastingdienst verzorgen de 
uitvoering van de regeling.

Op een aantal in deze rapportage voorgestelde maatregelen is de EIA van toepassing. 
De ElA-regeling wordt jaarlijks herzien en aangepast. Om voor deze regeling in 
aanmerking te komen adviseren wij u om voor elke investering na te gaan of deze op de 
EIA-Iijst voorkomt

Kantoor Belastingdienst Heerlen
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In de EIA brochure met daarin de Energielijst wordt uitgelegd hoe ondernemers verbruik 
kunnen maken van de EIA. Gemteresseerden in de ElA-brochure kunnen deze 
downloaden via de internetsite van SenterNovem: www.senternovem.nl/eia. Tevens is 
de brochure aan te vragen via de helpdesk EIA: (038) 455 34 30.
De overheid stelt een bepaald budget ter beschikking om de EIA te kunnen bekostigen. 
Op het moment dat het budget is uitgekeerd wordt de regeling stopgezet.

Teruggaaf energlebelasting
Bepaalde instellingen kunnen in aanmerking komen voor teruggaaf van een deel van de 
energiebelasting (EB). Deze energiebelasting betaalt u aan het energiebedrijf en staat 
vermeld op de jaarlijkse eindafrekening. De teruggaaf is 50% van de energiebelasting 
die het energiebedrijf in rekening heeft gebracht, minus de EB-heffingskorting. 
Instellingen die voor teruggaaf in aanmerking kunnen komen zijn:

• instellingen van levensbeschouwelijke of religieuze aard;
• charitatieve, culturele of wetenschappelijke instellingen;
• instellingen voor het algemeen nut;
• sociale instellingen;
• multifunctionele centra zoals dorpshuizen

Om voor teruggaaf in aanmerking te komen moet u hiervoor een verzoek indienen.
U kunt vooraf nagaan of u voor teruggaaf van een deel van de energiebelasting in 
aanmerking komt. Hiervoor zijn een aantal stroomschema's opgesteld. Als u in 
aanmerking komt, dan kunt u vervolgens het formulier Teruggaaf energiebelasting 
invullen en opsturen. U kunt het formulier met de stroomschema's en het 
teruggaafformulier downloaden van de site van de belastingdienst. De stroomschema's 
geven alleen een indicatie. U kunt hieraan geen rechten ontlenen.

Verzoek om teruggaaf indienen
U kunt het verzoek om teruggaaf 6en keer per jaar indienen. U moet het verzoek 
indienen binnen 13 weken na afloop van de verbruiksperiode waarop de eindafrekening 
betrekking heeft. Hiernaast gelden de volgende voorwaarden bij het indienen van het 
verzoek om teruggaaf:

• Als u het bedrag voor energieverbruik al in de huursom van het gebouw betaalt, 
komt u niet in aanmerking voor de teruggaafregeling.

• Als uw instelling, kerk- of geloofsgenootschap meerdere gebouwen verbruikt, 
moet u voor elk gebouw afzonderlijk een verzoek om teruggaaf van de 
energiebelasting doen.

• Als u voor gas en elektriciteit afzonderlijke rekeningen ontvangt, moet u voor 
beide rekeningen afzonderlijk een verzoek om teruggaaf indienen.

• U moet een kopie meezenden van de eindafrekening die op naam staat van de 
verzoekende instelling.

Als u nog vragen heeft of meer informatie wilt over de teruggaaf van de 
energiebelasting, neem dan contact op met de Belastingtelefoon: 0800 - 0543.

Kantoor Belastingdienst Heerien
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Verkennend bodemonderzoeksrapport van Tritium Advies B.V.

(23 maart 2016 met kenmerk 1602/049/JB)
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Samenvatting
In opdracht van BPF O/G Lease & Financieringen BV heeft Tritium Advies B.V. een verkennend 
bodemonderzoek uitgevoerd op de locatie Kloosterweg 22 te Heerlen.

Aanleiding voor het onderzoek is de voorgenomen hemieuwing van het huurcontract met de huidige huurder. 
Ooel van het bodemonderzoek is het vaststellen van de milieuhygienische kwaliteit van de bodem. Op deze 
manier kan worden beoordeeld of er als gevolg van het gebruik van de locatie, verontreiniging aan de bodem 
is toegevoegd. Tevens vormen de resultaten de toekomstige toetsingsgrondslag voor het nieuwe 
huurcontract.

Op basis van het vooronderzoek is de te onderzoeken locatie als niet-verdacht beschouwd. Op grond hiervan 
is een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd conform de NEN 5740 (januari 2009).

Zintuiglijk zijn tijdens de veldwerkzaamheden veelvuldig bijmengingen met steen aangetroffen. Vermoedelijk 
betreffen dit maaskeien. Deze bijmengingen komen niet overeen met de verwachting op basis van een eerder 
uitgevoerd onderzoek [2].

Uit de analyseresultaten blijkt dat in de bovengrond plaatselijk een lichte verontreiniging aanwezig is met 
molybdeen. Het aangetroffen gehalte is echter dermate laag, dat nader onderzoek hjernaar niet noodzakelljk 
wordt geacht.

Geconcludeerd kan worden dat het gebruik van de locatie niet heeft geleid tot een verontreiniging van de 
bodem. Hiermee is de eind- en tevens nulsituatie van de bodem voldoende vastgelegd.

De onderzoeksresultaten leveren geen beperkingen op ten aanzien van het huidige gebruik van de locatie.
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Inleiding1.
In opdracht van BPF O/G Lease & Financieringen BV heeft Tritium Advies B.V. een verkennend 
bodemonderzoek uitgevoerd op de locatie Kloosterweg 22 te Heerlen.

Aanleiding voor het onderzoek is de voorgenomen hernieuwing van het huurcontract met de huidige huurder.

Doel van het bodemonderzoek is het vaststellen van de milieuhygienische kwaliteit van de bodem. Op deze 
manier kan worden beoordeeld of er als gevolg van het gebruik van de locatie, verontreiniging aan de bodem 
is toegevoegd. Tevens vormen de resultaten de toekomstige toetsingsgrondslag voor het nieuwe 
huurcontract.

Tritium Advies B.V. heeft geen binding met de opdrachtgever en de onderzoekslocatie anders dan als 
onafhankelijk onderzoeksbureau.

Kwalibo
Op een deel van de werkzaamheden die in het voorliggende rapport worden beschreven is het Besluit 
bodemkwaliteit van toepassing. Onder de naam Kwalibo regelt het Besluit de kwaliteitsborging in het 
bodembeheer. Voor deze kwaliteitsborging zijn onderdelen van het onderzoek onder Kwalibo uitgevoerd. 
Indien dit het geval is, dan is dit bij het betreffende onderdeel expliciet vermeld. Onderdelen zonder 
vermelding over Kwalibo, zijn niet onder Kwalibo uitgevoerd.
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2. Vooronderzoek
Als onderdeel van het verkennend bodemonderzoek is een standaard vooronderzoek uitgevoerd volgens de 
Nederlandse norm NEN 5725 (januari 2009).

De in de navolgende tabel weergegeven bronnen zijn geraadpleegd.

Tabel a.i: overzicht geraadpleegde bronnen tijdens vooronderzoek.

internet

22-02-1016WWW.bodem loket.nl

^topotjidrei^ 22-02-2016WWW

^jerneente

bodeminfonmatiesysteem 22-02-2016

tankenbestand 21-02-2016

hinderwet/milieuarchief 22-02-2016

bodemkwaliteitskaart 22-01-2016

2.1 Locatiegegevens

In de navolgende tabel zijn de locatiegegevens opgenomen. De topografische ligging en de kadastrale 
gegevens zijn weergegeven in bijiage 1. Een situatietekening is weergegeven in bijiage 2.

Tabel 2.2: locatiegegevens.
bcbouwing ondarzoaks*

iocatie(in*)
kadastr^ parcidan totalalocatia coStdinatan

(m^opp.scctiegamaante niOTimarX y
(m»)

^873 7-850JCJoostetwe2_22j_Heeriei^ ijS^iSi^ 322.808 Heeden R 2^ 1.500
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Fiquur i.i: luchtfoto onderzoekslocatie Google Earth).

De onderzoekslocatie is momenteel in gebruik als kantoor van de belastingdienst. Het onbebouwde deel van 
de locatie is grotendeel verhard met klinkers en in gebruik als parkeerplaats.

De belendende percelen zijn in gebruik als park/stadsgroen kantoren infrastructuur.

Vanaf de jaren '20 is op de locatie sprake van bebouwing. Op de oude topografische kaarten is te zien dat er in 
de loop der jaren verschiilende opstallen aanwezig zijn geweest. De huidige bebouwing is voor het eerst te 
zien op een kaart uit 2000. Vanaf dat moment heeft de locatie haar huidige bestemming gekregen. De huidige 

bestemming zal naar verwachting worden gehandhaafd.

Uit historisch kaartmateriaal (topotijdreis.nl) blijkt dat binnen de onderzoekslocatie geen voormalige 

(gedempte) watergangen zijn gelegen.

Gegevens over mogelijk aanwezige kabels, leidingen en puin zijn niet bekend.
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2.2 Eerder uitgevoerd onderzoek

Op de onderzoekslocatie en in de directe omgeving zijn eerder de in de navolgende label vermelde relevante 

onderzoeken uitgevoerd.

Tabel a.g: eerder uitgevoerd onderzoek.
opawttMdoor datum kwifflwk

qaqavans ondenoaktlocatia

1. oriSfiterend onderzoek Sittarderweq, Heerien
Sittarderwegj^Heerlw

Van der Mast BV maart 1993 iaz°
verkennend onderzoek Van der Mast BVz.

gaqaveni directe omgavinq

3. aanvullend onderzoek 99Z45-91.LBSGebied Grasbroek BusinessLyons 
Support BV

Arcadis

21-11-2002

orienterend ondeaoek 10-09-2006 110904/ZC6/0<;A/700124/003Locaties Oranie Nassauit.
historisch onderzoek Grasbroek midden Gemeente Heerien 16-06-2010 HI091700739i.

qV92io.oi-G/Roi7/TH/FJ/MaasoriSntercnd onderzoek Aurora 62-228 Royal Haskoninq6. 29-01-2011

verkennend onderzoek Grasbroek midden Geonius ^A^ioooBz^ii^LO^29Jll-20^L

Ad 1 en 2.
Aanleiding van de onderzoeken was de geplande bouw van een kantoorgebouw. Doel van het onderzoek was 
bet inzicht verkrijgen in de milieuhygienische kwaliteit van de bodem. Uit de rapportages blijkt dat ter plaatse 
van de onderzoekslocatie een ophooglaag cianwezig was van mijnsteen. Deze ophooglaag bevatte 

verontreinigingen met PAK [i]- De laag mijnsteen van circa 0,5 m is verwijderd van de locatie. Er is zover 
bekend geen grond aangevuld. Uit de resultaten van [2] blijkt dat de bodem op de locatie bestaat uit leem. Er 
zijn van de onderzochte stoffen geen verhoogde gehaltes aangetoond ten opzichte van de destijds geldende 

norm. Vanwege de diepe ligging (circa 10 m-mv) is het grondwater niet onderzocht.

Ad 3 t/m 6.
De onderzoeken zijn uitgevoerd op het ten noordoosten gelegen terrein. Aanleiding voor de onderzoeken 

wordt gevormd door herontwikkeling, een bouwplan en de herstructurering van het park. Doel van de 
onderzoeken is om inzicht te krijgen in de milieuhygienische kwaliteit van de bodem. Uit de resultaten blijkt 
dat er veelal lichte verontreinigingen worden aangetroffen van de bovengrond met PCS (som 7) en PAK. 
Plaatselijk worden matige en sterke verontreinigingen aangetroffen met PAK en koper. Over het algemeen 
zijn deze te relateren aan de sporen tot matige bijmengingen met puin en kolengruis die worden aangetroffen. 
Er wordt geconcludeerd dat de aanwezige sterke verontreinigingen met PAK beperkt van omvang zijn. Deze 

zijn niet nader onderzocht.

2.3 Bodemopbouw

Op grond van de bodemkaart van Nederland (kaartbladen Sittard 60 West en Oost en Heerien 62 West en 
Oost) en/of de geologische kaart van Zuid-Limburg (oppervlaktekaart) blijkt dat de bodem ter plaatse bestaat 

uit: leem

Het maaiveld ter plaatse bevindt zich op circa 107 m -fNAP. Het freatisch grondwater bevindt zich op circa 99 

m +NAP, overeenkomend met circa 8 m-mv. De grondwaterstromingsrichting is globaal noord-westelijk 

gericht.
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Gezien de diversiteit in bodemopbouw binnen de gemeente Heerlen (voorkomen van verschillende 
breuklijnen, zilverzandwinningen, enz.) kan geen uitspraak gedaan worden omtrent de exacte lokale 
grondwaterstromingsrichting.

Voor zover bekend vinden er geen geregistreerde grondwateronttrekkingen plaats in de omgeving van de 
locatie.

2.4 Bodemkwaliteitskaart

In 201a is de nota bodembeheer voor de gemeente Heerlen vastgesteld. Binnen deze nota wordt een 
bodemkwaliteitskaart gegeven. Op deze kaart is de landbodem van de gemeente ingedeeld in zones met een 
vergelijkbare milieuhygienische bodemkwaliteit.

De bodemkwaliteit in ter plaatse van de onderzoekslocatie wordt geclassificeerd als "wonen". Dit geldt zowel 
voor de bovengrond als de ondergrond.

2.5 Conclusies vooronderzoek

Op grond van het vooronderzoek wordt de onderzoekslocatie als 'niet-verdachf beschouwd.
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3. Onderzoeksstrategie
Het verkennend bodemonderzoek wordt uitgevoerd conform de NEN 5740 (januari 2009). De te volgen 
strategic is weergegeven in de navolgende tabel.

Tabel 3.1: 
stritcgi*

Strategic bodemonderzoek. 
ofmcMJving boorwerk

(dtaptelnmnw)
paHbuiiaw

dwmiich* analytm*’

qroiidwatfgrondboi<no«n
gehele locatieONV circa 7.850 m' 5xNEN-g13x1,0

4 X 2,0'»

opmerkingen bij de tabel:
verklaring analyses:
NEN.g:pakket NEN 5740 voorgrondparameters (organische stof en lutum, 9 metalen, PAK, PCB en minerale olie)

1)

Vanwege de diepe ligging van het grondwater (> 5,0 m-mv) wordt het grondwater niet onderzocht.

De analyses worden door een geaccrediteerd laboratorium uitgevoerd. De grond- en grondwatermonsters 
worden conform AS3000 voorbewerkt.
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4. Uitvoering
4.1 Kwalibo

De coordinatie en planning van het veldwerk vindt plaats vanuit de onder BRL SIKB 2000 (versie 5, 
12 december 2013) gecertificeerde vestiging van Tritium Advies B.V. te Nuenen.

De boringen zijn geplaatst conform protocol 2001 (versie 3.2, 12 december 2013) van de Stichting 
Infrastructuur Kwaliteitsborging Bodembeheer.

In de navolgende tabel is de naam van de erkende veldwerker weergegeven, die voor onderhavig onderzoek 
het veldwerk heeft uitgevoerd.

Tabel 4.1: erkende veldwerker(s) Tritium Advies B.V.
toorwMWiwuiifbaltiit

boorw«fVza«mh*dtn

Boi t/m B17

Conform BRL-SIKB 2000 zijn de veldwerkzaamheden getoetst op partijdigheid. De uitvoerder van het 
veldwerk voor milieuhygienisch bodemonderzoek heeft geen binding met de opdrachtgever en de 
onderzoekslocatie anders dan als dat van een onafhankelijk onderzoeksbureau.

4.2 Grondonderzoek

Tijdens het plaatsen van de boringen bleek dat dat de bodem ter plaatse matig steenhoudend tot uiterst 
steenhoudend is. Plaatselijk wordt een laag aangetroffen bestaande uit volledig steen. Vermoedelijk betreffen 
dit maaskeien. Verder deden zich geen belemmeringen of bijzonderheden voor.

De plaats van de boringen is weergegeven in bijiage 2.

De bborprofielen zijn weergegeven in bijiage 3. Uit de boorprofielen blijkt dat de vaste bodem op de locatie 
bestaat uit zand en leem. Deze twee bodemsoorten worden afwisselend aangetroffen. In zowel de zand- als 
de leemlagen worden bijmengingen met stenen aangetroffen.

De bij de boringen vrijkomende grond is in het veld zintuiglijk beoordeeld. Hierbij konden de bijmengingen 

met Steen niet eenduidig ge'tientificeerd worden als maaskei of als zijnde mijnsteen.
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Tabel 4.2: waargenomen afwijkin
diapta boring 

(m-mv)

&
boring tr^act zkituigliika a^llr^inggrondsoort

(m-mv)
B02 Zand sterk steenhoudend, hierna ondoordringbaar0,20 - 1,001,00

B03 Zand matiq steenhoudend0^ °.^5-o.50
B04 Zand matiq steenhoudend0^
60s 0.08 - 0.70 Zand uitarst steenhoudend, hierna ondoordringbaar0,70

B06 0.06-0.20 Zand sterk steenhoudendo^ 1 1
vollediq stenen

0.08-0.20 Zand sterk steenhoudend0^50 i i
voHediq stenen

B08 0,08 ■ 0,20 Zand sterk steenhoudend2.00i
0.20-0.80 vollediq stenent i

B09 0.08-0.20 Zand sterk steenhoudendo^ 1 1
vollediq stenen0,20-o.so

Bio sterk steenhoudendLeem
Bii Zand zwak steenhoudendo.so

uiterst steenhoudendLeem°.^S-o.50
0,08-0,1s Zand zwak steenhoudend0,S0

uiterst steenhoudendLeemiiLiaio
B14 0,08-0,50 Zand uiterst steenhoudend2.00L

sterk steenhoudendLeem0^ °f3°-°r5°

4.3 Analyses

De grond- en grondwatermonsters zijn volgens de navolgende tabellen geanalyseerd door Alcontrol B.V, te 
Rotterdam (geaccrediteerd).

Tabel 4.3: geanalyseerde monsters (grond).
trajact dMbnonsters boringten)moiwtor-

ftxle
analyses^ motivatie

uiterst steenhoudend, 
sterk steenhoude nd

iAi
0,08 - 0,58MMol B05 (0,08 - 0,58), B06 {0,08 - 0,20) 

B07 (0,08 - 0.20), B08 (0,08 - 0,20)
B05, B06, B07, B08 NEN-q

MM02 Bio (0,25 - 0,50), Bii (0,15 - 0,50) 
B13 (0,15 - o,so). Bis (0.30 - 0,50)

Bio, Bu, 813, Bis sterk steenhoudend, 
uiterst steenhoudend

0,15 • 0,50 NEN-9

MM03 Boi (0,00 - 0,50), Bi2 (0,00 - o,so) 
B16 (0,00 ■ 0,20), B17 (0,00 - o,so)

Boi, Bi2, B16, B17 zintuiglijk schone 
bovenqrond_______
sterk steenhoudend.

0,00 - 0,50 NEN-g

MM04 Bo2 (0,20 -0,70), B03 (0,25 - 0,50) Bo2, B03, B040,20-0,70 NEN-g
B04 (0,2s -o,SO) matiq steenhoudend

MM05 Bog (0,08 - 0,20), Bio(0,03 - 0,25), 
Bi4(o,o8-o,so)

Bog, Bio, B14 sterk steenhoudend.0.03 • 0.50 NEN-g
uiterst steenhoudend

opmerkingcn bij de tabel;
1) verklaring analyses:

NEN-g:pakket NEN 5740 voor grondparameters (organische stof en lutum, 9 metalen, PAK, PCB en minerale olie).

A.r

I
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5. Analyseresultaten
5.1 Toetsingskader

Wet bodembescherming (Wbb)
De analyseresultaten van de grond- en grondwatermonsters zijn vergeleken met de toetsingstabel 
'Streefwaarden grondwater en interventiewaarden grond en grondwater' uit de circulaire bodemsanering 
(Nederiandse Staatscourant, nr. 16675, 27 juni 2013). Bij onderhavig onderzoek zijn het organische 
stof- en lutumgehalte analytisch bepaald en weergegeven op het analysecertificaat. Met behulp van 
de bodemtypecorrectieformules uit de Regeling bodemkwaliteit zijn de meetwaarden van de grond 
omgerekend naar waarden voor standaardbodem (met een lutum percentage van 25 % en een organische stof 
percentage van 10 %). Voor de grond wordt de achtergrondwaarde beschouwd als het niveau waarbij sprake is 
van een duurzame bodemkwaliteit. Deze achtergrondwaarden zijn landelijk vastgesteld en weergegeven in 
de Regeling Bodemkwaliteit (Nederiandse Staatscourant, nr. 247, 20 december 2007 en daarop volgende 
aanpassingen). Voor het grondwater wordt de streefwaarde beschouwd als het niveau waarbij sprake is van 
een duurzame bodemkwaliteit. De interventiewaarde betreft het niveau waarbij voor zowel de grond als het 
grondwater sprake kan zijn van risico's voor het milieu en de volksgezondheid. Een sanering van de bodem kan 
dan noodzakelijk zijn. Indien de resultaten van het verkennend bodemonderzoek leiden tot het vermoeden 
dat er sprake is van een geval van ernstige verontreiniging, kan een nader onderzoek noodzakelijk zijn. 
In voorliggende rapportage wordt als criterium voor het uitvoeren van nader onderzoek de tussenwaarde 
gehanteerd. De tussenwaarde voor grond betreft het gemiddelde van de achtergrond- en 
de interventiewaarde en voor het grondwater het gemiddelde van de streef- en interventiewaarde.

De aanduiding van de mate van verontreiniging in het rapport is weergegeven in de onderstaande tabel.

Tabel 5.1: aanduiding mate van verontreiniging.

h«t aangetoonde gehalte ligt beneden de 

achtergrondwaarde.

het aangetoonde gehalte ligt tussen de 

achtergrond- en tussenwaarde.

het aangetoonde gehalte ligt beneden de 

streefwaarde

» niet verontreinigd

het aangetoonde gehalte ligt tussen de 

streef- en tussenwaarde.

• licht verontreinigd

het aangetoonde gehalte ligt tussen de 

tussen- en interventiewaarde.

het aangetoonde gehalte ligt tussen de 

tussen- en Interventiewaarde.

* matig verontreinigd

het aangetoonde gehalte ligt boven de 

interventiewaarde._________________

het aangetoonde gehalte ligt boven de 

interventiewaarde.

- sterk verontreinigd-***

Besluit bodemkwaliteit (Bbk)
Om een indicatie te verkrijgen van de hergebruiksmogelijkheden van de grond voor een toepassing als 
landbodem zijn de analyseresultaten van de grondmonsters aanvullend vergeleken met tabellen 1 en 2 in 
bijiage B van de Regeling bodemkwaliteit (Nederiandse Staatscourant, nr. 247, 20 december 2007 en de 
daaropvolgende wijzigingen). De aanduiding van de milieuhygienische classificering is weergegeven in de 
tabel op de volgende pagina.

r
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Tabel 5.2; aanduiding bodemkwaliteKsklasse.

achterqrondwaarde qrond kan vrij worden toeqepast bi| elke bodemfunctie tn elke bodtmlcwaliteit.

grond kan binnen het algemene generieke toctsingskader worden toegepast bij de 

bodemfuncties en bodemkwalitetten "wonen" of "industrie".

wonen

Industrie grond kan binnen het algemene generieke toetsingskader enkel worden toegepast bij de 

bodemfunctie en bodemkwaitteit 'Industrie".

niet-toepasbaar grond kan eiders niet worden toegepast Indien deze grond vrijkomt moet deze worden 

afgevoerd naar een erkende verwerker.

5.2 Grond

De analyseresultaten van de grondmonsters zijn weergegeven in bijiage De toetsingsresultaten zijn 
weergegeven in bijiage 5. Een samenvatting hiervan is weergegeven in de navolgende tabel.

Tabel 5.3: samenvatting toetsingsresultaten grond.
dMimonttan tr^act

(m-mv)
motivatia toaadwQwaautotan

coda Bbk»jnwnv^ Wbb
B05 (0,08 - 0,58), B06 (0,08 • 0,20) * molybdeenMMoi wonen0,08 - 0,58 sterk tot uiterst steenhoudend
B07 (0.08 - o, 20), B08 (0,08 - 0,20)
Bio (0,2$ • 0,50), Bii (0,15 - 0,50) 
B13 (o.ss ■ 0,50), BtS (0,3° - °.5°)

achtergrondwaardeMM02 sterk tot uiterst steenhoudend0,15 - 0,50

Boi (0,00 - o,so), Bi2 (0,00 • 0,50) 
B16 (0,00 - 0,20), Bi7 (0,00 - O.SO)

achtergrond-waardeMM03 zintuigiijk schone bovengrond0,00-0,50

Boa (0,20 - 0,70), B03 (0,25 - 0,50) 
604(0,25-0,50)

achtergrondwaardeMM04 matig tot sterk steenhoudend0,20 • 0,70

609(0,08-0,20), Bio (0,03 - 0,25),
_Bi^j0|O8^_O(^o)^^_^_______

achtergrond-waardeMM05 sterk tot uiterst steenhoudend0,03-0,50

opmcrking bij da tabel:

de toetsing aan het Besluit bodemkwaliteit (Bbk) dient als indicatief te worden beschouwd1)
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6. Conclusie en aanbevelingen
Uit de resultaten van het vooronderzoek, de veldwerkzaamheden en de uitgevoerde analyses wordt het 
volgende geconcludeerd.

Uit de resultaten van de veldwerkzaamheden blijkt dat er op de onderzoekslocatie veelvuldig bijmengingen 
met Steen worden aangetroffen. Vermoedelijk betreffen dit maaskeien. Dit komt niet overeen met de 
verwachting op basis van een eerder uitgevoerd onderzoek [z].

Uit de analyseresultaten blijkt dat in de bovengrond plaatselijk een lichte verontreiniging aanwezig is met 
molybdeen. Het aangetroffen gehalte is echter dermate laag, dat nader onderzoek hiernaar niet noodzakelijk 
wordt geacht.

Geconcludeerd kan worden dat het gebruik van de locatie niet heeft geleid tot een verontreiniging van de 
bodem. Hiermee is de eind- en tevens nulsituatie van de bodem voldoende vastgelegd.

Oe onderzoeksresultaten leveren geen beperkingen op ten aanzien van het huidige gebruik van de locatie.
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BIJLAGE i: TOPOGRAFISCHE LIGGING EN KADASTRALE GEGEVENS

Bijgevoegd zijn:
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BIJLAGE 2: SITUATIETEKENING
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BIJLAGE 3: BOORPROFIELEN
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Boring: B01 Boring: B02

X(RD); 0.00 

Y(nD); 0.00

X{RO); 0.00 

Y(RD); 0.00

Boorm—stor: Boormoostof:

Datum: Datum:09^3>2016 09-03-2016
atPanttPQfc
Zand, mabg fl|n. zwak tHtig. mahg 
humaut, zwak grindhcHidand, 
donkafbruin, Ecl«imaft»or

0
Zand, maria filn. zwak stno, McM 
grDant>e«QO. Edaimanboor■ I
Zand, matig zwak iltig. stad^ 
•taanhoudand. bruinbaioa. 
Edalmanboor, htarna ondoordrlngbaar-

2
50

▲
• rr.*;-I
. •r.tiKi

3

100

Boring: B03 BorHig: B04

X(RD): 0,00 

Y(RD): 0,00

Boormaaatar: X(RD); 0,00 

Y(flD): 0.00

Boormaaaiar:

Datinn: Datum:00-03-2016 09-03-2016
jSgsLA 00 0
Zand matia fl^. zwak sUiIq. zwak 
(TindhcKKland. Icht gr^sbaiga. 
Edaknarboof

Zand. matlQ %i. zwak albg. zwak 
gnodlyHidand. icht gr^sbaiga, 
EdalmanboorI 1

J4 £.mnmas Zand, matia fljn. zwak siKia. matig 
fttaanhoudand. brokkan laam. 
nautraaJbaiga, Edalmanboor

Zand, matig f^. zwak sitia. matig 
staanhoudand, brokkart lai^. 
nautraatoatga. EdaknarboorA2 A 2

iOSO50'

Boring: BOS Boring: B06

X(R0): 0,00 

Y (RD): 0,00

X{RO}: 0,00 

Y(RD): 0,00

Boormeestbr: Boormeestbr:

Datum: 09-03-2016 Datum: 09-03-2016
0 g0 0
g g

Zand, makg fijn. zwak skkQ, ukarst 
tlaanhoudand, aroangrlls. 
EtMmanboor. hiama ondoordmgbaar

Zartd, matia fiin, zwak sitig. stark 
Uaanhoudand. grfsgroan.

\ Edalmanboor
1

. »•

Voladig atanei>. zwak zandhouder«3. 
ghlsbaiga. Ed^mviboor.*;3S 2 A

A

SO­ SO

2

Projectcode: 1602049JB
Projeclnaam: Kloosterweg 22 te Heerlen
Opdrachtgever: BPF 0/G Lease en Finance



i44.i-L5--------------
Bijiage: Boorprofielen

1 i ■*

Tritiu^'
ADVIES

Bortoig: Boring:B07 Boa

Boormoottor: X(RD}: 0,00 

V{flD); 0,00

Boormoostor: X(R0): 0,00 

Y(R0); 0,00

Datum: 0»^20ie Datum: 09-03-2016
Mr*f0 30 0

T. IZand. maOg fin. rwak iMq. stark 
stMnhoudand. grisoroan. 
Edelmanboor

Zand, matg nm, zwak sAq. stark 
MMntvxKtend. grisgroan. 
Edaimanboor

A A1 1
"A

VoNadig sMnan, raak zarxawudand. 
grisbaige. Edaimartetor

Voladig stanan. iwak zandhouderxJ. 
grisbaiga. EdaknanboorA2

2w
50 50- A

3
Laam. zwA zandig nautraat>aige. 
Edaimanboor

100
4

ISO
5

6
SL200

Boring: B09 Bor^g: BIO

Boormaastar: X(RD> 0.00 

Y{RD); 0,00

Koan Baiamana X(R0): 0,00 

Y(RD); 0.00

Boormaattar:

Datum: 09-03-2016 09-03-2016
kitnkar JtflfiL00

Zand, mattg %i. zwak sAg. matig 
grindhoudand. IcM groarbaiga. 
Edalmarboorm' Zand, mattg fin, zwak sttttg, stark 

itaanhoudand grljagnTan 
Edaimanboor

A 1

L4»am. mattg zandig. sttrk 
staanboudand. bruwibaiga. 
Edaimanboor

Vottadig star>an. rwak zaixlhcMjdand. 
grisbaiga. EdalmarboorA2 A2

K50

Boring: B11 Boring: B12

Boormaastar: X(R0): 0.00 

Y(R0): 0.00

Boormaastar: X<R0): 0,00 

Y{RD): 0.00

09-03-2016 Datum: 09-03-2016
oroanstipok
Zttnd. matig fl^n. z^ak sUg. mattg 
humaus, mattg ghrtdhoudand. stark 
aonalhoudarKt. donkaibruln. 
Edaimanboor

A>v Zand, mattg fin. zwak sNttg zwak
staanboudand griRgroar^. 
Edaimanboor 1
Laam. stark zandk}, ultarst 
staanboudand bruinba^a. 
Edaknanboor

A

w so

Projectcode: 1602049JB
Projectnaam: Kloosterweg 22 te Heerlen
Opdrachtgever: BPF 0/G Lease en Finance

Schaal 1:25
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Bijiage: Boorprofielen
ADVtES

Boring: B13 Borfaigr 614

Boormaoster: X(flD); 0,00 

Y(RO). 0,00

X{RD) 0.00 

Y (RO) 0.00

Boormeaslor:

Datum: 0»^)3>2016 Datum: 09-03-2016
Klyiky0 00

a a

Zand, mattg fijn. zwak tWa rwak 
ttaanhoudand Qr^sgroan, 
Edatmanboor

Zand, matia fi)n. zwak tibg. uiiefst 
staanboudand. gr^sgroan, 
EdatmanNyir*L*: ?« ▲1Laam. atarti zandig. uitarst 

Maanhoudand bruinbatga 
Edalmartioor

▲
»

50-
Laann, zwak zandig maOg 
ghndhoudand. nauaaalmjin. 
Edaimanboor

2

looH

3

150 H

4

200

Boring; BIS Boring: B16

Boormaestar: X{RO) 0.00 

V<RO): 0.00

Boormeeatar: X(RD); 0,00 

Y(R0): 0,00

09-03-2016 09-03-2016
JifliL ___________

Zand, matig zwak tiRig. matig 
humaus. zwak Monaihoudand. 
donkartxuin, Edaimanboor

A a
Zand, mattg fi|n, zwak aiftig matig 
grlndhoudand Ncht groanbaiga. 
Edaimanboor

t
e.

Zand, mabg A|n. zwak sMg. 
nauRaafcaiga. Edaimanboor

Laam. matig zartdig stark 
staanboudarid. brutr^>aiga. 
Edaimanboor

2A
so

Bor big: B17

X{RD); 0.00 

Y(RD); 0.00

BoormMster:

Datimi: 09-03-2016
txaaha

Zand, maiig ffn. zwak tMg. matig 
humaus. zwak wortaihoudand. 
dorikarba^, Edaimanboor

Projectcode: 1602049JB
Projecinaam: Kloosterweg 22 te Heerlen
Opdrachtgever BPF 0/G Lease en Finance

Schaal 1:25
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ALcontrol B.V.
Correspondentieadres
Steenhouwerstraat 15 • 3194 AG Rotterdam
Tel.: +31 (0)10 231 47 00 • Fax: +31 (0)10 416 30 34
www.alcontrol.nl

ALcontrol Laboratories

Analyserapport

TRITIUM

Gulberg 35 
5674 TE NUENEN Biad 1 van 6

Kloostenweg 22 te Heerlen 
1602049JB
12263400, versienummer; 1 
867B45DI

Uw projectnaam 
Uw projectnummer 
ALcontrol rapportnummer 
Rapport-verificatienummer

Rotterdam, 18-03-2016

Geachte heer/mevrouw.

Hierbij ontvangt u de analyse resultaten van het laboratoriumonderzoek ten behoeve van uw project 
1602049JB. Het onderzoek werd uitgevoerd conform uw opdracht. De gerapporteerde resultaten hebben 
uitsiuitend betrekking op de geteste monsters. De door u aangegeven omschrijvingen voor de monsters en 
het project zijn overgenomen in dit analyserapport.

Het onderzoek is, met uitzondering van eventueei door derden uitgevoerd onderzoek, uitgevoerd door 
ALcontrol B.V., gevestigd aan de Steenhouwerstraat 15 in Rotterdam (NL).

Dit anaiyserapport bestaat inciusief bijiagen uit 6 pagina's. In geval van een versienummer van '2' of hoger 
vervaiien de voorgaande versies. Alie bijiagen maken onlosmakelijk onderdeel uit van het rapport. Alleen 
vermenigvuidiging van het hele rapport is toegestaan.

Mocht u vrageri en/of opmerkingen hebben naar aanleiding van dit rapport, bijvoorbeeld als u nadere 
informatie nodig heeft over de meetonzekerheid van de analyseresultaten in dit rapport, dan verzoeken wij u 
vriendelijk contact op te nemen met de afdeling Customer Support.

Wij vertrouwen er op u met deze informatie van dienst te zijn.

Hoogachtend,

f

i-V

ALCONTROL B.V. O OCACOeOirEEIlO VOLOEMS 01 DOOM OB RAAO WOOD ACCRSSITATa BCSmOS COnClBA VOM

K
AL ONZE WEn(ZAMIHED8l WOROe* urroevOERD OM)ER OE ALCafElC VOCfn«AAR08« {KOEPOdCBQ} 8U OE KM< 
HANOO^REOSTER: KW( ROTTEROAM 3(26E2aemt

BVA1028 't#*
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Blad 2 van 6

Analyserapport

Projectnaam

Projectnummer

Rapportnummer

Kloostenveg 22 te Heetlen 

1602049JB 

12263400 - 1

Orderdatum 

Startdatum 

Rapportagedatum 18-03-2016

10-03-2016

10-03-2016

Nummer Monstarsoort Monsterspeciflcatie

001 Grond (AS3000) 
Grand (AS3000) 
Grand (AS3000) 
Grand (AS3000) 
Grand (AS3000)

MM01 BOS (8-58) B06 (8-20) B07 (8-20) BOO (8-20) 
MM02 BIO (25-50) B11 (15-50) B13 (15-50) B15 (30-50) 
MM03 B01 (0-50) B12 (0-50) B16 (0-20) B17 (0-50) 
MM04 B02 (20-70) B03 (25-50) B04 (25-50)
MM05 B09 (8-20) BIO (3-25) B14 (8-50)

002
003
004
005

Analyse Eenheld Q 001 IM>2 003 004 005

Malen van monstarmateriaal #

droge stof 
gewricht artsfacten 
aaid van da artsfacten

g8w.-% S 91.6 85.1 85.3 87.9 88.5
S 81 <1 50<1 <1S
S stenen stenengeen gean geen

organische stof (gloeiverlies) % vd OS S 0.7 0.7 2.7 <0.5 <0.5

KORRELGROOTTEVERDEUNG 
lutum (bodam) %vdOS S 5.12.4 13 4.8 7.9

METALEN
barium
cadmium
kobalt
koper
kw3(
food
molytxteen
nikket
Zink

mg/kgds S 
mg/k^ S 
mg/kgds S 
mg/kgds S 
mg/kgds S 
mg/kgds S 
mg/kgds S 
mg/k^ S 
mg/kgds S

<20 25 2569 <20
<0.2 <0.2 0.25 <0.2 <0.2

1.9<1.5 8.5 3.32.4
<5 8.0 11 <5 <5

<0.05 <0.05 <0.05<0.05 <0.05
<10 <1014 11 <10

<0.54.3 <0.5 <0.5 <0.5
164.6 8.0 4.74.5

<20 45 38 23 <20

POLYCYCUSCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN 
mg/kgds S 
mg/kgds S 
mg/kgds S 
mg/kgds S 
mg/kgds S 
mg/kgds S 
mg/kgds S 
mg/kgds S 
mg/kgds S 
mg/kgds S 
mg/kgds S

naftaleen
fenantreen
antracaen
fluoranteen
benzo(a)antraceen
cbryseen
benzo(k)fluoranteen 
b8nzo(a)pyraen 
benzo(ghl)petyleen 
indeno(1,2,3-cd)pyrean 
pak-totaal (10 van VROM) 
(0.7 factor)

<0.01 <0.01<0.01 <0.01
0.11

<0.01
<0.01
<0.01
<0.01
<0.01
<0.01
<0.01
<0.01
<0.01
<0.01

0.02 <0.01
<0.01

0.02
<0.01 0.04 <0.01

0.02 0.02 0.15 0.04
<0.01 “0.01 0.07 0.02

<0.01
<0.01
<0.01
<0.01
<0.01
0.099

0.01 0.06 0.03
<0.01
<0.01
<0.01
<0.01
0.086

0.04 0.01
0.08 0.02
0.04 0.01
0.04 0.01

II II I) II II0.617 0.174 0.07

POLYCHLOORBIFENYLEN (PCB) 
PCB28 
PCB 52 
PCB 101 
PCB 118 
PCB 138

pg/kgds
pg/kgds
pg/kgds
pg/k^s
pg/kgds

S <1 <1 <1<1 <1
s <1 <1<1 <1 <1
s <1 <1 <1 <1<1
s <1 <1 <1 <1 <1
s <1 <1 <1 <1 <1

Da met S gemerkte analyses zijn geaccradlteerd an vatlen onder da AS3(MX}-arkennlngl

MMwmoL 8.V. a osMOoncEiio voLoao M ooiM 08 lUAO vooR AccmomTa oomac cnmnA'
AL ONZE WCmOAAIWBtS* WORDEN urroevoesi CNOCn OE AU3EW*C VOORWAAflOEN Q«)EFGNEEra> BU DE [' t4IM>aSPE<MSTOt NVK ROTTEnMM MtesaBB\m
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TRITIUM Blad 3 van 6

Analyserapport

Orderdatunn 

Startdatum 

Rapportagedaium 18-03-2016

10-03-2016

10-03-2016

Projectnaam

Projectnummer

Rapportnummer

Klooslerweg 22 te Heerien

1602049JB

12263400 - 1

Hummer Monstersoort Monsterspeclflcatle

Grond (AS3000) 
Grand (AS3000) 
Grand (AS3000) 
Grand (AS3000) 
Grand (AS3000)

MM01 BOS (8-58) B06 (8-20) B07 (8-20) B08 (8-20) 
MM02 BIO (25-50) B11 (15-50) B13 (15-50) B15 (30-50) 
MM03 B01 (0-50) B12 (0-50) B16 (0-20) B17 (0-50) 
MM04 B02 (20-70) BOS (25-50) B04 (25-50)
MM05 B09 (8-20) BIO (3-25) B14 (8-50)

001
002
003
004
005

Analyse Eenheld Q 002 003 004 005001

PCB153
PCB180
som PCB (7) (0.7 factor)

Mg/kgds S
MQ/kgds S
pg/kgds S

<1<1 <1 <1 <1
<1 <1<1 <1 <1

1)4.9 " n t) I) 4.94.9 4.94.9

MINERALS OLIE 
fractie C10-C12 
fractieC12-C22 
fractie C22-C30 
fractie C30-C40 
totaal olle CIO - C40

<5<5mg/kgds 
mg/kgds 
mg/kgds 
mg/kgds 
mg/kgds S

<5 <5 <5
<5<5 <5 <5<5

<5 <5 <5<5 <5
<5<5 <5 <5<5

<20<20 <20<20 <20

I

De met S gemeikte analyses zijn geaccrediteefd en vaiten onder de AS3000^r1(en

AL GNZE WEnCDIAM»C08« urroevCCROCNOEn ALQCMSfC VOC3RIMAARDEN OEOEPONEERBiMNO£URE<asim lonc ROTTEROMU atassawm%RvAlg28
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TRITIUM Blad 4 van 6

AnalyserapportrL

Projectnaam

Projectnummer

Rapportnummer

Kloosterweg 22 te Heerlen

1602049JB

12263400 - 1

Orderdatum 

Startdatum 

Rapportagedatum 18-03-2016

10-03-2016

10-03-2016

Monster beschrtjvingen

001 Oe monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen 
voor de analyses die worden gerapporteerd met het 'S’ kenmetk.

De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen 
voor de analyses die worden gerapporteerd met het ‘S' kenmerk.

002

003 Oe monstenroorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen 
voor de analyses die worden gerapporteerd met het 'S' kenmerk.'

De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen 
voor da analyses die worden gerapporteerd met het 'S' kenmerk.

004

005 De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen 
voor de analyses die worden gerapporteerd met het 'S' kenmerk.

Voetnoten

De sommatie na verrekening van de 0.7 factor voor <-waarden volgens BoToVa.

Het gehalte is indicatief i.v.m. de aanwezigheid van componenten die een storende invioed hebben op de meting.

1

2

•l.i'lV'IO'’"

I

ALCowmoL av. a atAcaaEorrcsRo voioM M oooit N MAO vom AceomTATrs ocsTsuMt enmu vood'

mn AL OKS WEMZAMMEOeK WOROSN UraCW^tD ONO»^ K AtOEMEfC VOORWAAWEN OCCePOACERO W {% Wm HMAosREOisn^: KVK RoirnEfVMM8yAl028
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TRITIUM Blad 5 van 6

Analyserapport

Projectnaam

Projectnummer

Rapportnummer

Kloosterweg 22 te Heerlen

1602049JB

12263400 - 1

Orderdatum 

Startdatum 

Rapportagedatum 18-03-2016

10-03-2016

10-03-2016

Analyse Monstersoort Relatie tot norm

Malen van monstermateriaal 
droge stof

Grond (AS3000) 
Grand (AS3000)

Eigen methode
Grand: Gelijkwaardig aan IS011465 en gelijkwaardig aan NEN-EN15934. 
Grand (AS3000): conform AS3010-2 en gelijkwaardig aan NEN-EN 15934 
Conform AS3000 en conform NEN-EN 16179gewicht artefacten 

aard van de artefacten 
organische stof (gloelverlies) 
lutum (bodem) 
barium

Grond (AS3000) 
Grand (AS3000) 
Grond (AS3000) 
Grond (AS3000) 
Grand (AS3000)

Idem
Grand: gelijkwaardig aan NEN 5754. Grond (AS3000): conform AS3010-3 
Grand: eigen methode. Grond (AS3000): conform AS3010-4 
Conform AS3010-5, conform NEN 6950 (ontsluiting conform NEN 6961, meting 
conform NEN 6966) eigen methode (ontsluiting conform NEN 6961, meting 
conform ISO 22036).

cadmium
kobalt
koper
kwik

Grond (AS3000) 
Grand {AS3000) 
Grond {AS3000) 
Grond (AS3000)

Idem
Idem
Idem
Confonn AS3010-5 en conform NEN 6950 (ontsluiting conform NEN 6961, 
meting conform NEN-ISO 16772)
Conform AS3010-5, conform NEN 6950 (ontsluiting confonn NEN 6961, meling 
conform NEN 6986) eigen methode (ontsluiting conform NEN 6961, meting 
conform ISO 22036).

Grond (AS3000)lood

molybdeen
nikkel
Zink

naftaleen
fenantreen
antraceen
fluoranteen
benzo(a)antraceen
chryseen
benzo(k)fluoranteen 
benzo(a)pyreen 
benzo(ghl)peryleen 
inden£>(1,2.3-cd)pyreen 
pak-totaal (10 van VROM) (0.7 
factor)
PCB28 
PCB52 
PCB 101 
PCB118 
PCB 138 
PCB 153 
PCB 180
som PCB (7) (0.7 factor) 
totaal oTie CIO - C40

Grand (AS3000) 
Grand (AS3000) 
Grand (AS3000) 
Grond (AS3000) 
Grand (AS3000) 
Grand (AS3000) 
Grand (AS3000) 
Grond (AS3000) 
Grand (AS3000) 
Grand (AS3000) 
Grond (AS3000)' 
Grond (AS3000) 
Grand (AS3000) 
Grand (AS3000)

Idem
Idem
Idem
Conform AS3010-6
Idem
idem
Idem
Idem
Idem
Idem
Idem
Idem
idem
Idem

Grand (AS3000) 
Grond (AS3000) 
Grond (AS3000) 
Grond (AS3000) 
Grond (AS3000) 
Grond (AS3000) 
Grond (AS3000) 
Grand (AS3000) 
Grand (AS3000)

Conform AS3010-8
Idem
Idem
Idem
Idem
Idem
Idem
Idem
Conform prestatieblad 3010-7 Gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 16703

Monster Barcode Aanlevering Monstemame VerpakUng

001 Y5693667

Y5693189

YS693680

Y5693078

Y5693402

Y5693092

Y5693200

09-03-2016

09-03-2016

09-03-2016

09-03-2016

09-03-2016

09-03-2016

09-03-2016

ALC201

ALC201

ALC201

ALC201

ALC201

ALC201

ALC201

094)3-2016

09-03-2016

09-03-2016

094)3-2016

094)3-2016

094)3-2016

09-03-2016

001

001

001

.002

002

002

tALcnrraoi B.V. a cauioefiSDfnBiBi vQKKMs M oooA n iUAo vooR AcaeoTATts otsTCLM cnmoBA voon TcsTu

AL ONZE WEflKZAMACOa  ̂WORDOt tARKVOTO OtCCR OE AtQEMEN£ VOCRVIAAROQM OEOEPONEERD 8U K KMCB) VW i HMAXiSfsasrm KVK RorretOAM M2eQeeHSia
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ALcontrol Laboratories

TRITIUM Blad 6 van 6

Analyserapport

Projectnaam

Projectnummer

Rapportnummer

Kloosterweg 22 te Heerlen 

1602049JB 

12263400 - 1

Orderdatum 

Startdatum 

Rapportagedatum 18-03-2016

10-03-2016

10-03-2016

Monster Barcode Aanlevering Monstemame Verpakking

002 Y5693675

Y5693153

Y5693137

Y5693126

Y5693167

Y5693668

Y5693670

Y5693681

Y5693671

Y5693666

Y569342S

09-03-2016

09-03-2016

09-03-2016

09-03-2016

09-03-2016

09-03-2016

09-03-2016

09-03-2016

09-03-2016
09-03-2016

09-03-2016

09-03-2016

09-03-2016

09-03-2016

09-03-2016

09-03-2016

09-03-2016

09-03-2016

09-03-2016

09-03-2016

09-03-2016

09-03-2016

ALC201

ALC201

ALC201

ALC201

ALC201

ALC201

ALC201

ALC201

ALC201

ALC201

ALC201

003

003

003

003

004

004

004

005

005

005

'ti

I

I
BLCfMTMi av. a OSACCnOrnEDO VOL«C» 01 ODOR OK RAM VOOR ACeOtOITATtE acsmsi o’

AL CMZE WEAKZAMai&lSl WOROOt unOEVOSe ONOO) OE VOCmMAmiD* OEOaOCB
HM«aSREQISTER. RVK norTTOAM MasanIBIU

BiAina

I
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6<3 i 5 S 413 -Sb-26w

Kloosterweg 22 te Heerlen 
i60204gJB

Projectnaam
Projectcode

Tabel 1: classificatie gehaltes
wEg____ _ ..................... ...............

het qehjlte is kltintr dan de achtergrondwaarde________ _____________________
hetgehal^isgroterdande achtergrondwaarde______  ______
het qehalte is qroter dan het qemiddelde van de achtttqrond- en interventitwaarde 
het gehalte is groter dan de interventiewaarde________
er is getn toetsingswaarde vartgerteld

-0.1I

2±

Tabel 2: toetsingsresultaten grond Wbb (gehalten in mg/kg d.s.)
gron<BW1»tir
m m fsm,-

n,bi-i45a

MMoa

trrietttiw4w^
Boi, Bia, B16, B17

st*H( ftMnfioudand, utatrst 
itMnbou^and

tritifst Maanhoudend, ttark 
itaanhaudandi

Maatw fiSSD ln<^Indax Meat** S5SD IfwiiaxMaatw 6SISD
humw Hdt

.?♦*_____ „ ^
0£2« 2iZ

^4.8lutum IL.......

METALEN
(«Klbarium __ mq/kq ds 

mq/kq ds 
mg/kg ds 
mg/kg^ 
mg/kq ds
mq/kq ds

___ fng/ltg ds 4,3

^ mg/kg ds 4,6

mg/kg ds

ia. 71lU 25552<20

cadmium 0.40 -0,02<0,2 -0,0: Otli<0.2

55^
■°t°5

i5cH.

i£iiI
2i6

12.0
iiSkobait M A°!..

-°<^9
IA •°.°5

-0,13
5hL

koper
kwik

M 2011<A 5L 1
<°,°5 <0^05 -0<0,05 <0,04 -o<°,°5 5°A5 -o

lood -0,08 18 16 -°.07
■0,01

2L -°.°7 11<10 <11 t
motybdeen
nikkel

<o>4Iu2 0,01 <0^
•OA7

^4
go, 6______ -0,3816

-0,18
ii13,0

78Zink 68 -0,11<33 45<20

PAK
0,086 0,62mg/kg ds 

mg/kg ds
PAK loVROM •0,020,099 .,-Pi_q4 z2i2iL

0,617Pak -totaal (lo van VROM)
(0.7 farto _____
Naftaleen

0,0860,099

mg/kg ds 
mg/kg ds 
mg/kg ds 

_ mg/kg ds 
m^g ds
mg/kg ds
m^g ds
mg/kg ds

<0,01<0,01 <0,01 <0,01 <0,01 <0.01t
Anthraceen 0,04<0,01 <0,01 <0.01 0,04<0,01

0,02

0,02

i
Fenanthreen
Fluorantheen

<0,01

0,02

<0^01

0,02
.. . » i

. 0,15 O/iS
0,02

0,02i
0.06 0,06Chryseen________

Benzo(a)anthracegn
<0,01

0,01

<0^01

0,01
0^01

<0,01

0,01 I
<0,01 O7O7

q,o6
0,07
0,06Benzo(a)pyreen

Benzo(k)fluorantheen
<0,01 <0,01

<0,01

<0.01 <0,01t
<0,01 <0,01 0,04 0,04<0,01t

indeno-(i,2,3-c,d)pyreen 
8enzo(g,h,i)pefyleen

mg/kg ds
mg/kg ds

<0.01 0^ o^<0,01 <0,01 <0,01 i
<0^01 0,04 0,04<0,01<0,01 <0^01

GECHtOREERDE
KOOLWATERSTOFFEN

<18tigAa^
pq/kg ds

PCB (som 7) 0,01 -o52L 0,01 52S,
PCB (7) (som, 0.7 factor) A94,9 AX

OVERIG
81Artefacten X <1 <1

Aard artefacten 0 oo
{« It)Droge stof 

Lutum
111

8^ J?5cO 85,044 wM 52°
AllH 212A

Orqanischt strf (humus) 44 0,70 270,70 _

OVERtGE (ORGANISCHE) 
VERBINOINGEN
Minerale olie (totaal) mg/kg ds 57° -0,02 <20 552-0,02 <20<20 51°

r
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Tabel 3: toetsingsresultaten qrond Wbb (gehalten in mg/kg d.s.)
gronjmonittr

uaSjilCM

__
fttffcstMntiowdand, matig 
ftMnhoiMiand

«i5«»... ‘II, I'ZI

MMos
_____

................ _
9m'p.9>___________
•Iwlc ftaanhoudand, nitwit 
ttamhondand ____
Mwtw CSSP___ Max

...
tniarttm-mvl

hwtwi Hds SM.
Hditufem iSL 5>*

METALEN
S6i*i
5^.

(•Ibarium mg/Wg ds 
mg/kq ds 
mgAg ds 
mg/kg ds 
mq/kqds 
mq/kgds 
mqAgds 

mq/kgds 
mq/kqds

il <20 132
cadmium <0.2 lOli J°i°3

-0,06

-0,22

•0«03
-o,°S
J0t2i

<0,2I i

kobalt J.3 111 A2 2-0

<6koptr li li H
kwik -oIMi. 12i£l •o <°<°S
lood
molybdeen
nikkei

■0,08 •0,08<10<10 <10 <10 1
-0,01

-0,19

<°i5 <M ■0,01 lOtl <OA
8,0 i,7 10,9■0,3

Zink 122.i3 42 ■°L^I <20

PAK
mg/kg dsPAK 10 VROM Oji7 I2£?i <0,070 •0,04

mg/kg dsPak-totaal (10 van VROM) 0,174 0,07

(0.7 facto
Naftaleen mq/kq ds

mq/kq ds 
mq/kq ds

<0,01 <0,01 <0,01<0.01i
Anthraceen <0,01<0,01 <0,01 <0,01

Fenanthreen 0.02 0,02

0^0£
<0,01

<0,01

<0,01

<0,01
i

Fluorantheen mq/kq ds o^
mgAg ds___ 0,03

_ mgAg ds 
 m^g ds

Chryseen_________
Ben2o<a)anthracgtn

<0,01

<0,01

<0.01

0,23
0,02
0,02

<0.01t
0,02

0.02
<0,01
<0,01Ben20(a)pyretn i i

Benzo(k)fluofanth€en mgAg ds 
mgAg ds 
mgAg ds

<0,01

<0,°^

0,01
0,01
0.01

0,01

0,01

0,01

<0.01i
lndtno-<i,2,3-c,d)pYretn
Ben2o<q,h,i)peryleen__

<0,01

<0.01LL L

GECHLOREERDE
KOOLWATERSTOFFEN

M9/l<9 dsPCB (som 7) 125. 0,01 <2 0,01

PCB (7) (som, 0 7 factor) Mg/I<g ds 4,9iA.

qVERIG
Artefacten <1 12.2

Aard artefacten oo
88.0”’ («iDroqe stof 

Lutum
88,5 89,08Z2.Hw/w

H 1-2 Ai.
Organische stof (humus) H 0,50 212.

OVERIGE (ORGANISCHE) 
VERBINDINGEN
Minerale olte (totaal) gAgds -0,02<20 <70 <20 <70 -0,02m
Toclichting bij dc tabel(len): 
meetw meetwaarde 
gssd gestandaardiseerde meetwaarde
index (GSSO-AW)/(l-AW)

Projectcode; 1602049JB
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Tabel 4: toetsingswaarde voor standaard bodem in mg/kg d.s. (10% humus en 25% lutum) 
• [ 1 AW T WO WP

METALEN
cadmium mg/kg ds Mo 6,8 ii111 4,3
kobalt mq/kg ds

mgykg ds 
mgykg ds
mg/kg ds
mg/kg ds
mg/kg ds 
mg/kq ds

190iL }°1 190

kopgr___ ii 23° 12040
kwik Ml_____ M M18Otis,
lood ilo10 122- 210 13°.
molybdten 882i 190Iti 190

nikkel 68 100icxi35 32
Zink ___ 439 , 7^0 2io140 zoo

PAK
mgykg dsPAK loVROM Mii 21 AO .40

GECHLOREEROE KOOLWATERSTOFFEN
PCB (som 7) mgykg ds 0,50 1.00.020 -Otll 0,040 t1

OVERIGE (ORGANISCHE) W»IFmiNGEN 
Minerale olie (totaal) 12^ I9Q joo $000

Projectcode: 1602049JB
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Tabel 5: classificatie gehaltes volgens Besluit bodemkwaliteit

voldoet aan de maximalt waarde voor achttrqrondwaarde 
voldoet aan de maximale waarde voor wonen 
voldoet aan de maximale waarde voor Industrie
het qehalte overschriidt de maximale waarde voor industrieJUL
£r_^_2een_toetsin2$waardevast2estel£

Tabel 6; toetsingsresuttaten grond Bbk (gehalten in mg/kg d.s.)
grondmomtef __

fto#nhoudsnd«
itwntwMdandL_____

staric ftaantioudand, uitarat 
i<—nhoudand

gfowttyt____ mk Zwidtaani
ML ML M.

_______
btdicMitva bodctnklam

M a
Massawonan AHqd toapa»t>aaf

Mcctw GSSD
AKgd toapasbaar

Meetw CSSDMaetw GSSD

METALEN
barium mgykq ds 

mg/kq ds 
mq/kq ds 
mg/kq ds 
mg/kg ds

(« It) IS)69<20 <5J “a in
cadmium <0,2

jas
<0,2 <0,2

12,0

o.‘>°
kobalt JrS At
koper
kwik

8.0<5 5L 11 20i i
*°.°5 <°i°S ^°-Pt *°.°5

lood mgAgds 
mg/kq ds 
mq/kg ds 
mg/kg ds

18 16<10 <21 11

molybdeen ti3 J5ai iSct. 52ii__
10.6nikkel iri 16 iri r

Zink 68 ii<20 <33

PAK
PAK 20 VROM mg/kq ds 

mg/kg ds
0,086 0,62P/°9a.

Pak-totaal (20 van VROM) 
(0.7 facto______________

0,086 0,6270,099

GECHLOREERDE
KOOLWATERSTOFFEN
PCB (som 51)__________
PCB (7) (som, 0.7 factor)

pg/kg ds
pg^9

<28

A9 4.9 Aii.

OVERIGE (ORGANISCHE) 
VERBINDINGEN
Minerale olie (totaal) mg/kg ds <20 3° <20 <20 <20

Projectcode; 1602049JB
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: toetsingsresultaten grand Bbk (gehalten in mg/kg d.s.)
.....t" -• ' -! IWMttt" • ........... ' TMH&s^ ^

tiafic itMMhoiidafid, matig 
staanhou^d. Mama 
ondoofdfingbaar_________

Tabel

MfkttaanhoudarKt, uiterst 
itaantwudand

Zandflfondsoort _______
hi<nma(Hda)
Mum (H da) ______
intScaUava bodamklassa

Zand
•!tS»pjo

Zit SA
AMjdtoapasbaaf

Meatw GSSO
AWjd toapaabaar

Meetw GSSD

METALEN
56’«‘
<0,J

barium mg/kg ds
mg/kg ds
mg/kg ds
mgykqds
mg/kg ds
mg/kg ds 
mg/kq ds
mq/kq ds
mg/kg ds

jai<20

cadmium <0.2 <0.2L t L
kobalt 11 M.Ill
kopar <6 3.11
kwik <°.°5*o.°5 «>i°5
lood <io<10 <10 <10
molybdeen
nikkel

<0,410Ji_
15A8,0 iM.hi

Zink 12121 12. <20

PAK
PAK 10 VROM mq/kq ds

mg/kg ds
<0,0700^

Pak-totaal (10 van VROM) 
(0.7 facto

0,174 0,07

GECHLOREERDE
KOOLWATERSTOFFEN
PCB (som 7) _ _
PCB (7) (sqm^ 0.7 factor)

qg/kg ds
jy/kg ds

121 121
_.4/9 4t9

OVERIGE (ORGANISCHE) 
VERBINDINGEN
Minerale olie (totaal) 22.<20<20 22.
Toalichting bij de tabel(len):
meetw meetwaarde
gssd gestandaardiseerde meetwaarde

Tabel 8: toetsingswaarde voor standaard bodem in mg/kg d.s. (io9b humus en 25% lutum)
! AW ■ WO INO

METALEN
mgAg dscadmium 0,6 1,2 hi 21

kobalt mq/kq ds ii. 19° 190IS
mq/kq ds __ 40

mq/kq ds
mg/kq ds

koper ...H ... 190 J90
kwik Oili J6°i21
lood S£ 210 ia°
molybdeen mgAg ds

mg/kg ds 
mq/kq ds

88iS. 190 190
nikkel 35 39 100 100

Zink 200 220 22°140

PAK
mq/kq ds I 6.8PAK 10 VROM _ „ 40____ ...JA.___ LS_____

GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN
I^BJsqm^L mg/kg ds 0,5 10,02 ___
OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN
Minerale olie (totaal) 500 _50OO190m 231

r
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TRITIUM NUENEN » 
Gulberg 35 

5674 TE Nuenen 
T. 040.29 51 951

BPF Onroerend Goed Lease & Financieringen BV TRITIUM PRINSENBEEK » 
Groenstraat 27 

4841 BA Prtnsenbeek 
T. 076.54 29 564Postbus 576 

5700 AN HELMOND
TRITIUM NEER . 

Steeg 27 
6086 El Neer 

T. 0475.49 81 50
Per e-mail h.tm its Oclercx-Hebau.nl

Vestiging, datum 

0ns kenmerk 

Uw kenmerk

Nuenen, 23 September 2016

1609/MvdV/007, (projectnummer 1603/151/MVD)
TRITIUM ARKEL • 

Vlietskade 1509 
4241 WH Arkel 

T. 0183.71 20 80
Behandeld door Miranda van de Ven - Verrl]t 

040.290 73 86 E. infoOtrltlum.nl 
I. vvww.tribumadvies.nl

Doorkiesnummer

Gecontroleerd door

Betreft Brandvelllgheldsinspectle kantoorpand aan de Kloosterweg 22 te Heerten

Geachte heer Smits,

Hierbij ontvangt u de brandveiligheidsrapportage van het bestaande kantoorpand aan de 
Kloosterweg 22 te Heerlen. Het onderzoek is uitgevoerd in samenwerking met Smits 
Brandveiligheidsadvies, partner via het Bouw Advies Instituut.

Het verzoek was om middeis een brandveiligheidscontrole het object na te lopen en eventuele 
tekortkomingen aangaande de brandveiligheid inzichtelijk te maken en hiervoor opiossingen aan te 
dragen. Op 7 September 2016 is de inspectie uitgevoerd.

Op een aantal punten met betrekking tot brandcompartimentering, ontviuchten van personen en 
brandveiligheidsvoorzieningen zijn tekortkomingen geconstateerd. Deze zijn in onderiiggende 
rapportage beschreven.

Met vriendeiijke groet,

Tritium Advies B.V.

Deze brief Is digitaal gegenereerd en derhalve niet vooalen van een handtekening. De inhoud van deze brief is aantoonbaar 
gecontroleerd en vrljgegeven. Het document mag uitslultend in zijn geheel worden gereproduceerd. Door derden aangebrachte 
wijzigingen en/of toevoegingen dan wel oneigenlijk gebrulk van het document vallen niet onder de verantwoording van Tritium 
Advies BV.

1609/MvdV/007 
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BRANDVEILIGHEIDSRAPPORTAGE

KANTOOR

BELASTINGDIENST

KLOOSTERWEG 22 
HEERLEN

t.] 111

3

I
I

.OooglG

Object: Kantoor Belastingdienst 
Kloosterweg 22 
Heerlen

Opdrachtaever: BPF Onroerend Good Lease & Financieiingen BV 
Postbus 576 
5700 AN Helmond 
Contactpersoon; F '''I 
Telefoon; 0492 578 444 
E-mail y j@clerox-liebau.nj

Tritium Advies / Smits Brandveiligheidsadvies
Floreffestraat 36
5737 CP Lieshout
Telefoon : 06 51 22 67 36
E-mail ; info@smitsbrandveiligheidsadvies.nl

. ?
• [

Document opoemaakt door:

Documentdatum: 23 September 2016

Documentnummer: BVR.01A

i
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1 iNLEIDING

In het pand aan de Kloosterweg 22 in Heerlen is de Belastingdienst gehuisvest.

In samenwerking met Tritium Advies is op verzoek van de eigenaar van het gebouw is om middels 
een brandveiligheidscontrole het object na te lopen en eventuele tekortkomingen aangaande de 
brandveiligheid inzichtelijk te maken en hiervoor opiossingen aan te dragen.

De bevindingen van de brandveiligheidscontrole zijn samengevat in deze rapportage.

Indian in deze rapportage wordt verwezen naar NEN of NEN-EN normen, dienen deze te voldoen 
aan de laatste uitgave.

Dit rapport is gebaseerd op de volgende regelgeving;
. Bouwbesluit 2012 (november 2015), bestaande bouvyr

Dit rapport is gebaseerd op de onderstaande uitgangspunten:

Tritium Advies
• Plattegronden van het Rijksvastgoed bedrijf d.d. 18-12-2014

Smits Brandveiliaheidsadvies 
• Controle brandveiligheid d.d. 7 September 2016.

2 ALGEMEEN

Omdat het een bestaand gebouw is mag men als uitgangspunt voor de eisen van de brandveiligheid 
het niveau voor bestaande bouw aanhouden.

Het object bestaat uit 8 bouwlagen (kelder t/m 6° verdieping). De hoogste vioer in het object bevindt 
zich op circa 20 m boven het meetniveau.

Tijdens piekmomenten kunnen er circa 800 personen in het object aanwezig ziJn. Op de 1 
verdieping bevindt zich de “Belastingtelefoon”. Hier zijn de meeste personen aanwezig. 
op de begane grond komt publiek.

De openingstijden zijn van maandag t/m vrijdag van 08.00 uur tot circa 21.00 uur.

De verzamelplaats bevindt zich op het parkeerterrein.

Het totale vioeroppervlakte bedraagt afgerond circa 10.000 m*. De kelder heeft een oppervlakte van 
circa 700 m* de begane grond en de zes verdiepingen ieder circa 1.325 m*.

Het object heeft als gebruiksfunctie: kantoorfunctie en bijeenkomstfunctie voor de kantine op de 
hoogste verdieping.

Het object is voorzien van een brandmeld- ontruimingsinstallatie op basis van volledige bewaking. 

De trappenhuizen zijn voorzien van een droge blusleiding en er is een brandweerlift aanwezig.

Alleen

Kloosterweg 22 Heerlen/BvR.01A 2/9
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Er is een BHV-organisatie aanwezig welke beschikt over een ontruimingsplan. Er wordt maandelijks 
geoefend. Er is een zogenaamd “pandboek” (ook digitaal) aanwezig waarin eigenlijk alle zaken 
aangaande de brandveiligheid in aanwezig zouden moeten zijn. We noemen de gebruiksmelding van 
de brandweer, onderhoudscontracten van de verschillende installaties etc.

In de volgende paragrafen wordt per brandveiligheidsonderdeel de tekortkomingen inzichtelijk 
gemaakt, eventueei aangevuld met foto's.

De gebruiksvergunning van de brandweer is van 24 juni 1996. Tegenwoordig is er alleen sprake van 
een meldingsplicht. De verantwoording hiervoor ligt bij de eigenaar/gebruiker. Indian er geen 
toekomstige verbouwing op handen is of het gebruik veranderd niet hoeft er op dit punt geen actie te 
worden ondemomen.

3 TOETSINGSKADER

Belangrijk uitgangspunt is aan walk toetsingskader de brandveiligheid is getoetst.

In dit geval betreft het alleen een controle van een bestaand gebouw. Er vindt dus geen verbouwing 
of iets dergelijks plaats.

Het Bouwbesluit 2012 geeft specifieke voorwaarden voor “bestaande bouw”. Dit betekend dat de 
bestaande gebruiksfunctie niet aan het kwaliteitsniveau van nieuwbouw hoeft te voldoen maar 
waarbij wordt uitgegaan van het zogenaamde “rechtens verkregen niveau” (RVN). Het RVN is terug 
te vinden in de in het verleden verstrekte bouwvergunningen.

Indian de bouwvergunning niet meer voorhanden is, is de absolute ondergrens hierbij de 
voorschriften die gelden voor een bestaande gebruiksfunctie van de betreffende categorie, in dit 
geval dus een kantoor- en bijeenkomstfunctie.

De eisen voor "bestaande bouw” worden dus aangehouden als uitgangspunt mits het "rechtens 
verkregen niveau” niet hoger ligt.

4 BEREIKBAARHEID EN BLUSWATER

De bereikbaarheid rondom het object is goed. De KloostenAreg is via meerdere wegen bereikbaar. 
Ook het grote achtetiiggende parkeerterrein is bereikbaar voor brandweervoertuigen (indien 
noodzakelijk). In de omiiggende straten dienen/zijn voldoende ondergrondse brandkranen aanvtrezig.

Kloostenweg 22 Heerlen/BvR.01A 3/9
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5 STERKTE BIJ BRAND

Een bouwwerk kan bij brand gedurende redelijke tijd worden verlaten en doorzocht, zonder dat er 
gevaar voor instorting is.

Regelgeving:

Een bestaande bouwconstructie van een gebruiksfunctie met een vioer van een gebruiksgebied 
hoger dan 5 meter boven het meetniveau bezwijkt bij brand in een brandcompartiment waarin de 
bouwconstructie niet ligt, niet binnen 30 minuten door het bezwijken van een bouwconstructie binnen 
of grenzend aan het brandcompartiment.

Toetsing:

De hoogste vioer in het gebouw ligt op circa 20 m boven het meetniveau.

De brandwerendheid van de bestaande hoofdraagconstructie, welke nu volgens het rechtens 
verkregen niveau aanwezig is, zal worden gehandhaafd.

6 BRANDCOMPARTIMENTERING

Een bouwwerk is zodanig ingericht dat de kans op een snelle uitbreiding van brand voldoende wordt 
beperkt.

Regelgeving:

Een brandcompartiment strekt zich niet uit over meerdere percelen en is niet groter dan 2.000 m^ 
(kantoor- en bijeenkomstfunctie).

Een besloten ruimte ligt in een brandcompartiment. Uitzonderingen hierop zijn (indien aanwezig);
• een toiletruimte;
• een badruimte;
• een technische ruimte van ten hoogste 100 m^ niet bestemd voor verbrandingstoestellen met een 

opgesteld vermogen van 160 kW;
• een liftschacht indien deze voldoet aan brandkiasse 2 en een rookdichtheid van 5,4 m-1 en
• een vluchttrappenhuis (extra beschermde vluchtroute).

De onderlinge brandwerendheid dient minimaal 20 minuten (bestaande bouw) te bedragen of welke 
volgens het rechtens verkregen niveau aanwezig is.

Toetsing:

De kelder heeft een oppervlakte van circa 700 m^, begane grond en iedere verdieping 1.325 m^. 
Dit zit qua m^ voor een “bestaand” brandcompartiment (kantoor- en bijeenkomstfunctie) onder de 
maximale grens van 2.000 m^. Bij een bestaand brandcompartiment kan worden volstaan met een 
onderlinge brandwerendheid tussen de brandcompartimenten van 20 minuten.

Kloosterweg 22 Heerten/BvR.OIA 4/9
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ledere bouwlaag is, middels 2 kernen met vluchttrappen en liften, onderverdeeld in 3 delen. De 
deuren van deze kernen hebben op papier (RVN) een brandwerendheid van 60 minuten. De vraag is 
of ze dat halen. Er zijn geen certificaten hiervan aanwezig. De deuren zijn volkerndeuren, zelfsiuitend 
en voorzien van een ronde opening met spiegeldraadglas wat in deze brandscheiding formeel gezien 
niet meer is toegestaan. De glaslatten hiervan zijn niet van hardhout en in ieder geval niet 
geschroefd. Wellicht dat in overleg met het bevoegd gezag het spiegeldraadglas kan worden 
gehandhaafd, maar ons advies is om dit met de glaslatten te vervangen door speciaal brandwerend 
glas met een brandwerendheid van minimaal 20 minuten (advies = 30 min).
De deuren zelf voldoen in onze optiek aan de ondergrens van 20 minuten.

In de verschillende brandscheidingen zijn boven het verlaagd plafond de doorvoeringen niet altijd van 
brandkieppen voorzien of brandwerend aan geheeld. Over het algemeen is het bij het merendeel van 
de brandscheidingen goed uitgevoerd maar soms ook helemaal niet. In de loop van de tijd zijn hier 
ook verschillende bedrijven (applicateurs) mee bezig geweest. Een bepaald b^rijf heeft een apart 
boekwerk “doorvoeringen” opgesteld maar dit dateert van 2014 en is niet up to date.

Op de 6e verdieping bevindt zich een grote technische ruimte met o.a. luchtbehandeling. Op de 6e 
bevindt zich ook de CV ruimte met meerdere CV-ketels waarvan de gezamenlijke capaciteit > 160 
KW is. De technische- en CV-ruimte zijn voor zover controleerbaar als een apart brandcompartiment 
uitgevoerd van 20 minuten, behoudens de doorvoeringen.

Het object ligt rondom vrij zodat er geen brandoverslag naar belendende gebouwen kan optreden. 
De borstweringen zijn dusdanig hoog dat er tussen de verschillende bouwlagen onderling geen 
brandoverslag kan optreden.

Tekortkomingen
• Spiegeldraadglas in deuren van de kernen vervangen door speciaal brandwerend glas van 30 

minuten (advies).
• Glaslatten van hardhout uitvoeren en schroeven, met h.o.h. 200 mm en met schroeven van 

40 X 3,5 mm.
• Alle doorvoeringen in brandscheidingen door een specialistisch bedrijf nalopen en daar waar 

nodig aanpassen en vastleggen in een logboek.

Deur van kem, opening voorzien van 
spiegeldraadglas

Geen hardhout glaslatten en zijn niet geschroefd

'i!'r*',
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Dootvoering niet brandwerend Dootvoering akkoord

Doorvoering nakijken

7 ONTVLUCHTING VAN PERSONEN

Regelgeving:

De basiseis bij ontviuchting van personen is dat men vanuit elk punt in een object kan beschikken 
over een vluchtroute die leidt naar het aansluitend terrain.

Voor een bestaande bijeenkomstfunctie mag de loopafstand vanuit een punt in het object naar het 
aansluitend terrain zelfs 60 m bedragen.

Toetsing

De ontviuchting vanuit het gebouw kan plaats dus plaats vinden via de 2 centrale kemen. Deze 
hebben grote afmetingen zodat de aanwezige personen hierin kunnen worden opgevangen.
In het middelste deal heeft men dus de beschikking over 2 onafhankelijke vluchtroutes waarbij zelfs, 
voor wat betreft de loopafstanden, wordt voldaan aan nieuwbouweisen omdat men binnen de 30 m in 
een van de kernen kan zijn.

Op de 2 koppen van het gebouw kan de ontviuchting alleen maar naar 1 kern plaats vinden. Er is 
hier dus sprake van zogenaamde “samenvallende vluchtroutes". Deze situatie was echter al ten tijde 
van de nieuwbouw aanwezig dus er is sprake van een rechtens verkregen nivo.

fi
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De loopafstand naar de kern bedraagt circa 25 m. We voldoen daarmee aan de bestaande 
regelgeving voor een samenvallende vluchtroute.

In de kantine kunnen naast de bezetting in de kantine ook nog circa 40 personen in 2 
vergaderruimten aanwezig zijn. Dit aantal personen is, ondanks de samenvallende vluchtroute 
toegestaan omdat de kern, na aanpassing, een extra beschermde vluchtroute is.

Bouwkundig gezien wordt er dus voldaan. Daarnaast is er installatietechnisch voorzien in een 
brandmeldinstallatie op basis van ruimtebewaking, welke een ontruimingssignaal aanstuurt. Dit 
voldoet dus ook (zie ook hfdst 6).

Op de begane grond in de trappenhuizen kan men via een nooduitgang rechtstreeks het aansluitend 
terrain bereiken.

In de lichtkoepel van het trappenhuis zijn (rook-) luiken aanwezig. Het is niet bekend of deze door de 
brandmeldinstallatie worden aangestuurd. Dit is echter ook geen vereiste.

Er hangt overal voldoende vluchtrouteaanduiding in de vorm van transparantverlichting en deze 
branden ook overal. De nood- en transparantverlichting wordt jaarlijks nagekeken, alleen het "bewijs" 
hiervan (onderhoudscontract) dient in het pandboek/logboek aanwezig te zijn.

Het verzoek van de facilitaire dienst is om postkasten in de kernen te plaatsen. Dit is echter niet 
toegestaan omdat er maar een zeer beperkte hoeveelheid vuurbelasting in een trappenhuis 
aanwezig mag zijn.

Tekortkomingen
• Onderhoudscontract nood- en transparantverlichting in pandboek/logboek.

Opzet ontvtuchting

Kloosterweg 22 Heerten/BvR.OIA 7/9
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8 BRANDMELP. EN ONTRUIMINGSINSTALLATIE

Regelgeving:

Afhankelijk van bestemming en grootte krijgt een gebruiksfunctie al dan niet een brandmeld- 
ontruimingsinstallatie waarbij de omvang ook nog kan varigren.

Een kantoorfuncb'e met een oppervlakte > 1.500 dient van een niet gecertificeerde 
brandmeldinstallatie te worden voorzien op basis van niet automatische bewaking (alleen 
handbrandmelders) conform de NEN 2535.

Een bijeenkomstfunctie met een oppervlakte > 1.000 m’ dient van een gecertificeerde 
brandmeldinstallatie te worden voorzien op basis van gedeeltelijke bewaking (handbrandmelders en 
automatische melders in de verkeersruimte) conform de NEN 2535.

Voor zover vanuit de uitgang van een verblijfsruimte slechts in 66n richting kan worden gevlucht, zijn 
de buiten die verblijfsruimte gelegen ruimten waardoor die enkele vluchtroute voert alsmede aan die 
ruimten grenzende verblijfsruimten en ruimten met een verhoogd brandrisico voorzien van een 
brandmeldinstallatie met ruimtetewaking conform de NRN 2535 indien:
- de loopafstand tussen de uitgang van een verblijferuimte en het punt van waaruK in meer dan ^n 

richting kan worden gevlucht meer dan 10 m is;
- de totaie vioeroppervlakte van de ruimten waardoor die enkele vluchtroute voert alsmede van de 
daarop aangewezen verblijfsruimten meer dan 200 m^ is, of
- het aantal aan de enkele vluchtroute gelegen verblijfsruimten meer dan twee is.

Toetslng

De afmetingen van de kantine (bijeenkomstfunctie) en het kantoor zijn dusdanig dat eigenlijk alleen 
in handbrandmelders behoeft te worden voorzien. In de samenvallende vluchtroutes is voorzien in 
automatische melders hetgeen ook een vereiste is.

Dat het totaie gebouw vervolgens van een brandmeldinstallatie op basis van volledige bewaking 
(overal automatische melders) is uitgevoerd is alleen maar een pluspunt maar dus formeel gezien 
niet noodzakelijk.

De brandmeldinstallatie hoeft niet van een certificaat te zijn voorzien en ook niet door te melden naar 
de brandweer. In augustus 2014 is de brandmeldinstallatie voor het laatst gecontroleerd door een 
inspectiebureau. Hierbij werd geconstateerd dat brandmeldinstallatie voldoet aan hetgeen waar deze 
voor is aangelegd.

Medewerkers van de facilitaire dienst voeren ook de maandelijkse controles aan de 
brandmeldinstallatie uit (BBMI = beheerder brandmeldinstallatie). Dit wordt netjes in een logboek 
bijgehouden.

Tekoiikomlngen

• Geen

I
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9 OVERIGE BRANDVEIUQHEIDSVOORZIENINGEN

Er zijn voldoende brandslanghaspels en handblusmiddelen aanwezig welke ook jaarlijks worden 
gekeurd en onderhouden. Dit geldt niet voor de blusmiddelen op de 6e verdieping. Oeze zijn niet 
gecontroleerd. Deze is men waarschijnlijk met de laatste controle vergeten te controleren.

Een object waarin een brandmeldinstallatie is vereist dient ook een ontruimingsplan te hebben.
Er zijn voldoende ontruimingsplattegronden aanwezig en deze zijn ook goed opgehangen, echter de 
lay-out voldoet niet altijd meer aan de laatste indelingen van de verschillende ruimtes.

Er is ook geen actueel ontruimingsplan in het pandboek aanwezig. Deze dateert van 18 december 
2007.

De droge blusleiding in het pand is voor het laatst in September 2011 afgeperst. Dit moet om de 5 
jaar plaatsvinden. Dit dient dus nog in 2016 te worden uitgevoerd.

Zoals reeds opgemerkt is het pandboek niet altijd actueel. Dit moet worden aangepast.

Tekortkomingen

• Brandslanghaspel 6e verdieping nakijken
• Ontruimingsplattegrond actualiseren
• Ontruimingsplan actualiseren
• Droge blusleidingen afpersen
• Pandboek up to date houden

Ontruimingsplattegrond aanpassen Droge blusleiding afpersen Haspel op 6e verdieping nakijken

Lieshout, 23 September 2016
ir>.2 e

10 2.e
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Rijksvastgoedbedrijf 
MinfeiteneJin Binnerilan^^Zalcenen 
koninktijiatelaaes

Rljksyastgoedbedrfjf 
pirectje Transact!es en 

Prpjecten 

Korte Voorhout 7 

2511 GW Den HaagI

\fiersie: decembe 2018
Als model gepubliGeerd in de Staatscburant van 12,hbvember 2003 nr. 219

Qndergetekenden;

De Staat del Nederlanden (R|j^sva'^goedbedrijf),
kantoorhoudende te Den Haag> Korte Voorhout 7, 2511 CW Den Haag,
(Postbus 16700, 2500 BS Den Haag),
te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door mevrbuw mr. dhs. A.'W.H. 
Bertram, Clirerteur-generaal Rijksvastgoedbedrijf, hiertoe bevoegd op 
grond van het bepaalde in het Mandaatbesluit BZK 2018 (Staatscourant 
4 September 2018, nr. 49378), waarbij zij handelt name^^^^ Minister 
van Bihhenlandse-Zakeh en Kdninkrijksrelaties

hierna te -npemen: ''huiirder'
en

Netherlands Hee'nleri Equities LUG, gevestigd te Wilmington eh 
ingeschreveh in het handelsregister in Delaware (Verenigde Staten) 
C>nder"hurhmerj6653467, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door 

domicilie houdend en gevestigd te Voorburg aan10.2.e
het •Stationspleinsn.u 4D (2275 AZ)

hierna te npemert: 'V,efhUurder''»

komen het vpigende pyereen:

verhijurder verhuurt aan huurder, die in hudr aanneernt het 
kantdbrpand c.a. staande en gelegehle Heerien :aan de.KloqsteiTA/eg 
nurnmer 22 (6412CN);

en verklaren daUde yolgende bepalingen eh bedirigeh van tdepassihg 
zijn op deze overeenkornst van huur en verhuur:

Algemeeh

Partijeh Veijilichteh zich tegehdvePelkaar tpt alles waartoe dp vyet, 
.alsmede plaatselijke yerordenihgen eh gebruiken, alsmede 
Ydorschrifteh van overheden en nutsbedrijyen, huurder en verhuurder 
Vefpliphten, ypor zover daaryan bij deze huurovereehkomst niet is 
afgeyyeken.

Artikel 1

1.

10.2.a

110.2.e

agiria;iyan''2S'



2. Tevens verplichten partijen zich tegenover elkaar tot nakoming van 
voorschriften van door overheid en nutsbedrijven erkende instituten 
voor zover daarvan bij deze huurovereenkomst niet is afgeweken.

Artikel 2 Huurobject

1. Verhuurder verhuurt aan huurder, gelijk huurder huurt van verhuurder, 
(een deal van) het gebouw/de gebouwen staande en gelegen aan de 
Kloosterweg numnner 22 te Heerlen, inclusief 95 parkeerplaatsen, 
hierna te noemen: "het gehuurde", een en ander zoals aangegeven op 
de aangehechte en door verhuurder en huurder geparafeerde 
plattegrond (BiJIage 1), alsmede overeenkomstig de aan deze 
huurovereenkomst gehechte en door huurder en verhuurder 
geparafeerde kwaliteitskenmerken Rijkskantoor 2017 (Bijiage 2).
Het gehuurde bevindt zich op of is onderdeel van het perceei/de 
percelen, kadastraal bekend gemeente Heerlen sectie R nummer 2873 
een en ander zoals aangegeven op de kadastrale tekening (Bijiage 3). 
De huur en verhuur omvat voorts het (mede)gebruik door huurder van 
de navolgende gemeenschappelijke ruimten/centrale voorzieningen en 
voor algemeen gebruik bestemde faciliteiten, die bij de aanvang van de 
huur aanwezig zijn in het gebouw/complex waarin het gehuurde zich 
bevindt: NIET VAN TOEPASSING.

2.

3.

etv

Deze-opsomming is niot limitatiof. Waar mogolijk zijn do 
gcmGongehappelijko ruimtcn/contralo voorzieningen on voor algemeen
gebruik bostomdc facilitoiton op een door verhuurder en huurder
endortekonde tokening aangegeven (Bijiage 4).
Het gehuurde is opgemeten volgens de NEN-methode nr. 2580, 
conform de versie die geldt ten tijde van het ondertekenen van deze 
huurovereenkomst, en bevat blijkens het door verhuurder en huurder 
ondertekende meetrapport (Bijiage 5) 9.249 m^ verhuurbaar 
vioeroppervlak.

4.

Artikel 3 Duur huurovereenkomst

Deze huurovereenkomst gaat in op 1 januari 2020 (hierna 
'ingangsdatum') i10.2q

1.

10.2g
Na het verstrijken van de in artikel 3.1 genoemde periode wordt deze 
huurovereenkomst behoudens beeindiging van deze overeenkomst, 
door uitsluitend huurder, t10.2g 
overeenstemming met artikelleden 3.3 en 3.4 fgag
102g 

10.2g 
10.2g
Beeindiging van deze huurovereenkomst vindt plaats door opzegging 
door huurder aan verhuurder tegen het einde van de lopende 
huurperiode of, ingeval van een huurovereenkomst voor onbepaalde

2.

in

derhalve respectievelijk tot en
10.2g

3.

Paraaf verhuurder: Paraaf huurder:
10.2.e rroT2.e
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tijd tegen ieder tiidstio. met inachtnemina van een nn7pnt«>rmijn van
Na het10.2g

verstrijken van de in artikel 3 sub. 2 genoemde verlengingsperioden,
kan ook verhuurder de huurovereenkomst10.2g

opzeggen.

Opzegging dient te geschieden per aangetekende brief.4.

Artikel 4 Huurprijs en additionele vergoedingen

De huurprhs bedraaat bii aanvana van de hiiiir10.2b1.
10.2b

jaui / W1I 19 ai3 vuiyi same
8.612 kantoorruimte: 

637 m2 archiefruimte: 
95 parkeerplaatsen:

Kostencategorie lA van de demarcatielijst (bijiage 8) is onderdeel van
de hAVPnstaarwlp hiuir -------- -------- ---------- --------- -

10.2b I

2. Voorts is huurder een vergoeding voor de door of namens verhuurder 
verzorgde leveringen en diensten (servicekosten) verschuldigd. De 
servicekosten bestaan uit 2 kostencategorieen zoals omschreven in de 
demarcatielijst (bijiage 8) te yveten:
Kostencategorie IB 
Kostencategorie 1C

De vergoeding voor leveringen en diensten van kostencategorie 1C zal 
worden vermeerderd met de verschuldigde omzetbelasting (BTW tarief 
hoog).

3. De jaarhuurprijs en de additionele vergoedingen als bedoeld in lid 2 
van dit artikel zullen bij vooruitbetaling in vier termijnen per jaar 
worden voldaan op rekeningnummer DE83 2802 0050 4600 0634 01

Paraaf verhuurder: Paraaf huurder
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ten name van Netherlands LS Portfolio Equities Group. De 
tefmijnfaedfageh zulleh veWal^ op 15 jahuari, Vapfil, i juli en 1 
oktobef van idder jaar. In afwijkin^g Vari het vorpngaande zal de 
jaarhiidrprijs, indidn deze rninder bedraagt dan 
€ lo.dpo,- yporaf per 15 januari worden betaald. 
indlen de huur en yerhuur ingaat op een ander tijdstip dan 1 januari 
van enig jaar> zal de eerste betaling-betfekking hebbeh bp de peridde 
lopende vanaf de ingangMaturh tol aah de eefsitvolgehde tefmijn. Deze 
betaling zaf op basis van het aantal daadwerkelijk gehuufde dagen 
plaatsVinden binnen 15 dagen na ontvangst van een deugdf!ijke> naar 
kosteri ditgesplitste, faGtuur, doch hiet eerder dan de ingangsdatum 
van de huurovereenkomst.
indien verhuurder gedurende de looptijd van deze huurovereenkomst 
de (resterende) BTW op de investering ter zake van het gehuurde niet 
(langer) in aftrek kan brengen, zal huurder verhuurder Gdnipehsereh 
voor het BTW-nadeel dat deze,gedurende de huurperiode hjerdoor lijdt. 
Verhuurder zal de niet-verrekenbafe BTW onderbouwen door 
overleggihg van een verklaring van een onafhankelijke 
fegistefaccountant en inzicht geven in de correspondentie met de 
Beiastingdienst.
Huurdef zal het bedrag ter hoogte van de niet-verrekenbare BJtW 
binnen een termijn van drie maanden na ontvangst van deze verklaring 
aan verhuurder betalen, dan wel dit bedrag betalen in'een nadef door 
huurderie bepalen aantal termijnen.,
Verhuurder yerplicht zich jegens hiiurdef om tijdig eh volledig inzicht te 
geVen in de aan de Beiastingdienst te betalen en/of de van de 
Beiastingdienst terugontvangen bedragen die verhuurder uit hoofde 
van de ledeh 4 tot eh met 6 van dit artikel aan omzetbelasting 
verschuldigd iS/ respeetievelijk waartoe yerhuiwrder pp grond van 
dezelfdO bepalingen gerechtigd is.
Huurder is gerechtigd, voor zijh rekening, gedurende de looptijd van de 
^huuroyereenkomst alsmede gedurende eeh pefiode van 5 jaar na het 
elndigen van de huurovereenkomst de door verhuurder te verstrekkeh 
opgave door een (ektefhe) deskundige te doeh' eontrolerehj 
In gevai van tusseritljdse beeihdlging van de huiiroVereenkOhnst zal de 
verhuurder de BTW-sGhade die hij lijdt tot en met de {gewijzigde) 
eihddatum van de huuroveree.hkOmst laten vaststellen door een 
extefne registeraccouhtarit; Deze registeraccpuntant zal de;]hopgte van 
dif BTW-schadebedrag zelf schHftelijk niededelen aan huurder On aan 
vefhuurder. Verhuurder zal het verschil tussen het door huurder 
yoprultbetaalde bedrag en het door de registeraccountant vastgestelde 
bedrag aan huurder restitueren.eh wel uiterlijk binnen eOn termijn van 
tvyee weken, nadat is kohien vast .fe Staan tegen welk mohieht de 
overeehkomst zal wordeh beeiridigd. Ha het verstrijkeh Van deze 
terinijn Van twed weken zal het door verhuurder aan huurder 
Verschuldigde bedrag worden verhpogd met wettelijke handelsrerite. 
Indien de vaststellihg van de door yerhuurder yerschuidjgde 
omzetbelasting doorde Bejasdngcllenst verschilt van het bedrag dat is 
verrneld in de verklaring van de externe registeraccountant van

5.

6.

7.

8.

9.

10.

Pa faaf ve rhu u rder: Paraaf huur
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yerhuurder dan wej^^ nqtaridle akte van levering, is de 
.vas^stelljng doqr de^ela^tingdienst dporslaggevend eh zal zo spoedig 
mogelijk, doch ulterlijk bihneri 4 wekeri ha dhtvarigst van beriehtgeving 
van de Belastingdienst, een verrekenihg van het te veef c.q. te 
door huurder betaalde bedrag plaatsvirideh. thdieh dd Belastingdienst 
aan verhuurder een teruggaaf omzetbelastingfheeft verleend, Is 
verhuurder aan huurder over het aldus terugontvangen .bedrag de 
wettelijke rente,als bedoeld in artikel 6:119a lid 1 BW verschiildigd;
Deze wettelijke rente wordt berekend vanaf de datum van tenaggaaf 
door de Belastingdienst aan verhuurder tot de datum van algehele 
yoldpening aan huurder. Onder de datum van teruggaaf wordt in dit 
yerband yerstaan (rhede) de.datum waarop het van de Belastingdienst 
terugontyangen bedrag in de boeken c.q. administratie van verhuurder 
Is gecrediteerd. Indien de teruggaaf BTW aan verhuurder wordt 
yerleend ha het einde van de.huurovereenkomst, laat dit de rechten en 
verpliGhtihgen van huurder en ,verhuurder krachtens dit artikel 
onverlet.

Huurprijsiijdekerin^

Eie huurprijs zai jaarlijks op 1 januari, voor het eerst op 1 januafi 2Q21, 
Worden aangepast overeenkomstig de wijziging van het 
maandprijsindexcijfer (CPI), reeks alle huishoudens, door hetiCentraal 
Bureau voor de Statistiek (CBS) op de meest reeente tijdbasis 
vastgesteld. De geindexeerde huurprijs zal behoudens het bepaaide ih 
lid 2 van dit artikej, bestaan uitde laatst geldende shuurprijs, 
vermenigvuldigd met een factor, bestaande uit een breuk waarvah de 
teller gelijk is aan het maandprijsindexGijfer als hiervoor bedoeld, zdals 
door bet CBS zal worden yastgesfeld vdbf de maahd augustus 
vopreifgaande aan het tijdstip waarop de huurprijs wordt geindexeerd, 
eh de noemer gelijk is aan het bovengenoemde maandprijsindexcijfer, 
zoals dit is vastgesteld voor de maand augustus van het daaraan; 
vobfafgaande jaar;
De in lid 1 van dit artikel vermelde huurpfijsindexerlng wordt ih geval 
van verhogingals voIgt beperkt:
rjndien de factor kleiner is dari of gelijk is;aan 3°/o wordt de factor 
pngewijzigd toegepast;
lihdien de factor groter is dan 3P/o maar kleiher is dan of gelijk is aah 49/o 
woi:dtidiB aanpassingsfactdr: 3% % <75% van het medrclere bpyen 3%; 
-indien de factor gfdtef is dan 4% fhaaf kleiner is dan of gelijk: is aan SVo 
wordt de aanpassingsfactdr: 3,75P/p. + ’50% -van ,het;meerdere ,boven. 
4%;.
T indien de factor groter Is dan 6%'wprdt d.e;aanpassingsfactof: 4,75?/o. 
Indien het CBS de bekendmaking van genoemd prijsindexGijfef staakt 
Of de basis van de berekening daarvan wljzlgt, zal e'en zoiveOI mpgelijk 
vergelijkbaaj indexcijfer wprd'en gehanteefd. Bij verschil vah fnenlng 
hierorntreht kan door de meestcdbrede'paftijiaan de difecteur yah ;het 
CBS een uitspfaak wbfdeh gevraagd die vpbr partijen bindend is. De;

Artikel 5

1.

2.

3.

!
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evehtueel hieraah verbonden kosteh wdr|len ddq^r ^artijen dik .ygdr de 
helftS^edPagehi

Niet;tij(iige beschikbaarh'eid

Indion hot gehutirdo nict dp>-dG in artikol 3 gondcmde rngongsdatum
dd&f-TVcrhuurder aan huurdcr tcr boschikking wdrdt gestcid, dnder
ondGrc.ddordot bet gohuurdo dan wcl d& in artikcl 11 ltd l-gondomdc
cn dodr vorhuurdor -aan to brcngon vooraioningen in, aon of op hot
gohuurdc niot tijdig gerood 45-€7<}.-24jn gokomen of da vorigo 
huurdor/gobrulkef hot gGhuwde nidt tijdig’hocft ontruimd c.q. hooft
opgGlGvord of doordat VGrhuurdar da door hom te vcfzorgeB
vGrgunningan van ovorhGidswGgG -(ftog)-ntGt heeft verkrogen; is
huardcr tet-da datumrwqorop hot gehuwdaaan hGm,alsnog-4fl do
oyefecngakomen staat tar beschikking wOrdt gostald gban huurygGon
yargoadingan voor mogaltjkrgatadan BTWTGchada an-gaon-va'rgoeding
wagens bijkomenda levaringen an dian'sten varcchuldigd..
Hat gehuurde is reeds in gebruik bij huurder.

1-

In?het geval van niet tijdige beschikbaarheid van hetgehuurde zpajs in 
lid i van dit artikel omschreven, zullen de overeengekOrnen en in 
artikel 3-vastgelegde ingangs- en einddatum dienovereenkomstig 
opschuiven, met dien verstanderdat huurder gerechtigd is om vast te 
houden aan de oorspronkelijke einddatum. Huurder zal verhuurder in 
het geval van niet tijdige beschikbaarheid van het gehuurde schriftelijk 
berichten of aan de oorspronkelijke einddatum wordt vastgehouden. De 
datum, waaropOe huurprijs voor het eerst zal warden geihdexeerd, zaj 
opschuiven naar de 1 januari datum volgend op de datum waarop het 
gehuurde ter beschikking wordt: gesteld. Op laatstgenoemde datum 
geldt de in artikel 4 lid 1 vastg4egdpjen,nipt,;geihdekeeM^^ ‘ 
aanyangshuurprijs.
Onverminderd het bepaalde in de leden 1 en 2 van dit artikel is 
verhuurder aansprakelijk voor alle uit de niet tijdige beschikbaarheid 
van het gehuurde voortvloeiende schade, indien de latere 
terbeschikkingstelling wordt veroorzaaktidoor een tekortkoming dgpr'pf’ 
vanwege verhuurder. Een aanspraak tot schadevergoeding laat 
pnyerlet'de bevoegdheid van huurder om de huurovereenkprfist op de 
voet van artikel 22 te ontbinden.

' ..2.

I
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:Bestemriiihg'^^gebrUik;

Huurder is ,gerechtigd het gehuurde te gebruiken als kantoor, opslag 
archiefruitinite en parkeren in de ruimste ziti des woords; Verhuurder 
staat ervPOr in dat de bestemming van het gehuurde bij aanvang en 
gedureh'de de looptijd van de huurovereenkomst in overeenstemming 
IS met het op het gehuurde rusteiide bestemmingsplan.
Het IS huurder toegestaan.pm, ,zpnder=yporafgaande;sGhrifteiijke 
tpestemming van verhuurder, de uit deze huuroyereehkorhst 
\ippr|ylpeiendejiechtsyerhp geheel ef jedeeltelijk aari een derde
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oyer te dragen en/of onder te verhuren, indien ddze derd^jgnderdeel is 
van de Overheld. Huurder stelt verhuurder schrifte^lljk per 
aiangetekende brief of aangetekende e-mairyan zijri yoprnenien 
daartoe in kennisi Huurder heeft het recht om, na yooi-af verkrege^ 
schriftelijke tojestemming daartoe van verhuurder, de uit deze 
huurovereenkomst voortvloeiende rechtsverhbudihg geheel of 
gedeeltelijk aan derden over te dragen. Verhuurder ial zijh 
toestemming niet op onredelijke grondeh ori|hbuden.
Het is huurder niet tbegestaan het in gebfuik zijhdeyioer^^^^ 
hoger te belasteh dan voor het gehuurde gemiddeld bouwtechniseh 
toelaatbaar is: ksO.kg/m^. Op dc vojggjylG plaatscn in!hct^gbhuurdb;is 
Gch hogbro belasting tocgc«taan:"jteOtaH<g/rn^.- 
Het is huurder niet tpegestaan bij betiatbrujkfyan^^^^ gehuUfde hinder 
of overlast te veroorzaken.
Huurder, zal op zijn' kosten zorgdragen voor hebverkrijgen eh behouden 
van eventuele voor de, uitoefening van zijn bedrijf eh/of &brbep bf dat 
van de gebruiker van het gehuurde.benodigde vergunnijigen en/of 
ontheffingen. Voor zover nbdig zal verhuurder zijn ve^^|o-en 
oevoorwaafdetijko medewerking verlenen aan het verkrifgen en; 
behouden van bedoelde vergunningen en/ofogthe§ngen.
Verhuurder zal op zijn kosten zorgdragen voor het verkrijgen en 
behouden van de vergunningen met betrekking tot de.staat vah het 
g ehuurde, zoais omschbeven in de kWalifeitskenmerkeh Rijkskantbbr 
2017 (Bijlage 2).

.^pleyerihg:bi|jyanyarig!|^iirpei|i^

De staat van het gehuurde op de opleveringsdatum-is beschreyeh in 
het als bijiage 6 aan te hechten en door partijen te.paraferen 
Beschrijying van tiet gehuurde. Van deze Beschrijyihg van het 
gehuurde zal een NEN
-2767 inspectierapport deel uitmaken met een minimale score van 3, 
alsmede een brandveiligheidscertificaat conform NEN-6059 of een 
gelijkwaardig Instrument. Iridien de in voornoemde rapportage 
genoemde onderdelen niet aan de normering yoldoen, zal verhuurder 
bp zijn kbsten de behbdigde aanpassihgen en/of voorzieningen in, aan 
bf dp hef gehuurde aahbrengen.

Qpieyering bij einde huurpefibcie

Huurder zal het gehuurde bij het einde yan de huurperiodelbf bij het 
einde van het gebnuikyan het gehuurde, aan verhuurder bpleyereri.In 
de staat waarin let zich alsdari bevihdf,%rifdaan van Ipsse invehtaris 
-en bezemschoon.
Huurder is in de situatie genoemd in |td 1 yahditiaitikel b^^^^^^^ 
van de huurovereenkomst niet verplichtltbt pngedaanmaklng van de 
door hem op grand van aftikel 10> dan y/bl ai^iker/-::2i5 ^ in, aah bf 
op het gehuurde aangebrachte voorzienihgen, yerandefingen en/bf 
toeyoegingen, tenzij v.enhuurder bij het verlenen vanvzijn toestemming 
per categorie en/of per’typeybonziening, verahderihg eh/bf tbeybegiHg'
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de uitdmkl^elijke/en sGhriftelijke yoorvvaarde tot ongedaanmaking heeft 
gesteld, dan yyet 6^60 dergelijke yerpliehting door de rechter in een 
rnaGHtigingsprocedure exfartikel 7:215 BW is opgelegd. De voorwaarde 
tot dngedaahrTiakihg kan"hiet%drden gesteld voor veranderingen en/of 
toevoegihgen die zonder ridemenswaardige kosten ongedaan kunnen 
wordeh gemaakt.
Huurder heeft het recht alle dpor hem in, aan pf pp -het gehuurde 
aangebrachte voorzieningen, veranderingen eh/pHoevoegingen 
waaronder die, die aan het einde van de hour niet ongedaan gemaakt 
hoeven te worden, aan een opvolgend huurder om :niet.of om baat over 
te dragen; Met de gezamenlijke ischriftelijke mededeling door huurder 
en opvolgend huurder terzake van devdverdracht wordt huurder ter 
zake van de (weder)oplevering van deze voorzieningen, veranderingen 
en/of toevoegingen jegens verhuurder volledig en finaal gekweten. 
Verhuurder vrijwaart huurder voor-alle aanspraken van de opvolgend 
huurderterzake.
Huurder is bij het einde van de huurovereenkomst nooit verplicht tot; 
ongedaanmaking van de door verhuurder op grond van artikel 11 in, 
aan of op het gehuurde aangebrachte voorzieningen, veranderingen 
en/of toevoegingen.

Paftijen leggen bij deze vast dat deze overeenkomst in de plaats treedt 
van de overeenkomst d.d. 22 mei 2017 betreffende het object 
Kidosterweg 22 in Heerien. Omdat het gebruik van het gehuurde 
door huurder gecontinueerd wordt vindt er met ingang van deze 
pyereenkpmst geen wederopievering in het kader van de voornoemde 
huurpvereenkomst in dit lid piaats. ,

i.

:3v

■4,

5.

1

Artikel ' 'ygprzieningen;:;yeranderihgeh'’'en7.pf t'dievdegingenldddr'Kiiurdef

Onverminderd het bepaalde in artikel 7:2i5:;BW is huurder gerechtigd 
om yoorafgaahde aan de daadwerkelijke ingebruikname van het 
gehuurde alsmede gedurende de lopp.tijd van deze huurovereenkomst,; 
op zijn kosten de door hem noodzakelijk geachte voorzieningen; in, aan 
of op het;gehuurde te treffen. Onder deze voorzieningen wordeh in 

Jeder geval verstaan: NIET VAN TOEPASSING

:iV.
n

Huurder is onVefminderd het bepaalde in artikel 7:215 jeden S en 4,;BW 
gerechticjd dm zowel bij aanvang van als gedurende de iooptijd Van de 
fiuurpVereenkprnst pp zijn kosten, .na schriftelijke toestemming van 
vefhuprder> alle door hem'noodzakelijk geachte veranderingen eri/of 
tpeypegingen in, aan of op het gehuurde aan te brerfgeh. VefHuufdef 
zal,zijn Ltpestemming slechts: dp zwaarwichtige grdriddifdnthouden. 
Onder veranderingen en/df toevoegingen als in lid 2 van dit artikel 
beddeld,;\wdrden, behalye die veranderingen en/of tdevoegirigen die 
vdPr eeridoelmatig gebraikivan het gehuurde inpodzakiiijk zijh^ mede

2v

3
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verstaan (i) die veranderingen en/of toevdegingeth die op grond van 
ddOr of vanwege de bverheid gestelde of te stelldn eisen mpdten 
wdrderi aangebraeht of anderszins uit hoofde van yergunningen en/of 
ontheffingen benodigd zijn vpor de uitoefening van het bedrijf en/of 
berpep van huorder dan vyei yan de gebruiker van het gehuurde vereist 
zijn en (i.i) de door huurder in, aan of op het gehuurde aan te bfengeh 
naamsaanduidingen, verwijzingen en redames.
Bij het aanbrengen van de Voofzigriingeh/Vefahderingen en/of 
toevoegingen zal huurder de ter zake ddor de overheid gestelde jpf te 
stelleri eisen in acht nemen? zorgdragen voor de verkrijging van de 
benpdigde vergunningen en/of ontheffingen, alsmede erop toezien dat 
de wertaaamheden door een te goeder naam en faam bekendstaande 
onderneming wqrden uitgevoerd.
Het onderhoud van en/of het verhelpen van eyentueie gebrekeri aari de 
door huurder op grond van dit artikel dan weHaftikei 7;215 BW in, aan 
of op het gehuurde. aangebrachte voorzieningen, veranderingen en/oT 
toevoegingen komt/komen voor rekening en risico van huurder, met 
uitzondering van onderhoud en/of gebreken die het gevolg zijn van eert 
tekortkoming van verhuurder om gebreken zoals in deze 
huurovereenkomst en in de wet omschreven, te verheipen-

Vddrzienihgen, vefanderihgeh en/pf toeyoegingen dppr yerhuurder

—^Dddr cn voor rekening on fisied vari vefhuurdor-wordon do in Bijlogo 7
emochFCiVGh vd6rzidningch-4h, aan df op het-gohuurdo aangobracht,
WGike veorziGningen bij aanvang van do huurpcriodG ton gdnoogon van
huurdor door vGrhuurdcr wordGn opgeievord. Verhuurdor-zal orvoor
zorgdragen dot op-uitGflijk-[Datum] do in Bijlogo 7 omschrGvcn
voorzieningon voor huurder bcschikbaaf-z4jnr Het onderhoud van en/of
het verhotpon von GvcntuolG gobrokon-aan do door yorhuordor
apngGbfaehte vp&rzjeningGh- kornt/komon voor rekoning en rioicp von
yerhuufdGr;;
Veranderingen eri/of tdevbegingen door verhuurder aan, in of op de bij 
aanvang van de huur aanwezige gemeensehappelijke ruimten, cehtrale 

• yoorzieriingeh eh/bf voor algemeen gebruik bestefhde faciliteiten 
behbeven 8e uitdfukkelijke en voorafgaande SGhriftbiijke toestemiTiihg 
van huurdefi Huurder zal deze toestemming niet anders dan op 
fedelijke grandeh pnthouden Huurder kan aan deze tpestemming 
yobrvyaarden verbinden. Het onderhoud van en/of het verhelpen van 
gebreken aan de in dit artikellid genpemde veranderingen en/of 
toeypegingen kpmt/komen voor rekening en risieb Van verhuurder.
Het is verhuurder nlet toegestaah om zohder vobrafgaaride schriftelijke 
toestemming van huurder ahtehhes, beveiligingsihstbllaties eh 
dergelijke In- op of aan het 'gehuorde te hebben pf te houde^- 
Het is verhuurderhiet toegestaan, pm zonder ypprafgaande 
schriftelijke toestemming van huurder, ip, aan of pp het gehuurde 
respectievelijk het gebouvy/complex object evyaarvan het gehuurde deel 
uitmaakt, haanisaanduidingen, yerwljzingen en reclames aan te 
brengen.

4.,
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Gebrekeh

Het gehbMrdc dicnt bij^oanvong Gh gedtircndc do loeptijd van doze
hmirovoFecnkomst tc Mlddcii aan dd-kwQlitGjtskGnffkirkQfe^^^
2Q17, zdaiG omGchrevCT, cnt opgcnom in Bijlalje a on Bijlpgp 6- HQt
nict, dan-wgI in onvoldgcndc mate voldoon oon do kwalitojtpkonmeFkon
RijkGkantoor 2017 cn/ef de wettolijkc voorGe^^fiftcn^lcvgld: eon gobrek
in-do zin van do wet op. De staat van hot gehuurde, incjusief de 
technische installaties, bij aanyang van de huurovereenkomst is 
vastgelegd in Bijiage VI. Verhuurder is niet veraritwoordelijk voor het 
niet adequaat’functionerenivan de (technische) installaties indien dit 
aanwijsbaar het gevolg is van het niet naleveh vajh door verhuurder 
aan (hfiedewerkers vari) huurder gegeven instructies; Tevens dient het 
gehuurde, ohverminderd het bepaalde in aridere artikelen van deze 

. overeenkomst, te voldoen.aan de wettelijke eisen inzake 
brandveiligheid, waartoe verhuurder op zijn kosten de nodige 
aanpassingen en/of voorzieningen in; aan of op het gehuurde 
aanbrengt, Het niet dan wel in beperkte of onvoldpehde irnate vdiddeh 
aan de technische en kwaiitatieve-nrnsGhrijVihgjeh/df .de wettelijke 
vodrschrift:en .lnzake;brahdVeiligheid levert een gebjrel< in de zin yan de 
wet op.
Indien huurder gebreken aan het gehuurde ontdekt, zal hij verhuurder 
daarvan schriftelijk in kennis stellen. Verhuurder zal daarop onverwijid 
al die maatregeleh treffen die noodzakelijk zijn om het gebrek te 
verhelpen. Blijft verhuurder daarmee m gebreke, dan geldt dnyefkOrt 
het bepaalde in artikel 7:206 lid 3 BW. In aanyulling daarop komeh 
partijen reeds nu voor alsdan overeen dat huurderiin dat geval 
gerechtigd is om een toeslag van 2% over de redelijke kosten verband 
hpudende met het verhelpen van het gebrek bij verhuurder in rekening 
te brengen, onverminderd de aanspraken die huurder uit hoofde van de 
wet dan wel deze huurovereenkomst heeft; Artikel 6:92 lid 2 BW is niet 
van toepassing.
Onverminderd het bepaalde in lid 4 van dit artikel is verhuurder 
aansprakelijk voor alia directe en indirecte gevpjgen van zichtbare eh 
onzichtbare gebreken, die bij dan vyel na aanyan'g van deze 
huurovereenkomst ontstaan dan wel reeds zijn bhtstaani In dit verband 
wordt als gebrek in de zin van artikel;7:204 lid 2 BW, under meer; 
aangemerkt het niet of onvoldoende verrichteh van pnderhoud aan 
respeetievetijk het niet of drivdidbende heretellen eh/df vernieuwen 
vari;
a. construetieye phderdelen yan het gehuurde> zoa|s funderingen, 
kolommen, balken, bopwvloeren, daken, platten, bouwmuren eii 
buitengevels (met uitzondering van ruiten);
b. trappen, traptreden, leidingen, Holeringeri, afvberen, vetyangT 
Rutten, goten, schoprsterieri, ventilatiekanaieri, buitenkozijnen, e!d
c. installaties, zoals lift-,'Gehtrale verwarmihgs- eh hydrPfpor-; 
brandmeld-; bhtruimings-, automatische deurihbtaljaties en de yaste 
elektrlsche installaties, het o'pheffen yah stprihgeri en peripdieke en 
ihcidehtele keuringen daaronder begrepen;

Artiket 12
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d. buiteiischilderwerk, en
de door verhuurder dp grand van artikel 11 in, all of op het 

gehuufde aangebricHte yod^^^^ verandering% ep/pf
’tpeyoegjngen•

' G|slEohdHeids7‘«W:iniUeube|>ilitiigdn'

itartjjen zijn bekend met deiinhouSvan het rapport van 
B.y, de dato 23 maart 2016 met kenmerk 1602/049^1B:'C*ddr’wat 
betfeft de (bodem) verontreiniging (Bijiage 14). Indieh 0iefi:em|f! 
gedurende de looptijd van de huurovereenkomst en/of na de 
overeengekomen huurperiode, een feventuele ontruinxin|sbesGhermij;ig 
op grond van artikel 7:23ba bW daaronder begrepen, yan:,enjge 
(bodem)verontreiniging blijkt, zijn de gevolgen.daarvan voor rekerilng 
en risieo van verhuurder, tenzij verhuurder bewijst daty|e 
(bodem)verontreiniging aan de schuld van huurder iVt’e:
Werhuurder vrijwaart huurder tegen (overheids)bevelen tpf dad 
onderzoek of tot het treffen van (saneringsjmaatregeldn; alsmede 
tegen aanspraken van derden. De aanwezigheid van 
(bbde'm)verontreiniging levert eefii'gebrek in de zin va^nVde w^ft dp. 
Verhuurder vcrklaart dat zowoljdp bodem van, als hot grondwatcr in
hot gohuurdc nict is vcrontrpjnig#;' Indien niettomin gcdurandc de ,
looptijd van de huurovoreonkpmst 'Cn/of na do ovorcengokomcn
huurporiodo,-ccn cventuolG ontruimingsbcschormingi^pp' grdhd^^^v^
artikel 7; 23 Oa BW daeronder beg re pen, van-enige 
bodcmvcrontreiniging blijkt, zijn de gevolgon daorvan voer- rckcning op.
rrsleo van verhuurder-,- tenzij verhuurder bowljat dat doze 
verontreiniging aan de ochuld van-huurder is te wijten:- Verhuurder
vrijwdart huurder tegen bcvelcn tot nadcrdfKtorzoek pytd|:bet^t^^^
van maatregelcn, alsmedc tegen aanspraken van derden;; De
oanwezighcid van bodemverontreiniging levert een gcbrek~ih de zIn
von de wet op.
Van bodemverontreiniging in de zin van dit artikel is spfake;ihdien zieh 
op en/of in de bodem van het gehuurde hogere concehtfatles van 
schadelijke stoffen bevinden dan op grond van natuurlijk vdPfkomeh te 
verwachten is gelet op de Achtergrondwaarden van het Belluit en de 
Regeling bodemkwaliteit, voor zover het de vaste bodem be|rfft;, ®n 
gelet op de Streefwaarden grondwater van de Circulaire bogemsanefing 
2013, Vpor zover het grondwater betreft> dan wel daarvoor in pe piaats 
tfedende of aanv.ullende algemeen gangbare kvyaliteitseisen.
De omstandigheid dat,ter zake van de bodemyerontreiniging door het 
beyoegde gezag geen saneringsmaatregelen zijn of Worden getrdfferi, 
neem%"de kwalificatie.bbdemyerdntreinigihg en de gevdig'eh daarvan 
nletweg.
Verhuorder stelt het gehuurde"asbestsGhoohi aan huutidef |er 
beschikkihg; Verhuurder laat-daairtde, op zijii kpsten eniyopfafgaand

Mbestschbb’hb'etekerit dat alleihj aan oflopshet object aanwezige asbest verwijderd is, uitgezonderd het 
■asbest waafv,an:de yerwijdefing bm tecKnischeTedenen een'insparmihg vereisfdie'ohevehredig.is aan bet 

risieo dat het betreffende asbestsehade toe' zal ’brengen aan de .gezohdhdid vah;pers6neh.

e.
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aian de ondertekehing van deze huurovereen1<pmst een volledige 
asbestinventarisatie uitvoeren conforrn de yjgerende wet- en 
regelgeying; de rappprtage betreffende-derinveritarisatie zal ddor 
yerHuurider v66r aanvang van de huurovereenkdmst aan huUrder ter 
hand warden'gesteld. Het vorenstaande id hlet vereist indien de bduw 
van het gehuurde aantnbnbaar ha 1994 is gestart. Indien ,gedurende;de 
looptijd van de-.huurovereenkomst en/of na de overeengekomen 
huurperiode, een eventuele ontruimingsbescherming daaronder 
begrepen, van enige asbestverontreiniging blijkt, zijn de gevpigen 
daarvan voor rekening en risicp yan verhuurder. yerhuurder vrjjwaart 
huurdertegen (overheids)bevelen.tot nader onderzoek of tot het 
treffen van maatregelen alsmede tegen aanspraken van derden. De 
aanvyezigheid van asbestverontreiniging (anders dan de gehanteerde 
definitie 'asbestschoon' in dit artikei) ievert een gebrek in de zih van de 
wet op.
Verhuurder draagt er voor zorg dat het waterieidingnet in het gehuurde 
voidoet en biijft voidoen aan NEN 1006 en dat dit leidingnet voldoet en 
biijft voidoen aan artikei 36 lid 1 van het Drinkwaterbesluit. Verhuurder 
laat voor aanvang van de huur op zijn kosten:

door een daartoe volgens BRL 6010 geeertificeerd bedrijf een 
inspectie uitvoeren om daarmee aan te t'onen dat het 
waterieidingnet in het gehuurde voldoet aan NEN 1006; 
een uitgebreide risicoanalyse als bedoeld in artikei 37 van het 
Drinkwaterbesluit uitvoeren;

- ook indien dit niet voigtuit de risicoanalyse, een legionella- 
beheersplan als.bedoeld in artikei 38 van het Drinkwaterbesluit 
opstellen en op een 10-tal meetpunten monsternames uitvoeren.

!,

3.

Verhuurder verstrekt de resultateh yan de bovengenoemde inspertie 
en risicoanalyse aan huufdef eh vefstrekt aan deze eveneens een 
afschrift van het legionella-beheersplan. Tevens verstrekt verhuurder 
de logboeken van de beheersmaatregelen die zijn genomen 
voorafgaand aan de‘huur;

Verhuurcjer draagt er eveneens voorszijn rekening zorg voor dat de 
yerplich|ing,en uitde arbeidsomstandighedenwetgeving die van 
tpepassmg zijn pp het waterieidingnet in het gehuurde, worden 
nageieefd;

^ ■

Indien gedurende de looptijd van de huurovereenkomst, een eventuele 
oritrulnriihgsbesGherming op grond van artikei 7;230a BW daaronder 
begrepen, van eriige overschrijding van de norm als bedpeld in artikei 
36 lid 1 Drinkwaterbesluit blijkt, zijn de gevolgen daarvan voor 
rekening en risico van verhuurder, tenzlj verhuurder bewijst dat de 
norrhpyerschrijding aan de nuurder is te wijten.

Verhuurder vrijwaart huufder tegeh' (bverhieidsjbeyelen tot nader 
onderzoek of tot het'tfeffen Van iffaifregeleh, alsrhe tegen

Raraaf hu—'Paraaf verhuurder:
j
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aansprakeri van derteh. De bversGhri|dirig van de norm als befpeld ip 
aittikel 36 lid:;i 'Dnnkwa6erbesluit1i|velft edn gebrek dd ;in de zin van cle 
wet.

Indian na hdtsluiten yan dezeihuurpyereenkpmst gewijzigde of 
aanvullende wet- o| yegelgeving op hefegebied yan^^^l^^^ 
kracht wordt, zai verhuurder ervoor zorgeh dat onVervyijld vbOr zijn 
rekening en risico voldban wprdt aan de verpllchtingen die uit deze 
wet- en regelgeving vbig’en.

EHergie eii diiurzaamheid
Energiebesparing
Het gehuurde voldoet bij aanvang en gedurende de looptijd van de 
huurovereenkomst aan de yigerende eisen ter verkrijging van het EPA- 
label C (kleiner dan energie index 1,3). Het gehuurde dient uiterlijk op 
31 december 2023 tenminste te voidoen aan de vigerende eisen ter 
verkrijging van het EPArlabel A (kleiner dan energie index 1,05J),

Artikel 14

Verhuurder verstrekt hiertoe v66r 31 december 2022 voor 
ondcrtGkoning van do huurbvGrcGnkomst een (afschrift van) een geidig 
Energielabel Gebouw, dat is afgegeven door een gecertificeerde 
adviseur als bedoeld in BRL 9500. Dit document wordt als Bijlago 10 
bij de huurovereenkomst gevoegd en door verhuurder op een vobr 
publiek duidelijk zichtbare plaats in het gebouw aangebracht. 
Verhuurder wordt aangerherkt als drijver van een inrichting en neemt 
conform Activiteitenbesluit milieubeheer alle eriergiebesparende 
maatreoelen met een terugverdientijd van vijf jaar of minder, 
behoudens voor zover het een eigendomszaak van huurder betreft 
danwel binnen de invioedsfeer van huurder ligt conform de 
demarcatielijst (bijiage 8). Verhuurder vrijwaart Huurder van eyentueie 
aanspraken.door handhavende instanties. Huurder zal onverwijld 
meewerken aan de informatieplicht en maatregelen van drijver. 
Verhuurder is als drijver verantwoordelijk voor verwerking in de 
daartoe bestemde registers.

;2v

^3:.-

■

Energie opwekking
-Het gebouw dient voor zover mbgelijk«minijbaal,:26°/o' van de eigen 
energie van gebouwgebondeninstanatiesspp tefvekken endj het 
beschikbare dakoppervlak dient .maximaal te worden benut ten 
behoeve vap zonne-energie (PV-paneieh).;

Duurzame exploit^je en^lrculpriteit
Verhuurder z'al zichfbij vernieuwingeh of rehbvaties in of van het 
gehuurde inspannendm het.gehuurde'zobobg mpgelijk te laten scoren 
op de BENG-indicatbren. Verhuurder zal zijn beslissing tot vervanging 
van gebduwgeboriden ihstaMaties en de keUze hieryan hoofdzakeiijk 
laten afhangeri van de mogeiijkheid tot besparing yap energie.
C^e'Verhuurder zal de inkppp ten behpeye van werkzaamheden aan het 
huurpapd organiseyen op basis van eirculariteit en maatSG:happel|jk

4.

5.

6.
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veraritwoord Ihkdpeh. Als gevolg hiervan streeft de Verhuurder haar 
eeh zo grpqtjis mdgelijke toepassing yan Het hergebruik vah^ m 
onder andere bij verbouvyen, bouvy en aanpasseh van casco eri 
inbpuwpakket alsmede/het preyenjtief en cprrectief onderhoud. 
yephuurder zprgt dat aan pnderstaande yppwaarden^vyorlt 

De Verhuurder hanteert ypor de sipppwerkzaamheden een 
werkwijze conform BRL SVMS-007. Een en ander conform 
MaatsdhaDDeliik Verantwoord Inkooen:

' T Bij aanpassing of aanbrengpn van vioerbedekking,
scheidingswanden en plafondplaten wordt ten minste 90% in 
gewicht van materialen non virgin!^ toegepast. Alle ingebrachte 
materialen dienen: demontabel te worden geplaatst zodat zondef 
restschade vervanging kan plaatsvinden.
iVlaterialen en/pf producten die vooraf worden afgeyperd en die in 
dit gebied nieuvy worden aangebraeht mo'eten na gebrpik in epn 
biologische en^df;technologische kringioop worden ppgenomeri 
(plari met concrete afspraken voor het opnemeh in de kringioop 
wordt verlangd); het betreft: vioer-, wand en plafpndafwerkihgeri 
(definities conform code 40-49 Nl-SEB-codefing). Bij 
rnateriaalkeuzen mag geen toxisch afval worden yerpGrzaakt. De 
biologische en technologische kringlopen dienen maximaal 
gescheiden te zijn. Dit volgens de theorie yan 'de Blen McArthur 
Foundation. Voor de biologische kringioop kan verwerkjng door een 
C2C-geGertifieeerde partij worden voorgesteid.
Bij jnkbbp zal de Verhuurder zo veel mogelijk hergebruikte en 
gerecycled materialen en materialen met een lage milieu-impact 
gaan toepassen waarbij zonder voorafgaahde overeenstemming 
met Huurder niet aan het niveau van de technische eisen en 
beeldkwaliteit rnag worden ingeboet. 

yerhuUrder ievert'jaarlijksyopr 1 rnaart een duurzaam 
beheerrappprtage aan. Onderdeel van dezeirappprtage is' een 
tbelichting pp'tGepassIng of Vdortgang van implementatie van 
energiebesparehdemaatregelen, Maatschappelijk VerantwPGrd Inkppert 
(MVI), matefialehpaspobrt, circulaire rnaferialen, 
materialehkeurmerkeh en (duurzarrie) meeijafeh onderhoudsplanning 
(DMpP) over de kornende tien jaar; In de rappprtage wordt dpof 
yefhLiufder een analyse gemaakt van de milieulasteh vpigens de 
Nederiandse Bepalingsmethode Milieuprestatie Gebpuwenbesparing en 
op C02 en de in- uitsfrporn yan noaterialen. peze rappprtage yyordt op 
basis van kilograrn van hot gerecyclede materiaa! opgesteid.
Ton orHiorbouwing-van.de-dourzeme--en-eH'etita4fe' exptpitatiG zoi
Vorhuttrdor aan Huurder do vorkrcgcn certificaton (dip botrokking
hobbeh Op het rapportagcjaar) alGfbowijs verstrokken.
Indien dp onig mornont na aanyang van do huufevereenlejrnst
dat-het-gehuurde niot voldpet aan-de4n dit artikol gostpldc 
duurzaarnhGidGaGRGctQn pan Icvcrt dit cpn gcbrck in dc .zin van do wet

7.

8.

\
^ Met non virgin rhaterial wordt faedoeid pp hergebruik van materiaal waarrnee wordt 
bewerkstelligd dat primaire grondrtoffeh minder worden,gebfuikt.

Paraaf, huurder:
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Verhuurder dieht iri'dat geval vdlledig vbor eigen rekehing en risieo 
die werkzaaniheden te (laten) verrieliteh om het gehuurde (a1sndg)/te 
laten yordoen aan de eiisen teV yerkrijging van het dyereengekbtnen 
Energielabeli

Kleine heistelliiigen

Kleine herstellingen in de zin van artiikei '7.i217 BW wbrden nlet als 
gebreken in de zin van de wefeaangerinerkt. Tot de kleine hefstelllngen 
behoren;de activiteiten zoals bpgesbmd in de;bijlage bij het Besliiit 
kleine herstellingen (Besluit van 8 april 2003,, StaatsbladJ2003,; p 
168) met uitzondering van de activiteiten zoals: vermeici onSer letter i, 
3e liggende;Stj!:e|:pje; letter I, le en 9e liggende streepje en ie^er rn. 
Voor kleine heretejiihgen, die nodig zijn-geworden Jppr eep 
tekortkonning van de verhuurder in de nakoming van zljn verpljchting 
tQt het Verhelpen van gebreken zoals in deze huuroyereenkbmst en in 
deiwet omscHfeven, isiverhuwrder aSnsprakeiijk.

Artikei 16 OnderHoud, instandhouding en renoyatie

Artikel 115

1.

Indian verhuurder het nodig oordeelt aan, in of op het gehuurde (da|i 
wel het complex waarvan het gehuurde onderdeel uitmaakt) 
onderhoud, herstel, vervanging of andere werkzaamheden te verrichten 
of te doen verrichten of indien deze nodig zijn in verband met eisen of 
rnaatregelen van de overheid of openbare nutsbedrijven, zal 
verhuufder omtrent de duur, het tijdstip van de uitvoering van deze: 
wefkzaamheden/ de wijze waarop en de mate waarin deze 
werkzaamheden overlast veroorzaken aan huurder en/of aan de 
gebruiker van het gehuurde en de rnaatregelen die verhuurder 
daartegen zal treffen, vooraf overleg met huurder-voeren. Verhuurder 
zal zich bU de uitvoering van de in dit artikeliid genpemde 
werkzaamheden door de kenbare belangen van huurder en/bf van de 
gebruiker van het gehuurde laten leiden.
Verhuurder legt jaarlijks: het aetuele instandhoudingsplan en meerjaren 
onderhpudspiah van het gehuurde aan huurder oyerrlwaarih-de te 
nerheri ohderhbuds- en duurzaamheidsmaatregelen gedurehde de 
levensduur van het gebbuw zijh bpgehomeh. Vefhuurder garahdeert 
dat bij de jaarlijkse conditiemetihg conform de NEN-2767 altijd 
minimaal conditieniveau 3 zal worden behaald. Een conditieniyeau dat 
hgger is dan 3, vyprdt gekvyalif|ceerd als eep gebrek in de zin van de

9.

■O
10.

wet.
Indien yerhuurder wenst oyer te gaan tot renoVatie van het gehuurde 
bf een deel daarvan zal hij hugfder vbbrafgaand aan de renbVatie een 
redelijk rehovatievbbfstel doeh> Verhutirder zal in dit yobrsteliihgaah'bp 
de duur, het tgdstip vah'ditybefifig van: de renbvatiewerkzaamhedeh, 
de wijze waarbp en de mate waafih de vbbrgehbmeri fehovatie aan 
huurder en/bf aap de gebfuike^f yah het gehuurde bverlast yerpbnzaakt 
eh de rnaatregelen die, yerhuurder daartegen zal nemen. Verhuurder 
za| zich bij de uilyoering van de renovatlewerkzaarnheden dppr de

3.
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l^lahgen huiirde^ de gebruiker van bet'
gehuupde laten leiden,
In afWijking van het bepaalde in artikel 7:WQ 3 BW wordt in geyal 
van een complexgewijze renovatle een renovatievoorstel van 
verhuurder vermoed redelijk te zijn, indien tenminste 70% van bet 
aantal buurders dat bij de renovatie betrokken is met de renovatie 
instemt 4n tenminke' 70% van bet aantal m* verhuurbaar 
vioeroppervlak in bet gebouw of complex waarvan bet gebuurdfe deel 
uitmaaktv bij de renovatie betrokken is.^ Onder complexgewijze 
renovatie wordt in dit verband verstaan een renovatie die tien of rneer 
woon- of bedrijfsruimten betreft, die een bouwkundjgeseenbeid 
vormen.
De uitydering door verhuurder van.aile in dit,artikel;:genpemde 
werkzaambedeh levjert een gebrek op in de zin van de vvet, indieri bet 
gendt van het'gebuurdeSdaardoor op enigerlei wijze wordt verstdbrd.

p!iensten-/serviceverlening

^Is Bijiage 8ean deze buurovereenkomst is gevpegd een door 
yerbuiirder en buurder geparafeerde demarcatielijst van door 
verbuurder te verzorgen leveringen en .diensten conform de 
OSCAR-rubricering voor servicekosten, met gebruik van minimaal de 5 
boofdcategorieen en 15 subcategorieen. De prijzen e.q: de 
prijzengrondslagen worden tevens Jn bijiage 8 vermeld.
De onderboudscontracten/abonnementen met-betrekking tot de 
diensten-/serviceverlening zullen na>^^voorafgaande goedkeuring van 
buurder door verbuurder worden gesloten. Het zal verbuurder niet 
vrijstaan de omvang van bet pakket van de leveringen en diensten 
zonder voorafgaande scbriftelijke toestemming van buurder te wijzigen 
en dientengevolge bet in Bijiage 8 overeengekornen 
(voorscbot)bedrag te veranderen.
indien in bet gebouw of complex, waarvan bet gebuurde deel uitmaakt; 
meerdere buurders zijn gebuisvest, zullen de kosten van leveringen en 
diensten zdyeel mogelijk op basis van de verhouding tussen de 
gebuurde oppervlakte en de totaai verbuurbare oppervlakte - ongeacbt 
of dit betreft bet voorschot of de definitieve eindafrekening - worden 
yastgesteld.
Indien en voor zoyen'de door buurder gebuurdecrujmten yporzien zijn 
van eigen (tussenimeters ten beboeve van de nutsbedrijyen, zal 
buurder slechts voor de werkelijkidopr bem afgenornen boeveelbeden 
betalen.
Partijen komen oVereen dat ter zake van admiriistfatiekbsten een 
vergdeding;van maximaal 5% door verbuurder aan de buurder of 
gebruiker van bet gebuurde in rekening zal vyorden gebracht.
Indien een systeem van voorschotbetalingen is oyereengekomen zaj 
verrekening plaatsyinden binnen 9 rnaanden na afipop van elk 
kalenderjaar waarbij yerliuurder’eenirubrieksgewijs pyerzicht (conform 
.OSGARTrubricering) zai verstrekken van de kosten van diensten- 
/serviGeyerieriihg en yoopts afschriften van door herti ontvangen

4.

5.

Artikel 17

■1

2.

3.

4.

5.
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factureri zal overleggen indien huurder dan wel de gebruiker van het: 
gehuurde daarom verzoekt. Zolang.de gespecificeerde eindafrekening 
njet is verstrekt, zal het voorschot niet kunnen worden verhoogd. 
indien het rubrieksgewijs overzicht na genpemde periode van negen 
maanden, na afloop van het kalenderjaar,ihqg niet is verstrekt, zal 
verhuurder een boete aan huurder verbeuteh van € 50,00 per dag ^odr 
iedere dag dat het overzicht niet is verstrekt; Huurder is gerechtigd dm 
het bedrag aan verbeurde boeteste verrekehen met de verschuldigde 
huurperiningeri..

Belastihgen, heffingen, retributies, pre'carib e.d.

Voor rekening van huurder zijn de lasten die thans en in de toekornst;: 
voortvloeien uit het feitelijk gebruik van het gehuurde, zoals het 
gebruikersgedeeite van de onroerendezaakbelasting en 
milieuheffingen, verontreinigingsheffing oppervlaktewater eiri 
zuiveringskosten afvalwater. Eveneens voor rekening van huurder zijn 
precario, retributies en dergelijke indien en voor zover deze worden 
opgelegd voor voorzieningen, veranderingen en/of toevoegihgen die 
door of vanwege huurder zijn aangebracht.
Voor rekening van verhuurder zijn de ten laste van de zakelijk 
gerechtigde(n) opgelegde onroerendezaakbelasting en andere zakelijke 
belastingen, alsmede polderlasten, waterschapslasten en dergelijke die 
van het gehuurde thans en in de toekomst worden geheven.

Artikel 18:

.1;.

■2.'

f

Artikel 1S» Leyering'iNutebedrijv.en ^ ^

Het aangaan van overeenkomsten tot leyeringyan water en energie 
met de nutsbedrijyen zal door of vanwege huurder geschledeh. lri 
afvyijking van het vorenstaande zal yerhuurder deze oyereenkdrristeh 
sluiten indien afzonderlijke aansluitingeri niet mdgeiijk zijn. Indien 
huurder zulks werist- zal verhuurder, dp kosten van verhuurder, 
tussenrheters ten behoeve van het gehuurde plaatseri.
Vpdr rekening van huurder zijn de kosten Voor het verbruik yah water 
en eriergle van het gehuurde alsmede ieventueel yastrecht eh 
meterhuur.

1.

'2..!

Schade aari het gehuurde

Huurder is verplicht onverwijid passende en proportionele maatregeleri 
te nemen ter voorkoming en beperking van sehade aan bet gehuurde, 
tenzij sprake is van een gebrek aan het gehuurde zoals in dezei 
huurovereenkomst en/of in de wet omschreven. Daarenboyeh Is 
huurder verplicht na constatering van sehade aan het gehuurde' 
verhuurder daarvan onverwijid op de hoogte te stellen.
Huurder is jegens verhuurder aansprakelijk voor alte sehade eh 
verliezen aan het gehuurde toegebracht of overkomen, tenzij huurder

Artikel 20

1,

2.

i
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bevyijs^ dat.henn,:a de personen waaityddr blj aansprakelljk is,
daiarpmtrent geen scHuld treft dan wel het gevdig is van eeri gebrek 
zpals in deze huurovereenkomsf en/of in de wet bpschreven. Schbde 
die niet aan de schuld van huurder is te wijten en jschade die ten 
gevolge van een gebre]tc;|s ontstaan, is derhalve yooti.rekening en risico 
van verhuurder;
Voor brandsehade en sehade aan de buJtdnzijde van het gehuurdg is 
huurder niet aansprakelijk tenzij verhuurderdewijst dat de brand eh/bf 
de sehade aan de buitenzijde van het gehuufde door sehuid van 
huurder aismede de personen waarvoor huurder aansprakeiijk is> is 
veroprzaakt.

Schadie met het gehuurde

Huurder is niet aansprakelijk yppr sehade die met en/pf door het 
gehuurde aan derden wprdt tpegebracht, tenzij het .ontstaan van deze 
sehade in verband staat met de uitoefening van het bedrijf c.q. de 
aetiviteiten van huurder in het;gehuurde. Partijen zUllen elkaar over en 
weer yrijwaren ter zake van eventuele aansprakeri van derden.
Voor brandsehade die met het gehuurde aan'derden wordt toegebracht 
is huurder niet aansprakelijk, tenzij verhuurder bewijst dat de brand 
door schuld van huurder aismede de personen waarvoor huurder 
aansprakelijk'is, is veroorzaakt.
Verhuurder is aansprakelijk voor bedrijfsschade van huurder; indien er 
sprake is van een tperekenbare tekortkoming aan de zijde van de 
verhuurder. Bij (dreigend) optreden van bedrijfsschade is huurder 
verplicht passende en proportionele maatregelen te nemen om 
bedrijfsschade te voorkomen eip. te beperken., De redelijke kosten 
verband, houdende met het treffen van deze maatregelen zijn voor 
rekenihg vati verhuurder; huurder is gereehtigd deze kosten met de 
huurpfijs te'iverrekenen,

Verzuim ehtihgebrekestellihg

Een partij zal in geval van een (toerekenbaar) tekortschieten in de 
nakoming van zijn verplichtingen eerst in verzuim zijn wanneer de 
ander hem bij schriftelijke aanmaning in gebreke heeft gesteld, waarbij 
een redelijke terrhijn vdpr nakoming is gegund eh nakoming binnen die 
terrnljh is uitgebleven, een en ander met uitzondering van het bepaalde 
in deartikeieh 7:206 lid 1 en 7;207 BW.
Ihdieh huurder (toerekenbaar) tekortschiet in de tijdtge betaling van de 
huurpfijs is hij aan verhuurder dewettelijke rente als bedoeld in artikei 
6|;li9 lid 1 BW versehuldigd over de periode dat hij in verzuim is.

Ohtbinding door rechtdrlijke .tussenkomst

In geyai eeh der jartijeh itekdrtschiet in de hak^^^ yah zijn 
yerpliehtirigeh, Zal een Uit dien hdb|de door de andere partij yertangde 
phtbihding alleeri dpof dp heehfehijke tussenkprrist kurinen wordeh

{

I’
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bewerkstelligd, tehzij zich de situatie als voofzien in de artikelen 7:210 
en/df 7:231 lid 2 BW vpdrdoet.

Domiciliekeuze

Huufder kiesfe vpdr niet-gereGhte!|jke rtiededelingen, aanzeggingen> 
cprresppnderitie en het pveFige ter zake van uitvoering van deze 
huurovereenkpmst dpmicilie aan hat ip de aanhef van de 
huurpyetteenkomst verrnejde adres van huurder. Voor gerecHteijjke 
mededeiingen, als het uitbrengen van expioiten, behoiidt huurder zijn 
wettelijke dbmieilie’
Partijen geveri elkaar bij aangetekeride brief zb spbedig mogelg^ 
berieht van een voorgenomen wijziging in domieiliekeuze en tenm|nste'
14 dageh vbor de effectuering van deze wijziging^

Vertegehwdbriligiiig, overdracht van eigeridom df.beheer

Voor alie kwesties, betrekkihg hebbend pp de uitvoering van;deze 
overeepkpiTisti is MVGI4:Vastgeedmanagerpent, Bahialaan :200, 3065 
WG Rotterdam (correspbhdehtieadfes: Postbus 21393,, 3001 A3 
Rotterdam) het beslissirigsbevoegdejaahspreekpuht van de zijde Van 
verhuurdef.
Verhuurder stelt huurder terstond schfiftelijk iii kennis van een 
voprgenomep eigendoms- of beheeroyerdracht rnet betrekking tot hef 
gehuurde respectievelijkide effectuering daarvan, zulks met 
mededeling yan de naamj, woonplaats en bahkrekeningnummer Van 
degene aan wie in het yervolg en met ingarig Van wanneer betaling van 
de huufpenhirigen en/6f kosten van diehstefi-/serviceverrenihg dierit te 
geschieden.
De in het vorige lid bedoelde kennisgeVihg dient te geschiedeh uiteflijk
15 dagen voordat de.eerstvolgende betalihg op dd b^ngegeyen detum 
en aangegeven wijze dient plaats te vinden.
Indien de kennisgeying niet heeft plaatsgeypndenimetfnaehtneming 
van de in lid 3;yan :dit artikel bedoelde term!jn, en op zpdanig tijdstip 
dat een dppr huurder gemaakte aapvang yan de betaling niet meer 
ongedaan kan worden gemaakt en deswege betaling piaatsvindt op de 
bahkrekening van yerhuurdef|beheerdeii> is yefhuurder/beheerder 
gehbuden de betaling teretohd hetzij te restifueren aan huufder hetzij 
dPPr te geleideh aan de hieuwe yerhuurder/beheefder.
Blijft festitutie ■pf dbpfgeleidihig als genoemd in het in lid 4 van dit 
artikel bedoelde geyal aGhteryyege, dan Is huurder niettemin jegens de 
nieuwe verhuurder/beheerder bevrijd. Verhuurder zai huurder 
vpljyyaren vopr elkeiaanspraakiter zake.
Verhuurder verbindt zich jegens huurder om :in geVal Van 
eigendpmsoyerdfaeht van het gehuurde van zijn feGhtsPpvolgerte 
bedingeri dat deze beri betaling als beddeld iii lid 4 van dit artikel met 
het daafaan in lid 5 van dit artikel yerbbhdeh gevbig tegen zichTzal 
lateh gelderi eri huOrdef niet arideffnaal ter zake tot betaling zal 
aanspreken.

Artikel 24

1,

2.

t Artikel 25
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7. Het is vpor de huurder yan, belang dat het gehuurde is gefinanderd met 
rechtmatig verkregen yermogeri. Verhuurder bndertekent in dat kader 
vbopafgaahd aan de ondeiliekenihg van deze huuroverfeerikbmst e'en 
eigen yerkiaririg orntrept de finandenng meb reGhtmatig yerkregeri 
yermogeri (Bijlage 9). In geyal vari verkopR van het gahuurde zai 
Verhuurder yqorafgaand aan de jevering de door koper afgegeven 
yerklaring ajsfbedqeldf in Bijlag!e, 9 aan iiuurdep pyerleggen.,

.iftrtikel‘.'26’~'.'—'VdarkeuraTOchl vqiirkodp'

--------- i^indidh vofhuurdGr ejcdurcindG do iobptijd Von dcze-haiirdverGGhkbmot,
GGh GVGntueiG bntruimmgsbGschGrniihg-dp-gfond-van artikGi 7:23Qa
BW doarohdcr bGgrcpch7-tetvcrkoop vab hGt-gbhuurdG of van hot
gobouw/^omplex waarvan hot gchuijrde dccl uitmaakty of oon doGf yan
hbt gGhuurdG-€:-g;-eondGGl van vborfioemd:;gGbouyy/cpmplGx (hiornar
do onroGfcndG zaak) wonst over tc gaan,,zalvhij :huurdcrola ccrbtc.:bij
oangGtGkGnde-briof, gorieht aan do contactporsopn van huurdgr, yan
dit vobrnemen^jn :kennis stGllGn. Vbrhujaf'dor^maakt-ibrdGze-
aangotokende^fief tevens molding van-dc door hem gcvraagdo
richtprijs-

----------Indion htmfder-niot binncn oon maand ha oori kohnisgoving door
vGrhuurdor ols bodoGid in lid 1 van dit artikoi schriftclljk vGrklbdrt dG
onrocronderzaak te witien vGhvorvcnT-staat-het vGfhuurdor vrij om do
onroorondG zaak aon oon dordoitc yofvrqomdon, doch niot tcgon oon
lagorp prijs Gn/of mjpdGr ongunstigo y^pfjyaardcn dan,,waarvoor het:
l.aatstolijk aan huurdGr is Dongcbodonv- 

—-Indian huurdar do onroercndb zaak.wchst to kbpcn, bbricht hij
vorhuurdcr van doze wons tet-aankepp-binhon do in lid 1 van dit artikel
gGhbomde-terniijn-van Gcn maarid diGnovGroGhkorhstig schriftGlijkT
h^UurdGr bboft hot rocht om do briroGrondG zaak t-e-kapen vooriGGn
prijs, die door vorhaarder on huurdor m ohdorling-ovefleg wbrdt
bGpaold. Bij gobroko van ovcrGGnstGrnmjng wgrdt, indion huurder nog
stGods tot aankoop van hot gGhourde-wonst over to gaan, op verzook
van huufdGf do koopprijs van dG OfiroGrondG zook door dtric
dcskundjgGn nadcr vastgestGld;:

------ Indipn een deskundigcnpreeedure-wbrdt■gbybigd, wbrdt vah dp drio
dcskuhdigGn door iGdorG partlj ben desklindigc obngGWGZGn, binncn 14
dagcn nadatihuiirdcr hot in li^-B van dit ortikbl gonocrndG verzook
verhuurder hcoft boreikt. Eefi doskundigb maakt bihnon 8 dagon ha
dOgtekonifig van do opdracht Icenbagbpb hjj^dGzb bahypardt^ Bbidc
aldus aangewbzbn dcskundigon wjjzon gezamchlijjic^b^
dagbn do dorde dcokundigo aan. Be dordo doskundige maakt binncn
acht dagen na-dagtekening yan do opdracht konbaar of hij deze 
aanvoarjclt. Hot oordcel van dc derde dGskuhdigG is bbstissbnd indion dc
dcskundigon over do vast te stoiicn Itoopprijs gebn bvGrcbnstGmming
kUrihbn bbreikon. Indian eemder-partijen-nrict do aanwijzirig van ebii
dbskuhd^ binnon 14 dagon in gebrckb-btijft dan woi indion do doer
partijGn-aangGWGzon'dGskundigGji nipt binncn 14 dagen do derde
dGskundige aonwijzen, wordt deze dGskundigo rGspeetreyciijk- dc derde
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dGskiin'digG op VGffOGlc vB^-^ meegt gGrGdo parti] aangcwpzoh door
dG kantonfeeMef in wiGns'qrnbtsgcbiGd hGt gGhuurdG 4s golGgGn. Dg
deskw^tgcn brcngGn hun adytcs se+iriftGlijk uit binnGn twGC maandcn
na do BanstGlIing yan dG dGrdG dGskundigG.

-—jndtcn^huord'cr jgn^ Vfyhuunipr hot orovcr G<pS'Zijnfdat' mot:^
dGskundigG kan wprdco yolstaan en bovendidn-nmfrent do bcfwerning
van dczc one deskdndigc schriftGlijko ovGrGGhstGmmirig wordt borGikt,
stGit in ofwijking van -het bcpaaldc in lid 3 van dit.artikGl dGZG ghg
dGskundigG dG koofipt=ijs naddr vast.

-—Dg kostGO diG gGmocid zijn mGf hot adviGS wordGn gGlijkGlijk door
pafttjen gcdragcn. VGrhuurdGr verbindt zich ortoG om- qHg door dc
huurdcr of do dc5kundigG(n) gGvrQogdG.documontatiG of informat'iG
over hot gohuurdc op Gcrstc vGrzook aan d&ze(-n)-aan'tG lovorGn.
in gcvaf-verhutirdcr van (cen-) defde(n)"een keopbied4n§-ont-vangt-ton
oanzion van dG onrocrcndG zaak on accoptatiG van dot bod bvGrwGGgt,
biedt verhuurddr aan huurdcr do onroorondo zaak aan tGgon dGZGifdc
prijs on togcn dozclfdo voorwaarden-waarondcr dc bicding door dezo
.dcrdc(n) is uitgcbracht, waarna huurdcr als ccrsto hctVccht hccft do
onroorondo zaak tc vcrworvon. Bozo aanbicding dicnt op dczclfdG wijzc
to wordon gedaan ols omschrevcn in lid 1 van dit artikol.
Hooft-vorhuurdor do onroorondo zaak nict binnon ticn mqandon na con
aanbieding alsibodoold in lid 1 van dit artikot-vorkboht,.dan horteeft hdt
foeht-van koop voor huurdcr-ender-de- in-dtfe-aft4kekgestetde
‘vdoijivaardGh.
Huufdor kari bo^n dit ai^kffli aan-HGm tdGgokGndo kooprocht jogons

'Zowol vorhuurdor alo zijn rochtGopvolgors ondor algonry^no dan wol
bijzondGro titol uitoofonon.
Indion vorhuurdor niot (naar bohoron) voldoot aanjo vorplichtjngien uit
het-artikol, vorbourt hg qcn boGtc gan-bwfdef-dte gclijk is aan do holft
yan #Q: prjjs;w^aitcgpb j^: hdt^pgnd vorkoeht, mot
eon mTriirr>um-yani €;500.Q0Q,..
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Artikel 27 Traitsparahtie enT iiitegriteit
V

,1. ftlle huurtransacties waarbij de'Staat partlj is; zullen openbaar wordeh 
gemaakt. Hierbij zullen in ieder geval het gehuurde oppervlak en de 
huurprijs voor het publiek bekend warden gemaakt. Door verhuurder 
aan huurder verleende incentives zullen in de netto huurprijs warden 
verrekend.
Hjuurder ikan het Bureau bevorderihg integriteitsbeoordelingen door het 
bperibaar bestuur,;als bedbeld ih'^artikel S wetifilBOB, eeri bnderibek 
haar Verhuurder laten instelien; Verhuurder zal alle gevraagde 
medewerking aan dit onderzoek verleneri. -Ihdien gerioemd Bureau een 
negatief advies afgeeft zal dit voor huurder eeri grond zijn voor 
tussentijdse ontbinding van deze huurpvereenkomst zander dat 
yerhuurder recht heeft op enige (financiSle) vergoeding of 
cgmpensatie.

2.
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3. Verhuurder verklaart op het moment van ondertekening van deze 
overeenkomst geen kennis te hebben van een op hem betrekking 
hebben integriteitsrisico.
Indien verhuurder de onroerende zaak verkoopt aan een derde dan zal 
huurder advies over deze derde opvragen. Indien geen positief advies 
over deze derde zal worden verkregen, dan zal dit voor huurder een 
grond zijn voor ontbinding van deze huurovereenkomst zonder dat 
verhuurder recht heeft op enige (finandele) vergoeding of 
compensatie.

4.

Artikel 28 Toegang tot het gehuurde

In het geval van voorgenomen toegang tot het gehuurde door, namens 
of in opdracht van verhuurder, vindt deze plaats in aanwezigheid van 
een vertegenwoordiger van beide partijen. Het tijdstip en de duur van 
de toegang wordt in onderling overleg en met inachtneming van de 
veiligheidseisen van de huurder en/of de gebruiker van het gehuurde 
vastgesteld, doch zal zoveel mogelijk op werkdagen tussen 09.00 en 
16.30 uur plaatsvinden.

1.

Artikel 29 Algemene voorwaarden verhuurder

1. Eventuele algemene voorwaarden van verhuurder zijn slechts van 
toepassing indien en voor zover daarnaar in deze huurovereenkomst 
uitdrukkelijk wordt verwezen.

Artikel 30 Bijiagen

1. De in deze huurovereenkomst genoemde Bijiagen zijn onverbrekelijk 
met deze huurovereenkomst verbonden en maken daar onlosmakelijk 
deel van uit. De Bijiagen zijn van toepassing behoudens en voor zover 
daarvan niet in deze overeenkomst is afgeweken. Bij onderlinge strijd 
tussen de huurovereenkomst en de Bijiagen prevaleren derhalve de 
bepalingen van de huurovereenkomst.

Artikel 31 Slotbepaling

1. Indien een deel van de huurovereenkomst nietig of vernietigbaar is, 
dan laat dit de geldigheid van het overige deel van de 
huurovereenkomst onverlet. In plaats van het vernietigde deel geldt 
alsdan, overeenkomstig het bepaalde in artikel 3:42 BW, als 
overeengekomen, hetgeen partijen overeengekomen zouden zijn indien 
zij de nietigheid of vernietigbaarheid gekend zouden hebben.

Artikel 32 Bijzondere bepalingen

1.
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