
Artikel 13, lid 1 herschreven.2.

3. Ontbindina vooraaande overeenkomst
Bij inwerkingtreding van deze overeenkomst wordt de overeenkomst 
zoals genoemd in het toegevoegde artikel 9 lid 5 - betreffende dezelfde 
ruimte - geacht te zijn beeindigd.

4. Artikel 26 is niet van toepassing.

5. Wederopleverina
Bij einde hour wordt het gehuurde in 'as is' toestand - leeg en 
bezemschoon - opgeleverd indusief huurdersinbouwpakket. Opievering 
is behoudens de mogelijke verwijdering van een aantal spedfieke 
beveiligingselementen (indusief toegangscontrolesystemen).

6. Veilio werken op hooote
Ten aanzien van het veilig werken op hoogte stuurt verhuurder voor 
huuringangsdatum een schriftelijke verklaring naar huurder van een 
hiertoe gecertificeerd bedrijf waarin staat dat het pand voldoet aan de 
geldende wet- en regelgeving. Alle kosten en/of aanpassingen om 
hieraan te voldoen zijn rekening en risico van verhuurder.

Breedplaatvloeren
Verhuurder garandeert dat het gehuurde geen breedplaatvloeren heeft, 
althans dat het gehuurde geen breedplaatvloeren heeft die volgens de 
rekenregels van Hageman (mei 2019) en de modiftcaties van het 
Rijksvastgoedbedrijf niet voldoen aan het Bouwbesluit.

7.

Klimaatonderzoek Belastinodienst Kloosterweq 22 te Heerlen iuli 2019
Verhuurder zal het advies opvolgen dat in voornoemd rapport is 
opgenomen onder Hoofdstuk 17. Advies op pagina 8 van het rapport. 
De werkzaamheden worden uiterlijk 1 mei 2020 naar tevredenheid van 
huurder opgeleverd.

8.

In voornoemd rapport wordt ook aangegeven dat het CO^ gehalte te 
hoog is. De deskundige die - in opdracht van verhuurder - het rapport 
heeft opgesteld gaat uit van 1.000 ppm. Binnen de wettelijke 
arbeidshygiene wordt uitgegaan van 800 ppm. De genoemde 1.000 
ppm kan de klimaatkiachten veroorzaken die men ervaart.
Verhuurder garandeert dat er geen gezondheidsrisico's zijn in het pand.
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Biilagc 11 bchorcnd bii MHO

Als bcdoeld in art. 2 lid 1

BOUWKUNDIG

Locatie
□ openbare veiligheid; 

parkeren eigen terrein; 
hinder;□

Gebouw
hel gehuurde wordt opgeleverd ontdaan van alle vioerafwerking ( vloerbedekking, marmoleum e.d.), 
alie scheidingswanden en alle aanwezige bekabeling^ met uitzondering van de elektrabekabeling, 
geluid van buiten (binnen gemeien) max 35 d8(A); 
aanwezige kelderruimteh vrij van vocht;
eventuele archiefruimten dienen le voldoen aan de archiefwet, vioerbelastihg.

□

□
□
□ ;,..kg/m2;

afscheiding van de gehuurde ruimte met andere kantoorruimten minimaal 60 minuten□
brandvertragend en geluidsisolatie van minimaal 50 dB, alsmede wanden op 
comparlimenteringvoorschrift vari de brandweer;
zwaar uitgevderde tdegangsdeur (dagmaat rtiinimaal 100 cm) tot het gehuurde voorzieh van' 
cilinderslot met certificaatsleutel glaspaneel (60 min. brandvertragend) en deurdranger, 
hang- en sluitwerk in goede staat? prestatie eisen b.v. SKG xxx ; 
bouwkundig schilbeveiliging;
eigen intercominstallatie of videbfpon vopr huurder in het gehuurde, locatie door huurder nader aah 
te geven, met deurbpener. Duidelijke naamsaanduiding van huurder op het bellentableau op de 
begane grond en in de lift, logo door huurder aan te levereh; 
deurbel bij de toegangsdeur tot hef gehuurde: 
brievenbus:
gevelstramien gelijk of kleiner'dan 1.80 itieter; 
te ppenen ramen met kierstahd, minimaal 1 per 3.6 meter;
daglichttoetreding cohfofrti Arbo en uitzicht waarbij breedte lichtopeningen minimaal 10% van de 
omtrek van een kantoorvertrek:
LTA-faktor (lichttoetreding) beglazing minimaal 0,50;
U-waarde (therm, isplatie) beglazing incl. kozijn max. 3,3 W / m2 open gevel per graad Kelvin;
kozijn vporbereid voof ophanging binnenlichtwering; zonwerifig altijd buiteri;
goederenlift;
onderkant systeemplafond minimaal 2.7 meter; installatiezone 
minimaal 50 cm:
plafond hopgte lift minimaal 2.7 meter, of voorzien van hoed;
systeemplafond met breedbandraster {100 mm), aansluitend op gevelstramien van 1.80 meter, 
alsmede waar gangwanden kunnen komen; 
reflectie factoren;

□

a
a
□

□
□

□
□

□
□

□
□

□
□ plafond 70%
O wand 50%
O vioer 10%
vlakke gevel- en plafondaansluitingen voor scheidingswanden huurder; . 
geegaliseerde vioer, direct geschikt voor het ieggen van vloerbedekking; 
vlperbelasting:
degelijke vioerafwerking in gemeenschappelijke ruimten als entree- en lifthal;
hoofdentree voorzieh van tochtsluis met volledig automatische schuifdeuren, schakelbaar vanaf
balie;
goede toegankelijkheid publiek en personeel, ook voor Invaliden (invalidenhellingbaan /drempels / 
lift),volgens de richtlijnen van Handbook voor Toegankelijkheid. laatste druk; toiletten, breedte 
verkeersruinntes:
brandblusmiddelen (brandslanghaspels / drpge stijgleidingen /poederblussers e.d.) en bfandmelders 
na indeling (automatisch of handbediefid) conform plaatselijke brandweervoorschriften; 
vluchtwegen en nooduitgangen na indeling conform brandweervoorschriften; 
voldoende parkeerplaatsen; 
vrije hoogte parkeergarage,.,.

□

O

□ m;
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I

o rookmelders in de parkcergarage;
sanitair; aantal eenheden per bvo;
overdekte en afsiuitbare (jetsenstalling;
geventlleerde cdntainerruirnle vobr vuilopslag en -afvoer;
bedieningscomfort vanaf werkplek;
werkkast per verdieping voorzien van koud en warm stromend water en een uitstortgootsleen; 
bij 25 of meer werknemers moot een kantine, met uitzicbt. gerealiseerd kunnen wordert; 
pantry’s;
voldoende ruimte op de begane grond voor baliefuncties met backoffice; 
herindeelbaarheid/zelfstandtgheld; 
afwerkingsniveau verkeersruimten, toitetten e.d.; 
periodieke onderhoud, gevetbewassing;

□
□
□
□
□
D
a
□
□
□
a

INSTALLATIES

eigen bemetering voor energieverbruik (in ieder geval elektra en verwarming); 
inslallalies mogen geen voeibare irillingen in hel gebouw veroorzaken;
aanwezigheid Gebouw Beheers Systeem + directe doormelding van storingen + overwerkregeling. 
aile gebouwgebonden instaltalies (klimaat/water/verlichting/electra) gecontroleerd, waar nodig 
gerepareerd of vervangefi;

□
□
□
□

kiimaatinstaUatie:

D verse buitenlucht minimaal 5 m3 / m2 kantooroppervlak per uur;
♦ bij kantoorruimten voor 6 of meer personen 10 m3 / m2 kantooroppervlak per uur.
♦ bij vergaderruimten 20 m3 / m2 vergaderruimte per uur.
♦ bij kantine 20 m3 / rri2 kantine per uur. 

toiletteh; 50 m3 afzuiging per uur per toilet;
geen recirculatie in het luchlbehandelingsysteem toepassen; 
luchtsnelheid winter maximaal 0,15 m/s en zomer maximaal 0,25 m/s; 
luchtvochtigheid tussen 30 en 70%: 
mfnimale lemperatuur in de winter tijdens bedrijfsuren: 21 '’C;
per ingedeelde ruimte maximaal 150 overschrijdingsweeguren in een heel jaar, uitgaande -van een 
interne v/armtelast van 35 watt/m2 (temperatuuroverschrijdingsberekening na indeling te 
overteggen);
complete an goed functionerende zonneschermen of elektrische bedienbare screen- 
buitenzonwering op de zonbelaste geveldelen, in ieder geval voorzien van windbeveiliging, en in 
geval van automatische working aanvullend voorzien individuele naregeling en van 
geprogrammeerde vertragingsfactor (in overleg met Want), zelfsmerend en onderhoudsvrij; 
rekening houden met klimaat-zoneringen (noordzuid-orientatie);
regelbaarheid van de installaties (luchtbehande|ing als optie) per gevelstfamien van 1.80 m; 
thermostaatkraan op iedere radiator met toepassing van een tberenregeling op de cv-pomp; 
door middel van kbstenbaten analyse zal worden bepaald of een warmteterugwinning-installatie 
rendabel is. Indian dit het geval is mogen er alleen wisselaars gebruikt worden die luchttechnisch 
nagenoeg geen hacteriologische vervuiiing geven (bijv. platenwisselaars, tvyincoil of warmtewielen); 
de iotale kiimaatinstaUatie dient dusdanig geregeld en gestuurd te worden dat een energiezuinig 
gebouw met inachtneming van de bestaande constructie, c.q. aangepaste constructies verkregen 
kan worden. Hiertoe dient voor aanvang van de werkzaamheden tbv het klimaal een energie- 
verbruiksberekening (gesplitst naar energiedrager) te vwrden gemaakt;
het geluiddrukniveau ten gevolge van de Installatie in de kantoorvertrekken mag max. 35 dB(A) zijn;

□
□
a
□
□
□

X

□
□
o

o

□
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Elektrische-instaiiatie:

de elektrische installatie moet voldoen aan de vigerende regelgevihg (o.d. NEN 1010), alsmede aan
de aanvuilende voorscHriflen van het plaatselijk energiebedrljf;
verlichtingsarmaturen.
rninimaal Es = 400 lux In kantoren/werkvertrekken op het vyerkviak (=hele njirrite minus randzbhe 
van 60 cm, faehalve als er bureaus in randzbne staan); overige ruimteh cbhforrh NEN 1890; 
gelijkmatigheid >= 0,75. 
nieuwwaardeindexl ,25.
beeldschermvriendelijk zijn (blindhoek / afschermhoek rondom rninimaal SO").
zo geplaatst in het systeemplafond dat systeemwanden prpbleemlpos bp het gevelstramieh van
1.80 m kunneri worden aangesloten.
voprzien zijn van hoogfrequehte voorschakeling (HF).
daglichtafhankelijke regeling van de armaturen aan de gevel- en gangzone (alleen in 
werkvertrekken).
schakelbaarheid van de verlichtjhg in rijen paraltel aan de gevel, en installatietechnisch voprbereid 
(aftakkingen) rekening hpudend met indeling bp stramien van 3.60 meter, 
na indeling schakejbaar per ruimte met gang- en geveizone. 
eisen kabelgoot;
3 compart!menten door metalen scheidingsscholten. 
bij opleyering,25% reserve ruimte in e|k compartiment 
bfeedte hoofdtracb minirnaal 270 thm. 
hbofdtracb bbyen geprojecteerde gangruirrite
metalen wandgoten, langs de geyel 170 mm hoog asymmetrisCh met 2 metalen scheidingsschotten 
(3 compartimenten) tby elektras telecom-, en datavoorzieningen, met aanyoergoten vanaf de 
kabelgoot + zakgoten naar de gevel om de 1,0 meter tot 20 rheter;
per gevelslrarriien van 1.80 rn 2 wed's vobrelektra, voorzien van bekabeling. 2 montagedozen voor 
data / telefoon (ledig) in de wandgoot indien de functioneel nuttige ruimte niet dieper is dan 5.40m, 
en per 10 m2 wo indien de functioneel nuttige ruimte dieper is dan 5.40m (bij diepere ruimten ook 
asp Inpandig);
meterkastcapaciteit yo|doende; ihclusief 25% reservevefrhogefi; 
dafayerdeelruimten bbven elkaar gelegen en/of direct nabij E-leidingschacht; 
aparte aarde ten behbeve van autpmatisering en telefooncentraie; 
dak-fgevelaansluiting neonreklame aanwezig; 
overspanningsbeveiliging in hoofdyerdeling;
brandmeld- eh ontruimingsinstallatie na indeling cf. plaatselijke brandweervborsChriften 
en NEN 2535 en NEN 2575
nbodverlichtingsinstallatie na indeling conform plaatselijke brandweervoorschriften; 
uitwendige bliksembeveiligingsihstallatie conform NEN 1014 klasse LP3, norm bepaait of 
bliksembevelliglngsinstallatie noodzakelijk is.

□
♦

*
«
♦
♦

♦
«

♦

«
□

*
*
♦

□

O

q
□

□

%

□
□

Waterinstallatie:

invalidentoilet met alarminstallatie volgens de richtlijnen van 'Handboek voor Toegankelijkheid'; 
voldoende m/v-toiletten voor het parsoneel, cf. P 30. In een infichtihg waar 10 of meer werknemers 
yrerkzaam zijn rtioet voor leder 15 of minder werknemers van hetzelfde geslacht ten minste ebn 
toilet zijn. Voor manrieri rtiag'vbor een deal rhet ufihoirs wofdeh volstaan mils er ten minste ebn 
toilet voor iedere 25 of minder mannen is;
toiletgroepen voorzien van voorruimte met wastafel, spiegel, koudwatervoorz. en handdoekkastje. 
Elk toilet voorzien van een hangend closet, goedwerkenda doorSpoelinrichtirtg met stankafsluiting, 
geruisarme wateispbeling, clbsetrolhouder en kledihghaakje. A|le sanitaire ruimten dienen 
voorzien te wbrden van vioer- eh vyandbetegelihg, weike laatste tot plafondhoogte moet doorgezet 
worden;
aansluitpunten (aan- en afvoeren) pantry(s) en / of kantine, locatie(s) nader door huurder te 
bepalen.
glazenwasinstallatie.

A

□

fr
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Uittreksef Kadastrale Kaart Uw referentie: xxxx

0 m 10 m 50m

Doze kaart is nooFdget^t 
12345 Perceetnumm^

Kuisnumnier
Vastgastelde kadastrale grens 
yporlppige kadastr^
A^inistradeve kadastr^ grens 

Bebpuwihg 
Overfge tc^)ografie 

Voor een eenstufdehd tiiRreksel. Ap^o(OT, 16 mi^ 2017 
De bewaaidervan hat kadastef.ende op^barefegistefs

Schaal 1:1000

/v25
Kadastrale gemeente
Sectie
Pefceel

HEERLEN
R
2873

Aan dit uiltreteei kuivieh bePouwbafe rns^en worden ohttemd.
Oe CSenst voor hat kadas  ̂an da cmanbara rasters behoudt zich da 
ggarotonsrediten voor, wa^onder net auteursrecht an het databar^
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confidetiiia)

Onroerende zaak aan de 
Kloosterweg 22 te Heerlen

Snoeren Bouwmanagement b.v. 

Sluisweg Id
Postbus 320, 5100 AH Dongen 
Telefoon (0162) 32 24 83 
Fax (0162) 31 38 98

Project:

Datum:
Bestand:
Referentie:

5-feb-16
93119-metrages
RvV

TOTAAL OVERZICHT KELDER
OppervlakCode OmschrUvlng_______

2 bruto oppervlak kelder
Rcgcl

757,321

757,32Bruto oppervlak keider
netto oppervlak kelder 694,61

694,61Netto oppervlak kelder
34,26
73,65

2 06.-1.00.1 gang
4 06.-1.00.1 trappenhal

107,91Algemene verkeersruimtcn kelder
6,575 06.-1.00.2|trap
6,57Trappen

06.-I.00.3 lift 16,833
16,83Liften
23,40Verticaal verkeer kelder
22,87
16,70

06.-1.02.1 liftmachine kamer 
06.-1.02.1 technische ruimte

7
9

39,57Technische ruimten kelder
06.-1.04,1 werkplaats 16,476

16,47Bedrijfsruimten kelder
archief 507,268 06.-1.05.1

507,26Overige ruimten kelder
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confidential

Onroerende zaak aan de 
Kloosterweg 22 te Heerlen

Snoeren Bouwmanagement b.v. 

Sluisweg Id
Postbus 320, 5100 AH Dongen 
Telefoon (0162) 32 24 83 
Fax (0162) 31 38 98

Project;

Datum;
Bestand;
Referentie:

5-feb-16
93119-metrages
RvV

TOTAAL OVERZICHT BEGANE GROND
OppervlakRcgel Code OmschrOving

2[bruto oppervlak begane grond 1.456,9912

1.456,99Bruto oppervlak begane grond
1.318,13netto oppervlak begane grond3
1.318,13Netto oppervlak begane grond

35,44
46,37

331,44
69,25

13 06.00.00.1 entree
14 06.00.00.1

06.00.00.1
06.00.00.1

gang
hal15
trappenhal17

482,50Algemene verkeersruimten begane grond
06.00.(X).2 trap 11,6718

11,67Trappen
16,7316 06.00.00.3 lift
16,73Liften
28,40Verticaal verkeer begane grond

toiletten en portalen 29,1619 06.00.01.1
4,2720 06.00.01.1

06.00.01.1
douche
werkkast 0,9721

34,40Natte ruimten begane grond__________
06.00.02.1 technische ruimte 
06.00.02.1 raeterkast 
06.00.02.1 
06.00.02.1 
06.00.02.1

33,7222

0,6923
8,58trafo

Hoogspanningsruimte 
laagspanningsruimte

Technische ruimten begane grond

24
4,7325

16,2926
64,01

587,01
37,36
43,62

27 06.00.03.1
06.00.03.1
06.00.03.1

kantoren
28 spreekkamers

vergaderruimte29
667,99Kantoorruimten begane grond

11,42
10,72
30,11

30 06.00.05.1 garderobe
computerruimte31 06.00.05.1

06.00.05.132 repro
40,83Overige ruimten begane grond

Pagina 2
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Onroerende zaak aan de 
Kloosterweg 22 te Heerlen

Snoeren Bouwmanagement b.v. 

Sluisweg Id
Postbus 320, 5100 AH Dongen 
Telefoon (0162) 32 24 83 
Fax (0162) 31 38 98

Project;

5-feb-16
93119-metrages
RvV

Datum:
Bestand:
Referentie:

TOTAAL OVERZICHT EERSTE VERDIEPING
OppervlakOmschryvingRegel Code

1.450,302 bruto oppervlak le verdieping1

1.450,30Bruto oppervlak eerste verdieping
netto oppervlak eerste verdieping 1.306,063

1.306,06Netto oppervlak eerste verdieping
06.01.00.1 gang 49,80

60,38
2

4 06.01.00. l|trappenhal
110,18Algemene verkeersruimten eerste verdieping

11,765 06.01.00.2|trap
11,76Trappen

3 06.01.00.3 lift 16,57
Liften 16,57

28,33Verticaal verkeer eerste verdieping
06.01.01.1 toiletten en portalen 32,386

2,2206.01.01.1 werkkast7
34,60Natte ruimten eerste verdieping_______

06.01.02.1 technische ruimte 27,289
27,28Technische ruimten eerste verdieping

990,90
86,88

10 06.01.03.1 kantoren
06.01.03.1 [vergaderruimte11

1.077,78Kantoorruimten eerste verdieping
06,01.05.1 computerruimte 16,60

11,29
8

12 06.01.05.1 [garderobe
27,89Overige ruimten eerste verdieping

Pagina 3
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Onroerende zaak aan de 
Kloosterweg 22 te Heerlen

Project: Snoeren Bouwmanagement b.v. 

Sluisweg Id
Postbus 320, 5100 AH Dongen 
Telefoon (0162) 32 24 83 
Fax (0162) 31 38 98

5-feb-16
93119-metrages
RvV

Datum:
Bestand:
Referentie:

TOTAAL OVERZICHT TWEEDE VERDIEPING I

Regel Code _ Omschryving_____________
2 bruto oppervlak 2e verdieping

Oppervlak
15 1.449,81

Bruto oppervlak tweede verdieping 1.449,81
3 netto oppervlak tweede verdieping 1.299,25

Netto oppervlak tweede verdieping 1.299,25
16 06.02.00.1 gang 109,40

60,2306.02.00.1 trappenhal18
Algemene verkeersruimten tweede verdieping

06.02.00.2 trap
169,63

19 11,42
Trappen 11,42

|06.02.00.3|lift17 16,23
Liften 16,23
Verticaal verkeer tweede verdieping 27,65
20 06.02.01.1 toiletten en portalen 32,16
21 06.02.01.1 werkkast 2,31
Natte ruimten tweede verdieping 34,47
22 06.02.02.1 technische ruimte 26,86
Technische ruimten tweede verdieping 26,86
23 06.02.03.1 kantoren 928,72

18,22
54,79

06.02.03.124 spreekkamers
25 06.02.03.1 vergaderruimte
Kantoorruimten tweede verdieping 

06.02.05.1 garderobe
1.001,73

26 10,82
16,66
11,43

27 06.02.05.1 computerrutmte
28 06.02.05. l|repro
Overige ruimten tweede verdieping 38,91
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Onroerende zaak aan de 
Kloosterweg 22 te Heerlen

Project; Snoeren Bouwmanagement b.v. 

Sluisweg Id
Postbus 320, 5100 AH Dongen 
Telefoon (0162) 32 24 83 
Fax (0162) 31 38 98

Datum:
Bestand:
Referentie:

5-feb-16
93119-metrages
RvV

TOTAAL OVERZICHT DERDE VERDIEPING
Regel Code Omschryving Oppervlak

2|bmto oppervlak 3e verdieping1 1.452,94
Bruto oppervlak derde verdieping 1.452,94

3 netto oppervlak derde verdieping 1.319,13
Netto oppervlak derde verdieping 1.319,13
2 06.03.00.1 gang 25,71

60,404 06.03.(X).l|trappenhal
Algemene verkeersniimten derde verdieping 86,11
5 06.03.00.2|trap 11,49
Trappen 11,49
3 06.03.00.3 lift 16,51
Liften 16,51
Verticaal verkeer derde verdieping 28,00
6 06.03.01.1 toiletten en portalen 32,43
7 06.03.01.1 werkkast 2,31
Natte niimten derde verdieping 34,74
8 06.03.02.1 technische ruimte 27,71
Technische ruimten derde verdieping 27,71
9 06.03.03.1 kantoren 1.114,17
Kantoorruimten derde verdieping 1.114,17
10 06.03.05.1 garderobe 11,40

17,0011 06.03.05. l|computerruimte
Overige ruimten derde verdieping 28,40

Pagina 5

confidential



confidential

Onroerende zaak aan de 
Kloosterweg 22 te Heerlen

Project; Snoeren Bouwmanagement b.v. 

Sluisweg Id
Postbus 320, 5100 AH Dongen 
Telefoon (0162) 32 24 83 
Fax (0162) 31 38 98

Datum:
Bestand;
Referentie:

5-feb-16
93119-metrages
RvV

TOTAAL OVERZICHT VIERDE VERDIEPING
Regel Code Omschrtiving Oppervlak

2|bruto oppervlak 4e verdieping14 1.447,44
Bruto oppervlak vierde verdieping 1.447,44

3 netto oppervlak vierde verdieping 1.299,49
Netto oppervlak vierde verdieping

06.04.00.1 gang
1.299,49

15 97,16
60,5917 06.04.00.1 [trappenhal

Algemene verkeersruimten vierde verdieping 157,75
18 06.04.00.21 trap 11,42
Trappen 11,42
16 06.04.00.3 lift 16,88
Liften 16,88
Verticaal verkeer vierde verdieping 28,30
19 06.04.01.1 toiletten en portalen 32,59
20 06.04.01.1 werkkast 2,26
Natte ruimten vierde verdieping 34,85
21 06.04.02.1 technische ruimte 27,15
Technische ruimten vierde verdieping 

|06.04.03rr kantoren
27,15

22 986,79
Kantoorruimten vierde verdieping 986,79
23 06.04.05.1 36,60

16,70
11,35

repro
computerruimte24 06.04.05.1

25 06.04.05.1Igarderobe
Overige ruimten vierde verdieping 64,65
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Onroerende zaak aan de 
Kloosterweg 22 te Heerlen

Project: Snoeren Bouwmanagement b.v. 

Sluisweg Id
Postbus 320, 5100 AH Dongen 
Telefoon (0162) 32 24 83 
Fax (0162) 31 38 98

Datum:
Bestand:
Reference:

5-feb-16
93119-metrages
RvV

TOTAAL OVERZICHT VIJFDE VERDIEPING
Regel Code Omschryving Oppervlak

2|bruto oppervlak 5e verdieping 1.450,761

Bruto oppervlak vyfde verdieping 1.450,76
H netto oppervlak vijfde verdieping 1.306,76

Netto oppervlak vyfde verdieping 
06.05.00.1 gang

1.306,76
2 97,88

60,3306.05.00. l|trappenhal4
Algemene verkeersruimten vijfde verdieping 158,21
5 06.05.(K).2 trap 11,74
Trappen 11,74
3 06.05.00.3 lift 16,38
Liften 16,38
Verticaal verkeer vijfde verdieping 28,12
6 06.05.01.1 toiletten en portalen 32,36
7 06.05.01.1 werkkast 2,37
Natte ruimten vijfde verdieping 34,73

06.05.02.1 technische ruimte8 27,42
Technische ruimten vgfde verdieping 

06.05.03.1 Ikantoren
27,42

9 986,12
Kantoorruimten vyfde verdieping 986,12
10 06.05.05.1 archief 43,86

16,96
11,34

computerruimte
garderobe

06.05.05.1
06.05.05.1

11

12

Overige ruimten vijfde verdieping 72,16
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Onroerende zaak aan de 
Kloosterweg 22 te Heerlen

Project: Snoeren Bouwmanagement b.v. 

Sluisweg Id
Postbus 320, 5100 AH Dongen 
Telefoon (0162) 32 24 83 
Fax (0162) 31 38 98

Datum:
Bestand:
Referentie:

5-feb-16 
93119-metrages
RvV

TOTAAL OVERZICHT ZESDE VERDIEPING
Regel Code Omschryving Oppervlak

2 bruto oppervlak 6e verdieping15 1.393,15
Bruto oppervlak zesde verdieping 1.393,15

3 netto oppervlak zesde verdieping 1.246,88
Netto oppervlak zesde verdieping 1.246,88
16 06.06.00.1 gang 136,72

60,4018 06.06.00.1 [trappenhal
Algemene verkeersruimten zesde verdieping 197,12
19 06.06.00.2 trap 11,65
Trappen 11,65

06.06.00.3 lift17 16,65
Liften 16,65
Verticaal verkeer zesde verdieping 28,30
20 06.06.01.1 toiletten en portalen 30,81
21 06.06.01.1 werkkast 7,58
Natte ruimten zesde verdieping 38,39
22 06.06.02.1 c.v.-mimte 46,49

298,43
47,38

23 06.06.02.1
06.06.02.1

l.b.-ruimte 
technische ruimte24

Technische ruimten zesde verdieping 392,30
25 06.06.03.1 kantoren 50,50

188,8826 06.06.03.1 [vergaderruimte
Kantoorruimten zesde verdieping 239,38

computerniimte27 06.06.05.1 50,33
28 06.06.05.1

06.05.01.1
06.05.01.1

patch panel
keuken
kantine

8,26
29 101,73

191,0730
Overige ruimten zesde verdieping 351,39
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Onroerende zaak aan de 

Kloostenveg 22 te Heerlen
Snoeren Bouwmanagement b.v. 

Sluisweg Id
Postbus 320, 5100 AH Dongen 
Telefoon (0162) 32 24 83 
Fax (0162) 31 38 98

Project;

Datum: 5-feb-16
Bestand: 93119-metrages
Referentie: RvV

SCHEMA NETTO VLOEROPPERVLAK PER VERDIEPING
TOTAALTechnische

ruimten
Kantoorruimien Bedrijfsruimten Overige ruimtenNatte ruimtenVerdieping Algemene

verkeersruimten

694,61 m^39,57 0,00 16,47 m^ 507,26 m^131,31 0,00 m^ m’ m^Kelder m’

1.318,1364,01 667,99 0,00 m’ 40,83 m’ m’510,90 34,40 m^ m* m'Begane grond m*

27,89 1.306,0627,28 1.077.78 0,00 m^ m^Eerste verdieping 138,51 m^ 34.60 m’ m^ m= m’

1.001,73 0,00 38,91 m’ 1.299,25 m*34,47 m’ 26,86 m* m^ m^Tweede verdieping 197,28 m^

0.00 1,319,13Derde verdieping 114.11 m= 34.74 m^ 27,71 m^ 1.114,17 m' m= 28,40 m’ m*

64,65 1.299,49Vierde verdieping 186.05 34,85 986,79 0,00 m* m*m’ m^ 27,15 m^ m* m=

72,16 m* 1.306,76186,33 27,42 986,12 0,00 m‘ m^Vijfde verdieping m^ 34,73 m^ m- m^

Zesde verdieping 225.42 38,39 m* 392,30 239,38 m’ 0,00 m’ 351.39 m^ 1.246,88 m*m* m*

6.073ji 1.131j49i1.689.911 632,301TOTAAL m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2

Omschrijving Schaal Isi. Gew.Bladnr. Datum

BG.510.01 Kelder, begane grond brandmeldinstallatie 
Plattegrond begane grond en le verdieping 
Plattegrond 2e en 3e verdieping 
Plattegrond 4e en 5e verdieping 
Plattegrond 6e verdieping

1:100
1:100
1:100
1:100
1:100

15-07-14
18-12-14
18-12-14
18-12-14
18-12-14

005
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Onroerende zaak aan de 
Kloostenveg 22 te Heerlen

Snoeren Bouwmanagemeni b.v. 

Sluisweg Id
Posibus320. 3I00AH Dongen 
Telefoon (0162) 32 24 83 
Fax (0162) 31 38 %

Projeci:

Datum: 5-feb-16
Besiand: 93119-metrages
Referemie: RvV

volgenrg^FF^OTrneelfSTO^

04 05 06 Tocaal02 03ruifnie -01 00 01

986.79 m*
0,00 m*

986.12 
0.00 m*

239.38 
0.00 mi

1.001,73 m 
0.00 m*

1.114.17 mi
0,00 mi

6.073,% mi 
16.47 mi

O.GO mi 
16,47 mi

667,99 mi
0.00 mi

1.077.78 mi
0.00 mi

2VIoeroppcrvlakte per 
individueie ruimie 
onderverieeld naar 
gebruiM-swaarde) 
en/of vrije hoogte

kaniomn
bedrijfsruim(en

986.12 mi 239.38 mi 6 090.43 m»1.001,73 mi 986.79 mi667.99 mi 1.077,78 m* 1.114.17 mi16.47 miToual

34.74 mi 
28.40 mi

34.85 mi 
64,65 mi

34,73 mi 
72.16 mi

38,39 mi 
351,39 mi

246.18 mi 
1.131,49 mi

34,60 mi 
27,89 mi

34.47 mi 
38,91 mi

0.00 mi 
507.25 mi

34.40 mi 
40.83 m

Overige gemeensctiap- nane rxiimten
2ruimtenoverige

1.086,29 mi 1.093.01 m» 629.16 m» 7.468.10 mi1.140.27 mi 1.075.11 mi 1.177.31 mi523.73 m» 743.22 miTotaal

Verkeersoppervlakte. 
bestemd voor horizoniaal 
verkeer

algemene
verkeersruimien 158.21 mi 197.12 mi 1.469.41107,91 mi 482.50 mi 110,18 mi 169.63 mi 86.11 mi 157,75 mi mi

1.244.04 1.251.22 mi 826,28 mi 8.937.51 mi1.244.74 mi 1.263.42 mi631.64 mi 1.225,72 mi 1.250,45 mi miTooal

11.42 mi 
16.88 mi

11.74 mi 
16.38 mi

!1,65 mi 
16.65 mi

87.72 mi 
132,78 mi

6.57 mi 
16.83 mi

11.67 m* 
16,73 mi

11,76 mi 
16.57 mi

11.42 mi 
16.23 mi

11.49 mi 
16.51 mi

Verkeersoppervlakie. 
besiemd voor verticaal 
verkeer

trappen
lift

1.272,34 1.279.34 854.58 mi 9.158.01.272.39 mi 1.291.42 mi mi m* m*Totaal 655.04 mi 1,254.12 mi 1.278.78 mi

diverse lechnische 
ruimien

Instaliaiieoppervlakie
392.30 mi 632.30 mi26,86 mi 27.71 mi 27,15 mi 27,42 mi39.57 mi 64.01 mi 27.28 mi

1.246.88 mi 9.790.31 mi1.319.13 mi 1.299.49 mi 1.306.76 mi1.318,13 m 1.306,06 mi 1.299.25 miNeno vioeroppervlak 694.61 mi 2

146.27 mi 1,068,40 mi62,71 mi 138.86 mi 144,24 mi 150.56 mi 133.81 mi 147.95 mi 144,00 miConsiructj^oggcrvlal^

1.450.76 mi .393,15 mi757,32 mi 1.456.99 mi 1.450,30 mi 1.449,81 mi .452.94 mi ■447,44 mi 10.858,71 mi^to vioeroppervlak
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Onroerende zaak aan de 
Kloosterweg 22 te Heerlen

Project: Snoeren Bouwimnagemem b.v. 

fHuisweg Id
Postbus 320. 2100 AH Dongen 
Telefoon (0162) 32 24 83 
Fax (0162)31 38 98

Datum: S'feb-16
Besiand: 93119-nnetrages
Refercruie; RvV

BOUWLACEN 00 01 02 03-01 04 05 06 (oual
KANTOOR
atgemene verkeersruimten (cxci uvrr>en)
lune ruimien
kantoren
bedhjfsruimten
overige niimten (kamine. ^rderobe. archief) 
correctte niei-dragende binnenwanden

107.91 m* 
0.00 m* 
0.00 m* 

16.47 m* 
507.26 m* 

5.09 m* 
0.00

482.50
34.40 m* 

667.99
0.00 m> 

52,25 m*
21.40 m* 
11.75 m^

169.63 m» 
34.47

1.001,73 m* 
0,00 m> 

38,9! m* 
20.94 m' 
26.35

110.18 m> 
34.60 

1.077.78 
0.00 

27.89 
20.14 
26.35

86.11 m* 
34.74 m* 

1.114.17 m* 
0,00 m* 

28.40 m* 
9.82 m* 

26.35

157.75 m» 
34.85

986.79 mJ 
0.00 m* 

64.65 m3 
20.68 m3 
26.35 m3

158.21 m3 
34.73 m3 

986.12 m3 
0.00 m3 

72,16 m3 
20.68 m3 
26.35 m3

197.12 m3 
38.39 m3

239.38 m3 
0.00 m3

351.39 m3 
22,56 m3

1.469.41 m3 
246.18 m3 

6.073.% m3 
16.47 m3 

1.142.91 ra3 
141,31 m3 
158.58 m3glaslijncorrectie 15.08 m3

Verlitmrbaar opperviakte kantoor 636,73 m3 1.270,29 m3 1.296,94 m3 1J92,03 m3 1.299,59 m3 U9I,07 ip3 1,298,25 m* 863,92 m* 9.248,82 m3
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□
ADVIES

TRITIUM NUENEN » 
Gulberg 35 

5674 TE Nuenen 
T. 040.29 51 951

BPF Onroerend Goed Lease & Financieringen BV 
T.a.v.

TRITIUM PRINSENBEEK » 
Groenstraat 27 

4841 BA Prinsenbeek 
T. 076.54 29 564

]
Postbus 576 
5700 AN HELMOND

TRITIUM NEER » 
Steeg 27 

6086 El Neer 
T. 0475.49 81 SO

Per e-mail i@clercx-nebau.nl

Vestiging, datum 

Ons kenmerk 

Uw kenmerk

Nuenen, 23 September 2016

1609/MvdV/007, (projectnummer 1603/151/MVD)
TRITIUM ARKEL • 

Vlietskade 1509 
4241 WH Arkel 

T. 0183.71 20 80
Behandeld door

E. info@tritium.nl 
I. www.tritiumadvies.nl

Doorkiesnummer 040.290 73 86

Gecontroleerd door

Betreft Brandveiligheidsinspectle kantoorpand aan de Kloosterweg 22 te Heerlen

Geachte heer

Hierbij ontvangt u de brandveiligheidsrapportage van het bestaande kantoorpand aan de 
Kloosterweg 22 te Heerlen. Het onderzoek is uitgevoerd in samenwerking met Smits 
Brandveiligheidsadvies, partner via het Bouw Advies Instituut.

Het verzoek was om middels een brandveiligheidscontrole het object na te lopen en eventuele 
tekortkomingen aangaande de brandveiligheid inzichtelijk te maken en hiervoor opiossingen aan te 

dragen. Op 7 September 2016 is de inspectie uitgevoerd.

Op een aantal punten met betrekking tot brandcompartimentering, ontviuchten van personen en 

brandveiligheidsvoorzieningen zijn tekortkomingen geconstateerd. Deze zijn in onderliggende 

rapportage beschreven.

Met vriendelijke groet,

Tritium Advies B.V.

Deze brief is digitaal gegenereerd en derbalve niet voorzien van een handtekening. De Inhoud van deze brief is aantoonbaar 
gecontroleerd en vrijgegeven. Het document mag uitslultend in zijn geheel worden gereproduceerd. Door derden aangebrachte 
wijzigtngen en/of toevoegingen dan wel oneigenlljk gebruik van het document vallen niet onder de verantwoording van Tritium 
Advies BV.

1609/MvdV/007 
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KANTOOR

BELASTINGDIENST

KLOOSTERWEG 22 
HEERLEN

Kantoor Belastingdienst 
Kloosterweg 22 
Heerlen

Object:

BPF Onroerend Goed Lease & FInancieringen BV 
Postbus 576 
5700 AN Helmond 
Contactpersoon:,
Telefoon: 0492 578 444 
E-mail

Qpdrachtaever:

gclercx-liebau.nl

Tritium Advies / Smits Brandveiligheidsadvies 
Floreffestraat 36 
5737 CP Lieshout 
Telefoon
E-mail ; info@smitsbrandveiligheidsadvies.nl

Document opqemaakt door:

Documentdatum: 23 September 2016

BVR.01ADocumentnummer:

Kloosterweg 22 Heerlen/BvR.OIA ^Confidential Smits Brandveiligheidsadvie



coiitidential

brang^euigheidsadvies
1 INLEIDING

In het pand aan de Kloosterweg 22 in Heerlen is de Belastingdienst gehuisvest.

In samenwerking met Tritium Advies is op verzoek van de eigehaar van het gebouw is om middels 
een brandveiligheidscontrole het object na te lopen en eventuele tekortkomingen aangaande de 
brandveiligheid inzichtelijk te maken eri hiervoor opiossingen aan te dragen.

De bevindingen van de brandveiligheidscontrole zijn samengevat in deze rapportage.

Indjen in deze rapportage wordt verwezen naar NEN of NEN-^EN normen; dienen deze te voldoen 
aan de laatste uitgaye.

Dit rapport is gebaseerd bp de volgende regelgevihg:
. Bouwbesluit 2012 (november 2015), bestaande bouw

Dit rapport is gebaseerd op de onderstaande uitgangspunten:

Tritium Advies
• Plattegronden van het Rijksvastgoed bedrijf d.d. 18-12-2014

Smits Brandveiiiaheidsadvies 
. Controle brandveiligheid d.d. 7 September 2016.

2 ALGEMEEN

Omdat het een bestaand gebouw is mag rrien als uitgangspunt voor de eisen van de brandveiligheid 
het niveau vbor bestaande bouw aahhouden.

Het object bestaat uit 8 bouvylagen (kelder t/m 6® verdieping). De hoogste vioer in het object bevindt 
zich op circa 20 m boyen het meetniveau.

Tijdens piekmomenten kunnen er circa 800 personen in het object aanwezig ziJn. Op de 1® 
verdieping bevindt zich de "Belastingtelefoon”. Hier zijn de meeste personen aanwezig. 
op de begane grond komt publiek.

Alleen

De openingstijden zijn van maandag t/m vrijdag van 08.00 uur tot circa 21.00 uur.

De verzamelplaats bevindt zich op het parkeerterrein.

Het totale vioeroppervlakte bedraagt afgerond circa 10.000 m*. De kelder heeft een oppervlakte van 
circa 700 m* de begane grond en de zes verdiepingen ieder circa 1.325 .

Het object heeft als gebruiksfunctie: kantoorfunctie en bijeenkomstfunctie voor de kantine op de 
hoogste verdieping.

Het object is voorzien van een brandmeld- ontruimingsinstallatie op basis van volledige bewaking.

De trappenhuizen zijn voorzien van een droge blusleidihg en er is een brandweerlift aanwezig.

Smits ErandveiligheidsadviesKloostenweg 22 Heerleh/BvR.01 A 2/9conridential
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Er is een BHV-organisatie aanwezig welke beschikt over een ontruimingsplan. Er wordt maandelijks 
geoefend. Er is een zogenaamd “pandboek” (ook digitaal) aanwezig waarin eigenlijk alle zaken 
aangaande de brandveiligheid in aanwezig zouden moeten zijn. We noemen de gebruiksmelding van 
de brandweer, onderhoudscontracten van de verschiilende installaties etc.

In de volgende paragrafen wordt per brandveiligheidsonderdeel de tekortkomingen inzichtelijk 
gemaakt, eventueel aangevuld met foto's.

De gebruiksvergunning van de brandweer is van 24 juni 1996. Tegenwoordig is er alleen sprake van 
een meldingsplicht. De verantwoording hiervoor ligt bij de eigenaar/gebruiker. Indien er geen 
toekomstige verbouwing op handen is of het gebruik veranderd niet hoeft er op dit punt geen actie te 
worden ondernomen.

3 TOETSINGSKADER

Belangrijk uitgangspunt is aan welk toetsingskader de brandveiligheid is getoetst.

In dit geval betreft het alleen een controle van een bestaand gebouw. Er vindt dus geen verbouwing 
of iets dergelijks plaats.

Het Bouwbesluit 2012 geeft specifieke voorwaarden voor “bestaande bouw". Dit betekend dat de 
bestaande gebruiksfunctie niet aan het kwaliteitsniveau van nieuwbouw hoeft te voldoen maar 
waarbij wordt uitgegaan van het zogenaamde “rechtens verkregen niveau” (RVN). Het RVN is terug 
te vinden in de in het verleden verstrekte bouwvergunningen.

Indien de bouwvergunning niet meer voorhanden is, is de absolute ondergrens hierbij de 
voorschriften die gelden voor een bestaande gebruiksfunctie van de betreffende categoric, in dit 
geval dus een kantoor- en bijeenkomstfunctie.

De eisen voor “bestaande bouw” worden dus aangehouden als uitgangspunt mits het “rechtens 
verkregen niveau” niet hoger ligt.

4 BEREIKBAARHEID EN BLUSWATER

De bereikbaarheid rondom het object is goed. De Kloosterweg is via meerdere wegen bereikbaar. 
Ook het grote achterliggende parkeerterrein is bereikbaar voor brandweervoertuigen (indien 
noodzakelijk). In de omiiggende straten dienen/zijn voldoende ondergrondse brandkranen aanwezig

Kloosterweg 22 Heerlen/BvR.OIA Smits Brandveiligheidsadviesonficlanhal
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brandvefligKeidsadvies

5 STERKTE BIJ BRAND

Een bouwwerk kan bij brand gedurende redelijke tijd worden verlaten en doorzocht, zonder dat er 
gevaar voor instorting is.

Regelgeving:

Een bestaande bouwconstructie van een gebruiksfunctie met een vioer van een gebruiksgebied 
hoger dan 5 meter boven het meetniveau bezwijkt bij brand in een brandcompartiment waarin de 
bouwconstructie niet ligt, niet binnen 30 minuten door het bezwijken van een bouwconstructie binnen 
of grenzend aan het brandcompartiment.

Toetsing:

De hoogste vioer in het gebouw ligt op circa 20 m boven het meetniveau.

De brandwerendheid van de bestaande hoofdraagconstructie, welke nu volgens het rechtens 
verkregen niveau aanwezig is, zal worden gehandhaafd.

6 BRANDCOMPARTIMENTERING

Een bouwwerk is zodanig ingericht dat de kans op een snelle uitbreiding van brand voldoende wordt 
beperkt.

Regelgeving:

Een brandcompartiment strekt zich niet uit over meerdere percelen en is niet groter dan 2.000 m^ 
(kantoor- en bijeenkomstfunctie).

Een besloten ruimte ligt in een brandcompartiment. Uitzonderingen hierop zijn (indien aanwezig);
• een toiletruimte;
• een badruimte;
• een technische ruimte van ten hoogste 100 m^ niet bestemd voor verbrandingstoestellen met een 

opgesteld vermogen van 160 kW;
• een liftschacht indien deze voldoet aan brandkiasse 2 en een rookdichtheid van 5,4 m-1 en
• een vluchttrappenhuis (extra beschermde vluchtroute).

De onderlinge brandwerendheid dient minimaal 20 minuten (bestaande bouw) te bedragen of welke 
volgens het rechtens verkregen niveau aanwezig is.

Toetsing:

De kelder heeft een oppervlakte van circa 700 m*, begane grond en iedere verdieping 1.325 m*. 
Dit zit qua m^ voor een “bestaand” brandcompartiment (kantoor- en bijeenkomstfunctie) onder de 
maximale grens van 2.000 m*. Bij een bestaand brandcompartiment kan worden volstaan met een 
onderlinge brandwerendheid tussen de brandcompartimenten van 20 minuten.

Kloosterweg 22 Heerlen/BvR.OIA 4/9 Smits Brandveiligheidsadvconfidential
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ledere bouwlaag is, middels 2 kernen met vluchttrappen en liften, onderverdeeld in 3 delen. De 
deuren van deze kernen hebben op papier (RVN) een brandwerendheid van 60 minuten. De vraag is 
of ze dat halen. Er zijn geen certificaten hiervan aanwezig. De deuren zijn volkerndeuren, zelfsiuitend 
en voorzien van een ronde opening met spiegeldraadglas wat in deze brandscheiding formed gezien 
niet meer is toegestaan. De glaslatten hiervan zijn niet van hardhout en in ieder geval niet 
geschroefd. Wellicht dat in overleg met het bevoegd gezag het spiegeldraadglas kan worden 
gehandhaafd, maar ons advies is om dit met de glaslatten te vervangen door speciaal brandwerend 
glas met een brandwerendheid van minimaal 20 minuten (advies = 30 min).
De deuren zelf voldoen in onze optiek aan de ondergrens van 20 minuten.

In de verschillende brandscheidingen zijn boven het verlaagd plafond de doorvoeringen niet altijd van 
brandkieppen voorzien of brandwerend aan geheeld. Over het algemeen is het bij het merendeel van 
de brandscheidingen goed uitgevoerd maar soms ook helemaal niet. In de loop van de tijd zijn hier 
ook verschillende bedrijven (applicateurs) mee bezig geweest. Een bepaald bedrijf heeft een apart 
boekwerk "doorvoeringen” opgesteld maar dit dateert van 2014 en is niet up to date.

Op de 6e verdieping bevindt zich een grote technische ruimte met o.a. luchtbehandeling. Op de 6e 
bevindt zich ook de CV ruimte met meerdere CV-ketels waarvan de gezamenlijke capaciteit >160 
KW is. De technische- en CV-ruimte zijn voor zover controleerbaar als een apart brandcompartiment 
uitgevoerd van 20 minuten, behoudens de doorvoeringen.

Het object ligt rondom vrij zodat er geen brandoverslag naar belendende gebouwen kan optreden. 
De borstweringen zijn dusdanig hoog dat er tussen de verschillende bouwlagen onderling geen 
brandoverslag kan optreden.

Tekortkomingen
• Spiegeldraadglas in deuren van de kernen vervangen door speciaal brandwerend glas van 30 

minuten (advies).
• Glaslatten van hardhout uitvoeren en schroeven, met h.o.h. 200 mm en met schroeven van 

40 X 3,5 mm.
• Alle doorvoeringen in brandscheidingen door een specialistisch bedrijf nalopen en daar waar 

nodig aanpassen en vastleggen in een logboek.

Geen hardhout glaslatten en zijn niet geschroefdDeur van kern, opening voorzien van 
spiegeldraadglas

Kloosterweg 22 Heerlen/BvR.OIA ^^wtidential Smits Brandveiligheidsadvie
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Srssi^r
Doorvoering niet brandwerend Doorvoering akkoord

Doorvoering nakijken

7 ONTVLUCHTING VAN PERSONEN

Regelgeving:

De basiseis bij ontviuchting van personen is dat men vanuit elk punt in een object kan beschikken 
over een vluchtroute die leidt naar het aansluitend terrein.

Voor een bestaande bijeenkomstfunctie mag de loopafstand vanuit een punt in het object naar het 
aansluitend terrein zelfs 60 m bedragen.

Toetsing

De ontviuchting vanuit het gebouw kan plaats dus plaats vinden via de 2 centrale kemen. Deze 
hebben grote afmetingen zodat de aanwezige personen hierin kunnen worden opgevangen.
In het middelste deel heeft men dus de beschikking over 2 onafhankelijke vluchtroutes waarbij zelfs. 
voor wat betreft de loopafstanden, wordt voldaan aan nieuwbouweisen omdat men binnen de 30 m in 
een van de kernen kan zijn.

Op de 2 koppen van het gebouw kan de ontviuchting alleen maar naar 1 kern plaats vinden. Er is 
hier dus sprake van zogenaamde “samenvallende vluchtroutes". Deze situatie was echter al ten tijde 
van de nieuwbouw aanwezig dus er is sprake van een rechtens verkregen nivo.
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De loopafsftand naar de kern bedraagt circa 25 m. We voldoen daarmee aan de bestaande 
regelgeving voor een samenvallehde vluchtroute.

(n de kantine kunnen naast de bezetting in de kantine ook nog circa 40 perspnen in 2 
vergaderruimten aanwezig zijn. Dit aantal personen is, ondanks de samenvallende vluchtroute 
toegestaah otridat de kern, na aanpassing, een extra bescheritide vluchtroute is.

Bouwkundig gezien wordt er dus voldaan. Daarnaast is er instailatietechnisch voorzien in een 
brandmeldinstallatie op basis van ruirntebewaking, welke een oritruimingssignaal aanstuuii. Dit 
voldoet dus ook (zie ook hfdst 5).

Op de begane grand in de trappehhuizen kan men via een nooduitgang rechtstreeks het aansluitend 
terrain bereiken.

Iri de lichtkbepel van het trappenhuis zijn (rook-) luiken aanwezig. Het is niet bekend of deze door de 
brandmeldinstallatie wbrderi aangestuurd. Dit is eChter ook geen vereiste.

Er hangt overal vpidoende vluphtrouteeanduiding in de vorm van transparantverlichting en deze 
branden ook overal. De nood- en transparantverlichtihg wordt jaarlijks nagekeken, alleen het “bewijs” 
hiervah (onderhbudscontract) dient in het pahdboek/lpgboek aanwezig te zijn.

Het verzoek van de facilitaire dienst is om postkasten in de kernen te plaatsen. Dit is echter niet 
toegestaan omdat er maar een zeer beperkte hoeveelheid vuurbelasting in een trappenhuis 
aanwezig mag zijn.

Tekqrtkqmingen
• Ohderhoudscohtract nood- en transparantverlichting in pandboek/logboek.

Opzet ohtviuchtihg
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8 BRANDMELD- EN ONTRUIMINGSINSTALLATIE

Regelgeving:

Afhankelijk van bestemming en grootte krijgt een gebruiksfunctie al dan niet een brandmeld- 
ontruimingsinstallatie waarbij de omvang ook nog kan vari6ren.

Een kantoorfunctie met een oppervlakte > 1.500 dient van een niet gecertificeerde 
brandmeldinstailatie te worden voorzien op basis van niet automatische be\waking (alleen 
handbrandmelders) conform de NEN 2535.

Een bijeenkomstfunctie met een oppervlakte > 1.000 m^ dient van een gecertificeerde 
brandmeldinstailatie te worden voorzien op basis van gedeeltelijke bewaking (handbrandmelders en 
automatische melders in de verkeersruimte) conform de NEN 2535.

Voor zover vanuit de uitgang van een verblijfsruimte slechts in 6en richting kan worden gevlucht, zijn 
de buiten die verblijfsruimte gelegen ruimten waardoor die enkele vluchtroute voert alsmede aan die 
ruimten grenzende verblijfsruimten en ruimten met een verhoogd brandrisico voorzien van een 
brandmeldinstailatie met ruimtebewaking conform de NRN 2535 indien:
- de loopafstand tussen de uitgang van een verblijfsruimte en het punt van waaruit in meer dan 6en 

richting kan worden gevlucht meer dan 10 m is;
- de totale vioeroppervlakte van de ruimten waardoor die enkele vluchtroute voert alsmede van de 
daarop aangewezen verblijfsruimten meer dan 200 m^ is, of
- het aantal aan de enkele vluchtroute gelegen verblijfsruimten meer dan twee is.

Toetsing

De afmetingen van de kantine (bijeenkomstfunctie) en het kantoor zijn dusdanig dat eigenlijk alleen 
in handbrandmelders behoeft te worden voorzien. In de samenvallende vluchtroutes is voorzien in 
automatische melders hetgeen ook een vereiste is.

Dat het totale gebouw vervolgens van een brandmeldinstailatie op basis van volledige bewaking 
(overal automatische melders) is uitgevoerd is alleen maar een pluspunt maar dus formeel gezien 
niet noodzakelijk.

De brandmeldinstailatie hoeft niet van een certificaat te zijn voorzien en ook niet door te melden naar 
de brandweer. In augustus 2014 is de brandmeldinstailatie voor het laatst gecontroleerd door een 
inspectiebureau. Hierbij werd geconstateerd dat brandmeldinstailatie voldoet aan hetgeen waar deze 
voor is aangelegd.

Medewerkers van de facilitaire dienst voeren ook de maandelijkse controles aan de 
brandmeldinstailatie uit (BBMi = beheerder brandmeldinstailatie). Dit wordt netjes in een logboek 
bijgehouden.

Tekortkomingen

• Geen
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9 OVERIGE BRANDVEILIGHEIDSVOORZIENINGEN

Er zijn voldoende brandslanghaspels en handblusmiddelen aanwezig welke ook jaarlijks worden 
gekeurd en onderhouden. Dit geldt niet voor de blusmiddelen op de 6e verdieping. Deze zijn niet 
gecontroleerd. Deze is men waarschijnlijk met de laatste controle vergeten te controleren.

Een object waarin een brandmeldinstallatie is vereist dient ook een ontruimingsplan te hebben.
Er zijn voldoende ontruimingsplattegronden aanwezig en deze zijn ook goed opgehangen, echter de 
lay-out voldoet niet altijd meer aan de laatste indelingen van de verschillende ruimtes.

Er is ook geen actueel ontruimingsplan in het pandboek aanwezig. Deze dateert van 18 december 
2007,

De droge blusleiding in het pand is voor het laatst in September 2011 afgeperst. Dit moet om de 5 
jaar plaatsvinden. Dit dient dus nog in 2016 te worden uitgevoerd.

Zoals reeds opgemerkt is het pandboek niet altijd actueel. Dit moet worden aangepast.

Tekortkomingen

Brandslanghaspel 6e verdieping nakijken 
Ontruimingsplattegrond actualiseren 
Ontruimingsplan actualiseren 
Droge blusleidingen afpersen 
Pandboek up to date houden

Droge blusleiding afpersen Haspel op 6e verdieping nakijkenOntruimingsplattegrond aanpassen

Lieshout, 23 September 2016 
Smits Brandveiligheidsadvies
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1 INLEIDING

In het pand aan de Kloosterweg 22 in Heerleh is de Belastingdienst gehuisvest.

In samenwerking met Tritium Advies is pp verzoek van de eigenaar van het gebouw middels een 
brandveiiigheidscontrole het object nagejopen en zijn eventuele tekortkomingen aangaande de 
brahdveiligheid inzichtelijk gemaakt en zijh hiervoor opiossingeh aangedragen.

De bevindingen van de brandveiiigheidscontrole zijn samengevat in deze rapportage.

Indien in deze rapportage wordt verwezen naar NEN of NEN-EN normen, dienen deze te voldoeh 
aan de laatste uitgave.

Dit rapport is gebaseerd op de volgende regelgeving:
• Bouwbesluit 2012 (november 2015), bestaande bouw

Dit rapport is gebaseerd bp de onderstaande uitgahgspunten:

Tritium Advies
. Plattegronden van het Rijksvastgoed bedrijf d.d. 18-12-2014

Smits Brandveiliaheidsadvies 
. Controle brandveiligheid d.d. 7 September 2016.

« 1e Her-controle d.d. 1 September 2017

. 2e Her-controle d.d. 1 december 2017

2 ALGEMEEN

De bevindingen van de obrsprpnkelijke brandveiiigheidscontrole op 7 September 2016 zijn 
samengevat in de brandveiligheidsrapportage rhet kenmerk BvROI A d.d. 23 September 2017

Onderstaande tekortkomingen zijn destijds geconstateerd:

Tekortkomihgeh

• Spiegeldraadglas in deuren van de kernen verVangen door speciaal brandwerend glas van 
30 rriinuten.

• Glaslatten van hardhout uitvoeren en schroeven, met h.o.h. 200 mm en met schroeven van 
40 X 3,5 mm.

• Alle doorvoeringen in brandscheidingen door een specialistisch bedrijf nalopen en daar waar 
nodig aanpassen en vastleggen in een logboek.

• Onderhoudscontract nood- en transparahtverlichting in pandboek/logboek.
• Brandsianghaspels nakijken.
• Ohtruimingsplattegfohd actualiseren. 
e Droge blusleidingen afpersen.
• Pandboek up to date houden.

Kloosterweg 22 Heerlen/BvR.0lB Smits Brandveiligheldsadviesjm
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3 BEVINDINGEN

Na 2 her-controles en overieg met uitvoerende partijen hebben wij geconstateerd dat alle 
tekortkomingen naar wens zijn aangepast.

Het op locatie aanwezig zijn van onderhoudscontracten blijft lastig. Dit heeft te maken met relatie 
eigenaar / huurder, Hier moet formed gezien nog in worden voorzien maar is een administratieve 
handeling.

Droge blusleiding is afgeperst Brandstanghaspels zijn nagekekenOntruimingsplattegrond 
is aangepast

Brandwerend glas en geschroefde glaslattenDoon/oeringen brandwerend aan geheeld

Lieshout, 5 december 2017
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1. ALGEMEEN

1.1. Algemeen
In opdracht van Time Equities Inc. heeft SGS Search Ingenieursbureau B.V, een NEN 2767 
conditiemeting uitgevoerd. Het betreft de inspectie van een kanloorgebouw gelegen aan de 
Kloosterweg 22 te Heerlen.

1.2. Aanleiding en doel van het onderzoek
Het doel van de inspectie is de opdrachtgever te informeren over:
• De bouw- en installatietechnische opbouw van het gebouw.
• De bouwkundige staat van het gebouw.
• De technische staat van de installaties.
• De eventuele gebreken en onvolkomenheden, kostenindicatie en aanbeveling voor herstel;
• Aanbevelingen ter verbetering van het onderhoudsniveau tot een onderhoudsniveau van ten 

minste conditie 3.
• De geraamde kosten voor achterstallig- en/ of groot vervangingsonderhoud binnen een termijn 

van 10 jaar.
• De totale instandhoudingskosten van de gebouwen, installaties en terreinvoorzieningen voor de 

lange termijn.
• De reguliere en eenmalige activiteiten met bijhorende kosten voor het eerstkomende jaar te laten 

zien, ter voorbereiding van de opdrachten tot uitvoering van het onderhoud,
• Hierin zijn kosten voor periodieke reinigingswerkzaamheden niet inbegrepen.
• Een kostenverdeling te geven naar verschillende financieringssoorten, elementengroepen, 

huurder/verhuurder en urgenties.

1.3. Opbouw van het rapport
Dit rapport beschrijft de bouwkundige en installatietechnische inspectie, uitgevoerd in uw opdracht. In 
hoofdstuk 1 is de opdracht en de specifieke doelstelling omschreven. Hoofdstuk 2 beschrijft de 
toegepaste inspectiemethodiek en uitgangspunten. Hoofdstuk 3 bevat een inleiding met specifieke 
projectgegevens. De algehele conclusie en aanbevelingen staan beschreven in hoofdstuk 4. Het 
overzicht van de geinspecteerde elementen, de bevindingen van de NEN 2767 inspectie en het 
kostenoverzicht (MJOP) zijn als bijiage toegevoegd aan de rapportage.

1.4. Bijtagen behorende bij deze rapportage:
De volgende bijiagen zijn onlosmakelijk verbonden met deze rapportage:

E lementenoverzicht 
Inspectierapport NEN 2767 
Meerjaren onderhoudsplan

• Bijiage 1
• Bijiage 2
• Bijiage 3

[jnditmmeting
\6.19 00429 1
f Equities Inc.1
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2. INTRODUCTIE

2.1. Uitgangspunten inspectie
De inspecteur heeft, op basis van de gegevens die door de opdrachtgever zijn aangeleverd, het 
gehele gebouvt^ inclusief gebouw gebonden installaties aan een uitgebreide visuele inspectie 
onderworpen. Hierbij zijn de aangetroffen gebouwdelen, installaties en gebreken nauwkeurig 
geregistreerd.

De volgende uitgangspunten zijn gehanteerd tijdens de uitvoering van dit onderzoek:
• Tijdens het onderzoek zijn geen destructieve handelingen verricht. Inspectie in ruimtes als 

spouwmuren, funderingen, schoorstenen e.d. is niet uitgevoerd. Technische installaties zijn uit 
veiligheidsoverwegingen njet ontmanteld.

• De onderhoudsactiviteiten zijn gecodeerd aan de hand van de NL-Sfb coderingsmethodiek. Deze 
Internationale codering wordt veel gebruikt bij het opstellen van elementenbegrotingen voor 
(nieuw)bouwprojecten. Een voordeel hiervan is dat bij het in gebruik nemen van een 
(nieuw)project, de hoeveelheden en de kosten direct kunnen worden overgenomen in het 
meerjarenonderhoudsplan.

• Bij het vervangen van elementen is uitgegaan van het vervangen van complete systemen of 
kostenrelevante installatiedelen.

• De gehanteerde kostenkengetallen zijn gebaseerd op de ervaringen verkregen uit het actualiseren 
van andere meerjarenonderhoudsplannen, offertes, open begrotingen van recent uitgevoerde 
onderhoudsmaatregelen. De exacte bedragen zijn te verkrijgen door, wanneer het 
vervangingstijdstip nadert, meerdere concurrerende offertes op te vragen,

• De gehanteerde kosten zijn begroot en afgerond op gehele getallen (met een actueel prijspeil) en 
worden niet gei’ndexeerd maar aan de jaarlijks actuele situatie aangepast. Door de marktwerking 
van vraag en aanbod is het niet re6el een kostenstijging voor meerdere jaren te voorspellen. Een 
indexering zou een schijnnauwkeurigheid suggereren die niet te onderbouwen is.

• De cycii van de onderhoudsactiviteiten zijn bepaald volgens NEN 2767. Indian deze in de NEN-norm 
ontbreken of onvolledig zijn is uitgegaan van de cycii in de SBR uitgave 'levensduur bouwproducten'.

• Een periodieke actualisatie van de onderhoudsplanning is nodig, omdat voor de lange termijn 
nooit een exacte voorspelling mogelijk is van hetgeen in die periode aan onderhoud moet 
plaatsvinden. Daarvoor is het onderhoudsgedrag van gebouwdelen te onvoorspelbaar. Ook de 
kenmerkende waarden voor onderhoudscycii en levensduur van de bouwkundige elementen en 
installaties zijn onmogelijk exact te bepalen. In werkelijkheid zal de levensduur van de elementen 
langer of korter kunnen zijn. Dit is afhankelijk van het ontwerp en de uitvoering tijdens de 
nieuwbouw, maar ook van de locatie, gebruiksintensiteit en de kwaliteit van het uit te voeren 
preventief onderhoud.
Daarnaast zijn organisaties ook constant in beweging, waardoor elementen vervallen of nieuw 
worden aangeschaft.

• Het afstemmen van het jaar van uitvoering met de dan beschikbare financiele middelen heeft niet 
plaatsgevonden. Daarom is met een clustering van onderhoudswerkzaamheden in een specifiek 
jaar, ook nog geen rekening gehouden.

• Alle genoemde bedragen zijn exclusief btw en directiekosten.

SGS Search Ingenieursbureau B.V. heeft de werkzaamheden met de nodige zorg en vakmanschap 
uitgevoerd. Het bereikte resultaat is echter niet uitsluitend afhankelijk van de inspanning, maar ook 
van factoren die buiten de invioedsfeer van SGS Search Ingenieursbureau B.V. liggen. SGS Search 
Ingenieursbureau B.V. heeft derhalve door het aangaan van de overeenkomst een 
inspanningsverplichting op zich genomen en in geen geval een resultaatsverplichting.

^ncftiametrng 
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2.2. Beperkingen van het onderzoek
Tijdens de inspectie zijn de volgende onderdelen buiten beschouwing gelaten:
• Huurderinstallaties
• Procesinstallaties

2.3. Begrippen 
Code:
Conditie:

Betreft de NL-Sfb codering van het betreffende element.
Deze geeft de conditie van de bouwkundige of installatietechnische staat weer 
en is in paragraaf 2.4 verder onderbouwd.
Dit geeft aan om de hoeveel jaar de \werkzaamheden uitgevoerd dienen te 
worden.
Conditie voor onderhoud.
Een omschrijving van de bouwkundige of installatietechnische elementen die 
onderhoudsgevoelig zijn.
Een verkorte omschrijving van het geconstateerde gebrek/ bevinding.
Een verkorte omschrijving van de activiteiten die in het genoemde jaar moeten 
worden uitgevoerd.
Het aantal met de betreffende meeteenheid dat onderhouden meet worden.
De plaats waar het element zicht bevindt.
De gehanteerde eenheidsprijs.
Het moment wanneer de werkzaamheden voor de eerste keer uitgevoerd 
moeten worden.
Deze prijs wordt uitgerekend door de hoeveelheid te vermenigvuldigen met de 
prijs per eenheid.
Of, de (totaal)kosten van de handeling in het betreffende jaar.

Cyclus:

eVO:
Element:

Gebrek:
Handeling/ activiteit:

Hoeveelheid/ eenheid: 
Locatie:
Prijs per eenheid: 
Startjaar:

Totaal:

!
1

)I r ConatemeUng 
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2.4. Toelichting op de technische staat van onderhoud
Ten behoeve van de beoordeling van de aangetroffen gebouwdeien en installaties wordt per element 
een bouwtechnische staat toegekend. Afhankelijk van de leeftijd van het element, aangetroffen 
gebreken, de omvang van het gebrek en de urgentie tot herstel varieert de beoordeling per element 
van zeer slecht tot uitstekend.

Waardering ^ Omschrijving
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Toelichting op de risico-inschatting van gebreken
Bij toepassing van de conditiemeting worden naast de kenmerken van gebreken 00k organisatie 
specifieke risico’s van gebreken geschat. Hiermee worden de mogelijke gevolgen van het eventueel 
niet oplossen van het gebrek aangegeven. Samen met de conditiescore vormen de risico’s de basis 
voor de formulering van gewenste onderhoudsniveaus.

Het is meestal niet nodig alle gebreken op korte termijn aan te pakken en onderhoudsactiviteiten uit te 
voeren. Naast de gebreken resulterend in een conditiescore behoren per gebrek de risico’s (effecten) 
van het eventueel niet oplossen van het gebrek te worden vastgelegd. Deze risico's vormen dus een 
graadmeter voor het effect van het niet oplossen van een gebrek.

De risico's die voor een organisatie van belang zijn, zullen beleidsmatig moeten worden vastgesteld 
Onderstaand een voorbeeld van een standaard risico's-prioriteiten matrix.

987654321Risico/prioriteit

Veiligheid & Gezondheid

Cultuur historische waarde

Gebmik en bedrijfsproces

Functionaliteit & Kosten

Toename klachtenonderhoud

Esthetica & Techniek

kwKttfsmstrng 
?«.r9 00429 » 
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3. OMSCHRIJVING

3.1. Gebouwgegevens

• Naam gebouw:
• Ad res:
• Gebouwtype:
• Aantal bouwlagen:
• Bruto vtoeroppervlak:
• Verhuurbaar vioeroppervlak;
• Bouwjaar;
• Renovatiejaar;

3.1.1. Terrein en omgeving

Kantoor Belastingdienst Heerlen 
Kloosterweg 22 te Heerlen 
Kantoorgebouw 
8 (incl. kelder)
10.858,71 m*
9.248,82 m"
1996
Gedeeltelijk uitgevoerd in 2013

^ I ? I ' *•« I'*

Locatie & Toegankelijkheid
Gelegen in het centrum van Heerlen, op slechts 15 minuten rijden van Aken (Duitsland) en 20 minuten 
van Maastricht en Sittard.

Kantoren, basisscholen, dierenarts, een supermarkt, winkels en woningen liggen in de buurt, Het 
gebouw ligt dicht bij een treinstation en bushaltes liggen op 400 meter lopen.

Met de auto is het bereikbaar vanaf de snelweg E314, A79 gevolgd door N281. Het gebouw ligt in het 
centrum van Heerlen en is niet zichtbaar vanaf de snelweg.

I

Conditemeting
26.19 00429 1
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3.1.2. Hoofddraagconstructie en materiaalgebruik
De hoofddraagconstructie en het materiaalgebruik zijn in hoofdlijnen als voIgt te omschrijven:
• De draagconstructie van het gebouw en de vioeren zijn uitgevoerd in beton. Hoewel we de 

constructietekeningen niet hebben, denken we dat de vioerbelastingen acceptabel zijn en 
voldoen aan de Nederlandse bouwnormen.

• De buitengevel is uitgevoerd in metselwerk.
• De ramen en kozijnen zijn uitgevoerd in aluminium met isolatieglas.
• Het dak van het gebouw is opgebouwd uit cellenbetonplaten met isolatie (type onbekend) bedekt 

met een gemodificeerde bitumineuze dakbedekking (APP) met een ballastlaag van grind.

3.1.3. Gebouwindeling
Het gebouw is een rechthoekig kantoorgebouw verdeeld in drie afzonderlijke kantoorruimten per 
verdieping. Elk kantoorgebied is verbonden met een kern. Er zijn twee kernen per verdieping. De kern 
bestaat uit een open trappenhuis, twee liften, toiletten en technische ruimtes (schachten). Het gebouw 
is zo geconfigureerd dat het gebouw apart kan worden gehuurd en de meting eenvoudig kan worden 
onderverdeeld.

De hoogte van de kantoorverdiepingen is ongeveer 3.50m1. De hoogte van de vioertot de verlaagde 
plafonds in de kantoren en gangen is 2.70m1. De gang op de zesde verdieping verbonden met het 
technische gedeelte is lager.

De onderste verdieping (niveau -1) is voornamelijk gebruikt voor opslagdoeleinden en heeft 
waarschijnlijk een grotere vioercapaciteit. De bovenste verdieping wordt gebruikt voor restaurant-, 
kantoor- en vergaderruimtes.
De derde verdieping is recent (2013) gemoderniseerd door huurder met nieuwe lay-out en LED- 
armaturen.

Plattegronden:
Bouwlaag -1 (Kelder): opslagruimte

>3ndlS0meting
p (9 00429 »
! Equities Inc7
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Bouwlaag 1 (1® verdieping); kantoren
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Bouwiaag 2 (2® verdieping)'. karitoren
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Bouwlaag 3 (3e verdlepjng); kantbren
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Bouwlaag 4 (4e verdieping): kantoren

Bouwlaag 5 (5e verdieping); kantoren
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Bouwlaag 6 (6e verdieping); kantoren, technische ruimte en restaurant

t f t
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iT i 1•trt r«4

3.1.4. Installaties
Het kantoorgedeelte van het corhplex is voorzien van een mechahische ventilatie (MV) systeem 
inclusief centrale vetwarming (CV) en afeuigsysteem. Voor de ventilatie van het gebbuw zijn er 
verschillende airconditioning uhits aanwezig.
De kantoren wprden verwarmd middels twee gasgestookte hopg rendement centrale 
verwarmingsketels, wplke in de technische ruimte op de zesde verdieping zijn geplaatst. De totale 
capaciteit van de ketels is 465 kW' Verwarming wordt verzorgd door traditibnele paneelradiatoren met 
thermostatische kranen. Bij de entreehai is vioerverwarming aanwezig.
De koeling van het gebotiw wordt verzorgd door de Carrier koeliristallaties welke in het jaar 2012 zijn 
aangebracht. De in totaal 5 luchtbehandeiingskasten van het merk GEA Happel zorgen voor de 
luchtbehandeling in de vergaderruimte op de 8® etage, bedrijfskantine en de trappenhuizen.
De hydrofoorinstaliatie van het merk DAB uit 2013 zorgt voor voldoende waterdruk in het gebouw;

* mdiSem^ng 
’:^;kl9:00429>1
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4. CONCLUSIE

4.1. Algemene conclusie
Het gebouw is aan een grondige visuele inspectie onderworpen waarna alle geconstateerde gebreken 
conform de NEN 2767 inspectiemethodiek in een conditierapportage zijn venA/erkt.
Over het aigemeen kan gesteld worden dat het gebouw en de gebouwgebonden installaties in een 
redelijke staat van onderhoud verkeren. Onderstaand een beknopte omschrijving van de staat van 
onderhoud per gebouwonderdeel. Afwijkende zaken zijn in de bijiagen nader omschreven en met 
foto’s in beeld gebracht.

In het aigemeen verkeert het gebouw in een redelijke technische conditie.

De bitumineuze dakbedekking en de dakranden zijn op middellange termijn aan het eind van de 
technische levensduur en dient, samen met de ballast laag van grind, te worden overlaagd. Het is aan 
te bevelen om capaciteit van de hemelwater-nood overstort tijdens de dakwerkzaamheden uit te 
breiden. Het is aan te bevelen om een dak Risico-Inventarisatie & Evaluatie uit te laten voeren.

In het metselwerk aan de achtergevel is op de eerste verdieping scheurvorming aangetroffen wat 
nader door een constructeur onderzocht dient te worden. Er zijn tijdens de inspectie verder geen 
gebreken aan de constructie en vioeren van het gebouw waargenomen. De kitvoegen in de 
buitengevels zijn sterk verouderd en poreus waardoor vervanging op korte termijn wordt aanbevolen.

De aluminium kozijnen, ramen en deuren zijn plaatselijk licht vervuild maar technisch in een redelijke 
conditie.

Het Interieur in het gebouw is in een redelijke conditie en wordt in het aigemeen goed onderhouden 
door de huurder. Er dient rekening te worden gehouden met vervanging van het sanitair en tegelwerk 
in de toiletgroepen op lange termijn.

De brandmeldcentrale en de brandblusmiddelen worden goed onderhouden en getest. In de 
technische ruimte op de begane grond moeten vier gaten in de muur worden afgedicht met een 
brandwerende kit.

De 2 Pyronox venwarmingsketels uit 1996 dienen op korte termijn te worden gereviseerd.
De 2 Carrier koelmachine zijn in 2012 vervangen. De installatie wordt goed onderhouden en 
logboeken zijn aanwezig op locatie. Wij adviseren om de ribben van de grote koelmachine bij de 
eerstvolgende onderhoudsbeurt te reinigen.
Op basis van het bouwjaar van de luchtbehandelingskasten (merk Gea Happel) dienen deze op korte 
termijn te worden gereviseerd. De afzuig ventilatoren voor de keuken, restaurant en de sanitaire 
voorzieningen zijn bijna aan het eind van de technische levensduur en dienen op middellange termijn 
te worden vervangen.

Er is geen NEN3140 rapportage in de dataroom en op locatie aanwezig. We adviseren dit op korte 
termijn uit te laten voeren en daarna de eventueel geconstateerde gebreken te laten repareren.
Er is op locatie en in de dataroom geen informatie over klimaatregeling aanwezig. Merk en leeftijd van 
de installatie is onbekend. Het is aannemelijk dat deze gelijktijdig met de revisie van de 
luchtbehandelingskasten vervangen dient te worden.

Tijdens de inspectie werden er diverse revisie-werkzaamheden aan de 4 liftinstallaties uitgevoerd. 
Onduidelijk is, welke onderdelen van de liftinstallatie worden vervangen/gereviseerd. Het interieur van 
de liftcabine is verouderd en dient op korte termijn te worden gemoderniseerd.

Het gebouw is voorzien van een energielabel C {El 1,22), geldig tot 18 januari 2021.

inmeting
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4.2. Aanbevelingen
Op basis van de aangetroffen gebreken, adviseren wij u de voorgestelde werkzaamheden en/of
aanvullende onderzoeken binnen de (zeer) korte termijn uit te laten voeren.
• Het kitwerk in de dilatatievoegen in het gevelmetselwerk en het kitwerk bij de betonnen 

raamdorpels zijn sterk verouderd en poreus geworden. Advies om de kitvoegen te vervangen.
• Vervangen van de kitvoegen tussen de betonnen trap en het straatwerk langs de achtergevel.
• De scheurvorming in het metselwerk aan de achtergevel op de eerste verdieping dient door een 

constructeur te worden onderzocht en hersteld.
• Reinigen van de 2 lichtstraten op het dak.
• Laten opstellen van een dak Risico-Inventarisatie & Evaluatierapportage.
• Diverse grijze plinten in de gevels op de begane grond hebben lichte scheurvorming en dienen te 

worden gerepareerd of te worden vervangen.
• Reinigen van de staalconstructie in de zijgevels.
• Het venwijderen van de graffiti en aanbrengen van een anti-graffiti laag op het metselwerk tot 

ongeveer 3m hoogte.
• Het schilderwerk van het houten frame rond de afeuig-ventilatoren op het dak is in een matige 

conditie en dient te worden geschilderd.
• We adviseren om de logistieke entree op de begane grond net als het andere raamwerk te 

versterken om (meer) schade te voorkomen.
• In de technische ruimte voor de hydrofoorinstallatie op de begane grond bevinden zich vier gaten 

in de muur die moeten worden geisoleerd met brandwerend materiaal.
• De 2 Pyronox venvarmingsketels uit 1996 dienen op korte termijn te worden gereviseerd en 

nazien of de brandstofleiding naar de venwarmingsketels is vervangen.
• Er is geen NEN3140 rapportage op locatie en in de dataroom aanwezig. Wij adviseren om dit op 

korte termijn te laten opstellen en de eventueel aanwezige gebreken te herstellen.

Disclaimer
Behoudens andersluidende overeenkomst worden alle opdrachten en documenten uitgevoerd en 
uitgegeven op basis van onze algemene voorwaarden. De aandacht wordt gevestigd op de beperking 
van aansprakelijkheid, de vergoedings-en bevoegdheidskwesties bepaald door deze voorwaarden.

Elke header van dit document dient te weten dat de infonmatie vervat in dit document enkel de 
bevindingen van SGS op het ogenblik van hear tussenkomst en binnen de grenzen van de eventuele 
instructies van de opdrachtgever, bevat. SGS is enkel aansprakelijk ten aanzien van haar 
opdrachtgever en dit document stelt de bij een handelstransactie betrokken partijen niet vrij van hun 
plicht at hun rechten en veiplichtingen uit te oefenen voortkomend uit de handelsdocumenten. 
Vermenigvuldiging of publicatie van dit document mag alleen in zijn geheel en na schriftetijke 
goedkeuring van SGS gebeuren. Het aanbrengen van aanpassingen en/of toevoegingen aan dit 
document is exclusief voorbehouden aan SGS. Elke niet door SGS toegestane wijziging evenals de 
namaak of vervaising van de inhoud of het uitzicht van dit document is onwettig en overtreders zullen 
vervolgd worden.

Ondanks de zorgvuldigheid die betracht wordt, is SGS niet aansprakelijk voor schade, welke dan ook, 
als gevolg van onjuistheden in ofproblemen veroorzaakt door, (elektronische) communicatie.

Dit document bevat vedrouwelijke informatie. Indian u als niet geadresseerde dit rapport ontvangt, 
wordt u verzocht de afzender hier direct omtrent te informeren en het document te vemie.

MfJwneling 
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4.3. Fotoreportage

SECTIE: GEVELS

2. Ztjgevel rechts

6. Poreuze kitvoeg naast raamdorpels5. Poreuze (dilatatie) kitvoeg

00429 1
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7. Scheurvormina metselwerk achteraevel 8. GrafTiti

11. Vervuild stalen constructie 12.

fnditlematlng 
^.19.00429 1 
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SECTIE: OAKEN

^ -i;-
t •

13. Dakoverzicht 14.

K-
ft

16. Dakranden15.

17. Dakrand met bliksemgeleiding 18. Lichtstraat

tng
!. 19 00429 1
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19. Keuring doorvalbeveiliging

21.

I

23. Inpandig regenwater afvoer (Pluvia) 24. Afgekeurde gevelliftinstallatie

'.rr iT-
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SECTIE: WANDOPENINGEN

25. Hoofdentree 26. Aluminium koziinen

29 Vervuiling op kozijnen zijgevel 30. Aluminium lamellen zonwering

mting 
H29 1 
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i

34. Transformatormimte33. Metalen luifel voorgevel

V\

»

35 Matig schiiderwerk op transformatordeuren 36. Entree fietsenberging

I
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SECTIE: INSTALLATIES

37. Koelmachine 38. Vervuilde koelribben

39. Koelmachine 40. Luchtbehandelingskast kantoren links

41. Luchtbehandelingskast kantoren rechts 42. Kanaal luchtbehandelingskast

294
Inc19
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43. Verwarmingsketels 44. Hoofd elektraverdeler

45. Liftbesturinqsinstallatie 46. Liftinstallatie

k:'[.

f

47. Hydrofoorinstallatie 48. Electrische boiler 120 liter

i

I
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SECTIE; BRANDVEILIGHEIO

T

49. Brandmeldcentrale

53 Handblusser 54. Ncxxluitgang

1

1
tondSemeting 
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57. Brandkleo

F

1

60. Gaten is brandwerende wand59.

f
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SECTIE: INTERIEUR

61. Hoofdentree

lI I tI I ■i
t f 4t t
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63. Ontvangsthal

65. Entreehal 66.

I
f I
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67. Trappenhuls

a ■■

% i.

71. Bedrijfskantine
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73. Bedriifskeuken 74. Zithoek

75. PvC vkaer in ke der 76. Kelder

78. Mindervalide toilet

s
1
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SECTIE: TERREIN

79. Entree oarkeerterrein 80. S aaboominsta atie

81. Parkeerterrein achterziide 82. Licht verzakte bestrating achterziide

83. 84. Loslatende kitvoeg tussen trap en bestrating

)I

i(
*67 Cond^emeting 
rwr 26.19 00429 1 
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87. Bestrating voorzijcle 88.

!

i

89. Trapzijgevel 90. Fietsenberging

!

• Conditiefnehng 
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BIJLAGE I: ELEMENTENOVERZICHT
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Elementenoverzicht

26.19.00429.1 • Kantorencomplex

Kloosterweg 22 
6412 CN Heeiien

Toelichting:

Element Een omschrtjving van de bouwkundige of installatietechnische elementen die onderhoudsgevoelig zijn.

Locatie Oe plaats waar het element zich bevindt.

Hoeveelheid/eenheid Het aantal met de betreffende meeteenheid dat ondeitiouden moet worden.

Conditle Deze geeft de conditle van de bouwkundige staat weer en is als voIgt opgebouwd:

1 = Uitstekende conditie

2 = Goed

3 = Redelijk

4 = Matig

5 = Siechi

6 = Zeer slecht

8 = Nader onderzoek nodig

9 = Niet te inspecteren
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Kloosterwveg 22 • Hearten

LocatieElement Hvh Ehd Conditie

Funderingsconstructies

1610 Funderlng beton 1,00 pst

21 Buitenwanden

2110 Gevelconstructie metselwetic 2906.00 m2

2110 Dilatatle kitvoeg gevels/kozijnen 1120,00 ml

2114 Vliesgevel 613,00 m2

2121 Gevelconstructie beton (zijwangen vliesgevels) 226,80 m2

Gevelconstructie beton (betonpiint)2121 101,00 m2

22 Bmnenwanden

2200 00 BinnenwarKten algemeen 1,00 pst.

2221 Betonwanden kaal 1,00 m2

23 Vloeren

2321 Betonvioer onafgewerkt (kelder) 490,00 m2

2323 Galerijconstructie staal (tpv vliesgevel) 525,50 m2

Trappen en hellingen24

2410 Buitentrap beton (terrain) 1,00 pst

2410 00 Trappen, algemeen (verzamelniveau) 1,00 pst

Hoofddraagconstructies28

Hoofddraagconstructies kolommen en liggers, 
algemeen (verzamelniveau)

2810 00 1,00 pst.

Buitenwandopeningen31

3110 30 Beglazing 1221,30 m'

3120 Kozijn buiten aluminium 1357,00 m2

3120 Zonvirering jaloezieen 374,00 St

3130 Automatische schuifdeur hoofdenlree 2,00 St

Automabscbe dubbele schuifdeur fietsenberging3130 1,00 St

32 Blnnenwandopenirigen

3210 20 Hang- en slultwerk binnenkozijnen 1,00 pst

3231 06 Aluminium deuren 1,00 St.

Balustrades en Icuningen34

Balustrades en leuningen algemeen (dak)3400 00 29,00 ml

5-7-2019 2
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Hvh Ehd ConditieElement Locatie

Dakopeningen

Lichtstraat kunststof dubb.w I.OOpst

Bultenwandafwerkingen

Gevelafwerking voegwerk platvol 2906,00 m2

VIoerafwcrkingen

996.80 m*4320 00 VIoeraKverkingen algemeen (trappenhuizen)

7511.00 m*4320 00 VIoerafwerkingen algemeen (kantoorgedeelte)

4320 00 Vloerafwetkingen algemeen (ontvangsthal) 507.50 m*

I5 Plafondafwerkingen

Systeemplafond 1,00 m24512

E Schilderwerk

4620 00 Schilderwerk binnen algemeen I.OOpst

Buitenschilderwerk diversen hout dekkend 
fietsenberging

Buitenschilderwerk deur aluminium

1,00 pst4621

1,00 St4621

Binnen plafond beton (kelder) 490,00 m24645

R 7 Dakatwerkingen

4710 99 Dakopbouw (tpv lift) 2,00 pst

1539,00 m24711 Dakbedekking bitumen en ballastlaag

Dakrandalwerking aluminium trim (vliesgevel) 29.00 ml4711

471110 Dakrandafwerking bitumen 220,00 ml

210.00 m*4712 05 Dakbedekking staal (Fietsenberging)

Warmteopwekking51

5121 12 CV-ketel 130-600KW 2,00 St.

Afvoercn52

Hemelwaterafvoer, in het gebouw (intern pluvia) I.OOpst5211 10

5212 09 Hemelwaterafvoer kunststof (Fietsenberging) 10,50m1

53 Water

5314 1,00 StHydrofoor

5321 Boiler elektr 80-250 Nter 1,00 St

Koudeopwckking55

5512 00 Splitsystemen (multisplit kelder)
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26.19.00429.1 * Kantorencomplex
Kloosterweg 22 • Heerlen

Locatie Hvh Ehd ConditieElement

5521 10 Koelmachine {WO334/002929) 1,00 St.

5521 10 Koelmachine (30RBS-060-0379-PE) 1,00 St,

Warmtedistributie56

5611 10 Radialoren 1,00 pst

Luchtbehandeting

5721 Dakventilatof algemeen 1,00 pst

5741 Ventllatiekanaal aluminium 1,00 St

Luchtbehandelingskast toevoer KVB 2,B • 5,6 
m3/s

5771 1,00 St

Regaling klimaat en sanitair58

Regeling klimaat en sanitair; algemeen5800 00 1,00 pst.

II Centrale elektrotechnische voorzieningen1i

Aardlekschakelaar inclusief groepenkast6111 1,00 st

6111 Groepenkast 1,00 St

6132 30 Brandwerende doorvoeren 1,00 pst.

Bliksembeveilingsinstallatie6171 1,00 pst

I Verlichtinq3

6310 00 Verlichting (standaard) 1,00 pst.

Elektra bedrading (incl. kabelgoot) 1,00 pst6311

6350 10 Noodverlichting (centraal) 1,00 pst

6350 20 Vluchtwegaanduiding (centraal) 1,00 pst

I Beveiliging5i
Brandmeldinstallatie paneel 1,00 St6511

6511 Brandmeldinstallatie rookmelder 1,00 St

6511 Brandmeldinstallatie handmelder 1,00 St

6513 Droge blusieiding 1,00 pst

6513 01 Brandslanghaspels 32,00 St.

6513 02 Brandblussers (schuim 6L) 9,00 St.

s.6 Transport

6610 00 Transport; Iften, algemeen (verzamelniveau) 2,00 pst.

Personenlift (Elektrische lift)6611 1,00 St

5-7-2019 4



SEARCH26.19.00429.1 • Kantorencomplex 
Kloosterweg 22» Heerlen_______

Element Locatie Hvh Ehd Conditie

Gebouwbeheersvoorzieningen

6710 Valbeveiliging algemeen 1,00 pst

72 Vaste gebruikersvoorzieningen

7211 10 (ontvangst)balie 1,00 St

Vaste sanitairvoorzieningen74

7411 Sanitaire inrichting oud 1,00 St

75 Vaste onderhoudsvoorjieningen

Gevelonderhoudsvoofz. algemeen7513 1,00 St

90 Terrein

9034 Toegang poort/slagboom algemeen 1,00 St

Betonklinkers (parkeerterrein) 7004,00 m29041

Terreinverharding betontegels (voorzijde)9041 840,00 m2

9042 Groenvoorziening 1.00 pst

Gevelarmaturen9063 1,00 pst
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BIJLAGE II: INSPECTIERAPPORT/ BEVINDINGEN



SEARCH

Bevindingen NEN 2767

26.19.00429.1 • Kantorencomplex

Kloosterweg 22 
6412 CN Heerlen

Toelichting:

Element: Een omschrijving van de bouwkundige of installatietechnische elementen die ondertioudsgevoelig zijn. 

Een verkorfe omschrijving van hel geconstateerde gebrek/bevtnding.

De plaats waar het element of gebrek zich bevfndt.

Gebrek:

Locatie:

Handeling/Activiteit: Een verkorte omschrijving van de activiteiten die in het genoemde jaar moeten worden uitgevoerd.

Hoeveelheid/eenheid: Het aantal met de betreffende meeteenheid dat onderhouden moet worden.

Prijs per eenheld: Oe gehanteerde prijs per eenheid.

Totaal: Deze prijs wordt uitgerekend door de hoeveelheid te vermenigvuldigen met de prijs per eenheid.

1 = Uitstekende conditie

2 = Goed

3 = Redetijk

4 = Matig

5 = Slecht

6 = Zeer slecht

8 = Nader onderzoek nodig

9 = Niet te inspecteren

Alle prijzen zijn exclusief BTW

Printdatum: 5-7-2019
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Bijlage 7

BwfzicWhvon voorzioningen door en vo<H»"rektigting von verhuufdcr

'j ■



Bijiage 8

Demarcatielijst



BIjIage 8 Demarcatlelljst
Kostencategdrie 1C*.kosten categorie 1A. kosten categorie IB:
VwntiwerEfeqUMM mNr. Kostm iQn voervertunmiBr «ii'

flntnion nndnrrtiwt Ttn tin hintr
(RMd) ,‘

KostBniQnmorhuQTtfar,! > Hwnd«t(4UkaRV'':s'r
V«rsnfiNeoidof9(Ae4' 
isNooiingenkoitMiz^' 
roerRvfiO>Aiee)..'.^-

Vei1iuurder(^«zake'ri) Huurderf’Uken)' /*,

SMniiMkMtan •i. - ii«fhMmterQainee).?faidlefldo'....' 
werkzMfflhedM warden bAgevoerd 
deei de veftNwrderJaiivtcn de 

. kosten wordenvcfraken<fd.m.v. dB i

iQr voor^ertwurder.' 
VenmtweonMipcheM de -

' htema^eengsBBwn^lAQW 18)

t Atgeraeen
onderhdud / tterstel ais gavolg van 
•Hjtage oi vetbuderfng -

Aigemeen
ondeitioud i tterstd aU gevotg van 

b«3cDtd0lRgen.'ven^^oen. ondssKurKkgfteid 
enict or^st gebriAdeor huurdar/Dabfutker

N X

2 Abonnementen 
setvicvtbotuunwnten vou 
ledirutclie instatl^ee (zie oofc: 
'GetMiMMstaOkies*)

Aboonement.
aventuad voor Main omlethoud

N X 'ia

3 Afraer
cfnderhsu^ hentei m vtfvanging 
tfSQ <taksf»sef«n eti gblm

XMn ondetheud can afvoeran 
gooistan^ douches etc.' Int^def sventuefe 
kaftingen «n efroe^iiggen

wsstefeis,N 'X.

neeheistet u verysng^ van
sfvoers)^ofts.'afi>M>puS£n, 
deuchsptugig«i etc;

N X

4
ondorhoud; heralel en yetvan^ng 
Indsn het tot het gahuurde behooft

iwts door huurdftf eengeorecht 
ondsrhousi. hentd en vcivangrngN X ia

5 Bedriifshistellsttes 8rtfi|fstnitfaflnties
oniiuhgud, hsttfet, veryiUKiing en ktuHngvsh 
UlinssttechRiKhA Mkbotacbhisdw. 
trs^peitted^ehe of bouwtechnische inst^stics 
^ bestemd Ajh voor hat functtoneren van hot 
bedtijr van ds feitalih gebruiker en met viordan 
asngemerld ds getnvwimiaQalfes

N X i?

Behang ^^ang
htt ^sla ttnneiauAddtrweiX, behBns}.«fl 
sawswaxic ven blnnenmufen en fiiahinda

N X ia
7 Bel

Mdn cmdsrheud tm'Kdstat van eigen bdontoheud, hefsM cnvervads^ 
van be! «i 1^'ratsBabe by 
gemeenschep^l# ^bnidcN X >

Bestraling 
enderhoud. herslel en veiwigtng 
van geffleenschat^ijke bestraitng

Bestiatlng
Hdn onderhoud van nie{.gameens^appefi;)a 
bes&afing ea padan Herslel inden sehade door 
g^niA door huufdei is veroorzaakt

N X

8mdn«ld.«n gieiuld) 
entruimin^4nsi^Mie 
eridcf hoyd, hent  ̂vsvingu^ en 
keuriiy)

BrBRdnMlii.an (gebdiO entrulmings-instaUatte

N X n.v,t

10 Btaiwlsianghaspeft en wettelQke 
verplichte brandbtusspjMraten 
entffliheud. harstci. vervangen en 
kaufiiig

Bn^ndslan^iaspeis en wettel^lte veipUchto
brandblusspparaten

N X nv.t

II Brievenbus
in pordek f gemeenschappet^lce 
nxlmten

Brievenbus
in e^en voordevrX’N

12 Btdteidrappen en buHenbaton 
ondeihouA herstel en veivanging

BuUentri^mi en byttenbcton
N X f.t

13 BuitsnyerifchUng
onderhowi herstel en vevami^Rg

BwHenvefliciiUftg
vervangen van (ampenN X

vervangen van lampen in 
gemeenschappeli^ke rwirMn en 
pvkeerpiMtam bg 
genieeriichapptf}k gebruik

j X

14 Centrale venvarmlng 
onderhoutl ot^ieffen sledngan. 
herstel. veivent^g en kcuring

Cettfrale verwarmlng
bedenen. opRieinvopstaften bij vtvA. tsivufien er 
entfuchten. alsmede Mein onderhoud ten reap, 
v^angm van vUefaryien. aleutala en berstel van 
sidtade tij verkeerde bedenhig

N X •fa'

IS Cioaat 
zie ‘Sanitair’

Closel
BO *Sarntar*

ale *San4ar' Be'Sanitdr'n.v.t

CMUtrucdcve ondardciei 
onderhoud, hor^d. vevanging on 
keuron van coiutruebeve 
ohdcrddao van het gehwirtte, 
zoels funderingert. kblonMnen; 
baliien. botmWeren. daksn; 
(iaOen. boirnnwren I. 
buitangevda (met urttondnihg van 
ruiten

CanstracfJcve onderttolen

N X n.vl

17 Dakgoten 
zia *Ahraer‘

DsAgtdan
be *Ahioer*Zie ‘Ah^r* zia 'AJfcm’zie '^oief'nw.t nee

16 Oebren
onderhoud, laitatci m yervan(^ 
van buHandeuroA

Deuran
heritel of verv'anging na schado 
ramnaakt door gsbridkef

olWvanf^van glaadeuien (butnen
btfiten) na schada door toedoen huurdar

XN

i»
varyanging dnnandautsn stiaen in
gai  ̂van di^den^e sKjtagt'ol 
eudardern on har^ veivainging 
m i^asdeuran (Mtinen an burtah), 
na schada door techniaeha 
oorzaak

Udn onderhoud an adutdaren van ttnnendauien
nee

sehMaten tarRnanzt}da i ituren“XN

Oaurepenar
onderhoud. hemal en vervanging 
van etekthach bitdNmde 
deuropensta

Oeuropener
Udh onderhoud

N X

2C Douche
endartieud, herald en vervanging

Oouehe
Kiain'ondarhbtKl aandouchegarrstuufN X ji nee

21 Etoktrtelleft
enderhMMl. hentei. yervsiging en 
ktu  ̂van eleKbiache trauSalie 
raist'groepenkatl. badred^ 
aanfin^

ElektrldtBlt ,
KWri'ondertuwd aa'n detirbdlan, tchakWsars. 
iMBuicontactdRzeri. zdcwngeh. kabin. ttMoon-er

N X



Kqstencategorie 1C^.-kpsten categorie 1^ kosten categorie 1B.
Nl. Oroep Kettan vopr vsfhuurdw an' Kostan zlfn voer huimter; 

vanakjRitno ■n.v. 
SvrvlatkDstan; t*.

Verftuurdeit>«zaken); ■
VaranOTCefddijkMd m lAviaeft^ 
li^^voar MitMitfdor" 7 ‘
Varanftiwiofljtfftttridvoof da 
kadatwofdtindaicokaiiman .. 

• MvnaaitunsasnonCIA'an 1BX

Huurto(>«ukanK <>’'
Vara^Meonta^^tMii;^ . 
uitvaanfio an kmtan lijn 
vaarRvBOaAMat ’

varaMwoortfaiOMMldan >- • 
oRvoerinstfeofvftaed.Mtw * . 
vertiuur4arQalRaa)i?ti^m‘da:‘ ■' 
mrfBBamhodan nofdefl'urtgawoard 
doer da vaitwurdar fcunnen de ’ ' 1 
koetan wterdan venakand d.rfkv. da' 
aaoncdtoatafi. •! v..

Huurtler(*2akon)
(Ttxad]

lutdarttnid, hantat an vuvaflaing 
van oBdefoatan van eaurbaltao, 
schakataera, wandconOetdozen, 
^adngen ie
gaffleenachappeGjlta ntoitan 

elSdSdlerttyadiii^Ufteit

Ja
N X

instdtaka, toeSnst^sBa, verltctitmcJ X
hyc^fooratc

22 Entraa Enttaa

repai^in in gameaflsch^pefijka 
antraaparfalm an toagaitgihcdlanN X

23 ■ ' Erfafi^iaidlng
ondcftai^ hentel mi vervanging 
inden door vaihuordar

ErfatscheEdb^
KWn endertwodL har^d ait v^^rig tndm 
doer hmrdw.unoatiraiMN X ia nea

Oas24
bn^host^ toraM. varv'angfng an 
teiaing vu aila UnrurMd^en an 
gaskranm voor zov« dia 
osnproiikalijk tot gahuuma 
batioreh

ondarKoul. heMai ari variw^g vm door^ 
Kuurcter cttra aangebracfitt tainnetUaiiiftgan an 
gasluanenN X rtea

Btdnganlot' gaaverbruk. imf an niet in seiyieakoaieti
N 'Xaan da o»lar

nea
gasvertxuikJ X

2? GebeuwinstatMiaa 
iR^^aa. bndtthotfd. ker^, 
varrMgmg'en 
da stanteard^dtrm  ̂van aan 
g^NMwbehormde' 
Mimi^c^tscne. aleMtO' 
taetmischa. uansiiotaatfutiscfia of

QebouvfinataUrtkt
Mdn ondeiboud. riet a}nde 
ondwtioudKoidradanda tot

N X fa

bmmtacivdtcha inatatiatia eii da
dmliit bahorai^ admimttratia op 
tootle.

GamaenscliappeliJIie rulmten
hat gehaie tonaanondettoud, 
he»tai an varvanj^ngan aan 
vioerafl, wtmdan, ptafondt, 
trappan. bagtauflingenlahî ado 
an hi^en in tiwtwnhwen, 

betgnimtm.

2S Oainaanachappaliika rulmten

N X

gar^fen 
amraapoiuten. ate

helgiiFwlel&ildefyvedi7aJlmr~
haing-an ^twcA aan lanan an 
deuran

N X

on^heud. haiatal an vervanging
van algemam verficMng in 
gangan. porttaken, (rappanhiazan 
anafitta«t«meii

nv.t

N X

vmymgen van fampen*. siartera! 
ate, m al(panar« verUbhong in da 
hiarraer gwoen^ rutotten X

cent^ bciavaitousaan. bdton an
huiMlafbe^ntercBininstallBtiasN X

oiaktiicrtat, water* an gasvadiruikJ X

Glaa
vervangan van gabtoken $^8s 
binnan an buitan indan bahorand

27
vervangan van gabrekefl gas bnnen (inbeuw)

N X
toll la

gasverzti^ring atgemena ruimtan
j X

OranK
varwtijr^en indian daaraan gaen noemenS' 
waartfga Kostan varborMtah an vom zover
vopr buurdat baraikbasr

28
vai^-daran

N

29 Ooetateen
vaivangtog ingerat vaii sUfta^ of 
varvd

Oootetaan
brdstbf^wn van da a^mer an vervanging van tat 
looi^f^o in do gobtsteanN X ja RM

Goten
ca’Afvoer'

30 Getao
ae'ANoar*Zia ‘ANoer* Zia'Afvoer'nv,t 8& ‘Afroar* naa

Hang^ staBwerfc
zia gemaansdiappebika riamtan

31 Hangman ^ultwerk
hat gar^jbaar txaidan, rageima^ coid^aen van 
bawaat^arttRd'en zonodg efisan.en mren var 
dauderuKkati. sehamiafan. stolen, raambdeitajea 
ate. van dauren. iiii^ en lamen

N X

nee

varvangen von hartg-an stufewaib, 
dolan. aspagnetottan etc 
botantauten an rametiN X

32 Hematorzterafvoer
zie'Mear'

Hcmalwstafafvoaf
^ia*A^o«r*zie'A^roai'nv.t zta'Afvoar* zia’A^eT nee

Kydrorooriitstallatie
ondsiheud.'harstei, vervar^g en 
kaioing

33 Hydrofoorinstallaile

N X 0.9 t nea

34 Hulsinaestar
aangestetd door vertiuurder

Htdsini tter
J X n.v,t

3S Keutan
haratd an veiy't^ng keukanbiok 
tfM aarued^ad its gavaig'  ̂
tfjiageetvmai

Keuken
lOein onderhoud van kaukenbtsk an kasties.
atooaiplug rnat b^sMton van tetamitran 
an sluikngen van dnitjss

N X la nae

Kllvoagen
ondatbooden en terataHan

38 Kitvoegen
N X n.v.l nee

Kazynen
Ovang ondartoud. heniai en 
varvaRgb^ biilenkazQiMia

37 KozQnen
Klein oftdartioud binneRkaai^RenN X nae

eehilderan binna^fikazyium en btnnenkart
twitoRicbziinen Men itinirder M vvansi

setiiidafen aan butensjdaN X

[
|i
|«k,

I



Kostencategofie 1C*; 
•Wit*I

tiaaSy''

taitin wwlM vmfEihd'daiv. dt"

kosten categorie 1A. kosten categorie IB.
ttator^nveoTMHhui^n^
dMmHMondKnkMl

KottM iQn veor ftuurda^ NutirderHulum),: >:'
VfraRdMWRk^jktMkl 
uBvatitag m kRten 2|n ^. 
faerRv0Oaflw*V: .

Nr. Voifiuurdait-szakon}
^ Ver&MwaofdtfpMdantlhrMdng 
' lyrtveorvMunrdar.' '■

VerwtivodidtQ^tliMifDar d*''
' kwlMwoordllff J*tetonoo 
, WtniMit»in8»0***n{1Ay

Huurdor(^k8n)
-V'/' '■J '•(r

vcfvansim bnwakoTiin in gtviri XN nn d^^ao* ttf vtr*il
Kr«m
Mtvinging «l» OB'rtilO van at^teoa 
OIvtfVN

Krann
KIcia ondedimd ffiRflbMr houdaa anflctfltim cn 
««tv«n  ̂van a s. ktsai^ni** sndBts 
eewamia N vstwftgsh endtidilw

i»'

N X

htf tftg«>vsB*ocratsflirqtgwortwntngvsn 
tfi^afis van) belmso hnMM AM

40 LMIngan .
h«rtW van Itkksgs san door 
huuKter aangtbraeht* tatdkigsn

LakOngsR
{lafitcl van tekk^ san doer buurdsr zaif iaN X nssaangsbrBchtslaidngafl of ns vof*<s<JuHM

41 Launisgan
Tim QtmasftKtvippsnjks ruimtsfl

Lsuiriaesn
raatzodan in uastKfuoovu vsri tos-zRtflcls 
(i^siJdsCsnN X ia n«s

42 Lift an imtastsONtss 
andeWsat, lunsM; va(vsnc^r^^ XN n.vl

43 Meehantortw varttOrtte
ondarfieud, haraal. va<vansA<8N X avi
(ooS tttsn) an kauang

l4 Uats^weli
endatlmat.tttfslatanvstvangtftg X fl.v.t

“45
bc^dan 've« zmai hat onged|*d* gain gav^g 
is van da bouwkuadga sAusis van not g^wî

PUfondsenplofQndsNvsHtli^
ondathoud an iimM von dodi hvuK^. 
aangatescftts Cv^) pisfondsNwNixtaA.
BMis bonuBtdng, ita/pMstn ate

testrttdan van heutworm, faekter.
Zwsm.i^ X jaN

46 Plafendsan pIsfondsNverkiag 
hofstat van p^tondeonatnicbes an 
toaiittafld atirewsfk (ook 
gtpSKfatcnI.Toer 
gaming san'foutdsr

N X ia

iiantel ««i plsfenda^ ttucwstk iMeadtfliaud. iwateL varvangaig
cyNasRitSafoA^. faparalH XN jaMmpaeNvran
Pttntaa47 PBr^

Ktain ondadibudl iiantal an yatvangrng vanXN
48 iaBa*t3ias* X M'‘Giaa'
49 fUotariflg

haifM v«i riolanng na vaaafchmg 
buMn (Ufl gthwtfda' tot son hot

zpoodg otXiteppBn van hat tannanaoot vanut hat 
g^Rsunte tot aan da oinalufti  ̂op hat 
gameoftiadool dan «ai op hoi he^driaat, voer 
zovar voer hiwdat bet tikbaar on do yeiatoppmg

N X

vonrangiAg na dl|togoN X i»aaiuoenbw, san do schuid van huurdei (a to
v4^nantst^tpon buiton hot gohuurdo on 

taflon hot gtfniurdo voer zovet 
varatopplng not son ecfwid tan XN h(ftfld» to to wi^toR

Ridlan
z>a*Gtss*n.v.l Zio etotM*Gtaa*

St
nmsifpta van wastfdtoOk

t^tarwhsttw, cikagitoL tgdoCk^ on owor^' aooifiaaion^ toBstpWMkatogsvtogvanaapoga 

ofltofvcrvto

X to

$2
ao'aWddsdet* zie'todEtnilait*

S3 Sd^ofca 
binnert^ds gtfnaado

> "ook

Schtidsnm 
budoni  ̂gehuurdoN X to
5oeekb^l^toa!r ss'kfuitoa** ZM *kaziinan'nv.l

54 Seheenheudan 
bappaidwtooh. (iftart, ftai*
gamoenschoppiotijko ruttniaa. pto

StdMordMnidan
biinan^R bwtonsiito van rusiani. kosinon. 
deurpooton. hot'gimMtoa hoi^rk an ondeie 
gevetfde ondoJddon voer zovor voor huurdar

J X

gomoonaeftsppot^ko beotrabng.
buttnb^pan/'batm Xi

•s sehoon-on gsi^bOBr haudon van 
dakahnwroponingtn to gotan veer 
zovor net deer hutrder bornkfias

goton on rogewNoeron veer zavor daze veer 
Iwurde boroikbw z^

H X to
e^-gaoiaoratftappetitoe faeatrat^ wt padatT56

ochecrrttBsnvan X toj

S7
aitotoofrNHidon, entarnaflanan
teneda anattspon van
viiStoertkakarcfl
wtfntocenmno/ruiwte

N X to

se odioenhoudon, antomaften an zenedig 
oiustoppan van vtototortkokat f ~ 
vuUntocentaiAamontta veer zovar veer huuider 
boreikbaar'

(pazenwanan

J X

Schoentenan-
Ondofhettd^BCl. vegan), hmtel. 
vefvanging an kaunng

Scheontanan

N X h.v.t

SapBcianka
ondathoud batattf an vervsnging laganN X to

61

N X to
62 '

aia ibii 'hing«i oitoAMdrzta’hatxhaa •tuibMtW’ 2>a~hangeftdattwaiif 80’hang an dtotwaitr ao liang on ttoitwefire.v.t

63 Sptegcia
verirat^ion na baathodlgngN Vofyangtagb4

vew»^ldto^ng^afworing
X to

i

utu.rIi
I -



Kostencategorle 1C*.Kosten categorie 1A. kosten categorie IB. •ttito
Nf. Oreep'', KMtsntflnuooriuiiffdw.’;*-. ^

wtaiili>9 diifcv^ ' > '
Vottiuurdori-suksn) /' 
VamtMNsrdtQMWM dn L-rr.-: its. ■ 
HjRVQQI VtinuURltf. 
(Ans&MwnMijlMWvoard* 'ksitnwpidlindikatoninao_WBnaM«sne00i««B<lAan

Kioatfai^'tukvn). * .* ;■'v'
: utt<ro«fng«nkosten;^''

Huunleri-zaken) ’ ' ttBweeHngdoorBabQif BMT ^ -i '*
pbMd)

64 ft rfe*S^ttrtr*
Shicwqrfchantd ituMctk /
ttukadasowcrtt alt M loskoffit

hentd na bncha^pt  ̂door tBtdm taunlBH X is Rta

Siton
ontauppaa onder wastsMa an Rat. aanradittMfStat an vantaftfl^H X

paooka^'ayfoti** daoe)ct^*affO«*
Teoste
hafi^ ysn tsiiittsfMl / loasaiaidct
tapB^rk

Taeels
tuira^an an vaivani^9<mii^d*an <ite«tega(a 
na"b«Kh«i{^n9N X is

~U Tatefoonaaiuluiling f kostan
tatateankasten 6f^ tachniwfta 
nintfan, ttaiingvwmffiata, baa^

Tdatoonaasaluittno / kaatofl
tafcentnq huufdt?

XJ is'
Tartaswi
hantiri vim bl Rat giiUiitccta 
bmacnda tonauan

Tanassen
KWn endamoud van t(J bat gtfUBtfdt iMdttfaadaN X

15 Tochtatitikpen TodOsb^ven
aanbraxatA. endaiticwl, tantataovanrBqyng 
zondaf dat daataan neamaBawaardoa lisiMN X

.71 Trappm
hantd an vafvw«(pig dov aSjtaga 
tntofvarvai

Tn^^ei
Katn endBfRoud anuiRfMfaft UaifM tapatacaa 
zoala M vaatzattan in da muttf van toaaffintda 
launing

M X is naa

75 Tufnan
endarheudvan. 
(gaffiaanacR^tpattiln) tUn 
rafzorgit  ̂ptantan taMcaa

Tainan
klain ondeiRoud van da btfn an beplattfing voor 
zovat iwt'm da Mn^cMestmbagrapanJ X Js naa

73 VanatattenlUm 
KmM anAd vsrvanpng

\/«st»RaBkaa
Mala endasReud an Raratsi van'achate dooitN X is naa

74
9ntetfioud> Raitfal. vonMa^ngenN X

' acRoenhaudenvan
vanttetekamden an reaatara. 
teaate hat acheonheadw an 
varvangan'van ftSafv

RVt

N X

75 vafflchOng
OndatRovd hstatal. varvanging on 
Rriifng van da in hat gahwrte 
aaniMUlga aimstuian, 
naodvarOehtiRgainattfaea

Verbeming
mtt niat doM huwdar aang^acht 
vatvangan van lampan an zawte dal dwi 
npeawnswaafdga kottan un vatbondan zi^n Rat 
vanrangan van endarddan voor zovar teza 
vmtsaandiatenanteriHMiitetKRnisch 
aanvou^^jn an gaan ^wd^aiiicRa Unnia 
var aiMn zoimi tt^voorbeald te alartera vVi ih 
vadiehting. reaar rtet dq vdanchtftei^Biatan

N X is naa

76 Mzelrap
onderheul tetataf an varvangmg

Vttzaftap

N X nv.t

77
V waiigen / vantewan van ondttdeltn zando 
da daa^aan nuaniwwwiiluiiUl iBMteh WDoatehN onterhoud. Rarvia an vafrangng X is

78 Vfoatan aavtoBtafHMrttii^ 
endafftaod, hanuil, vwvsngingvan 
door varhuordcr aangteracht paan 
schflga vtoarahvorUng

VtoaraoM vtoaiahaaiklng
DRdafhoiid. tental an vemmpr^ van te taaffdaiN X ttif aangahraOte vtoarafwaiMng

i» naa-
teafbaflwn an vtetrdalan 

iotEggimia'caaw^ouiim

H X

N X

75 Vullatertkoittr
Ondarhotid, haraW an varvanging 

Zta ook *8tebonRe«ten*

VuUftartfcoliM
B‘a ‘Sdioonhowdan’X

N BO ’Schoenhouihm'
zia'SchQonhBtidan' ZM‘SchOMRouiteii*

VttUahfoaa I vmicdntteiaf 
inidan door vatenxdtf garagatd

Vutefvoar # vt^contaiftar
nkar  ̂htetdtf'avantueai vta aanici^tai^XJ is

81 Wandaaao wstdafivarkihg
haratit van teasttand ttucwatk (eat 
gvaplat^ voei eptevadng aan 
huufdar;

ondathoudharatal tnvarf»»gfengvaftteRintfdB» 
z^ aangefencMa wandan an wartdahvadBngH X ta

RataM van gretaio tcfiatfan RafsM VK1 togrteteit te gawdig «M
ptuggan. vanMjdoran Rahar^ krinqgachaunm ate.N X

is
oodarheud.' Ratstal an vcivanging
van vaata t atatnachttga 
RiimanwBndtn XH

82 WMmvwtertoaaWlan
^ eBtdeihaudJR8iatal,vaivan(dngan 

kateng
X nv.t

B3 WtetaWa
Zia 'Ssnd^ iM'SaMte* zm'Stetw'

■55 Wfiaf f ttMaitaUing Water/WtefWdNig
anvarrangaig 

N IvanwarayankDudHatateiifagan X

' witeivarbruattnaaMcala^T aaiaivartinak IndiarB nirt tn aanitetkaten
J X is

85 ' Zbtkputlaa
Ofldachoird, Raratsl on vanrangng

Zinkputtaa
lagan

N X is

A.



Kostencategorte 1C*.kosten categorie 1A. kosten categorie IB.
Koitenz4nvoortnf1iufitdar4fi Varantwoo(d«^^d^«n ' >

uttw|Cyliy4cKwiitjrtijday-v^ 
wirtuiirtw’yi^bkwjie. 

wvrtutsdMdnmK^'tAB^fOi^ dooif d»'y«iAai^,lnu»p dB^/'vv koiMn tMQfdBiwwnsmJd.nikVt ds

Kettan mr luwnf^wfwKwitnQ diB.y.nt, Kwiid^-(UU|KM|. ..
Vaiifl&wiiilgrh^;,.. tArddagatikocCM^ v 
a^RvBQsftiM}. •

y«rfiuunlsr(-^ken)':
an UNaeitefl 

c^'wai WitBwdBf.V ’
HHur<loi|^kOT>- ,wndahuur

'II
''I ^ ’ )tDdih}MnSind»lB3lecnRm '

. MwBaartt»«oiym>(WVft1SX.
>• ■

Zomfoifag Zonwuino 
indhio aoottmk^MflyiBrt Bfl buttantoiMiidnQ indteA ia

dMl vM bat BBtHnrdt

N X67 ondntou^ m veivv)sln0 wm ttnwivaa
buiU!»2»Mri(  ̂mdim dsbf hiMdiir aiuHiabt]^

i»

Zwan«nfw!a
a'o >ton*

nv.l .£ie*siton‘ nt*

Ovcr««ngsiuMiien •^s^ungen Lo.v. daze demarc^^^

definlUes*ond«ft)ttud; Hel efVQor nrgdragsft dal ean aaak in 8«n ^ede teastend aRhans Ri da ataat zoalt (fie ingan^alum vanhuuravereetdiomst bestoi^ behotxtens noim^ gebruOut^t^e;
Hat tsAfghrengen dan we! vf^ansen ^ W* za^ bi een ^aat <fie het mogei^ maaki dat deze zaak.weer kan wofden gebn^zeals bigang^boin^
Hat yefvangan van een zaak ab gavqlg van hai bareiken vm het ainito van cte technischo tevansduur van cfia uafc.

‘herstel:
* vervanging/vemieuwlng:

te____d.d. ......dd.

Vartnntrder Huffder

i.



Bijiage 9

Eigenverklaring omtrent de financiering met rechtmatig verkregen vermogen van
het gehuiirde
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Bijlage 10

Afschrift energielabel vaii het gebbuw



cpnficiential

^ 'Aw >Energielabe! gebouw
A/geoBven conform do Regaling energieprastalla gebouwen.

Veal besparfngsmogalijkhadan

►

Weinig basparlngsmogat^kheden
Dit gebouw
LabBiklassB maakt vergalijking mat gebouwen mat ovareenkomstiga samanatalllng mogalijk.

Balaatkngki^eor Haarlan 
.•kifSomiSk^'^: a (zie da bljlage voor da samanstalling)

Adviaabadrijf
<T^ N^artand Mddan b.v.

Intchrljfnummar
.Si^i'r?^:iM/07
Handlakanlng

Gabrulksopparvlak

Opnamadaluni

ISgnuSiJpYU
Enarglalabal galdlg (ol 

<i8'lafg^202T:y ’
Afmeldnummar
iToiesiss;^"’

(^Nederjand

En«rgf9label op basis van aen andar raprasentatfaf gaboaw of gebouwdeat? ; 
Adras raprasentaUaf gebouw of gebcuwdaal: ^

• >’ ■ ■ :l WtPBD5.7^ »4V

iStandaard energiegebruik voor dit gebouw r'

Enargiagabruik per vtarkanta malar maakt vergetipung mat andare gebouwen mogalijk.

- Hat elandaard jaarlljks anargiegabailk wordt ullgadnjkl In da eenheid 'maga|oules‘ par 
vlarkania malar gabruikaopparvlakla (MJIm*), dit la gebaseerd op elaklrlcllelt (kWh/m*), 
gat (m’An*) an warmla (OJ/m*).

- Oa COj-amItala ala gavolg van hat atandaard enargiagabruik word! ullgadnjkl In kHogram 
par vtarkanta malar gabrvilktoppafvlakta (kg/m’).

- da barekaning kvonlt uitgagaan van hat gamiddalda Nederlandaa kiimaal,
aan gamiddalda bazaWngtgraad van hal gebouw an aan gemiddeld gabruikarsgadrag

- Hal tIandaanJ enargiagabruik van dll gebouw Is da hoavaalheld enetgla die |aariqkt nodIg Is 
voor varwamilng, gabouwkoafing. da productle van warm lapwatar, venlitalia an varkchling 
(exdutiaf apparaluur die gean deal uitmaakt van da kUmaal- an venichlingslnatallallas).

t

I

confidential



Bijiage 11

EPA-maatwerkadvies conform artikel 12 lid 5.3
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SEARCH

ENERGIEPRESTATIE MAATWERKADVIES 
UTILITEITSGEBOUW

Opdrachtgever
Onderzoekslocatie
Projectnummer
Opnamedatum
Rapportagedatum

; Time Equities Inc.
: Kloosterweg 22 te Heerlen 
: 26.19.00459.1 
:8juli 2019 
: 12juli 2019

RICS
SGS Search is als inge- 
lieurS’ an adviesbi^au 
loor RtCS gereguleerd (n 
MedaHand. We voldoen aan 
de hoogste normen van on- 
afhankeiljkheld en Integrity 
als hat gaat om technische 
en milieukundige adviezen.

Rapportage ov^ de mogeiijkheden van efficienter energiegebruik 
Gehamoerde werkwijze ISSO-75 2 en EPA-U software (VABI)

SEARCH IS NOW PART OF SGS, THE WORLD'S LEADING INSPECTION. VERIFICATION, 
TESTING AND CERTIFICATION COMPANY



Onderzoekgegevens 
Type onderzoek:
Adres onderzoekslocatie; 
Omschrijving projectlocatie: 
Projectnummer: 
Opnamedatum:

Opdrachtgever
Opdrachtgever:
Contactpersoon:
Adres:
Postcode en plaats: 
Telefoonnummer:

SGS Starch laganiauraburcati B.V.
Energieprestatie Maatwerkadvies Utiliteitsgebouw
Kloosterweg 22 te Heerlen
Belastingkantoor Heerlen
26.19,00459.1
Sjuli 2019 Amsttrtfaoi 

Pairaieumhavenwaf 8 
1041 AC Amsterdam

Time Equities Inc.
Stavange'^eg 21*23 
9723 JC GroningerStationsplein 4d (5de verdieping) 

2275 AZ VOORBURG Sfiikaataaa
Maltadijk 13 
3208 LA Spijkenisse

Opdrachtnemer
Opdrachtnemer:
Contactpersoon:
Bezoekadres:
Postcode en plaats:
Telefoonnummer:
Website:
E-mail:

Tei *31 {0)88 214 66 00 
ingei'iiJisbufflauOsgssearch rI
www.tftaaafch.iil

SGS Search Ingenieursbureau B.V.

Meerstraat 2 
5473 AA Heeswijk 
088-214 66 00 
www.sQSsearch nl 
bouwadvies@SQSsearch.nl

Colofon rapportage 
Adviseur:
Inschrijfnummer:
Software versie Vabi EPA-U 
Gecontroleerd door: 
Document versie: 
Rapportagedatum:

K44950/01
3.52

12juli 2019

Alle gegevens die voor dit onderzoek zijn gebruikt en uit dit onderzoek zijn voortgekomen zijn strikt 
vertrouwelijk behandeld. SGS Search zal niets uit deze rapportage openbaar maken zonder 
uitdrukkelijke toestemming van Time Equities Inc.

Maatwerkadvies 
22. Heeden 

2619 00459-0 
Opdrachtgever: Time Equites tnc



SEARCHSGSSrARCH
ingcnicuisbureau

SAMENVATTING

In opdracht van Time Equities Inc. heeft SGS Search Ingenieursbureau B.V. (SGS Search) een ERA 
maatwerkadvies uitgevoerd van het object aan de Kloostenweg 22 te Heerlen. Een ERA 
maatwerkadvies bestaat uit de volgende twee onderdelen:
• Een beoordeling van de energieprestatie op basis van een inspectie en deskresearch van de 

tekeningen en eventuele bouw- en installatietechnische gegevens van het gebouw;
• Een advies op basis van de beoordeling van de energieprestatie van mogelijke 

verbetermaatregelen die na toepassing de energieprestatie van het gebouw verbeteren en het 
gebouwgebonden energieverbruik kunnen verminderen.

Huidige situatie

Het pand aan de Kloosterweg 22 te Heerlen is gebouwd rond 1996 en gelegen nabij het centrum van 
Heerlen. In de huidige situatie heeft het pand de volgende bouwkundige eigenschappen:

BetonvIoer
Gemetselde gei'soleerde spouwmuren (90 mm) 
Cellenbetonplaten met isolatie (type onbekend) 
Geisoleerd panelen (type, dikte onbekend)
Thermisch onderbroken metaal
Dubbel glas grotendeels met automatische zonwering.

VIoer.
Gevels:
Dak:
Raneel:
Kozijnen:
Beglazing:

In de huidige situatie heeft het pand de volgende installatietechnische eigenschappen:

Mechanische toevoer en mechanische afvoer 
1 HR-ketel, 1 VR-Ketel 
Compressie koelmachine 
Elektrische boilers

• Ventilatie:
• Verwarming:
• Koeling:
• Warmtapwater:

Sinds de bouw zijn de volgende wijzigingen doorgevoerd:

• Toepassen frequentieregeling op de luchtbehandelingskasten voor de kantoren en vergaderzalen
• Toepassen LED-verlichting (3® Etage).

Om de energieprestatie te berekenen is gebruik gemaakt van de geattesteerde ERA-U 
(energieprestatieadvies utiliteitsgebouw) software VABI. Uit de beoordeling van de energieprestatie 
voIgt dat het object aan de Kloosterweg 22 te Heerlen een energie-index (El) heeft van 1,27, oftewel 
het energielabel C behaalt.

C 1,27
(energie-index)

EPA Utiliteitsgebouw Certificaat van Kloosterweg 22 te Heerlen

iitaatw9rkttlvi»s
_____________ .yog 22, Heerlen

Projectnummer 26.19.004S9 0 
Opdrachtgever: Time Equities Inc
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ingenieuf^bureau

Uit het energieprestatieonderzoek voIgt dat het huidige C label van het gebouw aan de Kloosterweg 
22 te Heerlen met de aanbevolen maatregelen terug te brengen is naar een A-label.|10.2g
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Opdrachtgever Time Equities Inc.
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SG$^ SEARCH

1. INLEIDING

1.1. Algemeen
In opdracht van Time Equities Inc. heeft SGS Search een EPA maatwerkadvies uitgevoerd van het 
gebouw aan de Kloosterweg 22 te Heerlen. In een EPA maatwerkadvies wordt naast de beoordeling 
van de energieprestatie van een gebouw mogetijke maatregelen aangedragen die de energieprestatie 
van het gebouw verbeteren. Om de energieprestatie te berekenen is gebruik gemaakt van de 
geattesteerde EPA-U (energieprestatieadvies utiliteitsgebouw) software VABI.

Het doel van dit rapport is om Time Equities Inc. inzicht te geven in de energieprestatie en het 
energiegebruik van het onderzochte gebouw en in de mogelijkheden tot energiebesparing. Daartoe 
zijn de belangrijkste aspecten die het energiegebruik bepalen geinventariseerd door middel van een 
inspectie van het gebouw en deskresearch van de tekeningen en eventuele bouw- en 
installatietechnische gegevens van het object.

Met dit onderzoek en het aandragen van maatregelen wordt beoogd een bijdrage te leveren aan:
• De vermindering van de uitstoot van CO2 (broeikaseffect);
• De vermindering van de uitstoot van NOx (verzuring);
• De vermindering van het verbruik van eindige fossiele energiebronnen (zoals aardgas).

Alle genoemde verbruiken, besparingen en bedragen in dit rapport hebben slechts een indicatief 
karakter waar geen rechten aan kunnen worden ontleend. De geadviseerde energiebesparende 
maatregelen kunnen een belangrijke bijdrage leveren aan het verminderen van de exploitatiekosten 
van en het verhogen van het comfort in het gebouw. De investeringen zijn gebaseerd op de initiele 
kosten om een energiebesparende maatregel uit te voeren. Aan alle genoemde verbruiken, 
besparingen en kosten kunnen geen rechten worden ontleend.

SGS Search heeft de werkzaamheden met de nodige zorg en vakmanschap uitgevoerd. Het bereikte 
resultaat is echter niet uitsluitend afhankelijk van de inspanning, maar 00k van factoren die buiten de 
invioedsfeer van SGS Search liggen. SGS Search heeft derhalve door het aangaan van de 
overeenkomst een inspanningsverplichting op zich genomen en in geen geval een 
resultaatsverplichting.

De inspecteur heeft, op basis van de gegevens die door de opdrachtgever zijn aangeleverd, het 
gehele gebouw aan een uitgebreide visuele inspectie ondenworpen. Hierbij zijn de aangetroffen 
technische installaties en overige energie gerelateerde systemen nauwkeurig geregistreerd.

In het geval de inspectie is belemmerd als gevolg van beperkte toegankelijkheid, zoals bijvoorbeeld 
het geval bij afgesloten ruimten of een niet te betreden dakvlak, kunnen als gevolg van de beperkte 
toegankelijkheid aannamen zijn gedaan op basis van kennis en ervaring van de betreffende 
inspecteur. Tijdens het onderzoek zijn geen destructieve handelingen verricht. Inspectie in ruimten als 
spouwmuren, funderingen, schoorstenen e.d. is niet uitgevoerd.

SGS Search heeft naast duurzaamheids- en bouwadvies tevens veel ervaring in project- en 
bouwmanagement van zowel nieuwbouw als renovatieprojecten. Wanneer gewenst ondersteunen wij 
u graag met de daadwerkelijke doorvoering van dit maatwerkadvies.

i
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1.2. Leeswijzer
Na dit inleidende hoofdstuk, beschrijft hoofdstuk 2 de feitelijke resultaten van de inspectie en analyse 
van de bestaande situatie van het gebouw.

Hoofdstuk 3 geeft de uitkomsten van de beoordeling: het energiecertificaat van het gebouw bestaande 
uit een energie-index (El) en bijbehorend energielabel. Daarnaast bevat het hoofdstuk een analyse 
van het huidige energiegebaiik om een compleet beeld te geven van de gas- en 
elektriciteitsverbruiken en wat de energieposten van het gebouw zijn.

Hoofdstuk 4 gaat in op de mogelijke verbetermaatregelen en de mogelijke effecten daarvan. Van elke 
maatregel wordt de mogelijke besparing, indicatie van de investeringskosten, eenvoudige 
terugverdientijd en invloed op de energieprestatie gegeven. Tevens wordt een beeld geschetst van 
het te verwachten energiegebruik wanneer alle voorgestelde maatregelen worden doorgevoerd.

Hoofdstuk 5 geeft tot slot de conclusie van het energieprestatieonderzoek.

BIJLAGE I geeft een impressie weer van het onderzochte object.

; I
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2. BESCHRIJVING BESTAANDE SITUATIE

In dit hoofdstuk wordt de gemspecteerde situatie van gebouw aan de Kloosterweg 22 te Heerien 
beschreven. Achtereenvolgens worden de kenmerken van (1) de opdrachtgever, (2) de onderzochte 
locatie, (3) het gebruik van het object, (4) de bouwkundige constructies en (5) van de installaties 
gegeven. De twee laatst genoemde onderdelen bepalen samen de energetische kwaliteit van het 
gebouw. In de laatste twee paragraven van dit hoofdstuk wordt eventuele reeds genomen 
energiebesparende maatregelen en eventuele vernomen klachten van gebouwgebruikers vermeld.

2.1. Klantgegevens
• Opdrachtgever:
• Contactpersoon:
• Adres:
• Postcode en plaats:
• Telefoonnummer:

Time Equities Inc.

Stationsplein 4d (5de verdieping) 
2275 AZ VOORBURG

2.2. Objectgegevens
• Omschrijving:
• Adres:
• Postcode en plaats:
• Bouwjaar object:
• Renovatiejaar object:
• Aantal bouwlagen:
• Hoogte gebouw:
• Totaal vioeroppervlakte:
• Totale gebouwinhoud:

Belastingkantoor Heerien 
Kloosterweg 22 
6412 CN Heerien 
1996
Gedeeltelijk uitgevoerd in 2013
8

25.7 m 
9.948 m2 GO 
27.397 m2

Rapportage
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2.3. Terrein en omgeving

Gebruikskenmerken object
Gebruikstijden:
Functie gebouw:
Aantal gebruikers:

Ca. 3.380 uur/jaar
zakelijke dienstverlening (kantoorfunctie) 
Ca. 500 FTE

Rapportage EM
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2.5. Bouwkundige kenmerken object 

Plattegronden:
Bouwlaag -1 (Kelder): opslagruimte

Bouwlaag 0 (Begane grand): Receptie en kantoren

Bouwlaag 1 (1® verdieping): kantoren

Bouwlaag 2 (2® verdieping): kantoren

! t I

R
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t"

13 ^ p I •p,®
tE^: :

i' ' M~' T’T 1 =f T--------r • ‘-I

Rapportage EPA‘U f 
Ktoostenf

Prc^ectnummer 26 19 00459 0 
Opdrachtgever Time Equities Inc5



SEARCH. SGSSCAflCH
inyKnieufsbuf'eaii

Bouwlaag 3 (3e verdieping); kantoren

Bouwlaag 4 (4e verdieping); kantoren

Bouwlaag 5 (5e verdieping): kantoren

I

8 fat t
7B

3F-.0i] I61

T~T

Bouwlaag 6 (6e Verdieping); kantoren, technische ruirnte en restaurant

[
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label 1; Overzicht van de kenmerken van de bouwkundige constructies zoals die in Vabi zijn ingevoerd

label 2: Overzicht van de thermische eigenschappen van de bouwkundtge constructies

i Dak Dakmm
DeurDeur

m
! 3,30; 70Raam dubbel glas 3

111

70\3'30ea Raam dubbel glas luifel
' De Rc-waarde wordt gebruiW om de isolaliewaarde van dichte constructiedelen aan te duiden: hoe hoger de waarde, hoe 
hoger de Isolatiegraad.
* De U-waarde wordt gebriakt otn de isolaliewaarde van zogenaamde open constructiedelen zoals ramen en deuren aan te 
duiden: hoe lager de U-waarde, hoe hoger de isolaliewaarde.
’ ZTA staat voor de zontoelredingsfactor van een raam: het percentage zonllcht dat door een raam naar binnen kan schtjnen.

2.6. Installatiekenmerken object 

Werktuigbouwkundige installaties;
Het kantoorgedeelte van het complex is voorzien van een mechanische ventilatie (MV) systeem 
inclusief centrale ventvarming {CV) en afzuigsysteem. Voor de ventilatie van het gebouw zijn er 
verschillende airconditioning units aanwezig.

De kantoren worden verwarmd middels twee gasgestookte hoog rendement centrale 
verwarmingsketels, welke in de technische ruimte op de zesde verdieping zijn geplaatst. De totale 
capaciteit van de ketels is 465 kW. Verwarming wordt verzorgd door traditionele paneelradiatoren met 
thermostatische kranen. Bij de entreehal is vIoervenA/arming aanwezig.
De koeling van het gebouw wordt verzorgd door de Carrier koelinstallaties welke in het jaar 2012 zijn 
aangebracht. De in totaal 5 luchtbehandelingskasten van het merk GEA Happel zorgen voor de 
luchtbehandeling in de vergaderruimte op de 6® etage, bedrijfskantine en de trappenhuizen.
De hydrofoorinstallatie van het merk DAB uit 2013 zorgt voor voldoende waterdruk in het gebouw.

Bijzonderheden:
Op de verdiepingen lopen vanuit de schacht koelleidingen die aftakken naar de verschillende 
verdiepingen. Echter is er in de kantoren geen aansluiting aanwezig voor na-koeling in de ruimte

Rapportage ERA- 
K/oos
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(Basis)Verlichtingsinstallatjes:
Voor het energielabel is alleen de basisverlichting van belang. Eventuele accentverlichting
wordt buiten beschouwing gelaten. Wanneer de accentverlichting ook dienst doet als basisverlichting
is deze meegenomen in de basisverlichting.

label 3: Overzicht van de opgestelde basisverlichting In het gebouw

Gemiddeld geinstalleerd vermogen inclusief voorschakelapparatuur: 12,1 W/m^.

Opgestelde apparatuur
Naast klimaat- en verlichtingsinstallatie bevindt zich ook andere apparatuur in het gebouw, denk 
bijvoorbeeld aan computers, kopieermachines, printers en dergelijke. Deze apparaten verbruiken veel 
elektriciteit, maar soms ook gas of stoom. Voorts geven deze apparaten ook warmte af aan het 
gebouw. In onderstaande tabel worden de kenmerken van de opgestelde apparatuur weergegeven. 
Het verbruik van deze apparaten heeft geen invioed op het energielabel, alleen op de berekende 
verdeling van het energiegebruik (zie paragraaf 3.3) en eventueel op de interne warmtelast

Door het ontbreken van de energiegegevens is er gerekend met een aanname van 504.383 kWh/jr 
voor het totaal opgestelde apparatuur.

2.7. Reeds genomen maatregelen
Na de bouw van het pand is het nog niet uitgebreid gerenoveerd, echter zijn er wel al de volgende 
energiebesparende maatregelen al getroffen:
• Aanpassen verlichting naar LED (3® verdieping).
• Toepassen frequentieregeling op de luchtbehandelingskasten (Voor kantoren en 

vergaderruimtes)

Deze maatregelen zijn in de beoordeling van de energieprestatie meegenomen.

2.8. Ktachten van gebouwgebruikers
Tijdens de uitvoering van dit onderzoek zijn van zowel de beheerde als de gebruikers van het pand 
geen klachten vernomen

Rapportage EPA-U
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3. RESULTATEN BEOORDELING ENERGIEPRESTATIE

Dit hoofdstuk geeft eerst de berekende energetische kwaliteit van het gebouw op basis van de 
onderzochte bestaande situatie zoals beschreven in het vorige hoofdstuk. Vervolgens beschrijft het de 
resultaten van de analyse van het energiegebruik in het gebouw.

3.1. Energetische kwaliteit bestaande situatie
Om de energetische kwaliteiten van een bestaand gebouw aan te kunnen geven is in Nederland het 
energiecertificaat opgesteld conform de Europese richtlijn 'Energieprestatie voor gebouwen' (EPBD 
2992/91/EC). In het energiecertificaat wordt dit weergegeven met de energie-index (El) en het 
bijbehorende energielabel. Hierbij geldt hoe lager de El hoe energiezuiniger het gebouw. De 
energielabels lopen op van een G-label (slechte energieprestatie, oftewel een zeer onzuinig gebouw) 
naar A (zeer goede energieprestatie, oftewel een zeer zuinig gebouw), zie onderstaande afbeelding.

1* + +• + +

i}
FIguur 1: Overzicht van de energietabelstappen

Dit de inspectie en analyse van gebouwinformatie voIgt dat het object aan de Kloostenveg 22 te 
Heerlen een El heeft van 1,27, oftewel het energielabel C behaalt.

C 1,27
(energie-index)

Figuur 2: EPA Ufiliteitsgebouw Certificaat van Kloosferweg 22 te Heerten

Op basis van de berekende energetische kwaliteit kan worden gesteld dat de energieprestatie 
gemiddeld is. Ter vergelijking door de overheid wordt in het kader van het duurzaam inkoopbeleid 
geeist dat indien een overheidsparti] een bestaand gebouw wil huren of aankopen deze minimaal aan 
het energielabel C moet voldoen.

3.2. Berekening energiegebruik en energielasten bestaande situatie

Met behulp van VABI en Benchmarkgegevens voor kantoren in Nederland (Gebouwd tussen 1994 en 
2016 en gebruiksoppervlakte tussen de 5.000 en 10.000 m^) is het energiegebruik forfaitair berekend, 
omdat SGS Search geen werkelijke energieverbruik gegevens van het gebouw heeft mogen 
ontvangen. Hierbij is het referentieklimaat TRY MAASTRICHT gebruikt, zodat de berekende 
verbruiken onafhankelijk zijn van de weersvariaties per jaar.
• Gasverbruik:
• Elektriciteitsverbruik:

47.804 m^/jaar 
1.030.350 kWh/jaar
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■ Gas •Eisktrtcilcit

Figuur 3; Diagram van de verdeling van de (forfaitair berekende) jaartijkse energielasten

Wanneer een standaard eenheidsprijs voor gas en elektra van € 0.645/m^ respectievelijk € 
0,0895/kWh wordt aangehouden dan bedragen de (theoretisch berekende) totale jaarlasten voor het 
energiegebruik € 123.050. De prijzen zijn inclusief energiebelasting en exclusief BTW en vaste lasten. 
De vaste lasten zijn buiten beschouwing gelaten omdat deze onafhankelijk zijn van het verbruik.

3.3. Berekende verdeling huidig energiegebruik op basis van MJ per jaar 
De primaire energie is onafhankelijk van de energiedrager (gas, elektriciteit of warmte), zodat de 
deelposten met elkaar vergeleken kunnen worden. Onderstaande grafiek en tabel geven het huidige 
jaarlijks energiegebruik over de verschillende deelposten weer op basis van megajoules (MJ).

■ VtrwamWng

■ Koaling

■ Tapwatar

■ VarliehHng

■Apparstuur

■Vantilatoran

■ Pom pan

Figuur 4: Diagram van de verdeling van het huidig energiegebruik berekend In MJ per jaar

Tabel 4; Overzicht van de verdeling van de energiedeelposten

\
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4. AANBEVOLEN MAATREGEL

4.1. Mogelijke verbetermaatregelen en maatregelenpakketten
Onderstaande label bevat een overzicht van mogelijke verbetermaatregelen en pakketten van 
maatregelen op basis van de energieprestatiebeoordeling. De ene maatregel kan de effectiviteit van 
een andere maatregel beinvloeden, waardoor de mate van besparing van een pakket met 
maatregelen niet simpelweg de som van besparingen van losse maatregelen is. Hiervoor is gebruik 
gemaakt van de EPA-U software waarin de invioed van de diverse maatregelen op elkaar wordt 
gesimuleerd en een totale besparing kan worden berekend.

Uitgangspunt, huidige El en label: 1,27 (label C).

10.2b
' ue energieiasienoespanng is geoaseera op oe gas- en eieionatenspnis un paragraar id.

® Alle in de rapportage opgenomen investeringsKosten zijn ramingen / inschattingen, hieraan kunnen geen rechten worden 
ontleend. De investeringskoslen van de maatregelen en/of pakketten van maatregelen hebben uitsluitend betrekking op 
vervanoina en/of toevoeoino van de in de maatregel genoemde element(en). Hlerin zijn uitdrukkelijk nigl opgenomen eventuele 
kosten voor effectuering / uitvoering van de maatregel (te denken valt aan o.a. (niet limitatief) boui^undige, installatietechnisch, 
project management kosten). Indien gewenst kan SGS Search u uiteraard ondersteunen en adviseren bi] de aanbesteding en 
implementatie van de diverse maatregelen.

‘ De eenvoudige terugverdientijd is berekend door de investeringskoslen te delen door de jaarlijkse besparing op energielasten; 
eventuele intlatie en stijging van energieprijzen zijn hierbij bulten beschouwing gelaten.

Ad 1. Maatregel HR-ketels, vervangen voor HR107 ketels (lopi vervanging)
De aanwezige gasgestookte CV-ketels zijn aan het einde van de technische levensduur. Indien deze 
ketels op korte termijn vervangen worden kan nagedacht worden over de plaatsing van twee of 
meerdere in cascade opgestelde HR107-ketels. Deze ketels hebben een verbeterd rendement (>95%) 
ten opzichte van de nu aanwezige HR100 en VR ketels.
Bij de vervangingskosten zijn wij uitgegaan van de plaatsing van twee CV-ketels met een gelijk 
vermogen. Eventuele aanvullende kosten voor de plaatsing van een cascade opstelling van meer dan 
twee ketels zijn niet meegenomen in dit bedrag. Hierbij valt te denken aan aanpassingen aan het CV- 
distributie net of bouwkundige aanpassing.

Ad 2. LED-verlichting
De verlichting is uitgevoerd met conventionele en hoogfrequente PL en TL-verlichting. Het natuurlijk 
vervangingsmoment is bij 20-25 jaar. Vervang de verlichting doorzuinige LED-verlichting. LED- 
verlichting heeft een aanzienlijke energie-efficigntie en slijten niet door gebruik. Door hun langere 
levensduur, grote (mechanische) schokbestendigheid, veel geringere energiebehoefte en daardoor 
verminderde warmteontwikkeling vormen zij een milieuvriendelijk alternatief. Tevens is ereen 
behoorlijke financiele besparing in onderhoud en vervanging van de lampen.

Projeclnummer 26 19.00459.0
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Aanvulling:
Bij het vervangen van de verlichting hoort ook een goed verlichtingsplan, zodat de armaturen zo 
optimaal mogelijk van elkaar in de ruimte gepositioneerd worden. De juiste spiegeloptieken worden 
toegepast en dphkere vlakken in een ruimte worden verrriedeh.

Met nieuwe verliehtirjgstechnieken kunnen op verschijlende energiebesparende manieren gedurende 
de dag verlichting worden geschakeld doormiddel van een combinatie van klok, beweging en 
schemerschakeling een voorbeeld kan zijn:
• Verlichting bij voldoende dagllchttoetredlng de verlichting terug dimmen;
• Verlichting zonder aanwezigheid de verlichting uitschakelen en bij beweging insehakelen 

(stelpost opgenomen in investeringsbedrag)
• Verlichting tijdsgestuurd insehakelen en uitschakelen van de verlichting.

Ad 3. Maatregel duurzaine verwartnings- en kdelinstallatie (mbv WKO)

Een wko-systeem heeft een hoog energierendement wanrieer het yerschil in temperatuur van het 
systeemwater en de gewenste ruimtetemperatuur klein is. bat betekerit dat er toepassing van Lage 
Temperatuur Verwarming wenselijk is (50/40“C of lager) en Hoge Temperatuur Koeling (bijvoorbeeld 
10/20°C). Voor bestaande gebouwen is het belangrijk om renovatiemomenten aan te grijpen om de 
ihstallaties op deze temperaturen uit te leggen. Dit betekent dat afgiftesystemeh hodig zijii met 
vergoot afgifteoppervlak (fan coils, ihductie-units, convectoren of vloervenwarming) eri vergroting van 
de batterijen in de luchtbehandelingkasten. De afmetihgen van de afgiftesystemep zijh te beperken 
door toepassing van goede isolatie van de gebouwschil.

Voor een optimaal wka-rendement is een goed hydraulisch ontwerp van het cv- en gkw-circuit van 
groot belang. De regeling moet er op gericht zijh dat er grote temperatuiirverschilleh (delta T) behaald 
kunnen w/orden. Dus lage cv- eh hoge gkw- retourtemperaturen zijn wenselijk. Dit kan met 
zogenoemde tvvee-vvegregelingen waarmee op de de hoeveelheid cv-water of gkw (debiet) geregeld 
wordt. dm doze lage retourtemperaturen ook in deellast (lente/herfst) te waarborgen is yeel aandacht 
voor inregelen yan de installaties nodig. Met name in bestaande gebouwen is aandacht nodig voor het 
opsporen en ombouwen van kortsiluitleidingen waarmee water ongebruikt vanuit de aanvoer in de 
retourleiding wordt gestort.

Op basis yan de WKO-tool is bepaald dat er op locatie geen belemrneringen zijn voor de toepassing 
van een VVKO-systeem. bit zou echter wel nader onderzocht dlenen te wprden.

Ad 4. PV-panelen
Het dak leent zich goed voor het toepassen van PV-panelen. Naast het financiSle voordeel dat de 
pahelen bieden, kunnen ze ook worden ingezet voor het yerbeteren van de duurzame uitstraling van 
het gebbuw. In onze berekenihgen zijn we uitgegaan vah de toepassing van op een opperylakte vah 
230 m^, pahelen zuid georiSnteerd (per paneel 300Wp).

X
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4.2. Geadviseerde maatregelen
Ad 5. Maatregelenpakket verduurzamen (Energielabel A)
Waarschijnlijk zal op 1 januari 2030 de verplichting van energielabel A ingaan, op deze datum dienen 
kantoorgebouwen in Nederland minimaal voorzien te zijn van het energielabel A.
Met de maatregelen 1 en 2 kan het energielabel A behaald worden.

Ad 6. Maatregelenpakket ambitieus (Gasloos)
Het gebouw wordt verwarmd middels aardgas gestookte cv ketels. Het idee is dat Nederland binnen 
30 jaar van het aardgas af moet zijn. Bij een mogelijk ingrijpende renovatie kan dit gelijktijdig 
uitgevoerd worden. De toegepaste maatregelen zijn 2, 3. 4 .

4.3. Berekend energiegebruik en -besparing na uitvoering maatregelenpakket

Indien het pakket Variant 2 wordt uitgevoerd, dan bedraagt het gemiddeld jaarenergiegebruik als 
voIgt:

Gasverbruik:
Elektriciteitsverbruik:

• Aardgis
■ Elaktftctait
• Btsparing to.v. hutdiga sltuatia

Figuur 5: Diagram van de verdeling van de energielasten en besparing per Jaar na uitvoering van het pakket met alle 
maatregelen.

4.4. Effecten op het binnenkitmaat en verblijfscomfort
Van de geadviseerde maatregelen hebben de volgende maatregelen een bijkomend positief effect op 
de kwaliteit van het binnenklimaat en daarmee het verblijfscomfort van de gebouwgebruiker;
• Toepassen van HF / LED verlichtinq

Deze maatregel heeft als bijkomend voordeel een rustiger lichtbeeld dan oudere TL-verlichting, 
wat ten goede komt aan het zichtcomfort.

4.5. Niet-labelgebonden energiemaatregelen "quick wins"

Naast de in paragraaf 4.1 geadviseerde maatregelen, zijn er voor dit gebouw aanvullende 
energiemaatregelen mogelijk die niet direct tot een verbetering van het label leiden maar wel degelijk 
invioed hebben op het energiegebruik. Deze maatregelen leiden tot een verlaging van het 
energiegebruik en zijn op een relatief eenvoudige wijze en tegen lage kosten te realiseren, zogeheten 
quick wins.

Maak een persoon verantwoordelijk voor energie binnen het bedrijf.
Registreer maandelijks het elektriciteit- en gasverbruik.
Indien mogelijk; schakel apparaten, installaties computers, etc. buiten bedrijfs-Zwerktijd uit. 
Pleeg preventief onderhoud.
Zorg ervoor dat machines, apparaten, installaties op een juiste manier worden gebruikt.

Rapportai
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Vraag bij aanschaf van nieuwe apparaten ook of er een energiezuinige variant van die machine 
bestaat. Gebruik een managementtool, bijvoorbeeld MIDAS ©.

4.6. Bewustwording gebouwgebruikers
Bewustwording van de gebruikers en bezoekers van een gebouw is een zeer belangrijk aspect dat 
vaak buiten beschouwing wordt gelaten. In het kader van duurzaam (ver)bouwen en een duurzame 
toekomst wordt aanbevolen om, indien mogelijk, niet alleen op het gebied van energie maar ook over 
bijvoorbeeld duurzaam papiergebruik. waterverbruik en mobiliteitskeuze informatie aan de gebruikers 
te verstrekken. Of daar zelfs (stimuleringsjmaatregelen voor in te zetten om ze bewuster te maken het 
ondenwerp duurzaamheid en milieu. Immers, deze maatregel zal niet alleen in het onderzochte pand 
maar wellicht ook in de thuissituatie impact hebben, waardoor het effect van de genomen duurzame 
maatregelen groter zal zijn. Deze maatregelen worden ook wel 'good housekeeping maatregelen 
genoemd. Enkele voorbeelden van dergelijke maatregelen:

Hang het energielabel op een zichtbare plek waar gebouwgebruikers en bezoekers veel langs 
lopen en kunnen zien hoe dit gebouw scoort op het gebied van energie.
Stimuleer bezoekers om met het openbaar vervoer te komen door ze van goede informatie te 
voorzien.
» Plaats een routebeschrijving met het openbaar vervoer op de website. De organisatie 9292 

biedt de mogelijkheid om een online routeplanner voor openbaar vervoer te integreren op de 
website.

» Plaats een display bij de entree/ uitgang waarop de actuele vertrektijden van het openbaar 
vervoer zichtbaar zijn. De organisatie 9292 biedt deze vertrekwijzer aan.

» Bied bezoekers de mogelijkheid om bij de receptie via internet actuele vertrektijden van 
openbaar vervoer op te zoeken.

Apparatuur die alleen tijdens werktijd wordt gebruikt, staat vaak continu aan. Dat zorgt voor 
onnodig energieverbruik. Zet apparaten dus uit buiten de openingstijden.
Kopieerapparaten en printers gebruiken in de wachtstand (oftewel ‘low-power’stand) energie. 
Voorbeelden zijn 15 Watt voor een bureauprinter en 60 Watt voor een middelgrote (afdelings-) 
printer. Het loont deze apparatuur uit te zetten buiten werktijd.
Ventileer's nachts met verse buitenlucht gedurende de warme periode (zomer). Hierdoor koelt 
het gebouw af, waardoor de binnentemperatuur overdag minder hoog opioopt en dus minder 
koeling nodig is.
Door te communiceren over wat uw inspanningen zijn op het gebied van duurzaamheid, 
informeert en inspireert u klanten, opdrachtgevers en andere bedrijven. Communiceren over 
duurzaamheid kan via een duurzaamheidsjaarverslag of mvo-jaarverslag, maar ook op minder 
omvangrijke manieren.
Het is niet vanzelfsprekend dat werknemers hun werk elke dag op het kantoor of het bedrijf 
verrichten. Het bieden van voorzieningen om een deel van het werk ook thuis te kunnen 
uitvoeren, biedt voordelen voor zowel de werkgever als werknemer.
Het belangrijkste directe voordeel voor de werknemer is dat hij/zij zich bij thuiswerken niet hoeft 
te verplaatsen van de woning naar het werk. Voor de werkgever. zo blijkt uit onderzoek, is het 
belangrijk dat de arbeidsproductiviteit toeneemt. Daarnaast bespaart hij ruimte op kantoor, en 
daarmee geld, door gelijktijdig over te gaan naar een flexibele invulling van de werkplekken.
U hoeft niet te wachten tot uw voertuigen vervangen worden om uw wagenpark te vergroenen. 
Ook in het bestaande wagenpark kunt u maatregelen nemen om de milieubelasting te 
verminderen. Mogelijke maatregelen en aandachtspunten staan hier onder. Neem deze mee in 
contract- of evaluatiebesprekingen met uw garagebedrijf.
• Kies voor zuinige banden (banden met een lage rolweerstand), loopvlakvernieuwde bande of 

stille banden (banden met een geluidsniveau dat 4 dB(A) (bestelwagenbanden) tot 7 dB(A) 
(vrachtwagenbanden) onder de Europese limietwaarde ligt).

■ Plaats Air-twisters. Deze zorgen, door de speciale vorm, voor een werveling in de luchtstroom 
waardoor brandstof en luchtdeeitjes zich beter met elkaar mengen. Het ’vollere’ mengsel dat 
hierdoor ontstaat zorgt voor een completere verbranding waardoor meer energie wordt 
gehaald uit dezelfde hoeveelheid brandstof. Ook ontstaat minder schadelijke emissie door een 
completere verbranding.

• Installeer led-verlichting in de voertuigen (interieur- en buitenverlichting). Led-verlichting 
verbruikt minder stroom dan de traditionele lampen en gaat ook aanzienlijk langer mee.

■ Kies voor watergedragen lakken.
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■ Kies voor biologische oliSn en smeermiddelen bij zware voertuigen. Kies voor biblogische 
middelen met een primaire aibreekbaarheid van minimaal 90 % binnen 28 dagen. Dit wordt 
aangetoond met het Europese Ecolabel:

• Kies voor gerecyclede ohderdelen van gedemohteerde auto's.
■ Plaats uitwasbare luchtfiltem. Norrhaal gesprdken wordt bij iedere grote beurt het luchtfilter 

veivangen. Dit is niet altijd voldoende. Veel auto's rijden dan ook te lang door met een 
verstopt luchtfilter. Een vol en verstopt luchtfilter laat minder lucht door, de motor krijgt 
daardoor minder lucht en gaat slechter presteren. Door de onvolledige verbranding raakt de 
motor vervuild en gaat meer brandstof vesrbruiken. D kunt uw luchtfilter vervangen door een 
uitwasbare versie. Deze is slechts enkele tientjes duurder dari het orijginele wegwerp luchtfilter 
en gaat vele jaren mee. Bij iedere contrble wordt de filter schoohgemaakt.

• Band op spanning, controleer dit 1 maa| per maarid.
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