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Ontpoldering Noordwaard

KOOpove reenkomst Ministerie van Verkeer en Waterstaat

Plaatselijk bekend als het bedrijfsgebouw (nummer 3), de recreatie woning (nummer 4} en de

- {eultuur)gronden, gelegen aan de;S.-‘L—Z.e]’ IFZ—Q te Werkendam, zoals weergegeven in
bijlage 1a en 1b. De koop omvat expliciet niet de stenenschuur (nummer 2), het erf, de woning
{(nummer 1) en de ondergrond, zoals weergegeven om voornoemde bijlagen.

Hierna ook te noemen: "het verkochte®

c) - De koop en verkoop geschledt voor de som van € 5 1 2 b o R R
5120 , ) in welk bedrag alle schadeloosstelhngen,
hoe ook genaamd zljn begrepen

Partijen hebben overeenstemmmg over de hoogte van de koopsom, doch niet over de
onderverdeling ervan.

De koop is gesloten onder de volgende bepalingen:

1 Artikei 1 (notans datum levering)
De voor de overdracht vereiste akte van levering zal worden verleden ten overstaan van
notaris5.1.2.¢ 'v, anp.1.2.e . |te Dussen, of diens ptaatsvervanger,
op uiterlijk 1 maart 2011 of zoveel eerder of later als partijen nader overeenkomen.

2 ~ Artikel 2 (kosten en befastingen) '

21 Alle kosten van overdracht, waaronder begrepen de overdrachtsbelasting, het

kadastraie recht en eventuele kosten voor het doorhalen van de hypotheek, zun voor
" rekening van RWS,

2.2 RWS verklaart voor de berekening van de overdrachtsbelasting een beroep te doen op
" de vrijstelling krachtens artikel 15 lid 1 sub C van de Wet op de belastingen van
rechtsverkeer.
3 Artikel 3 (betaling)
3.1. De betaling van de koopsom en van de overige kosten, rechten en belastlngen. vindt
plaats via het kantoor van de notaris.
3.2  RWS is verplicht het verschuldigde voor het ondertekenen van de akte van levering te

voidoen door storting op de bank- of girorekening ten name van Stichting Derdengelden
van de notaris. B-1.2.6zal aan RWS aigehele kwijting verienen. i )

33 Uitbetaling zal eerst plaatsvinden, nadat de notaris uit onderzoek bij de openbare
registers is gebleken, dat de overdracht is geschied zonder inschrijvingen die blj het
verlijden van de akte nog niet bekend waren.@is ermee bekend, dat in verband
met dit onderzoek, tussen de dag van het ondertekenen en het uitbetalen 1 of meer
werkdagen kunnen verstrijken.

34 De koopsom dient door de voornoemde notaras te worden voldaan door overmaking op
bankrekeningnummer: N 2e - k
vanb.1.2.e } _ Rabobank te Werkendam
te name van : oW

4  Artikel 4 (feitelijke levering, staat van het verkochte)

4.1 De feitelijke levering (afievering) van het verkochte aan de Staat zal geschleden in de

staat waarin het zich bij het sluiten van deze overeenkomst bevindt.
4.2 verpllcht zich voor het verkochte zorg te dragen als een zorgvuldig schuldenaar
tot aan het tijdstip van feitelijke levering, alles behoudens het bepaalde in artikel 10.

b.1.2.¢
- ParaafRWS| .~
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Ontpomenng Noordwaard

De feiteiijke levering van het bedrijfsgebouw (nummer 3), als weergegeven in bijlage 1a
vindt plaats. op uiterlijk 1 juni 2012 of zoveel eerder als de aardappelen uit het
bedrijfsgebouw (cogst 2011) zijn afgeleverd. -

De feitelijke levering van de cultuurgronden en de recreatie woning (nummer 4), als

- weergegeven in bijlage 1a zal geschleden bij de ondertekening van de akte van

levering.

Indien de feitelijke levering van het verkochte plaatsvindt op een ander tujdstip dan bij
de ondertekening van dé akte van levering, eindigt de zorgplicht vanb.1.2.€

van feitelijke levering, tenzij anders overeen te komen. :

De feitelijke leveririg van het verkochte zal géschieden leeg, ontruimd en ongevorderd
en vrij van huur, huurkoop, pacht en andere aanspraken tot gebruik,

RWS heeft het recht het verkochte voor de fenteluke levering in- en uitwendig te
inspecteren.

RWS is voornemens het verkochte te gebruiken ten behoeve van de realisering van het
project “Ruimte voor de Rivier, Ontpoldering Noordwaard". .

Artikel 5 {juridische levering) -

" De jurid‘ische levering van hel verkochte vindt plaats uiterlijk op 1 maart 2011 of zoveel

éerder of later als partijen nader overeenkomen.
Het verkochte zal worden overgedragen met alle daarbij behorende rechten en
aanspraken, vrij van beslagen enfof hypotheken of van inschrijvingen daarvan, en met
alle aanspraken uit hoofde van erfdienstbaarheden als-heersend erf en met alle
kwalitatieve rechten.

eeft aan de Staat kennis gegeven van bekende lasten uit hoofde van
erfdienstbaarheden als dienend of heersend erf en van alle kettingbedingen,
kwalitatieve verplichtingen en overige lasten en beperkingen, kenbaar ult de
openbare registers als bedoeld in-arlikel 16 Boek 3 van het Burgerlijk Wetboek
en blijkend en/of voortvloeiend ult: .
1. de (iaatste) akte(n) van levering;
2. andere akten waarbij vooromschreven rechten werden gevestigd;
a bevelen en/of beschikkingen die op grond van de Wet bodembescherming -
gepubliceerd zijn in de openbare registers,
Hierna opgenomen in artikel 14.2.

. 5.1.2:s niet bekend met anders erfdienstbaarheden die door verjaring, door

bestemming of door herleving zijn ontstaan.

De koper aanvaardt de uit deze stukken voortvloeiende lasten en beperkingen
uitdrukkelijk. Daarnaast aanvaardt de koper untdrukkeluk de lasten en beperkmgen
kenbaar uit de openbare registers als hiervoor omschreven, die voor hém ult de
feitelijke situatie kenbaar zijn en/of voor hem geen wezenlijk zwaardere belasting
betekenen.

'Ar_tik_el 6 (over- of ondermaat)

Over- of ondermaat van het verkochte zal aan geen van partijen enig recht verlenen.

Artikel 7 {betaling van lasten en belastingen) :
Alle zakelijke lasten en belastingen van het verkochte komen ten laste vanB-1-2:€tot het
einde van het lopende belastingjaar waarin het notariéle transport plaatsvindt

Lasten en belastingen als gevoig van het gebruik van het verkochte komen voor
rekening van P-1.2.€ot de het tijdstip van de feitelijke levering.

Paraaf RWS
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8 Artike! 8 (garantieverklaringen van 512¢
9.1.2.egarandeert, onverminderd het hiervoor verkiaarde i in de artikelen 4 en 5, het
navolgende

8.1 5. ‘;I.Z_;e is bevoegd tot verkoop en levering van het verkochte;

8.2 ‘5"‘.,1'.2.e 5.12.€ |zijn geen feiten bekend die er op wijzen dat het verkochte enige verontreiniging
bevat die ten nadele strekt van het in artikel 4.8 omschreven gebruik door RWS of die
heeft geleid of zou kunnen leiden tot een verpiichting tot schoning (bodemsanering} van
het verkochte, dan we! tot het nemen van andere maatregelen;

8.3 Aan 5—1_2_e'is niet bekend dat in het verkochte ondergrondse tanks voor het opslaan van
vnoeistoffen aanwezig zijn;
84  Hetverkochte zal ten tijde van de feitelijke levering geheel vri] zijn van huur en/of pacht

en van huurkoopovereenkomsten en/of van andere aanspraken tot gebruik en
ongevorderd. Het verkochte zal eveneens niet zonder recht of titel in gebruik zijn blj
derden;

8.5 Vanaf het tot stand komen van deze overeenkomst zal het verkochte niet geheel of
gedeeltelijk worden verpacht dan wei verhuurd, in huurkoop gegeven of op enigerlei
andere wljze in gebrulk worden afgestaan, tenzlj met schriftelijke toestemming van

' RWS; :

8.6 AanE ' gﬁ is betreffende het verkochte geen lopende adviesaanvraag voor aanwijzmg, :
dan wel aanwijzingsbesliuit dan wel registerinschrijving bekend: '
- tot beschermd monument in de zin van artikel 3, 4 of 6 van de Monumentenwet;

- tot beschermd stads- of dorpsgezicht of voorstel daartoe als bedoeld in artikel 35 van
de Monumentenwet;
- door de Gemeente of Provincie tot beschermd stads- of dorpsgezicht.

8.7 Er is geen sprake van leegstand in de zin van de Leegstandswet noch van vordering
van het verkochte krachtens de Huisvestingswet;

8.8 Aan 5.1.2.€lis niet bekend dat het verkochte is opgenomen in een aanwijzing ex artikel 2
van de Wet Voorkeursrecht Gemeenten in samenhang met artikel 3,4 of § of artikel 9a,
eerste of tweede lid, in samenhang met artikel 3, 4 of § noch in een vooriopige
aanwljzing als bedoeld in artikel 6 of in artikel 8a, eerste lid, in samenhang met artikel 6
van die wet;

8.9 Aanm7—%ijn van overheidswege of door nutsbedrijven geen verandenngen
betreffende het verkochte voorgeschreven of aangekondigd, weike nog niet zijn
uitgevoerd;

8.10 Ten opzichte van derden bestaan overigens geen verplichtingen ult hoofde van een
voorkeursrecht of optierecht; .

841  Aanb:T.2.€zijn daarmaast geen andere bijzandere lasten of beperkmgen van

" publiekrechtelijke aard bekend;
8.12 De lasten en belastingen over voorafgaande |aren Zijn voldaan;

g Artikel 8 (informatieplicht5.1.2:8 onderzoeks licht RWS)-

A Afgezien van het hiervoor bepaalde, staatP- r voor in aan RWS met betrekking tot
het verkochte dte informatie te hebben gegeven dne naar geldende verkeersopvattingen
door hem ter kennis van RWS behoort te worden gebracht.

9.2 RWS aanvaardt uitdrukkelijk dat de resultaten van het onderzoek naar die felten en
omstandigheden die naar geldende verkeersopvattingen tot zijn onderzoeksgebied
behoren, voor zijn risico komen voorzover deze aanP: 1-¢-€thans niet bekend zijn.

Pagina -4 - {van 19) Paraaf RWS |
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10 Artikel 10 (risico)

1041 Verkoper is verplicht het verkochte op basis van herbouwwaarde en voor
miiieuschade verzekerd te hebben en te houden tot aan de datum van de
notarigle overdracht. Vanaf deze datum is het verkochte voor risico van de koper
en kan de koper de opstallen voor haar rekening en op een door haar te bepalen
wijze verzekeren. indien de feitelijke levering aan de koper plaatsvindt op een .
eerder tijdstip dan de notariéle overdracht, dan gaat het risico op de koper over
vanaf de datum van de feitelijke levering.

10.2Bij het geheel of gedeeltelijk verloren gaan van het verkochte ten tijde van het
voortgezet gebruik komen alle-eventuele bedrijfsschades voor rekening van
verkoper. De koper is nimmer aansprakelijk voor enige bedrljfsschade weike
voortvloeit ult het gehéel of gedeeltelijk verloren gaan van het verkochte ten tijde
van het voortgezet gebruik. indien het verkochte geheel of gedeeltelijk verioren
gaat eindigt het voortgezet gebruik van het verloren gegane deel per direct.

10, 3Ind|en de van het verkochte deel uitmakende opstalien geheel of gedeeitelijk verloren
gaan vodr de notarléle overdracht, dan blijft deze overeenkomst onverminderd
gelden, met dien verstande dat dan de verzekeringspenningen die verkoper
ontvangt, in de plaats treden van de geheel of gedeeltelijk verloren gegane
opstalien.

1" Artikel 11 (ingebrekestelling, verzuim)

11.1Indien een partlj nalatig is in de nakoming van een uit deze overeenkomst
voortvioeiende verpiichting, dient de wederpartij hem daarvan schriftelijk in
gebreke te stellen. In de ingebrekestelling zal een termijn van acht werkdagen
worden gesteld, waarbinnen de naiatige parti] zijn gebrek alsnog kan herstellen,
zonder dat hij in verzuim Is. Indien de nalatige partij, na schriftelijk In gebreke te
zljn gesteld gedurende acht werkdagen nalatig blijft in de nakoming van een uit
deze overeenkomst voortvioelende verplichting is hij in verzuim jegens de
wederpartij.-

11.2Indien de naiatige partij, na door de wederpartlj in gebreke te zijn gesteld, binnen de
in lid 1 genoemde termijn van acht werkdagen alsnog zljn uit deze overeenkomst
voortvloelende verpiichting nakomt, is deze partij niettemin gehouden aan de
wederpartlj diens schade ten gevolge van de niet-tijdige nakoming te vergoeden,
tenzij de niet of niet-tijdige nakomlng van de overeenkomst nlet aan hem kan
worden toegerekend,

M 3indien de naiatige partlj in verzuim is, s deze partij gehouden aan de wederpartu
diens schade ten gevolge van de niet tijdige nakoming te vergoeden, tenzij de
niet of nlet-tijdige nakoming van de overeenkomst niet aan hem kan worden
toegerekend. De naiatige partij is tevens verpiicht zijn verzuim zo spoedig
mogeiijk te herstellen en zifn verpllchtingen uit de overeenkomst. alsnog nate
leven.

12 Artikel 12 (twee of meer verkopers) ;
In geval twee of meer personen verkoper zijn, geldt het volgende:
1. verkopers kunnen siechts gezamenlijk de voor hen uit deze overeenkomst
voortvioeiende rechten uitoefenen, met dien verstande dat verkopers elkaar bij deze
‘onherrcepelijke volmacht verlenen om namens elkaar mee te werken aan de juridische
levering.
2. alle partijen zijn hoofdelujk verbonden voor de uit deze overeenkomst voortvloelende
verplichtingen. - :

o]
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13 Artikel 13 (bodemverontreiniging)

Met betrekking tot het risico van bodemverontremlglng in het verkochte wordt het
volgende bepaald:

13.1-  Van bodemverontreiniging is sprake indien zich op en/of in de bodem van het verkochte
hogere concentraties van schadelijke stoffen bevinden dan op grond van natuurlijk
voorkomen is te verwachten gelet op de streefwaarden van de bij de Wet
bodembescherming behorende uitvoeringsregelingen, de stand van de wetenschap, dan
wei daarvoor in de plaats tredende of aanvullende algemeen gangbare kwaliteitseisen.

13.2  Doorde koper zal een vooronderzoek worden verricht naar de aanwezigheid van

‘'bodemverontreiniging in het verkochte conform NVN 5725. De resultaten van dit
onderzoek zuiien worden vastgelegd in een rapportage die aan partijen ter beschikking
zal worden gesteld en waarvan een gewaarmerkt exemplaar aan de akte van levering
zal worden gehecht. Mochten de resultaten van dit vooronderzoek voor de koper geen
aanleiding geven tot verder{e).onderzoek(en), als bedoeld in ild 3 van dit artikel, dan
vindt de juridische levering in beginsel op de In de overeenkomst genoemde datum
plaats. Op basis van de resultaten van het vooronderzoek gaan beide partijen er in dat
geval van uit dat de bodem niet verontremlgd is.

13.3 RWS kan.verlangen dat vidr de juridische levering een verkennend onderzoek
(confrom 5740) en zonodig nader onderzoek wordt uitgevoerd. Het verkennend
onderzoek zal zo spoedig mogelijk, doch uiterlijk binnen twee maanden na de
ondertekening doorD.1-2.8van de koopovereenkomst, op kosten van RWS worden -
uitgevoerd. De resultaten van het bodemonderzoek worden vastgelegd in één of
meerdere rapportages die aan partijen ter beschikking worden gesteld en waarvan
(een) gewaarmerkt(e) exempla(a)r(en) aan de akte van levering zal (zullen) worden
gehecht. De juridische levering vindt niet plaats voordat de resuitaten van het
bodemonderzoek bekend zljn, Mochten de resultaten van het bodemonderzoek op de

~datum van juridische levering niet bekend zijn, dan wordt de juridische levering
vitgesteid zonder dat partijen aanspraak maken op verrekening van wettelijke rente of
welke schadevergoeding dan ook.

13.4 Mochten beide partijen op basis van de resultaten van de in fid 2 én 3 gencemde

‘ ' onderzoekrapportages er van uit gaan dat de bodem van het verkochte niet
verontreinigd is, dan zal in de akle van levering de volgende bepaling worden
opgenomen:

*Er heeft terzake van het verkochte een bodemonderzoek plaatsgevonden (mede op
basis van door verkoper ingevulde vragenlijst bodem welke als bijlage 7 is bijgevoegd)
waarvan de resultaten znjn vastgelegd in een rapport door .. y
kenmerk .. ;, welk rapport ten kantore van de notans islzal worden
gedeponeerd en waarnaar in de uit deze overeenkomst voortvioeiende notariéle akte
zal worden verwezen, 2 §verklaart voorts niet bekend te zijn met de aanwezlgheld in
het verkochte van enige andere dan in bedoeld bodemonderzoeksrapport vermelde
bodemverontreiniging.”

135 - Mochtindein lid 2 en 3 genoemde onderzoeksrapportages melding zijn gemaakt van
een verontreiniging in het verkochte die is gesaneerd op basis van een goedgekeurd
saneringsplan, dan maken de volgende stukken eveneens deel uit van de
overeenkomst en worden de afschriften van deze stukken aan de koopovereenkomst en
notariéle akte van levering gehecht: het saneringsplan, het evaluatierapport van de
sanering en de officiéle reactie van het bevoegd gezag op dag evaluatlerapport Beide
partuen gaan ervan uit dat geen verdere sanering noodzakelijk is.

‘ . oA
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13.8 indien uit de resultaten van de in lid 2 en 3 bedoelde onderzoeken blijkt dat zich één
' van de navolgende situaties voordoet, dan is de overeenkomst van rechtswege
ontbonden:

a. de bodem van de het verkochte is geheel of gedeelteluk verontreinigd na 1 Januan
1987;

b. in de’bodem van het verkochte bevindt 2|ch een verontreiniging welke is ontstaan
v6ér 1 januari 1987 en die als een ernstig geval van bodemverontreiniging als
bedoeld in de Wet bodembescherming moet worden aangemerkt;

c. In de bodem van het verkochte bevindt zich een niet ernstige verontreiniging welke is
ontstaan véér 1 januari 1987 en die gebruiksbeperking met zich brengt voor het
gebruik van het verkochte zoals in de koopovereenkomst is vermeld,

"13.7 Bij ontbinding als bedoeld in het vorige lid kunnen partijen overeenkomen dat de koop
alsnog doorgang zal vinden onder wijziging van de koopovereenkomst. Partijen zijn
gehouden met elkaar in overleg te treden over een mogelijke wijziging van de
overeenkomst. in het geval partijen overeenkomen dat de koop alsnog doorgang kan
vinden wordt de juridische levering opgeschort tot een nader door partijen le bepalen
tijdstip zonder dat partijen aanspraak kunnen maken op verrekening van wettelijke rente
of welke schadevergoeding dan ook. Partijen zullen in dat geval afstand doen van het
recht op ontbinding van de overeenkomst vanwege de gebleken aanwezsgheld van’

. bodemverontreiniging. ‘

13.8 in het geval bedoeld in het vorige lid dat partijen overeenkomen de koop alsnog
doorgang te laten vinden sluiten partijen een overeenkomst waarin in aanvulling op de
algemene voorwaarden bijzondere voorwaarden over bodemverontreiniging worden

. opgenomen,

13.9  Anders dan vermeld in lid 3 komen de kosten van onderzoek alsmede tijdelijke
beveiligingsmaatregelen, sanering en waardedrukkend effect van eventuele
{rest)verontreiniging voor rekening van de B-T-Z.dindien blijkt dat, in afwijking van de
aannames in het vierde en vijfde lid, op het tijdstip van de risico-overgang toch

_verontreiniging In het verkochte aanwezig Is, waarover5.1.2.§RWS verwijtbaar onjuist
, of onvolledig heeft geinformeerd.

13.10 * Wanneer binnen een periode van tien jaar, ingaande op datum van juridische levering,
voorzover de rechtsvordering van de Staat niet reeds op grond van de wet s vervallen
of verjaard, door het bevoegd gezag krachténs de Wet bodembescherming, wordt
vastgesteld dat er In het verkochte sprake Is van een ten tijde van de juridische levering
niet bekend geval van ernstige bodemverontreinlging dat ook op het moment van
ondertekening van deze overeenkomst door dep-1.2:¢ moest worden aangemerkt als
een geval van ernstige bodemverontreimglng, tenwiji an de aanwezigheid van
bodemverontreiniging een vermoeden had dan wel naar de huidige verkeersopvattingen
diende te hebben en5F.Z@Jhiervan geen mededeling heeft gedaan voorafgaande aan
het moment van juridische levering en daarnaast door RWS aannemelijk wordt gemaakt
dat deze verontreiniging reeds ten tijde van de juridische levering in de onroerende
zaak aanwezig was, worden de kosten dIe het gevolg zijn van het waardedrukkend
effect van deze verontreiniging door - 1.£.€vergoed. indien RWS bovendien
aannemelijk maakt dat in het kader van de van toepassing zijnde wettelijke bepalingen
op het tijdstip van de juridische levering als voornoemd ten aanzien van dit geval van

- ernstige bodemverontreiniging sprake Is van urgentie om het betreffende geval te
saneren, komen de koslen van onderzoek, tijdelijke beveiligingsmaatregelen, sanering
en waardedrukkend effect van eventuele restverontreiniging voor rekening vanp:1,2.€
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Indien de kosten vaar het ontruimen en/of herstellen van het verkochte, zoals bedoeld
in artikel 14.3.2, meer bedragen dan de in depot gehouden gelden, worden deze extra
kosten verhaald op verkoper. ,
Indien de kosten voor het ontruimen en/of herstellen van het verkochte, zoals bedoeld
in artikel 14.3.2, minder bedragen dan de in depot gehouden gelden, wordt het restant
van de in depot gehouden gelden aan verkoper uitgekeerd.

De rente over de bij de notaris in depot zijnde gelden worden aan het laatst vrlj te geven
bedrag uit het depot toegevoegd.

epot tot realisatie hoogwaterviuchtplaats
Overwegende dat partijen geen overeenstemming hebben bereikt'ten aanzien van de:
realisatie van een hoogwaterviuchtplaats ter plaatse van de bij?: '-<-
blijvende perceelsgedeelten, plaatselijk bekend alsO:1.2.€+ {te Werkendam
kadastraal bekend gemeente Werkendam, sectie AB, nummers 531 (ged.) en 836
(ged.), totaal groot 1.10.72 ha, zoals weergegeven in bijiage 15.,heeftmdaartoe
beroep ingediend. bij de Afdeling bestuursrechtspraak Raad van State. In afwachtlng
van de uitspraak van de Afdeling bestuursrechtspraak Raad van State op dit
betreffende onderdeel van het lekslnpassmgsplan kamen partijen het volgende
overeen:
Wanneer op het moment van juridische levering van het verkochte het
Rijksinpassingsplan, ter plaatse van de bij P :*<9in eigendom blijvende
perceelsgedeelten, als beschreven m artikel T4.4.1 niet onherroe ell k is zal van de
< -} door de

notaris in depot worden gehouden. ‘ _
Wanneer het Rijksinpassingsplan ter plaatse van de ,bijih ‘eigendom blijvende
perceelsgedeelten, als beschreven In artikel 14.4.1, onherroepelijk is, deelt RWS
schriftelijk aan de notaris en & mede of zij al dan niel tot realisatie van de
hoogwaterviuchtplaats op vorenbeschreven perceelsgedeelten zal overgaan.

Indien RWS tot realisatie van de hoogwatervlucht laats overgaat, zal het bedrag, als
bedoeld in artikel 14.4.2, door de notaris, aanp-1- & worden uitbetaald binnén twee
weken na dagtekening van de brief van RWS, als bedoeld onder artikel 14.4.3.

Indien RWS niet tot realisatie van de hoogwaterviuchtplaats overgaat, zal het bedrag,
als bedoeld In artikel 14.4.2, door de notaris, aan RWS, worden uitbetaald binhen twee
weken na dagtekening van de brief van RWS, als bedoeld-onder artikel 14.4.3.

De rente over de bij de notaris in depot zijnde gelden worden aan het uit te keren

. bedrag toegevoegd.

Onderhoud
Het onderhoud van het verkochte en eventuele vernieuwingen, waarbij de gebruiker
direct ersoonlllk ebaat is, bluft tot de datum van de felteluke Ievermg valledig ten laste

Staat,

Aanbrengen veranderinaen

" Tijdens de periode van het voortgezet gebruik mag?: '

ge- en verkochte aanbrengen, tenzij RWS hiermee schnftéluk instemt:
(
Ontruiming v
Het verkochte moet door uiteriijk op het tijdstip van feitelijke levering, als bedoeld
in de artikelen 4.3 en 4.4, geheel zijn ontruimd.
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d. RWS c.q. RVOB kan de percelen of perceeisgedeelten, als bedoeld in artikel
14.16.1, aan derden verkopen.

Indien 5. T.Z:€de percelen of perceelsgedeeiten, als bedoeld In artikel 14.16.1, in gebruik
neemt, verplicht §.J:Z.8zich deze percelen of gedeelten niet te verhuren, te verpachten
of anderszins in gebruik te geven aan anderen. De gewassen dienen voor rekening en
rislco vante worden geteeld. De gronden/gewassen dienen met materieel van

e worden bewerkt zoals in de huidige bedrtjfsvoerlng te doen gebrulkelijk. Indien

beweiding plaatsvindt dient dit plaats te vinden met bijP-1;2.€in eigendom zijnde dieren.
De bedrijfsgebouwen kunnen uitsluitend gebruikt worden voor de opslag en verwerking
van op bovengenoemde gronden geteelde producten en stalling van materiaal dat blj
|n eigendom is. Van bovenstaande kan worden afgeweken indien dit speciflek en

schriftelljk nader is overeengekomen met RWS,

indien doorB.1.2.€hiet wordt voldaan aan het gestelde in artikei 14.16.5 vervalt het

recht op gebruik voor de resterende periode.

De in dit artikel beschreven eerste recht op gebruik vervalt op 31 december 2015,

perceelsgedeelten, plaatseluk bekend D.1.4.€. |te Werkendam, kadastraal bekend

gemeente Werkendam, sectie AB, nummers 265 (ged ), 268, 269, 837, 531 (ged.) en

836 (ged.), bijlage 1b en 1c, gezamenlljk groot 74.82.78 ha, na 2015 in gebruik wil

geven de navolgende voorwaarden in acht moeten worden genomen:

a. Dat RWS minmaal 10.00.00 ha van de bovenbeschreven gercelen dan wel
perceelsgedeelten voor eerste gebruik aanbledt aany- !-<:f

v b. Dat de in gebruik aangeboden percelen dan wel perceelsgedeelten aansiuitend zljn

gelegen aan de bijln eigendom blijvende gedeeite van de percelen,
kadastraal bekend, gemeente Werkendam sectie AB, nummers 836 (ged.) en 5§31
(ged.); [

¢. Dat de voorwaarden voor het gebruik (waaronder een eventueel te betalen -
gebruiksvergoeding) alsdan worden vastgesteld door RWS;

d. Dat lndlen@aleet van het eerste recht op gebruik van de gronden, als
beschreven In dit artikel, deze onder gelijke voorwaarden, als deze aan-zun
aangeboden, aan derden in gebruik mogen worden geven;

e. Het eerste recht op gebruik, als beschrevenin dit artikei, vervalt op 31 december
2025.

De onder artikel 14.17.1 omschreven verplichtingen zullen. voor zover mogelijk, als

kwalitatieve verpiichting, als bedoeld in artikel 6:252 BW, bij notariéle akte worden

vastgelegd en worden ingeschreven in de daartoe bestemde openbare registers.

De vastlegging van de kwalitatieve verplichtingen in een notariéie akte, zoals bedoeld in

artikel 14.17.2, dient plaats te vinden gelijktijdig met de eventuele 'uridnsche levering

van de percelen of perceelsgedeelten, plaatselijk bekendP.1.2.€". e Werkendam,

kadastraal bekend gemeente Werkendam, sectie AB, nummers 265 (ged.), 268, 269,

837, 531 (ged.) en 836 (ged.), bijlage 1b en 1¢, gezamenlijk groot 74.82.78 ha,

indien en voor zover de verplichtingen als omschreven in artikel 14.17.1, niet kunnen

worden aangemerkt als kwalitatieve verplichtingen, in de zin van artikel 6: 252 BW,

zullen de verplichtingen door RWS worden aangemerkt als kettingbedingen en als

. zodanig uitdrukkelijk aanvaard. RWS verplicht zich in dat geval, om de verplichtingen

aan zijn rechtsopvolger(s) van de percelen op te leggen. RWS verplicht zich in dat geval
tevens jegensp: . ‘,-dlom zljn rechtsopvolger(s) onder bijzondere titel te verplichten, de
verplichtingen als omschreven in artikel 14.17.1, alsmede hetgeen dat in dit lid is
bepaald, weer-aan hun rechtsopvolgers op te leggen.
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Koopovereen komst Ministerie van Vérkeer en Waterstaat S, d !"Nier

17 Artikel 17 (Te - naamstelling)
Het verkoctte wordt te naam gesteld van De Staat (Verkeer en Waterstaat),
kantoorhoudende Den Haag (Postadres: het Rijksvastgoed- en ontwlkkelbedruf {RVOB)
Directie zuid, Postbus 2222 4800 CE Breda).

18 Artikel 18 (Domicilie keuze)’ -
Voor de uitvoering van deze overeenkomst kiezen partijen domicilie ten kantore van de
notaris, bewaarder van d_e minuut van de pader te verlijden notariéle akte.

Aldus gedaan en iniviervoud getekend,

de verkopers, | de koper,
: ad. &7’ o Za«'/

g g i S gt ‘ng"\}’:‘ e gt ‘“”:
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Dit bericht kan informatie bevatten die nlet voor u is bestemd. Indlen u niet de geadresseerde bent of dit bericht abusievelijk aan u is toegezonden, wordt u
verzocht dat aan de afzender te melden en het bericht te verwijderen. De Staat aanvaardt geen aansprakelijkheid voor schade, van welke aard ook, die
verband houdt met risico's verbonden aan het elektronisch verzenden van berichten.

This message may contain information that is not intended for you. If you are not the addressee or if this message was sent to you by mistake, you are

requested to inform the sender and delete the message. The State accepts no liability for damage of any kind resulting from the risks inherent in the
electronic transmission of messages. . '

t oog voor de omgeving. . .























































Rijksvastgoedbedrijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

‘Opdrachtbevestiging

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Verhuur & Taxaties
Sectie Agrarisch Gebruik
Postbus 16700

2500 BS Den Haag

T.a.v.
Per e-

o b ".e . .
mail: 5.1.2:e- - |@Rijksoverheid.nl

fae = i o

Datum 24 augustus 2020
Betreft Taxatie percelen Dussen

Geachte mevrouw p.1.4.€

Middels dit séhrijven bevestigen wij de aan de sectie Taxatie & Verhuurexperts
verstrekte opdracht tot taxatie van het bovengenoemde object. Onderstaand treft u
de volledige opdrachtbeschrijving aan.

Opdrachtgever en doel van de taxatie

De taxatie zal worden uitgevoerd in opdracht van de sectie Agrarisch Gebruik ten
behoeve van een voorgenomen verkoop door het Rijksvastgoedbedrijf van het de
taxeren percelen gelegen in de gemeente Altena.

Het doel van de taxatie is de bepaling van de marktwaarde van het percelen.
De taxatie betreft een volledige taxatie, waarbij het vastgoed intern en extern
wordt geinspecteerd.

De taxatie is uitsluitend bestemd voor genoemd doel en genoemde opdrachtgever.
Er wordt geen verantwoordelijkheid aanvaard voor enig ander gebruik of gebruik
door anderen dan de opdrachtgever. Dit geldt voor het gehele taxatierapport en elk
afzonderlijk deel van de inhoud.

Waarderingsgrondslag
De basis van waarde voor deze taxatie is de marktwaarde, conform ©IVS 2017
gedefinieerd als:

“Het geschatte bedrag waartegen vastgoed zou worden overgedragen op de
waardepeildatum tussen een bereidwillige koper en een bereidwillige verkoper in
een zakelijke transactie, na behoorlijke marketing en waarbij de partijen zouden
hebben gehandeld met kennis van zaken, prudent en niet onder dwang.”

De marktwaarde kan via \)erschillende methoden worden bepaald.
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Directie Transacties
& Projecten
Afdeling Verhuur &
Taxaties

Sectie Taxaties &
Verhuurexperts

Inllchtmgen

Zaaknummer
105010562

Bijlagen
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Van u hebben wij de onderstaande informatie ten behoeve van de taxatie ontvangen:

. - Actuele tekeningen
- Kadastrale gegevens

De opdrachtgever staat ervoor in dat de verstrekte |hformat|e correct en compleet is. Wij
aanvaarden geen enkele aansprakelijkheid indien blijkt dat de verstrekte gegevens onjuist en/of
onvolledig zijn.

Naast het administratieve onderzoek voeren wij ter plaatse een opname (schouw) uit van het’
object om een goed beeld te vormen van de locatie.

Vriendelijk verzoeken wij u aan te geven wie namens de opdrachtgever ons toegang tot het object
verleent ten behoeve van de opname ter plaatse.

Voor de goede orde wijzen wij u er op dat het onderzoek geen uitgebreide technische en/of -
juridische due diligence is. De inspectie bestaat onder meer uit titelonderzoek, toestand van
gebouwen, bestemming en gebruik, ligging en bereikbaarheid evenals vervuiling, milieu en
duurzaambheid.

Taxatierapport

Onze bevindingen worden vastgelegd in een schriftelijke rapportage. In de rapportage wordt een zo
volledig mogelijk beeld van de economische, juridische en technische kwaliteit van de getaxeerde
onroerende zaak gegeven. In het beschrijvende gedeelte wordt zo goed mogelijk weergegeven wat
de waarnemingen van de opdrachtnemer zijn geweest en de financiéle onderbouwing bij de
waardebepaling. De rapportage voldoet aan de minimale eisen voor een rapportage zoals
voorgeschreven door het NRVT met beschrijvingen, de actuele marktsituatie en de onderbouwing
van de waarde, voorzien van berekeningen en toelichtingen.

Voordat de rapportage definitief wordt afgerond, zal de rapportage in concept aan u worden
voorgelegd. Indien op grond van dit concept blijkt dat is gewerkt met feitelijke onjuistheden, zal de
taxatie worden aangepast op de juiste informatie waarna het taxatierapport definitief wordt
afgerond.

Niets uit het taxatierapport-mag in enige vorm openbaar worden gemaakt zonder voorafgaande,
schriftelijke toestemming van het Rijksvastgoedbedrijf. Het Rijksvastgoedbedrijf is vrij om
gevraagde toestemming te onthouden of om daaraan schriftelijke voorwaarden te verbinden.

Taxateurs
De taxatie wordt uitgevoerd door:

..2.e~ = = ], register-taxateur, ingeschreven in het Nederlands Register Vastgoed Taxateurs

(NRVT), kamer Landelijk en Agrarisch Vastgoed, onder nummer 5 T.2.e” 7.
en:

1, register-taxateur, ingeschreven in het Nederlands Register Vast oed Taxateurs
NRVT), kamer Landelijk en Agrarisch Vastgoed, onder nummer p:42:e»-

In het kader van de gewijzigde wet- en regelgeving en in het kader van de kwaliteit, worden al
.onze rapportages gevalideerd door een andere gecertificeerde taxateur. Dit gebeurt aan de hand
van een plausibiliteitsverklaring, die onderdeel uitmaakt van het taxatierapport.

- . De taxateurs beschikken over voldoende vaardigheden, inzicht, vakkennis en ervaring op het
voor deze taxatie vereiste gebied. Daarnaast volgen zij actief de ontwikkelingen in de sector via
opleidingen en het bijhouden van vakliteratuur. ‘

- De taxateurs voldoen aan de eisen voor de permanente educatie als gesteld door het NRVT.

- De taxateurs verklaren dat bij het uitvoeren van de.taxatie is voldaan aan de fundamentele
beginselen van objectiviteit en onafhankelijkheid.

- Conform de richtlijnen van het NRVT zijn de taxateurs gekwalificeerd als interne taxateurs. Het
omzetprincipe in het kader van de ﬁnancuele onafhankeh]khe|d van de taxateur is n|et van -
toepassing.
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De taxateurs staan onder doorlopend toezicht van het NRVT. Het is mogelijk dat voor
controledoeleinden onze dossiers worden ingezien door de Auditdienst Rijk (ADR) van het
Ministerie van Financién en/of het NRVT.,

Honorarium en urenverantwoording

De taxatie wordt uitgevoerd op basis van interne opdrachtverlening waarvoor geen kosten in
rekening worden gebracht. De bestede uren worden verantwoord in het project. Daartoe dient de
prOJectverantwoordelUke het mogelijk te maken dat de taxateurs de bestede uren hierop kunnen
schrijven.

Het WBS-element waarop de uren geboekt kunnen worden is 0.17848.
De taxateurs schatten in dat in totaal 40 uur aan de taxatie zal worden besteed.

Algemene voorwaarden
Op de opdracht zijn de Algemene Gedrags- en Beroepsregels (AGB) en het Reglement
Bedrijfsmatig Vastgoed van het Nederlands Register Vastgoed Taxateurs (NRVT) van toepassing.

Graag verzorgen wij de door u gewenste taxatie. Vriendelijk verzoeken wij u deze
opdrachtbevestiging voor akkoord te ondertekenen en aan ons te retourneren.

Met vriendelijke groet,

5126 |

NRVT

Register-Taxateur

Rijksvastgoedbedrijf

Ministerie van Binnenlandse Zaken en Komnkruksrelatles
Directie Transacties & Projecten

Afdeling Verhuur & Taxaties

Sectie Taxaties & Verhuurexperts

Postbus 16700 | 2500 BS | Den Haag

Voor akkoord opdrachtgever
Opdrachtgever verklaart door ondertekening van deze opdracht tevens dat hij aan de taxateurs alle
informatie deelt die in het kader van deze waardering relevant kan zijn.

Naam tekenbevoegde

25-8-2020

Datum

Plaats : Heerenveen

Handtekening







Rijksvastgoedbedrijf

Koninkrijksrelaties

Rijksvastgoedbedrijf
Directie P & P
Postbus 16700
2500 BS Den Haag

memo

Door middel van dit memo stel ik overtollig het volgende object:

Overtolligstelling

-De percelen agrarische cultuurgrond gelegen aan de Jannezandweg te
Hank, kadastraal bekend gemeente Dussen, sectie P, nummers 248 en
251, respectievelijk groot 10.15.30 ha, 11.34.90 ha en een gedeelte van het
perceel Dussen, sectie P, nummer 258, groot circa 10.49.93 ha, één en ander
zoals schetsmatig is aangegeven in bijgevoegde GIS situatietekening, tezamen -
groot 32.00.13 ha.

Het perceel betreft cultuurgrond welke twee keer in geliberaliseerde pacht door de
Staat is uitgegeven aan de heerd.1.2.€ onder contractnummer 1149.0001.002
nadat de heer 5-1.2 in het kader van het project Ruimte voor de Rivier met zijn
bedrijf verplaatst is van de Noordwaard naar de polder Jannezand.

Bij deze bedrijfsverplaatsing is overeengekomen een recht van koop voor‘5-’1-2~el
gedurende de looptijd van de geliberaliseerde pachtovereenkomsten. Tevens is
overeengekomen dat indien pachter geen schriftelijk verzoek tot een aanbod heeft
ingediend gedurende die looptijd, de Staat verplicht is de pachter een aanbod te
doen 4 maanden voor het einde van de pachtovereenkomst.

Conform deze afspraken U|t de overeenkomst en het advies van rentmeesters
512 -+ e "], stem ik in met de verkoop van deze
cultuurgrond aan de heer5 1 2.4

Namens de Staat der Nederlanden,
De staatssecretaris van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties,
Namens deze, '

‘Bijlagen: GIS situatietekening

Kadastraal bericht Dussen P 248
Kadastrale bericht Dussen P 251
Kadastraal bericht Dussen P 258

IAO 112018758 met bijlage e-mailbericht 5.1.2
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Ministerie van Binnenlandse Zaken en

Rijksvastgoedbedrijf

. Directie Transacties &

Projecten
Afdeling Verhuur & Taxaties

Brinkstraat 4

9401 HZ Assen

Postbus 16169

2500 BD Den Haag
Nederland
www.rijksvastgoedbedrijf.nl

Inlichtingen

@rijksoverheid.nl

Datum
25 september 2020

Ons Zaaknummer
105010562

Bijlagen
S
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Rijksvastgoedbedrijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

Aan dT&P . ’ Rijksvastgoedbedrijf

Directie Portefeuillestrategie &
Portefeuillemanagement
Afdeling
Portefeuillemanagement

Sint Jacobsstraat 16

3511 BS Utrecht

Postbus 16169

2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl

Contactpersoon

rijksoverheid.nl

nota Afstootbesluit: Dussen P 248, 251 en 258 (ged.) (BZK)
' ' Datum 26 oktober 2020

Kenmerk
1342710

Het hoofd van de afdeling T&P/Verhuur en Taxaties/sectie agrarisch gebruik heeft
de percelen cultuurgrond gelegen aan de Jannezandweg te Hank, kadastraal
bekend gemeente Dussen, sectie P, nummers 248, 251, en een gedeelte van het
perceel 258 overtollig gesteld. Zie hiervoor memo d.d. 25 september 2020 in zaak
1341866.

Door mijn directie is getoetst of de percelen met bijbehorende opstallen voor een
ander rijksdoel te gebruiken zijn. Dit is niet het geval en de percelen komen
daarom voor verkoop in aanmerki‘ng.

In de genoemdel Filenetzaak, 1341866, vindt u de benodigde informatie voor de
verkoop.

Ik verzoek de directeur T&P
a) De percelen met bijbehorende opstallen te verkopen.
b) De verkoopzaak of —zaken in_Filenet te relateren aan de hiervoor
genoemde overtolligstellings- en afstootzaak.

Dit besluit is digitaal geaccordeerd in Filenet.

“

Afstootbesluit agrarische en n;'et_-agrarische gronden (behalve Rijkswaterstaat-gronden) Pagina 1 van 1
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Paraferen - Werkbak Afstootbesluit behandeld doonﬁj e
06-10-2020 11:42

Document ‘Overtoliigstelling_percelen_Dussen_ $.1.2.§.pdf toegevoegd door5:T:2.¢ -~

01-10-2020 14:45 .

Document 'Kadastraal_| berlcht Dussen_P. 258 pdf' toegevoegd door5; T, e
01-10-2020 14:45

Document ‘Kadastraal_bericht_Dussen_P_248.pdf' toegevoegd door
01-10-2020 14:45

e & &€ O

Document ‘Kadastraal_bericht_Dussen_P_251.pdf' toegevoegd door

01-10-2020 14:45

Document 'IAO_112018758_+_advies§.T.2.8° - .~ . . .. . . |.pdf toegevoegd dooi5. 1. 2.
01-10-2020 14:45 :

Document 'GIS, sntuatletekenmg_Dussen 248_+_251_+_258_(ged.).pdf toegevoegd door® . 7.2.1
01-10-2020 14:45

Document 'Verzoek afstootbesluit percelen Dussen - pachterE?E toegevoegd door5. 1.2
01-10-2020 14:45 .

Document ‘Afstootbesluit Dussen P 248, 251 en 258 (ged.) (BZK).doc' toegevoegd doord.1.2.
01-10-2020 14:45

& & | & | &

Digitale minuut - Afstootbesluit Dussen P 248, 251 en 258 (ged.) (BZK) . 2
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PE-® Rijksvastgoedbedrijf
452438 - Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijkstelaties

Aan dP&P Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties &
Projecten
Afdeling Verhuur & Taxaties

Brinkstraat 4

9401 HZ Assen

Postbus 16169

2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl

Contactpersoon

| ; ; : : METZE T ]
Overtolligstelling perceel cultuurgrond Dussen P 242 - postbus.rvb.verkoop
. enruilingen@rijksoverheid.nl

Datum
‘ 11 februari 2021
De Staat (RVB) is eigenaar van het perceel cultuurgrond gelegen aan de Ons zaaknummer
Jannezandweg in Hank, kadastraal bekend gemeente Dussen, sectie P, nummer 1531149

242, groot 32.03.50 ha. . Ons documentnummer
’ 4052827

Bij deze stel ik betreffend perceel overtollig. Aantal biﬁlagen
» N 5

Bij memo d.d.- 25 september 2020 zijn overtollig gesteld de percelen cultuurgrond

gelegen aan de Jannezandweg te Hank, kadastraal bekend gemeente Dussen,

sectie P, nummers 248, 251, en een gedeelte van het perceel 258.

Bij nota van 26 oktober 2020 en kenmerk 1342710 is voor deze percelen het
afstootbesluit genomen.

Deze overtolligstelling van 25 september 2020 en het afstootbesluit van 26
oktober zijn voortgekomen uit de in 2010 gesloten koopovereenkomst tussen het
RVOB en RWS in het kader van het project Ruimte voor de Rivier, waarbij
vanwege bedrijfsverplaatsing van de heer afspraken zijn vastgelegd
.aangaande de uitgifte in geliberaliseerde pacht van de percelen Dussen P 248,
252 en 258 (ged.), en een recht van koop voorp-1:2§ gedurende de looptijd van
de pachtovereenkomsten.

1n dezelfde overeenkomst is tevens vastgelegd in artikel 14.19.8 “dat partijen

aanspraak kunnen maken op kavels van de ander waarbij opperviakte tegen

oppervlakte wordt geruild zonder bljbetahng één en ander ter optimalisatie van

verkaveling ter plaatse, en dat de heer 5:1"2.€ aanspraak zou maken op kavel 11i,

"~ 11j, 11e, 11f, en 11g (gedeeltelijk), zijnde het perceel Dussen P 242, één en.

anders zoals weergegeven op bijgesloten sutuatletekemng ‘Bijlage 2¢: Kooprecht
€1, Jannezand”.

Bij e- ma|I van 15 december is deze aanspraak door5 1.2 R
Al.e namens@ gedaan. Conform overeenkomst tussen RVOB en RWS
stem 1K |n met de aanspraak op en verkoop van dit’ perceel Dussen P 242 aan de

Ik verzoek hierom de directie P&P het afstootbesluit met kenmerk 1342710 d.d.
.26 oktober in te trekken en een nieuw afstootbesluit te nemen voor het perceel
Dussen, sectie P, nummer 242.

Pagina 1 van 2



Dif besluit is digitaal geaccordeerd in Filenet.

Namens de Staat der Nederlanden,.
De staatssecretaris van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties,

‘Namens deze,

Bijlagen:

Afstootbesluit 1342710 :
Kadastraal bericht Dussen P 242

Kadastrale kaart Dussen P 242

Pag 16 - 17 Koopovereenkomst RWS -RVOB -

Situatietekening ‘Bijlage 2°: Kooprecht§ 1 g Jannezand"
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Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties &
Projecten

Afdeling Verhuur & Taxaties

Datum
11 februari 2021

Ons documentnummer
L2 2 3
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de realisatie van economische en maatschappelijke meerwaarde op basis van beleidsdoelen.






Rijksvastgoedbedrijf

Koninkriiksrelaties

RSK Netherlands
T.a.v. de heer 512
Bosscheweg 107-08
5282 VV BOXTEL

per email: §3 2 .‘g]@fskgroug.nl

Datum 19 oktober 2020
Betreft aanvraag offerte bodemonderzoek
Geachte heer§f .’l:?ﬁg’ .

In verband met een voorgenomen verkoop verzoek ik u hierbij mij een offerte uit
te brengen op basis van de met u gesioten raamovereenkomst d.d. 18 juni 2020,
kenmerk 0.11447-3, alsmede de bepalingen in deze brlef en bijlagen voor het
uitvoeren van de volgende werkzaamheden:

' Omschrijving van de werkzaamheden:

Vooronderzoek conform NEN5725 (Landbodem)
- Historische informatie:

0O Vooronderzoek conform NEN5717 (Waterbodem)
Historische informatie: .

O Vooronderzoek conform NEN5707 (Asbest in bodem)
Historische informatie: :

O Verkennend onderzoek conform NEN5740 (Landbodem)
O Verkennend onderzoek conform NEN5720 (Waterbodem)

O Verkennend onderzoek conform NEN5707 (Asbest in bodem)

Gegevens onderzoekslocatie:
Kadastrale gegevens:

Gemeente - 'Sectle " Nummer ~ Geheel/” | Oppervlakte m2 .
T '\,‘ U Gedeeltelijk, b ,

Dussen P 248 Geheel 101. 530 m2

Dussen P ' 251 Geheel 113.490 m2

-iDussen P 258 Gedeeltelijk 104.993 m2
+

Totaal 320.013 m2

Ministerie van Binnenlandse Zaken en

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties &
Projecten N

Afdeling Verhuur & Taxaties

Postbus 16169
2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.n!

BTW nummer
NL8563.05.765.8B.01

KvK nummer
65890604

IBAN

BAZE T

Kenmerk
1020257199

Uw kenmerk
Aantal bijlagen

4

Zaaknummer
105010562
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de realisatie van economische en maatschappelijke meerwaarde op basis van beleidsdoelen.
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Van:

Aan: EREmEY
Cc: 3

Onderwerp: . Dussen P 242

Datum: dinsdag 23 februari 2021 17:04:02
Bijlagen: - Koopovk Dussen P 242.pdf

Onze zaak 5 1.2°f
Geachte heer van der
In afwachting van eenLé‘Jor ons benodlgd afstootbeslmt namens de Staat, doe ik u hierbij alvast
ter kennlsgevmg toekomen het concept van de koopovereenkomst tussen de Staat en de heer

€5 | voor het perceel cultuurgrond gelegen te Hank, plaatselijk bekend gemeente Dussen,
sectle P, nummer 242.
Zodra de benodigde stukken zijn gereglstreerd _ontvangt u van mij de door de heer5;
ondertekenen koopovereenkomst.
Bij verkoop dient vooraf een bodemonderzoek plaats te vinden. De kosten van het

6:¥.28

o)

te

bodemonderzoek komen voor rekening van de Staat. De opdracht hiertoe is gegeven aan RSK
Boxtel: Als nader bodemonderzoek of sanering nodig is, zal door de Staat worden beoordeeld of
verkoop kan plaatsvinden onder de gemelde voorwaarden.

Mocht u naar aanleiding van dit bericht nog vragen hebben, hoor ik het graag.

Harteluke groet,

Sectie Agrarisch Gebruik

Afdeling Verhuur & Taxaties

Directie Transacties & Projecten,

Rijksvastgoedbedrijf

Ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties
Brinkstraat 4 | 9401 HZ| Assen

Postbus 16169 | 2500 BD | Den Haag

5.1 2ea g e .

h WWW TTKavas oe be rijf.nl '

" Het RVB realiseert en beheert zijn vastgoedportefeuille voor zijn gebruikers en zet gebouwen en terremen in voor
de realisatie van economische en maatschappelijke meerwaarde op basis van beleidsdoelen:










Projectiocatie: Jannezandweg te Hank (kadastraal perceel Dussen P242)

Rapportnummer: 57427773

Inhoudsopgave

S I 11T 11 T OO TS OSSOSO

1.1 Doel en aanleiding........ OO TSP U OOV
1.2 KWANBIE ..o s S SR
1.3 ONBINANKENKNGI. - eeeeeeese oo oo e
14 OPbOUW VAN Kt FAPPOM..........cveeeeeeeeeee oo e e, s ‘

" 2 Vooronderzoek ..........coucune ST TON

2.1  Situatie- en locatiegegevens................ Lt rh ettt eae ittt e e teeaeeeeeeteeeeeeeitteeeeeeeherete e et ree et aaataeaeeetbes e aattbreeaaeateeeiann
2.2 Historische gegevens (bodemgebruik en -onderzoeken) ... e

2.3 ’ Regionale geologie, bodemopbouw en geohydrologie........._...............: ........................................................

3 Conclusie.......iiiiciie i, mereeas e eerasarereeesissEeeeeietaReensiesieeeiaeREtaibanetre s R R Rt tas s s e ar e s e bn e et

Bijlagen:
1. Kadastrale gegevens
2. Foto’s en tekening met fotolocaties



Rapportnummers 24 ~"51"
Projectlocatie: Jannezandweg te Hank (kadastraal perceel Dussen P242)

Samenvattmg

In opdracht van Rijksvastgoedbedrijf heeft 572 757577 een vooronderzoek uitgevoerd naar de (mogelijke)
aanwezigheid van bodemverontreinigingen en de verwachte milieuhygiénische kwaliteit van de landbodem ter
plaatse van een locatie met adres Jannezandweg te Hank (kadastraal perceel Hank P 242).

De aanleiding van het onderzoek is de voorgenomen verkoop van de locatie.

Op basis van het vooronderzoek wordt geconcludeerd dat er naar verwachting geen verdachte locaties c.q.
verontreinigende stoffen in de bodem aanwezig.



Rapportnummers 2§
Pr0|ectlocat|e Jannezandweg te Hank (kadastraal perceel Dussen P242)

1 Inleiding

1.1 Doel en aanleiding

In opdracht van Rijksvastgoedbedrijf heeft 547212, 773 (hiernas1.23] een vooronderzoek uttgevoerd naar de
(mogelijke) aanwezigheid van bodemverontreinigi gen en de verwachte milieuhygiénische kwaliteit van de
landbodem ter plaatse van een locatie met adres Jannezandweg (kadastraal perceel P242 te Hank).

- De aanleiding van het onderzoek is de voorgenomen verkoop van de locatie.

1.2 Kwaliteit.

Het vooronderzoek is uitgevoerd conform NEN 5725 - Bodem - Landbodem — Strateg/e voor het uitvoeren van
milieuhygiénisch vooronderzoek.

1.3  Onafhankelijkheid

Het adviesbureau mag geen elgen grond” keuren of onderzoeken. 542 -1 heeft geen grond in
eigendom. 5421~~~ 7] is een zelfstandig onafhankelijk adwesbureau dat geen andere relatie heeft met de
opdrachtgever dan opdrachtnemer — opdrachtgever 5123 verklaart hierbij dat het vooronderzoek onafhankeluk van
de opdrachtgever is uitgevoerd.

De advisefing is overeenkomstig de vigerende DNR.
De algemene voorwaarden van 5121 zijn eveneens van toepassing.
Het certificaat, de bedrijfsregeling en de algemene voorwaarden zijn te raadplegen via onze website.

1.4 Opbouw van het rapport

In hoofdstuk 2 worden de gegevens van het vooronderzoek verwerkt. In hoofdstuk 3 wordt de conclusie en het
advues gegeven.












. Rapportnummersi1;2f =
Projectiocatie: Jannezandweg te Hank (kadastraal perceel Dussen P242)

3 Conclusie

In opdracht van Rijksvastgoedbedriif heeft 53327 7z727] een vooronderzoek uitgevoerd naar de (mogelijke)
aanwezigheid van bodemverontreinigingen en de verwachte milieuhygiénische kwaliteit van de landbodem ter
plaatse van een locatie met adres Jannezandweg te Hank (kadastraal perceel Dussen P 242).

De aanleiding van het onderzoek is de voorgenomen verkoop van de locatie.

Op basis van het vooronderzoek zijn er naar verwachting geen verdachte locaties c.q. verontrelnlgende stoffen in
de bodem aanwezig. .
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Rijksvastgoedbedrijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

Rijksvastgoedbedrijf

Aan dT&P. ’ : : . : Directie Portefeuillestrategie &
Portefeuillemanagement
Afdeling
Portefeuillemanagement

Sint Jacobsstraat 16

3511 BS Utrecht

Postbus 16169

2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.n}

Contactpersoon
S ZE T

| 2T
n Ota F315.1.2e . {
Afstootbesluit: Dussen P 242 (RVB) E16 - f@hiksoverheid.nl
Datum 5 aprii 2021

Kenmerk
4118708

Het hoofd van de afdeling T&P/Verhuur en Taxaties/sectie agrarisch gebruik heeft
het perceel cultuurgrond gelegen aan de Jannezandweg in Hank, kadastraal
bekend gemeente Dussen, sectie P, nummer 242 overtollig gesteld. Zie hiervoor

" memo d.d. 11 februari 2021 in zaak 4100559, '

Door mijn directie is getoetst of het perceel voor een ander rijksdoel te gebruiken
is. Dit is niet het geval en het perceel komt daarom voor verkoop in aanmerking.

In de genoemde Filenetzaak, 4100559, vindt u de benodigde informatie voor de
verkoop. :

Ik verzoek de directeur T&P
a) Het perceel te verkopen.
b) De verkoopzaak of -zaken in Filenet te relateren aan de hiervoor
genoemde overtolligstellings- en afstootzaak.

Dit besluit is digitaal geaécordeerd in Filenet.

i’ortefeui//estrategie & Portefeuillemanagement

Afstootbesluit agrarische en niet-agrarische gronden (behalve Rijkswaterstaat-gronden) : Pagina 1 van 1


















Rijksvastgoedbedrijf

R Koninkrijksrelaties

Datum
Betreft

19 april 2021
Koopovereenkomst Dussen P 242

Geachte heer 51.2.e 1,

De Staat is bereid aan u te verkopen het perceel cultuurgrond gelegen aan de
Jannezandweg in Hank, kadastraa! bekend gemeente Dussen, sectie P,

nummer 242, tegen een koopprijs van € 5.4.2.b.. .. |, kosten koper en op basis
van bijgevoegde koopovereenkomst. De verkoop vmdt plaats in verband met de
gemaakte afspraken uit 2010.

Indien u tot aankoop wenst over te gaan, verzoek ik u de bijgevoegde
koopovereenkomst te ondertekenen en alle pagina's te paraferen en uiterlijk 4
mei 2021 terug te sturen. Nadat de koopovereenkomst ook door mij is
ondertekend, ontvangt u het voor u bestemde exemplaar.

Daarna stuur ik aan5.1.2.€°_ ], 5 205 & . v o de benodigde
stukken met het verzoek om de akte U|terI|Jk op 31 mei 2021 te passeren.

- Indien u niet tot aankoop wenst over te gaan, verzoek ik u dit ook voor
genoemde datum mee te delen.

"Hoogachtend,

Namens de Staat der Nederlanden, _
de staatssecretaris van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties,
namens deze »
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Ministerie van Binnenlandse Zaken en

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties &
Projecten

Afdeling Verhuur & Taxaties

Brinkstraat 4

9401 HZ Assen

Postbus 16169

2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl

Contactpersoon
571.2.e]

MEXZE =,
512e

@ruksoverheld nl

BTW nummer
5126
KVK nummer

1.2

n-l(ﬂ
@
>
2

512b. . . ..
1226

Ons documentnummer
51226

Ons zaaknummer

1.2.6

U'W
-
ﬂ

E

Aantal bijlagen
6




Rijksvéstgoedbedrijf
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Ministerie van Binnenlandse Zaken en

Koninkrijksrelaties

KOOPOVEREENKOMST

Een perceel cultuurgrond te Hank

1. .De heer 5i1.2/@:"-], Hoofd Sectie Agrarisch Gebruik van de Afdeling Verhuur &
Taxaties van het Rijksvastgoedbedrijf, kantoorhoudende te Assen, Brinkstraat
4, 9401 HZ Assen, (Postbus 16169, 2500 BD Den Haag), handelende namens
de Staat der Nederlanden, hiertoe bevoegd op grond van het bepaalde in het
Mandaatbesluit leksvastgoedbedrljf 2020 (Staatscourant 3 maart 2020 nr.
8491)

hierna te noemen ‘Verkoper’

2. De heerb wonende te  geboren te
ST:F"QEA R .

hierna te noemen ‘Koper’

verklaren het volgende te zijn overeengekomen:

Artlkel 1. Definities

1. Tenzij anders blijkt wordt in de Overeenkomst verstaan onder:
Akte van levering:
de voor de overdracht van het Verkochte vereiste notariéle akte van Ieverlng,
waarbij het Verkochte door Verkoper aan Koper wordt geleverd en in eigendom
door Koper wordt aanvaard. '

Koopprijs:

de koopprijs waarvoor het Verkochte door Verkoper aan Koper wordt verkocht
- Koper:

de heer5.1.2.€7] 84, de ondergetekende(n) sub 2 genoemd.

Kwaliteitsrekeni ng

de rekening van de Notaris als bedoeld in artlkel 25 van de Wet op het
Notarisambt.
Notaris: :
mr. 5.%:2.€, notaris ten kantore van 54:2H .51 5 ¢ LI of
diens waarnemer, te wiens overstaan de Akte van Ieverlng zal worden
verleden. .
Overdrachtsdatum:

de datum waarop de Akte van levering van het Verkochte ten overstaan van de

Notaris wordt verleden, te weten uiterlijk 2 maanden na de Sluitingsdatum.
Overeenkomst:

de in deze akte opgenomen overeenkomst van verkoop en koop

Partijen:

Verkoper en Koper.

Sluitingsdatum:

de datum waarop de Overeenkomst door (de laatste van) Partijen is
ondertekend.

Verkoper:

de Staat der Nederlanden, de ondergetekende sub 1 genoemd.
Verkochte:

het perceel agrarische cultuurgrond gelegen aan de Jannezandweg in Hank,
kadastraal bekend gemeente Dussen, sectie P, nummer 242, groot
32.03.50 ha.

2. Definities kunnen zonder verlies van inhoudelijke betekenis in enkelvoud 6f
meervoud worden gebruikt.

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties &
Projecten

Afdeling Verhuur & Taxaties

Brinkstraat 4

9401 HZ Assen

Postbus 16169

2500 BD Den Haag
Nederland
www.rijksvastgoedbedrijf.nl

Datum
16 april 2021

Contractnummer

Kvk nummer
512"

Iban nummer
B2 F T
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Artikel 2 Koop : Rijksvastgoedbedrijf
Verkoper verkoopt het Verkochte bij deze aan Koper die bij deze het Verkochte Directie Transacties &
van Verkoper koopt. Projecten

Artikel 3. Koopprijs Datum

De Koopprus van het Verkochte bedraagt 5~1~25 . 16 april 2021

b gt S & : suti L Contractnummer
Artikel 4. Levering CHEAE

1. De Akte van levering zal op de Overdrachtsdatum of zoveel eerder als Partijen
schriftelijk overeenkomen, worden verleden ten overstaan van de Notaris.

2. Partijen instrueren de Notaris na het verlijden van de Akte van levering een
afschrift daarvan te doen inschrijven in de openbare registers voor
registergoederen.

Artikel 5. Kosten en belastingen.

1. Alle kosten, rechten en retributies, alsmede de verschuldigde
overdrachtsbelasting en/of omzetbelasting verband houdende met de
Overeenkomst en de levering van het Verkochte zijn voor rekening van Koper.

2. Hetin lid 1 van dit artikel bepaalde blijft onverminderd van kracht indien de
Overeenkomst - om welke reden dan ook — wordt ontbonden.

3. De kosten van een door een Partij ingeschakelde adviseur zijn voor rekening
van de Partij die de opdracht aan de desbetreffende adviseur heeft verleend.

4. Ter zake van de levering van het Verkochte is overdrachtsbelasting
verschuldigd. Deze overdrachtsbelasting is niet begrepen in de Koopprijs en
komt voor rekening van en wordt gedragen door Koper. Koper zal - indien ter
zake van de verkrijging van het Verkochte een beroep op vrijstelling van de
overdrachtsbelasting kan worden gedaan - een beroep op die vrijstelling in de
Akte van levering doen.

‘5. Ter zake van de levering van het Verkochte is geen omzetbelastmg
verschuldigd. .

Artikel 6. Betalingen.

1. De betaling van de Koopprijs en van de overige kosten, rechten en
belastingen verbandhoudende met de Overeenkomst vindt plaats via de
Kwaliteitsrekening. .

- 2. Koper is verplicht het verschuldigde als in lid 1 van dlt artikel bedoeld te
voldoen voor het ondertekenen van de Akte van levering door creditering van
de Kwaliteitsrekening, zodanig dat de Notaris ten tijde van het ondertekenen
van de Akte van levering over het verschuldigde kan beschikken.

3. Uitbetaling van de Koopprijs of enige andere betaling verbandhoudende met
de Overeenkomst zal eerst plaatsvinden zodra de Notaris uit onderzoek bij de
openbare registers is gebleken dat er geen eerdere ingeschreven beslagen,
hypotheken, leveringen of inschrijvingen als bedoeld in artikel 7:3 Burgerlijk
Wetboek aan de levering in de weg kunnen staan. Verkoper is ermee bekend

_dat, in verband met dit onderzoek, tussen de dag van het ondertekenen en
het uitbetalen één of meer werkdagen kunnen verstrijken.

Artikel 7. Staat van het Verkochte. Aflevering.

1. Het Verkochte zal op de Overdrachtsdatum terstond na het verlijden van de
Akte van levering aan Koper in bezit worden gesteld.

2. Het Verkochte zal aan Koper vrij van huur of pacht of ander(e)
gebruiksrecht(en) en ongevorderd worden overgedragen. Koper aanvaardt het
Verkochte “as is, where is” en derhalve in de feitelijke, technische,
milieukundige, commerciéle, publiekrechtelijke, juridische en fiscale toestand
waarin het Verkochte zich alsdan bevindt met alle kenbare en niet-kenbare
gebreken. Koper heeft ter zake van die staat van het Verkochte geen enkele
aanspraak, hoe ook genaamd, jegens Verkoper. Koper verklaart het
vorenstaande uitdrukkelijk. Aangezien het Verkochte reeds in gebruik is bij
Koper, is Koper bekend met de staat van het Verkochte. o

Pagina 2 van 7



022

Voor wat betreft de staat verwijzen Partijen — voor zoveel noodzakelijk -

tevens naar het in artikel "Bodemverontreiniging” bedoelde bodemrapport. 3:::;‘,’:?,2::;‘:;22;"
Projecten
Artikel 8. Bijzondere lasten en beperkingen.
- 1. Het Verkochte zal door Verkoper worden overgedragen: Datum
" a. vrij van hypotheken en beslagen en van inschrijvingen daarvan; en 16 april 2021
b. vrij van kwalitatieve verplichtingen, beperkte rechten - met uitzondering van
erfdienstbaarheden - bijzondere lasten en/of kettingbedingen, een en ander g;’[',‘g:ft“"mmer

voor zover daarvan niet uit de Overeenkomst blijkt.

2. Verkoper is niet bekend met lasten uit hoofde van erfdienstbaarheden en/of
kettingbedingen, kwalitatieve verplichtingen en overige !asten en beperkmgen
van niet-publiekrechtelijke aard.

3. Blijkens Eigendomsinformatie, welke als Bijlage 2 aan de Overeenkomst is

_ gehecht, zijn ten aanzien van het Verkochte geen publiekrechtelijke
beperkingen ingeschreven in de Landelijke Voorziening Wkpb en de
Basisregistratie Kadaster.

4. Koper aanvaardt alle overige lasten en beperkingen welke in de Openbare

. registers zijn ingeschreven, doch niet uit de hiervoor in lid 2 en 3 van dit artikel
bedoelde stukken blijken. _ '

5. Indien in de periode tussen de datum zoals vermeld op de Eigendomsinformatie
van het Kadaster en de Overdrachtsdatum mocht blijken dat er wijzigingen in
de in lid 3 van dit artikel bedoelde registraties plaatsvinden, zal Verkoper Koper
hierover informeren terstond nadat Verkoper van deze mededeling kennis heeft

_genomen, en, indien noodzakelijk, met Koper in overleg treden over de
gevolgen hiervan. Een wijziging in de zin van dit artikel zal nimmer kunnen
leiden tot ontbinding van de Overeenkomst.

¢

Artikel 9. Overgang en overdracht aanspraken.

1. Gelijktijdig met de overdracht van het Verkochte zutlen op Koper overgaan
alle rechten van vrijwaring en andere rechten, die Verkoper tegen zijn
rechtsvoorgangers en/of derden - daaronder begrepen (onder-)aannemers,
installateurs en leveranciers - ten aanzien van het Verkochte heeft. Voor het
geval ten aanzien van een of meer rechten - om welke reden ook - de
hiervoor bedoelde overgang niet plaatsvindt op grond van het bepaalde in
artikel 6:251 Burgerlijk Wetboek:

a. wordt het desbetreffende recht geacht te zijn begrepen in de Koop; en

b. is Verkoper verplicht op eerste verzoek van Koper mee te werken aan
een levering van het desbetreffende recht. .

Tot de hiervoor bedoelde rechten behoren - indien van toepassmg - tevens

voor het Verkochte geldende publiekrechtelijke vergunningen.

Indien ter zake van de levering van het Verkochte een wijziging van de

tenaamstelling van een dergelijke vergunning wenselijk of vereist is, zal

Verkoper op eerste verzoek van Koper meewerken aan de desbetreffende

wijziging van de tenaamstelling.

‘Op eerste verzoek van Koper zal Verkoper een volmacht aan Koper verienen,

die de volmacht van Verkoper zal aanvaarden, om de hiervoor bedoelde

overdracht van rechten of wijziging van tenaamstelling uit te (doen) voeren.

2. Koper is te allen tijde bevoegd de hiervoor bedoelde overgang of levering van
rechten mee te delen aan de desbetreffende schuldenaar respectievelijk
overheidsinstantie. Verkoper zal de nodige gegevens die betrekking hebben
op de hiervoor bedoelde rechten tijdig aan Koper verstrekken.
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Rijksvastgoedbedrijf
‘Directie Transacties &

1. Het eigenaarsgedeelte van de onroerende zaakbelasting, de waterschapslasten  projecten
en de rioolrechten over het op de Overdrachtsdatum lopende jaar zijn geheel
casu quo zullen geheel door Verkoper worden voldaan. _ Datum
Deze lasten over het bij de levering lopende jaar zullen op en per de 16 april 2021
Overdrachtsdatum tussen Partijen naar tijdsgelang worden verrekend.
Indien nog geen aanslag is opgelegd, zal de hoogte van de desbetreffende last ;31;‘5.';“"""‘"’”
worden gebaseerd op de aanslag van het voorgaande jaar, ter zake waarvan &-£2b4
later geen verrekening zal plaatsvinden, tenzij het bedrag van de werkelijke
aanslag meer dan tien procent (10%) afwijkt van het bedrag van de aanslag
van het voorgaande jaar.

2. Met betrekking tot andere dan in dit artikel bedoelde Iasten zal! geen
verrekening plaatsvinden.

Artikel 11. Bevoegdheid Verkoper.
Verkoper is bevoegd tot verkoop en Ievering_ van het Verkochte.

Artikel 12. Risico-overgang. Beschadiging en verzekering.

Het Verkochte is voor risico van Koper vanaf het in de Akte van levering te
vermelden tijdstip van ondertekening van de akte. Het Verkochte komt voor
rekening van Koper vanaf de Overdrachtsdatum.

Artikel 13. Bodemverontreiniging

Met betrekking tot het risico van bodemverontreiniging in het Verkochte komen

Koper en Verkoper, ten dele in afwijking van het in artikel “Risico-overgang.

Beschadiging en verzekering” bepaalde omtrent het risico van het Verkochte, het

navolgende overeen.

1. Van bodemverontrelnlglng in de zin van dit artikel is sprake indien zich op
en/of in de bodem van het Verkochte hogere concentraties van schadelijke
stoffen bevinden dan op grond van natuurlijk voorkomen te verwachten is
gelet op de Achtergrondwaarden van het Besluit- en de Regeling
bodemkwaliteit, voor zover het de vaste bodem betreft, en gelet op de
Streefwaarden grondwater van de Circulaire bodemsanering 2013, voor zover
het grondwater betreft, dan wel daarvoor in-de plaats tredende of aanvullende
algemeen gangbare kwaliteitseisen.

2. Eris onderzoek verricht naar de aanwezigheid van bodemverontrelnlglng in
het Verkochte door een specifiek gekwalificeerde en van Partijen
onafhankelijke instelling. De resultaten hlervan zijn vastgelegd in het rapport
met projectnummer 517560.001 van $:1:2:f """ 5241, Partijen verklaren in
het bezit te zijn van dit rapport. Verkoper verwust naar dit onderzoeksrapport
, welke als Bijlage 4 onderdeel uitmaakt van de Overeenkomst voor de hem
bekende feiten en omstandigheden die van belang zijn of kunnen zijn voor de
vraag of er sprake kan zijn van bodemverontreiniging in het Verkochte.
Verkoper is niet bekend met andere feiten of omstandigheden die erop wijzen
of kunnen wijzen dat het Verkochte enige verontreiniging bevat, dan zijn
vermeld in het onderzoek. Op basis van de inhoud van voormeld rapport gaan
Partijen ervan uit dat de bodem niet verontreinigd is.

3. De eventuele door Koper gemaakte of te maken kosten van onderzoek,
tijdelijke beveiligingsmaatregelen, maatregelen in het belang van de
bescherming van de bodem, sanering en nazorg alsmede het waardedrukkend
effect van eventuele (rest)verontreiniging komen voor rekening van Verkoper
indien blijkt dat, in afwijking van bovenbedoelde aanname, ten tijde van deze
overdracht toch verontreiniging in het Verkochte aanwezig is, waarover
Verkoper Koper verwijtbaar onjuist of onvolledig heeft geinformeerd.

4, Wanneer binnen een periode van tien (10) jaren, ingaande op de
Overdrachtsdatum, indien alsdan de rechtsvordering van Koper en diens
rechtsopvolgers niet reeds op grond van de wet is vervallen of verjaard, door
het bevoegd gezag krachtens de Wet bodembescherming wordt vastgesteld
dat er in het Verkochte sprake is van een Partijen ten tijde van deze
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Artikel 15. Overname verplichtingen met betrekking tot Ieldmgen, g:::;‘,’:?:g::g::?f
kabels en buisleidingen en dergelijke. Projecten

Voor zover in het Verkochte andere dan de in de Overeenkomst vermelde

leidingen, kabels en buisleidingen aanwezig zijn, zal Koper de daarmee verband Datum

houdende verplichtingen op de Overdrachtsdatum ter gelegenheid van de.levering 16 april 2021
van het Verkochte van Verkoper overnemen, zich verbinden deze na te komen en

Verkoper vrijwaren voor iedere vordering ter zake. C°“"af=t"ummer

Artikel 16. Informatie- en onderzoeksplicht.

Verkoper heeft aan Koper met betrekking tot het Verkochte al die inlichtingen
verschaft die naar de huidige opvattingen ter kennis van Koper behoren te worden
gebracht. Verkoper is niet gehouden inlichtingen te verstrekken aan Koper over
onderwerpen met betrekking tot het Verkochte die aan Koper bekend zijn of
redelijkerwijs bekend hadden kunnen zijn uit eigen onderzoek, voor zover naar de
huidige opvattingen een dergelijk onderzoek van Koper mag worden verlangd, dan
wel die uit onderzoek van de door Koper daartoe aangewezen
adviseur(s)/deskundige(n) bekend hadden kunnen zijn of redelijkerwijs bekend
hadden kunnen zijn.

Artikel 17. Ondeelbaarheid en hoofdelijkheid.

1. De uit de Overeenkomst voor Partijen voortvloelende verbintenissen zijn
ondeelbaar.

2. Indien een uit de Overeenkomst voortvioeiende verplichting door meer dan
één (rechts)persoon moet worden nagekomen, zullen de desbetreffende
schuldenaren hoofdelijk zijn verbonden.

3. Derden kunnen geen enkel recht aan de Overeenkomst ontlenen.

Artikel 18. Termijnen.
Op de in de Overeenkomst gemelde termijnen is de Algemene Termijnenwet van
toepassing.

Artike! 19.  Inschrijving overeenkomst.

1. Koper kan de Notaris opdracht geven de Overeenkomst in de openbare
registers van de Dienst voor het Kadaster in te schrijven.

2. De aan deze inschrijving verbonden kosten en de kadastrale Ieges komen
voor rekening van Koper.

_Artikel 20. Domicilie - rechtskeuze.

1. Deze Overeenkomst zal berusten ten kantore van de Notaris, alwaar Partljen
ter zake van de Overeenkomst woonplaats kiezen. -

2. Op de Overeenkomst is Nederlands recht van toepassing.
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Dit bericht kan informatie bevatten die niet voor u is bestemd. Indien u niet de geadresseerde bent of dit bericht abusievelijk aan u is

toegezonden, wordt u verzocht dat aan de afzender te melden en het bericht te verwijderen. De Staat aanvaardt geen aansprakelijkheid voor

schade, van welke aard ook, die verband houdt met risico's verbonden aan het elektronisch verzenden van berichten.

This message may contain information that is not intended for you. If you are not the addressee or if this message was sent to you by mistake, you
" are requested to inform the sender and delete the message. The State accepts no liability for damage of any kind resulting from the risks inherent

in the electronic transmission of messages.
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Tevens geef ik u opdracht in uw nota van afrekening de vérrekening van de
zakelijke lasten op te nemen.

Na de inschrijving van de akte in de daartoe bestemde openbare registers
ontvang ik graag een gewaarmerkt afschrift van de akte, voorzien van het relaas
van inschrijving. ‘

De kosten van de akte van Ievering' komen, conform artikel 5 van de
koopovereenkomst, voor rekening van de koper.

Mocht u nog aanvullende informatie of documenten nodig hebben, dan kunt u
contact opnemen. )

Hoogachtend, -
.Namens de Staat der Nederlanden, ‘
de staatssecretaris van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties,

namens deze, '

i
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Projecten

Afdeling Verhuur & Taxaties

Datum

17 mei 2021

Oons documentnummer
4236512
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Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties &
Projecten

Afdeling Verhuur & Taxatles

Rijksvastgoedbedrijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

AKTE VAN VOLMACHT

De ondergetekende

de heer 51°2°€ -7, B. 1’7‘”" R R

van het Rl]ksvastgoedbedn]f kantoorhoudende te Assen Brlnkstraat 4,
9401 HZ Assen (Postbus 16169 2500 BD Den Haag) 5 1 2 e ; 1 B
S | handelende namens de Staat der Nederlanden
voor deze de staatssecretarls van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties,
hiertoe bevoegd op grond van het bepaalde in het Mandaatbesluit
Rijksvastgoedbedrijf 2020 (Staatscourant 3 maart 2020 nr. 8491), hierna te
noemen de Staat, :

VERKLAART

hiermee volmacht te verienen aan elke medewerker werkzaam bij 572’! j ]

L - ]

tot het namens de Staat in eigendom overdragen aan 512e ‘f|, die in eigendom
aanneemt: de onroerende zaak zoals nader is vastgelegd in de door partijen
getekende koopovereenkomst Dussen P 242 van 26 april 2021,

zaaknummer 1531149 voor een koopprijs vanjsl."l‘:? 5
et"“"" . A.‘.» R N . X - LT .t A : Lo L z en
ivoorts op de voorwaarden zoals nader omschreven in de voormeide }
koopovereenkomst, alsmede de daartoe nodige akten en stukken te
ondertekenen, kwijting voor de betaling van de koopprijs te verlenen en al
datgene te doen wat de gevolmachtlgde in het belang van de volmachtgever
nodig acht.

Aldus opgemaakt en ondertekend te Assen op 17 mei 2021.

Hoogachtend,

Namens de Staat der Nederlanden, -

de staatssecretaris van Binnenlandse Zaken en Konlnkrljksrelatles
namens deze,

Brinkstraat 4

9401 HZ Assen

Postbus 16169

2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl

Datum
17 mei 2021

Zaaknummer
1531149

KvK nummer
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R X i : dcrdungclden Wwit Op ¢ Lrond van dc Wet ter v oorkommw van witwassen en financieren
van terrorisme is de nomua n voorkomende g ;,evallen vnrp] uht tot éen chiéntenonderzoek en is er eventueel een meldingsplicht. Over een melding may de cliént niet
worden vemfonmerd Algemene \'oorwaarden@_z ts een maatschap van besloten vennootschappen en natuurlijke personen met als doel de
uitoefening van de no!ansprakmk De aansprakelijkheid van de (kandidaat-)notaris(sen) ¢.q. de besloten vennootschap(pen) is beperkt tot het bedrag waarvoor de
beroepsaansprakelykheidsverzekerng i voorkomend geval de (kandidaat-)notans(sen) aanspraak op uitkering geeft. Op de dltnS[\ ertening zijn van toepassing de
algemene voorwaarden van Netwerk Notarissen, gedeponeerd bij de griffie van de Rechtbank in Utrecht. Deze zijn op verzoek kosteloos verkrijgbaar bij het
notariskantoor en te raadplegen op de website. Netwerk Notarissen . - is aangesloten bij Netwerk Notarissen, een landelijk
samenwerkingsverband van 160 zelfstandige notariskantoren. De >amen\~erl\m" 15 uenchl op kennisuitwisseling. juridisch onderzoek, vakopleiding. kwaliteitszorg
en bedrijfsvoering. Dit e-mail bericht van8, TLZF - % "1 is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde en kan privacygevoelige en/of vertrouwelijke
informatie bevatten. Indien dit e-mail bericht niet aan u is gericht, dan wel abusievelijk aan u is verstuurd, dan wordt u hierbij verzocht het e-mail bericht te
retourneren aan de afzender en het daama te vernietigen. Gebruik van de informatie door anderen dan de geadresseerde, evenals openbaarmaking. reproductie en
distributie ziyn niet toegestaan zonder goedkeuring van de afzender en valt buiten de verantwoordelijkheid en de aansprakelijkheid van

b% Deunk aan ons milieu voordat u besluit om deze mail te printen.

Dit bericht kan informatie bevatten die niet voor u is bestemd. Indien u niet de geadresseerde bent of dit bericht abustevelijk aan u is toegezonden, wordt u verzocht dat aan de
afzender te melden en het bericht te verwijderen. De Staat aanvaardt geen aansprakelijkheid voor schade, van welke aard ook, die verband houdt met risico’s verbonden aan het
elektronisch verzenden van berichten.

This message may contain information that is not intended for vou. If you are not the addressee or if this message was sent to you by mistake, vou are requested to inform the sender
and delete the message. The State accepts no liability for damage of any kind resulting from the risks inherent in the electronic transmission of méssages
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beroepsaansprakelijkheidsverzekering in voorkomend geval de (kandidaat-)notaris(sen) aanspraak op uitkering geeft. Op de dienstveriening zijn van
toepassing de algemene voorwaarden van Netwerk Notarissen, gadeponeerd bij de griffie van de Rechtbank in Utrecht. Deze zijn op verzoek kosteloos
verkrijgbaar bij het notariskantoor en te raadplegen op de website.

Netwerk Nota rissen

; ; 2.1 is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde en kan privacygevoelige enfof vertrouwelijke informatie
bevatten. Indien dit e- maul Baricht met aan u is gericht, dan wel abusievelijk aan u is verstuurd, dan wordt u hierbij verzocht het e-mail bericht te
retourneren aan de afzender en het daama te vernietigen. Gebruik van de informatie door anderen dan de geadresseerde, evenals openbaarmaking,
reproductxe en distributie zijn niet toegestaan zonder goedkeuring van de afzender en valt buiten de verantwoordelukheld ende aansprakelukhe:d van

b% Denk aan ons milieu voordat u besluit om deze mail te printen.
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{% Ministerie van Binnenlandse Zaken en
2 Koninkrijksrelaties
AKTE VAN PACHTWIJZIGING o Rijksvastgoedbedrijf
: Directie Transacties &
. Projecten
De-ondergetekenden: : _ Afdeling Verhuur & Taxaties
o — T : ‘ R Brinkstraat 4
1.2.e el :4 Lo " T ] as01 b Assen
1.2.e T SR Jkantoorhoudende te Assen : Postbus 16169
Bnnkstraat4 9401 HZ Assen (Postbus 16169, 2500 BD Den Haag), te 2500 BD Den Haag

dezen de Staat der Nederlanden, hiertoe bevoegd op grond van het bepaalde www rijksvastgoedbedrijf.ni

in het Mandaatbesluit Rijksvastgoedbedrijf 2020 (Staatscourant 3

maart 2020 nr. 8491), rechtsgeldig vertegenwoordigende, handelende
namens de staatssecretaris van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties,
hierna ook te noemen de Staat; ‘

Contactpersoon

Ons zaakkenmerk
1475754
g 1 2 erolgens zun verklarmg‘5 1 2 e P 1 o - - .. o Ons contractnummer
}51 P R A C | 168927
5-1-2-3. ,Jhnerna te noemen de pachter hlerna te noemen de pachter

gelet op:

de tussen de Staat en de pachter bestaande pachtovereenkomstvoor de
wettelijke duur inzake:

de percelen cuituurgrond, gelegen aan de Heuvelweg te Hank, gemeente Altena,
kadastraal bekend gemeente Dussen, sectie P, nummer 242, nummer 243,
nummer 247 en nummer 258 ged., totaal groot ohgeveer 66.62.50 ha., ingegaan
op 1 januari 2011 bij akte pachtwijziging van 1 juni 2011, goedgekeurd door de
Grondkamer Zuid op 16 december 2011 onder verzoeknummer 350577.

in aanmerking nemende:

dat de pachter afstand doet van de pachtrechten van een oppervlakte grond,
gelegen'aan de Heuvelweg te Hank, gemeente Altena, kadastraal bekend
gemeente Dussen, sectie P, nummer 242, groot 32.03.50 ha., welke is verkocht.

dat aan het gepachte wordt toegevoegd de pércelen cultuurgrond, gelegen aan
de Jannezandweg te Hank, gemeente Altena, kadastraal bekend gemeente
Dussen, sectie P, nummer 248, nummer 251 en nummer 258 ged., in totaal groot
ongeveer 32.04.01 ha.

komen overeen:

dat per 25 juni 2021 de hiervoor omschreven pachtovereenkomst is ontbonden
voor het perceel kadastraal bekend gemeente Dussen, sectie P, nummer 242,
groot 32.03.50 ha.;

dat de pachter afstand heeft gedaan van de pachtrechten van het hiervoor
genoemde perceel;




. 033

dat per 25 juni 2021 het gepachte bestaat uit de percelen cultuurgrond, gelegen

aan de Heuvelweg en de Jannezandweg te Hank, gemeente Altena, kadastraal
bekend te weten:

Gemeente Dussen, sectie P, nummer 243, groot 1_7.96.20 ha

Gemeente Dussen, sectie P, nummer 247, groot 13.93.80 ha

Gemeente Dussen, sectie P, nummer 248, groot 10.15.30 ha

Gemeente Dussen, sectie P, nummer 251, groot '11.34.90 ha

Gemeente Dussen, sectie P, nummer 258, groot 13.34.20 ha

Totaal groot. . 66.74.40 ha.

dat de huidige pachtsorh per hectare blijft gehandhaafd, te vermeerdéren met
50% van de op het gepachte rustende watersystee_mh'e_fﬁng

dat de pachter verklaart ter zake van deze pachtwijziging géen enkel recht op
schadevergoe’ding te doén gelden ten aanzien van de Staat.

' .Overigens blijven de bepalingen van de voorgaande pachtovereenkomst
ongewijzigd van kracht.

De grondkamerkosten komen ten laste van de pachtef.
Aldus in drievoud opgemaakt en getekend ter respectievelijke woonplaatsen, d.d

Namens de Staat der Nederlanden, Namens de pachter,
de staatssecretaris van Binnenlandse Zaken

en Komnknjksrelaties,

namens deze,

12e

5129

025

Rijksvastgoedbedrljf
Directie Transacties &
Projecten .

Afdeling Verhuur & Taxaties

Ons Zaakkenmerk
1475754
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;"Jkoopaanbod

ebben wij hem het gehele perceél Dussen U 272
aangeboden. Dit perceel heeft inmiddels een definitieve grootte van 13.58.75 ha.

Verschil in opperviakte 1 ‘ ‘ ,
In zijn koopverzoek heefts4.278< ] aangegeven dat hij verzoekt om een oppervlakte te kopen van
13.83.71 ha. Dit is de oppervlakte zoals vermeld in zijn gelliberaliseerde pachtovereenkomst. Deze
oppervlakte is echter kleiner dan dat in de koopovereenkomst met het recht tot koop is vermeld.
Daarin staat namelijk een opperviakte van 14.40.17 ha.

Verschil in opperviakte 2
Deze oppervlakte is aangepast omdat in 2012 bleek dat het Waterschap eerder toegezegde v
afspraken niet nakwam. Daardoor hebben de drie particulieren eigenaren in. de polder Jannezand
stroken landbouwgrond en de kreken in eigendom gekregen. Hieraan lag een ingewikkelde
grondruilovereenkomst ten grondslag waar het RVOB mee heeft ingestemd. Onderdeel van die

~ transactie was onder andere een grondoptimalisatie.

Van het perceel Dussen, sectie U, nummer 268 (huidige nummer) is een strook in eigendom bij’

1.2e.r]gekomen. Dit percee! heeft nu het kadastrale kenmerk Dussen, sectie U, nummer 233
groot 0.27.45 ha. Dit perceel maakt fysiek eigenlijk onderdeel uit van het Staatseigendom. In de-
optimalisatie tekening is dit perceel aangemerkt als betrokken bij de optimalisatie vans3:2;e.7]. Dit
eigendom moet dus geruild worden tegen een ander perceel in Staatseigendom.

Aanbod van mei 2018

Ons aanbod was in oppervlakte op basis van het verzoek van 53 2@ Jte klein, te weten;

(13.83.71 ha minus 13.58.75 ha) 0.24.96 ha. Ik heb gemeend het aanbod op deze te kleine
oppervlakte te kunnen baseren omdat de afwijking redelijk beperkt was. Het alternatief was
namelijk een deel van het aangrenzende perceel (Dussen, U, 271) afsplitsen ter grootte van het
verschil. Er is in het aanbod aan 53.2.8 ;] aangegeven dat in het geval hij wel zijn totale recht in wil
roepen wij daar in mee zullen gaan. Hier hebben we immers ook voor getekend.

Huidige situatie

Het verschil is groter dan we dachten doordat zijn kooprecht.in de overeenkomst groter is, te
weten: (14.40.17 ha minus 13.58.75 ha) 0.83.30 ha. Dit valt te herstellen door van perceel
Dussen, U, 271 een deel af te splitsen. )

“Als we uitvoering geven aan de benoemde optimalisatie kan er van perceel U 271 een oppervilakte
van 0.27.45 ha in eigendom geruild te worden tegen het perceel Dussen, U, 233.

Dat betekent dat er een oppervlakte van in totaai (0.83.30 ha plus 0.27.45 ha) 01.10.75 ha van
perceel Dussen, U, 271 afgesplitst moet worden. Met die opperviakte komt de perceelsgrens op
slechts circa 20 meter van de kavelsloot te liggen. Het is dan logischer om bij de afsplitsing uit te-
gaan van de grens op hart sloot. '

De af te splitsen en dus in eigendom over te dragen oppervlakte wordt dan: 02.03.18 ha (gemeten
vanuit GIS)

Deze ext_ra oppervlakte van 0.92.43 ha zou dan extra verkocht worden aan 542" ~1(bovenop het
recht wat hij heeft op basis van de oorspronkelijke koopovereenkomst en de grondoptimalisatie).
Aangezien dit perceel door RWS is aangekocht en ze daar marktconform voor hebben afgerekend
valt deze niet onder de agrarische verkoopstop.

Deze gronden zitten nu in het reguliere pachtcontract vans{:Ze.
moeten worden tegen 60% van de getaxeerde waarde.

en zouden dan aangeboden
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Artikel 3. Aanvaarding ‘ Rijksvastgoedbedrijf
Het verkochte wordt aanvaard in de feitelijke staat, waarin het zich ten tijde van P"f';?:t‘:’e:'ansa“'es &
het sluiten van de koopovereenkomst bevond, onder gestanddoening van de

lopende overeenkomsten. Het voortgezet gebruik van verkoper als zorgvuldig

schuldenaar vanaf voormeld tijdstip tot aan het tijdstip van feitelijke levering ?;:';:, 2018
“wordt geacht geen wijziging te hebben gebracht in de staat van het verkochte.

) Contractnummer
Artikel 4. Feitelijke levering, risico, baten en lasten 105009147

De feitelijke levering van het verkochte vindt plaats terstond na de ondertekening
van deze akte. Vanaf dat tijdstip komen de baten koper ten goede, zijn de lasten
voor zijn rekening en draagt hij het risico van het verkochte. Met ingang van
heden zijn de onroerende zaakbelastingen en aille andere zakelijke belastingen en
fasten welke van het verkochte worden geheven voor rekening van koper,
ongeacht aan wie de aanslag wordt opgelegd.

Artikel 5. Titelbewijzen/bescheiden:

De op het verkochte betrekking hebbende titelbewijzen en bescheiden als bedoeld
in artikel 7:9 BW zijn, voor zover verkoper deze in zijn bezit had, aan koper
afgegeven.

Artikel 6. Bevoegdheid verkoper
De verkoper is bevoegd tot verkoop en levering van het verkochte.

Artikel 7. Overname van verplichtingen met betrekkmg tot leidingen,
kabels en buisleidingen en dergelijke

Voor zover in het verkochte andere dan de in deze akte vermelde leidingen, kabels
en buisleidingén aanwezig zijn, verklaart koper de daarmee verband houdende
verplichtingen van verkoper over te nemen, zich te verbinden deze na te komen
en verkoper te vrijwaren voor iedere vordering ter zake.

Artikel 8. Bodemverontreiniging : .

Met betrekking tot het risico van bodemverontreiniging in de onroerende zaak

komen de koper en de verkoper, ten dele in afwijking van het hiervoor in Artikel 4

bepaalde omtrent het risico van het verkochte, het navolgende overeen.

1. Van bodemverontreiniging in de zin van dit artikel is sprake indien zich op
en/of in de bodem van de onroerende zaak hogere concentraties van
schadelijke stoffen bevinden dan op grond van natuurlijk voorkomen te
verwachten is gelet op de Achtergrondwaarden van het Besluit- en de Regeling
bodemkwaliteit, voor zover het de vaste bodem betreft, en gelet op de
Streefwaarden grondwater van de Circulaire bodemsanering 2013, voor zover
het grondwater betreft, dan wel daarvoor in de plaats tredende of aanvullende
algemeen gangbare kwaliteitseisen.

2. Erzijn destijds, voorafgaand aan de verplaatsing van het bedrijf van koper
naar ‘Polder Jannezand’, diverse onderzoeken verricht naar de aanwezigheid
van bodemverontreiniging in het verkochte. Beide partijen verklaren in het
bezit te zijn van deze eerder geleverde rapporten en zien ervan af om deze.
nogmaals in deze akte te vermelden; kortheidshalve wordt verwezen naar
deze rapporten. Verkoper verwijst naar deze onderzoeksrapporten voor de
‘hem bekende feiten en .omstandigheden die van belang zijn of kunnen zijn
voor de vraag of er sprake kan zijn van bodemverontreiniging in de .
onroerende zaak. De verkoper is niet bekend met andere feiten of
omstandigheden die erop wijzen of kunnen wijzen dat de onroerende zaak

_enige verontreiniging bevat, dan zijn vermeld in voormelde rapporten.
Op basis van de inhoud van voormelde rapporten gaan beide partijen ervan uit
dat de bodem niet verontreinigd is.

3. Aangezien de koper sinds de bedrijfsverplaatsing de enige gebruuker is
geweest van deze gronden en dit gebruik door koper wordt gecontinueerd
hebben partijen besloten geen nieuw onderzoek te laten verrichten naar de
aanwezigheid van bodemverontreiniging in het verkochte.
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c. Deinlid 2a. bedoelde vergoeding is verschuldigd vanaf de dag waarop de
in dit lid bedoelde planologische bestemming en de van overheidswege Rijlsv
voor de windturbine verleende vergunning(en) onherroepelijk is (zijn) D rces &

- jecten
geworden. Een bestemmingsplan :
{-wljziging), een inpassingsplan of vergunning zijn onherroepelijk indien Dpatum
de termijnen waarbinnen tegen het bestemmingsplan (-wijziging), het 17 aprit 2018
inpassingsplan of de vergunning bezwaar of (hoger) beroep kan worden ~
ingediend, zijn verstreken, dan wel ter zake van de ingediende bezwaren Contractnummer
of het (hoger) beroep onherroepelijk is beslist. 105009147

d. Indien binnen voormelde periode van twintig jaren één of meerdere

. windturbine(s) word(t){(en) vervangen/naar een hoger Wattage
word(en)(t) opgeschaald, dient over de nog resterende periode (per
windturbine) een meerwaarde aan de Staat te worden voldaan, zijnde het
verschil tussen de aan de Staat afgedragen vergoeding, zoals destijds was
bepaald In fid 2b. en het bedrag wat thans verschuldigd zou zijn geweest
(twintig keer de dan geldende jaarretributie) voor de te vervangen )
windturbine/een hoger opgeschaaide Wattage windturbine. )

e. De in dit lid bedoelde vergoeding dient met inachtneming van het bepaa!de

- inlid 2¢. aan de Staat te worden voldaan (door storting of overschrijving

. op rekeningnummerp 2. i ) ten name van het Ministerie
van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties, RVB te Tilburg of diens
rechtsopvolger), zodra bouwactiviteiten zijn gestart ten behoeve van het
stichten van (een) windturbine(s), daaronder ook begrepen alle
infrastructurele werken ten behoeve van bedoelde windturbine(s), zulks in
de ruimste zin des woords.

f. Koper, beperkt gerechtigde en gebruiker verplichten zich uiterlijk een
maand nadat zij bij de daartoe bevoegde overheidsinstantie(s) een
verzoek hebben ingediend tot het mogen plaatsen van een of meer
windturbines op voormeld perceel cultuurgrond, de Staat bij aangetekende
brief met bericht van ontvangst hiervan in kennis te stelien. Hierbij wordt
de Staat tevens een kopie van deze vergunningaanvraag verstrekt. Binnen
veertien dagen nadat de vergunning(en) daadwerkelijk is (zijn) verleend, -
wordt de Staat hiervan bij aangetekende brief met bericht van ontvangst
in kennis gesteid. De hier genoemde kennisgevingen met bijbehorende
stukken moeten worden toegezonden aan het hoofd, hiervoor in de
comparitie onder 1 genoemd, of zijn opvolger.

g. Ingeval van niet-nakoming van het in lid 2f. bepaalde verbeurt koper,
beperkt gerechtigde of gebruiker aan de Staat een onmiddellijk opelsbare
boete ten bedrage van zevenhonderdyvijftigduizend Euro (€ 750.000,-)
onverminderd het recht van de Staat om nakoming en schadevergoedmg
te vorderen.

Artikel 13,  Erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of bijzondere
. verplichtingen

Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen '
en/of bijzondere verplichtingen wordt verwezen naar de akte van levering van één
_juni tweeduizend elf waarbij verkoper het verkochte in eigendom verkreeg en
waarin onder meer woordelijk staat vermeld:

* VESTIGING ERFDIENSTBAARHEID

Ter uitvoering van het bepaalde in artikel 12 van hierna genoemde Bijzondere
Voorwaarden betreffende het verkochte onder II genoemd, wordt hierbsj door
partijen gevestigd en aangenomen:

ten laste van de percelen kadastraal bekend gemeente Dussen, sectie R, nummer
992 (dienend erf) en ten behoeve van de percelen welke deel uitmaken van het
verkochte onder II. genoemd, de erfdienstbaarheid van overpad om te komen van
en te gaan van de openbare weg naar de brug en vice versa.
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Een en ander is schetsmatig aangegeven op een tekening welke aan deze akte is
gehecht (kaartbijlage 1). In afwijking van het bepaalde in artikel 5:75 lid 4 van Rijksvastgoedbedrijf

het Burgerlijk Wetboek is het de eigenaar van het dienend erf toegestaan gebruik m""’“““ &
te maken van de werken en beplantingen, welke door de eigenaar van het
heersend erf zijn aangebracht op het dienend erf.

De erfdienstbaarheid van overpad zal worden gebruikt voor openbare recreatieve ;.1 2018
doeleinden (fiets- en voetpad) alsmede voor onderhoudswerkzaamheden aan het :
pad. De erfdienstbaarheid van overpad voorziet in een onbelemmerde doorgang Contractnummer
over een breedte van maximaal drie meter, waar in de bocht een breedte van . 105009147
maximaal vijf meter geldt. "

AANVAARDING DOOR KOPER
Voor zover in bovengenoemde bepalingen verplichtingen voorkomen welke o
verkoper verplicht is aan koper op te leggen, doet hij dat hierbij en wordt
een en ander hierbij door koper aanvaard. .
Voor zover het gaat om rechten die ten behoeve van derden zijn bedongen,

worden dle rechten hierbij tevens door verkoper voor die derden

aangenomen, : )

Voorts wordt verwezen naar een akte van levering, op één juni

tweeduizend elf verlieden voor notaris mr. 551227 , bij afschrift ingeschreven

ten kantore van de dienst voor het kadaster en de open are registers op drie
juni daarna, in het Register hypotheken 4 deel 60051 nummer 63, waarln

onder meer woordelijk staat vermeld:
VESTIGING ERFDIENSTBAARHEDEN
a. Ter uitvoering van het onder artikel 11 van de Bijzondere Voorwaarden,
die onderdeel uitmaken van de koopovereenkomst met betrekking tot

het vestigen van een erfdienstbaarheid, verklaren partijen over en weer
te vestigen en te aanvaarden ten laste van het kadastrale perceel
gemeente Dussen, sectie U nummer 253 gedeeitelijk (op een

situatieschets aangeduid met kavelnummers 13e, 13f en 139) als

dienend erf en ten behoeve van de kadastrale percelen gemeente

Dussen, sectie U nummers 237, 250 gedeeltelijk en 251 (op een

situatieschets aangeduid met kavelnummers 24d, 24cl, 24c2, 24b2,

24a, 15u en 15m) als heersend erf, het recht van overpad om te

kunnen beregenen vanuit de kreek/sloot en het onderhouden van de
drainage vanuit de kreek/sloot.

Deze erfdienstbaarheid zal worden uitgecefend zoals is weergegeven
op bijlage 12a van de koopovereenkomst.
b. Voorts verkiaren partijen over en weer te vestigen en te aanvaarden ten
~ laste van het kadastrale perceel gemeente Dussen, sectie P nummer
268 (op een situatieschets aangeduid met kavelnummer 15i) als
dienend erf en ten behoeve van de kadastrale percelen gemeente
Dussen, sectie U nummers 251 en 252 (op een situatieschets
aangeduid met kavelnummers 24n, 150, 24a, 15uv) als heersend erf,
het recht van overpad om te komen van het heersend erf en te gaan
naar de openbare weg op de minst bezwarende wijze.
Deze erfdienstbaarheid zal worden uitgeoefend zoals is weergegeven
" op bijlage 12b van de koopovereenkomst. De kavels 24n, 150, 24a en
15u zijn in gebruik als bietenstort. ‘

c. Voorts verklaren partijen over en weer te vestigen en te aanvaarden ten

laste van het kadastrale perceel gemeente Dussen, sectie U nummer

236 (op een situatieschets aangeduid met kavelnummers 24j en 25a)

als dienend erf en ten behoeve van de kadastrale percelen gemeente

Dussen, sectie U nummers 237, 231, 233, 235, 232, 250 en nummer .
234 gedeeltelijk (op een situatieschets aangeduid met kavelnummers

14a,14d, 14c, 15m, 24b1, 24b2, 24cl, 24c2, 24d, 24e, 24f, 24g, 24h,

24i, 24m, 24k, 25¢ en 25b) als heersend erf, het recht van overpad om

te komen van het heersend erf en te gaan naar de openbare weg op de
_minst bezwarende wijze.

Deze erfdienstbaarheid zal worden u:tgeoefend zoals is weergegeven

op bijlage 12c van de koopovereenkomst.
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d. Voorts verklaren partijen over en weer te vestigen en te aanvaarden ten
laste van het kadastrale perceel gemeente Dussen, sectie U nummer Rijksvastgoedbedrijf
236 gedeeltelijk (op een situatieschets aangeduid met kavelnummer Directie Transacties &

24j) als dienend erf en ten behoeve van het kadastrale perceel Projecten
gemeente Dussen, sectie U nummers 233 en 234 gedeeltelijk (op

. . . Datum
een situatieschets aangeduid met kavelnummers 14a en 24m) als 17 april 2018
heersend erf, het recht van overpad om vice versa te komen van en te
gaan naar kavelnummers 14a en 24m op de minst bezwarende wijze. Contractnummer
Deze erfdienstbaarheid zal worden uitgeoefend zoals is weergegeven 105009147

op bijlage 12d van de koopovereenkomst. .
In afwijking van het bepaaide in artikel 5:75 lid 4 Burgerlijk Wetboek, is het
de eigenaar van het dienend erf toegestaan gebruik te maken van de
gebouwen, werken en beplantingen, welke door de eigenaar van het
heersend erf zijn aangebracht op het dienend erf.
AANVAARDING DOOR KOPER :
Voor zover in bovengenoemde bepalingen verplichtingen voorkomen welke
verkoper verplicht is aan koper op te leggen, doet hij dat hierbij en wordt
een en ander hierbij door koper aanvaard.
Voor zover het gaat om rechten die ten behoeve van derden zijn bedongen,
worden die rechten hierbij tevens door verkoper voor die derden
aangenomen.
VERVALLEN ERFDIENSTBAARHEID
Koper a en koper b verklaarden dat de erfdienstbaarheid zoals hiervoor
onder d vermeld, bij deze komt te vervallen, aangezien het heersend en
dienend erf door middel van onderhavige akte in één hand is gekomen
Voorts wordt verwezen naar een akte van levering, op één juni
tweeduizend elf verleden voor mij, notaris, bij afschrift ingeschreven ten
kantore van de dienst voor het kadaster en de openbare registers op drie
juni daarna, in het Register hypotheken 4 deel 60051 nummer 62, waarin
onder meer woordelijk staat vermeld: '
VESTIGING ERFDIENSTBAARHEDEN
a. Ter uitvoering van het bepaalde onder artikel 12 van de Bijzondere
Voorwaarden, die onderdeel uitmaken van de koopovereenkomst, met

- betrekking tot het vestigen van erfdienstbaarheden, verklaren partijen
over en weer te vestigen en te aanvaarden ten laste van de kadastrale
percelen gemeente Dussen, sectie P nummers 253 en 268 (op een
situatieschets aangeduid met kavelnummers 15k, 15j en 151) als
dienend erf en ten behoeve van de kadastrale percelen gemeente
Dussen, sectie. P nummers 254 en:255 (op een situatieschets
aangeduid met kavelnummers 15a en 15c¢) als heersend erf, het recht
van overpad om te komen van en te gaan naar de openbare weg op de
minst bezwarende wijze. Deze erfdienstbaarheid zal worden
uitgeoefend zoals is weergegeven op bijlage 12a van de
koopovereenkomst. '
b. Voorts verklaren partijen over en weer te vestigen en te aanvaarden ten
laste van de kadastrale percelen gemeente Dussen, sectie P nummer
269 gedeeltelijk (op een situatieschets aangeduid met kavelnummers
15v3, 15v2 en 15v1) als dienend erf en ten behoeve van het
kadastrale perceel gemeente Dussen, sectie P nummer 270 (op een
situatieschets aangeduid met kaveinummers 15f1, 15f2a, 15f2b, 15g,
15h en 15i) als heersend erf, het recht van overpad om te komen van
en te gaan naar de openbare weg op de minst bezwarende wijze
alsmede het recht van overpad om te kunnen beregenen vanuit de
sloot en het onderhouden van de drainage vanuit de sloot.
Deze erfdienstbaarheden zullen worden uitgeoefend zoals is
weergegeven op bijlage 12b van de koopovereenkomst.
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De gebruiksgerechtigden verbinden zich om de verharding, gelegen op
het perceel gemeente Dussen, sectie P nummer 269 gedeeltelijk Rijksvastgoedbedrijf
zijnde kavelnummers 15v3, 15v2 en 15v1, in goede staat te houden. PD;;‘?:Z’;:“"S““‘*S &
De kosten van het onderhoud van de verharding zal naar rato van de ’

gebruiksintensiteit worden verdeeld over de gebruiksgerechtigden.

c. Voorts verklaren partijen over en weer te vestigen en te aanvaarden ten ?;:;:', 2018 .
laste van de kadastrale percelen gemeente Dussen, sectie P nummers

268 en 253 gedeeltelijk (op een situatieschets aangeduid met Contractnummer
kavelnummers 15j en 151) als dienend erf en ten behoeve van de 1105009147

kadastrale percelen gemeente Dussen, sectie P nummer 269

gedeeltelijk (op een situatieschets aangeduid met kavelnummers

15v1, 15v2-en 15v3) en sectie P nummer 270 (op een situatieschets
aangeduid met kavelnummers 15f1, 15f2a, 15f2b,15g, 15h en 15i) als
heersend erf, het recht van overpad om te komen van en te gaan naar

de openbare weg op de minst bezwarende wijze

Deze erfdienstbaarheid zal worden uitgeoefend zoals is weergegeven

op bijlage 12¢ van de koopovereenkomst.

d. Voorts verklaren partijen over en weer te vestigen en te aanvaarden ten
laste van het kadastrale perceel gemeente Dussen, sectie U nummer

~ 253 gedeeltelijk (op een situatieschets aangeduid met kavelnummers
15n3, 13i, 13g, 13m, 13b, 13f, 13c en 13l) als dienend erf en ten
behoeve van de kadastrale percelen gemeente Dussen, sectie U

nummers 254 en 246 (op een situatieschets aangeduid met
kavelnummers 15n2, 13d1 en 13a) als heersend erf, het recht van
overpad om te komen van en te gaan naar de openbare weg op de

minst bezwarende wijze alsmede het recht van overpad om te kunnen
beregenen vanuit de kreek/sloot en het onderhouden van de drainage
vanuit de kreek/sloot.

Deze erfdienstbaarheden zullen worden uitgeoefend zoals is

weergegeven op bijlage 12d van de koopovereenkomst.

e. Voorts verklaren partijen over en weer te vestigen en te aanvaarden ten
laste van het kadastrale perceel gemeente Dussen, sectie U nummer

233 (op een situatieschets aangeduid met kavelnummer 14a) als

dienend erf en ten behoeve van het kadastrale perceel gemeente

Dussen, sectie U nummer 232 (op een situatieschets aangeduid met
kavelnummer 14d) als heersend erf, het recht van overpad om te

komen van en te gaan naar de openbare weg op de minst bezwarende
wijze alsmede het recht van overpad om te kunnen beregenen vanuit

de kreek/sloot en het onderhouden van de drainage vanuit de
 kreek/sloot.

Deze erfdienstbaarheden zullen worden uitgeoefend zoals is

weergegeven op bijlage 12e van de koopovereenkomst.

f. Voorts verklaren partijen over en weer te vestigen en te aanvaarden ten
laste van de kadastrale percelen gemeente Dussen, sectie P nummer

268 (op een situatieschets aangeduid met kavelnummer 15l) als

dienend erf en ten behoeve van de kadastrale percelen gemeente

Dussen, sectie U nummers 246, 254, 250, 251, 252 en 253

gedeeltelijk (op een situatieschets aangeduid met kavelnummers

15n2, 13d1, 15m, 15n3, 13i, 15r, 15q, 13h, 13g, 13m, 24b1, 24n, 15p,
24a, 15u, 150 en 13a) als heersend erf, het recht van overpad om te
komen van en te gaan naar de openbare weg op de minst bezwarende
wijze. Deze erfdienstbaarheden zullen worden uitgeoefend zoals is
weergegeven op bijlage 12f van de koopovereenkomst.

De kavels 24n, 150, 24a en 15u zijn.in gebruik als bietenstort. ) .
. In afwijking van het bepaalde in artikel 5:75 lid 4 Burgerlijk Wetboek, is het -
" de eigenaar van het dienend erf toegestaan gebruik te maken van de
gebouwen, werken en beplantingen, welke door de eigenaar van het
heersend erf zijn aangebracht op het dienend erf.
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- Dat voor dezelfde oppervlakte als voor de verplaatsing, met de wederpartij
een reguliere pachtovereenkomst is gesloten welke gewijzigd zal worden; Rijksvastgoedbedrijf
- Dat voor de extra opperviakte Staatsgrond met de wedérpartij een g‘r;j:g;:"“‘““” &
geliberaliseerde pachtovereenkomst: is gesloten welke beéindigd zal
worden; Datum
- Dat door deze ruiling/verkoop de reguliere pachtovereenkomst rustende 15 oktober 2018
op perceel kadastraal bekend gemeente Dussen, sectue U, nummer 271,
aangepast en verkleind za! worden. ‘Contractnummer
- . Dat door de wederpartij bij diens e-mailbericht van 6 november 2017 105009147
conform de voorwaarden, een koopverzoek is.ingediend’ bij de Staat, voor
de aankoop van ongeveer 14.40. 17 ha Staatsgrond (geliberaliseerde
-pacht) en tevens verzoekt om een optimalisatie van de verkaveling toe te
passen;
- Dat de wederpartij tevens heeft verzocht om een extra oppervlakte van
het perceel kadastraal bekend. gemeente Dussen, sectie U, nummer 271
ter grootte van +- 0.92.43 ha te'mogen kopen (tot en mét hart sloot),
zodat een logische grens in het terrein ontstaat.

De comparanten,_ handelend als gemeld verklaarden dat zij het volgende
overeenkomen: . .

Ruilovereenkomst

De Staat, geeft in. ruil, draagtin eigendom over en verkoopt aan de wederpartij,
die in ruil en eigendom aanneemt:

een opperviakte cultuur - en’ natuurgrond, ter totale grootte van ongeveer
15.61.93 ha, gelegen in de polder Jannézand aan de Jappegatweg te Hank
bestaande uit het gehele perceel, kadastraal bekend gemeente Dussen,
sectie U, nummer 272 groot 13.58.75 ha, en een gedeelte ter grootte van
-ongeveer 2.03.18 ha van het -perceel kadastraal bekend gemeente
Dussen, sectie U nummer 271, -

Van kadastraal perceel gemeente Dussen, sectie U, nummer 271, zal een gedeette
groot 02.03.18 afgesplitst worden. Op basis van het kooprecht voortvloeiende uit
artikel 14,15 van de gesloten koopovereenkomst op 10 juni 2010, wordt een
-gedeelte groot 0.81.42 ha verkocht en wordt in verband met kaveloptlmallsatte
een gedeelte groot 0. 27.45 Ha geruuld tegen het perceel kadastraal bekend
gemeente Dussen, sectie U nummer 233. Op verzoek van de wederpartu enin
verband met de bepaling van een logische kadastrale grens, wordt eveneens een
gedeelte groot 0.94.31 ha verkocht.

Zoals het een en ander globaal m’e_t,arcering is aangegeven op de door de parijen
gewaarmerkte aan deze akte gehechte tekening, met dien verstande dat, na
toepassing van deze akte bij het Kadaster, de uitkomst van de metmg, zoals die
uit de kadastrale stukken zal blijken, in de plaatst treedt van de bovenstaande
omschrijving van de geruilde zaak en de tekening en de kadastrale gegevens
beslissend zijn ten aanzien van de vraag naar hetgeen ver- en gekocht is, hierna
te noemen het geruilde. ' '

Hiertegenover geeft de wederpartij in ruil en draagt in eigendom over aan de Staat
(anksvastgoedbednjf), die in ruil en elgendom aanneemt:

een strook grond, gelegen ten noorden van de Jappegatweg te Hank,
kadastraal bekend gemeente Hank, sectie U, nummer 233, groot 0.27.45,
Hierna ook te noemen het geruilde.
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Artikel 3. Aanvaarding

Het geruilde wordt-danvaard in de feitelijke staat, waarin het zich ten tijdé van het
sluiten van deé koopovereenkomst bevond, onder gestanddoening van dé loperide
overeenkomsten. Het voortgezet gebruik van de Staat als zorgvuldig schuldenaar
vanaf voormeld tijdstip tot aan het tijdstip van feitelijke levering wordt geacht
geen wijziging te hebben gebracht in de staat van het ge_rullde

Artikel 4.  Feitelijke levering, risico, baten en lasten

De feitelijke levéring van het gerullde vindt plaats terstond na de ondertekening
van deze akte. Vanaf dat tudstnp komen de baten wederpartij ten goede, zijn de
lasten voor zijn rekening en draagt hij het risico van het geruilde. Met ingang van.
‘heden zajn de onroerende zaakbelastingen en alle andere zakelijke belastmgen en
lasten welke van het geruilde worden geheven voor rekening van wederpartij,
ongeacht aan wie de aanslag wordt opgelegd

Artikel 5. Titélbewijzen/bescheiden:

De op het geruilde betrekking hebbende titelbewijzen en bescheiden als bedoeld in
artikel 7:9 BW zijn, voor zover de Staat deze in zijn bezit had, aan wederpartij
afgegeven

Artikel 6.  Bevoegdheld verkoper
Partuen Zijn bevoegd tot riiil en. levering van het geruilde,

Artikel 7. 0vemame van verplichtingen met betrekking tot leidingen,
kabels en bulsleidmgen en dergelijke '

Voor zover in het geruilde andere dan de in deze akte vermelde leidingen; kabels
en buisleidingen aanwezig zijn, verklaart wederpartij de daarmee verbarnd
hotidende verplichtingen van de Staat over te nemen, zich té verbinden deze na te
komen en de Staat te vnjwaren voor iedere vordering ter zake,

Artikel 8. Bodemverontreiniglng

Met betrekking tot het risico van bodemverontreimging in de onroerende zaak

komen de wederpartnj en de Staat ten dele in afwijking van het hiervoor:in

Artikel 4 bepaalde omtrent het risico van het geruilde, het navolgende overeen.

1. Van bodemverontreiniging in de zin van dit artikel is sprake indien zich op
en/of in de bodem van de onroerende zaak hogere concentraties van
schadelijke stoffen bevinden dan op grond van natuuriijk voorkomen te

~ verwachten is gelet op de Achtergrondwaarden van het Besluxt- ‘en de Regeling
bodemkwaliteit, voor zover het de vaste bodem betreft, en gélet op de
Streefwaarden grondwater van de Circulaire bodemsanering 2013, voor zover
het grondwater betreft, dan wel daarvoor in de plaats tredende of aanvullende
algemeen gangbare kwaliteitseisen.

2. Er zijn destijds, voorafgaand aan de verplaatsing van het bedrijf van
wederpartij naar ‘Polder Jannezand' diverse onderzoeken verricht naar de
aanwezigheid van bodemverontremlgmg in het geruilde. Beide partijen
}verklaren in het bezit te zijn van deze eerder geleverde rapporten en zien
ervan af om deze nogmaals in deze akte te vermeldén; kortheidshalve wordt
verwezen naar deze rapporten. De Staat verwijst naar deze
onderzoeksrapporten voor de hem bekende feiten en omstandigheden die van
belang zijn of kunnen 2ijn voor de vraag of er sprake kan zijn van
bodemverontreiniging in de onroerende zaak. De Staat is niet bekend met
andere feiten of omstandigheden die erop wijzen of kunnen wijzen dat de
onroerende zaak enige verontreiniging bevat, dan zijn vermeld in voormelde
rapporten.

Op basis van de inhoud van voormelde rapporten gaan beide partijen ervan uit
dat de bodem niet verontreinigd is.

3. Aangezien de wederpartij sinds de bedrijfsverplaatsing de enige gebruiker is

- geweest van deze gronden en dit gebruik door wederpartij wordt
gecontmueerd hebben partijen besloten geen nieuw’ onderzoek te laten
verrichten naar de aanwezigheid van bodemverontrem:gmg in het geruilde.

) mjksvastgoedbedrijf
_Directie Transacties &

Projecten

Datum _
15 oktober 2018

Contractnummer
105009147
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Lid 2 : . .
a. Indien (een deel van) het geruilde een hoogwaardiger bestemming krijgt ~ Rijksvastgoedbedrif
door een onherroepelijk(e) bestemmingsplan (-wijziging) of inpassingsplan s;m:'“"m 8
en de wederpartij, beperkt gerechtigde of gebruiker in het bezit is vaneen
onherroepelijk verleende omgevings- vergunning, op basis waarvan de o
aanleg van één of meerdere windturbines in planologische zin mogelijk is, - n-ls":“m"'w 2018

geldt het volgende:
indien wederpartij,. beperkt gerechtigde of gebruiker gedurende de eerste  contractnummer
twintig jaren ingaande op de dag waarop de Staat voormeld perceel 105009147

¢ultuurgrond, (de eigendom zoals omschreven in de akte van levering) aan
wederpartij heeft geleverd, één of meer windturbines op voormeld perceel
cultuurgrond zal/laat realiseren, verplicht hij zich aan de Staat per te
realiseren windturbine een vergoeding te voldoen.

b. De vergoeding als bedoeld In lid 2a. bedraagt twintig keer de dan geldende
jaarretributie voor wmdturbmes op Staatsgrond met een vergelijkbaar
Wattage/vermogen (en conform de dan geldende aanvullende
voorwaarden) per te realiseren windturbine.

c. Deinlid 2a. bedoelde vergoeding is verschuldigd vanaf de dag waarop de
in dit lid bedoelde planologische bestemming en de van overheidswege
voor de windturbine verleende vergunning(en) onherroepelijk is (zijn)

. geworden. Een bestemmingsplan
(-wijziging), een inpassingsplan of vergunning zijn onherroepelijk indien
de termijnen waarbinnen tegen het bestemmingsplan (-wijziging), het’
inpassingsplan of de vergunning bezwaar of (hoger) beroep kan worden
ingediend, zijn verstreken, dan wel ter zake van de ingediende bezwaren
~of het (hoger) beroep onherroepelijk is beslist.

d. Indien binnen voormelde periode van twintig jaren één of meerdere
windturbine(s) word(t){en) vervangen/naar een hoger Wattage
word({en)(t) opgeschaald, dient over de nog resterende periode (per
windturbine) een meerwaarde aan de Staat te worden voldaan, zijnde het
verschil tussen de aan de Staat afgedragen vergoeding, zoals destijds was
bepaald in lid 2b. en het bedrag wat thans verschuldigd zou zijn geweest
(twintig keer de dan geldende jaarretributie) voor de te vervangen
windturbine/een hoger opgeschaalde Wattage windturbine. :

e. De in dit lid bedoelde vergoeding dient met inachtneming van het bepaalde
in lid 2c. aan de Staat te worden voldaan {door storting of overschrijving
op rekeningnummer B ten name van het Ministerie
van Binnenlandse Zaken en Konlnknjksrela es, RVB te Tilburg of diens

: rechtsopvolger), zodra bouwactiviteiten zijn gestart ten behceve van het
stichten van (een) windturbine(s), daaronder ook begrepen alle
infrastructurele werken ten behoeve van bedoelde windturbine(s), zulks In
de ruimste zin-des woords.

f. Wederpartij, beperkt gerechhgde en gebruiker verpluchten zich uitertuk
een maand nadat zij bij de daartoe bevoegde overheidsinstantie(s) een
verzoek hebben ingediend tot het mogen plaatsen van een of meer
windturbines op voormeld perceel cultuurgrond, de Staat bij aangetekende
brief met bericht van ontvangst hiervan in kennis te stellen. Hierbij wordt
de Staat tevens een kopie van deze vergunningaanvraag verstrekt. Binnen
veertien dagen nadat de vergunning(en) daadwerkelijk Is (zijn) verieend,
wordt de Staat hiervan bij aangetekende brief met bericht van ontvangst
in kennis gesteld. De hier genoemde kennisgevingen met bijbehorende
stukken moeten worden toegezonden aan het hoofd, hiervoor in de
comparitie onder 1 genoemd, of zijn opvoiger.

-g. Ingeval van niet-nakoming van het in lid 2f. bepaalde verbeurt
wederpartij, beperkt gerechtigde of gebruiker aan de Staat een
onmiddellijk opeisbare boete ten bedrage van zevenhonderdvijftigduizend
Euro (€ 750.000,-) onverminderd het recht van de Staat om nakoming en
schadevergoeding te vorderen.
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b. Voorts verklaren partijen over en weer te vestigen en te aanvaarden ten
laste van de kadastrale percelen gemeente Dussen, sectie P nummer
269 gedeeltelijk (op een situatieschets aangeduid met kavelnummers
15v3, 15v2 en 15v1) als dienend erf en ten behoeve van het
kadastrale perceel gemeente Dussen, sectie P nummer 270 (op een
situatieschets aangeduid met kavelnummers 15f1, 15f2a, 15f2b, 15g, .
15h en 15i) als heersend erf, het recht van overpad om te komen van
en te gaan naar de openbare weg op de minst bezwarende wijze
alsmede het recht van overpad om te kunnen beregenen vanuit de
sloot en het onderhouden van de drainage vanuit de sloot.

Deze erfdienstbaarheden zullen worden uitgeoefend zoals is
weergegeven op bijlage 12b van de koopovereenkomst.

De gebruiksgerechtigden verbinden zich om de verharding, gelegen op
het perceel gemeente Dussen, sectie P nummer 269 gedeeltelijk

zijnde kavelnummers 15v3, 15v2 en 15vi, in goede staat te houden.
De kosten van het onderhoud van de verharding zal naar rato van de
gebruiksintensiteit worden verdeeld over de gebruiksgerechtigden.

¢. Voorts verklaren partijen over en weer te vestigen en te aanvaarden ten
laste van de kadastrale percelen gemeente Dussen, sectie P nummers
268 en 253 gedeeltelijk (op een situatieschets aangeduid met
kavelnummers 15j en 15l) als dienend erf en ten behoeve van de
kadastrale percelen gemeente Dussen, sectie P nummer 269 ‘
gedeeltelijk (op een situatieschets aangeduid met kavelnummers

15v1, 15v2 en 15v3).en sectie P nummer 270 (op een situatieschets
aangeduid met kavelnummers 15f1, 15f2a, 15f2b,15g, 15h en 15i) als
heersend erf, het recht van overpad om te komen van en te gaan naar
de openbare weg op de minst bezwarende wijze

Deze erfdienstbaarheid zal worden uitgeoefend zoals is weergegeven
op bijlage 12¢ van de koopovereenkomst.

d. Voorts verklaren partijen over en weer te vestigen en te aanvaarden ten
laste van het kadastrale perceel gemeente Dussen, sectie U nummer
253 gedeeltelijk (op een situatieschets aangeduid met kavelnummers
15n3, 13i, 13g, 13m, 13b, 13f, 13c en 13I) als dienend erf en ten
behoeve van de kadastrale percelen gemeente Dussen, sectie U
nummers 254 en 246 (op een situatieschets aangeduid met
kavelnummers 15n2, 13d1 en 13a) als heersend erf, het recht van
overpad om te komen van en te gaan naar de openbare weg op de
minst bezwarende wijze alsmede het recht van overpad om te kunnen
beregenen vanuit de kreek/sloot en het onderhouden van de drainage
vanuit de kreek/sloot.

Deze erfdienstbaarheden zullen worden uitgeoefend zoals is
weergegeven op bijlage 12d van de koopovereenkomst.

e. Voorts verklaren partijen over en weer te vestigen en te aanvaarden ten
laste van het kadastrale perceel gemeente Dussen, sectie U nummer
233 (op een situatieschets aangeduid met kavelnummer 14a) ais
dienend erf en ten behoeve van het kadastrale perceel gemeente
Dussen, sectie U nummer 232 (op een situatieschets aangeduid met
kavelnummer 14d) als heersend erf, het recht van overpad om te

. komen van en te gaan naar de openbare weg op de minst bezwarende
wijze alsmede het recht van overpad om te kunnen beregenen vanuit
de kreek/sloot en het onderhouden van de drainage vanuit de
kreek/sloot.

Deze erfdienstbaarheden zullen worden untgeoefend zoals is
weergegeven op bijlage 12e van de koopovereenkomst.

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties &
Prajecten

Datum
15 oktober 2018

Contractnummer
105009147
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f. Voorts verklaren partijen over en weer te vestigen en te aanvaarden ten Rijksvastgoedbedrijf
laste van de kadastrale percelen gemeente Dussen, sectie P nummer Er';e.i';:'a"“c“ess‘
268 (op een situatieschets aangeduid met kavelnummer 15I) als !

dienend erf en ten behoeve van de kadastrale percelen gemeente

Dussen, sectie U nummers 246, 254, 250, 251, 252 en 253 ?sa:,':;be, 2018
gedeeltelijk (op een situatieschets aangeduid met kavelnummers _ :

15n2, 13d1, 15m, 15n3, 13i, 15r, 15q, 13h, 13g, 13m, 24b1, 24n, 15p, Contractnummer
24a, 15u, 150 en 13a) als heersend erf, het recht van overpad om te 105009147

"komen van en te gaan naar de openbare weg op de minst bezwarende
wijze. Deze erfdienstbaarheden zullen worden uitgeocefend zoals is
weergegeven op bijlage 12f van de koopovereenkomst.

De kavels 24n, 150, 24a en 15u zijn in gebruik als bietenstort.

In afwijking van het bepaalde in artikel 5:75 lid 4 Burgerlijk Wetboek, is het
de eigenaar van het dienend erf toegestaan gebruik te maken van de
gebouwen, werken en beplantingen, welke door de eigenaar van het
heersend erf zijn aangebracht op het dienend erf, )

AANVAARDING DOOR WEDERPARTI)

Voor zover in bovengenoemde bepalingen verplichtingen voorkomen welke
de.Staat verplicht is aan wederpartij op te leggen, doet hij dat hierbij en wordt
een en ander hierbij door wederpartij aanvaard.

Voor zover het gaat om rechten die ten behoeve van derden zijn bedongen,
worden die rechten hierbij tevens door de Staat voor die derden

aangenomen.

Artikel 14. Kosten :

De kosten van overdracht, waaronder begrepen het kadastraal recht, het opmaken
van deze akte en het uitreiken van een afschrift daarvan, alsmede de kosten van
het telefonisch overboeken van het door wederpartij verschuldigde bedrag, zijn
voor rekening van wederpartij. De overdrachtsbelasting is voor rekening van
wederrlJartij.'

Artikel 15. = Ontbinding .
. Partijen doen over en weer afstand van de bevoegdheid om na overdracht op
grond van het bepaalde in artikel 6:265 BW ontbinding van deze overeenkomst te
veriangen. :

Artikel 16. ° Woonplaatskeuze

Voor de uitvoering van deze overeenkomst, ook voor fiscale gevolgen, kiezen
partijen woonplaats ten kantore van mij, notaris, bewaarder van de minute van
deze akte. :
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‘ 2
wordt aangeduid met: "de koopovereenkomst" waarvan een kopie aan deze
akte zal worden vastgehecht.

LEVERING. »

Ter uitvoering van de koopovereenkomst levert verkoper hierbij aan koper die

hierbij aanvaardt:

OMSCHRIJVING REGISTERGOEDEREN.

1. de eigendom van de percelen cultuurgrond en wegen aan en nabij de
Jannezandweg te Hank, kadastraal bekend gemeente Dussen, sectie P
nummer 258, groot dertien hectare vierendertig are twintig centiare (op

“een aan partijen bekende situatietekening aangeduid met kavelnummers
15e, 15d1, 15d2);

2. de eigendom van de percelen cultuurgrond en wegen aan en nabu de
Jannezandweg te Hank, kadastraal bekend gemeente Dussen, sectie P
nummer 248, groot tien hectare vijftien are dertig centiare (op een aan
partijen bekende situatietekening aangeduid met kavelnummer 19a);

3. de eigendom van de percelen cultuurgrond en wegen aan en nabij de
Oostkilweg te Hank, kadastraal bekend gemeente Dussen, sectie P
nummer 251, groot elf hectare vierendertig are negentig centiare (op een- -
aan partijen bekende situatietekening aangeduid met kavelnummer 23a);

4. de eigendom van de percelen cultuurgrond en wegen aan en nabij de
Jannezandweg te Hank, kadastraal bekend gemeente Dussen, sectie P
nummer 243, groot zeventien hectare zesennegentig are twintig centiare
(op een aan partijen bekende situatietekening aangedmd met

- kavelnummers 11d en 11g2);

5. de eigendom van de percelen cultuurgrond en wegen aan en nabij de
Heuvelweg te Hank, kadastraal bekend gemeente Dussen, sectie P
nummer 242, groot tweeéndertig hectare drie are vijftig centiare (op een
aan partijen bekende situatietekening aangeduud met kavelnummers 11g1,
11e, 111, 11i, 11));

6. de eigendom van de percelen cultuurgrond en wegen aan en nabij de
Jannezandweg te Hank, kadastraal bekend gemeente Dussen, sectie P
nummer 247, groot dertien hectare drieénnegentig are tachtig centiare (op
een aan partijen bekende situatietekening aangeduid met kavelnummer
18c); :

7. de eigendom van de percelen cultuurgrond en wegen aan en nabij de
Jannezandweg te Hank, kadastraal bekend gemeente Dussen, sectie P’
nummer 249, groot vijffendertig hectare negentien are zeventig centiare
(op een aan partijen bekende situatietekening aangeduid met

“kavelnummers 19b, 19c en 19d);

8. de eigendom van de percelen cultuurgrond en wegen aan en nabij de
Jeppegatweg te Hank, kadastraal bekend gemeente Dussen, sectie U
nummer 231, groot negen hectare drieénzestig are zestig centiare (op een
aan partijen bekende situatietekening aangeduid met kavelnummer 14c);

9. de eigendom van de percelen cultuurgrond en wegen aan en nabij de _
Jannezandweg te Hank, kadastraal bekend gemeente Dussen, sectie U
nummer 250, groot vier hectare vijf are vijftig centiare (op een aan partijen
bekende situatietekening aangeduid met kavelnummers 15m en 24b1);

10. de eigendom van de percelen cultuurgrond en wegen aan en nabij de
Jannezandweg te Hank, kadastraal bekend gemeente Dussen, sectie U
nummer 251, groot eenentwintig are zestig centiare (op een aan partijen















van en te gaan van de openbare weg naar de brug en vice versa. Een en anderis
sdwetsmalrgaangegevenopwnlekamngwe&aaandezaametsgeheoht
(kaartbjlage 1).

In afwijking van het bepaalde in artikel 5:75 lid 4 van het Burgerfijk Wetboek is het

de eigenaar van het dienend erf toegestaan gebruik te maken van de werken -

en beplantingen, welke door de eigenaar van het heersend erf zijn aangebracht op het
dienend erf. ’

De erfdienstbaarheid van overpad zal worden gebruikt voor openbare recreatieve

doeleinden (fiets- en voetpad) alsmede voor onderhoudswerkzaamheden aan het

pad. De erfdienstbaarheid van overpad voorziet in een onbelernmerde doorgang

- over een breedfe van maximaal drie meter, waar in de bocht een breedte van

maximaal vijff meter geldt. *

AANVAARDING DOOR KOPER.

Voor zover in bovengenoemde bepalingen verpllchtingen voorkomen welke

verkoper verplicht is aan koper op te leggen, doet hij dat hierbij en wordt een

en ander hierbij door koper aanvaard.

Voor zover het gaat om rechten die ten behoeve van derden Zijn bedongen,

worden die rechten hierbij tevens door verkoper voor die derden aangenomen.

OMSCHRIJVING ERFDIENSTBAARHEDEN, KWALITATIEVE BEDINGEN

EN/OF BIJZONDERE VERPLICHTINGEN.

Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of

bijzondere verpllchtlngen wordt verwezen naar een akte van levering, mede op

heden voor mij, notaris, verleden, waarbu percelen cultuurgrond werden
overgedragen aan de hee gk n waarin onder meer voorkomt,
woordelijk luidende als vol

VESTIGING ERFDIENSTBAARHEDEN

a. Ter uitvoering van het bepaalde onder artike! 12 van de Bijzondere
Voorwaarden, die onderdeel uitmaken van de koopovereenkonist, met
betrekking tot het vestigen van erfdienstbaarheden, verklaren partijen over
en weer te vestigen en te aanvaarden ten laste van de kadastrale percelen
gemeente Dussen, sectie P nummers 253 en 268 (op een situatieschets
aangeduid met kavelnummers 15k, 15j en 15I) als dienend erf en ten
behoeve van de kadastrale percelen gemeente Dussen, sectie P
nummers 254 en 255 (op een situatieschets aangeduid met :
kavelnummers 15a en 15c) als heersend erf, het recht van overpad om te
komen van en te gaan naar de openbare weg op de minst bezwarende
wijze. Deze erfdienstbaarheid zal worden uitgeoefend zoals is
weergegeven op bijlage 12a van de koopovereenkomst.

b. Voorts verkiaren partijen over en weer te vestigen en te aanvaarden ten
laste van de kadastrale percelen gemeente Dussen, sectie P nummer 269
gedeeltelijk (op een situatieschets aangeduid met kavelnummers 15v3,
15v2 en 15v1) als dienend erf en ten behoeve van het kadastrale perceel
gemeente Dussen, sectie P nummer 270 (op een situatieschets

‘aangeduid met kavelnummers 15f1, 15f2a, 15f2b, 15g, 15h en 15i) als
heersend erf, het recht van overpad om te komen van en te gaan naar de
openbare weg op de minst bezwarende wijze alsmede het recht van
overpad om te kunnen beregenen vanuit de sloot en het onderhouden van
de drainage vanuit de sioot.

Deze erfdienstbaarheden zullen worden uitgeoefend zoals is weergegeven
op bijlage 12b van de koopovereenkomst.




De gebruiksgerechtigden verbinden zich om de verharding, gelegen op het

perceel gemeente Dussen, sectie P nummer 269 gedeeltelijk zijnde

kavelnummers 15v3, 15v2 en 15v1, in goede staat te houden. De kosten
van het onderhoud van de verhard/ng zal naar rato van de

- gebruiksintensiteit worden verdeeld over de gebruiksgerechtigden. .

‘Voorts verklaren partijen over en weer te vestigen en te aanvaarden ten
laste van de kadastrale percelen gemeente Dussen, sectie P nummers
268 en 253 gedeeltelijk (op een situatieschets aangeduid met

- kavelnummers 15j en 15l) als dienend erf en ten behoeve van de -
kadastrale percelen gemeente Dussen, sectie P nummer 269 gedeeltelijk
(op een situatieschets aangeduid met kavelnummers 15v1, 15v2 en 15v3)
en sectie P nummer 270 (op een situatieschets aangeduid met
kavelnummers 15f1, 15f2a, 15f2b,15g, 15h en 15i) als heersend erf, het
recht van overpad om te komen van en te gaan naar de openbare weg op
de minst bezwarende wijze

- Deze erfdienstbaarheid zal worden U/tgeoefend zoals is weergegeven op
bijlage 12¢ van de koopovereenkomst.

Voorts verklaren partijen over en weer te vestigen en te aanvaarden ten
laste van het kadastrale perceel gemeente Dussen, sectie U nummer 253
gedeeltelijk (op een situatieschets aangeduid met kavelnummers 15n3,
13i, 13g, 13m, 13b, 13f, 13c en 13l) als dienend erf en ten behoeve van
de kadastrale percelen gemeente Dussen, sectie U nummers 254 en 246
(op een situatieschets aangeduid met kavelnummers 15n2, 13d1 en 13a)
als heersend erf, het recht van overpad om te komen van en te gaan naar
de openbare weg op de minst bezwarende wijze alsmede het recht van

-overpad om te kunnen beregenen vanuit de kreek/sloot en het
onderhouden van de drainage vanuit de kreek/sloot.

‘Deze erfdienstbaarheden zullen worden uitgeoefend zoals is weergegeven
op bijlage  12d van de koopovereenkomst.

Voorts verklaren partijen over en weer te vestigen en te aanvaarden ten
laste van het kadastrale perceel gemeente Dussen, sectie U nummer 233
(op een situatieschets aangeduid met kavelnummer 14a) als dienend erf
en ten behoeve van het kadastrale perceel gemeente Dussen, sectie U
nummer 232 (op een situatieschets aangeduid met kavelnummer 14d) als
heersend erf, het recht van overpad om te komen van en te gaan naar de
openbare weg op de minst bezwarende wijze alsmede het recht van

- overpad om te kunnen beregenen vanuit de kreek/sloot en het

onderhouden van de drainage vanuit de kreek/sloot.

Deze erfdienstbaarheden zullen worden uitgeoefend zoals is weergegeven

op bijlage 12e van de koopovereenkomst.

Voorts verklaren partijen over en weer te vestigen en te aanvaarden ten

~ laste van de kadastrale percelen gemeente Dussen, sectie P nummer 268
(op een situatieschets aangeduid met kavelnummer 15l) als dienend erf
en ten behoeve van de kadastrale percelen gemeente Dussen, sectie U
nummers 246, 254, 250, 251, 252 en 253 gedeeltelijk (op een
situatieschets aangeduid met kavelnummers 15n2, 13d1, 15m, 15n3, 13i,
15r, 15q, 13h, 13g, 13m, 24b1, 24n, 15p, 24a, 15u, 150 en 13a) als
heersend erf, het recht van overpad om te komen van en-te gaan naar de
openbare weg op de minst bezwarende wijze.

Deze erfdienstbaarheden zullen worden uitgeoefend zoals is weergegeven

8



op bijlage 12f van de koopovereenkomst.

De kavels 24n, 150, 24a en 15u zijn in gebruik als bietenstort.
In afwijking van het bepaalde in artikel 5:75 lid 4 Burgeriijk Wetboek, is het de
eigenaar van het dienend erf toegestaan gebrulk te maken van de gebouwen,
werken en beplantingen, welke door de eigenaar van het heersend erf ziin
aangebracht op het dienend erf.
AANVAARDING DOOR KOPER. '
Voor zover in bovengenoemde bepalingen verplichtingen voorkomen welke
verkoper verplicht is aan koper op te leggen, doet hij dat hierbij en wordt een
en ander hierbij door koper aanvaard.
Voor zover het gaat om rechten die ten behoeve van derden zijn bedongen,
worden die rechten hierbij tevens door verkoper voor die derden aangenomen. -
Voorts wordt verwezen naar een akte van levering, mede op heden voor mij,
notaris, verleden, waarbij percelen cultuurgrond werden overgedragen aan de
en waarin onder meer voorkomt, woordelijk luidende als .

VESTIGING ERFDIENSTBAARHEDEN ,

a. Ter uitvoering van het onder artikel 11 van de Bijzondere Voorwaarden,
die onderdeel uitmaken van de koopovereenkomst met betrekking tot het
vestigen van een erfdienstbaarheid, verklaren partijen over en weer te -
vestigen en te aanvaarden ten laste van het kadastrale perceel gemeente
Dussen, sectie U nummer 253 gedeeltelijk (op een situatieschets
aangeduid met kavelnummers 13e, 13f en 13g) als dienend erf en ten
behoeve van de kadastrale percelen gemeente Dussen, sectie U
nummers 237, 250 gedeeltelijk en 251 (op een situatieschets aangeduid
met kavelnummers 24d, 24c1, 24c2, 24b2, 24a, 15u en 15m) als
heersend erf, het recht van overpad om te kunnen beregenen vanuit de
kreek/sloot en het onderhouden van de drainage vanuit de kreek/sloot.
Deze erfdienstbaarheid zal worden uitgeoefend zoals is weergegeven op

. bijlage 12a van de koopovereenkomst.

b. Voorts verkiaren partijen over en weer te vestigen en te aanvaarden ten
laste van het kadastrale perceel gemeente Dussen, sectie P nummer 268
(op een situatieschets aangeduid met kavelnummer 15I) als dienend erf
en ten behoeve van de kadastrale percelen gemeente Dussen, sectie U
nummers 251 en 252 (op een situatieschets aangeduid met )
kavelnummers 24n, 150, 24a, 15u) als heersend erf, het recht van
overpad om te komen van het heersend erf en te gaan naar de openbare
weg op de minst bezwarende wijze.

Deze erfdienstbaarheid zal worden u:tgeoefend zoals is weergegeven op
bijlage 12b van de koopovereenkomst. De kavels 24n, 150, 24a en 15u
Zijn in gebruik als bietenstort.

¢. Voorts verklaren partijen over en weer te vestigen en te aanvaarden ten
laste van het kadastrale perceel gemeente Dussen, sectie U nummer 236
(op een situatieschets aangeduid met kavelnummers 24j en 25a) als
dienend erf en ten behoeve van de kadastrale percelen gemeente
Dussen, sectie U nummers 237, 231, 233, 235, 232, 250 en nummer 234
gedeeltelijk (op een situatieschets aangeduid met kavelnummers
14a,14d, 14c, 15m, 24b1, 24b2, 24c1, 24¢2, 24d, 24e, 24f, 24g, 24h, 24i,
24m, 24k, 25¢c en 25b) als heersend erf, het recht van overpad om te
komen van het heersend erf en te gaan naar de openbare weg op de

i
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minst bezwarende wijze.
Deze erfdienstbaarheid zal worden uitgeoefend zoals is weergegeven op
bijlage 12¢ van de koopovereenkomst.

d. Voorts verkiaren partijen over en weer te vestigen en te aanvaardan ten
laste van het kadastrale perceel gemeente Dussen, sectie U nummer 236
gedeeltelijk (op een situatieschets aangeduid met kavelnummer 24j) als
dienend erf en ten behoeve van het kadastrale perceel gemeente Dussen
sectie U nummers 233 en 234 gedeeltelijk (op een situatieschets
aangeduid met kavelnummers 14a en 24m) als heersend erf, het recht
van overpad om vice versa te komen van en te gaan naar kavelnummers
14a en 24m op de minst bezwarende wijze.

Deze erfdienstbaarheid zal worden uitgeoefend zoals is weergegeven op
bijlage 12d van de koopovereenkomst.

In afwijking van het bepaalde in artikel 5:75 lid 4 Burgerlijk Wetboek, is het de

eigenaar van het dienend erf toegestaan gebruik te maken van de gebouwen,

werken en beplantingen, welke door de eigenaar van het heersend erf zZijn
aangebracht op het dienend erf.

AANVAARDING DOOR KOPER.

Voor zover in bovengenoemde bepalingen verplichtingen voorkomen welke

verkoper verplicht is aan koper op te leggen, doet hij dat hierbij en wordt een

en ander hierbij door koper aanvaard.

‘Voor zover het gaat om rechten die ten behoeve van derden zijn bedongen

worden die rechten hierbij tevens door verkoper voor die derden aangenomen.

Voorts wordt verwezen naar een akte van levering, mede op heden voor mij,

notaris, verleden, waarbij percelen cultuurgrond werden overgedragen aan de

- Dule en waarin onder meer voorkomt, woordelijk luidende als volgt:

RFDIENSTBAARHEID

~a. Ter uitvoering van het bepaalde onder artikel 12 van de Bijzondere

Voorwaarden, die onderdeel uitmaken van de koopovereenkomst met
betrekking tot het vestigen van een erfdienstbaarheid, verklaren partijen-
over en weer te vestigen en te aanvaarden ten laste van de kadastrale
percelen gemeente Dussen, sectie P nummer 244 en nummer 241 (op
een situatieschets aangeduid met kavelnummers 11h1, 11h2 en 11b2) als
dienend erf en ten behoeve van de kadastrale percelen gemeente
Dussen, sectie P nummers 245, 254 en 255 (op een situatieschets
aangeduid met kavelnummers 11b1, 15a gedeeltelijk en 15¢ gedeeiltelijk)
als heersend erf, het recht van overpad om te komen van en te gaan naar
de openbare weg op de minst bezwarende wijze.

Deze erfdienstbaarheid zal worden uitgeoefend zoals is weergegeven op
bijlage 12a van de koopovereenkomst.

b. In afwijking van het bepaalde in artikel 5:75 lid 4 Burgerlijk Wetboek, is het
de eigenaar van het dienend erf toegestaan gebruik te maken van de
gebouwen, werken en beplantingen, welke door de eigenaar van het
heersend erf zijn aangebracht op het dienend erf.

AANVAARDING DOOR KOPER.

Voor zover in bovengenoemde bepalingen verplichtingen voorkomen welke .

verkoper verplicht is aan koper op te leggen, doet hij dat hierbij en wordt een

en ander hierbij door koper aanvaard.

Voor zover het gaat om rechten die ten behoeve van derden zijn bedongen,

worden die rechten hierbij tevens door verkoper voor die derden aangenomen.
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geen aanwijzing of voorlopige aanwijzing van toepassing is in de zin van de
Wet voorkeursrecht gemeenten. .

: i | notaris ter
vestigingsplaats We end de te ussen ve aart dat dit
afschrift inhoudelijk een volleduge en juiste weergave is van de inhoud van het
stuk waarvan het een afschrift is.
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2018.1444.02/PH

LEVERING

Heden, negenentwmtlg november tweedwzend achttien, verschenen voor mij, mr.
5126 . N R N

1. @

volgens zun/haar verklarlng optredende ais gevolmachtlgde van de heer

, ; PR d|e bu het verstrekken van
deze Iast en volmacht handelde namens de Staat der Nederlanden, hiernate
noemen de Staat, hiertoe bevoegd op grond van het bepaalde in het
Mandaatbesluit Rijksvastgoedbedriif 2018 van acht november juni tweeduizend
achttien (Staatscourant 2018, nummer 62761), _
hierna te noemen het Rijksvastgoedbedrijf,
waarbij hij, volmachtgever, handelt namens de staatssecretaris van
Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties, van welke last en volmacht blijkt uit
een onderhandse akte van volmacht van die aan deze minute is gehecht,
hierna te noemen de Staat;

2. a. §'.T.£,;§<': R N S S TN FNN T e N *"'i BRI e |
e : - AR TR
t j;ﬂ BN i '{? (R N e S «ﬁ]
[T =

ten deze hande!end aIs volgt

A. voor zich in privé; en _
~hierna te noemen de wederpartij; en

B. in zijn hoedanigheid van vennoot zoals hierna vermeld; en

welke verschenen personén sub 1.a, b en ¢ handelen in hun hoedanigheid van

enige vennoten van de vennootschap onder firma genaamd: 5127 "~ .
Ei; SIS T TR z .)g@;;.

|5
mgeschreven in het handelsreglster van de Kamer van Koophandel onder

In aanmerklng'h‘eme:nde: ‘
- Dat het bedrijf van de wederpartij, destijds, als gevolg van een minnelijke



0dfa

onteigening ten behoeve van het landelijke project 'Ruimte voor de Rivier', bij
akten van levering de dato één juni tweeduizend eIf en zesentwintig maart
tweeduizend dertien, beiden verleden voor 542>~ - 3 .] voornoemd, |s
verplaatst van 'polder Noordwaard', naar polder Jannezand'

- Dat de wederpartij bekend is met de gemaakte afspraken tussen de wederpartij
en de Staat in artikel 14.15 van de gesloten koopovereenkomst van tien juni
tweeduizend tien, ter zake van het recht van koop en de daarop volgende
optimalisatie van de verkaveling van de percelen in polder Jannezand. De
betreffende percelen zijn destijds door het Bureau Beheer Landbouwgronden
(hierna te noemen het Bureau) overgedragen aan het Rijksvastgoedbedrijf
(hierna te noemen RVB), waarbij voornoemde afspraken door het Bureau aan
het RVB zijn opgelegd in artikel 12 van de bijzondere voorwaarden, behorende
bij de verkoopovereenkomst door het Bureau aan het RVB van eenendertlg mei
tweeduizend elf.

- Dat partijen tevens zijn overeengekomen, zowel in artikel 14.15 van de hiervoor
vermelde overeenkomst van tien juni tweeduizend tien en in artikel 12 van de
bijzondere voorwaarden, behorende bij de verkoopovereenkomst tussen het
Bureau van RVB van eenendertig mei tweeduizend elf, om te komen tot een
kaveloptimalisatie, waarbij de eigendom van zowel de wederpartij als van de
Staat zoveel mogelijk aaneengesloten komen te liggen;

- Dat voor dezelfde opperviakte als vé6ér de verplaatsing, met de wederpartij een
reguliere pachtovereenkomst is gesloten welke gewijzigd zal worden; Dat voor _
de extra opperviakte Staatsgrond met de wederpartij een geliberaliseerde

~ pachtovereenkomst is gesloten welke beéindigd zal worden;

- Dat door deze ruiling/verkoop de reguliere pachtovereenkomst rustende op
perceel kadastraal bekend gemeente Dussen, sectie U, nummer 340,
aangepast en verkleind zal worden.

- Dat door de wederpartij bij diens e-mailbericht van zes november tweeduizend
zeventien conform de voorwaarden, een koopverzoek is ingediend bij de Staat,
voor de aankoop van ongeveer veertien hectare veertig are zeventien centiare
(14.40.17 ha) Staatsgrond (geliberaliseerde pacht) en tevens verzoekt om een
optimalisatie van de verkaveling toe te passen; '

- Dat de wederpartij tevens heeft verzocht om een extra opperviakte van het
perceel kadastraal bekend gemeente Dussen, sectie U, nummer 340, ter
grootte van ongeveer tweeénnegentig are drieénveertig centiare (0.92.43 ha) te
mogen kopen (tot en met hart sloot), zodat een logische grens in het terrein
ontstaat.

De comparanten, handelend als gemeld, verklaarden dat zij het volgende

overeenkomen:

Ruilovereenkomst

De Staat, geeft in ruil, draagt in elgendom over en verkoopt aan de wederpartij, die

in ruil en eigendom aanneemt: .

een oppervlakte cultuur - en natuurgrond, ter totale grootte van ongeveer

vijftien hectare eenenzestig are drieénnegentig centiare (15.61.93 ha), gelegen
in de polder Jannezand aan de Jappegatweg te Hank bestaande uit het gehele
perceel, kadastraal bekend gemeente Dussen, sectie U, nummer 272 groot
dertien hectare achtenvijftig are vijfenzeventig centiare (13.58.75 ha) en het
perceel nummer 340, waaraan door het Kadaster een voorlopige kadastrale







Dussen sectie U nummer 272, groot dertien hectare achtenvijftig are vijfenzeventig
centlare (13 58.75 ha) een bedra van§12b 7 ST ]

= T i[ ] (op grond van het kooprecht)
Dussen sectle U nummer 340 groot eenentachtlg are tweeenveertlg centlare
(00.81.42 ha) een bedrag var5 126~ v R I RS
o ID; —% ] (op grond van het kooprecht)

Dussen sectie U nummer 340, groot vierennegentig are eenendemg centiare ,
ﬁ)o .94, 31 ha) een bedrag vans 12b ' : NIl

L o]

e volgende bepalmgen en bedlngen zun van toepassmg op de Ieverlng

Artikel 1. Leveringsplicht

1. Partijen leveren over en weer het eigendom van de geruilde onroerende zaken:
a. onvoorwaardelijk;

b. niet bezwaard met beslagen of hypotheken of met inschrijvingen daarvan;
c. niet bezwaard met kwalitatieve verphchtmgen en/of kettingbedingen anders
dan in deze akte vermeld;
d. niet bezwaard met beperkte rechten behoudens erfdienstbaarheden, van
: welke de aan De Staat bekende hierna zullen worden vermeld.

2. In afwijking van het bepaalde in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek gaan alle
bijzondere lasten en beperkingen, ook de lasten en beperkingen die niet in deze
akte zijn vermeld, heden over op wederpartij, die deze uitdrukkelijk aanvaardt.

Artikel 2. Afwijking geruilde

Indien de hiervoor vermelde grootte van het geruilde en/of de verdere omschrijving

daarvan niet juist of niet volledig is, ontleent de Staat noch wederpartu daaraan

rechten.

Artikel 3. Aanvaarding

Het geruilde wordt aanvaard in de feitelijke staat, waarin het zich ten tijde van het

sluiten van de koopovereenkomst bevond, onder gestanddoening van de lopende

overeenkomsten. Het voortgezet gebruik van de Staat als zorgvuldig schuldenaar
vanaf voormeld tijdstip tot aan het tijdstip van feitelijke levering wordt geacht geen
-wijziging te hebben gebracht in de staat van het geruilde.

Artikel 4. Feitelijke levering, risico, baten en lasten

De feitelijke levering van het geruilde vindt plaats terstond na de ondertekening.van

deze akte. Vanaf dat tijdstip komen de baten wederpartij ten goede, zijn de lasten

voor zijn rekening en draagt hij het risico van het geruilde. Met ingang van heden
zijn de onroerende zaakbelastingen en alle andere zakelijke belastingen en lasten
welke van het geruilde worden geheven voor rekening van wederpartij, ongeacht
aan wie de aanslag wordt opgelegd.

Artikel 5. Titelbewijzen/bescheiden:

De op het geruilde betrekking hebbende titelbewijzen en bescheiden als bedoeld in

artike! 7:9 Burgerlijk Wetboek zijn, voor zover de Staat deze in zijn bezit had, aan

wederpartij afgegéeven.

Artikel 6. Bevoegdheid verkoper

Partijen zijn bevoegd tot ruil en levering van het geruilde. '

Artikel 7. Overname van verplichtingen met betrekking tot Ieldmgen

kabels en buisleidingen en dergelijke

Voor zover in het geruilde andere dan de in deze akte vermelde leidingen, kabels en

buisleidingen aanwezig zijn, verklaart wederpartij de daarmee verband houdende
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verplichtingen van de Staat over te nemen, zich te verbinden deze na te komen en
de Staat te vrijwaren voor iedere vordering ter zake.

Artikel 8. Bodemverontreiniging ‘

Met betrekking tot het risico van bodemverontreiniging in de onroerende zaak’
komen de wederpartij en de Staat, ten dele in afwijking van het hiervoor in Artikel 4
bepaalde omtrent het risico van het geruilde, het navolgende overeen.

1.

Van bodemverontreiniging in de zin van dit artikel is sprake indien zich op en/of
in de bodem van de onroerende zaak hogere concentraties van schadelijke
stoffen bevinden dan op grond van natuurlijk voorkomen te verwachten is gelet
op de Achtergrondwaarden van het Besluit- en de Regeling bodemkwaliteit,

" voor zover het de vaste bodem betreft, en gelet op de Streefwaarden

grondwater van de Circulaire bodemsanering 2013, voor zover het grondwater
betreft, dan wel daarvoor in de plaats tredende of aanvullende algemeen
gangbare kwaliteitseisen.

Er zijn destijds, voorafgaand aan de verplaatsing van het bedrijf van wederpartij
naar 'Polder Jannezand', diverse onderzoeken verricht naar de aanwezigheid
van bodemverontreiniging in het geruilde. Beide partijen verklaren in het bezit te
zijn van deze eerder geleverde rapporten en zien ervan af om deze nogmaals in
deze akie te vermelden; kortheidshalve wordt verwezen naar deze rapporten.
De Staat verwijst naar deze onderzoeksrapporten voor de hem bekende feiten
en omstandigheden die van belang zijn of kunnen zijn voor de vraag of er
sprake kan zijn van bodemverontreiniging in de onroerende zaak. De Staat is

_niet bekend met andere feiten of omstandigheden die erop wijzen of kunnen

wijzen dat de onroerende zaak enige verontreiniging bevat, dan zijn vermeld in
voormelde rapporten. ‘
Op basis van de inhoud van voormelde rapporten gaan beide partijen ervan uit /

-dat de bodem niet verontreinigd is.

Aangezien de wederpartij sinds de bedrijfsverplaatsing de enige gebruiker is
geweest van deze gronden en dit gebruik door wederpartij wordt gecontinueerd
hebben partijen besloten geen nieuw onderzoek te laten verrichten naar de
aanwezigheid van bodemverontreiniging in het geruilde.

De eventuele door wederpartij gemaakte of te maken kosten van onderzoek,
tijdelijke beveiligingsmaatregelen, maatregelen in het belang van de
bescherming van de bodem, sanering en nazorg alsmede het waardedrukkend
effect van eventuele (rest)verontreiniging komen voor rekening van de Staat
indien blijkt dat, in afwijking van bovenbedoelde aanname, ten tijde van deze

~overdracht toch verontreiniging in het geruilde aanwezig is, waarover de Staat

de wederpartij verwijtbaar onjuist of onvolledig heeft geinformeerd.

Wanneer binnen een periode van tien jaren, ingaande heden, indien alsdan de
rechtsvordering van de wederpartij niet reeds op grond van de wet is vervallen
of verjaard, door het bevoegd gezag krachtens de Wet bodembescherming
wordt vastgesteld dat er in het geruilde sprake is van een partijen ten tijde van
deze overdracht niet bekend geval van ernstige bodemverontreiniging en door
de wederpartij aannemelijk wordt gemaakt dat deze verontreiniging ook ten tijde
van deze overdracht in het geruilde aanwezig was en ook onder de heden
geldende normen moest worden aangemerkt als een geval van ernstige
bodemverontreiniging, worden de eventuele door-wederpartij gemaakte kosten
van maatregelen in het belang van de bescherming van de bodem alsmede het
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eigendom zoals omschreven in de akte van levering) aan wederpartij heeft
geleverd, één of meer windturbines op voormeld perceel cultuurgrond zal/laat

" realiseren, verplicht hij zich aan de Staat per te realiseren windturbine een
vergoeding te voldoen.

b. De vergoeding als bedoeldin lid 2a. bedraagt twintig keer de dan geldende
jaarretributie voor windturbines op Staatsgrond met een vergelijkbaar
Wattage/vermogen (en conform de dan geldende aanvullende voorwaarden)
per te realiseren windturbine.

¢. Deinlid 2a. bedoelde vergoeding is verschuldigd vanaf de dag waarop de in dit

" lid bedoelde planologische bestemming en de van overheidswege voor de
windturbine verleende vergunning(en) onherroepelijk is (zijn) geworden. Een
bestemmingsplan(-wijziging), een inpassingsplan of vergunning zijn

" onherroepelijk indien de termijnen waarbinnen tegen het bestemmingsplan (-
wijziging), het inpassingsplan of de vergunning bezwaar of (hoger) beroep kan
worden ingediend, zijn verstreken, dan wel ter zake van de ingediende
bezwaren of het (hoger) beroep onherroepelijk is beslist.

d. Indien binnen voormelde periode van twintig jaren één of meerdere
windturbine(s) word(t)(en) vervangen/naar een hoger Wattage word(en)(t)
opgeschaald, dient over de nog resterende periode (per windturbine) een
meerwaarde aan de Staat te worden voldaan, zijnde het verschil tussen de aan
de Staat afgedragen vergoeding, zoals destijds was bepaald in lid 2b. en het

- bedrag wat thans verschuldigd zou zijn geweest (twintig keer de dan geldende-- -~ — — - -~ - -~

jaarretributie) voor de te vervangen windturbine/een hoger opgeschaalde
Wattage windturbine.

e. De in dit lid bedoelde vergoeding dient met inachtneming van het bepaalde in

- lid 2c. aan de Staat te worden voldaan (door storting of overschrijving op

512 = ] ten name van het Ministerie van
Binnenlandse Zaken en Konmkruksrelatles RVB te Tilburg of diens
rechtsopvolger), zodra bouwactiviteiten zijn gestart ten behoeve van het
stichten van (een) windturbine(s), daaronder ook begrepen alle infrastructurele
werken ten behoeve van bedoelde windturbine(s), zulks in de ruimste zin des
woords.

f.  Wederpartij, beperkt gerechtigde en gebruiker verplichten zich uiterlijk een

. maand nadat zij bij de daartoe bevoegde overheidsinstantie(s) een verzoek
hebben ingediend tot het mogen plaatsen van een of meer windturbines op
voormeld perceel cultuurgrond,-de Staat bij aangetekende brief met bericht van
ontvangst hiervan in kennis te stellen. Hierbij wordt de Staat tevens een kopie
van deze vergunningaanvraag verstrekt. Binnen veertien dagen nadat de
vergunning(en) daadwerkelijk is (zijn) verleend, wordt de Staat hiervan bij
aangetekende brief met bericht van ontvangst in kennis gesteld. De hier
genoemde kennisgevingen met bijbehorende stukken moeten worden
toegezonden aan het hoofd, hiervoor in de comparitie onder 1 genoemd, of zijn
opvolger.

g. Ingeval van niet-nakoming van het in lid 2f. bepaalde verbeurt wederpartij,
beperkt gerechtigde of gebruiker aan de Staat een onmiddellijk opeisbare boete
ten bedrage van zevenhonderdvijftigduizend Euro (€ 750.000,-) onverminderd
het recht van de Staat om nakoming en schadevergoeding te vorderen.

Artikel 13. Erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of bijzondere
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verplichtingen .
Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of
bijzondere verplichtingen wordt verwezen naar voormelde akte van levering van één
juni tweeduizend elf waarbij verkoper het geruilde in eigendom verkreeg en waarin
onder meer woordelijk staat vermeld
" VESTIGING ERFDIENSTBAARHEID
~Ter uitvoering van het bepaalde in artikel 12 van hierna genoemde B/jzondere
Voorwaarden betreffende het geruilde onder I genoemd, wordt hierbif door
partijen gevestigd en aangenomen: '
ten laste van de percelen kadastraal bekend gemeente Dussen, sectie R,
nummer 992 (dienend erf) en ten behoeve van de percelen welke deel
uitmaken van het geruilde onder Il. genoemd, de erfdienstbaarheid van overpad
om te komen van en te gaan van de openbare weg naar de brug en vice versa.
Een en ander is schetsmatig aangegeven op een tekening welke aan deze akte
is gehecht (kaartbijlage 1). In afwijking van het bepaalde In artikel 5:75 lid 4 van
het Burgerlijk Wetboek is het de eigenaar van het dienend erf toegestaan
gebruik te maken van de werken en beplantingen, welke door de elgenaar van -
het heersend erf zijn aangebracht op het dienend erf.
De erfdienstbaarheid van overpad zal worden gebruikt voor openbare
recreatieve doeleinden (fiets- en voetpad) alsmede voor
onderhoudswerkzaamheden aan het pad. De erfdienstbaarheid van overpad
voorziet in een onbelemmerde doorgang over een breedte van maximaal drie
meter, waar in de bocht een breedte van maximaal vijf meter geldt."
'AANVAARDING DOOR WEDERPARTIJ
Voor zover in bovengenoemde bepalingen verplichtingen voorkomen welke
verkoper verplicht is aan wederpartij op te leggen, doet hij dat hierbij en wordt een
en ander hierbij door wederpartij aanvaard.
Voorzover het gaat om rechten die ten behoeve van derden zijn bedongen, worden
die rechten hierbij tevens door verkoper voor die derden aangenomen.
" Voorts wordt verwezen naar genoemde akte van levering, op één juni tweeduizend
elf verleden voor genoemde notaris De Kort, bij afschrift ingeschreven ten kantore
van de dienst voor het kadaster en de openbare reglsters op drie juni daarna, in het
-Register hypotheken 4 deel 60051 nummer 63, waarin onder meer woordelijk staat
vermeld:
" VESTIGING ERFDIENSTBAARHEDEN
a. Ter uitvoering van het onder artikel 11 van de Bijzondere Voorwaarden, die
onderdeel uitmaken van de koopovereenkomst met betrekking tot het
vestigen van een erfdienstbaarheid, verklaren partijen over en weer te
vestigen en te aanvaarden ten laste van het kadastrale perceel gemeente
Dussen, sectie U nummer 253 gedeeltelijk (op een situatieschets .
aangeduld met kavelnummers 13e, 13f en 13g) als dienend erf en ten
behoeve van de kadastrale percelen gemeente Dussen, sectie U nummers
237, 250 gedeeltelijk en 251 (op een situatieschets aangeduid met
kavelnummers 24d, 24c1, 24c2, 24b2, 24a, 15u en 15m) als heersend erf,
het recht van overpad om te kunnen beregenen vanuit de kreek/sloot en
het onderhouden van de drainage vanuit de kreek/sloot.
Deze erfdienstbaarheid zal worden uitgeoefend zoals is weergegeven op
bijlage 12a van de koopovereenkomst. '
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b. Voorts verklaren partijen over en weer te vestigen en te aanvaarden ten
laste van het kadastrale perceel gemeente Dussen, sectie P nummer 268
(op een situatieschets aangeduld met kavelnummer 15l) als dienend erf en
ten behoeve van de kadastrale percelen gemeente Dussen, sectie U
nummers 251 en 252 (op een situatieschets aangeduid met kavelnummers
24n, 150, 24a, 15u) als heersend erf, het recht van overpad om te komen
van het heersend erf en te gaan naar de openbare weg op de minst
bezwarende wijze.

Deze erfdienstbaarheid zal worden uitgeoefend zoals is weergegevenop
bijlage 12b van de koopovereenkomst. De kavels 24n, 150, 24a en 15u zijn
in gebruik als bietenstort.

c. Voorts verklaren partijen over en weer te vestigen en te aanvaarden ten
laste van het kadastrale perceel gemeente Dussen, sectie U nummer 236
(op een situatieschets aangeduid met kavelnummers 24j en 25a) als
dienend erf en ten behoeve van de kadastrale percelen gemeente Dussen,
sectie U nummers 237, 231, 233, 235, 232, 250 en nurnmer 234
gedeeltelijk (op een situatieschets aangeduid met kavelnummers 14a,14d,
14c, 15m, 24b1, 24b2, 24c1, 24c2, 24d, 24e, 24f, 24g, 24h, 24I, 24m, 24K,
25c en 25b) als heersend erf, het recht van overpad om te komen van het
heersend erf en te gaan naar de openbare weg op de minst bezwarende
wijze.

Deze erfdienstbaarheid zal worden uitgeoefend zoals is weergegeven op
bijlage 12¢ van de koopovereenkomst.

d. Voorts verklaren partijen over en weer te vestigen en te aanvaarden ten
laste van het kadastrale perceel gemeente Dussen, sectie U nummer 236
gedeeltelijk (op een situatieschets aangeduid met kavelnummer 24j) als
dienend erf en ten behoeve van het kadastrale perceel gemeente Dussen,
sectie U nummers 233 en 234 gedeeltelijk (op een situatieschets
aangeduid met kavelnummers 14a en 24m) als heersend erf, het recht van
overpad om vice versa te komen van en te gaan naar kavelnummers 14a
en 24m op de minst bezwarende wijze.

Deze erfdienstbaarheid zal worden uitgeoefend zoals is weergegeven op
bijlage 12d van de koopovereenkomst.
In afwijking van het bepaalde in artikel 5:75 lid 4 Burgerlijk Wetboek, is het
de eigenaar van het dienend erf-toegestaan gebruik te maken van de
" gebouwen, werken en beplantingen, welke door de eigenaar van het
heersend erf zijn aangebracht op het dienend ert.”
AANVAARDING DOOR WEDERPARTIJ
Voorzover in bovengenoemde bepalingen verplichtingen voorkomen welke verkoper
verplicht is aan wederpartij op te leggen, doet hij dat hierbij en wordt een en ander
hierbij door wederpartij aanvaard.

Voor zover het gaat om rechten die ten behoeve van derden zijn bedongen, worden -

die rechten hierbij tevens door de Staat voor die derden aangenomen.

~ VERVALLEN ERFDIENSTBAARHEID

Wederpartij a en wederpartij b verklaarden dat de erfdienstbaarheid zoals hiervoor
onder d vermeid, bij deze komt te vervallen, aangezien het heersend en dienend erf
door middel van onderhavige akte in één hand is gekomen Voorts wordt verwezen
naar een akte van levering, op één juni tweeduizend elf verléden voor mij, notaris,

Odf
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bij afschrift ingeschreven ten kantore van de dienst voor het kadaster en de
openbare registers op drie juni daarna, in het Register hypotheken 4 deel 60051
nummer 62, waarin onder meer woordelijk staat vermeld:

VESTIGING ERFDIENSTBAARHEDEN

a.

Ter uitvoering van het bepaalde onder artikel 12 van de Bijzondere
Voorwaarden, die onderdee! uitmaken van de koopovereenkomst, met
betrekking tot het vestigen van erfdienstbaarheden, verklaren partijen over en
weer te vestigen en te aanvaarden ten laste van de kadastrale percelen
gemeente Dussen, sectie P nummers 253 en 268 (op een situatieschets
aangeduid met kavelnummers 15k, 15j en 15I) als dienend erf en ten behoeve
van de kadastrale percelen gemeente Dussen, sectie P nummers 254 en 255
(op een situatieschets aangeduid met kavelnummers 15a en 15¢) als heersend
erf, het recht van overpad om te komen van en te gaan naar de openbare weg
op de minst bezwarende wijze. Deze erfdienstbaarheid zal worden uitgeoefend
zoals is weergegeven op bijlage 12a van de koopovereenkomst.

Voorts verklaren partijen over en weer te vestigen en te aanvaarden ten laste
van de kadastrale percelen gemeente Dussen, sectie P nummer 269
gedeeltelijk (op een situatieschets aangeduid met kavelnummers 15v3, 15v2 en
15v1) als dienend erf en ten behoeve van het kadastrale perceel gemeente
Dussen, sectie P nummer 270 (op een situatieschets aangeduid met
kavelnummers 15f1, 15f2a, 15f2b, 15g, 15h en 15i) als heersend erf, het recht
van overpad om te komen van en te gaan naar de openbare weg op de minst
bezwarende wijze alsmede het recht van overpad om te kunnen beregenen
vanuit de sloot en het onderhouden van de drainage vanuit de sloot.

Deze erfdienstbaarheden zullen worden uitgeoefend zoals is weergegeven op
bijlage 12b van de koopovereenkomst.

De gebruiksgerechtigden verbinden zich om de verharding, gelegen op het
perceel gemeente Dussen, sectie P nummer 269 gedeeltelijk zijnde
kavelnummers 15v3, 15v2 en 15v1, in goede staat te houden.

De kosten van het onderhoud van de verharding zal naar rato van de -
gebruiksintensiteit worden verdeeld over de gebruiksgerechtigden.

Voorts verklaren partijen over en weer te vestigen en te aanvaarden ten laste
van de kadastrale percelen gemeente Dussen, sectie P nummers 268 en 253
gedeeltelijk (op een situatieschets aangeduid met kavelnummers 15j en 15I) als
dienend erf en ten behoeve van de kadastrale percelen gemeente Dussen,
sectie P nummer 269 gedeeltelijk (op een situatieschets aangeduid met
kavelnummers 15v1, 15v2 en 15v3) en sectie P nummer 270 (op een
situatieschets aangeduid met kavelnummers 15f1, 15f2a, 15f2b,15g, 15h en
151) als heersend erf, het recht van overpad om te komen van en te gaan naar
de openbare weg op de minst bezwarende wijze Deze erfdienstbaarheid zal
worden uitgeoefend zoals is weergegeven op bijlage 12¢ van de
koopovereenkomst. .

Voorts verklaren partijen over en weer te vestigen en te aanvaarden ten laste
van het kadastrale perceel gemeente Dussen, sectie U nummer 253

" gedeeltelijk (op een situatieschets aangeduid met kavelnummers 15n3, 13i,

13g, 13m, 13b, 13f, 13c en 13l) als dienend erf en ten behoeve van de
kadastrale percelen gemeente Dussen, sectie U nummers 254 en 246 (op een
situatieschets aangeduid met kavelnummers 15n2, 13d1 en 13a) als heersend
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erf, het recht van overpad om te komen van en te gaan naar de openbare weg
op de minst bezwarende wijze alsmede het recht van overpad om te kunnen
beregenen vanuit de kreek/sloot en het onderhouden van de drainage vanuit de
kreek/sloot.

Deze erfdienstbaarheden zullen worden uitgeoefend zoals is weergegeven op
bijlage 12d van de koopovereenkomst.

e. Voorts verklaren partijen over en weer te vestlgen en te aanvaarden ten laste
van het kadastrale perceel gemeente Dussen, sectie U nummer 233 (op een

- situatieschets aangeduid met kavelnummer 14a) als dienend erf en ten
behoeve van het kadastrale perceel gemeente Dussen, sectie U nummer 232
(op een situatieschets aangeduid met kavelnummer 14d) als heersend erf, het
recht van overpad om te komen van en te gaan naar de openbare weg op de
minst bezwarende wijze alsmede het recht van overpad om te kunnen
beregenen vanuit de kreek/sloot en het onderhouden van de drainage vanuit de
kreek/sloot.

Deze erfdienstbaarheden zullen worden uitgeoefend zoals is weergegeven op
bijlage 12e van de koopovereenkomst.

f.  Voorts verklaren partijen over en weer te vestigen en te aanvaarden ten laste
van de kadastrale percelen gemeente Dussen, séctie P nummer 268 (op een
situatieschets aangeduid met kavelnummer 151) als dienend erf en ten behoeve
van de kadastrale percelen gemeente Dussen, sectie U nummers 246, 254,

- 250, 251, 252 en 253 gedeeiltelijk (op een situatieschets aangeduid met- - I

kavelnummers 15n2, 13d1, 15m, 15n3, 13i, 15r, 15q, 13h, 13g, 13m, 24b1, 24n,
15p, 24a, 15u, 150 en 13a) als heersend erf, het recht van overpad om te
komen van en te gaan naar de openbare weg op de minst bezwarende wijze.
Deze erfdienstbaarheden zullen worden uitgeoefend zoals is weergegeven op
bijlage 12f van de koopovereenkomst.
De kavels 24n, 150, 24a en 15u zijn in gebruik als bietenstort.
In afwijking van het bepaalde in artikel 5:75 lid 4 Burgerlijk Wetboek, is het de
eigenaar van het dienend erf toegestaan gebruik te maken van de gebouwen,
werken en beplantingen, welke door de eigenaar van het heersend erf zijn
: aangebracht op het dienend erf. :

AANVAARDING DOOR WEDERPARTIJ
Voor zover in bovengenoemde bepalingen verplichtingen voorkomen welke de Staat
verplicht is aan-wederpartij op te leggen, doet hij dat hlerbu en wordt een.en ander
hierbij door wederpartij aanvaard.
Voor zover het gaat om rechten die ten behoeve van derden zijn bedongen, worden
die rechten hierbij tevens door de Staat voor die derden aangenomen.
Artikel 14. Kosten
De kosten van overdracht, waaronder begrepen het kadastraal recht, het opmaken
van deze akte en het uitreiken van een afschrift daarvan, alsmede de kosten.van het
telefonisch overboeken van het door wederpartij verschuldigde bedrag, zijn voor
rekening van wederpartij. De overdrachtsbelastlng is voor rekening van wederpartij.
Artikel 15. Ontbinding
Partijen doen over en weer afstand van de bevoegdheid om na overdracht op grond
~ van het bepaalde in artikel 6:265 Burgerlijk Wetboek ontbinding van deze
overeenkomst te verlangen.
Artikel 16. Woonplaatskeuze
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Voor de uitvoering van deze overeenkomst, ook voor fiscale gevolgen, kiezen
“partijen woonplaats ten kantore van mij, notaris, bewaarder van de minute van deze
akte.

OVERDRACHTSBELASTING

Ten aanzien van de heffing van overdrachtsbelasting verklaren partijen het

navolgende:

- De verkrijging van het registergoed door de Staat is een belastbaar feit in de
zin van de Wet op belastingen van rechtsverkeer. De verkrijger doet hierbij een
beroep op de vrijstelling van artikel 15 lid 1 onderdeel ¢ van deze wet en welop =
grond van het volgende: de verkrijger is de Staat; en

- de verkrijging van het registergoed door de wederpartij is een belastbaar feit in
de zin van de Wet op belastingen van rechtsverkeer. De verkrijger doet hierbij.
een beroep op de vrijstelling van artikel 15 lid 1 onderdeel q van deze wet en
wel op grond van het volgende:

- het betreft een verkrijging van ten behoeve van de landbouw bedrijfsmatig
geéxploiteerde cultuurgrond;

- de verkrijger is ermee bekend dat deze vrijstelling vervalt als hij de
exploitatie als zodanig niet gedurende een termijn van ten minste tien jaren

voortzet.
DOORHALING _
Verkoper en koper verlenen hierbij, voor zoveel nodig, onherroepelijke volmacht aan
ieder van de medewerkers vans 1.2~ " T, om medewerking te

“verlenen aan het doorhalen van de hypothecalre mschruvmg(en) en eventuele
beslagen op het Verkochte ten laste van verkoper en eventueel zijn
rechtsvoorganger(s) en om daarvoor de afstanddoening door de
hypotheekhouder(s) te aanvaarden en de akte van vervallenverklaring van het
hypotheekrecht in te schrijven in de openbare registers van het kadaster.

In verband met verkopers vrijwaringverplichting voor hypotheken aanvaardt koper bij

voorbaat de eventueel voor het verval daarvan benodigde afstand van hypotheken.

VOLMACHTVERLENING RECTIFICATIE ,

Partijen verlenen hierbij, voor zoveel nodig onherroepelijk, volmacht aan ieder van

de medewerkers vans1.2& oo ] om namens hen of één van hen:

a. te verschijnen in een akte van rectificatie als in deze akte een onjuistheid casu
quo onvolledigheid wordt geconstateerd;

- b. verder al datgene meer te doen wat in verband met het vorenstaande nodlg

mocht zijn.

WOONPLAATS- EN FORUMKEUZE

Koper en verkoper kiezen met betrekking tot deze overeenkomst en alle gevolgen

daarvan, waaronder de fiscale gevolgen, woonplaats op het kantoor van de

bewaarder van deze akte. _

Voor de kennisneming van geschillen die naar aanleiding van deze overeenkomst

en/of de koopovereenkomst ontstaan, is de rechter van de plaats waar het

Verkochte geheel of grotendeels is gelegen, bij uitsluiting bevoegd

NEDERLANDS RECHT

Op deze overeenkomst is Nederlands recht van toepassmg

AANGEHECHTE STUKKEN

Aan deze akte zijn de volgende stukken vastgemaak:

- @ /
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SLOT

Deze akte is verleden te Dussen, gemeente Werkendam, op de datum in het hoofd
van deze akte vermeld.

De verschenen personen zijn mij, notaris, bekend en de ldentltelt van de bij deze
akte betrokken verschenen personen is door mij, notaris, aan de hand van de
daartoe bestemde documenten vastgesteld.

De zakelijke inhoud van de akte is aan de verschenen personen opgegeven en
toegelicht.

De verschenen personen hebben verklaard op volledige voorlezing van de akte
geen prijs te stellen, dat zij en hun volmachtgevers tijdig voor het verlijden.van de
inhoud van de akte te hebben kennis genomen en te zijn gewezen op de gevolgen,
die voor partijen uit de akte voortvloeien, alsmede met de inhoud van de akte in te
stemmen.

Daarna is de akte beperkt voorge!ezen en onmlddelluk door de verschenen
personen en mij, notaris, ondertekend, om
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