
Autoriteit woningcorporaties 
Inspectie Leefomgeving en Transport 

Met dit formulier vraagt u goedkeuring van de minister aan voor 
besluiten tot de verkoop van woningen en maatschappelijk vastgoed. 
Let op: deze goedkeuring is niet in alle gevallen verplicht. In de 
artikelen 23, 24 van het Besluit toegelaten instellingen volkshuisvesting 
(Btiv 2015) wordt bepaald voor welke gevallen geen voorafgaande 
goedkeuring noodzakelijk is. In de artikelen 25 en 26 van het Btiv wordt 
bepaald onder welke voorwaarden die goedkeuring kan worden 
verleend. 

Aanvraag 
Goedkeuring verkoop 
corporatiewoningen en 
maatschappelijk vastgoed 

Besluiten zonder de vereiste goedkeuring zijn nietig. 

Op de behandeling zijn de termijnen, genoemd in artikel 27 van het 
Btiv van toepassing. 

Meer informatie 
088 489 oo 00 1 www.ilent.nl  

1 	Gegevens aanvrager 
1.1 	Naam corporatie 

1.2 L-nummer 

1.3 Adres 

1.4 Postcode en plaats 

1.5 Naam contactpersoon 

i.6 E-mailadres contactpersoon 

1.7 Telefoonnummer 
contactpersoon 

Stichting Woonstad Rotterdam 

L0079 

Postbus 2370 

3000 CJ 	1 Rotterdam 

 

woonstadrotterdam.n1 

1  

2.1 	Totaal aantal te verkopen 
woningen en complexen 

2.2 Waarvan aantal met een 
maximale huur onder de 
liberalisatiegrens 

2.3 Waarvan aantal met een 
maximale huur boven de 
liberalisatiegrens 

2 	Te verkopen woningen 
1 35 woningen en 1 bedrijfsruimte 

1 17 

1 18 

2.4 Is sprake van een complex met 
lo% of meer woningen met een 
maximale huur onder de 
liberalisatiegrens 

■ la ❑  Nee 
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Aanvraag Goedkeuring verkoop corporatiewoningen en 
maatschappelijk vastgoed 
Inspectie Leefomgeving en Transport 
Ministerie van Infrastructuur en Waterstaat 

2.5 Adressen woningen 

• Als sprake is van een 
aaneengesloten reeks woningen 
in dezelfde straat kunt u deze op 
i regel vermelden, bv. 
Hoofdstraat 35-58 

2.6 Reden verkoop 

le Jerichostraat 75,86,89/Adamshofstraat 103,148,156,172,174,178,180/Aegidiusstraat 72,176,192,193,195/ 

Lambertusstraat 96,98,135,158/0ostmaasstraat 13 

Woonstad staat voor de enorme taak om de fundering van 100-en panden te vernieuwen en kiest daarbij voor 
aaneengesloten panden en voor verkoop van de losse panden aan een belegger met de verplichting de 
funderingen van alle 20 panden binnen 3 jaar te hebben opgeknapt. 

2.7 	Heeft u de woningen eerst 
aangeboden aan zittende 
huurders? 

■ Ja 	❑  Nee ❑  n.v.t. 

• Alleen verplicht bij verkoop van 
woningen met een maximale 
huur onder de liberalisatiegrens, 
tenzij gelegen in een complex 
met meer dan 9o% woningen 
met een maximale huur op of 
boven de liberalisatiegrens. 

2.8 	Wijze van aanbieden 	 I schriftelijk 

2.9 	Reactie huurders 	 Afwijzend, met uitzondering van de huurders van  en 
. Beide bleken de financiering niet rond te kunnen krijgen. 

2.10 Heeft u de woningen 
aangeboden aan andere 
toegelaten instelling(-en)?  

■ la 	❑  Nee ❑  n.v.t. 

Zo ja, welke 	 I Havensteder en Woonbron 

> Reacties van deze instellingen als 
bijlage bijvoegen 

3 	Te verkopen maatschappelijk vastgoed 

3.1 	Soort maatschappelijk vastgoed 

3.2 Adressen maatschappelijk 
vastgoed 

4 	Taxatiewaarde 

4.1 	Wat is de totale taxatiewaarde? 	1 € 

4.2 	Op welke grondslag is de 	1 marktwaarde 
taxatiewaarde gebaseerd 

5 	Verkoopprijs 

5.1 	Wat is de totale gesommeerde 	1€  
verkoopprijs? 

5.2 	Verkoopprijs = 100% waarde vrij 	❑  la 	■ Nee 
van huur en gebruik 

5.3 	De verkoopprijs is getaxeerd op 	■ la 	❑  Nee 
marktwaarde 
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Aanvraag Goedkeuring verkoop corporatiewoningen en 
maatschappelijk vastgoed 
Inspectie Leefomgeving en Transport 
Ministerie van Infrastructuur en Waterstaat 

6.1 	Stuur de volgende bijlagen mee 

Bijlagen 
Altijd meesturen: 
- 	Een voor de situatie juist taxatierapport (de taxatiewaarde van de te verkopen woningen niet ouder dan 6 maanden) 

of de meest recente WOZ-beschikking indien de woning leeg staat 
- 	Concept-koopovereenkomst en alle bij de verkoop overeen te komen voorwaarden (bijvoorbeeld over wijze van 

betaling, levering, etc.) 
- 	Een zienswijze van de gemeente 
- 	Een Verklaring omtrent Gedrag die betrekking heeft op de koper 
- 	Bewijs van openbare aanbieding (kopie advertenties) 

Alleen bij woningen met een maximale huurprijs onder de liberalisatiegrens, tenzij gelegen in een complex met meer dan 
go% woningen met een maximale huur boven de liberalisatiegrens: 
- 	Een zienswijze van de huurders(-organisatie) 

Alleen bij woningen met een maximale huurprijs onder de liberalisatiegrens: 
- 	Een verklaring van sociaal verhuurgedrag van de koper 

Alleen bij verkoop van woningen met een maximale huurprijs boven de liberalisatiegrens: 
- 	Overzicht van WWS punten van de woningen 

Alleen als er sprake is van een verkoopprijs die lager is dan 75% van de waarde in onverhuurde staat: 
- 	Overzicht kale jaarhuurprijs per woning 

7 	Ondertekening 
> Ondergetekende verklaart dat alle gegevens op dit formulier volledig en naar waarheid zijn ingevuld. 

Ondertekening bestuurder 

7.1 	Naam 	 I  

7.2 	Plaats en datum 	 1 Rotterdam 	 1 oktober 2018 

7.3 Handtekening 

Ondertekening koper 

7.4 Naam koper 	 I  namens EDS Rotterdam CV 

7.5 Functie 	 1 bestuurder 

7.6 	Plaats en datum 	 1 Rotterdam 	 1 oktober 2018 

7.7 Handtekening 
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Interne beoordeling per 1 september 2018,  

Verkoop van woningen en maatschappelijk vastgoed. 

Behandelend inspecteur 
 

 

Toegelaten instelling 
Dossiernummer 
 

L0079 
Stichting Woonstad Rotterdam 

 
-35 woningen, waarvan 17 gereguleerd en 18 
geliberaliseerd 
-1 bedrijfsruimte 

Volledigheid 
Zijn de volgende stukken aanwezig: 
 
(1) Aanvraagformulier, 
(2) Taxatierapport of Woz-beschikking, 
(3) Koopovereenkomst, 
(4) Zienswijzen, 
(5) Integriteitsonderzoek naar de koper, 
(6) Aanbiedingsvolgorde. 
 

ja 

Aanvraagformulier 
Aanvraagformulier ondertekend door de 
verkopende corporatie en volledig ingevuld? 
 

JA 

Beoordeling koopsom 
Taxatierapport < 2 jaar oud, of 6 maanden 
vergezeld met een markttechnische update? 
 
Is het taxatierapport opgesteld door een 
onafhankelijke opgesteld, die aangesloten is 
aan een (NVRT/NVM) belangenorganisatie? 
 
Is de taxatiewaarde volledig? 
Beoordeel de uitkomsten uit de gehanteerde 
methode: 
Rendement% (BAR), Referentiewaarde of DCF? 
 
Is het taxatierapport gevalideerd bij blijvend 
gereguleerde woning/complex? 
 
 
Woz-beschikking 
Meest recente 
Controleer de Woz-waarde op 
https://www.wozwaardeloket.nl/ 
 

-  
 
Waardepeildatum: 7 december 2018 
Gevalideerd door I taxatie 

Koopovereenkomst 
Koopsom moet hoger of gelijk zijn aan de Woz-
waarde of getaxeerde marktwaarde:  
-Bij gereguleerde woningen:  
7 doorexploitatiebeding en sociaal gedrag. 
 

-  
-energielabel  
-7 jaarsbeding (artikel 16 koopovereenkomst) 
-overige woningen mogen pas na 3 jaar 
worden verkocht onder voorwaarde dat de 
fundering wordt opgeknapt + energielabel B 
(art. 16) 
-opknapverplichting van alle woningen + 
energielabel B zie art. 16 lid 2 
-verhuurverbod art. 17 
-IVBN art. 18. + 19.  
 
Ondertekend op 6-9-2018 

Zienswijzen Gemeenten 
+Bewonersorganisatie of Huurder 

-zienswijze (positief) gemeente Rotterdam. 
Aanvullende vereisten:  
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Zienswijze van de gemeente en 
bewonersorganisatie of huurder (die betrekking 
heeft op zowel de koper + vastgoedobject) 
Positief? 
 
Bij negatieve zienswijze, is reactie van 
corporatie aanwezig? 
 

• Binnen 3 jaar na juridische levering tot 
tenminste energielabel B of index 1,8, 
art. 16 lid 2 ovk; 

• Opknapverplichting fundering, art. 16 
lid 2 ovk; 

• Verbod kamerverhuur (behalve voor 
Lambertusstraat 158, bevat onvrije 
woningen), zie art. 17 ovk. 

-zienswijze bewonersorganisatie (positief): 
binnen 3 jaar renovatieverplichting 
energielabel B, vernieuwing van de fundering, 
7 jaars beding en IVBN.  

Integriteitsonderzoek naar de koper 
Is de VOG-positief (natuurlijke persoon 
functieaspecten 12, 41 en 43), Of 
rechtspersoon. 
Wat is het resultaat uit het VOG-onderzoek? 
 
Openbare bronnenonderzoek (google, kvk, 
facebook, linked-in). 
 

-VOG EDS Rotterdam CV (geen bezwaar). 
Natuurlijke persoon is  

 
 
Openbare bronnen: geen bijzonderheden. 

Aanbiedingsvolgorde 
Aanbieding aan huurders voor 4 weken; 
Aanbieding aan toegelaten instelling 4 weken; 
Aanbieding openbaar middels landelijke krant 
of internetmedium. 
 
Nb. Het simultaan te koop aanbieden aan 
andere toegelaten instellingen en derden door 
middel van tenderen is toegestaan. De tender 
moet openbaar aangekondigd. 
 

-huurders: twee bleken interesse te hebben, 
maar zij kregen de financiering niet rond; 
-Havensteder en Woonbron 
-openbaar aangeboden via hun eigen website. 
Niet alle woningen staan er op, omdat niet de 
gehele tekst er op past. Als je doorklikt kan je 
de lijst van woningen zien.  
-advertentie Algemeen Dagblad 

 

Meelezend inspecteur 

 
Naam  
 

 

 
Datum  
 

 

 
Adamhofstraat 178 en 180 

5.1.2.e



 
> Retouradres Postbus 16191 2500 BD Den Haag 

 

L0079 

Stichting Woonstad Rotterdam 

t.a.v. bestuur 

Postbus 2370  

3000 CJ ROTTERDAM 

 

 

 
 

Datum 24 december 2018 

Betreft Goedkeuring aanvraag verkopen 
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Inspectie Leefomgeving en 

Transport 

Autor te t woningcorporaties 

Graadt van Roggenweg 500 

Utrecht 

Postbus 16191 

2500 BD  Den Haag 

www.ilent.nl 

Contactpersoon 

 

@ilent.nl 

 

Ons kenmerk 

2018AW203 

 

 

Geacht bestuur,  

 
Omschrijving aanvraag 

Met het door mij op 23 oktober 2018 ontvangen formulier heeft u conform de artikelen 27 

Woningwet en 25 Besluit toegelaten instellingen volkshuisvesting (Btiv 2015) een verzoek om 

goedkeuring ingediend. De aanvraag betreft uw besluit tot de voorgenomen verkoop van 35 

woningen, waarvan 4 geliberaliseerd, 17 blijvend gereguleerd, 14 potentieel te liberarliseren, in 

zowel leegstaand als in verhuurde staat, en 1 BOG-ruimte, gelegen aan de1e Jerichostraat 75AB, 

1e Jerichostraat 86AB, 1e Jerichostraat 89A01, A02 en B, Adamshofstraat 103A, 103B (BOG- 

ruimte), 148, 156, 172, 174, 178, 180, Aegidiusstraat 72AB, 176AB, 192AB, 193, 195ABC, 

Lambertusstraat 158ABC, Lambertusstraat 158ABC, 96, 96ABC, 135AB en Oostmaasstraat 13AB 

aan de beoogd koper EDS Rotterdam C.V. 

 

De reden van verkoop heeft u als volgt omschreven: “Woonstad staat voor de enorme taak om de 

fundering van 100-en panden te vernieuwen en kiest daarbij voor aaneengesloten panden en 

voor verkoop van de losse panden aan een belegger met de verplichting de funderingen van alle 

20 panden binnen 3 jaar te hebben opgeknapt.” 

 

U heeft onlangs het dossier aangevuld met de volgende documenten: WWS- punten, laatste 

huurprijzen en een gevalideerd taxatierapport.  

 

Beoordeling van de aanvraag 

Uw aanvraag is door mij beoordeeld op grond van het Besluit toegelaten instellingen 

volkshuisvesting 2015. Ik acht de stukken die u mij heeft toegestuurd voldoende om uw 

aanvraag in het onderhavige geval te kunnen beoordelen. 

Toetsing aan het Besluit toegelaten instellingen volkshuisvesting  

Verkoop van een woning of een complex niet voor eigen gebruik is toegestaan tegen een prijs 

van tenminste de getaxeerde marktwaarde of de WOZ-waarde (artikel 26 lid 1 sub a Btiv). 

Ingeval van vervreemding van een gereguleerde woning dient deze ten minste zeven jaar na 

eigendomsoverdracht voor verhuur bestemd te blijven (artikel 26 lid 1 sub a Btiv) en een 

verklaring sociaal gedrag te dient overlegd te worden (artikel 25 lid 3 sub b Btiv). Tevens dient de 

beoogd koper een verklaring omtrent gedrag te overleggen (artikel 25 lid 1 sub c Btiv). 

 

4

5.1.2.e





 

 

 
 

 

 Pagina 3 van 3 
 

Inspectie Leefomgeving en 

Transport 

Autoriteit woningcorporaties 

 

Ons kenmerk 

2018AW203 

Bezwaarclausule 

Indien u het niet eens bent met deze beslissing kunt u hiertegen, op grond van het bepaalde in 

de Algemene wet bestuursrecht, binnen zes weken na de datum waarop deze beslissing is 

verzonden schriftelijk bezwaar aantekenen. 

 

Het bezwaarschrift moet worden ondertekend en moet ten minste bevatten: 

- de naam en het adres van de indiener; 

- de dagtekening; 

- een omschrijving van het besluit waartegen het bezwaar is gericht; 

- de gronden van het bezwaar. 

 

Tevens ontvangen wij graag uw telefoonnummer dan wel e-mailadres. Het bezwaarschrift kunt u 

richten aan: 

Inspectie Leefomgeving en Transport 

Afdeling Juridische zaken 

Postbus 16191 

2500 BD  DEN HAAG 
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