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Uittreksel uit de Objecten Data Bank
Onderstaand object is
EEN RIJKSMONUMENT,
opgenomen in het Register van beschermde monumenten
ingevolge artikel 6 van de Monumentenwet 1988.

Provincie : Noord-Brabant Monumentnummer : 510855
Gemeente  : Drimmelen Besluitnummer : 983383
Objectcode : 4926AN-00079-01 Besluitdatum : 16-12-1998

Aanduiding : RdMz
PLAATSELIJKE AANDUIDING
Plaats : Lage Zwaluwe
Straat : Nieuwlandsedi jk
Huisnummers : 79, 81

KADASTRALE AANDUIDING

Kad. Gemeente : Hooge en Lage Zwaluwe

Sectie 2] |
Nummer : 1563

OMSCHRIJVING
Inleiding

Woonhuis (18de of vroeg 19de eeuw) gelegen aan de Nieuwlandsedijk,
tevens voorzien van een tussenlid en een griendschuur, beide laatste
waarschijnlijk uit ongeveer dezelfde bouwtijd doch zeker eerste helft
19de eeuw.

Exterieur

Daken Het voorhuis heeft een zadeldak gedekt met rode en (enkele)
gesmoorde oud-Hollandse pannen. Tussenlid en griendschuur bevinden
zich onder een schilddak met gesmoorde mulden pannen.

Voorgevel De voorgevel is uitgevoerd in rode baksteen met viakke
hoek1isenen. De hoge plint is uitgevoerd in hardsteen. De gevel telt
drie assen met op de begane grond zesruits. op de verdieping vierruits
schuifvensters. De linkeras bevat de ingang met ernaast een smal
drieruits schuifvenster. De ingang wordt gevormd door een deur

Datum: 25 september 2007 Pagina: 1
Postbus 1600 RACM Amersfoort RACM Lelystad RACM Zeist

3800 BP Amersfoort Kerkstraat 1 Qostvaardersdijk 01-04 Broederplein 41

T 03342 17 421 3811 CV Amersfoort 8244 PA Lelystad 3703 CD Zeist

F 03342 17 999 T 033-42 27 777 T 0320-269 700 T 030-69 83 211

info@racm.nl F 033-42 27 799 F 0320-269 750 F 030-69 16 189

www.racm.nl BRF.18A



mailto:info@racm.nl
http://www.racm.nl

3,140807164059

Monumentnr

510855

bestaande uit plaatmateriaal waarin fragmenten van oud houtsnijwerk
zijn geplaatst, uitgevoerd in een overgangsstijl van Louis XVI en
Empire. Het bovenlicht is naar oude afbeeldingen gereconstrueerd. De
deur is voorzien van een houten omlijsting, afgesloten door een
Dorisch fries met trigliefen, tandlijst en kroonlijst. De gootlijst is
op dezelfde wijze gedetailleerd.

Zij- en achtergevels Het voorhuis heeft - vanwege de situering van
tussenlid en schuur - een zeer smalle achtergevel, wit bepleisterd en
van beneden naar boven voorzien van keldervenster, zesruits venster,
vierruits venster en een klein vierruits venster. De langgerekte gevel
achter het voorhuis bevat verschillende nieuwe/vernieuwde vensters en
deur in historiserende trant. De zijgevel van de schuur vertoont
verschillende dichtgezette gevelopeningen. De achtergevel van de
schuur bevat een dubbele deur met daarboven een luik.

Interieur

Niveau -1 (bereikbaar via Onderstraat) Van voor naar achter bevat het
gebouw een kelder met planken zoldering en twee ruimtes met tongewelf
en een oude estrikenvloer, oude deur tussen kelder en keuken, de
keuken met oude stookplaats en balken zoldering, een bijkeuken of
werkhuis en de schuur met balken zoldering. Vanuit de keuken voert een
stenen trap naar de begane grond.

Niveau 0 (bereikbaar via Nieuwlandsedijk) Van voor naar achter bevat
het gebouw een hal met twee drie originele deuren, waarvan twee naar
de historische spiltrap respectievelijk keldertrap en een naar de
woonkamer. De vloer is belegd met marmeren zerken. Het stucwerk is uit
de jaren '90 van de 20ste eeuw. De woonkamer bevat - op de plek van de
oude stookplaats - een niet-oorspronkelijke haardpartij. Via de
woonkamer een kleine trap naar de opkamer, die een oude houten
kastenwand bevat (eerste helft 19de eeuw). De schuur heeft op dit
niveau een grote zolder en verschillende 19de-eeuwse spanten.

Niveau 1 Via de spiltrap komt men op een overloop die toegang geeft
tot verschillende kamers, waarvan de grote aan de voorzijde is
voorzien van een balkenzoldering. De deuren op deze verdieping zijn
(vrijwel) alle oorspronkelijk.

Niveau 2 De spiltrap voert verder naar de zolder van het voorhuis, een
onverdeelde ruimte met één 19de-eeuws spant.

Waardering

Het 18de of begin 19de-eeuwse dijkhuis met griendschuur is van
algemeen belang vanwege:

- cultuurhistorie, vanwege de typerende situering met aan de dijk het
voorhuis en aan de onderweg de schuur; de functie van de griendschuur
gerelateerd aan de regionale geschiedenis waarin het winnen en
verwerken van griendhout, riet en biezen een zeer belangrijke, maar
inmiddels vrijwel verdwenen nijverheid vormde; aan dit verschijnsel
kan ook een landelijke zeldzaamheid, zij het geen uniciteit, worden
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toegekend;

- architectuurhistorie, vanwege de zeer verzorgde voorgevel, in
tegensteling tot de rest van het gebouw uitgevoerd in relatief
kostbare rode baksteen en een hardstenen plint; de typologische opzet
van het gebouw met een hal die toegang geeft tot twee trappen, de
combinatie van woon- en opkamer; details. zoals de gootlijst: oude
onderdelen zoals vloeren en balklagen;

- de combinatie van een woonhuis en een utilitair bijgebouw, het
geheel binnen de oorspronkelijke parcellering en opgenomen in de qua
maat en schaal nog vrij gave bebouwing langs de dijk:

- de zeldzaamheid van gaaf bewaarde griendschuren, zeker in samenhang
met het woonhuis.

INSCHRIJVING
Kantoor bewaarder : Breda
Inschrijvingsdatum : 22-04-1999

Deel/Registratienummer : 12000/44
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Inleiding

Woonhuis (18de of vroeg 19de eeuw) gelegen aan de Nieuwlandsedijk, tevens voorzien van een tussenlid
en een griendschuur, beide laatste waarschijnlijk uit ongeveer dezelfde bouwtijd doch zeker eerste helft
19de eeuw.

Exterieur

Daken Het voorhuis heeft een zadeldak gedekt met rode en (enkele) gesmoorde oud-Hollandse pannen.
Tussenlid en griendschuur bevinden zich onder een schilddak met gesmoorde mulden pannen.

Voorgevel De voorgevel is uitgevoerd in rode baksteen met vlakke hoeklisenen. De hoge plint is uitgevoerd
in hardsteen. De gevel telt drie assen met op de begane grond zesruits, op de verdieping vierruits
schuifvensters. De linkeras bevat de ingang met ernaast een smal drieruits schuifvenster. De ingang wordt
gevormd door een deur bestaande uit plaatmateriaal waarin fragmenten van oud houtsnijwerk zijn
geplaatst, uitgevoerd in een overgangsstijl van Louis XVI en Empire. Het bovenlicht is naar oude
afbeeldingen gereconstrueerd. De deur is voorzien van een houten omlijsting, afgesloten door een Dorisch
fries met trigliefen, tandlijst en kroonlijst. De gootlijst is op dezelfde wijze gedetailleerd.

Zij- en achtergevels Het voorhuis heeft - vanwege de situering van tussenlid en schuur - een zeer smalle
achtergevel, wit bepleisterd en van beneden naar boven voorzien van keldervenster, zesruits venster,
vierruits venster en een klein vierruits venster. De langgerekte gevel achter het voorhuis bevat
verschillende nieuwe/vernieuwde vensters en deur in historiserende trant. De zijgevel van de schuur
vertoont verschillende dichtgezette gevelopeningen. De achtergevel van de schuur bevat een dubbele deur
met daarboven een luik.

Interieur

Niveau -1 (bereikbaar via Onderstraat) Van voor naar achter bevat het gebouw een kelder met planken
zoldering en twee ruimtes met tongewelf en een oude estrikenvioer, oude deur tussen kelder en keuken, de
keuken met oude stookplaats en balken zoldering, een bijkeuken of werkhuis en de schuur met balken
zoldering. Vanuit de keuken voert een stenen trap naar de begane grond.

Niveau O (bereikbaar via Nieuwlandsedijk) Van voor naar achter bevat het gebouw een hal met twee drie
originele deuren, waarvan twee naar de historische spiltrap respectievelijk keldertrap en een naar de
woonkamer. De vloer is belegd met marmeren zerken. Het stucwerk is uit de jaren '90 van de 20ste eeuw.
De woonkamer bevat - op de plek van de oude stookplaats — een niet-oorspronkelijke haardpartij. Via de
woonkamer een kleine trap noar de opkamer, die een oude houten kastenwand bevat (eerste helft 19de
eeuw). De schuur heeft op dit niveau een grote zolder en verschillende 19de-eeuwse spanten.

Niveau 1 Via de spiltrap komt men op een overloop die toegang geeft tot verschillende kamers, waarvan de
grote aan de voorzijde is voorzien van een balkenzoldering. De deuren op deze verdieping zijn (vrijwel) alle
oorspronkelijk.

Niveau 2 De spiltrap voert verder naar de zolder van het voorhuis, een onverdeelde ruimte met één 19de-
eeuws spant.

Waardering
Het 18de of begin 19de-eeuwse dijkhuis met griendschuur is van algemeen belang vanwege:

- cultuurhistorie, vanwege de typerende situering met aan de dijk het voorhuis en aan de onderweg de
schuur; de functie van de griendschuur gerelateerd aan de regionale geschiedenis waarin het winnen en
verwerken van griendhout, riet en biezen een zeer belangrijke, maar inmiddels vrijwel verdwenen
nijverheid vormde; aan dit verschijnsel kan ook een landelijke zeldzaamheid, zij het geen uniciteit, worden
toegekend;

- architectuurhistorie, vanwege de zeer verzorgde voorgevel, in tegenstelling tot de rest van het gebouw
uitgevoerd in relatief kostbare rode baksteen en een hardstenen plint; de typologische opzet van het
gebouw met een hal die toegang geeft tot twee trappen, de combinatie van woon- en opkamer; details,
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zoals de gootlijst; oude onderdelen zoals vioeren en balklagen;

- de combinatie van een woonhuis en een utilitair bijgebouw, het geheel binnen de oorspronkelijke
parcellering en opgenomen in de qua maat en schaal nog vrij gave bebouwing langs de dijk;

- de zeldzaomheid van gaaf bewaarde griendschuren, zeker in samenhang met het woonhuis.
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inclusief het beschot. (Anno 1998 onttrokken aan het zicht door een -
betimmering van na 1945.) Verder vier waarschijnlijk
negentiende-eeuwse trekbalken.

Waardering

De voormalige Nederlandse Hervormde zaalkerk van Sleeuwijk. bestaande
uit in hoofdzaak zestiende-eeuws muurwerk met toevoegingen uit de
zeventiende eeuw (westelijke 3/8 sluiting, kap). negentiende eeuw
(tongewelf. trekbalken) en twintigste eeuw (uitwendige beklamping,
venstertraceringen) is van algemeen belang vanwege:

- de gefaseerde bouwgeschiedenis die sporen draagt van de
rooms-katholieke oorsprong als kapel, na de Reformatie ten behoeve van
de protestantse eredienst uitgebreid waardoor een langgerekte
centraalbouw is ontstaan; daardoor ook van typlogisch belang:

- als zeldzaam vroeg en voorbeeld van protestantse opvattingen over
kerkenbouw van vlak na de Reformatie als leinschalig voorbeeld van
centraalbouw;

- historische onderdelen zoals kapconstructie, trekbalken en muurwerk;
- de voor het rivierengebied typerende situering aan de voet van de
dijk.

BESCHERMD(E) MONUMENT (EN)
opgenomen in het register ingevolge artikel 6
van de Monumentenwet 1988.

Provincie : Noord-Brabant Monumentnummer : 510855 #
Gemeente : Drimmelen Besluitnummer : 983383
Objectcode : 4926AN-00079-01 Besluitdatum : 16-12-1998

Aanduiding : RdMz

PLAATSELIJKE AANDUIDING

Plaats : Lage Zwaluwe
Straat : Nieuwlandsedijk
Huisnummers : 79, 81

KADASTRALE AANDUIDING
EN
KADASTRALE TENAAMSTELLING

Kad. Gemeente : Hooge en Lage Zwaluwe
Sectie 4
Nummer : 1563

Soort recht : Recht van eigendom
Gerechtigde :
Straat :
Woonplaats

Soort recht : Recht van eigendom

Gerecntioce : [
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Woonplaats

OMSCHRIJVING

Inleiding

Woonhuis (18de of vroeg 19de eeuw) gelegen aan de Nieuwlandsedijk.,
tevens voorzien van een tussenlid en een griendschuur, beide laatste
waarschijnlijk uit ongeveer dezelfde bouwtijd doch zeker eerste helft
19de eeuw.

Exterieur

Daken Het voorhuis heeft een zadeldak gedekt met rode en (enkele)
gesmoorde oud-Hollandse pannen. Tussenlid en griendschuur bevinden
zich onder een schilddak met gesmoorde mulden pannen.

Voorgevel De voorgevel is uitgevoerd in rode baksteen met vlakke
hoeklisenen. De hoge plint is uitgevoerd in hardsteen. De gevel telt
drie assen met op de begane grond zesruits, op de verdieping vierruits
schuifvensters. De linkeras bevat de ingang met ernaast een smal
drieruits schuifvenster. De ingang wordt gevormd door een deur
bestaande uit plaatmateriaal waarin fragmenten van oud houtsnijwerk
zijn geplaatst. uitgevoerd in een overgangsstijl van Louis XVI en
Empire. Het bovenlicht is naar oude afbeeldingen gereconstrueerd. De
deur is voarzien van een houten omlijsting, afgesloten door een
Dorisch fries met trigliefen, tandlijst en kroonlijst. De gootlijst is
op dezelfde wijze gedetailleerd.

Zij- en achtergevels Het voorhuis heeft - vanwege de situering van
tussenlid en schuur - een zeer smalle achtergevel, wit bepleisterd en
van beneden naar boven voorzien van keldervenster, zesruits venster,
vierruits venster en een klein vierruits venster. De langgerekte gevel
achter het voorhuis bevat verschillende nieuwe/vernieuwde vensters en
deur in historiserende trant. De zijgevel van de schuur vertoont
verschillende dichtgezette gevelopeningen. De achtergevel van de
schuur bevat een dubbele deur met daarboven een luik.

Interieur

Niveau -1 (bereikbaar via Onderstraat) Van voor naar achter bevat het
gebouw een kelder met planken zoldering en twee ruimtes met tongewelf
en een oude estrikenvloer, oude deur tussen kelder en keuken, de
keuken met oude stookplaats en balken zoldering. een bijkeuken of
werkhuis en de schuur met balken zoldering. Vanuit de keuken voert een
stenen trap naar de begane grond.

Niveau 0 (bereikbaar via Nieuwlandsedijk) Van voor naar achter bevat
het gebouw een hal met twee drie originele deuren, waarvan twee naar
de historische spiltrap respectievelijk keldertrap en een naar de
woonkamer. De vloer is belegd met marmeren zerken. Het stucwerk is uit
de jaren '90 van de 20ste eeuw. De woonkamer bevat - op de plek van de
oude stookplaats - een niet-corspronkelijke haardpartij. Via de
woonkamer een kleine trap naar de opkamer, die een oude houten
kastenwand bevat (eerste helft 19de eeuw). De schuur heeft op dit
niveau een grote zolder en verschillende 19de-eeuwse spanten.

Niveau 1 Via de spiltrap komt men op een overloop die toegang geeft
tot verschillende kamers, waarvan de grote aan de voorzijde is
voorzien van een balkenzoldering. De deuren op deze verdieping zijn
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(vrijwel) alle oorspronkelijk.

Niveau 2 De spiltrap voert verder naar de zolder van het voorhuis, een
onverdeelde ruimte met één 19de-eeuws spant.

Waardering

Het 18de of begin 19de-eeuwse dijkhuis met griendschuur is van
algemeen belang vanwege:

- cultuurhistorie, vanwege de typerende situering met aan de dijk het
voorhuis en aan de onderweg de schuur: de functie van de griendschuur
gerelateerd aan de regionale geschiedenis waarin het winnen en
verwerken van griendhout, riet en biezen een zeer belangrijke. maar
inmiddels vrijwel verdwenen nijverheid vormde; aan dit verschijnsel
kan ook een landelijke zeldzaamheid, zij het geen uniciteit, worden
toegekend;

- architectuurhistorie, vanwege de zeer verzorgde voorgevel, in
tegensteling tot de rest van het gebouw uitgevoerd in relatief
kostbare rode baksteen en een hardstenen plint: de typologische opzet
van het gebouw met een hal die toegang geeft tot twee trappen. de
combinatie van woon- en opkamer: details. zoals de gootlijst; oude
onderdelen zoals vloeren en balklagen;

- de combinatie van een woonhuis en een utilitair bijgebouw, het
geheel binnen de oorspronkelijke parcellering en opgenomen in de qua
maat en schaal nog vrij gave bebouwing langs de dijk:

- de zeldzaamheid van gaaf bewaarde griendschuren, zeker in samenhang
met het woonhuis.

Zeist, 20-04-1999

De bewaarder wordt verzocht melding te maken in de kadastrale
registratie bij de percelen van de aanwijzing als beschermd
monument (MW) en deze akte tevens in te schrijven in de openbare
registers.

De Staatssecretaris van Onderwijs. Cultuur en Wetenschappen,
dr. F. van der Ploeg,

namens deze,

de Directeur van de Rijksdienst voor de Monumentenzorg,
voor deze,

B.H. Noorlander
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inspectierapport Noord-Brabant
Objectnummer ;1349
Objeet :  Herenhuis
Gelegen te . Nicuwlandscdijk 79, Lage Zwaluwe
Eigonaar/abonnee -.
Adres :
Inspectiedatum z : 25 januari 2001
Notanummer : D2001/33
Tortaal uren inspectie/rapportagc B
Inspectie uitgevoerd door :
Opmerkingen
Uitgevoerde werkzaamheden:

- één gebroken dakpan ondcraan het zuidelijk dakvlak no. 1 vervangen.

Voor het behoud van het monument vinden wij het
van belang dat, in volgorde van urgentie, de
volgende werkzaamheden worden uitgevoerd:

- meerdere raamkozijnen hersicllen ¢.q. plaatselijk
vernicuwen .

- schilder- en conserveringswerk gedecltelijk uitvocren

- gebreken aan schilddak no. | herstellen:
cnkele gordingen en het dakbeschot herstellen;
duurzame ventilerende kunststoffolic op de dakplaten
(tot over de zinken achteropstand van de bakgolen)
aanbrengen;
mcerdere afgeschilferde en beschadigde dukpannen
vervangen (pannen in de hoogie korter, op de juiste
latafstand. aanbrengen):
nokvorsten vakkundig vastleggen ¢.q. vemicuwen:
gevellood vernicuwen;
gescheurde gevelaanzet bij de gemetselde viechting
aan de noordwesthock van schilddak no. 1 herstellen;
schoorsteen aan de oostzijde van de nok no. |
herstellen ¢.q. vemicuwen

Verwijzing naar rubriek:

Vlazla
Vil lab3a

14a

Olsa

1la

I3ab

11 2b

De Stichling Monumentenwacht Noord-Brabant is onder nr. $-080360 ingeschrevan in het stichtingenregister van de Kamer van Koophan-iel en
Eabrieken te 's-Haringenbosch. Alie werkzaamheden warden uilgevoard onder de bepalingen van de "Algemene Voorwaarden Stiching
Monumentenwacht Noord-Brabant®, zoals gedeponeerd onder nr 73/35 bij de Amrondissementsrechlbank te ‘s-l {erniogenbosch.
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inspectierapport

- hang- en sluitwerk van meerdere ramen herstellen
- s¢huur no. 3 restaurcren ¢.g. heropbouwen

HOOGHUYS

IX2

I1b3c4b I12a

I lcdb IV2be3b
X Ib

@103

De Stichting Monumentenwacht Noord-Brabant is onder nr, 5-080360 ingeschreven in het stichlingenregister van de Kamer van Koophandel en

Fabrieken te 's-Herlogenbosch. Alle werkzaamheden worden uitgevoerd onder de bepalingen van de "Aigemene Voorwaarden Stichting
Monumentenwacht Noord-Brabant”, zoals gadeponeerd onder ne 73/95 bij de Arrondissementsrachtbank 1¢ 's-Henogenbosch.
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Rubriek Kwalificatie* Toelichting obj. nr. 1349
[ DAKEN Pk

1. panbedekking
a) zadeldak no. | R Rode en blauwe oud HHollandse dakpannen. Verspreid

over de bedekking zijn meerdere dakpannen beschadigd
of afgeschilferd en de kwalireit is redelijk tot matiy, D
pannen zijn. vooral onderaan het zuidelijk dakvlak. in de
hoogte te ruim gedekt. De panbedekking op zadeldak no.
1 is met isalerende dakplaren en dukbeschot onderlaten.
Op deze dukplaten is geen ventilerende kunststoffolie
toegepast. De dakplaten (spaanplaat) zijn opperviukkig
verweerd doar vochtdoorslag tussen de oud Hollandse
pannen. De panbedekking onderaan het zuidelijhe dak-
vlak is met isolerende folie (Alkreflex) onderlaten. De
onderste panlat aan de zndzijde s ingerot.
Zie voor afwerking rubrick [ 3a b.
b) schildduk schuur no. 3 $ | Blauwe muldenpannen Verspreid over de bedekking is
cen proot aantal muldenpannen beschudigd. Meerdere
muldenpannen vertonen gaaljes. De panbedekking is
tussen de gezaagde duksporen met rict onderlaten.
Mecerdere panlatien #ijn ingerot
2. pollplaten bedekking
a) lessenaardakje no. 2 M De asbesicement gol(platen vertonen verwering,. Ceze
golfplaten vormen cen minder duurzame bedekking.
3. afwerkingen
a) gevellood M Het gevellood aan de vust- en westzijde van cadeliak no,
| (aansluitend onder de zinkafdekking op de topgevels)
1S 1n (¢ grote lengtes verwerkt en vertoont op diverse
plaatscn scheurvorming, Het gevellood onderaan de
westelijke schoorsteen op de nok no. | is niet waterdicht
aangebracht. Het gevellood boven de kroonlijst bij de
voordeur is plaatsclijk luosgekomen.
b) nokvarsten no. 1 M Meerdere varsten op de nok no. | liggen los. Eén
nokvorst aan de vostzijde no 1 is pescheurd. De
bevestigingspunten van de bliksembeveiliging zin
overigens door de nokvorsten heen vasigezet.

¢) nok- en
hockkepervorsten no. 3 M Ecen aantal vorsten op de nok van de schuur no. 3 is cry
beschadigd of is met specic aangesmeerd. Eén
hoekkepervorst aan de zuidoostzipde no. 3 ombreckt.
d) zinkafwerking kroonlijst G Dit betrett de zinkafwerking op de kroonlijst boven de

voordeur.
4. kapconstructics
a) ¢cadeldak no. | R Dit betreft het steckspani ¢n de gordingen. bestaande wil
naaldhout. Enkelc gordingen van cadeldak no. | 7ijn b
de oplegeing in de gevel verror, By herstel dienen de
gordingen (bij de muuroplegging) door boring nader te
worden gecontroleerd. De gording aan de noordzijde vin
zadeldak no. | vertoom enige doorbuiging. Het dukbe-
schot (onder de dakplaten) is door eerdere Tekkage op

* G = goed R = redelijk M = matig S = slecht . pagina 3/7
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Rubriek

Toelichting obj. nr. 1349

b) schilddak schuur no. 3

I GOTEN EN AFVOEREN

1. bakgoten
a) noordzijde no. |

b) zinken bakgoten
zuidzijde no. 1

2. mastgolen no. 3
a) algemeen

b) zinken mastgoot
westzijde no, 2

3. zalinggoot
zuidoostzijde no. |

4. zinken afvoeren
zuidwestzijde no. 1

Kwalificatie*
G

M
G
G
G

enkele plaatsen ingerot. Ook het spant 1s bovenaan
(onder de nok) door cerdere lekkage aangetast.

De kapeonstructie van de schuur bestaat uit spanten.
gordingen en gezaapde daksporen (naaldhout). Be
muurplaat 1s op diverse plaatsen verrot. Het blokkecel
(koppelhout) van hel spant aan de zuidzijde is in de muz
verrot. De trekbalk onder het spantbeen nabij demrep
(oostzijde no. 3) is bij de oplegging ingerol. Hicrdoor is
her spant verzakt. Meerdere gezasgde duksporen zijn
onderaan ingerot.

Dit betrefl de nieuwe zinkbekleding in de houten bakgoot
aan de voorgevel. De aansluiting van de zinken
achteropstand met de dakplaten is onvoldoende. Bij suul-
sneeuw of slagregen (tussen de vud Hollandse pannen)
loopt het vocht op de dakplaat tot achter de
zinkbekleding van de bakpootl. Zie ook rubrick 1 L.
Voor vakkundig herstel zou beter (duurzame) ventile-
rende kunstsiofTolie op de dukplawen kunnen worden
aanpebracht, Deze folie tot over de zinken achteropsic.:.
van de bakgoot aanbrengen.

De houten bakgoot aun de voorgevel vertoont in her
midden doorbuiging.

Twee zinken bakgootjes aan de zuidzijde van zadeldak
no. 1 zijn onvoldocndc op afschot (naar de
afvocropening) aangebracht of verzakt. Hicrdoor blijil
veel water in de hakgootjcs stain, De gootbeugels
vertonen rocstvorming.

De p.v.c. mastgoot aan de westzijde no. 3 is zwak. Aan
de zuidzijde van de schuur is geen goot 1ocgepast.

De zinken mastgool aun de weslzijde no. 2 is eerder
vernicuwd,

Dit betreft de zinkbekleding in de korte zalinggoot aan -
noordzijde no. 3.

Reeds cerder zijn aan de zuidwesizijde no. | twee nicuv .

X

3
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zuidwestzijde no. |

5. p.v.c. afvoeren

11l MUURWERK

1. uitwendig
a) algemeen

G Reeds cerder zijn aan de zuidwestzijde no. | twee nicuv «
zinken afvocren aangebracht.
Enkele p.v.c. afvoeren aan de zuidzijde van de schuur
manden uit boven het muwiveld. Zie ook rubrick X! !
|G Het gesneden vocgwerk van de voorgevel (staand
* G = goed R = redelijk M = matig S = slecht ‘ pagina 4/7
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Rubriek Kwalificatie* Toelichting obj. nr. 1349
verband) is goed.
b) gevelaanzer
noordwesthock no. 1 M Het metselw erk van Jde viechting bij de gevelaanzet, aan

¢) schuurno. 3

2. schoorstenen
a) algemeen

b) oostzijde no. 1

de noordwesthocek van schilddak no. 1. is losgescheurd.
De gevels van de schuur (sicensmuur) vertonen verspreic
forse zellingscheuren. De zuidgevel is ontzel en hed naar
buiten. De westgevel helt voor cen gedeelte naar binnen.
Op maaiveldhoogic komt plaatsclijk open voegwerk e
loszittend metselwerk voor.

De schoorsteen aan de westzijde no. 1 verloont boven .
plaatselijk open vocgwerk.

De schoorsteen aan de oonstzijde no. | is bovenaan
horizontaal gescheurd en het metselwerk is plaatselijk
beschadigd. De betonplaat op de schoorsteen is verwee:t

en beschadigd. De schourstcen helt enigszins naw de nok
(weslzijdc). 7
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3. natuursteen
a) algemeen

4. muurwerk inwendig
a) algemeen
b) muurwerk schuur

5. wandafwerking
a) stucwerk
b) tegelwerk

[V KELDERS, VLOEREN EN
FUNDERINGEN

|. kelder
a) houten plafond
b) muurwerk

¢) plavuizen vloer
2. vloeren
a) houten vloeren
- algemeen

b) zoldervloer schuur no. 3

¢) lepelvloeren
- algemecen
d) tegelvloer hal
¢) cementvloer schuur no, 3

1. funderingen

* G = gocd R = redehjk M = marig S = slecht

o0

(westzyde).

Dit betreft de hardstenen plintplaten en vensterdorpels
aan de voorgevel. De onderste dorpel bij de voordeur is

gescheurd,

Het muurwerk van de schuur vertoont verspreid farse
zettingscheuren.

De gestucte wanden en de plavuizen vioer vertonen
plaatselijk zoutuitbloei.

Voor zover door de aanwezige bekleding en vioerdelen
waameembaar.

De houten zoldervloer is onbetrouwbaar ony 1e betreden.
Meerdere vioerbalken van de zoldervioer zijn bij Je
muuroplegging verrot. Ook de houten vioerdelen zipn
verspreid ingerof.

Enkele marmeren tegels in de hal zijn enigszins verzal.
De cementvloer van de schuur is beschadigd en s
gedeelielijk verwijderd.

pagina 5/7
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Rubrieck Kwalificatie* Toelichting abj. nr. 1349
a) algemeen G Voor zover waarncembaar en gezien de uiterlijke
toestand van het muurwerk.
b) tundcring schuur no. 3 M De gevels van de schuur vertonen verspreid forse
zettingscheuren. Bij cen eventucle restauratic
(heropbouw) van de schuur dient de fundering nader te
worden onderzocht en hersteld c.q. vemicuwd.
V OVERIGE ONDERDELEN
1. kozijnen
a) raamkozijnen
zuidwestzijde cn
zuidoostzijde no. 1 M Meerdere onderdorpels van de raamkozijnen vertonen

b) overige Kozijnen
2. ramen
a) raam zuidwestzijde no. |

b) overige ramen
3. deuren no. 1
4. plafonds

a) stucplafonds

b) houten plafonds
5. trappen

a) houten trappen

- algemeen
b) houten trap no. 3

VI BEGLAZING

I, blank glas

VII SCHILDER- EN
CONSERVERINGSWERK

1. uitwendig
a) bakgoot voorgevel en
raamkozijnen zuidoostzijde

b) averige schilderwerk

2. inwendig
3. conserveringswerk
a) staalwerk

* G = goed R = redclijk M = matig S = slecht

O

inrotting. Ook enkele stijlen zijn onderaan ingerof.
Dit betrefl de overige houten raam- en deurkozijnei,

Het raam aan de zuidwestzijde van de tweede verdicpiry
in onderaan ingerot. Ook het raam aan de westzijd:
(verdicping no. 2) vertoont onderaan de hoek inroming.

Dit betreft de plafonds bestuande uit houten balkern.

Dec houten trap naar de zoldervloer in de schuur is erg
verzwakt cn beschadigd.

Door cerdere Ickkapes is het schilderwerk van de houten
bakgoor ¢n gootfries gebladderd. Het schilderwerk van
enkele raamkozijnen aan de zuidoostzijde no ! over-
schraald en gebladderd.

Na herstel van ingerotie kozijnen dient het schilderwere
te worden uitgevocerd.

Dc gevelankers dienen tegen roestvorming behandeld e
worden. Zie rubrick IX la.

pagina 6/7
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Rubriek Kwalificatie* Toelichting obj. nr. 1349
VIII BLIKSEMBEVEILIGING
1. installatie

a) bevestiging leidingen G Dit betrefl de bevestiging van de koperen afgaande
leidingen no. 1.

2. functioneren Het functioneren van de installatie 1s door ons 1223
gecontroleerd. Het verdient aanbeveling de beveiliging
regelmatig door cen gespecialiscerd bedrijf e laten
controleren.

IX STAALWERK

1. ankerwerk

a) gevelankers no. | -|G De gevelankers aan de oost- en westgevel van het
woonhuis vertonen rocstvorming.
b) gevelankers zuidzijde
schuur no. 3 Enkele gevelankers aan de zuidzijde van de schuur zijn
losgekomen vun het muurwerk.

2. hang- en sluitwerk R Voor zover gecontroleerd. Verspreid zijn meerdere
schuiframen mocilijk 1¢ openen. [icn aantal raamkoorden
ontbreckr.

3. stalen dukrumen G

X BEREIKBAARHEID/

TOEGANKELIJKHEID
R Zie rubrick TV 2b.

1. algemeen

XI DIVERSEN

1, waterafvoer verbetcren De hemelwaterafvoer van het belendende pand mondt uit
op de straat. De waterafvoer aan de straatzijde (lanas ac
voorgevel) zou met cen molgoot en straatkolke::
(azngcsloten op de riolering) verbeterd kunnen worden.

pagina 7.7
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Beh, door:

Deoorkiesnummer:
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Rijksdienst voor de Monumentenzorg
10.2.e

Postbus 1001

3700 BA ZEIST

L
v
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13 september 2001 Pal at 150

vergunningverlening op grond van art. 11 Monumentenwet 1988
01-3253

(0162) 69 02 15

Gt TN

Door de eigenaar van het Rijksmonument Nieuwlandsedijk 79/81 te Lage Zwaluwe,
monumentnummer 510855 is een aanvraag ingediend voor een restauratievergunning.

De eigenaar heeft plannen om aan de buitenzijde van de woning een aantal restauratie
werkzaamheden uit te voeren. Het betreft voornamelijk herstellingen aan metselwerk en
voegwerk, kozijnreparaties, dak herstel en schilderwerken.

Het plan is besproken in de vergadering van de Monumentencommissie van

28 augustus 20071 en commissie had geen overwegende bezwaren tegen het uitvoeren
van de restauratie werkzaamheden

Alvorens wij een besluit kunnen nemen omtrent het eventueel verlenen van een
vergunning op grond van artikel 11 van de Monumentenwet 1988 dienen wij, onder
andere, u om advies te vragen, wat wij bij deze doen.

Bijgevoegd vindt u, in tweevoud, tekeningen met overige informatie over de
voorgenomen restauratie.

Nadere informatie bij de [ NN EZEZE van de afdeling Bouwen en Wonen
tel. 0162-690215.
Wij vertrouwen erop u hiermede voldoende te hebben geinformeerd.

Met vriendelijke groet,
nam emeester en wethouders van Drimmelen

H.
hoofd dehl 8 Bouwen en Wonen GEMEENTEHUIS
Tel:(0162) 69 01 90 Park I, Made
Fax:(0162) 68 66 23 Postbus 19, 4920 AA Made

Rabobank rek.nr.: 15.06.21.051
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Broederplemn 41 - 3703 CD Zeint
I Postbus 1001 - 3700 BA Zeist
o™ 030 . 698 32 11
fix D30 . 691 o) 89
Rukspienst voor pF MoNUME : ENZORG Rabobank 1923 21 757

Burgemeester en Wethouders van Drimmelen

de heer/mevrouw H. Gelevert, hoofd afdeling Bouwen en Wonen
Postbus 19

4920 AA MADE

uw brief/kenmerk ons nummer behandeld door

01-3253 RZ-2001-1392

van 13 september 2001

onderwerp bijlage datum 4 Nov, 2001
Adviesaanvraag ex art. 11-16 geen

Monumentenwet 1988

Geacht College,

U vroeg mij advies ex artikel 11-16 van de Monumentenwet 1988 voor enige aanpassingen aan
het rijksmonument Nieuwlandsedijk 79-81 te Lage Zwaluwe (monumentnummer 510855). Het
volgende kan ik daarover opmerken.

Het plan behelst het technisch in orde maken van een aantal onderdelen van het monument.
Daarbij is het rapport van de Monumentenwacht een belangrijk richtsnoer. Het herstel richt
zich op het uitwendige van het monument: metsel- en voegwerk, kozijnen, daken.

Het plan is betrekkelijk terughoudend opgesteld, zodat er in principe een waarborg is voor het
zoveel mogelijk behouden van historisch materiaal. Toch wil ik nog eens nadrukkelijk pleiten
voor het (mits technisch verantwoord) zo gering mogelijk verwijderen van oude materialen.
Waar mogelijk dient afkomend materiaal hergebruikt te worden.

Het is van groot belang dat de gemeente uitvoering geeft aan zijn handhavende en begeleidende
rol door de restauratie niet zozeer op de voet, als toch wel geregeld te volgen. Ik verwijs
daarvoor naar eerdere gesprekken met mijn dienst over andere objecten. Neemt u bij twijfel

over de technische en subsidie-aspecten contact op met of

van mijn dienst.

Het plan ontmoet vanuit oogpunt van monumentenzorg geen bezwaren en ik adviseer

dientengevolge positzef.

MINISTERIE VAN ONDERWI)S, CULTUUR EN WETENSCHAPPEN




bladzijde
5

nummer
RZ-2001-
1392

Heeft u nog vragen, neemt u dan contact op met [ NNENECEEEN v R of

‘f}monumemenzorg.nl

Hoogachtend,

De Staatssecretanis van Onderwijs, Cultuur en Wetenschappen,
namens deze,
de Directeur van de Rijksdi voor de Monumentenzorg,
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0168 48602
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R2- 2¢v0 1- 1362

Rijksdienst voor de Monumentenzorg
ta.v. 10.2.e
fax: 030-691 61 89

Lage Zwaluwe 06-11-01
i.z: advies herstel Nieuwlandsedijk 79-81
Lage Zwaluwe

Geachtc [EEEEEINNN

Reeds op 4 juli 2001 heeft u de gemeente Drimmelen namens de staatssecretaris bericht dat u positief adviseert
omtrent de plaatsing van de dakkspel. Op 23 oktober 2001 werd door de gemeente een bouwvergunning

afpegeven.

Ten behoeve van ernstig achterstallig onderhoud werd op 23 augustus 2001 een restauratievergunning bij de
gemeente Drimmelen ingediend. Tot op heden heeft uw dienst (nog) geen positief advies uitgebracht, Lk
begreep dat afgifte van een advies nog weken kan gaan duren.

Ten sinde verder ernstig verval te voorkomen (regenwater kwam via de verrotte koziinen twee verdiepingen het
huis binnenlopen) en da daarmede gepaard gaande kosten niet verder te laten oplopen was d¢ aannemer van
mening dat verder uitatel niet lanper verantwoord is. Om die reden zijn de steigers weken gclcden geplaatst e
worden door de aannemer extra werkzaamheden verricht om verder verval en gevolgschade te voorkomen. De
aannemer is van mening dat de werkzaamheden dit jaar moeten worden afgerond.

Omdat de bovenverdieping een kantoorruimte is werd weken peleden het kantoor en de zolderruimte intern
verplaatst. Het gevolg is dat de bedrijfsvoering en bewoning onder primitieve omstandigheden dienen plaats te
vinden. Voor de bedrijfsvoering heeft dat omzetderving tot gevolg.

Verder uitstel heeft een verdere kettingreactie tot gevolg waardoor een ieder die bij de werkzaamheden
betrokken is werkzaamheden moet opschorten met alle gevolg voor planningen, cxtra kosten, omzetschade en
gevolgsshade. Burean monumentenzorg van de belastingdienst te Amersfoort gaat opnieuw ecn inspecteur
churen om de verdere kosten ta tavaren_de aannemer kan zijn personecl niet elders inplannen cn zal trachten
zijn verliezen met andere werkzaamheden te compenseren, de onderhoudskosten kunnen dit jaar nict mest als
aftrek van mijn aanpifte Inkomstenbelacting worden meegeniomen Zodat Wecr overlog met mijn fiscalist ¢ d¢
belastingdienst dient plaats te vinden met als risico dat bepaalde werkzaamheden naar volgend jaar geschoven
dienen te worden met als gevolg dat andere werkzaamheden vervolgens weer naar 2003 geschoven dienen te
worden et cetera, et cetera.

@wul
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Kortom' de rectauratiewerkzaamheden en de daarmee penaard gaande kosten dreigen onbeheersbaar (e worden
en uit de hand tc.lc‘lopen. Dit heeft weer tot het onbedoelde gevolg dat monumentaal bezit op dit moment weinig
reden tot vreugd Is.

Om die reden zouden wij u 7eer dankbaar zijn als u op Korte termijn ecn mogelijkheid zou kunnen vinden het
verzoek m.b.t. de door een gerenommeerd aannemingsbedrijf uit te voeren werkzaamheden te willen

hactuderen. De werkzaambeden veranderen niets aan de constructic dan wel monumentalc waarden van het
pand en betreffen enkel en alleen onderhoudswerkzaamheden.

Nage aanleiding van de inhoud van uw briefd.d. 4 juli 2001 aan de gemeentc Drimmelen waarin stad vermeld

dat door mij bij de gemeente een verzoek tot afbraak van de schuur zou zijn ingediend dan wel gedecltelijke
afvoering maak ik van de gelegenheid gebruik u te wijzen op het feit dat van een dergelijk verzoek geen sprake
was_ Nasar aanleiding van het feit dat diverse deskundigen (w.0. Monumentenwacht) de mening Zijn toegedaan
dat de schuur op instorten staat met als gevolg dat restauratie nieuwbouw impliceert (raet alle gevolgen voor de
monumentale waarde) is door mij via de gemeente het verzoek gedaan of Monumentenzorg te voren kan
inschatten of behoud (herbouw) in het kader van de monumentale waarde zinvol is. Daarbij komt dat het
opstellen van een restauratieplan/herbouwplan vele duizenden guldens gaat kosten,

Gezien de inhoud van de brief is inmiddels besloten een restauraticplan op te stellen.

Met dank!
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Sparrendadlieweg § Teletwn ' Trlelix E-mail Aanw 23 Sl 44
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25 jaar
Monumentenwacht

inspectierapport Noord-Brabant
Objectnummer ;1349
Object :  Herenhuis
Gelegen te - Nicuwlandsedijk 79, Lage Zwaluwe

Inspectiedatum ' : : 25 januari 2001

Notanummer : D2001/33

Totaal uren inspectie/rapportagc : 2%

Inspectie uitgevoerd door §
Opmerkingen 3

Uitgevoerde werkzaamheden:

- één gebroken dakpan ondcraan het zuidelijk dakvlak no. 1 vervangen.

Voor het behoud van het monument vinden wij het
van belang dat, in volgorde van urgentic, de Verwijzing naar rubriek:
volgende werkzaamheden worden uitgevoerd:

- meerdere raamkozijnen hersiellen ¢.q. plaarselijk

vermicuwen Vla2a
- schilder- en conserveringswerk gedeeltelijk uitvocren VIl lab3a
- gebreken aan schilddak no. | herstellen:

cnkele gordingen en het dakbeschot herstellen: 14a

duurzame ventilerende kunsistoffolic op de dakplaten

(tot over de zinken achteropstand van de bukgoten)

aunbrengen; IIla

meerdere afgeschilicrde en beschadigde dukpannen

vervangen (pannen in de hoogie korter, op de juiste

Ila

latafstand. aanbrengen)):

nokvorsten vakkundig vastieggen ¢.g. vemicuwen:
gevellood vernicuwen; 13ab
gescheurde gevelaanzet bij de gemetselde viechting

aan de noordwesthock van schilddak no. 1 herstellen;

schoorsteen aan de oostzijde van de nok no. 1

herstellen c.q. vemicuwen 111 2b

De Stichiing Monumentenwachl Noord-Brabant Is onder nr. S-080360 ingeschreven In het stichtingenregisier van de Kamer van Koophan-iel en
Fabrieken te 's-Hartogenbosch. Alle werkzaamheden worden uilgevoard onder de bepalingen van de “Algemene Voorwaarden Stuchiing
Monumentenwacht Noord-Brabant”, zoals gedepongerd cnder nr 73/95 bij de Amondissementsrechlbarik ie s-l {eniogenbosch.
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- hang- en sluitwerk van meerdere ramen herstellen

- schuur no. 3 restaurcren ¢.g. he

ropbouwen

IX2

[1b3c4b Il 22

Il lc4b IV2be3b
IX Ib

s

De Stichting Monumentenwacht Noord-Brabant is onder nr, S-080360 ingeschreven in het stichtingenregister van de Kamer van Koophandel en

Fabrieken fe ‘s-Hertogenbosch. Alle werkzaamheden worden uitgevoerd onder de bepalingen van de "Algemene Voorwaarden Stichting
Is gedeponeerd onder nr 73/85 bij de Arrondissementsrachtbank 1¢ 's-Henogenbosch.

Monumentenwacht Noord-Brabant”, zoa
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Rubriek Kwalificatie* Toelichting obj. nr. 1349
[ DAKEN N E

1. panbedekking
a) zadeldak no. | R Rode en blauwe oud Hollandse dakpannen. Verspreid

over de bedekking zin meerdere dakpannen beschadig:!
of afgeschilferd en de kwaliteit is redelijk tot mativ, D
pannen zijn. vooral onderaan het zuidelijk dakvlak, in de
hoogte te ruim gedekt. De panbedekking op zadeldak no.
1 is met isalerende dakplaten en dukbeschot onderlaten.
Op deze dukplaten is geen ventilerende kunststoffolie
toegepast. De dakplaten (spaanplaat) zijn opperviukkig
verweerd doar vochtdoorslag tussen de oud Hollandse
pannen. De panbedekking onderaan het zuidelihe dak-
vlak is met isolerende lolic (Alkreflex) onderlaten. De
onderste panlat aan de zudzijde 15 ingerot.

Zie voor afwerking rubrick [ 3a b.

b) schildduk schuur no. 3 § | Blauwe muldenpannen Verspreid over de bedekking is
cen groot aantul muldenpannen beschadigd. Meerdere
muldenpannen vertonen gaatjes. De panbedekking is
tussen de gezaagde duksporen met rict onderlaten,
Meerdere panlatien #ijn ingeraot

2. pollplaten bedekking

a) lessenaardakje no. 2 De asbestcement gol(platen vertonen verweriny,. Coze

golfplaten vormen cen minder duurzame bedekking.
3. afwerkingen
a) gevellood M Het gevellood aan de oust- en westzijde van zadeldak nu,
| (aansluitend onder de zinkafdckking op de topgevels)
18 in (¢ grote [engtes verwerkl en vertoont op diverse
plaatscn scheurvorming. Het gevellood onderaan de
westelijke schoarsteen op de nok no. | is niet waterdicht
aangebracht. Het gevellood boven de kroonlijst bij de
voordcur 18 plaatsclijk losgekomen.
b) nokvorsten no. 1 M Meerderc vorsten op de nok no. 1 liggen los. Eén
nokvorst aan de oostzijde na 1 1s pescheurd. De
bevestigingspunten van de bliksembeveiliging zimn
overigens door de nokvursten heen vastgezet.

¢) nok- en
hockkepervorsten no. 3 M Ecn aantal vorsten op de nok van de schuur no. 3 18 ery
beschadigd of is met specic aangesmeerd. Eén
hoekkepervorst aan de zuidoostzipde no. 3 onibreckt.
d) zinkafwerking kroonlijst G Dit betreft de zinkafwerking op de kroonlijst boven de
voordeur. :
4. kapconstructics
a) cadeldak no. | R Dit betreft het steckspant en de gordingen. bestaande wl
naaldhout. Enkele gordingen van cadeldak no. | zijn b
de oplegging in de gevel verol. Bij herstel dienen de
gordingen (bi) de muuroplegging) door boring nader e
worden geeontroleerd. De gording aun de noordzijde vin
zadeldak no. | vertoont enige doorhuizing. Het dukbe-
schot (onder de dakplaten) is door cerdere lekkuge op

* G = goed R = redelijk M = matig S = slecht . pagina 3/7
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Rubriek

Toelichting obj. nr. 1349

b) schilddak schuur no. 3

11 GOTEN EN AFYOEREN

1. bakgoten
a) noordzijde no. |

b) zinken bakgoten
zuidzijde no. 1

2. mastgoten no. 3
a) algemeen

b) zinken mastgool
westzijde no. 2

3. zalinggoot
zuidoostzijde no. |

4, zinken afvoeren

1 b | 1

Kwalificatie*
G

M
G
G
e

enkele pluatsen ingerot. Ook hel spant 1s bovenaan
(onder de nok) duor eerdere lekkage aangetast.

De kapeonstructic van de schuur bestaat uit spanten.
gordingen en pezaapde daksporen (naaldhout). Be
muurplaat is op diverse plaatsen verrot. Het blokkeel
(koppethout) van het spant aan de zuidzijde is in de muu
verrot. De trekbalk onder het spantbeen nabij de map
(oostzijde no. 3) is bij de oplegging ingerot. Hicrdoor is
her spant verzakt. Meerdere gezasgde daksporen zijn
onderaan ingerot.

Dit betrell de nieuwe zinkbekleding in de houten bakgoot
aan de voorgevel. De aansluiting van de zinken
achteropstand met de dukplaten is onvoldocnde. Bi; stuil-
sneeuw of slagregen (1ussen de oud Hollandse pannen)
loopt het vocht op de dakplaat tot achter de
zinkbekleding van de bikgool. Zic ook rubriek 1 1.
Voor vakkundig herstel zou beter (duurzame) ventile-
rende kunststoffolie op de dukplawen kunnen worden
aanpcbracht. Deze folie tot over de zinken achteropsia.:.
van de bakgoot aanbrengen.

De houten bakgoot aun de voorgevel vertoont in her
midden doorbuiging.

Twee zinken hakgootjes wun Jde zuidzijde van zadelduk
no. 1 zijn onvoldocndc op afschot (naar de
afvocropening) aangebracht of verzakt. Hicrdoor blijft
vecl water in de hakgootjes stuun. De gootbeuge!s
vertonen rocstverming.

De p.v.c. mastgoot aan de westzijde no. 3 is zwak. Aan
de zuidzijde van de schuur is geen goot tocgepast.

De zinken mastgoot aun de weslzijde no. 2 is eerder
vermicuwd.

Dit betreft de zinkbekleding in de korte zalinggoot aan -
noordzijde no. 3.

Doandr nneder eiin aan de siiidusscrzitde an 1 ey o

.E

3]
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cuidwestzijde no. | G Reeds cerder zijn aan de zuidwestzijde no. | twee nicuv
zinken afvocren aangebracht,

5. p.v.c. afvoeren R Enkele p.v.c. afvoeren aan de zuidzijde van de schuur
monden uit boven het muwveld. Zie ook rubrick X!

il MUURWERK

1. uitwendig
a) algemeen |G Het gesneden vocgwerk van de voorgevel (staand

* G = goed R = redelijk M = matig S = slecht . pagina 4/7
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Rubriek Kwaulificatie* Toelichting obj. nr. 1349

| [ verband) is goed.

b) gevelaanzer !

noordwesthock no. | [ M Het metselw erk van Je viechting bij de gevelaanzet, aan
de noordwesthocek van schilddak no. 1. is losgescheurd.
De gevels van de schuur (siecensmuur) vertonen verspreic
forse zellingscheuren, De zuidgevel is ontzel en he.l naar
buiten. De westgevel helt voor een gedeclte naar binnen.
Op maaiveldhoogte komt plaatsclijk open voegwerk ¢
loszittend metsclwerk voor,

2. schoorstenen

|
¢) schuur no. 3 | S
|

a) algemcen R De schoorsteen aan de westzljde no. 1 vertoont bovensi.
plaatsclijk open voegwerk.
1) ocostzijde no. 1 M De schoorsteen aan de oostrijde no. | 15 bovenaan

|
' horizontaal gescheurd cn het metselwerk is plaatselijk
‘ beschadigd. De betonplaat op de schoorsteen is verwvee:t

en beschadigd. De schoursteen helt enigszins naar de nok
(wesiziide).

==
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3. natuursteen
a) algemeen

4. muurwerk inwendig
a) algemeen
b) muurwerk schuur

5. wandafwerking
a) stucwerk
b) tegelwerk

[V KELDERS, YLOEREN EN
FUNDERINGEN

1. kelder
a) houten plafond
b) muurwerk

¢) plavuizen vioer
2. vioeren
a) houren vloeren
- algemeen

b) zoldervioer schuur no. 3

¢) lepelvioeren
- algemeen

LWESLLL U ).

Dit betreft de hardstenen plintplaten en vensterdorjels
aan de voorgevel. De onderste domel bij de voordeur is
gescheurd.

Het muurwerk van de schuur vertoont verspreid forse
zettingscheuren.

De gestucte wanden en de plavuizen vloer vertonen
plaatselijk zoutuitbloei.

Voor zover door de aunwezige bekleding en vioerdelen
waameembaar.

De houten zoldervioer is onbetrouwbaar om Le betredeit.

Meerdere vloerbalken van de zoldervioer zijn bij de
muuroplegging verrot. Ook de houten vioerdelen zijn
verspreid ingerot.

d) tegelvloer hal R Enkele marmeren tegels in de hal zijn enigszins verzal.’
¢) cementvloer schuur no. 3 De cementvioer van de schuur is beschadigd en s
gedeclielijk verwijderd.
3. tunderingen
* G = gocd R = redeljk M = matig S = slecht . pagina 5/7
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Rubriek Kwalificatie* Toelichring abj. nr. 1349
a) algemeen G Voor zover waarneembaar cn gezien de uiterlijke
toestand van het muunwerk.
b) fundering schuur no. 3 M De gevels van de schuur vertonen verspreid forse
zettingscheuren. Bij cen eventuele restauratic
(heropbouw) van de schuur dient de fundering nader te
worden onderzocht en hersteld ¢.q. vemicuwd.
V OVERIGE ONDERDELEN
1. kozijnen
a) raamkozijnen
zuidwestzijde en
zuidoostzijde no. 1 M Meerdere onderdorpels van de raamkozijnen vertonen

b) overige kozijnen
2. ramen
a) raam zuidwestzijde no. |

b) overige ramen
3. deuren no. |
4. plafonds

a) stucplafonds

b) houten plafonds
5. trappen

a) houten trappen

- algemeen
b) houten trap no. 3

VI BEGLAZING

1. blank glas

VII SCHILDER- EN
CONSERVERINGSWERK

1. uitwendig
a) bakgoot voorgevel en
raamkozijnen zuidoostzijde

b) averige schilderwerk

. inwendig
. conserveringswerk
a) staalwerk

Lt o

* G = goed R = redelijk M = matig S = slecht

Qo

inrotting. Ook enkele stijlen zijn onderaan ingerot.
Dit betrefl de overige houten raam- en deurkozijnen,

Het raam aan de zuidwestzijde van de tweede verdicpiny
in onderaan ingerot. Ook het raam aan de westzijd:
(verdicping no. 2) vertoont onderaan de hoek inroting.

Dit betreft de plafonds bestuande uil houten balker.

De houten trap naar de zoldervloer in de schuur is erg
verzwakt cn beschadigd.

Door cerdere Ickkages is het schilderwerk van de houten
bakgoot ¢n goolfries gebladderd. Het schilderwerk van
enkele raamkozijnen aan de zuidoostzijde nv ! s ver-
schraald en gebladderd.

Na herstel van ingerotie kozijnen dient het schilderwer.
te worden uitgevoerd.

Dc¢ gevelankers dienen tegen rocstvorming behundeld e

warden. Zie rubrick IX la.

pagina 6/7
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Rubriek Kwalificatie* Toelichting abj. nr. 1349

Viil BLIKSEMBEVEILIGING

1. installatie
a) bevesnging leidingen G Dit betrefl de bevestiging van de koperen afgaande

leidingen no. 1.

Het functioneren van de installatie is door ons i

gecontrolcerd. Het verdient aanbeveling de beveiliging

regelmatig door cen gespecialiseerd bedrijf e laten

2. funectioneren

controleren.
IX STAALWERK
1. ankerwerk
a) gevelankers no. | -1G De gevelankers aan de oost- en westgevel van het

woonhuis vertonen rocsivonming.
b) gevelankers zuidzijde

schuur no. 3 S | Enkele gevelankers aan de zuidzijde van de schuur zijn
losgekomen van het muurwerk.

2. hang- en sluitwerk R Voor zover gecontroleerd. Verspreid zijn meerdere
schuiframen moeilijk 1¢ openen. licn aantal raamioorden
ontbreekt.

3. stalen dukramen G

X BEREIKBAARHEID/

TOEGANKELIIKHEID
R Zie rubrick TV 2b,

1. algemeen

XI DIVERSEN

1, waterafvoer verbetcren De hemelwaterafvoer van het belendende pand mondt uit

op de straat. De waterafvoer aan de straatzijde (langs av
voorgevel) zou mel cen molgoot en straatkalke:
(aangesloten op de riolering) verbeterd kunnen worden.

* G = goed R = redelijk M = matig S = slecht paginu 7.7
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Rijksdienst voor de Monumentenzorg

ta.v. I
Postbus 1001

3700 BA Zeist
(=]
™
] N2 ee-n2b
S Dawum 2 mei 2003 e
S  Uwbriefvan a
- Betreft  Aanvraag afvoer rijksmonumentenlijst en gedeeltelijke sloop Nieuwlandsedijk 79-81 te Lage

’ Zwaluwe
ns kenmerk 03-1222
Beh. door
Doorkiesnummer 0162-690215

Geachte

Ingekomen is een brief (kopie bijgevoegd) van eigenaar rijksmonument gelegen
Nieuwlandsedijk 79-81 te Lage Zwaluwe, monumentnummer 510855. Brief betreft de
algehele staat van de schuur, die zeer slecht aan het worden is. Reeds in 2001 is door de
Monumentenwacht een opname gedaan waaruit bleek dat de technische staat zeer slecht is.
(2 rapportages over technische staat zijn bijgevoegd) Aldus de eigenaar staat schuur op
instorten en gaat gevaarlijke situatie opleveren.
Door de gewijzigde regelgeving inzake woonhuizen en boerderijen komt eigenaar in de
problemen. Vanwege de zeer slechte staat van de schuur, de inmiddels hoge hypothecaire
geldieningen die zijn aangegaan voor het onderhoud van de woning, subsidie niet meer tot
. de mogelijkheden behoort en het financieel beperkt zijn tot het aangaan van leningen
verzoekt de eigenaar de schuur van de rijksmonumentenlijst af te voeren en toestemming te
verlenen tot sloop.
Om met betrekking tot het bovenstaande een goed advies te geven lijkt het mij verstandig
om met medewerkers van de Rijksdienst op korte termijn een afspraak ter plaatse te maken.
Hier kan dan in het bijzijn van de eigenaar de huidige algehele technische staat worden
bekeken en mogelijk worden aangegeven of beperkt herstel mogelijk is voor behoud schuur.

Voor nadere informatie kan contact worden opgenomen met |ERIPYEIE" 2" de
afdeling Grondgebied tel.

Met vriendelijke groet,
Namens burgemeester en wethouders van Drimmelen,

F. Stoffels
Wethouder

GEMEENTEHUIS

Tel: (0162) 69 01 90 Park 1, Made

Fax: [0162) 68 66 23 Posthus 19, 4920 AA Made
www.drimmelen.nl Rabobank rek. nr.: 15.06.21.051

gemeente@drimmelen.nl
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College van Burgemeester en Wethouders
van de gemeente Drimmelen

Hoofd afdeling Bouwen en Wonen
vd.

Postbus 19

4920 AA Made

Lage Zwaluwe 11-4-3
i.z: rijksmonument Nieuwlandsedijk 79-81
Lage Zwaluwe
monumentennr: 510855
betreft: aanvraag afvoer rijksmonumentenlijst
aanvraag gedeeltelijke sloopvergunning

Geache ETEE

In vervolg op ons telefoongesprek d.d. 10-4-3 bevestig ik u het navolgende.

Uitgaande van de veronderstelling dat wij in 2003 in aanmerking zouden komen voor ongeveer Euro 190.000.--
subsidie voor onderhoud van het woonhuis en de aangebouwde schuur, werden verdere onderhouds-
werkzaamheden voor dit jaar gepland.

Eind december 2002 vernamen wij van de Monumentenwacht dat elke mogelijkheid om voor subsidie in
aanmerking te komen eind 2002 is komen te vervallen. Tk heb van u vernomen dat subsidie niet (meer) mogelijk

18.

Enkele jaren geleden werden door ons aan de schuur consolidatiewerkzaamheden uitgevoerd. Na een
vorstperiode begin dit jaar is evenwel gebleken dat zich structureel zeer ernstige lekkages in de schuur zijn gaan
voordoen. De lekkages hebben een omvangrijke en versnelde verrotting van de vloerbalken'en spanten tot

_ gevolg.

Afgelopen week is mij gebleken dat een hoofdspant inmiddels een decimeter door een verrotte vloerbalk aan het
zakken is. Het dak is derhalve aan het instorten. Indien de schuur instort zal dat tevens tot gevolg hebben dat de
aangebouwde bloemenwinkel instort, de gehele achtergevel van het woonhuis openligt en de openbare weg
onbruikbaar wordt.

Instorting verwachten wij binnen 3 maanden.

Inmiddels heeft de eerste fase van de restauratie van het woonhuis plaatsgevonden. De werkzaamheden bleken
financieel (het dubbele van het begrootte bedrag) en bouwkundig een nachtmerrie te zijn en hebben inmiddels tot
gevolg gehad dat de aannemer slechts n.a.v. een vonnis (met hoge dwangsom) van de president van de rechtbank
Breda bereid bleek de werkzaamheden naar behoren uit te voeren. De kosten van de werkzaamheden (ong. Euro
85.000,--) zijn middels een hypothecaire geldlening door ons bekostigd.

De tweede fase zal ong. Euro 60.000,-- bedragen. Ook hiervoor zal een hypothecaire geldlening worden
aangegaan.
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Behoud van de schuur zal in eerste instantie minimaal Euro 170.000,-- gaan kosten. Volgens de vele
deskundigen die de schuur hebben bekeken dient de schuur eigenlijk geheel te worden afgebroken en te worden
herbouwd. Behoud is in wezen niet mogelijk en zal structureel zeer hoge onderhoudskosten tot gevolg hebben.
Daarbij dient betrokken te worden dat een oplossing moet worden gevonden voor het regenwater van de dijk dat
via de het onderhuis naar de schuur zakt en blijvend vochtschade tot gevolg heeft. Ook is de wieldruk van
vrachtverkeer op de openbare weg aan de voor en de achterzijde van het pand veel te hoog voor de constructie.

Vanwege de zeer slechte staat van de schuur, wij inmiddels hoge hypothecaire geldleningen zijn aangegaan voor
het onderhoud aan de woning, subsidie niet meer tot de mogelijkheid behoort en ook wij financieel beperkt zijn
in het aangaan van geldleningen, zijn wij (zeer tot onze spijt!) genoodzaakt u hiermede te verzoeken de schuur
van de rijksmonumentenlijst af te voeren en toestemming te verlenen tot sloop.

Wij blijven ons de komende weken inspannen voor een oplossing.
Vriendelijke groet,

10.2.e
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F'D advies

Advisering voor heheer &
onderhoud van gebouwen

Bouwtechnische aspecten

2 goed

3 redelijk

4 matig

5 slecht

6 zeer slecht

Invloeden vanuit gebruik, weer en wind manifesteren zich in lichte mate. !let
bouwdeel/-element is 'ingelopen', de ‘nieuwigheid' is er duidelijk af’ Functievervul-
ling is zondermeer gewaarborgd.

Invloeden vanuit gebruik, weer en wind manifesteren zich in de eerste echte gebre-
ken zoals houtrot, corrosie e.d. Het verouderingsproces is over vrijwel de gehele Ii-
nie duidelijk op gang gekomen. Incidenteel kan een storing in de functievervulling
opgetreden zijn.

Het verouderingsproces heeft het bouwdeel/ -element duidelijk in zijn greep. De
beste tijd is voorbij, het einde nadert. Storingen in de functievervulling komer.
plaatselijk voor en/of zijn reeds meerdere malen voorgekomen

Het verouderingsproces is min of meer onomkeerbaar geworden Regelmatie ko-
men ernstige gebreken voor. De functievervulling van het totaal is niet meer ge-
waarborgd. Het einde is in feite bereiki

Het verouderingsproces is dusdanig gevorderd dat sprake is van voortdurende sto-
ring in de functievervulling van het bouwdeel/ -element.

De beoordeling van de conditie is gebaseerd op visuele inspectie.
Onderdelen, welke niet of slechts gedeeltelijk waarneembaar zijn, worden ingeschat op basis van ouderdom

en gemiddeld geldende

Voorzover de conditie

levensduren voor die bouwdelen.

daartoe aanleiding geeft, wordt een raming gemaak!t van eventuele herstelkosten. In

de ramingen wordt onderscheid gemaakt tussen direct te maken kosten en kosten welke binnen een termijn
van + 10 jaar nog te verwachten zijn. Met andere woorden er wordt getracht alle onderhoudskosten zicht-
baar te maken vanaf aankoop en de aansluitende eerste 10 bewoningsjaren. In de toelichting onderaan de
pagina's worden de ramingen. voorzover noodzakelijk geacht. nader gespecificeerd en/of toegelicht e
toelichting kan betrekking hebben op een specificatie van de activiteil. de omvang van de activitenen.
plaatsaanduidingen. overwegingen bij het voorgesielde herstel met betrekking tot veiligheid. gezondherd.

bruikbaarheid, e.d.
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Advisering voor beheer & 7 R —

onderhoud van pebouwen

Casco

Bouwtechnische aspecten

Bouwdeel/Nadere omschrijving

Conditie

Direct

Termijn < 10 jr.

Kosten

Urg. Kosten Jaar

1. Fundering
Fundering van de achtergevel + gedeelte zijgevel

vervangen ivm verzakkingen

12.500

2. Kelderconstructie

Niet van loepassing

0

3. Gesloten gevelconstructie
Ivm scheurvorming/ontbrekende delen metselwerk

achler- en zijgevel, deze integraal vervangen.

45.000

4. Balkon-/galerij-/dakterrasconstructie

Niet van toepassing

0

5. Dakconstructie
Partieel herstel constructie ivm houtrotaantasting

Uitvoeren ongedieriebestrijding (houtworm)

17.500
7.500

6. Vloerconstructie
Ivm ombre&kende delen door houtrot en worm-

aanlasting partieel vervangen incl.. G & G delen

42.500

7. Woningscheidende wandconstr.
Herstel van scheurvorming / dichimetselen oude

kozijnopeningen

4.500

5]

8. Binnenzijde gevelconstructie

Ivm massieve muurconstructie =ie gevelmetselwerk

9. Overige constructies

Gemidd. conditie/totale kosten

f

129.500

Toelichting/opmerkingen:

De kapconstructie is aungetast door houtrot ter plaaise van de achterstaapkamer en mogelik 1er plaatse van de
/4 & f

insluiting van de beide schoorsteenkanalen. Tevens zifn delen van de G & G delen iviverbeschoty mivt meer aunweziy

in verband met ongedierteaantasting. Herstel door middel van het aanhrengen van vervangende onderdelen alsmede

ongediertebestrijding is opgenomen.
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Advisering voaor beheer &
onderhoud van gebouwen

Casco-invulling Bouwtechnische aspecten
Bouwdeel/Nadere omschrijving Conditie Direct Termijn < 10 jr.
Kosten Urg. Kosten Jaar
| . Berging/garage/carport
Niet van loepassing f
2. Buitenkozijnen/ramen/deuren
* v houtrotaaniasting kozynwerk in combinatie %) i 7.500 1
met wijkend metselwerk integraal vervangen
3 Trad. schoorsteen/ventilatie kanalen
| 1ervangen van het gemeiseld schoorsteenkanaal 3 / 1750 3
4. Dakkapel/dakraam
Niet van loepassing [}
5. Luifel/buitentrap/stoep
Niel van toepassing 1]
6. Binnentrap(pen)
[vm wormaantasting integraal vervangen 3 / .‘i,lll)tl\} 6
7. Binnenkozijnen/deuren
Niet aanwezig {
8. Separatie-binnenwand
Niet aanwezig 0
9. Overige casco-invullingen
Gemidd conditie/totale kosten 4 [ 12.250 |V [

Toelichting/opmerkingen




FD adviesw
Advisering voor beheer & 7 a2 e

onderhoud van gebouwen

Basisafwerking buiten

Bouwtechnische aspecten

Bouwdeel/Nadere omschrijving

Conditie

Direct

Termijn < 10 jr.

Kosten

Urg.

Kosten Jaar

1. Bestrating/erfscheiding

0

2. Bodemafsluiter/kruipruimte

Niet aanwezig

0

3. Gevelafwerking/-beplating
Herstel achtergevel gecalculeerd bij vervangend

metselwerk

Elders |

e

4, Buitenbeglazing/-panelen

Niet van toepassing

5. Vloerafwerking balkon/galerij

Niet van toepassing

6. Hekwerken balkon/galerij

Niet van toepassing

0

7. Dakuitrusting (goten/hemelwaterafvoer e.d.)
Ivm erosie cq niet aanwezig, integraal vervangen

¢q aanbrengen

4.500

8. Dakbedekking
Vervanging van 50 % hoeveelheid, overige

dakpannen inboeten met afkomende materialen

17.500
2.500

9. Overige basisafwerking buiten

Gemidd. conditie/totale kosten

24.500

Toelichting/opmerkingen:




T M SN AN S S

FD advies s fates

onderhoud van gehouwen

Basisafwerking binnen

Bouwtechnische aspecten

Bouwdeel/Nadere omschrijving

Conditie

Direct

Termijn < 10 jr.

Kosten

Urg.

Kosten

Jaar

1. Vloertegelwerk binnen

Niet aanwezig

]

2. Overige vloerafwerkingen binnen
Geheel voorzien van een cementdekvloer met

carborundum ingesirooid

o
1,500

. Wandtegelwerk binnen

Niet aanwezig

4. Wandpleisterwerk binnen

Niel aanwezig

0

5. Overige wandafwerkingen binnen

Nier aanwezig

1]

6. Traphek/leuningwerk binnen

Inbegrepen bij nieuwe rapconstruciie
7 i

6

7. Plafoﬁqstucwerk binnen

Niet aanwezig

0

8. Overige plafondafwerkingen binnen

Niet aanwezig

9. Overige basisafwerking binnen

Gemidd. conditie/totale kosten

3.500

Toelichting/opmerkingen

s | I} .
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Advisering vour beheer & ~° ey

onderhoud van pebouwen

Eindafwerking

Bouwtechnische aspecten

Bouwdeel/Nadere omschrijving

Conditie

Direct

Termijn < 10 jr.

7|

Kosten

Uirg.

Kosten

Jaar

1. Buitenschilderwerk
In verband met voorgenomen ven angingen 121

VoorzZien van een very 'uf_ﬂl'{‘r}.\j\ Neem

Elders

i

Jut?

Niet van toepassing

2. Beglazings-kitwerk / profiel / stopvertzoom

(U]

3. Hang- & sluitwerk buiten
In verhand met voorgenomen vervangingen elders

opgenomen

Eldcrs

4. Hang- & sluitwerk binnen
Niet aanwezig

vervangen van onderdelen

0

5. Schilderw. binnenz. buitenkozijnen
In verband met voorgenomen vervangingen elders

opgenomen

T

/ 1.500

2610

6. Overig binnenschilderwerk*

Niet aanwezig

7. Kitwerk sanitaire ruimten

Niel aanwezig

8. Behangwerk*

Niet aanwezig

]

9. Overige eindafwerkingen

Gemidd. conditie/totale kosten

-

1 3.250

TAEEEREREENENENSNEN

Toelichting/opmerkingen

FD adviec v uiesyrsy sann seve
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Advisering voor heheer &

FD advies%ﬁ.ﬁz"‘

onderhoud van gebouwen

Installatietechnische aspecten

Bouwdeel/Nadere omschrijving

Conditie

Direct

Termijn <10 jr.

Kosten

Urg.

Kosten

Jaar

1. Centrale verwarmingsinstallatie

Niet aanwezig

0

2. Warm-/koudwaterinstallatie

Niet aanwezig

0

3. Warmwatertoestel

Niet aanwezig

4. Gasinstallatie

Niet aanwezig

5. Elektrische installatie

Aanpassen aan eisen NUTS bedrijf

/
1.500

6. Riolering

Niel aanwezig

7. Sanitair

Niet aanwezig

8. Keukeninrichting

Niet aanwezig

(/]

9. Overige installaties

Gemidd. conditie/totale kosten

Toelichting/opmerkingen:
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FD advies

Advisering voor beheer &
onderhoud van gehouwen

Samenvatting
Pagina: | Conditie |Kosten (excl BTW)
kwaliteit Direct < 10 jaar
1. Bouwtechnische aspecten
- Casco 9 4 fo129500 | f
- Invulling casco [ B [ 12250 ¢ =
iasisafwerking buiten 13 3 S 2ds00 | :
- Basisafwerking binnen 15 4 ;o o3soo | g )
- Eindafwerking I~ s / 1, 3250
2. Installatietechnisch
- Installaties b 6 P ek B
3. Bouwfysisch
- Warmte-isolatie 25 3 / |7 -
.’enti]atie 27 0 / | s >
4. Woontechnisch
- Gebruikswaarde 31 | / -1/ -
Gemidd. conditie/totale kosten excl. BTW: 3 f M f 3250
1}4.25©
Toekomstig gemiddeld jaarhjks onderhoud excl. BTW: f 361
Beeldvorming onderhoudstoestand: Nieuwbouwconditie
Onderhoudsbeurt klein gewenst
Onderhoudsbeurt groot gewenst
Groot onderhoud gewenst
Renovatie gewenst
Slooprijp/very. gewenst

i rnhage

(1S LR

Crtvalgens e vop laatste vigave (gedep ter gl

Mg




FD adviesg%
Advisering voor beheer & ~= p

onderhoud van gehouwen

Samenvatting

Opmerkingen, aanbeveling:

Door houtrot en wormaantasting is er geen sprake meer van enig constructief verband van het gebouw:

Het gevelmetselwerk van met name de achtergevel verkeert hierdoor in een zeer slechie onderhoudssituatic

Op korte termijn zijn stuttingswerkzaamheden noodzakelijk om het gevaar van instorten. met name de achtergevel, (¢
voorkomen.

Gezien de zeer slechte staat van de verdiepingsvioerconstructie, was deze tijdens inspectie niet betreedbaar Een
betrouwbare beoordeling is slechts na onderstuttingswerkzaamheden te geven,

314008710400 wem wum JN AN

I .{le prijzen zijn exclusief BTW, exclusief 10 % onvoorzien en exclusief 15 tor 18 % begeleidingskosten

De herbouwkosten worden geraamd op 800 m3 *f400,-- = £320.000,--, excl. Brw w

ravenhage:

cedep. ter wilie van de mrondissenicn rechthank -

de rvoi. lxnste uitgay

Opdracht worden aa< aard en itgevoerd voleens
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Advisering voor beheer & 7
onderhoud van gebouwen
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1%/03 '01 18:40 FAX 0168 486023 HOOGHUYS

Gemeente Drimmelen
tav.
fax: 0162-68 66 23

Lage Zwaluwe 15 maart 2001
i.z: restauratie “koetshuis” Onderstraat Lage Zwaluwe

Geachiz

Ten behoeve van het ander onderzoek door [ EZZXI van de Rijksmonumentenzorg doe ik u bijgaand
een afschrift toekomen van het inspectierappart 2000 van de Monumentenwacht.

EEEECEEEER: ! het “koetshuis” ongeveer twee jaar geleden reeds bezocht.
Met dank voor uw moeite.

Gaarne verneem ik van u.

Met vriendelijke groet,

o1




GEMEENTE O ;
|

D”mmele

-

“ e

Rijksdienst voor de Monumentenzorg

tav.

Postbus 1001

3700 BA Zeist : )

patum 2 mei 2003
Uw brief van
getreft Aanvraag afvoer n;ksmonumentenlij's
. Zwaluwe
ons kenmerk 03-1222
i1 O 10.2.¢
Doorkiesnummer

3,140807164204

Geachte

Ingekomen is een brief (kopie bijgevoegd) van eigenaar rijksmonument gelegen
Nieuwlandsedijk 79-81 te Lage Zwaluwe, monumentnummer 510855. Brief betreft de
algehele staat van de schuur, die zeer slecht aan het worden is. Reeds in 2001 is door de
Monumentenwacht een opname gedaan waaruit bleek dat de technische staat zeer slecht is.
(2 rapportages over technische staat zijn bijgevoegd) Aldus de eigenaar staat schuur op
instorten en gaat gevaarlijke situatie opleveren.
Door de gewijzigde regelgeving inzake woonhuizen en boerderijen komt eigenaar in de
problemen. Vanwege de zeer slechte staat van de schuur, de inmiddels hoge hypothecaire
. geldleningen die zijn aangegaan voor het onderhoud van de woning, subsidie niet meer tot
de mogelijkheden behoort en het financieel beperkt zijn tot het aangaan van leningen
verzoekt de eigenaar de schuur van de rijksmonumentenlijst af te voeren en toestemming te
verlenen tot sloop.
Om met betrekking tot het bovenstaande een goed advies te geven lijkt het mij verstandig
om met medewerkers van de Rijksdienst op korte termijn een afspraak ter plaatse te maken.
Hier kan dan in het bijzijn van de eigenaar de huidige algehele technische staat worden
bekeken en mogelijk worden aangegeven of beperkt herstel mogelijk is voor behoud schuur.

Voor nadere informatie kan contact worden opgenomen met [N V2" de
afdeling Grondgebied tel.

Met vriendelijke groet,
Namens burgemeester en wethouders van Drimmelen,

F. Stoffels
Wethouder

GEMEENTEHUIS

Tel: [0162) 69 01 90 Park |, Made

Fax; (0162} 68 66 23 Posthus 19, 4920 A4 Made
veww, drimmelen.ni Rabobank rek. nr.: 13.06.21.051

gemeente@drimmelen.nl



http://www.drimmelen.nl
http://gemeeniedbdrimmelen.nl
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College van Burgemeester en Wethouders
yan de gemeente Drimmelen

Hoofd afdeling Bouwen ent Wonen

vl 10.2.

Postbus 19

4920 AA Made

Lage Zwaluwe 11-4-3
i.z: rijksmonument Nieuwlandsedijk 79-81
Lage Zwaluwe i
monumentennr; 510855
betreft: aanvraag afvoer rijksnmnumentenlijst
aanvraag gedeeltelijke sloopvergunning

Geacht

T
1
Uy f o AR e ADR 75l
trgaid als 1% dd
LSS P l . -
Cm | MRy FL | OW. | B } ﬁ.v:}\

¥ | 2
i - .

~;.:..;.2§s 1

In vervolg op ons telefoongesprek d.d. 10-4-3 bevestig ik u het navolgende.

Uitgaande van de veronderstelling dat wij in 2003

subsidie voor onderhoud van het woonhuis en de aangebouwde SC

werkzaamheden voor dit jaar gepland.

Eind december 2002 vernamen wij v

aanmerking te komen eind 2002 is komen t& vervallen. Tk heb van u vernomen dat sub

1s.

in aanmerking zouden komen voor ongeveer Euro 190.000.--

Enkele jaren geleden werden door ons aan de schuur consolidatiewerkzamuhcden

vorstperiode begin dit jaar is evenwel gebleken da
voordoen. De lekkages lebben een on

_ gevolg.

Afgelopen week is mij gebleken dat een hoofdsp
zakken is. Het dak is derhalve aan het instorten. I
aangebouwde bloemenwinkel instort, de gehele
onbruikbaar wordt.

Instorting verwachien wij binnen 3 maanden.

Inmiddels heeft de eerste fase van de restauratie van het woonhuis plaatsgev

{ zich structureel zeer ernstige lekkages i

ndien de schuur instort zal dat tevens 10t
achtergevel van het woonhuis openligt

huur, werden verdere onderhouds-

an de Monumentenwacht dat ¢lke mogelijkheid om VvoOT subsidie in
sidie niet (meer) mogelijk

uitgevoerd. Na een
n de schuur zijn gaan

vangrijke en versnelde verrotting van de vioerbalken en spanten Ot

ant inmiddels een decimeter door een verrotte vioerbalk aan het

gevolg hebben dat de
en de openbare weg

onden. De werkzaamheden bleken

financieel (het dubbele van het begrootte bedrag) en bouwkundig een nachtmerrie te zijn en hebben inmiddels tot
gevolg gehad dat de aannemer slechts n.a.v. ecn vonnis (met hoge dwangsom) van de presi

Breda bereid bleek de werkzaamheden naar behoren uit te VOeren. De kosten

§5.000.--) zijn middels een hypothecaire geldlening door ons bekostigd.

De tweede fase zal ong. Euro 60.000.- bedra
aangegaan.

gen. Ook hiervoor zal een |

dent van de rechtbank

van de werkzaamheden (ong. Euro

wypothecaire geldlening worden




3.140807164206

Behoud van de schuur zal in eerste instantie minimaal Euro 170.000.-- gaan kosten. Volgens de vele
deskundigen die de schuur hebben bekeken dient de schuur eigenlijk geheel te worden afgebroken en te worden
herbouwd. Behoud is in wezen niet mogelijk en zal structureel zeer hoge onderhoudskosten tot gevolg hebben.
Daarbij dient betrokken te worden dat een oplossing moet worden gevonden voor het regenwater van de dijk dat
via de het onderhuis naar de schuur zakt en blijvend vochtschade tot gevolg heeft. Ook is de wieldruk van
vrachtverkeer op de openbare weg aan de voor en de achterzijde van het pand veel te hoog voor de constructie.

Vanwege de zeer slechte staat van de schuur, wij inmiddels hoge hypothecaire geldleningen zijn aangegaan voor
het onderhoud aan de woning, subsidie niet meer tot de mogelijkheid behoort en ook wij financieel beperkt zijn
in het aangaan van geldleningen, zijn wij (zeer tot onze spijt!) genoodzaakt u hiermede te verzoeken de schuur
van de rijksmonumentenlijst af te voeren en toestemming te verlenen tot sloop

Wij blijven ons de komende weken inspannen voor een oplossing.

s mm—— i
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Hypothecair bericht brondocument

Hypothecair bericht brondocument

108,

Dienst voor het kadaster en de openbare registers te BREDA
Gegevens uit de kadastrale registratie inzake hypotheken en beslagen I LadaSter
15-5-2003
7:54:48
Toestandsdatum: 13-5-2003
Inschrijving
Register Hyp 3 deel 11226 nummer 52
HYPOTHEEK
Ingeschreven op: 9-9-1999 om 9:00
Ondertekend op: 8-9-1999 om 14:35
(Eenzijdig opzegbaar)
Ondertekenaar (oorspronkelijk) brondocument:
10.2.e
ROTTERDAM
Kadastraal object
Kadastrale aanduiding:
HOOGE EN LAGE ZWALUWE | 1563
Grootte: 1a41ca
Betrokken recht: 1/1 EIGENDOM
Kadastrale aanduiding:
HOOGE EN LAGE ZWALUWE | 1564
Grootte: 95 ca
Betrokken recht: 1/1 EIGENDOM
Hypotheekhouder
ABN AMRO BANK NV i
Zetel: AMSTERDAM ZUIDOOST e
BRUGSTR 1
4791 HM KLUNDERT (e
Postadres: POSTBUS 3231 _ 9 1@ ! A
4800 MC BREDA rodl2 AN+ daw
NEDERLAND i
Gekozen 10.2.
woonplaats:
ROTTERDAM
Gekozen KADASTER NOORD-BRABANT
woonplaats:
BREDA
Bedrag en rentevoet
€ 249.578 5,40 %

Einde overzicht

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich het recht voor als bedoeld in

artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/bronprod.asp

15-5-2003



https://kadaster-on-line.kadaster.nl/bronprod.asp
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Hypothecair bericht brondocument

Hypothecair bericht brondocument

pagina 1 van |

Dienst voor het kadaster en de openbare registers te BREDA
Gegevens uit de kadastrale registratie inzake hypotheken en beslagen IladaSter
15-5-2003
7:54:21
Toestandsdatum: 13-5-2003
Inschrijving
Register Hyp 3 deel 13333 nummer 14
HYPOTHEEK

Ingeschreven op: 20-9-2002 om 9:00

Ondertekend op: 19-9-2002 om 15:40

(Eenzijdig opzegbaar)

Ondertekenaar (oorspronkelijk) brondocument:
10.2.¢

10.2.e

Kadastraal object
Kadastrale aanduiding:
HOOGE EN LAGE ZWALUWE | 1563
Grootte: 1a41ca
Betrokken recht: 11 EIGENDOM
Kadastrale aanduiding:
HOOGE EN LAGE ZWALUWE | 1564

Grootte: 95 ca
Betrokken recht: 1/1 EIGENDOM
Hypotheekhouder

DIREKTBANK NV

Zetel: AMSTERDAM

NACHTWACHTLN 20

1058 EA AMSTERDAM

NEDERLAND

Postadres: POSTBUS 7979
1008 AD AMSTERDAM
NEDERLAND

Gekozen 10.2.e

woonplaats:

Bedrag en rentevoet
€ 44.000 5,70 %

Einde overzicht

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich het recht voor als bedoeld in

artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/bronprod.asp

15-5-2003
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Kadastraal bericht object pagina 1 van |

Kadastraal bericht object

Dienst voor het kadaster en de openbare registers te BREDA Il adaster

Gegevens uit de kadastrale registratie, met uitzondering van de gegevens inzake hypotheken :

en beslagen

Betreft: HOOGE EN LAGE ZWALUWE | 1563 15-5-2003
Nieuwlandsedijk 79 4926 AN LAGE ZWALUWE 7:53:25

Toestandsdatum: 13-5-2003

Kadastraal object
Kadastrale aanduiding:

HOOGE EN LAGE ZWALUWE | 1563
Grootte: 1a41ca
Codrdinaten: 107143-414171
Omschrijving kadastraal object:
HUIS ERF BERGING TUIN
Locatie: Nieuwlandsedijk 79
. 4926 AN LAGE ZWALUWE
Koopsom: € 137.269 Jaar: 1993

Oorspronkelijke koopsom is NLG 302.500
(Met meer onroerend goed verkregen)

Aantekening kadastraal object:
BESCHERMD MONUMENT ALS BEDOELD IN DE MONUMENTEN WET 1988
Ontleend aan: 4 12000/ 44 d.d. 22-4-1999

Gerechtigde

1/2 EIGENDOM
vievrou TR
Nieuwlandsedijk 79 /81 »
4926 AN UI\GE ZWALUWE Lf q .-_)(3 2_
Geboren op: 10.2.6
Geboren te: “

(Gerechtigde is betrokken als gerechtigde bij andere objecten)
(Persoonsgegevens zijn conform GBA)

Recht ontleend aan: 4 8937/ 41 d.d. 2-2-1993
Eerst genoemde object in brondocument:
HOOGE EN LAGE ZWALUWE | 1563

Gerechtigde
1/2 EIGENDOM
10.2.e -
Nieuwlandsedijk 79 /81 s h\}
4926 AN LAGE ZWALUWE CL 0
Geboren op: 10.2.e

Geboren te:
(Gerechtigde is betrokken als gerechtigde bij andere objecten)
(Persoonsgegevens zijn conform GBA)

Recht ontleend aan: 4 8937/ 41 d.d. 2-2-1993
Eerst genoemde object in brondocument:
HOOGE EN LAGE ZWALUWE | 1563

Einde overzicht
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich het recht voor als bedoeld in
artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objprod.asp 15-5-2003
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Broederplein 4

T 03 9
X 030 [\ B

RIJKSDIENST VOOR DE MONUMENTENZORG Rabobank 1923 21 757
Raad voor Cultuur
Postbus 61243
2506 AE DEN HAAG
uw brief/kenmerk ons nummer behandeld door

RZ-2004-926 Monumentenregistratie

onderwerp bijlage datum
Wijziging monumentenregister div.

Gemeente Drimmelen
Nieuwlandsedijk 79 te Lage Zwaluwe, e.a.
Monumentnummer 510855

Met verwijzing naar artikel 8, juncto 3, zesde lid, van de Monumentenwet 1988 (Staatsblad 1988
nr. 638) zend ik u hierbij een afschrift van een verzoek/voorstel tot afvoering van bovenvermeld object
van het register van beschermde monumenten.

Ik verzoek u mij binnen een termijn van vier maanden te adviseren.

De Staatssecretaris van Onderwijs, Cultuur en Wetenschap,
mr. Medy C. van der Laan,

namens deze,

de Directeur van de Rijksdienst voor de Monumentenzorg,
voor deze,

het Hoofd Monumentenregistratie en Subsidies,

(mr. M.P. Otten)

BRE.OTD

MINISTERIE VAN ONDERWI]S. CULTUUR EN WETENSCHAPPEN
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Broederplein 41 - 3703 CD Zeist

Postbus 1001 - 3700 BA Zeist

- 030 . 698 32 11

fax 030 - 691 61 89

R1JKSDIENST VOOR DE MONUMENTENZORG Rabobank 1923 21 757

Gedeputeerde staten van

de Provincie Noord-Brabant
Postbus 90151

5200 MC ’S-HERTOGENBOSCH

uw brief/kenmerk ons nummer behandeld door

RZ-2004-926 Monumentenregistratie
onderwerp bijlage datum
Wijziging monumentenregister div.

Gemeente Drimmelen
Nieuwlandsedijk 79 te Lage Zwaluwe, e.a.
Monumentnummer 510855

Met verwijzing naar artikel 8, juncto artikel 3, tweede lid, van de Monumentenwet 1988, zend ik u
hierbij een afschrift van een verzoek/voorstel tot afvoering van bovenvermeld object van het register
van beschermde monumenten.

Indien het object is gelegen buiten de in artikel 20a, eerste lid, van de Wegenverkeerswet 1994
(Staatsblad 1994, nr. 475) bedoelde bebouwde kom, verzoek ik u ingevolge artikel 3, vijfde lid, van de
Monumentenwet 1988 binnen vier maanden advies uit te brengen.

Mocht ik binnen de genoemde termijn van vier maanden geen advies of een verzoek om verlenging
van de termijn hebben ontvangen dan neem ik aan dat uw college van advisering afziet.

De Staatssecretaris van Onderwijs, Cultuur en Wetenschap,
mr. Medy C. van der Laan,

namens deze,

de Directeur van de Rijksdienst voor de Monumentenzorg,
voor deze,

het Hoofd Monumentenregistratie en Subsidies,

(mr. M.P. Otten)

BRE.OTC

MINISTERIE VAN ONDERWI)S, CULTUUR EN WETENSCHAPPEN
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L ]
I Broederplein 41 - 3703 CD Zeist
|
1

Postbus 1001 - 3700 BA Zeist

k- 030 - 698 32 11
fax 030 . 691 61 89
RIJKSDIENST VOOR DE MONUMENTENZORG Rabobank 1923 21 757

De raad van de Gemeente Drimmelen

Postbus 19

4920 AA MADE

uw brief/kenmerk ons nummer behandeld door

RZ-2004-926 Monumentenregistratie
onderwerp bijlage datum
Wijziging monumentenregister div.

Gemeente Drimmelen
Nieuwlandsedijk 79 te Lage Zwaluwe, e.a.
Monumentnummer 510855

Met verwijzing naar artikel 8, juncto artikel 3, tweede lid, van de Monumentenwet 1988, (Staatsblad
1988 nr. 638) zend ik u hierbij een afschrift van een verzoek/voorstel tot afvoering van bovenvermeld
object van het register van beschermde monumenten. Ingevolge artikel 3, vijfde lid, van de
Monumentenwet 1988 verzoek ik u binnen vijf maanden advies uit te brengen.

Mocht ik binnen de genoemde termijn van vijf maanden geen advies of een verzoek om verlenging van
de termijn hebben ontvangen dan neem ik aan dat uw raad van advisering afziet.

Van deze adviesaanvraag heb ik (uitsluitend de mij thans bekende) belanghebbenden, als bedoeld in
artikel 3, derde lid, van de Monumentenwet 1988, zomede (indien van toepassing) de verzoeker bij
aangetekend schrijven mededeling gedaan.

Indien u reden heeft om het verzoek met gegevens aan te vullen zal ik dat gaarne vernemen. Wellicht
kunt u tevens (indien van toepassing) mededelen of nog andere gerechtigden dienen te worden
ingelicht.

Op grond van het bepaalde in artikel 3, vierde lid, van de Monumentenwet 1988 stellen burgemeester
en wethouders van uw gemeente degenen die als eigenaren en beperkte gerechtigden in de kadastrale
registratie bekend staan, zomede de ingeschreven hypothecaire schuldeisers en (indien van toepassing)
de verzoeker in de gelegenheid zich in persoon of bij gemachtigde te doen horen. Ingevolge artikel 2,
tweede lid, van de Monumentenwet 1988 wordt met betrekking tot een kerkelijk monument overleg
gevoerd met de eigenaar. Een verslag daarvan zal ik gaarne in afschrift ontvangen. In het geval dat u
afziet van advisering ontvang ik echter ook in dat geval graag een verslag van het overleg binnen de
termijn van vijf maanden.

BRF.CTH

MINISTERIE VAN ONDERWIJS, CULTUUR EN WETENSCHAPPEN
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Tenslotte verzoek ik u mij te informeren over de bouwkundige situatie (globaal) van het onderhavige
object, alsmede over de van belang zijnde planologische en stedebouwkundige bepalingen.

De Staatssecretaris van Onderwijs, Cultuur en Wetenschap,
mr. Medy C. van der Laan,

namens deze,

de Directeur van de Rijksdienst voor de Monumentenzorg,
voor deze,

het Hoofd Monumentenregistratie en Subsidies,

(mr. M.P. Otten)

Gerechtigden die bij afvoering zijn betrokken:

- Recht van eigendom

= T van eigenaom

- Verzoeker

'€rZOCKer




3,140807164134

Broederplein 41 . 3703 CD Zeist

Postbus 1001 - 3700 BA Zeist

| = 030 . 698 32 11
|

fax | 030.691 61 89
RIJKSDIENST VOOR DE MONUMENTENZORG Rabobank 1923 21 757
uw brieflkenmerk ons nummer behandeld door
RZ-2004-926 Monumentenregistratie
onderwerp bijlage datum
Wijziging monumentenregister div.

Monumentnummer 510855
Gemeente Drimmelen

Nieuwlandsedijk 79 te Lage Zwaluwe, e.a.

Met verwijzing naar artikel 8, juncto artikel 3, derde lid van de Monumentenwet 1988, Staatsblad 1988
nr. 638) zend ik u hierbij een afschrift van een verzoek/voorstel tot afvoering van het bovenvermeld
object van het register van beschermde monumenten. Aan de raad van de gemeente waarin het object
is gelegen, aan gedeputeerde staten van de betrokken provincie en aan de Raad voor cultuur heb ik
advies gevraagd over dit verzoek/voorstel.

De adviestermijn bedraagt ten hoogste vijf maanden.

Burgemeester en wethouders stellen u krachtens artikel 3, vierde lid, van de Monumentenwet 1988 in
de gelegenheid te worden gehoord.

Bijzondere omstandigheden daargelaten, zal de beslissing op het verzoek/voorstel binnen tien maanden
volgen.

De tekst van de Monumentenwet 1988 kunt u aantreffen op de internetsite van de Rijksdienst voor de

Monumentenzorg (www.monumentenzorg.nl). Een exemplaar van de Monumentenwet 1988 is te
verkrijgen bij de afdeling voorlichting (doorkiesnummer 030-6983456).

BRF.OTA

MINISTERIE VAN ONDERWI1JS, CULTUUR EN WETENSCHAPPEN
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RIJKSDIENST VOOR DE Monu

De Staatssecretaris van Onderwijs, Cultuur en Wetenschap,
mr. Medy C. van der Laan,

namens deze,

de Directeur van de Rijksdienst voor de Monumentenzorg,
voor deze,

het Hoofd Monumentenregistratie en Subsidies,

10.2.e

(mr. M.P. Otten)

MEN

ENZORG

bladzijde
2

ons nummer

RZ-2004-926




3,140807164136

Broederplein 41 - 3703 CD Zeist
Pastbus 1001 - 3700 BA Zeist
! T 030 .698 32 11
|
| fax 030 . 691 61 89
| Rabobank 1923 21 757
uw brief/lkenmerk ons nummer behandeld door
RZ-2004-926 Monumentenregistratie
onderwerp bijlage datum
Wijziging monumentenregister div.

Monumentnummer 510855
Gemeente Drimmelen
Nieuwlandsedijk 79 te Lage Zwaluwe, e.a.

Met verwijzing naar artikel 8, juncto artikel 3, derde lid van de Monumentenwet 1988, Staatsblad 1988
nr. 638) zend ik u hierbij een afschrift van een verzoek/voorstel tot afvoering van het bovenvermeld
object van het register van beschermde monumenten. Aan de raad van de gemeente waarin het object
is gelegen, aan gedeputeerde staten van de betrokken provincie en aan de Raad voor cultuur heb ik
advies gevraagd over dit verzoek/voorstel.

De adviestermijn bedraagt ten hoogste vijf maanden.

Burgemeester en wethouders stellen u krachtens artikel 3, vierde lid, van de Monumentenwet 1988 in
de gelegenheid te worden gehoord.

Bijzondere omstandigheden daargelaten, zal de beslissing op het verzoek/voorstel binnen tien maanden
volgen.

De tekst van de Monumentenwet 1988 kunt u aantreffen op de internetsite van de Rijksdienst voor de

Monumentenzorg (www.monumentenzorg.nl). Een exemplaar van de Monumentenwet 1988 is te
verkrijgen bij de afdeling voorlichting (doorkiesnummer 030-6983456).

BRF.0TA

MINISTERIE VAN ONDERWIJS, CULTUUR EN WETENSCHAPPEN
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RIJKSDIENST VOOR DE MONUMENTENZORG

De Staatssecretaris van Onderwijs, Cultuur en Wetenschap,
mr. Medy C. van der Laan,

namens deze,

de Directeur van de Rijksdienst voor de Monumentenzorg,
voor deze,

het Hoofd Monumentenregistratie en Subsidies,

10.2.e

(mr. M.P. Otten)

bladzijde
2

ons nummer

RZ-2004-926
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F'D adviesSg M
Advisering voor heheer & ~7 —
onderhoud van gebouwen =

Bouwtechnische aspecten

2 goed Invloeden vanuit gebruik, weer en wind manifesteren zich in lichte mate. 'el
bouwdeel/-element is ‘ingelopen’, de 'nieuwigheid' is er duidelijk af. Functievervul-
ling is zondermeer gewaarborgd.

3 redelijk Invioeden vanuit gebruik, weer en wind manifesteren zich in de eerste echte gebre-
ken zoals houtrot, corrosie e.d. Het verouderingsproces is over vrijwel de gehele [i-
nie duidelijk op gang gekomen. Incidenteel kan een storing in de functievervulling
opgetreden zijn.

4 matig Het verouderingsproces heeft het bouwdeel/ -element duidelijk in zijn greep. De
beste tijd is voorbij, het cinde nadert. Storingen in de functievervulling kumer
plaatselijk voor en/of zijn reeds meerdere malen voorgekomen

i

5 slecht Het verouderingsproces is min of meer onomkeerbaar geworden Regelmatie ko-
men ernstige gebreken voor. De functievervulling van het totaal 15 miet meer ge-
waarborgd. Het einde is in feite bereikt.

6 zeer slecht Het verouderingsproces is dusdanig gevorderd dat sprake is van voortdurende sto-
ring in de functievervulling van het bouwdeel/ -element.

De beoordeling van de conditie is gebaseerd op visuele inspectie.
Onderdelen. welke niet of slechts gedeeltelijk waarneembaar zijn, worden ingeschat op basis van ouderdom
en gemiddeld geldende levensduren voor die bouwdelen.

Voorzover de conditie daartoe aanleiding geeft, wordt een raming gemaakt van eventuele herstelkosten. In
de ramingen wordt onderscheid gemaakt tussen direct te maken kosten en kosten welke binnen een termijn
van + 10 jaar nog te verwachten zijn. Met andere woorden er wordt getracht alle onderhoudskosten zicht-
baar te maken vanaf aankoop en de aansluitende eerste 10 bewoningsjaren. In de toelichting onderaan de
pagina's worden de ramingen, voorzover noodzakelijk geacht. nader gespecificeerd envol toegelicht 122
toelichting kan betrekking hebben op een specificatie van de activiteit, de omvang van de activiteinen.
plaatsaanduidingen. overwegingen bij het voorgestelde herstel met betrekking 1ot vethigheid. pezondhend.
bruikbaarheid, ¢.d.
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FD advie SRR
Advisering voor heheer & ~° oy —

underhoud van gehouwen

Casco

Bouwtechnische aspecten

Bouwdeel/Nadere omschrijving

Conditie

Direct Termijn <10 jr. |

Kosten Urg. Kosten

Jaar

1. Fundering
Fundering van de achtergevel + gedeclie zijgevel

vervangen ivim verzakkingen

12.500 ]

2. Kelderconstructie

Niel van toepassing

0

3. Gesloten gevelconstructie
Ivm scheurvorming/ontbrekende delen metselwerk

achter- en zijgevel, deze integraal vervangen.

45.000 (] /

4. Balkon-/galerij-/dakterrasconstructie

Niet van toepassing

0

5. Dakconstructie
Partieel herstel constructie ivm houtrotaantasting

Uitvoeren ongediertebestrijding (houtworm)

o

L]

17.500
7.500 6 ¥

6. Vloerconstructie
Ivm ombre%gkende delen door houtrot en worm-

aantasting partieel vervangen incl. G & G delen

42.500 6

7. Woningscheidende wandconstr.
Herstel van scheurvorming / dichtmetselen oude

kozijnopeningen

8. Binnenzijde gevelconstructie

Ivm massieve muurconstructie zie gevelmetselwerk

]

9. Overige constructies

Gemidd. conditie/totale kosten

f

129.500 N AT -

Toelichting/opmerkingen:

De kapconstructie is aungetast door houtrot ter plaatse van de achterstaapkamer en mogeliyk wor plaase van de
£ 14

insluiting van de beide schoorsieenkanalen. Tevens zifn delen van de G & G delen ivioerbes.

in verband met ongediertcauntasting. Herstel door middel van het aunbrengen van vervany

ongediertebestrijding is opgenomen.

ende onderdelen alsmede

het) nict eCr danweziy
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FD advies S fFach

onderhoud van gebouwen

Casco-invulling

Bouwtechnische aspecten

Bouwdeel/Nadere omschrijving

Conditie

Direct

Termijn < 10 jr.

Kosten

Urg.

hosten

Jaar

| . Berging/garage/carport

Niet van toepassing

2. Buitenkozijnen/ramen/deuren

* fym houtrotaantasting Kozijn werk (o combinatie

met wijkend meiselwerk integraal vervangen

7 500

3 Trad. schoorsteen/ventilatie kanalen

_|1'ervangen van het gemetseld schoorsteenkanaal

| 7500

4 Dakkapel/dakraam

Niet van toepassing

5. Luifel/buitentrap/stoep

Niet van toepassing

6. Binnentrap(pen)

I wormaaniasting integraal vervangen

3.000 -/

i

7. Binnenkozijnen/deuren

Niet aanwezig

8. Separatie-binnenwand

Niet aanwezig

9. Overige casco-invullingen

Gemidd. conditie/totale kosten

Toelichting/opmerkingen







FD adviesSigffiates

onderhoud van gehouwen

Basisafwerking buiten

Bouwtechnische aspecten

Bouwdeel/Nadere omschrijving

Conditie

Direct

Termijn < 10 jr.

|

Kosten

Urg.

Kosten

Jaar

1. Bestrating/erfscheiding

2. Bodemafsluiter/kruipruimte

Niet aanwezig

3. Gevelafwerking/-beplating
Herstel achtergevel gecalculeerd bij vervangend

metselwerk

Elders 4

4. Buitenbeglazing/-panelen

Niet van toepassing

)

5. Vloerafwerking balkon/galerij

Niet van toepassing

0

6. Hekwerken balkon/galerij

Niet van toepassing

7. Dakuitrusting (goten/hemelwaterafvoer e.d.)
Ivm erosie cq niet uanwezig, integraal vervangen

cq aanbrengen

4.500

s

8. Dakbedekking

Vervanging van 50 % hoeveelheid, overige

dakpannen inboeten met afkomende materialen

17.500
2.500

ed

9. Overige basisafwerking buiten

Gemidd. conditie/totale kosten

24.500

Toelichting/opmerkingen:
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onderhoud van gebouwen

Basisafwerking binnen

FD advies i Flates

Bouwtechnische aspecten

Bouwdeel/Nadere omschrijving Conditie Direct Termijn < 10 jr. :1
Kosten Urg. Kosten Jaar |

|. Vioertegelwerk binnen l

Niet aanwezig 0] :

2. Overige vioerafwerkingen binnen '

Geheel voorzien van een cemenidekvloer met 4 3 500 |

arborundum ingestrooid

3. Wandtegelwerk binnen

Niet aanwezig 0

4. Wandpleisterwerk binnen

Niet aanwezig 7] |

5. Overige wandafwerkingen binnen

Niet aanwezig {

6. Traphek/leuningwerk binnen

Inbegrepen bij niewwe trapconsiructie 6 -

7. Plafondstucwerk binnen

Niet aanwezig 0

8. Overige plafondafwerkingen binnen

Niet aanwezig /]

9. Overige basisafwerking binnen

Gemidd conditie/totale Kosten 4 3.500 ! ]

Toelichting/opmerkingen







FD advies W—l
Advisering voor beheer & ~% e —

vnderhoud van pebouwen

Eindafwerking Bouwtechnische aspecten

Bouwdeel/Nadere omschrijving Conditie Direct Termijn < 10 jr.

Kosten Urg. Kosten Jaar

1. Buitenschilderwerk

Ly

In verband met vaoreenomen vervangingen iz Elders [ | 750 2007

voorzien van cen vervolgverisvsicem

2. Beglazings-kitwerk / profiel / stopvertzoom|

Niel van toepassing ]

3. Hang- & sluitwerk buiten

L

In verband met voorgenomen vervangingen elders Elders

opgenamen

4. Hang- & sluitwerk binnen
Niet aanwezig 0

vervangen van onderdelen

5. Schilderw. binnenz buitenkozijnen

In verband met voorgenomen vervangingen elders 3 / 1300 2011

opgenomen

6. Overig binnenschilderwerk*

Niet aanwezig 0]

7. Kitwerk sanitaire ruimten

Niet aanwezig v

8. Behangwerk*

Niet aanwezig (

9. Overige eindafwerkingen

Gemidd. conditie/totale kosten

o
—
-—
fo
[
2

Toelichting/opmerkingen
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Advisering voor beheer &

FD advies%,égﬁ

onderhoud van gebouwen

Installatietechnische aspecten

Bouwdeel/Nadere omschrijving

Conditie

Direct

Termijn < 10 jr.

Kosten

Urg.

Kosten

Jaar

1. Centrale verwarmingsinstallatie

Niet aanwezig

2. Warm-/koudwaterinstallatie

Niet aanwezig

0

3. Warmwatertoestel

Niet aanwezig

4. Gasinstallatie

Niet aanwezig

0

5. Elektrische installatie

Aanpassen aan eisen NUTS bedrijf

f

/
1.500

6. Riolering

Niet aanwezig

7. Sanitair

Niet aanwezig

8. Keukeninrichting

Niet aanwezig

()

9. Overige installaties

Gemidd. conditie/totale kosten

I

1.500

Toelichting/opmerkingen:







FD advies

Advisering voor beheer &
onderhoud van gehouwen

——3,1406867164215

Samenvatting
Pagina: | Conditie |Kosten (exct Brw)
kwaliteit Direct < 10 jaar
1. Bouwtechnische aspecten
- Casco \ y 4 /o Resaa | g
- Invulling casco 1 4 v g
.asisafwerking buiten /3 3 f 21500 | ?
- Basisafwerking binnen 15 4 Jo3smo| g ;
- Eindafwerking JiE 3 / / 3250
2. Installatietechnisch
- Installaties 3 6 / 150 | g
3. Bouwfysisch
- Warmte-isolatie 25 3 / = bep .
-Qentilatie 27 0 / =f :
4. Woontechnisch
- Gebruikswaarde 3l | / < lip .
Gemidd. conditie/totale kosten excl. BTW: | i M I
!}J’.E)‘c

Toekomstig gemiddeld jaarlijks onderhoud excl. BTW: / 361

Beeldvorming onderhoudstoestand:

Nieuwbowwconditie

Onderhoudsbeurt klein gewenst
Onderhoudsbeurt groot gewenst

Groot onderhoud gewenst
Renovatie gewenst

Slooprijp/very. gewenst
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I'D adviesSRgleef

onderhoud van gehouwen

Samenvatting

Opmerkingen, aanbeveling:

Door houtrot en wormaantasting is er geen sprake meer van enig constructief verband van het gebouw:

Het gevelmelselwerk van met name de achtergevel verkeert hierdoor in een zeer slechte onderhoudssituatic

Op korte termijn zijn stuttingswerkzaamheden nood=akelijk om het gevaar van instorten. met nume de achtergevel, e
voorkomen.

Gezien de zeer slechte staat van de verdiepingsvioerconstructie. was de=e lijdens inspectie niet betreedbaar Een
betrouwbare beoordeling is slechts na onderstuttingswerkzaamheden te geven.

-
';i‘
-

pz. :
I .!e prijzen zijn exclusief BTW, exclusief 10 % onvoorzien en exclusief 15 tor 18 % begeleidingskosten

De herbouwkosten worden geraamd op 800 m3* 400, = £320.000.—-. excl. Brw o
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Advisering voor beheer &
onderhoud van gehouwen

Achtergevel- /

zijgevel aanzicht

v enhage

Jithand

drttee van de soeadsscmenisg

e pvon laade uigave (godep @

octld s olgens

e

il e

(o




3,140807164118

Broederplein 41

Postbus 1001 - 3

= O30 . 698
030 .-69] 61 89
RIJKSDIENST VOOR DE MONUMENTENZORG Rabobank 1923 21 757
uw brief/kenmerk ons nummer behandeld door doorkiesnummer
d.d. 11 april 2003 RZ-2003-926 [ i02e | 030-6983389
onderwerp bijlage datum
Verzoek afvoering beschermd monument 2.8 MEI 2003

gemeente Drimmelen

Objectgegevens:
naam : schuur bij woonhuis
adres : Nieuwlandsedijk 79

postcode/ plaats : 4926 AN Lage Zwaluwe
monumentnummer : 510855

Hiermede bevestig ik de ontvangst van uw verzoek om bovenvermeld object af te voeren van het
register van beschermde rijksmonumenten.

Op grond van het bepaalde in artikel 8, eerste lid, van de Monumentenwet 1988 dien ik advies in
te winnen bij de betrokken gemeente, bij de betrokken provincie als het object is gelegen buiten
de bebouwde kom en bij de Raad voor Cultuur. Ook dien ik eigenaren, beperkt gerechtigden en
hypothecaire schuldeisers van de adviesaanvraag op de hoogte te stellen.

Omdar de gegevens betreffende het object nog niet toereikend zijn om aan het bovenstaande te
kunnen voldoen is het mij thans niet mogelijk de procedure als bedoeld in de Monumentenwet
1988 in werking te stellen.
Tk stel u in de gelegenheid uw verzoek binnen een termijn van een maand na datum van deze
brief te completeren.
Aan uw verzoek ontbreekt het volgende:
- Recente originele kleurenfoto’s van exterieur:

- overzichtsfoto’s van alle gevels (naast foto’s aangeven op welk onderdeel zij betrekking

hebben)

Recente originele kleurenfoto’s van interieur

MINISTERIE VAN ONDERWI]S, CULTUUR EN WETENSCHAPFEN
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RZ-2003-926

Als de ontbrekende gegevens mij niet binnen de gestelde termijn hebben bereike, kan ik uw ver-
zoek niet in behandeling nemen en zullen de reeds ingediende stukken worden teruggezonden.

De Staatssecretaris van Onderwijs, Cultuur en Wetenschappen,
mr. drs. CHJ. van Leeuwen,

namens deze,

de Directeur van de Rijksdienst voor de Monumentenzorg,
voor deze,

het Hoofd Monumen Subsidies,

ten
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Rijksdienst Monumentenzorg
‘tav.
f: 030-691 61 89

Lage Zi;umluwl: 21-6-3
Verzoek afvoering beschermd monument gemeente Drimmelen
RS 2003 926

|

Geacht: INCET S

Uw brief d.d. 28-6-3 werd in goede orde door ons ontvangen.

Inmidcjhls zijn foto's gemaakt en ontwikkeld.

Vanwege vakantie kunnen de foto’s pas de eerste week in juli aan u gezonden worden,

Wij verwachten u daarmede akkoord.

Vriend;:lijkc groet,

-

1
]
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~ A IFT B

Postbus 1001 - 3|

‘ Broederplein 41
‘|l & | 030-6983211

SJax | 030-691 61 89

Rabobank 1923 21 757

RIJKSDIENST VOOR DE Mouumjmrrzonc I
Aan het College van Burgefh;;_tér i :
en Wethouders van Drimmelen f (_3
Postbus 19 _ . 1,0’} "Qf o

4920 AA MADE

uw brief/kenmerk ons nummer behandeld door

03-1222 RZ-2003-925

van 2 mei 2003

onderwerp ) bijlage datum

Artikel 16 juncto artikel 11 van de geen 21 JuLl 2003

Monumentenwet 1988 m.b.t.
onderstaand monument.

Gegevens object

Adres Nieuwlandsedijk 79-81
Postcode/ plaats : 4926 AN Lage Zwaluwe
Monumentnummer : 510855

Geacht College,

Onder verwijzing naar uw bovengenoemde brief, waarbij u een afschrift van een bij u voor
vergunning ingediende aanvraag, als bedoeld in artikel 11 van de Monumentenwet 1988, ter
advisering aan mij voorlegt, deel ik u het volgende mede.

Beoordeling van het plan ten aanzien van de monumentale waarde van bovengenoemd pand:

Aanvrager : Burgemeester en Wethouders van Drimmelen
Bigeasar e -

Beoordeeld is de aanvraag die op 8 mei 2003 onder nummer RZ-2003-925 is ingekomen bij de
Rijksdienst voor de Monumentenzorg.

De tegelijkertijd ingediende aanvraag om gedeelte afvoering van het pand als monument wordt
afzonderlijk behandeld.

Waardestelling: Voor de waardestelling wordt verwezen naar de bij u bekende
registeromschrijving. Vooral van belang daarin zijn de opmerkingen over het historische belang
van de griendschuur in relatie tot de woning: een zeldzaam gegeven. De schuur op zich getuigt

MINISTERIE VAN ONDERWI!}S, CULTUUR EN WETENSCHAPPER
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overigens niet van een bijzondere typologie of architectuur. Maar het belang van het historische
gegeven van de griendschuur in relatie tot de woning blijft duidelijk.

Gevolgen voor de monumentale waarde: Het plan voorziet in sloop van de griendschuur. Strike
bezien vanuit cultuurhistorisch oogpunt is dit natuurlijk afkeurenswaardig. Schuur en woonhuis
zijn immers tezamen beschermd en vormen één onroerende zaak

Daar moet wel meteen het volgende bij worden opgemerkt. De eigenaren hebben aangevoerd
dat de schuur bouwtechnisch slecht is. Op 17 juli 2003 hebben %n de @
B van mijn dienst samen met uw medewerker [ ECECEIN cc aan het pan
gebracht. Daarbij is vastgesteld dat instorting van de schuur een pijnlijk realistisch
scenario is. Het gebouw vertoont enorme scheuren, de relatie tussen inwendige constructie en

gevels is ernstig verstoord, de balkenvloer heeft geen verband meer met de bovenliggende
kapconstructie enz.

Herstel van de schuur is op zich mogelijk, maar daarbij dient tenminste gerekend te worden op
een bedrag van EUR 200.000. Het achterliggende probleem van de afwatering van de dijk en de
fluctuerende grondwaterstand is daarmee nog niet opgelost. Iets wat op termijn ook gevolgen
kan hebben voor andere monumenten binnen uw gemeente!

Tk ben van mening dat een dergelijke inspanning niet van de eigenaren kan worden gevergd. De
instandhoudingsopgave staat niet in een redelijke verhouding tot de kosten en het is bovendien

de vraag in hoeverre er na uitvoering van het werk nog sprake zal zijn van monumentale
waarden.

Advies

Gelet op het bovenstaande bestaan er van uit het oogpunt van monumentenzorg geen
overwegende bezwaren tegen de uitvoering van het hierboven beoordeelde plan en adviseer ik

u derhalve niet negatief. Er gaan immers waarden verloren, maar instandhouding is geen reéle
optie.

Tk verwacht dat u dit advies zult betrekken bij uw belangenafweging ten behoeve van de dooru
te nemen beslissing op de vergunningaanvraag.

Gaame zie ik conform artikel 16 lid 6 van de wet een afschrift van uw beslissing tegemoet.
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Heeft u nog vragen, neemt u dan contact op met de | EEE of I

bereikbaar via toestel 318 respectievelijk 437.

De Staatssecretaris van Onderwijs, Cultuur en Wetenschappen,
mr. Medy C. van der Laan,

namens deze,
de Directeur van de Rijksdienst voor de Monumentenzorg,

voor deze,
het Hoofd van de Regio Zuid,

{OCL
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Rijksdienst Monumentenzorg

ta.v. 10.2.¢ e
-  Fla i L {
Postbus 1001 AST R T03-97 6
3700 BA Zeist
S
z  +]

Lage Zwaluwe 24-3-5
i.z: Schuur Nieuwlandsedijk 79-81, Lage Zwaluwe

Geachtc [ETFTRNN

N.a.v. uw verzoek doe ik u bijgaand 28 foto’s tockomen van de schuur op vorenvermeld adres, waaruit de
slechte bouwkundige staat blijkt.

De komende week zijn wij wegens vakantie afwezig. Na 5-4-5 zijn wij voor evt. overleg wederom bereikbaar.

Vriendelijke groet,
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ADVIES-FORMULIER VOOR AFVOERING
MONUMENTENWET ARTIKEL 8

ALGEMEEN:

Besluitnummer : RZ-2008-926

Gemeente : Drimmelen

Straat : Nieuwlandsedijk 79 te LAGE ZWALUWE
Locatie 2

Benaming

Wijziging Monumentenre$1ster

Datum inkomend stuk :

]

OUTE :
1. MONREG

Beoordelen op ontvankelijkheid

Toetsen aan beleid

DOSSIER: (wel/niet) aanwezig

FOTQ'S :(wel/niet) aanwez1g

Toepassen o KORTE PROCEDURE (art.8, 2e 1id)
o LANGE PROCEDURE (art. 3 en 4)

Svp de van toepassing zijnde procedure aankruisen

MONREG DATUM: PARAAF :

2. MONREG

Uitzenden adviesaanvraag aan:

- Gemeenteraad, Provincie (indien buiten bebouwde kom),
RVC (Raad voor Cultuur)

Bericht aan:

- gerechtigde(n), hypothecaire schuldeiser(s), verzoeker

- Einde termijn gemeente (5 mnd): >

MONREG DATUM: PARAAF :

3. MONREG

WACHTEN 5 MND OP ADVIEZEN GEM,RVC,PROV
toevoegen: 1.advies GEMEENTE
2.advies PROVINCIE
3.advies RAAD VOOR CULTUUR
4 .overige reacties en van belang zijnde stukken

DOORZENDING NAAR: REGIO DATUM: PARAAF :

4 REGIO

EINDADVIES:

CONCLUSIE: WEL / NIET AFVOEREN + BESLUITMOTIVERING

DOORZENDING NAAR: MONREG DATUM: PARAAF :

5. MONREG

IN GEVAL VAN TEGENSTRIJDIGE ADVIEZEN EN/OF BIJZONDERE SITUATIES
DOORZENDING NAAR: JUR.ZAKEN DATUM: PARAAF :

5a. JUR.ZAKEN ADVIES:

DOORZENDING NAAR: MONREG DATUM: PARAAF :

redactie besluitmotivering

6. MONREG

Vervaardigen en verzenden besluit en kennisgeving
art. 3, zesde 1id / art. 4

BREOTE
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WACHT OP NADERE GEGEVENS, AFVOERING

LAGE ZWALUWE

NIEUWLANDSEDIJK 79

SCHUUR BIJ WONING
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raad Voor CUltuur R.J. Schimmelpennincklaan 3
raad voor cultuur Bt
raad voor cultuur 3

telefoon +31(0)70 310 66 86
fax +31(0)70 3614727
e-mail cultuur@cultuur.nl

www.cultuur.nl

de Staatssecretaris van Onderwijs,
Cultuur en Wetenschappen

p/a Rijksdienst voor de Monumentenzorg
Postbus 1001

3700 BA Zeist

datum: 2 1 JUNI 2005

uw brief van: 6-4-2005

uw kenmerk: RZ-2003-926

ons kenmerk: mon-2005.02199/2

onderwerp: Lage Zwaluwe (gem. Drimmelen) Nieuwlandsedijk bij 79, schuur
(afvoering)

Zeer geachte mevrouw Van der Laan,

Bij bovenvermeld adviesverzoek verzocht u de Raad voor Cultuur te adviseren over
de afvoering van de rijksmonumentenlijst van de schuur aan de Nieuwlandsedijk bij
79 te Lage Zwaluwe. Onder verwijzing naar artikel 3:7, eerste lid, van de Algemene
Wet Bestuursrecht heeft de Raad dit advies gebaseerd op de bij uw adviesverzoek
verstrekte gegevens. Na afweging van deze gegevens heeft de Raad het volgende
geconcludeerd.

De aanvraag tot afvoering van de schuur is ingediend door de eigenaar. Het betreft
een griendschuur uit de eerste helft van de 19% eeuw.

De Raad is van mening dat de schuur samen met het huis de essentie van het
rijksmonument uitmaakt. Zoals in de redengevende omschrijving verwoord, is de
griendschuur van algemeen belang vanwege de landelijke zeldzaamheid van de
schuur, zeker in combinatie met het woonhuis.

De Raad adviseert u dan ook negatief te beslissen inzake het verzoek tot afvoering
van de rijksmonumentenlijst.

Dit advies werd voorbereid door de Bijzondere Commissie Monumenten en
Archeologie van de Raad voor Cultuur.

Algemeen secretaris

p—n 2 Ton - A2

B2
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RIJKSDIENST VOOR

De raad van de gemeente Drimmelen

t.a.v. Medewerker Monumentenzorg
Postbus 19
4920 AA MADE

uw brief/kenmerk ons nummer
n.v.t. RZ-2003-926
onderwerp

Aanvraag afvoering schuur bij Nieuwlandsedijk 79,
onderdeel van monumentnummer 510855

Objectgegevens:

gemeente : Drimmelen
object : schuur
adres : Nieuwlandsedijk bij 79

postcode/plaats : Lage Zwaluwe
monumentnummer : 510855

DE MONUMENTENZORG

0/bz

behandeld door
10.2.e

bijlage
geen

Broederpl
Postbus 14
| 030

< ] 030

€& | mfo@monumentenzorg.nl
Ih" } waw |nl"|u|nfnl(‘")l!{$ “L

Rababank 19.23.21.757

ég7c9g7c>

doorkiesnummer
030 - 6983413

datum

1 1 OKT. 2005

Op 6 april 2005 zond ik u een schrijven met het verzoek om conform het bepaalde in artikel 3,
tweede lid, van de Monumentenwet 1988, te willen adviseren inzake het verzoek/voorstel om
bovenvermeld object af te voeren als beschermd monument.
In artikel 3, vijfde lid, van de Monumentenwet 1988 wordt voor de advisering een termijn van 5
maanden gesteld. Deze termijn is inmiddels overschreden, zonder dat ik een advies uwerzijds
mocht ontvangen. In een verlenging van de termijn wordt door de Monumentenwet 1988 niet

voorzien.

Om de behandeling desondanks te kunnen voortzetten verzoek ik u mij binnen 4 weken na
dagtekening van deze brief 3 soorten informatie te verstrekken:

A ADVIES met betrekking tot aanwijzing
B IN of BUITEN de BEBOUWDE KOM
& VERSLAG van HOREN VAN BELANGHEBBENDEN

MINISTERIE VAN ONDERWIIS, CULTUUR EN WETENSCHAP
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Ad. A
Mocht ik binnen de genoemdc termijn van 4 weken geen advies hebben onh'angen dan neem ik
aan dat uw raad van advisering afziet.

In dat geval ontvang ik van u echter toch graag binnen 4 weken de onder B (. Mgcnoemdr.
informatie.

Ad. B
Graag verneem ik van u of het betreffende object gelegen is IN of BUITEN de bebouwde kom.

Ad. C

Bij de besluitvorming is het van belang de mening van belanghebbenden in de overwegingen te
betrekken. De gemeente is daartoe, op grond van artikel 3, vierde lid, van de Monumentenwet
1988, gehouden betrokkenen in de gelegenheid te stellen te worden gehoord.

Omdat ik ook daarover van uw gemeente geen bericht heb ontvangen, verzoek ik u mij een
schriftelijk verslag te zenden van het horen van de belanghebbenden. Bij de adviesaanvraag
hebben wij u destjds laten weten wie als belanghebbenden dienen te worden beschouwd.

De Staatssecretaris van Onderwijs, Cultuur en Wetenschap,
mr. Medy C. van der Laan,

namens deze,

de Directeur van de Rijksdienst voor de Monumentenzorg,
voor deze,

het Hoofd Monumentenregistratie en Subsidies,

10.2.e

(Mr. MLP. Otten)
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Doorkiesnummer

ab 10.20
GEMEENTE ' 1 9
prim melen .

s

e,
Rijksdienst voor de Monumentenzorg
tav
Postbus 1001 P &Y - R2- D73 '62 é
3700 BA Zeist %

24 oktober 2005

11 oktober 2005

Aanvraag afvoering schuur bij Nieuwlandsedijk 79 te Lage Zwaluwe, onderdeel van
monumentnummer 510855

2005-17160 |05~ 16 04Y

J.P.M. Kwaaitaal

0162-690215

Geachte

Naar aanleiding van uw schrijven d.d. 11 oktober 2005 delen wij u het volgende mede.

Het betreffende pand schuur Nieuwlandsedijk 79 te Lage Zwaluwe is gelegen binnen de
bebouwde kom van de gemeente Drimmelen.

Door de rijksdienst is geruime tijd geleden reeds aangegeven dat er vanuit het oogpunt van
de monumentenzorg geen overwegende bezwaren zijn tegen de sloop van de griendschuur
en adviseert derhalve niet negatief. De sloop van de griendschuur en het hieraan gekoppeld
zijn het afvoeren van de rijkslijst zijn besproken in de vergadering van de
monumentencommissie van 03 september 2003. Monumentencommissie sluit zich aan bij
het advies van de rijksdienst wat betreft de sloop en gaat akkoord met afvoeren van de
schuur van de rijkslijst.

Alle in de brief van 6 april 2005 aangegeven belanghebbenden zijn aangeschreven om hen
in de gelegenheid te stellen om gehoord te worden in verband met het verzoek. Van slechts
één belanghebbende is reactie ontvangen met de mededeling dat zij geen gebruik willen
maken van mogelijkheid om gehoord te worden.

(kopie van brief is bijgevoegd) Van de overige belanghebbenden is niets vernomen.

Gezien het bovenstaande ziet de raad af van nadere advisering.

Voor eventuele nadere informatie kan contact worden opgenomen met de heer J. Kwaaitaal
van de afdeling Grondgebied tel. 0162-690215.

Met vriendelijke groet,
Namens burgemeester en wethouders van Drimmelen,

F. Stoffels

GEMEENTEHUIS

Tel: (0162) 69 01 90 Park I, Made

Fax: (0162) 68 66 23 Postbus 19, 4920 AA Made
www.drimmelen.nl Rababank rek. nr.: 15.06.21.051

gemeente(@drimmelen.nl
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T U AB N:A MR 0 |Gemeente Drimmelen | Reg.nr. o5~ - @qg?_

26.10 20

Klasse nr. —( 8533 Eindhoven
Wal 15

Postbus 515
ingekomenop 1 1 MEl 2005 5600 AM Eindhoven

Nederland

Md | MA | PZ ow ;,u.qo/ Telefoon : 040 - 2379090

= /pa{a Fax : 040 — 2394798
VERTROUWELLJK  |Dverse \.{V

Gemeente Drimmelen 74 ]

Postbus 19 Referentie
4920 AA Made
Afdeling
Hypotheken Service Desk
PAC PA 4300
Telefoon
040 - 2379090
Fax
o 040 — 2394798
10-5-2005 el

Onderwer abnamro.hypothekenservicedesk.

Uw kenmerk [ ENOREINN zuid@nl.abnamro.com
Hypothecaire geldlening [ FCEEIN

Geachte KRR

Onder verwijzing naar uw schrijven van 3 mei 2005 inzake een voorgenomen afvoering van een
schuur van het register van beschermde monumenten delen wij u mede dat wij geen gebruik zullen
maken van de mogelijkheid om gehoord te worden.

Wij vertrouwen erop u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.

ABN AMRO Bank N.V., gevesligd te Amsterdam
Handelsregister K.v.K. Amsterdam, nr 33002587
BTW nr NL 00 30 27 144 BOY
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Monumentn
510855

l—<~._‘fiﬁi;;,.~
il |
Uittreksel uit de Objecten Data Bank qi -

i
Onderstaand object is
EEN RIJKSMONUMENT,

opgenomen in het Register van beschermde monumenten
ingevolge artikel 6 van de Monumentenwet 1988. ~¢’f__,_-f"'#'ﬂ’

Provincie : Noord-Brabant Monumentnummer : 510855
Gemeente : Drimmelen Besluitnummer : 983383
Objectcode : 4926AN-00079-01 Besluitdatum : 16-12-1998

Aanduiding : RdMz
PLAATSELIJKE AANDUIDING
Plaats : Lage Zwaluwe
Straat : Nieuwlandsedijk
Huisnummers : 79, 81

KADASTRALE AANDUIDING

Kad. Gemeente : Hooge en Lage Zwaluwe

Sectie Lo
Nummer : 1563

OMSCHRIJVING
Inleiding

Woonhuis (18de of vroeg 19de eeuw) gelegen aan de Nieuwlandsedijk.
tevens voorzien van een tussenlid en een griendschuur, beide laatste
waarschijnlijk uit ongeveer dezelfde bouwtijd doch zeker eerste helft
19de eeuw.

Exterieur

Daken Het voorhuis heeft een zadeldak gedekt met rode en (enkele)
gesmoorde oud-Hollandse pannen. Tussenlid en griendschuur bevinden
zich onder een schilddak met gesmoorde mulden pannen.

Voorgevel De voorgevel is uitgevoerd in rode baksteen met vlakke
hoeklisenen. De hoge plint is uitgevoerd in hardsteen. De gevel telt
drie assen met op de begane grond zesruits, op de verdieping vierruits
schuifvensters. De linkeras bevat de ingang met ernaast een smal
drieruits schuifvenster. De ingang wordt gevormd door een deur
bestaande uit plaatmateriaal waarin fragmenten van oud houtsnijwerk
zijn geplaatst. uitgevoerd in een overgangsstijl van Louis XVI en
Empire. Het bovenlicht is naar oude afbeeldingen gereconstrueerd. De

Datum: 31 oktober 2005 Pagina: 1
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Monumentnr
510855

deur is voorzien van een houten omlijsting. afgesloten door een
Dorisch fries met trigliefen, tandlijst en kroonlijst. De gootlijst is
op dezelfde wijze gedetailleerd.

Zij- en achtergevels Het voorhuis heeft - vanwege de situering van
tussenlid en schuur - een zeer smalle achtergevel, wit bepleisterd en
van beneden naar boven voorzien van keldervenster, zesruits venster,
vierruits venster en een klein vierruits venster. De langgerekte gevel
achter het voorhuis bevat verschillende nieuwe/vernieuwde vensters en
deur in historiserende trant. De zijgevel van de schuur vertoont
verschillende dichtgezette gevelopeningen. De achtergevel van de
schuur bevat een dubbele deur met daarboven een luik.

Interieur

Niveau -1 (bereikbaar via Onderstraat) Van voor naar achter bevat het
gebouw een kelder met planken zoldering en twee ruimtes met tongewelf
en een oude estrikenvioer, oude deur tussen kelder en keuken, de
keuken met oude stookplaats en balken zoldering, een bijkeuken of
werkhuis en de schuur met balken zoldering. Vanuit de keuken voert een
stenen trap naar de begane grond.

Niveau 0 (bereikbaar via Nieuwlandsedijk) Van voor naar achter bevat
het gebouw een hal met twee drie originele deuren. waarvan twee naar
de historische spiltrap respectievelijk keldertrap en een naar de
woonkamer, De vioer is belegd met marmeren zerken. Het stucwerk is uit
de jaren '90 van de 20ste eeuw. De woonkamer bevat - op de plek van de
oude stookplaats - een niet-oorspronkelijke haardpartij. Via de
woonkamer een kleine trap naar de opkamer, die een oude houten
kastenwand bevat (eerste helft 19de eeuw). De schuur heeft op dit
niveau een grote zolder en verschillende 19de-eeuwse spanten.

Niveau 1 Via de spiltrap komt men op een overloop die toegang geeft
tot verschillende kamers. waarvan de grote aan de voorzijde is
voorzien van een balkenzoldering. De deuren op deze verdieping zijn
(vrijwel) alle oorspronkelijk.

Niveau 2 De spiltrap voert verder naar de zolder van het voorhuis, een
onverdeelde ruimte met één 19de-eeuws spant.

Waardering

Het 18de of begin 19de-eeuwse dijkhuis met griendschuur is van
algemeen belang vanwege:

- cultuurhistorie, vanwege de typerende situering met aan de dijk het
voorhuis en aan de onderweg de schuur: de functie van de griendschuur
gerelateerd aan de regionale geschiedenis waarin het winnen en
verwerken van griendhout. riet en biezen een zeer belangrijke. maar
inmiddels vrijwel verdwenen nijverheid vormde; aan dit verschijnsel
kan ook een landelijke zeldzaamheid, zij het geen uniciteit. worden
toegekend;

- architectuurhistorie, vanwege de zeer verzorgde voorgevel, in

Datum: 31 oktober 2005 Pagina: 2
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Monumentnr
510855

tegensteling tot de rest van het gebouw uitgevoerd in relatief
kostbare rode baksteen en een hardstenen plint: de typologische opzet
van het gebouw met een hal die toegang geeft tot twee trappen, de
combinatie van woon- en opkamer:; details, zoals de gootlijst: oude
onderdelen zoals vloeren en balklagen;

- de combinatie van een woonhuis en een utilitair bijgebouw, het
geheel binnen de ocorspronkelijke parcellering en opgenomen in de qua
maat en schaal nog vrij gave bebouwing langs de dijk:

- de zeldzaamheid van gaaf bewaarde griendschuren, zeker in samenhang
met het woonhuis.

INSCHRIJVING
Kantoor bewaarder : Breda
Inschrijvingsdatum : 22-04-1999

Deel/Registratienummer : 12000/44

Datum: 31 oktober 2005 Pagina: 3
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F'D adviesS

Advisering voor beheer &
onderhoud van gebouwen

Ny

FD advies | Postbus 726314800 GG Bredal Telefoon: 076-5938315 | Fax:

dakkapel dient te komen

076-5938316 | Rabobank Breda: 17.89.31.764

Opdrachten worden aanvaard en uvitgevoerd volgens de rvoi, lantste uitgave (gedep. ter griffie van de arrondissementsrechtbank 's-Gravenhage)
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Achtergevel woning / zijgevel schuur

Dakaanzicht achtergevel

1€8

Advisering voor beheer &
onderhoud van gebouwen
Foto 5:
Foto 6:

FD adv

660¥91.L080F1'E

FD advies | Postbus 726314800 GG Bredal Telefoon: 176-503818 | Fav: A76 S070116 1 Dok cban i 1 4 sm an as ;oo
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Advisering voor beheer &
onderhoud van gebouwen

Foto 7:  Nieuwlandsedijk te Lage Zwaluwe

FD advies | Postbus 726314800 GG Breda| Telefoon: 076-5938315 | Fax: 076-5938316 | Rabobank Breda: 17.89.31.764

Opdrachten worden aanvaard en uitgevoerd volgens de rvoi, lnatste vitgave (gedep. ter griffie van de arrondissementsrechtbank 's-Gravenhage)
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Advisering voor beheer &
onderhoud van gebouwen

AP
Dakkapel Nieuwlandsedijk 83

Foto 10:

FD advies | Postbus 726314800 GG Breda| Telefoon: 076-S038315 | Fav: N7 S01011€ 1 Dok -h-—t. »
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Opdrachten worden aanvaard en uitgevoerd volgens de rvoi, laatste vitgave (pedep. ter griffie van de arrondissementsrechtbank 's-Gravenhage)
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Van: TR i melen.ni]
Verzonden: donderdag 8 maart 2007 15:38

Aan: 10.2.
Onderwerp: Betr.: Intrekkingsbrief inzake verzoek tot afvoeringNieuwlandsedijk 79-81 te Lage
Zwaluwe

Geacnte KN

Hetgeen u aangeeft is niet het geval. In 2003 heeft rijksdienst aangegeven geen
bezwaar te hebben tegen sloop vanwege de hoge herstelkosten. Daarna procedure
opgestart tot afvoering van de schuur van de lijst. Tot op heden hebben wij nog geen
reactie ontvangen of schuur inderdaad is afgevoerd of nog steeds staat aangemerkt als
rijksmonument.

Van eigenaar is nu bericht gekomen dat hij schuur niet wil slopen maar toch gaat
opknappen. Hij doet hierbij aan aannemer de mededeling dat het geen rijksmonument meer
is. Bij ons is hier niets van bekend. Vandaar de vraag naar de status op dit moment.
Als schuur nog de status heeft van monument moeten wij het geheel anders benaderen.

Het is wel vreemd dat hij eerst alle moeite doet om schuur van de lijst te krijgen en

.op moment dat het volgens hem gelukt is gaat opknappen.

Dit opknappen zal zeker niet op de authentieke manier gebeuren waardoor zeker waarden
verloren gaan. Hetgeen gaat worden uitgevoerd is zeker bouwvergunningsplichtig.

Stel dat schuur nog op de lijst staat, moeten dan eventuele herstelplannen ter
advisering worden voorgelegd aan de rijksdienst.

Het betreft dus geen intrekking van het verzoek tot afvoering van de lijst. Voor ons
is wvan belang of het nog op de lijst staat en wat we moeten doen bij ingediende
bouwaanvraag als schuur nog op de lijst staat.

Graag op korte termijn reactie

Met vriendelijke groet,

irimmelen.nl

>»> " 10.2.e ¥XYEracm.nl> 0B-03-2007 14:53 >>>
Geachte 10.2.e

.’ia -bereikte mij het bericht dat de verzoeker tot afvoering van het
voornoemde rijksmonument van plan is dit monument te restaureren en wil afzien wvan
zijn verzoek tot afvoering. De juiste procedure daarvoor is dat de verzoeker een brief

aan de RACM stuurt, in dit geval aan de Afdeling Regioservice en Beleid, ter attentie
van , met mededeling dat verzoeker het verzoek om afvoering van de

lijst wil intrekken. De afdeling Ondersteuning Wettelijke Taken handelt deze zaak
vervolgens verder af.
Zou u mij de ontvangst van dit e-mail bericht willen bevestigen ?

Met vriendelijke groet,

10.2.e
consulent Uitvoering Monumentenwet
Regio Noord
Provincie Fryslén

T 033 69 83 423
Rijksdienst voor Archeologie, Cultuurlandschap en Monumenten Broederplein 41, 3703 CD
Zeist Postbus 1600, 3800 BP Amersfoort @racm.nl wWww, racm.nl



http://www.racm.nl

3,140807164104

»*

DISCLAIMER:
De informatie verzonden met dit e-mail bericht is uitsluitend bestemd voor de

geadresseerde. Openbaarmaking, vermenigvuldiging, verspreiding en/of verstrekking aan

derden is niet toegestaan. Ban berichten via e-mail kunnen geen rechten ontleend

worden. Gebruik van deze informatie door anderen dan de geadresseerde is verboden.

wordt verzocht bij onjuiste adressering de afzender direct te informeren door het
bericht te retourneren.

Disclaimer

Aan de ontvangst/verzending van dit e-mailbericht kunnen geen rechten
worden ontleend.

De gemeente sluit voorts iedere aansprakelijkheid uit voor eventuele
onjuistheden of onvolledigheden die in dit bericht voorkomen.

De rechtsgevolgen die gemeentelijke brieven, besluiten, overeenkomsten
etc. beogen, kunnen alleen ontleend worden aan de daartoe op
schriftgestelde documenten.

U




|

Van:

Verzonden: donderdag 8 maart 2007 11:22

Aan:

Onderwerp: Nieuwlandsedijk79 Lage Zwaluwe

Dag dames,

De gemeente Drimmelen belde, over het bovengenoemde pand.

Eind 2003 ben ik ter plaatse geweest met om naar de schuur te kijken ivm de technische staat. De
vraag die toen voorlag was of deze schuur gesloopt mag worden. In corresprondentie van Rdmz aan gemeente
hebben we kenbaar gemaakt niet negatief tegen sloop te staan, waarop de gemeente een afvoeringsprocedure is
gestart.

Het geval wil dat de eigenaren de schuur nu niet willen slopen maar delen willen slopen en ook willen herstellen. De
gemeente wil nu de procedure stop zetten en de schuur handhaven als rijksmonument.

heeft gebeld met de afdeling registratie en deze meldde hem dat de aanvraag in behandeling is bij de

regio. Weet een van jullie hier meer van?
Kan dit wel op deze manier?

@220 juliie reactie!

Groet,

3,140807164105

10.2.e

Consulent Instandhouding

T 030-6983437

Rijksdienst voor Archeologie, Cultuurlandschap en Monumenten
Broederplein 41, 3707 CD Zeist

Postbus 1600, 3800 BP Amersfoort

| 70.2.c (@IlsiaNl

www.racm.nl



http://www.racm.nl
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10. 10.2.e

Van: 10.2.e

Verzonden: donderdag 5 april 2007 15:12

Aan:
Onderwerp: RE:

Dag Allebei,

Dit is een afvoeringszaak (probleem, [[JJE¥ weet ervan) die op mijn bordje lag nog uit de tijd van [
neemt dit dus voorlopig over. Eigenaren gaan vermoedelijk toch herstellen, dan is afvoeren niet nodig.

Met groeten

van:
Verzonden: donderdag 5 april 2007 13:40

Aan: 10. 10.2.e 10.2.e @racm.nl’
Onderwerp:

Hoi

Onderstaand mijn bevindingen inzake het afvoeringsverzoek schuur Nieuwlandsedijk te Lage Zwaluwe. De schuur
verkeert in slecht staat en de eigenaar zag het niet meer zitten om deze te herstellen.

Inmiddels is deze situatie gewijzigd. De eigenaar heeft een aannemertje bereid gevonden de schuur op te knappen
tegen een redelijk bedrag.

Mij is gebleken dat het aannemertje op een verkeerde manaier bezig was. Hij wilde de achtergevel slopen, een neiuwe
fundering leggen en de muur met de oude steen weer opbouwen. Op mijn vraag op welke manier er dan gefundeerd
zou worden, bleek men hetniet te weten.

De gemeenteambtenaar [JJ2EX was ook bij het gesprek aanwezig en wij kwamen tot de conclusie dat er een
restauratiearchitect aan te pas moet komen om te bezien op welke wijze de schuur kan worden hersteld en het

funderingsprobleem kan worden opgelost. Wij denken dat er geen funderingsprobleem is maar dat de schuur in
onbalans is geraakt vanwege de vele constructieve gebreken, ook neigt de schuur naar achter te gaan hellen.

Afgesproken is dat een restauratie-architect ernaar kijkt en zijn bevindingen aan de eigenaar gaat melden die dan
vervolgens kan bezien hoe verder te handelen.

In de tussentijd blijft het afvoeringsverzoek even op mijn kamer liggen tot uiterlijk 31 augustus a.s. omdat ik miv 1

.sept. Met pensioen ga.

Waarvan akte.
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10.. 10.2.e

Van:
Verzonden: woensdag 28 maart 2007 14:48

Aan: 10.2.e

CC: 10. 10.2.

Onderwerp: Nieuwlandsedijk 79 - 91 Lage Zwaluwe

Ho! INETEEN

Ik heb kontakt gehad met mijnheer [JJEEX3 van de gemeente Drimmelen en eigenaar van de

schuur aan de dijk.

Probleem was de bouwkundige toestand, het uiteindelijk niet-afvoeren van het monumentenregister en de uitvoering
van een herstelplan voor de schuur, die in niet al te beste toestand verkeert (moet op korte termijn worden gestut).

De gemeente ging uit van de situatie dat de schuur te slecht is om te kunnen handhaven met behoud van
monumentwaarde.

De eigenaar wilde aanvankelijk ook afvoeren en nieuw bouwen maar dat werd te duur evenals een restauartie door

.een gerenommeerd aannemersbedrijf De Bondt.

Nu heeft de eigenaar een aannemertje gevonden die de fundering wil herstellen en de schuur verder tegen zo min
mogelijke kosten wil opknappen. De achtermuur met er wel helemaal uit maar wordt met dezelfde steen weer
opgebouwd.

Ik heb op woensdag 4 april a.s. overleg ter plaatse met eigenaar en gemeenteambtenaar. Van mijn kant kan ik niet
meer uitleggen dan de procedure die gevolgd moet worden: bouwvergunning met daaraan gekoppeld een
monumentenvergunning met een advies van de RACM.

De eigenaar begrijpt een en ander niet en de gemeenteambtenaar heeft de echtgenote van de eigenaar boos
gemaakt. Ik probeer een werkbare situatie te bewerkstelligen en de neuzen dezelfde kant op te krijgen. Ik zal wel
zeggen dat het herstel van de schuur wel moet plaatsvinden met behoud van de monumentale waarde een en ander
binnen zekere normen. Als je een dergelijke schuur wilt behouden in deze staat zul je wellicht wat ruimer beocordelen,
denk ik zo.

Groet en je hoort/ leest mijn bevindingen,

Groet,
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Rijksdienst voor archeologie, cultuurlandschap en monumenten
tav.
Postbus 1001
3700 BA Zeist

Datum 05 juni 2007
Uw brief van
Betreft vergunningverlening op grond van art. 11 Monumentenwet 1988 Nieuwlandsedijk 79-81 te Lage
Zwaluwe
hs kenmerk  07- UiA o286
e, door
Yoorkiesnummer

3.140807164188

Geachte mevrouw

Ingekomen is een aanvraag monumentenvergunning betreffende rijksmonument woning
Nieuwlandsedijk 79-81 te Lage Zwaluwe. Monumentnummer 510855. Het betreft een bouwplan voor
beperkte wijziging gevels en restauratie van de aan de woning aansluitende griendschuur.

In de vergadering van de monumentencommissie van 12 juni 2007 zal het voorliggende plan worden
besproken.

Het betreft griendschuur waar in het verleden nogal wat over te doen is geweest. In 2003 is advies
van de rijksdienst ontvangen waarin deze aangeeft niet negatief te oordelen over sloop van de
griendschuur. Een sloopaanvraag en afvoeren van de rijkslijst zijn nooit concreet geworden. Vandaar
dat griendschuur nog steeds aangemerkt is als rijksmonument. Eigenaar is nu genegen om e.e.a.

) alsnog te herstellen. Om dit in goede banen te leiden is er overleg geweest met de heer O. Steenbrink
van de rijksdienst die ter plekke de situatie heeft bekeken. Naar aanleiding van dit gesprek is er nu
een plan ingediend ter advisering.

Alvorens wij een besluit kunnen nemen omtrent het eventueel verlenen van een vergunning op grond
van art. 11 van de Monumentenwet 1988 dienen wij, onder andere, u om advies te vragen, wat wij bij
deze doen.

Bijgevoegd vindt u in enkelvoud:

= 4 foto's van de ge\ulfels. ) Rijksdienst voor Archeologie,
= Vooroverlegformulier aanvraag bouwvergunning. Cultuurlandschap en Monumenten '
ingekomen

- Tekening 20074-1 Renovatie schuur d.d. 14-05-2007.

- Tekening 20074-2 Renovatie schuur d.d. 14-05-2007. -6 JUNI
- Details kozijnen 20074-3 d.d. 24-04-2007. 2007
¢ Situatietekening d.d. 25 april 2007, nummer 1 2-2007-9¢68
- Brief rijksdienst d.d. 06 april 2005 RZ-2003-926. code2S O
- Brief rijksdienst d.d. 21 juli 2003 RZ-2003-925
GEMEENTEHUIS
Tel: (0162} 6901 90 Park I, Made
Fax: (0162) 68 6623 Pasthus 19, 4920 AA Made
www.drimmelen.nl Robobank rek nr.: §5.06.21 051

gemeente@drimmelen.nl
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Voor nadere informatie kan contact worden opgenomen met | IEECFXIE =" de afdeling

Grondgebied tel [N Cy=ivElwg

Wij vertrouwen erop u hiermede voldoende te hebben geinformeerd.

Met vriendelijke groet,
Na

wethouders van Drimmelen,

H.
Hoofd afdelihg

pagina 2
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VOOROVERLEG pinmele oy

- o o

(principe-aanvraag bouwvergunning) - X

Dossiernummer en ontvangstdatum
(door gemeente in te vullen):

et
GE N4ELEN
=HL A
Dit formulier in enkelvoud, tezamen met tekeningen in frievoud, indienen bij:
Het hoofd van de afdeling Grondgebied
Postbus 19 21 MEI 2007
4920 AA MADE

Gegevens aanvrager/ o
Naam
Adres
Woonplaats:

Burger Service Nummer:

> an

Postcode:

sSilh 2l

ZMan O Vrouw

Adres Postcode: 5/’9' SRS A
Woonplaats: Tel.nr. Q/{ ) ¥ 2

A.dres :(,ffgua/ 4/4/«0_( z..':‘ Y7 -(’ /‘,z 7 y/ ‘ Poste: 4{?-1 & /VM

KemPlaats: £ 54 2pd o b
Kadastrale gerneente %73 ,szz/b/"bé:'éé,/( Sectieletter: INummer(s} i 3" o

Kern/Plaats:

Bedrijfsactiviteit of gebruik =
Huidig(e) gebruik / bestemming: 04" 445

Nreuw[e) gebnnk / bestemrmng Oﬂf (AL
Grootte van het bouwp : i g A :
Totale bruto vloeroppervlakte vbbr verbouw:ng /49 rn2 Totale bruto vloeroppervlakte na varbouvwng oo F m2
Totale bruto inhoud voor verbouwing 700 m3 Totale bruto inhoud na verbouwing ;0 o m3

(niet invullen bij inpandige verbouwing)

| ————————ese—

Rijksdienst voor Archeui it 1

Cultuurlandschap en Monumenter: ,
|r.uekr~|m-=--—

voor vervolg, zie ommezijde -6 JUNI 2007 gemeente Drimmelen, februari 2005
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Ondertekening

Aanvrager Gemachtigde

Plaats: Plaats:
Datum: /Q,Y-_/L Datum: /¢ ¢—
Handtekeningj Handtekening:

De aanvrager/opdrachtgever verklaart door indiening van het vooroverlegformulier dat bekend is dat de indiening
en toetsing van een vooroverlegplan NIET inhoudt dat hiermede tevens een aanvraag om een bouwvergunning is
ingediend, doch dat er slechts sprake is van een voorlopig bouwplan. De voorlopige, globale toetsing hiervan leidt
niet tot afgifte van een bouwvergunning. Tevens houdt een positief oordeel over de globale toetsing niet
automatisch in dat, indien deze wordt aangevraagd, een bouwvergunning zal worden verleend, noch houdt een
positief oordeel in dat op enigerlei wijze met de uitvoering van de (ver)bouw kan worden begonnen.

IN TE DIENEN GEGEVENS:

+ Het formulier "Vooroverleg" in enkelvoud;

* Tekeningen, gevouwen op A4-formaat (21,0 x 29,7 cm) in drievoud,;

s Op de tekeningen dient te worden aangegeven:

o de plattegrond(en) van het bouwwerk (bestaand en gewijzigd bij verbouw of uitbreiding) inclusief de
functies van de ruimten en een volledige maatvoering alsmede de maten van het te realiseren
gebouw tot de perceelsgrenzen, schaal 1:100 of 1:50,

o alle gevelaanzichten (bestaand en gewijzigd bij verbouw of uitbreiding), schaal 1:100 of 1:50;

o een lengte- en/of dwarsdoorsnede, schaal 1:100 of 1:50.

» Een kadastrale situatietekening, in drievoud, waarop aangegeven het bouwterrein met alle aanwezige
en/of te realiseren bebouwing alsmede de aangrenzende terreinen met de daarop voorkomende
bebouwing, schaal 1:1000 of 1:500. Deze tekening is tegen betaling verkrijgbaar bij het Kadaster te Breda,
Markendaalseweg 44 en bij de kadastrale balie in het gemeentehuis van Drimmelen.

» Kleurenfoto's van de bestaande toestand van de omgeving, inclusief van de in de nabijheid gelegen
bouwwerken.

o Details van gezichtsbepalende bouwdelen van het bouwwerk, schaal 1:10

Een onvolledige indiening van de stukken of een onduidelijke presentatie kan de behandeling van uw plan

aanmerkelijk vertragen.
voor toelichting, zie bijlage
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B,

Van:

Verzonden: woensdag 20 juni 2007 10:53
Aan:

cc:
Onderwerp: FW: hooghuys lage zwaluwe

B is dit wat voor de erfgoedinspectie?

Verzonde
Ban:
[ B
Onderwerp:

dinsdag 19 juni 2007 9:47

FW: hooghuys lage zwaluwe

. Beste

Deze mail even ter info. Ik heb de indruk dat de eigenaren tussen de maalsten van den
overheid in de verdrukking raken.

De gemeente stelt zich zeer formeel op en biedt geen hulp. De RACM doet daar ook aan
mee. Gewoon alle procedures volgen in nauw overleg met die aardige gemeente.

10.2.e heeft een vergunningsaanvraag in behandeling incl. de sloop en herbouw van
de achtermuur van de schuur. Die zal nog met de gemeente overleggen. Aan mij haar
mededeling: "Je moet niet alles geloven wat de eigenaren zeggen en die mevrouw heeft
de vorige keer ook al eens staan huilen".

Ik kan je een en ander wel uitleggen maar het gaat zo in het Brabantse Drimmelen niet
goed ben ik bang voor.

Groet,

Verzonden: maandag 18 juni 2007 14:37
Aan:

Onderwerp: RE: hooghuys lage zwaluwe

Geachte

Ik heb een en ander inmiddels besproken met die inmiddels een
aanvraag voor een monumentenvergunning in behandeling heeft genomen. Zij zal op korte
termijn met kontakt opnemen over de aard en omvang van het uit te
voeren plan en zal ook nog informeren naar de handhavingsperikelen. Ook zullen de
ingediende stukken worden besproken.

Voor zover ik het kan inschatten zal de handhavingsactie niet verder gaan dan een
bouwstop in afwachting van de vergunningsaanvrage.

Groet,

Van: |
Verzonden: woensdag 6 juni 2007 15:33
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Ran:
Cnderwerp: hooghuys lage zwaluwe

Geachte

Heden getracht u op uw telefoonummers te bellen.
N.a.v. de restauratie berichten wij u het navolgende.

Heden plotseling bezoek gehad van een buitengewoon vervelende ambtenaar van handhaving
van de gemeente die toelating tot de schuur vorderde.

Hij stelde gestuurd te zijn door [INNNEIECEEEEE zou ons niet

vertrouwen en heeft tijdens zijn bezoek met u geconstateerd dat door ons werkzaamhede
zijn verrricht. De uitgevoerde werkzaamheden zullen door handhaving worden boordeeld
met alle gevolgen voor ons van dien, inclusief een bouwstop, herbouwplicht, boetes en
strafrechtelijke vervolging.

De aannemer is erbij aanwezig en het is mijn echtgencte te veel geworden.

Ban alle kanten worden wij dwarsgezeten. De eerste bouwaanvraag is inmiddels niet
ontvankelijk omdat geen tekeningen (volgens handhaving moeten ook tekeningen voor
aanvraag onderhoud overgelegd worden) zijn overgelegd. Een week tevoren hebben wij nog
verzocht om een aanhouding maar daar is niet op gereageerd.

.Inmiddels heeft de architect een maand geleden een aanvraag voor vooroverleg ingediend

en volgens de gemeente gaat het nu vele maanden duren voordat de werkzaamheden
begonnen kunnen worden.

Wij hebben 2 door aangewezen architecten laten komen.
De een zag het werk niet zitten. De ander rekent voor alles 48.000,-- en heeft ons

laten weten dat de gemeente Drimmelen een ramp is om mee te werken hetgeen mede reden
is voor de zeer hoge offerte.

Beiden waren van mening dat de achtermuur hoe dan ook afgebroken moet worden omdat
alternatieven veel en veel te duur zouden worden.

Het monumentenhuis Brabant kan niets voor osn doen.
De aannemer wilt inmiddels ook meer geld omdat het te lang gaat duren etc.
Wij zijn wederom ten einde raad en weten niet meer wat wij moeten doen.

Indien u met enige spoed contact met ons zou willen opnemen graag.

.Met dank.

Vriendelijke groet,

IIIIIIH!HIHIIIII

10.2.e
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10.2.e).. 10.2.e

Van: B2 ECETE ¢ rimmelen.nl]

Verzonden: woensdag 20 juni 2007 9:58

Aan:

Onderwerp: Adviesaanvraag art. 11 Nieuwlandsedijk 79/81 te Lage Zwaluwe

Geachte 10.2. 10.2.e

Op 05 juni 2007 adviesaanvraag verzonden voor bovengencemd pand. Graag zou ik weten
wat de stand van zaken is. Ik ben te bereiken onder telefoonnummer [EECEEN.
Bij voorbaat dank.

Met vriendeliike groet,

Disclaimer

Ran de ontvangst/verzending van dit e-mailbericht kunnen geen rechten worden ontleend.

De gemeente sluit voorts iedere aansprakelijkheid uit voor eventuele onjuistheden of
onvolledigheden die in dit bericht voorkomen.

'De rechtsgevolgen die gemeentelijke brieven, besluiten, overeenkomsten etc. beogen,
kunnen alleen ontleend worden aan de daartoe op schriftgestelde documenten.
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10.2.e).. 10.2.e

Van:

Verzonden: woensdag 20 juni 2007 10:53
Aan: 10.2.e).. 10.2.e

CC:

Onderwerp: : hooghuys lage zwaluwe

BB is dit wat voor de erfgoedinspectie?

Verzonden: dinsdag 19 juni 2007 9:47
Aan: 10.10.2.e
(@l 64 10.2.e
Onderwerp: FW: hooghuys lage zwaluwe

Beste [[EAY

Deze mail even ter info. Ik heb de indruk dat de eigenaren tussen de maalsten van den
overheid in de verdrukking raken.

De gemeente stelt zich zeer formeel op en biedt geen hulp. De RACM doet daar ook aan
mee. Gewoon alle procedures volgen in nauw overleg met die aardige gemeente.

heeft een vergunningsaanvraag in behandeling incl. de sloop en herbouw van
de achtermuur van de schuur. Die zal nog met de gemeente overleggen. Aan mij haar
mededeling: "Je moet niet alles geloven wat de eigenaren zeggen en die mevrouw heeft
de vorige keer ook al eens staan huilen".

Ik kan je een en ander wel uitleggen maar het gaat zo in het Brabantse Drimmelen niet
goed ben ik bang voor.

Groet,

Verzonden: maandag 18 juni 2007 14:37
Aan: 10.2.e
Onderwerp: RE: hooghuys lage zwaluwe

Geachte [NECETIN.

Ik heb een en ander inmiddels besproken met die inmiddels een
aanvraag voor een monumentenvergunning in behandeling heeft genomen. Zij zal op korte
termijn met kontakt opnemen over de aard en omvang van het uit te
voeren plan en zal ook nog informeren naar de handhavingsperikelen. Oock zullen de
ingediende stukken worden besproken.

Voor zover ik het kan inschatten zal de handhavingsactie niet verder gaan dan een
bouwstop in afwachting van de vergunningsaanvrage.

Groet,

----- Qorspronkelijk bericht-----
var: TR (- o YT

Verzonden: woensdag 6 juni 2007 15:33
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Aan: 10.2.e 10.2.e

Onderwerp: hooghuys lage zwaluwe

ceachee NKIETEN,

Heden getracht u op uw telefoonummers te bellen.
N.a.v. de restauratie berichten wij u het navolgende.

Heden plotseling bezoek gehad van een buitengewoon vervelende ambtenaar van handhaving
van de gemeente die toelating tot de schuur vorderde.

Hij stelde gestuurd te zijn door zou ons niet
vertrouwen en heeft tijdens zijn bezoek met u qeconstateerd dat door ons werkzaamhede
zijn verrricht. De uitgevoerde werkzaamheden zullen door handhaving worden boordeeld
met alle gevolgen voor ons van dien, inclusief een bouwstop, herbouwplicht, boetes en
strafrechtelijke vervolging.

De aannemer is erbij aanwezig en het is mijn echtgenote te veel geworden.

ARan alle kanten worden wij dwarsgezeten. De eerste bouwaanvraag is inmiddels niet
ontvankelijk omdat geen tekeningen (volgens handhaving moeten ook tekeningen voor
aanvraag onderhoud overgelegd worden) zijn overgelegd. Een week tevoren hebben wij nog
verzocht om een aanhouding maar daar is niet op gereageerd.

iInmiddels heeft de architect een maand geleden een aanvraag voor vooroverleg ingediend
‘en volgens de gemeente gaat het nu vele maanden duren voordat de werkzaamheden
begonnen kunnen worden.

Wij hebben 2 door KX ::noecvezen architecten laten komen.
De een zag het werk niet zitten. De ander rekent voor alles 48.000,-- en heeft ons

laten weten dat de gemeente Drimmelen een ramp is om mee te werken hetgeen mede reden
is voor de zeer hoge offerte.

Beiden waren van mening dat de achtermuur hoe dan ook afgebroken moet worden omdat
alternatieven veel en veel te duur zouden worden.

Het monumentenhuis Brabant (de heer Kreike) kan niets voor osn doen.

De aannemer wilt inmiddels ook meer geld omdat het te lang gaat duren etc.
Wij zijn wederom ten einde raad en weten niet meer wat wij moeten doen.
Indien u met enige spoed contact met ons zou willen opnemen graag.

Met dank.
¥

Vriendelijke groet,
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FW: hooghuys lage zwaluwe pag

Van:

Verzonden: maandag 25 juni 2007 11:44

Aan:

Onderwerp: RE: hooghuys lage zwaluwe

Hoi
Nou ja, je indruk is juist omdat je me zei: je moet eigenaren niet altijd geloven. Als dat niet je bedoeling is
geweest is dat wat mij betreft prima. Bij mijn bezoek was van de gemeente Drimmelen

aanwezig. Die heeft vervolgens de overige akties in gang gezet.

Groet en succes ermee,

Van:

Verzonden: maandag 25 juni 2007 10:46

Aan:
Sy oze |

Onderwerp: RE: hooghuys lage zwaluwe

BETe] 10.2.¢

Dit klinkt nogal serieus.

Ik wil graag nog even terugkomen op het gesprek wat wij vorige week maandag hadden. Het gevoel bekuipt
me een beetje dat je mij niet goed begrepen hebt. Wat ik begrijp uit je mailing zou ik gezegd hebben dat we
de eigenaren niet moeten geloven. Dit is absoluut niet mijn bedoeling geweest. |k wilde duidelijk maken dat ik

de gemeente niet gehoord heb in deze zaak en deze eigenaren alleen ken van een eerder bezoek, waarbij zij
in tranen waren.

Van de week zal ik contact opnemen met de gemeenteambtenaar,

Met vriendelijke groet,

Van: 10.2.e

Verzonden: ma 25-6-2007 10:33

Aan:

cc:
Onderwerp: FW: hooghuys lage zwaluwe

Hoi

Misschien zijn dit ook wel "verhalen van de eigenaar” die je maar beter niet moet geloven maar het leek mij zinvol dit
bericht door te mailen. Dan ben je op de hoogte van hetgeen zich daar tussen eigen en gemeente afspeelt.

Groet,

26-11-2007
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FW: hooghuys lage zwaluwe pagina 2 van 4

10.2.¢
-----Oorspronkelijk bericht-----
Van: 10.2.e 2e
Verzonden: donderdag 21 juni 2007 17:07

Aan:
Onderwerp: RE: hooghuys lage zwaluwe

@planet.nl]

Geachte IKIEENN

Veel dank voor uw reactie en bemiddeling.

De actie van de gemeente (inmiddels heeft wederom een onaangekondigde controle plaatsgevonden) heeft om mijn
echtgenote en mij veel indruk gemaakt.

De inval van de gemeente had alles weg van een huiszoeking. Nadat mijn echtgenote bedreigd werd met het opmaken
van een rapport tegen haar, heeft zij mij uit mijn bespreking met clienten moeten halen en heb ook ik mijn
praktijkvoering moeten staken omdat de ambtenaar de woning/kantoor niet wilde verlaten. De nacht na de gebeurtenis is
mijn echtgenote ziek geworden en heeft waarschijnlijk een hersenbloeding gehad. Wij hebben het gevoel dat de
gemeente ons criminaliseert en het huis niet meer van ons is,

Indien men tevoren even was langsgereden dan had men kunnen zien dat de schuur dicht en gesloten was en er voorts
geen licht in de schuur was.

Vervolgens had men even een belletje kunnen geven zodat wij daar met onze werkzaamheden rekening hadden kunnen
houden. ledereen is altijd welkom en een inval was niet nodig.

De aannemer heeft, wegens direct instoringsgevaar, enkele maanden geleden tevoren met afspraken
gemaakt om de hoofdspanten te

(mogen) steunen. Voorts zijn de gaten in de vloer (daar kon onmogelijk op gelopen worden wegens het ontbreken van
verrot hout en/of verrotte balken, en zelf ben ik twee maal door het verrotte hout gezakt) dichtgelegd met
underlayment.Ook werd een gedeelte van de zandvloer conform de rest van de schuur aangeheeld. Reeds maanden wordt
niets aan de schuur gedaan,

Als liefhebbers van monumenten en toenmalig vz. van de monumentencommissie hebben wij jaren geleden enorm veel
werk verzet om de monumenten van de gemeente te behouden. Voorts werd ons pand op eigen verzoek op de
monumentenlijst geplaatst. In dat kader heeft de handelswijze van de gemeente ons veel verdriet gedaan en onbegrip
veroorzaakt temeer daar wij als commissie destijds de bewoners op het hart hebben gedrukt dat de gemeente niet als
tegenpartij maar partner en steun moet worden gezien. Onze overtuigingskracht heeft tot gevolg gehad dat bewoners
geen bezwaar hebben gemaakt tegen de plaatsing. Ook daar hebben wij thans veel moeite mee.

De aannemer lijken wij inmiddels kwijt te zijn. Hij tracht onder de offerte uit te komen. Dat heeft tot gevolg dat wij
wellicht de komende maanden wederom alles in het werk moeten stellen een andere aannemer te vinden. Wij hebben
reeds een offerte uit 2002 van De Bonth Van Hulten (minimaal EUR

200.000,-- excl. kosten architect en tekeningen etc.) maar dat geld hebben wij simpelweg niet. Wij hadden voor het
woonhuis in 1999 reeds een tophypotheek moeten opnemen. Subsidies zijn ook volgens het Brabantmonumentenhuis
niet voorhanden.

De huidige restauratie leek ons de meest correcte en betaalbare.

Wij gaan morgen een kleine twee weken met vakantie.

Nogmaals dank voor uw inspanningen.

Vriendelijke groet,

|

-----Qorspronkelijk bericht-----

Van: (mailto [NEOPERN@ Racm.nl]
Verzonden: maandag 18 juni 2007 14:37

Aan: 10.2.e

Onderwerp: RE: hooghuys lage zwaluwe

26-11-2007
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FW: hooghuys lage zwaluwe pagina 3 van 4

Geachtc (ETEYRN

Ik heb een en ander inmiddels besproken met die inmiddels een aanvraag voor een
monumentenvergunning in behandeling heeft genomen. Zij zal op korte termijn met kontakt opnemen
over de aard en omvang van het uit te voeren plan en zal ook nog informeren naar de handhavingsperikelen. Ook zullen
de ingediende stukken worden besproken.

Voor zover ik het kan inschatten zal de handhavingsactie niet verder gaan dan een bouwstop in afwachting van de
vergunningsaanvrage.

Groet,

Geachte

1

Heden getracht u op uw telefoonummers te bellen.
N.a.v. de restauratie berichten wij u het navolgende.

Heden plotseling bezoek gehad van een buitengewoon vervelende ambtenaar van handhaving van de gemeente die
toelating tot de schuur vorderde.

Hij stelde gestuurd te zijn door [IKIEXEEEE zou ons niet vertrouwen en heeft tijdens zijn

bezoek met u geconstateerd dat door ons werkzaamhede zijn verrricht. De uitgevoerde werkzaamheden zullen door
handhaving worden boordeeld met alle gevolgen voor ons van dien, inclusief een bouwstop, herbouwplicht, boetes en
strafrechtelijke vervolging.

De aannemer is erbij aanwezig en het is mijn echtgenote te veel geworden.

Aan alle kanten worden wij dwarsgezeten. De eerste bouwaanvraag is inmiddels niet ontvankelijk omdat geen
tekeningen (volgens handhaving moeten ook tekeningen voor aanvraag onderhoud overgelegd worden) zijn overgelegd.
Een week tevoren hebben wij nog verzocht om een aanhouding maar daar is niet op gereageerd.

Inmiddels heeft de architect een maand geleden een aanvraag voor vooroverleg ingediend en volgens de gemeente gaat
het nu vele maanden duren voordat de werkzaamheden begonnen kunnen worden.

Wij hebben 2 door aangewezen architecten laten komen.

De een zag het werk niet zitten. De ander rekent voor alles 48.000,-- en heeft ons laten weten dat de gemeente
Drimmelen een ramp is om mee te werken hetgeen mede reden is voor de zeer hoge offerte.

Beiden waren van mening dat de achtermuur hoe dan ook afgebroken moet worden omdat alternatieven veel en veel te
duur zouden worden.

Het monumentenhuis Brabant ( kan niets voor osn doen.

De aannemer wilt inmiddels ook meer geld omdat het te lang gaat duren etc.
Wij zijn wederom ten einde raad en weten niet meer wat wij moeten doen.
Indien u met enige spoed contact met ons zou willen opnemen graag.

Met dank.

Vriendelijke groet,

26-11-2007
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FW: hooghuys lage zwaluwe pagina 4 van 4

[

DISCLAIMER:

De informatie verzonden met dit e-mail bericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Openbaarmaking,
vermenigvuldiging, verspreiding en/of verstrekking aan derden is niet toegestaan. Aan berichten via e-mail kunnen geen
rechten ontleend worden. Gebruik van deze informatie door anderen dan de geadresseerde is verboden. U wordt verzocht
bij onjuiste adressering de afzender direct te informeren door het bericht te retourneren.

26-11-2007
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rijksdienst voor "l

archeologie,
cultuurlandschap

nIITr220

en monumenten ”‘

Het College van Burgemeester en Wethouders van Drimmelen

Postbus 19
4920 AA Made
Ons kenmerk Uw brief/kenmerk Behandeld door
RZ-2007-708 5 juni 2007
07-uit02861
Onderwerp Bijlogeln) Datum
Artikel 16 juncto ortikel 11 van de Geen 7 5 JUL) 2007
Monumentenwet 1988 m.b.t. onderstaand
monument.
Objectadres Nieuwlandsdijk 79-81, 4962 AN LAGE ZWALUWE
Monumentnummer 510855
Objectomschrijving Zie bijlage Registeromschrijving

Geacht College,

Onder verwijzing naar uw bovengenoemde brief. woarbij u een afschrift van een bij u voor vergunning
ingediende aanvraag, als bedoeld in artikel 11 van de Monumentenwet 1988, ter advisering aan mij
voorlegt, deel ik u het volgende mede.

Aangeleverde stukken:

Beoordeeld is/zijn:
Tekeningen met kenmerk 20074-1/ 2, d.d. 14-05-2007, en 3,d.d. 24-04-2007 en foto’s die op 6 juni

2007 zijn ingekomen onder nummer RZ-2007-708 bij de RACM.

Waardestelling:

Voor de waardestelling wordt verwezen naar de bij u bekende registeromschrijving. Vooral van belang
daarin zijn de opmerkingen over het historische belang van de griendschuur in relatie tot de woning:
een zeldzaom gegeven. De schuur op zich getuigt overigens niet van een bijzondere typologie of
architectuur. Maar het belang van het historische gegeven van de griendschuur in relatie tot de woning

blijft duidelijk.

Postbus 1600 RACM Amersfoort RACM Lelystod RACM Zeist

3800 BP Amersfoort Kerkstraat 1 Oostvoardersdijk 01-04 Broederpiein 41

T033-42 17421 3811 CV Amersfoort 8244 PA Lelystod 3703 CD Zeist

F033-42 17 799 T033-4227 777 T0320-269 700 T030-6983211

info@rocm.nl F033-42 27 799 F 0320-269 750 F 030-69 16 189

www.racm.nl 14
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Ons kenmerk

RZ-2007-708

Omschrijving van het plan:

Uit de voorliggende gegevens blijkt dat het hier alleen om wijzigingen in de griendschuur gaat. De
voornaamste wijzigingen hebben betrekking op maken van voorzieningen ten behoeve van de
daglichttoetreding.

Zo worden openingen gerealiseerd in de linkerzij- en achtergevel, zowel in de gevel als in het dakvlak.
Ten aanzien van de instandhouding van de schuur worden/ wordt:

- bestaande spanten, gordingen en dakpannen gecontroleerd en waar nodig vernieuwd;

- oude rachels en riet verwijderd en nieuwe dakplaten aangebracht;

- op de zolder nieuwe vloerplaten aangebracht;

- de achtergevel opnieuw opgemetseld en andere gevels gerestaureerd;

- de schoorsteen verwijderd;

- nieuwe vensters aangebracht.

Bouwkundige aspecten:
Uit een eerder advies, d.d. 21 juli 2003, blijkt dat men destijds de schuur wilde slopen. Na een bezoek
ter plekke is het advies geschreven en is niet negatief geadviseerd op sloop.

De nu voorliggende aanvraag betreft het aanbrengen van wijzigingen in twee gevels van de schuur.
Het is te waarderen dat sloop van de griendschuur niet meer aan de orde is en dat de schuur een
nieuwe functie (berging/ schuur) krijgt.

- de achtergevel opnieuw opgemetseld en andere gevels gerestaureerd

Met het slopen van de achtergevel kan vanuit het oogpunt van de monumentenzorg niet worden
ingestemd aangezien hierbij de monumentale waarden van het metselwerk (bakstenen en voegwerk)
verloren gaan. Geadviseerd wordt op zoveel mogelijk van het bestaande metselwerk te handhaven en
daar waar de gevel gescheurd is stukken metselwerk te verwijderen en deze opnieuw aan te brengen
conform het bestaande werk met de juiste voeg (vorm, kleur en samenstelling).

De wijze van restaureren is niet bekend. Er wordt vanuit gegaan dat de uitvoering conform de
bestaande situatie zal plaatsvinden, waarbij de nodige aandacht wordt besteed aan het uithalen van de
voegen en de voegsamenstelling en kleur van de nieuwe voeg

- nieuwe vensters oangebracht

Het realiseren van de nieuwe vensters in de gevels gebeurd grotendeels op plaatsen waar vroeger ook
vensters hebben gezeten. Met deze wijziging kan ingestemd worden. Alleen op de plaats waar nu het
luik zit in de achtergevel wordt geadviseerd deze situatie te handhaven. Hierbij kan gedacht worden
aan het plaatsen van glas aan de binnenzijde van het kozijn waarbij het luik kan functioneren zoals in
de oorspronkelijke situatie.

De nieuwe vensters worden gedetailleerd conform de bijgevoegd detailtekening 20074-3. Uit deze
detaillering blijkt dat isolatieglos wordt toegepast. Geadviseerd wordt om de ramen meer aan te laten
sluiten bij de bestaande vensters van het woongedeelte, zowel qua vormgeving als detaillering.

214

T—CWnNO
WCM
YOO




3,140807164200

rijksdienst voor 'l ; ONDER
archeologie, | f ¢ 'T“ L,
cultuurlandschap ’ ! N3 L3N
en monumenten f‘ SCHAP

Ons kenmerk

RZ-2007-708

Tevens maak ik hierbij de opmerking dot wanneer meer comfort in dit gebouwonderdeel gewenst is

men een voorzetbeglazing aan de binnenzijde kan toepassen.
Ten aanzien van het aanbrengen van dakvensters wordt opgemerkt dat de noodzaak ontbreekt om deze

openingen in de dakvlakken aan te brengen. Gevraagd wordt de plattegronden van zowel de begane
grond als de verdieping van de nieuwe situatie voor te leggen aan uw gemeentelijke
monumentencommissie zodat zij kunnen beoordelen of de noodzaak aanwezig is.

Met alle overige wijzigingen, te weten:

- bestaande spanten, gordingen en dakpannen gecontroleerd en waar nodig vernieuwd;
- oude rachels en riet verwijderd en nieuwe dakplaten aangebracht;

- op de zolder nieuwe vloerplaten aangebracht;

- de schoorsteen verwijderd;

kan ingestemd worden.

Motivering:
Zie bouwkundige aspecten.

Advies:
Gelet op het bovenstaande bestaan er vanuit het oogpunt van monumentenzorg geen overwegende
bezwaren tegen de uitvoering van het hierboven beoordeelde plan en adviseer ik u, met het in acht

nemen van het hierboven genoemde advies, derhalve positief.
Ik verwacht dat u dit advies zult betrekken bij uw belangenafweging ten behoeve van de door u te

nemen beslissing op de vergunningaanvraag.

Graag ontvang ik een afschrift van het door u genomen ontwerp-besluit en te zijner tijd van het
definitieve besluit.

De minister van Onderwijs, Cultuur en Wetenschap,
dr. Ronald H.A. Plasterk

namens deze,

het hoofd van de regioafdeling Zuid,

drs. |
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Van:

Verzonden: maandag 12 november 2007 14:35

Aan:

Onderwerp: afvoeren van monumentenlijst

Geachte INEEFYIN

Hiermede bevestigen wij dat wij u hebben verzocht de procedure voor afvoer van de schuur (koetshuis) van
ons pand aan de Nieuwlandsedijk 79-81, 4926 AN Lage Zwaluwe te continueren. De toestemming voor

afvoer van u en van de Gemeente Drimmelen was al verleend.

Met vriendelijke groet,

13-11-2007

pagin|
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Interne nota

onderwerp  verzoek tot afvoeren schuur Nieuwlandsedijk 79 Lage Zwaluwe
Datum 13 oktober 2008
Aan van de Voorde

wnd Hoofd Regio Zuid

Nota nummer

ce. IEm
1 0ze |
Beste 128

Met voormalige HRZ, heb ik bij mijn wisseling van gebied (van Oost naar West/midden
Brabant) afgesproken dat ik niet belast zou worden met de lopende art 3 zaken uit West/midden
Brabant. Daarvoor is echter geen oplossing geregeld en er ligt een aantal probleemgevallen. Ik verzoek
je om hiervoor alsnog een oplossing te vinden.

Eén problematische zaak is de griendschuur in Drimmelen. Hier zijn diverse opeenvolgende
consulenten en BJZ mee bezig geweest.
De schuur verkeert reeds jaren in een slechte staat, maar die staat was bij aanwijzing (tamelijk recent)
niet zo slecht dat deze aanwijzing in de weg stond (zie brief RDMZ aan gemeente d.d. 4 juli 2001)
In 2003 was de bouwkundige staat dusdanig verslechterd dat de RDMZ instorting als een “pijnlijk
realistisch scenario’ kenschetste. De RDMZ heeft daarop geschreven (RZ-2003-925) dat van de
eigenaren een grote financiéle inspanning om de schuur te restaureren (verwachte kosten ca. 200.000
euro) niet gevraagd kan worden aangezien niet op voorhand duidelijk is of de schuur na restauratie nog
voldoende monumentale waarde zou bezitten. (De eigenaar zou toen op de rand van faillissement
hebben gebalanceerd.)
In 2003 is een verzoek tot afvoering van de schuur ingediend, maar de procedure is stil komen te
liggen. De schuur is nu, 5 jaar, later nog niet ingestort.
In 2007 werd een restauratieplan ingediend, hieruit lijkt te geconcludeerd te kunnen worden dat de
financiéle situatie van de eigenaar inmiddels is verbeterd. Door de RACM is op het plan, hoewel met
enige kanttekeningen, positief geadviseerd en de gemeente heeft de vergunning verleend. (Een
vergunningsafschrift ontbreekt echter in het dossier.) De ambtenaar monumentenzuken.
@ vertelde bij navraag dat de vergunning was verleend en dat hij niet beter wist dan dat de
schuur zou worden gerestaureerd. De gemeente heeft kennelijk de restauratie niet begeleid en de
eigenaar berichtte de RACM dat restauratie financieel toch niet haalbaar is. Volgens de eigenaar is de
verhouding tussen gemeente en eigenaar zeer slecht. Restauratie is te duur, er zouden geen subsidies
beschikbaar zijn en geen aannemer zou bereid zijn het werk uit te voeren.
In 2008 hebben de eigenaren verzocht afvoerprocedure, die tijdelijk stil lag, te hervatten.
De eigenaren leken te in de veronderstelling te verkeren dat dit slechts een administratieve handeling
is en niet bekend te zijn met de ‘lange’ procedure waarin ook de Raad voor Cultuur advies geeft.




3,140807164077

De RvC adviseert overigens negatief en de gemeente positief op afvoer van de schuur.

De BK3 heeft gesteld dat de griendschuur en woning tezamen bijzondere monumentale waarden
vertegenwoordigen (zie redengevende omschrijving). Op advies van de BK3 heb ik daarom de
eigenaren gevraagd of zij wensen dat het geheel van de lijst wordt afgevoerd of geen van beiden.
Daarop heeft de eigenaar gereageerd dan maar de huis met schuur afgevoerd te willen hebben.
Deze zaak moet nu opnieuw in de BK 3 worden gebracht om tot een besluit te komen.

Daarnaast blijft het volgende probleem bestaan: In 2007 heefnumens de RACM
pogingen tot bemiddeling gedaan om een werkbare situatie te krijgen. Er is toen dus een
restauratieplan ingediend, waarbij positief is geadviseerd, maarf¥&3constateerde een formele
houding bij de gemeente, en een verslechterende relatie tussen gemeente en eigenaar.

De gemeente Drimmelen heeft verzuimd de RACM een afschrift van de vergunning te sturen en ook de
restauratie niet begeleid of daar toezicht op gehouden. De ambtenaar wist niet beter dan dat er
gerestaureerd zou worden. Reeds eerder is er door de RDMZ op gewezen dat de gemeente toezicht op
restauraties zou moeten houden.

Dit is uiteraard een moeilijk dossier om over te dragen aan een nieuwe consulent TUM in West-
Brabant. Graag jouw aandacht voor dit dossier.

crot IR

2/2
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Verzonden: maandag 15 september 2008 15:56

ce:

Onderwerp: FW: Afvoer schuur en woonhuis Nieuwlandsedijk 79, 4926 AN Lage Zwaluwe

Dag 10.2.e

Zou jij onderstaand mailbericht van mwillen toevoegen aan het dossier?
Ik heb mevrouw uitgelegd dat de procedure loopt en dat er een besluit moet worden genomen, waarbij in de
afweging het standpunt van de eigenaren ( zal worden meegewogen (het standpunt dat

zij verwoordt in onderstaande mail). De interpretatie van mevrouw dat het slechts om een administratieve
afhandeling gaat is wat te voorbarig.

groe INEIEYIN

Van: 10.2.e

Verzonden: donderdag 4 september 2008 17:13
Aan: ﬂ

Onderwerp: Afvoer schuur en woonhuis Nieuwlandsedijk 79, 4926 AN Lage Zwaluwe

N.a.v. uw mail d.d. 24-4-8 berichten wij u het navolgende.

Inmiddels is gebleken dat de voorgenomen restauratie, feitelijk, bouwkundig en financieel volstrekt onmogelijk
is. Om die reden kan van de (uiteindelijk op advies van de RACM slechts gedeeltelijk geaccordeerde)
bouwvergunning geen gebruik worden gemaakt.

Wij hebben de afgelopen jaren alles in het werk gesteld om binnen enigszins aanvaardbare grenzen aan de
dwingende eisen van alle betrokkenen tegemoet te komen maar dit is feitelijk onmogelijk. De
rijksmonumentale status en de zeer slechte staat waarin de schuur verkeert heeft dan ook een zware wissel
op onze persoonlijke gezondheid getrokken.

Om die reden rest ons enkel nog de procedure tot afvoer te continueren.

Ons is bekend dat de RACM en de gemeente destijds geheel akkoord waren met de gedeeltelijke afvoer van
de schuur en dat de afvoer enkel nog schriftelijk bevestigd diende te worden. Dat de Raad van Cultuur een
andere mening zou hebben gehad, is ons niet bekend en ook nimmer bekend gemaakt.

Indien de RACM thans enkel nog bereid is de afvoer schriftelijk te bevestigen op voorwaarde dat dan tevens
de woning wordt afgevoerd, kunnen wij ons daarin geheel en al in vinden.

Wij danken u voor uw medewerking en zien de schriftelijke bevestiging van de afvoer van de schuur en
woning gaarne tegemoet.

Vr. groet,

6-10-2008
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VOORBLAD dossier artikel 3 of artikel 8.1/3 MW

OBJECTGEGEVENS 22/

Naam

Straat :Nieuwlandsedijk 79-81

Plaats :Lage Zwaluwe % 1 C\w
Monumentnummer :510855 Q

Type object :griendschuur

DOSSIER

« Aanwezig
O niet aanwezig

BEHANDELAAR (consulent tum, specialist molen/orgels)

Datum

Stand van zaken dossier:
O Geen werkzaamheden verricht door consulent TUM/ specialisten
K Werkzaamheden verricht door consulent TUM/ specialisten namelijk:
® foto’s, gedateerde afdrukken bijvoegen
correspondentie (mail/ brieven), afdrukken bijvoegen
redengevende omschrijving, afdruk bijvoegen
concept besluitmotivering, afdruk bijvoegen
archis uitdraai archeologisch terrein, afdruk bijvoegen
anders.... be 2OCHE .. Mj A......R[naar... L. f&'ﬂdﬂlfﬁ
beraraeld 1 BK3 . Uk ben emee betg.

(optioneel) Informatie contactpersoon gemeente d.d. .......ccoeevienna?

8 S S e S

® Object nog aanwezig

Object niet meer aanwezig (gesloopt/ afgebrand)
Van eigenaar gewisseld

Kadastrale wijziging

0 T {8 T
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Reden van vertraging afhandeling/ problematiek:
O Bestuurlijke redenen

Inhoudelijke redenen

Dossier incompleet

Te weinig tijd h
Anders JSkcwke reabe  efgenaar  en Jermcente .
7&55””‘?‘1\5 fkﬁ#o&m en V.74 W{MW a’(fxﬂ}y Vm’h‘ .

R OORX

CHECKLIST COMPLEETHEID

K Afvoecingsverzoek/ aanwijzingsverzoek/ geen verzoek . r%ﬁj{‘.ﬁf‘{m"m’e Gt

o/ Bijlagen verzoek SRR iy wﬁ WW%‘? f

0 kopie aanwijzing- of afvoeringsvoorstel aan eigenaren

O /ln.v.t] kopie aanwijzing- of afvoeringsvoorstel aan overig zakelijk
gerechtigden

O Afschrift aanwijzing- of afvoeringsvoorstel aan gemeente

O / kopie aanwijzing- of afvoeringsvoorstel aan provincie

O kopie aanwijzing- of afvoeringsvoorstel aan raad voor cultuur

X Advies gemeente —& m,u;f" ddnwWwul e A ¥ YA I,

O verslag hoorzitting __gp (A u‘\sz wr\ we)nﬁ N~ f’i@/W

" / Advies-provincie _

X AdviesRvC  — (MUt Mﬂb\m"u\% I Ay yYu

B Concept besluitmotivering

K Redengevende omschrijving

0O / Archis uitdraai van het archeologische terrein

[0 Uitdraai kadastrale kaart
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Deponeren
plaatsingsarchief

ICultureel Erfgoed

Rijksdienst voor

BERAADKAMER ARTIKEL 3

Datum vergadering : 15-10-2009

Gegevens object

Naam object

Straat : Nieuwlandsedijk 79
Plaats : Lage Zwaluwe
Docman—nummer : AST-RZ-2009-926

Cons. waardestelling :

Bevindingen

Vraag aan BK3:
Besluit tot afvoeren griendschuur en woonhuis

Voorgeschiedenis:

De schuur verkeert al jaren in zeer slechte staat. Dit was al zo bij aanwijzing. In 2003 is door de
eigenaar een afvoerverzoek en sloopaanvraag ingediend: hij heeft geen geld voor restauratie. Op
91-7-2003 adviseert RCE “niet negatief” op de sloopaanvraag. In 2007 wordt toch een
restauratieplan ingediend, waarvoor RCE op 25 juli 2007 een positief advies geefi. Restauratie is
echter niet uitgevoerd vanwege de kosten. In 2008 verzoeken de eigenaren om de afvoerprocedure
weer op te starten. BK3 besluit op 21-02-2008 tot handhaving van de schuur, omdat ze tezamen
monumentale waarden hebben. Maar omdat restauratie redelijkerwijs niet verwacht mag worden van
de eigenaar, stelt BK3 voor de eigenaren te laten kiezen: allebei afvoeren of allebei handhaven. Dat
is nu gebeurd. Eigenaar wil schuur en woonhuis afvoeren, maar als het sneller is om alleen de
schuur af te voeren, dan dat (omdat er bij het afvoeren van het woonhuis, opnieuw adviezen bij
gemeente en RvC moeten worden ingewonnen).

Woonhuis

Woonhuis uit 18°/vroeg 19° eeuw. Het woonhuis is in 2001 hersteld (metsel- en voegwerk,
kozijnen, dak, schilderwerk) met een positief advies van RCE. Intern resteert: plattegronden,
kelder met vloer en gewelf, witjes in de keuken, marmeren halvloer, kastenwand in opkamer, enkele
binnendeuren, balklagen, trappen, kap. Glas is vernieuwd, enkele kozijnen zijn vernieuwd, nieuwe
hwa, nieuwe dakkapel en dakraampjes.

Paraaf voorzitter:
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Deponeren
plaatsingsarchief

Monumentale waarden:

Zeldzaam is de combinatie van griendschuur en woonhuis. De schuur op zich is niet van bijzondere
typologie of architectuur.

RGO luidt: “van algemeen belang vanwege:

- cultuurhistorie, vanwege de typerende situering met aan de dijk het voorhuis en aan de onderweg
de schuur; de functie van de griendschuur gerelateerd aan de regionale geschiedenis waarin het
winnen en verwerken van griendhout, riet en biezen een zeer belangrijke, maar inmiddels vrijwel
verdwenen nijverheid vormde; aan dit verschijnsel kan ook een landelijke zeldzaamheid, zij het geen
uniciteit, worden toegekend;

- architectuurhistorie, vanwege de zeer verzorgde voorgevel, in tegenstelling tot de rest van het
gebouw uitgevoerd in relatief kostbare rode baksteen en een hardstenen plint; de typologische
opzet van het gebouw met een hal die toegang geefi tot twee trappen, de combinatie van woon- en
opkamer; details, zoals de gootlijst; oude onderdelen zoals vloeren en balklagen;

- de combinatie van een woonhuis en een utilitair bijgebouw, het geheel binnen de oorspronkelijke
parcelering en opgenomen in de qua maat en schaal nog vrij gave bebouwing langs de dijk;

- de zeldzaamheid van gaaf bewaarde griendschuren, zeker in samenhang met het woonhuis.”

De monumentale waarden van het woonhuis worden aangetast als de schuur zou worden
afgevoerd/gesloopt. De architectuurhistorische waarden blijven wel bestaan.

Aan de Nieuwlandsedijk zijn nog 3 andere huizen beschermd. Tezamen zijn ze representatief voor
de bebouwing aan de dijk: kleine woninkjes en enkele grotere panden met rijkere gevels. Andere
delen van de dijk hebben geen rijksmonumenten.

Advie IR

Griendschuren zijn zeldzaam. De combinatie met dit woonhuis ook; meestal staat er een
eenvoudigere woning bij. De waarde ligt in de combinatie met het woonhuis. Wat zijn de financiéle
gevolgen bij afvoering van het woonhuis, bv laagrentende lening? [Er is geen subsidie gegeven. Van
een lening bij het NRF heb ik geen info in het dossier. JC]

Overige omstandigheden
De relatie tussen eigenaar en gemeente is verstoord, heeﬁ in 2007 bemiddeld.

Adviezen over afvoering van de schuur:

Provincie: nvt
Gemeente: positief
RvC: negatief vanwege de zeldzaamheidswaarde als griendschuur

Eindconclusie: Doordat een sloopvergunning van de gemeente (2003) en een afvoeraanvraag elkaar
min of meer kruisen is een onduidelijke situatie ontstaan. Vraag is of sloopvergunning nog geldig
is. We kunnen aangeven dat we t.z.t. positief zullen adviseren op sloop en daarna (d.w.z. na de
feitelijke sloop) ook op afvoeren van de R. Mon. Lijst. Bij sloop volgt korte procedure, anders de
lange. Afvoeren zolang het pand nog bestaat, is niet aan de orde.

Het hoofdhuis heeft ook monumentale waarde zonder de schuur en blijft op de lijst gehandhaafd.

Paraaf voorzitte
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plaatsing ]

Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoeu

BERAADKAMER ARTIKEL 3

Datum vergadering : 15-10-2009

Gegevens object

Naam object

Straat : Nieuwlandsedijk 79

Plaats : Lage Zwaluwe %R - w

Docman—-nummer : AST-RZ-2009-926

Cons. waardestelling

Bevindingen

Vraag aan BK3:

Besluit tot afvoeren griendschuur en woonhuis

Voorgeschiedenis: q M

De schuur verkeert al jaren in zeer slechte staat. Dit was al zo bij aanwijzing. In 2003 is door de
eigenaar een afvoerverzoek en sloopaanvraag ingediend: hij heeft geen geld voor restauratie. Op
21-7-2003 adviseert RCE “niet negatief” op de sloopaanvraag. In 2007 wordt toch een
restauratieplan ingediend, waarvoor RCE op 25 juli 2007 een positief advies geeft. Restauratie is
echter niet uitgevoerd vanwege de kosten. In 2008 verzoeken de eigenaren om de afvoerprocedure
weer op te starten. BK3 besluit op 21-02-2008 tot handhaving van de schuur, omdat ze tezamen
monumentale waarden hebben. Maar omdat restauratie redelijkerwijs niet verwacht mag worden van
de eigenaar, stelt BK3 voor de eigenaren te laten kiezen: allebei afvoeren of allebei handhaven. Dat
is nu gebeurd. Eigenaar wil schuur en woonhuis afvoeren, maar als het sneller is om alleen de
schuur af te voeren, dan dat (omdat er bij het afvoeren van het woonhuis, opnieuw adviezen bij
gemeente en RvC moeten worden ingewonnen).

Woonhuis

Woonhuis uit 18°/vroeg 19° eeuw. Het woonhuis is in 2001 hersteld (metsel- en voegwerk,
kozijnen, dak, schilderwerk) met een positief advies van RCE. Intern resteert: plattegronden,
kelder met vloer en gewelf, witjes in de keuken, marmeren halvloer, kastenwand in opkamer, enkele
binnendeuren, balklagen, trappen, kap. Glas is vernieuwd, enkele kozijnen zijn vernieuwd, nieuwe
hwa, nieuwe dakkapel en dakraampjes.

Paraaf voorzitter:
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Deponeren
plaatsingsarchief

Monumentale waarden:

Zeldzaam is de combinatie van griendschuur en woonhuis. De schuur op zich is niet van bijzondere
typologie of architectuur,

RGO luidt: “van algemeen belang vanwege:

— cultuurhistorie, vanwege de typerende situering met aan de dijk het voorhuis en aan de onderweg
de schuur; de functie van de griendschuur gerelateerd aan de regionale geschiedenis waarin het
winnen en verwerken van griendhout, riet en biezen een zeer belangrijke, maar inmiddels vrijwel
verdwenen nijverheid vormde; aan dit verschijnsel kan ook een landelijke zeldzaamheid, zij het geen
uniciteit, worden toegekend;

— architectuurhistorie, vanwege de zeer verzorgde voorgevel, in tegenstelling tot de rest van het
gebouw uitgevoerd in relatief kostbare rode baksteen en een hardstenen plint; de typologische
opzet van het gebouw met een hal die toegang geeft tot twee trappen, de combinatie van woon— en
opkamer; details, zoals de gootlijst; oude onderdelen zoals vloeren en balklagen;

— de combinatie van een woonhuis en een utilitair bijgebouw, het geheel binnen de oorspronkelijke
parcelering en opgenomen in de qua maat en schaal nog vrij gave bebouwing langs de dijk;

— de zeldzaamheid van gaaf bewaarde griendschuren, zeker in samenhang met het woonhuis.”

De monumentale waarden van het woonhuis worden aangetast als de schuur zou worden
afgevoerd/gesloopt. De architectuurhistorische waarden blijven wel bestaan.

Aan de Nieuwlandsedijk ziin nog 3 andere huizen beschermd. Tezamen zijn ze representatief voor
de bebouwing aan de dijk: kleine woninkjes en enkele grotere panden met rijkere gevels. Andere
delen van de dijk hebben geen rijksmonumenten.

Advies

Griendschuren zijn zeldzaam. De combinatie met dit woonhuis ook; meesta] staat er een
eenvoudigere woning bij. De waarde ligt in de combinatie met het woonhuis. Wat zijn de financiéle
gevolgen bij afvoering van het woonhuis, bv laagrentende lening? [Er is geen subsidie gegeven. Van
een lening bij het NRF heb ik geen info in het dossier. JC]

Overige omstandigheden
De relatie tussen eigenaar en gemeente is verstoord, heeft in 2007 bemiddeld.

Adviezen over afvoering van de schuur:

Provincie: nvt
Gemeente: positief
RvC: negatief vanwege de zeldzaamheidswaarde als griendschuur

Eindconclusie: Doordat een sloopvergunning van de gemeente (2003) en een afvoeraanvraag elkaar
min of meer kruisen is een onduidelijke situatie ontstaan. Vraag is of sloopvergunning nog geldig
is. We kunnen aangeven dat we t.z.t. positief zullen adviseren op sloop en daarna (d.w.z. na de
feitelijke sloop) ook op afvoeren van de R. Mon. Lijst. Bij sloop volgt korte procedure, anders de
lange. Afvoeren zolang het pand nog bestaat, is niet aan de orde.

Het hoofdhuis heeft ook monumentale waarde zonder de schuur en blijft op de lijst gehandhaafd.

Paraaf voorzitte
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Deponeren
plaatsingsarchief

Rijksdienst voor Archeologie, Cultuurlandschap en
Monumenten

BESLISKAMER ARTIKEL 3

Datum vergadering : 21 februari 2008
Gegevens object

Naam object < Griendschuur
Straat : Nieuwlandsedijk 79
Plaats ; Drimmelen
Docman-nummer - RZ-2003-926

Cons. waardestelling :

Bevindingen

De aanvraag betreft: het afvoeren van de grienschuur (niet het woonhuis). De bouwkundige staat van de
schuur is tamelijk slecht. RdMz heeft ca. 2001 toegezegd niet negatief te staan tegenover afvoering van de
schuur vanwege het ontbreken van financiéle middelen bij de eigenaar om de schuur te restaureren
(eigenaar zou op de rand van een faillissement verkeren). Toch werd in 2007 een restauratieplan
ingediend. Hierop is door RACM positief geadviseerd (met enige kanttekeningen). Een
vergunningsafschrift ontbreekt in het dossier. De verhouding tussen gemeente en eigenaren is inmiddels
zeer slecht, volgens de eigenaren. Zij stellen dat de restauratie teveel geld gaat kosten, dat er geen subsidies
beschikbaar zijn en dat geen aannemer bereid is het werk uit te voeren. De eigenaren hebben verzocht de
afvoerprocedure, die tijdelijk stil lag, te hervatten.

Advies van:

Provincie: n.v.t

Gemeente: positief

RvC: negatief (vanwege de zeldzaamheid)

Eindconclusie:

Negatief advies. Dat wil zeggen: niet afvoeren.

De griendschuur en de woning vertegenwoordigen tezamen bijzondere waarden: RACM beschermt de
combinatie. Hoewel restauratie haalbaar wordt geacht. is RACM tegelijkertijd van mening dat het niet redelijk is
dit van de eigenaren te verwachten.

Daarom wordt voorgesteld nogmaals met de eigenaren in overleg te treden. Hierbij voorleggen: Het geheel — dus
griendschuur én woning afvoeren — of de combinatie op de lijst handhaven.

Paraaf voorzitter: JIOVA)
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Cloepuate 5

Al 28 /%/iofd

BESLUITMOTIVERING

- bijlage bij besluit op verzoek tot afvoering uit het register van beschermde monumenten als
bedoeld in artikel 8 van de Monumentenwet 1988 -

betreffende
griendschuur bij Nieuwlandsedijk 79 (eerste helft 199%
eeuw)

gemeente : Drimmelen

plaats : Lage Zwaluwe

straat en huisnummer : Niewlandsedijk bij 79

monumentnummer : 510855

AANLEIDING

Het verzoek tot afvoering als beschermd rijksmonument is bij brief d.d. 11 april 2003
ingediend door 10.2.e eigenaren.

HOREN VAN BELANGHEBBENDEN

Ter voldoening aan het bepaalde in artikel 8 en artikel 3, vijfde lid, van de
Monumentenwet 1988, heeft de gemeente belanghebbenden op de hoogte gesteld van
het afvoeringsverzoek en hen in de gelegenheid gesteld zich te doen horen.

Van bezwaar is niet gebleken.

ADVIES GEMEENTE

De raad van de gemeente Drimmelen heeft bij brief d.d. 24 oktober 2005 niet
geadviseerd inzake het verzoek tot afvoering als beschermd rijksmonument.

De raad sluit zich aan bij de mening van de rijksdienst dat er vanuit het oogpunt van
de monumentenzorg geen overwegende bezwaren zijn tegen de sloop van de
griendschuur en adviseert derhalve niet negatief. De sloop van de griendschuur en het
hieraan gekoppelde afvoeren van de rijkslijst zijn besproken in de vergadering van de
monumentencommissie van 3 september 2003. De monumentencommissie sluit zich
aan bij het advies van de rijksdienst wat betreft de sloop en gaat akkoord met
afvoering van de schuur van de rijkslijst.
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ADVIES PROVINCIE

Aan gedeputeerde staten is niet gevraagd te adviseren omdat het object binnen de
bebouwde kom ligt.

ADVIES RAAD VOOR CULTUUR

De Raad voor Cultuur heeft bij brief d.d. 21 juni 2005 geadviseerd negatief te
beslissen inzake het verzoek tot afvoering als beschermd rijksmonument.

De raad is van mening dat de schuur samen met het huis de essentie van het
rijksmonument uitmaakt. Zoals in de redengevende omschrijving verwoord, is de
griendschuur van algemeen belang vanwege de landelijke zeldzaamheid van de
schuur, zeker in combinatie met het woonhuis.

WAARDERING

>

CONCLUSIE

Aan de overwegingen van de Monumentenwet 1988 ligt onder meer ten grondslag het
meer betrekken van lagere overheden bij het behoud van monumenten. In de
Memorie van Toelichting wordt het grote belang gememoreerd dat in de huidige wet
wordt gehecht aan de inbreng van vooral de gemeente. Hoewel op rijksniveau wordt
beslist, komt aan de adviezen van de lagere overheden een invloedrijke plaats toe.
Slechts op zwaarwegende gronden zal de minister van die adviezen kunnen afwijken.
In dit geval bestaat daartoe geen/wel aanleiding.

> Alle opmerkingen van gemeente, belanghebbenden, provincie hier gemotiveerd
bespreken.

Geconcludeerd kan worden dat de in dit besluit aangegeven waarden afvoering als
beschermd rijksmonument WEL/NIET rechtvaardigen.
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Kadastraal bericht object

Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederland Kadaster
Gegevens over de rechtstoestand van kadastrale objecten, met uitzondering
van de gegevens inzake hypotheken en beslagen

Betreft: HOOGE EN LAGE ZWALUWE I 1564 22%%
Nieuwlandsedijk LAGE ZWALUWE 11:12:40

Toestandsdatum: 27-4-2010

Kadastraal object
Kadastrale aanduiding: HOOGE EN LAGE ZWALUWE I 1564

Grootte: 95 ca
Coérdinaten: 107136-414155
gt‘);‘:gt“f”‘””g kadastraal gep GING-STALLING (GARAGE-SCHUUR)
Locatie: Nieuwlandsedijk
LAGE ZWALUWE
Koopsom: € 137.269 Jaar: 1993

Oorspronkelijke
koopsom is NLG
(Met meer onroerend goed verkregen)
Ontstaan op: 3-6-1986

302.500

Publiekrechtelijke beperkingen
Er zijn geen beperkingen bekend in de gemeentelijke beperkingenregistratie en
de kadastrale registratie.

Gerechtigde
1/2 EIGENDOM

Nieuwlandsedk 79 /81
4926 AN LAGE ZWALUWE

Geboren op:
Geboren te:

(Persoonsgegevens zijn conform GBA)

Recht ontleend aan: HYP4 BREDA 8937/41 d.d. 2-2-1993
Eerst genoemde object HOOGE EN LAGE ZWALUWE I 1564
in brondocument:

Aantekening recht
BURGERLIJKE STAAT ONBEKEND
Ontleend aan: BSA 504/29002 BDA d.d. 25-4-2005

Gerechtigde
1/2 EIGENDOM

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objprod.asp 28-4-2010
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Geboren op: 1026
Geboren te: 10.2.¢
(Persoonsgegevens zijn conform GBA)

Recht ontleend aan: HYP4 BREDA 8937/41 d.d. 2-2-1993
Eerst genoemde object HOOGE EN LAGE ZWALUWE I 1564
in brondocument:

Aantekening recht
BURGERLIJKE STAAT ONBEKEND
Ontleend aan: BSA 505/6010 BDA d.d. 29-4-2005

Einde overzicht

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de
kadastrale gegevens zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3
van de Databankenwet.

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objprod.asp 28-4-2010
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Uittreksel Kadastrale Kaart

—— —
Deze kaart is noordgericht Schaal 1:500
12345 Perceelnummer
25 Huisnummer Kadastrale gemeente HOOGE EN LAGE ZWALU
Kadastrale grens Sectie I
Voorlopige grens Perceel 1563
———— Bebouwing
Overige topografie - .
; Aan dit ultireksel kunnen geen b maten worden ontleend.
Voor sen eensluidend vittreksel, BREDA, 28 april 2010 De Dienst voor het endec b gl behoudt zich de intellectuele
Det van het en de opent i igend hten voor, het hi en het databank h.
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Kadastraal bericht object Page 1 of 2

Kadastraal bericht object

Dienst voor het kadaster en de openbare [§
Gegevens over de rechtstoestand van kad objecten, met uitzondering KadaSter
van de gegevens inzake hypotheken en beslagen
Betreft: HOOGE EN LAGE ZWALUWE I 1563 2280'14{;
Nieuwlandsedijk 79 4926 AN LAGE ZWALUWE 11:04:59

Toestandsdatum: 27-4-2010
Kadastraal object

Kadastrale aanduiding: HOOGE EN LAGE ZWALUWE I 1563

Grootte: l1a4lca

Coordinaten: 107143-414171

Omsch.ruvmg kadastraal WONEN

object:

Locatie: Nieuwlandsedijk 79

4926 AN LAGE ZWALUWE
Koopsom: € 137.269 Jaar: 1993

Qorspronkelijke
koopsom is NLG R02:500

(Met meer onroerend goed verkregen)
Ontstaan op: 3-6-1986

Publiekrechtelijke beperkingen
BESLUIT OP BASIS VAN MONUMENTENWET 1988

Betrokken =

bastuiitsargasnt De Staat (Onderwijs, Cultuur en Wetenschappen)

Ontleend aan: HYP4 BREDA 12000/44 d.d. 22-4-1999
Gerechtigde

1/2 _EIGENDOM

Nieuwlandse 7
4926 AN LAGE ZWALUWE

Geboren op:
Geboren te:

(Persoonsgegevens zijn conform GBA)

Recht ontleend aan: HYP4 BREDA 8937/41 d.d. 2-2-1993
Eerst genoemde object HOOGE EN LAGE ZWALUWE I 1563
in brondocument:

Aantekening recht
BURGERLIJKE STAAT ONBEKEND
Ontleend aan: BSA 504/29002 BDA d.d. 25-4-2005

Gerechtigde
1/2 EIGENDOM

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objprod.asp 28-4-2010
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Kadastraal bericht object Page 2 of 2

Geboren op:

Geboren te:

(Persoonsgegevens zijn conform GBA)

Recht ontleend aan: HYP4 BREDA 8937/41 d.d. 2-2-1993
Eerst genoemde object HOOGE EN LAGE ZWALUWE I 1563
in brondocument:

Aantekening recht
BURGERLIJKE STAAT ONBEKEND
Ontleend aan: BSA 505/6010 BDA d.d. 29-4-2005

Einde overzicht

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de
kadastrale gegevens zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3
van de Databankenwet.

https://kadaster-on-line kadaster.nl/objprod.asp 28-4-2010
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rijksdienst voor
archeologie,
cultuurlandschap

en monumenten ,‘

Model
afvoering

O:\ I 2gc Zwaluwe\schuur bij Nieuwlandsedijk 79\besluitmotivering

CONCEPT

BESLUITMOTIVERING

- bijlage bij besluit op verzoek tot afvoering uit het register van beschermde monumenten als bedoeld in artikel 8
van de Monumentenwet 1988 -

betreffende
Griendschuur bij Nieuwlandsedijk 79 (eerste helft
19% eeuw)

gemeente : Drimmelen

plaats : Lage Zwaluwe

straat en huisnummer  : Nieuwlandsedijk bij 79

monumentnummer : 510855

VERZOEKER

Het verzoek tot afvoering als rijksmonument is bij brief d.d. 11 april 2003 ingediend

door eigenaren.

HOREN VAN BELANGHEBBENDEN

Ter voldoening aan het bepaalde in artikel 8 en artikel 3, vierde lid, van de
Monumentenwet 1988, heeft de gemeente belanghebbenden op de hoogte gesteld
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van het verzoek tot afvoering uit het register van beschermde monumenten en
hen in de gelegenheid gesteld zich te doen horen.
Van bezwaar is niet gebleken.

ADVIES GEMEENTE

De raad van de gemeente Drimmelen heeft bij brief d.d. 24 oktober 2005 niet
geadviseerd inzake het verzoek tot afvoering op grond van onderstaande.

De raad sluit zich aan bij de mening van de rijksdienst dat er vanuit het oogpunt
van de monumentenzorg geen overwegende bezwaren zijn tegen de sloop van de
griendschuur en adviseert derhalve niet negatief. De sloop van de griendschuur
en het hieraan gekoppelde afvoeren van de rijkslijst zijn besproken in de
vergadering van de monumentencommissie van 3 september 2003. De
monumentencommissie sluit zich aan bij het advies van de rijksdienst wat betreft
de sloop en gaat akkoord met afvoering van de schuur van de rijkslijst.

ADVIES PROVINCIE

Aan gedeputeerde staten is niet gevraagd te adviseren omdat het object binnen de
bebouwde kom ligt.

ADVIES RAAD VOOR CULTUUR

De Raad voor Cultuur heeft bij brief d.d. 21 juni 2005 geadviseerd negatief te
beslissen inzake het verzoek tot afvoering als rijksmonument.

De raad is van mening dat de schuur samen met het huis de essentie van het
rijksmonument uitmaakt. Zoals in de redengevende omschrijving verwoord, is de
griendschuur van algemeen belang vanwege de landelijke zeldzaamheid van de
schuur, zeker in combinatie met het woonhuis.

WAARDERING

> Let op: zowel bij AFVOERING als NIET-AFVOERING de volgende criteria
belichten:

- schoonheid, betekenis voor de wetenschap of cultuurhistorische waarde
-architectuurhistorische waarde

-ensemblewaarde (waaronder stedenbouwkundige waarde)
-gaafheid/herkenbaarheid

-zeldzaamheid

PLWCTM
TETIO=EO
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CONCLUSIE

Aan de overwegingen van de Monumentenwet 1988 ligt onder meer ten grondslag

het meer betrekken van lagere overheden bij het behoud van monumenten. In de
Memorie van Toelichting wordt het grote belang gememoreerd dat in de huidige
wet wordt gehecht aan de inbreng van vooral de gemeente over de aanwijzing.
Hoewel op rijksniveau over het al dan niet afvoeren wordt beslist, komt aan de
adviezen van de lagere overheden een invloedrijke plaats toe. Slechts op
zwaarwegende gronden zal de minister van die adviezen kunnen afwijken. In dit
geval bestaat daartoe geen aanleiding.

> Alle opmerkingen van gemeente, belanghebbenden, provincie en RvC hier
gemotiveerd bespreken.

> indien nodig één of meer van de concept-conclusies in O:\Model\concept-
conclusies invoegen.

>Geconcludeerd kan worden dat de afvoering wegens het ontbreken van
monumentale waarden is gerechtvaardigd en dat deze afvoering geen bezwaren
ontmoet.

>Geconcludeerd kan worden dat afvoering NIET is gerechtvaardigd.

PPLWCM

T=ETIO=EXTD
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Van:
Verzonden: vrijdag 21 mei 2010 16:17

Aan:
CC: 10.2.¢ 10.2.e 10.2.e 10.2.e

Onderwerp: Re: project inhaalslag

Hoi ik heb met X3 cverlegd, zij doet m zelf af en haalt het dossier bij als
ze ermee ad slag gaat. Een hele goeie vakantie toegewenst, het is verdiend na je
"projectoogst". Grtjes

I

1

van:
Aan: 10.2.¢ 10.2.

ce:
Verzonden: Wed May 19 17:40:56 2010

Onderwerp: project inhaalslag

Ha
Uit het project inhaalslag is gebleken dat voor het afdvoeringsverzoek lage zwaluwe,

nieuwlandsedijk 79-81 (griendschuur) slechts nog een besluitmotivering moet worden
opgesteld door de consulent TUM met een check door jz. Alle adviezen zijn binnen en het
verzoek is in de bk3 geweest met als conclusie: niet afvoeren.

Het dossier vraagt zorgvuldige en een heldere afhandeling. Het verzoek tot afvoering is
gerelateerd aan een wens tot sloopvergunning. De gemeente wil eerst de afvoering en dan de
sloopvergunning. Echter de omstandigheden (waarden) ten tijde van de aanwijzing zijn niet
gewijzigd met uitzondering van de bouwkundige staat. Die hebben we beoordeeld en goed
bevonden als gevolg waarvan er geen redenen zijn waarom wij tot afvoering zouden moeten
overgaan. De problematiek zit hem in de rol van de gemeente en de labiele situatie van de
eigenaren waardoor het voor ons misschien lastig is geweest gedurende het proces en de
contacten met de eigenar en gemeente om de lijn zoals hierboven verwoord aan te

In verband met het project heb ik het dossier bij ingenomen. In de tussentijd heeft
andere verzoeken afgerond maar helaas hoort deze daar ook nog bij. Nu kan ik mij
voorstellen dat zij zich te betrokken voelt bij de zaak en de afhandeling liever aan iemand
anders overlaat, mar dat is aan jou. Ik wil jou vragen zorg te dragen voor de afhandeling door
een consulent tum. Wil je de naam van de consulent doorgeven aan [’ Het dossier ligt
bij haar in de kast. Graag alleen meenemen als het daadwerkelijk wordt afgehandeld.

Met vriendelijke groet, / With kind regards,

16-6-2010
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1 10.2.e

Van:
Verzonden: maandag 7 maart 2011 11:43

Aan: 1 10.2e

Onderwerp: RE: besluitmotivering Drimmelen, Nieuwlandsedijk

Bijgaande besluitmotivering was aan mijn aandacht ontsnapt. Excuses daarvoor.

Ik heb het dossier doorgenomen en kan me vinden in de besluitmotivering nu er geen sprake is van het
verdwijnen van de waarden die aanleiding hebben gegeven tot het aanwijzen van het onderhavige
monument.

Uit het dossier begrijp ik dat een onderzoek ter plaatse heeft plaatsgevonden om tot die constatering te
komen.

In de stukken lees ik verder dat de RCE over een eventuele sloopaanvraag niet negatief zal adviseren. Geldt
dat voor de gemeente Drimmelen ook?

Als er van jouw kant nog vragen zijn, dan hoor ik dat wel. Ik leg het dossier in je postvak.

Met vriendelijke groet,

Jurist

Ministerie van Onderwijs, Cultuur en Wetenschap
Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed

Smallepad 5 | 3811 MG | Amersfoort | kamernummer 3.17
Postbus 1600 | 3800 BP | Amersfoort

I
X cultureelerfgoed.nl
www.cultureelerfgoed.nl

Van: 1 10.2e

Verzonden: maandag 8 november 2010 14:54

Aan:

Onderwerp: besluitmotivering Drimmelen, Nieuwlandsedijk

seste TR

Vorige week heb ik je een besluitmotivering gemaild voor de griendschuur aan de Nieuwlandsedijk in Lage
Zwaluwe, gemeente Drimmelen. De afgelopen dagen heb ik er nog wat verder over gedacht en kwam ik ertoe
om nog een stukje tekst toe te voegen. Hierbij ontvang je dus een nieuwe tekst, met de toevoeging in geel.
Het dossier ligt nog op jouw bureau dus ik moet de tekst nog wel verifiéren met de feiten.

Met vriendelijke groet,

....................... R L T T R T ]

Ministerie van Onderwijs, Cultuur en Wetenschap
Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed
Smallepad 5 | 3811 MG | Amersfoort

8-3-2011
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Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed

Ministerie van Onderwlfs, Culuur en

Wetenschap

> Retouradres Postbus 1600 3800 BP Amarsfoort
smalleped 5
:::B«mmo -
L]
10.2.e 3800 BP Amervioort

www . cultureslerfgoed.nl

Contach

eultureslerfooed.nl

Onaa refersatie
RZ-2003-923

Datum 2 1 m 20" Bljlagen
Betreft Beslutt Inzake afvoering monumaent !
Gemeante: Drimmelen
Adres: Nieuwlandsedik bij 79 te Laga Zwaluwe
Monumentnummer: 510855

Geachte INNECETINNNR

Gelet op artikel 3, zevende lic, van de Monumentanwet 1988, beslis Ik negatief
over de afvoering van bovengenoemde ohject ult het register van beschermde
monumenten,

Voor de overwegingen die san dit besluit ten grondslag liggen, wordt verwezen
naar da bij dit basiult gevoegde biflage, die geacht moet worden In dit besluit te
zijn herhaald an opgenoman,

Een afschrift van deze beschikking zend Ik aan het college van gedeputeerde
staten van de provincie Noord-Brabant en aan het college van burgemeester en
wethouders van Drimmelen,

Ean balanghebbende kan tegen dit besluit binnen zes weken na de dag waarop
het beslult hem Is toagezonden schriftelijk bezwaar maken. De belanghebbende
dient deartoe een bezwsarschrift In blj de minister van OCW, onder vermelding
van "Bezwaar”, ter attentle van DUO, Postbus 606, 2700 ML in Zostermeer, Meer
informatie over het maken van bexwaar vindt u op www.bezwaarschriftanocw.n!

Pagina 1 van
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Onze referantie

AZ-2003-925
De staatssecretaris van Onderw!js, Cultuur en Wetenschap,
namens deze,
n de Rijksdienst voor het Culturee! Erfgoed,
drs, Cees van't Vean
Bijlagan:
» Beslultmotivering
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BESLUITMOTIVERING

- bijlage bij basiuit op verzoek tot afvoering uit het register van beschermde monumenten ale
tedoeld In artikel B van de Monumentenwet 1988 -

batreffenda
griendschuur bij Nieuwlandsedifk 79 (eerste helft 19°*
eeuw)
gemeente : Drimmelen
plasts : Lage Zwaluwe
streat en huisnummer : Nieuwlandsedijk bij 79
monumentnummer i 510855 (woonhuls en griendschuur)
£
AANLEIDING
Het verzoek tot afvoering van de griendschuur als beschermd rilksmonument Is bl brief
é.d. 11 aprl 2003 Ingedlend door ST PR
eigenaren.

Tegelljk met het afvoerverzoek van de griendschuur s een sioopvergunning
aangevraagd. Ne het completeren van de stukken s de procadure gestart In 2004, De
procedura heaft enige jaren stiigelegen, aanvankelljk In afwachting van de sloop, en
daama, In 2007, In afwachting van men restauratie, Daza is achter nlet ultgevoerd,
waerna elgenaren op 24 april 2008 verzocht hebben de afvoerprocedure voort te zatten.

HOREN VAN BELANGHEBBENDEN
Ter voldoening aan het bepaalde In artikel 8 en artikel 3, vijfde lid, van de
Monumentenwet 1988, heeft de gemeente belenghebbenden op de hoogte gesteld van
het afvoeringsverzoek en hen in de gelegenheld gesteld zich te doen horen.
Van bezwaar is nlet gebieken,

ADVIES GEMEENTE

De raad van de gemeente Drimmelen heeft bij brief d.d. 24 oktober 2005 nlet
geadviseerd Inzake het verzoek tot afvoering als bascharmd rijksmonument.

gd £20968+-8910 TXB3-130¥3867 dH | E£112 1102 vde 82




ADVIES PROVINCIE

Aan gedeputesrde staten is niet gevrargd te adviseren omdat het object binnen de
bebouwde kom ligt.

ADVIES RAAD VOOR CULTUUR

De Raad voor Cultuur heeft bij brief d.d. 21 juni 2005 geadviseerd negatief te
beslissen inzake het verzoek tot afvoering als beschermd rifksmonumant.

De raad is van mening dat da schuur saman met het huis de essentle van het
rijksmenument ultmaakt. Zoals in de redengevende omschrijving verwoord, is de
griendschuur van algemeeén belang vanwege de landélljke zeldzaamheld van de
schuur, zeker in combinatie met het woonhuls.

WAARDERING

Het 1Bde of begin 19de-eeuwse dijkhuis met griendschuur Is van algemeen belang
vanwege:

+ cultuurhistorie, vanwege de typerende situaring met aan de dijk het voorhuls en aan
de onderweg de schuur; de functle van de griendschuur gerelateerd aan de reglonale
geschiedenis waarin het winnen en verwarken van griendhout, riet en biezen een zeer
belangnjke, maar inmiddels vrijwel verdwenen nljverheld vormde; aan dit verschijnsel
kan ook een landelijke zeldzaamheld, zij het geen unicitelt, worden toegakend

- architectuurhistorie, vanwege de xeer varzorgde voorgevel, in tegenstelling tot de
rast van het gebouw uitgevoerd (n relatief kostbare rode baksteen en een hardstenen
plint; de typologische opzet van het gebouw met een hal die tospang geeft tot twee
trappen, de combinatie van woon- en opkamer; detalis: zoals de gootlijst; oude
onderdelen: zoals vioeren en balklagen;

= de combinatie van een woonhuls en een utilitair bijgebouw, het geheel binnen de
oorspronkelijke parcellering en opgenomen In de qua maat en schaal nog vrif gave
bebouwing langs de dijk;

- de z:rduamheld van gaef bewaarde griendschuren, zeker In samenhang met hat
woonhuis, G

BEOORDELING VAN DE ADVIEZEN EN ZEENEWIJZEN

Asn de overweégingen van de Monumentenwet 1988 ligt onder meer ten grondslag het
meer betrekken van lagere overheden blj het behoud van monumenten. In de
Memarie van Toelichting wordt het grote balang gememoreerd dat in de huidige wet
wordt gehecht aan de Inbreng van vooral de gemeente. Hoewel op rljksniveau wordt
baglist, komt aan de adviezen van de [agere overheden een Invioedrijke plaats toe.
Slechts op zwaarwegende gronden zal de minister van die adviezen kunnen afwijken.
In dit gﬂaval bestaat daartoe geen aanielding. De gemeente heeft afgezien van
advisering.

De monumentale wanrden zoals die aanwezlg waren ten tijde van de aanwijzing als
rijksmonumant an zoals die zijn verwoord in de toen ppgestelde waardering, zijn nog
onverminderd aanwezig. De schuur verkeert weliswear in een slechte bouwkundige
staat, maar dit was al 20 op het moment van aenwlj2ing en is destijds meegenomen in
de atweging om het pand aan te wijzen als rijksmonument.
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CONCLUSIE
Geconcludeerd kan worden dat de in dit besiult sangegeven waarden afvoering als
beschermd rijksmonumant NIET rechtvaardigen.
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Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed

Ministerle van Onderwifs, Cultuur en
Wetenschap
» Retouradres Postbus 1600 3800 87 Amersfoort
Smallapad 5
3811 MG ‘gﬂmﬂ
Postbus 16
10.2.e 3800 B Amerstoon

wwiv.cukuresierfgond.nl

culturetierfgoed.n

Onie rafarentia
RZ-2003-825

Datiin 2 1 KA 2011 Mitagen
Betreft Beslult Inzake afvoering monument 1
Gemeente: Drimmelen
Adres: Nleuwlandsedijk blj 75 te Lage Zwaluwe
Monumentrummer: 510855

=020

Gelet op ertlkel 3, zevende lid, van de Monumentenwet 1988, beslis ik negatief
over de afvoaring van bovengenoemde object ult het register van beschermde
monumenten.

Voor de overwegingen die aan dit besluit ten grondslag (iggen, wondt verwezen
naar de blj dit beslult gevoegde bljlage, die geacht moet worden In dit besluit te
zljn herhaald en opgenomen.

Een afschrift van deze beschlkking zend Ik aan het college van gedeputeerde
staten van de provincie Noord-Brabant en aan het college van burgemesster en
wathouders ven Drimmelen.,

Een belanghebbende kan tegen dit beslult binnen zes weken na de dag wasrop
het besluit hem s tosgezonden schriftelljk bezwaar maken. Da belanghebbende
dient deartoe een bezwaarschrift in blj de minister van OCW, onder vermalding
van “Bezwaar”, ter attentle van DUO, Postbus 606, 2700 ML In Zoetermeer, Meer
Informatie over het maken van bezwaar vindt u op wwiv.bexwaarschriftenocw.n/

Paging 1 van 2
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De staatssecrataris van Onderwijs, Cultuur en Wetenschap,
namans deze,

de Rijksdienst voor het Culturee! Erfgoed,

drs. Cees van 't Veen

Bijlagen:
» Besluitmotivering
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Onzé refarantie
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BASLUITMOTIVERING

- bijiage bij besiult op verzoek tot afvoering uit het register van beschermde manumenten als
bedoeld In artlke! B van de Monumentenwat 1988 -

betreffende
griendschuur bij Nieuwlandsedijk 79 (eerste helft 19°
eeuw)

gemeente : Drimmelen

plaats : Lage Zwaluwe

straat en huisnummer : Nleuwlandsedijk bij 79

monumentnummer : 510855 (woonhuls &n griandschuur)

AANLEIDING

Het verzoek tot afvoering van de griendschuur als beschermd rijksmonument is bij brief

d.d. 11 april 2003 Ingediend door 10.2.¢

elgenaren,

Tegelijk mat hat afvoerverzogk van de griendschuur is ean gloopvargunning
sangevraagd. Na het completeren van de stukken (s de procedure gestart in 2004, De
procedure heeft anige jaren stilgalegen, asnvankelijk in afwachting van da sloop, an
daarmna, in 2007, in afwachting van een restauratie, Deze Is echter niet uitgevoerd,
waarna elgenaren op 24 april 2008 verzocht hebben de efvoerprocedure voort te zetten,

HOREN VAN BELANGHMERBENDEN

Ter voldoening arn het bepaalde In artikel 8 en artikel 3, vijfde lid, van de
Monumentenwet 1988, heeft de gemeente belanghebbenden op de hoogte gesteld van
het afvoeringsverzoek en hen In de gelegenheld gesteld zich te doen horen.

Van bezwaar Is nlet gebleken,

ADVIES GEMEENTE

s

De raad ven de gemeente Drimmelen heeft blj brief d,d, 24 oktober 2005 niet
geadviseerd Inzake het verzoek tot afvoering als beschermd rijksmonument.
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ADVIES PROVINCIE

Aan gedeputeerde staten is niet gevraagd te adviseren omdat het object binnen de
bebouwde kom ligt.

ADVIES RAAD VOOR CULTUUR

De Raad voor Cultuur heeft bij brief d.d. 21 junl 2005 geadviseerd nagatief te
beslissen inzake het verzoek tot afvoering als beschermd rijksmonument.

De raad Is van mening dat de schuur samen met het huls de essentle van het
rijksmonument uitmaakt. Zoals in da redengevende omschrijving verwoord, is de
griendschuur van algemeen belang vanwege de landelijke zeldzaamheld van de
schuur, zeker In combinatie met het woonhuls,

WAARDERING
Het 18de of bagin 19de-esuwse dijkhuls met grlendschuur is van algemeen belang

vanwege;

- cultuurhistorle, vanwege de typerende situering met pan de difk het voorhuls en aan
de onderweg de schuur; de functie van de griendschuur gerelateerd aan de reglonaie
geschiedenis waarin het winnen en verwerken van griendhout, riet en blezen een zeer
belangrijke, maar Inmiddels vrijwel verdwenen nijvarhald vermde; aan dit verschijnsel
kan ook een landelljke zeldzaamheid, 21 het geen unicitelt, worden toegekend

- architectuurhistorie, vanwege de zeer verzorpde voongevel, In tegenstelling tot de
rest van het gebouw uitgevoerd In relatiaf kostbare rode baksteen en een hardstenen
plint; de typologlsche opzet van het gabouw mat een hal dle toegang geeft tot twee
trappen, de combinatle van woon- en opkamer; detalls: zoels de gootlijst; oude
onderdelen: zoals vioeran en balklagen;

- de combinatia van sen woonhuls en een utilitair bijgebouw, het geheal binnen de
oorspronkelijke parcellering en opgenomen In de qua masat en schas! nog vrij gave
bebouwing langs de dijk; :

- d:r;‘el?:aumheld ven gasf bewaarde griendschuren, zeker In samenhang met het
woonhuls.

BECORDELING VAN DE ADVIEZEN EN ZIENSWLDIZEN

Aan de ovarwegingen van de Monumentenwet 1588 ligt onder meer ten grondslag het
meer betrekken van lsgere overheden blj het behoud van monumenten. In de
Memorie van Toelichting wordt het grote belang gememoreerd dat in de huidige wet
wordt gehecht aan de Inbreng van vooral de gemeante. Hoewel op rijksniveau wordt
beslist, komt aan de adviezen van de lagere overheden een Invicedrijke plasts toe.
Slechts op zwasrwegende gronden zal de minister van die adviezen kunnen afwlikan.
In dit geval bastaat daartoe geen aanlsiding. De gemeente heeft afgezien van
advisering.

De monumentale waarden zoals die aanwezig waren ten tijde van de sanwijzing als
rijksmonument en zoals die zljn verwoord in de toen opgesteide waardering, zijn nog
onverminderd aanwezlg. De schuur verkeert wellswaar in een slechte bouwkundige
steat, maer dit was ul zo op het moment van aanwljzing en Is destljds meegenomen in
de afweging om het pand aan te wijzen ais rijksmonument.
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CONCLUSIE

Geconcludeerd kan worden dat de In dit beslult aangegeven waarden afvoering als
beschermd rijksmonument NIET rechtvaardigen.
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"% Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoeq

Ministerie van Onderwijs, Cultuur en
Wetenschap

VERKLARING

Aan de bewaarder van het Kadaster en de Openbare Registers te Breda.

Als gevolg van het feit dat de kadastrale aanduiding van het monument.
zoals hieronder vermeld bij MONUMENTIDENTIFICATIE, is gewijzigd, verzoek ik
u deze verklaring in te schrijven in uw register Hypotheken 4 en in de
kadastrale registratie de aantekening Monumentenwet (MW). voor zover niet
aanwezig, te plaatsen bij onderstaand(e) perceel/percelen.

gemeente Hooge en Lage Zwaluwe, sectie I nummer 1563
gemeente Hooge en Lage Zwaluwe. sectie I nummer 1564

MONUMENTIDENTIFICATIE

Betreft monument met monumentnummer: ;_5-‘1’6855'-'91'1 plaatselijke aanduiding
Nieuwlandsedijk 79 te Lage Zwaluwe. e.a..

Dit monument werd door de Bewaarder Breda op 22-04-1999

over- dan wel ingeschreven in het register Hypotheken 4 onder

deel 12000 en nummer 44,

Amersfoort. 15-06-20129

De staatssecretaris van Onderwijs. Cultuur en Wetenschap,
namens deze,
het hoofd Monumentenregistratie & Subsidies.

mr. Tjeu Otten

BRF.11C




Ingeschreven ten kantore van de Dienst vor het Fadaster
en de openbare registers

op 18 JUNI 2012 om 9.00 uv

| | | |
in register Onroerende Zaken Hypd deel | 61312| nummer|142|
| | | |

Bewaarder van het
en de cpenbare registers
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MATERS e BEGEER

08 januari 2001 , blad 1

Dakkapel.

Ontwerp dakkapel.

Op basis van bestaand lijstwerk en een oude foto is het b

afgebeelde ontwerp gemaakt voor de dakkapel. De dakschilden ——+ e
zijn uitgevoerd in een passende late Lodewijk - XVI stijl en e

Jol

voorzien van een rozet. Het fronton is als bij een griekse *
tempel, volgens de dorische bouwwijze.

Op de tekening staat het zijaanzicht van de dakkapel. Het

lijstwerk zet zich aan de zijkant voort. Het dakje van de

dakkapel is met zink bekleed. De zijmuren waren

oorspronkelijk van steen. De dakhelling in deze tekening is niet .
gemeten! i i




4926 AN Lage Zwaluwe

MATERS &l BEGEER

08 januari 2001 , blad 2

Op de foto staat een deel van het Parthenon in Athene,

de beéindiging van het fronton is volgens de dorische
bouworde.

beeld Lodewiik XVI dakkapel
Op de afbeelding staat een voorbeeld van een dakkapel in
Lodewijk XVI - stijl. Het raam van de dakkapel heeft nog een
laat 18e eeuwse roedenverdeling, terwijl de ramen op de
verdieping een empire roedenverdeling hebben.

- BN O O RO O O A A ERoER:EE R - R G -

gebouwd volgens de dorische orde. De gekozen oplossing voor
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