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Geachte heer, mevrouw,

Bijgaand het verzoek tot ontheffing op grond van artikel 11¢, vierde lid, van het
Besluit beheer sociale-huursector.

De volgende bijlagen zijn toegevoegd.
- door ons ondertekend meldingsformulier
- een conceptkoopovereenkomst.
O00S

Dr

Befirijfscontroller

Bijlage(n):



Gegevens corporatie

Naam : Servatius Woningstichting
L-nummer 1 000§
Postadres : Prins Bisschopsingel 22

6211 )X MAASTRICHT

Te verkopen woningen

Aantal woningen 11§ . ¥
Adressen woningen : Marconistraat 10t/m 38 (even) - v
Plaats : Maastricht

Reden van ontheffing: toepassing Slimmer Kopen kortings regeling.

Te verlenen kortingspercentage
Kortingspercentage :15-25%

Gehanteerde voorwaarden
(conceptkoopovereenkornst als bijlage meezenden)

. bij  bij  bij
e 15% 20% 25%
Deling van de waarde ontwikkeling:: voor de koper 775 700 625
: voor de corporatie 22,5 30,0 37,5

Aanbiedingsplicht aan corporatie :ja
Terugkoopplicht corporatie : nee

Qverlge voorwaarden HE

* doorhalen wat niet van taepassing Is
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Ondertekening

De ondergetekende,

Naam

Functie: Bedrijfscontroller

ten deze rechtens vertegenwoordigend de in dit formulier genoemde toegelaten instelling
(verkoper), verklaart dit formulier volledig en naar waarheid te hebben Ingevuld.

Plaats :Maastricht
Datum : 13.8-2008

Handtekening : ...
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Koopovereenkamst Slimmer Kopen® - koop - grondgebonden - 24 maarl 2005.

CjNTVANGEN WWi !/ ABC
Wittevrouwenvasld te Maastricht, blok G
KOOPOVEREENKOMST 23 JUL 2008
Ondergetekenden:
1. a.

en

zijn per

Woningstichting Servatius,

een stichting, y

statutair gevestigd te Maastricht,

kantoorhoudende te 6211 JX Maastricht, Prins Bisschopsingel 2\ TyAN AR srnes = ==
(correspondentieadres: postbus 1150, 6201 BD Maastricht),

handelsregisternummer 14614733,

welke stichting vertegenwoordigd wordt door haar schriftelijk gevolmachtigde, de heel- o()

Woningstichting Servatius wordt tevens genoemd "Verkaper” of “Servatius”,

Naam ;
Voornamen (voluit) :
Adres z
Postcade
Woonplaats
Geboorteplaats
Geboortedatum
Beraep

Telefoon privé
Telefoon zaak
Burgerlijke staat

hierna te noemen ‘(de) koper’ of ‘de verkrijger’,

overeengekomen als volgt:

| Servatius verkoopt aan de verkrijger, die koopt van Servatius:
KADASTRALE GEMEENTE MAASTRICHT:
het Bouwterrein, bestemd voor de bouw van een woonhuis, groot circa twee (2) are en een (1) centiare,
bekend als kavelnummer in het plan Wittevrouwenveld te Maastricht (blok G), gelegen aan de
Marconistraat te Maastricht, uitmakende een gedeelte van de percelen kadastraal bekend als gemeente
Maastricht, sectie G nummers , zoals dit gedeelte schetsmatig is aangegeven op een tekening,
welke als bijlage aan deze koopovereenkomst is gehecht.

Bij deze aanvaardt de verkrijger uitdrukkelijk de lasten en beperkingen omschreven in een bij deze
overeenkomst behorende en aan deze akte gehechte door partijen ondertekende bijlage.

Il De totale koopsom inclusief omzetbelasting wordt gesplitst in de volgende onderdelen:

grondkosten er-initisle-kesten (inclusief omzetbelasting) woning € =

2008077203

Paraal Verkoper Paraaf verkrijger
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Koopovereenkoms! Slimmer Kopen® - koop -~ grondgebonden - 24 maart 2005.

Wittevrouwenveld te Maastricht, blok G

B. vergoeding (inclusief omzetbelasting) over de grondkosten en-initidle-kesten,
berekend overeenkomstig het bepaalde in artikel 5 lid 2 € =

Totaal (A+B) € =

Het huidige percentage van de omzetbelasting bedraagt negentien procent (19%). Indien dit percentage ten
tijde van de levering gewijzigd mocht zijn zal dit percentage overeenkomstig deze wijziging aangepast
worden. 2

P
Conform het hierna in artikel 13 bepaalde vormt de aannemingsovereenkomst gesloten tussen de verkrijger
en BAM Woningbouw een onverbrekelljk geheel met deze koopovereenkomst. Koper komt in aanmerking
voor het product ‘Slimmer Kopen®'. Bij de vaststelling van voormelde koopprijs van de grond is rekening
gehouden met het van toepassing zijnde kortingspercentage . De totale aanneemsom dient te worden
voldaan aan BAM Woningbouw. Aangezien het kortingspercentage enkel van toepassing Is op de
koopovereenkomst lussen Servatius en verkrijger is het kortingspercentage dat over de aanneemsom van
toepassing is verrekend met de koopprijs van de grond. De marktwaarde/verkoopwaarde in vrij opleverbare
staat van het woonhuis (grond en te realiseren opstallen), de hoogte van het kortingspercentage zijn
opgenomen in de hierna vermelde Slimmer Kopen® -bepalingen. Deze Slimmer Kopen® -bepalingen
maken een onverbrekelijk deel uit van de koopovereenkomst en de aannemingsovereenkomst.

De Verkoper draagt er zorg voor dat deze akte onder berusting van de onder | genoemde notaris wordt
gesteld en dat een kople van deze akle tezamen met de hierboven genoemde, door belde partijen
gewaarmerkte bijlagen aan de verkrijger ter hand wordt gesteld.

Paraal Verkopar Paraaf verkijger
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Koopovareenkomst Slimmer Kopen® - koop - grandgebonden - 24 maart 2008.

Wittevrouwenveld te Maastrichl, blck G

Deze overeenkomst is aangegaan onder de navolgende bepalingen:
Levering
Artikel 1

1. De levering van de grond met de daarop gebouwde opstal{len) zal geschieden bij akte te verlijden ten
overstaan van mr. R.A. Thissen (en/of diens waarnemer), notaris te Maastricht, verbonden aan het kantoor
AchtenThissen Notarissen, kantoorhoudende le 6221 BG Maastricht, Wilgelminasingel 45 (telefoon: 043-
350 77 00, e-mall: secretariaat@achienthissen.nl, contactpersoon: r_nrb kandidaat-notaris),
op een door die notaris in overleg met partijen te bepalen tijdstip doch uiterlijk binnen weken nadat
met de bouw van de woning een aanvang is gemaakt en nadat vaststaat dat deze overeenkomst niet meer
op een van de gronden genoemd in artikel 7 van deze akle kan worden ontbonden;

2. Indien de grond ten tijde van de levering nog staat ten name van een derde, zal de verkrijger ermee
genoegen nemen, dat - indlen de Verkoper zulks wenst - die derde rechtstreeks aan de verkrijger
overdraagt, eventueel bij verzamelakte.

Bedenktijd

Artikel 2

De verkrijger verklaart dat op de datum van ondertekening door hem van deze overeenkomst deze ook
daadwerkelijk aan hem ter hand Is gesteld. Gedurende &én kalenderweek na deze terhandstelling heeft de
verkiljger het recht de koopovereenkomst te ontbinden (bedenktijd). Als de datum van ontbinding geldt de datum
waarop de verkrijger de ontbindingsverklaring heeft uitgebracht.

Afwijkende perceelsgrootte

Artikel 3

Verschil tussen de werkelijke en de hiervoor opgegeven maat of grootte van de grond geeft geen aanleiding tot
enige rechtsvordering tot vergoeding ter zake.

Waarborgsom

Artikel 4

Ter zake van deze overeenkomst is geen waarborgsom verschuldigd.
Betaling koopsom

Artikel 5
1. De betaling van de koopsom en de verrekening van de lasten vinden plaals bij de levering.

of

Per de in het hoofd van deze akte genoemde datum van overeenkomen behoort tot de koopsom de

Paraal Verkaper Pareaf verkrijger
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Koaopovereenkoms! Slimmer Kopen® - koop — grondgebonden - 24 maart 2005.

Wittevrouwenveld te Maastricht, blok G

6.

vergoeding die de Verkoper berekent over de grondkosten en-inititla-kesten die per de in het haofd van
deze akle genoemde datum van overeenkomen reeds is verschuldigd. Deze vergoeding wordt berekend
naar een percentage van §,5% per jaar voor de grondkoslen en-ritigle-kesten als genoemd onder If A:
Over het bedrag van de onder I A genoemde totale grondkosten endnltitle-kesten (exclusief
omzetbelasting) vanaf 1 maart 2008 tot aan de in het hoofd van deze akte genoemde datum van
aversenkomen;

Deze vergoeding, te vermeerderen met omzetbelasting, dient bij levering te worden voldaan.

Zolang de grond met de eventusel daarop reeds gebouwde opstallen niet aan de Verkrijger is geleverd,
heeft de Verkrijger recht op uitstel van betaling van het verschuldigde deel van de koopsom, waar
tegenover hij verplicht is aan Verkoper rente te vergoeden van 5,5% per jaar voor de grondkoslen en-nititle
kesten te berekenen als volgt: over de grondkosten en-nitiglekesten zoals genoemd bij It A (exclusief
omzetbelasling) vanaf de in het hoofd van deze akte genoemde datum van overeenkomen tot aan de
datum van levering;

Deze rente dient eveneens bij de levering te worden voldaan. Op de dag van de levering wordt het op dat
moment reeds verschuldigde deel van de koopsom opeisbaar.

indien en vaor zover de verkrijger een reeds opeisbaar gedeelte van de koopsom of enige andere )
opeisbare betaling niet op de daarvoor gestelde vervaldag heeft voldaan, en de bepalingen in het vorige lid
van dit artikel niet van loepassing zijn, is de verkrijger daarover aan Verkoper een rente van 5,5% per jaar
verschuldigd, vanaf de dag van opeisbaarheid tot die der voldoening, zulks onverminderd de verdere

rechten en verplichtingen van partijen uit deze overesnkomst en/of tussen partijen nader te maken
afspraken.

Indien uitstel of vertraging van de betaling van opeisbare termijnen het gevolg is van de wijze van
financiering van de woning of de wijze waarop door de geldverstrekker aan de financieringsregeling
uitvoering wordt gegeven, zal de verkrijger in afwijking van lid 4 van dit artikel aan Verkoper een rente
verschuldigd zijn van §,5% per jaar vanaf de dag van opeisbaarheld tot die der voldoening en vooris
tegenover Verkoper of de Ondernemer wegens dat uitstel of die vertraging niet in gebreke zijn, mils de
financieringsregeling aan Verkoper bekend is en hij daartegen geen bezwaar heeft gemaakt.

De rente als bedoeld in artikel 5 lid 3, lid 4 en lid 5 wordt vermeerderd met omzetbelasting.

Overheidssubsidie

Artikel 6

Er wordt geen overheidssubsidie verstrekt.

Ontbindende voorwaarde

Artikel 7

1.

Deze overeenkomst wordt aangegaan onder de bij niet-vervulling ontbindende voorwaarde dat de
verkrijger binnen twee maanden na diens ondertekening van deze akte voor de financiering van de
woning een hypothecaire geldlening verkrijgt tegen geen grotere maandelijkse verplichting aan rente en
aflossing en/of rente en premie van een levensverzekering dan € , 2ulks onder bij de grote
geldverstrekkende instellingen normaal geldende voorwaarden en bepalingen, gebaseerd op een te
verkrijgen hypothecaire geldiening van €

keuzs
2 T | Joinlid4 it artikel-bedoalde 5 o e | i National

Paraaf Verkoper Paraaf verkrijger
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Wittevrouwenveld te Maastricht, blok G

Hypotheck-Garantie-verdangd:
fravze
2. Terzake van dein lid 1 van dit artikel bedoelde financiering wordt door de verkrijger Natlonale Hypotheek
Garantie verlangd in verband waarmee de overeenkomst wordt aangegaan onder de bij niet-vervulling
ontbindende voorwaarde, dat de verkrijger binnen twee maanden na diens onderiekening van deze akte de

Nationale Hypotheek Garantie verkrijgt voor een hypothecaire geldiening als omschreven In het eerste lid van dit
artikel sub a.

3. Indien één van deze voorwaarden niet wordt vervuld heeft de verkrijger het recht bij aangetekende brief met
bericht ‘handtekening retour’ of telefaxbericht met verzendbevestiging te verzenden aan de Verkoper
uiterlijk binnen acht dagen na afloop van de voor de vervulling van de betreffende voorwaarde geldende
termijn, de ontbinding van de overeenkomst in te roepen, waardoor de overeenkomst tussen partijen van
rechtswege ontbonden zal zijn.

4. Ingeval de voorwaarde met betrekking tot het verkrijgen van de Nationale Hypotheek Garantie als vermeld
in lid 2 van dit arlikel van toepassing is en die voorwaarde niet binnen twee maanden vervuld is en ook na
ommekomst van die twee maanden onvervuld blijft, zal de termijn waarbinnen de verkrijger recht heeft de
ontbinding van de overeenkomst In te roepen geacht worden tussen partijen verlengd te zijn tot acht dagen
na ontvangst van een aan hem verzonden aangetekende brief van de Verkoper, waarin deze hem verzoekt
of aanzegt zich er over uit te laten of hij al dan niet de ontbinding van de overeenkomst inroept.

5. Indien de door de verkrijger geaccepteerde financieringsvaorwaarden niet (meer) door de geldgever
worden verlengd en gestand worden gedaan tot en met de datum van levering, dan is de verkrijger verplicht
een nieuwe hypothecaire geldlening aan te vragen zodra hem de vermoedelijke datum van levering door of
namens de Verkoper is medegedeeld. De Verkoper draagt er zorg voor dat de verkrijger deze datum tijdig
verneemt. Indien de verkrijger geen nieuwe getdiening kan verkrijgen tegen de in lid 1 sub a van dit artikel
genocemde maandelifkse verplichting, heeft de verkrijger het recht alsnog vé6r of uiterlijk op de datum van
levering de ontbinding van de overeenkemst in te roepen bij aangetekende brief met bericht ‘handtekening
retour of telefaxbericht met verzendbevestiging.

6. Partijen verplichten zich over en weer al het nodige te doen, wat tot vervulling van de in de leden 1 en 2 van
dit artikel vermelde voorwaarde(n) kan leiden en na te laten wat de vervuliing zou kunnen verhinderen.
Indien aan het Inroepen van ontbinding als bedoeld in lid 3 van dit artikel het niet nakamen van de
hierboven vermelde verplichtingen ten grondslag ligt, zal de overeenkomst van rechtswege zijn ontbonden
en zal de in gebreke zijnde partij aan de andere als boete een bedrag verschuldigd zijn ter grootte van 10%
van de koopsom. Het inroepen van de ontbinding zal geschieden bij aangetekende brief met bericht
handtekening retour’ of telefaxbericht met verzendbevestiging.

Kosten

Artikel 8

Alle kosten en rechten aan de verkoop en levering verbonden zijn begrepen in de totale koopsom.

Verbod wijzigingen beeldkwaliteit .

Artikel 9

1. De Verkoper legt bij deze de verplichting op aan de Verksijger om geen wijzigingen aan te brengen In de

architectonische kenmerken van het Verkochte — zoals te bouwen conform de betreffende technische
omschrijving en tekening{en) en voor zover aanwezig staten van wijziging — daaronder in ieder gsval

Paraal Verkoper Paraaf verksijger
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Wittevrouwenveld te Maastricht, blok G

begrepen de Kleurstelling(en) van muren, gevels, deuren, dakbedekking, kozijnen, metselwerk van
bloembakken, de franse balkonhekken en/of andere balkonafscheidingen.

Voor elke dag dat in strijd met dit artikel wordt gehandeld, is de Verkrijger aan de Verkoper een hoete
verschuldigd van vierhonderd vijftig euro (€ 450,00).

2. Het onder sub 1 vermelde beding worden door Verkoper aan de Verkrijger opgelegd als zijnde een
kwalitatieve verplichting in de zin van artikel 6:252 Burgerlljk Wetboek, welke verplichting als zodanig door
de Verkrijger wordt aanvaard en zal overgaan op de rechtsopvolgers onder bijzondere titel van de Verkrijger
alsmede op al diegenen dle op enigerlei wijze sen recht van gebruik van het Verkochte zullen verkrijgen.

Slimmer Kopen®
Artikel 10

Het Verkachte registergoed wordt getypeerd als Slimmer Kopen®. Randvoorwaarde voor de verkoop van

Slimmer Kopen® is dat ze op langere termijn voor de Volkshuisvesting bewaard moeten blijven. De (juridische)
karakteristieken van Stimmer Kopen®:

a. een door de Koper casu quo de Verkrijger verkregen korting op de marktwaarde;
b. een aanbiedingsplicht door de verkrijger annex een vaoorkeursrecht van Verkoper,
c. verdeling van de waardestijging tussen aankoop en (terug)koop, waarbij de omvang van de verkregen

korting van invioed is op de wijze waarop de waardestijging tussen partijen wordt gedeeld.

Algemeno-Verkeopvoorwaarden-1893-van-de-Gemeente-Maastricht

Aetileal<ldA,
Be-bouwderainen-die-tothet-bouwplan-beheren-zijn-deer-Verkoper{deels)-in-eicondom egen-ondervan
i ﬁngwande—NgemeneNerkeepveemaafdeHQWeGemeemeMaasmmepe;
helgeen-Verkeper-zich-hesfi-verbonden-ten-opzichie emeente-Maastricht-enzal-deze-als-elgen
tichti il .

Openbare nutsvoorzieningen, erfdienstbaarheden

Artikel 11A

1. Voor zover dit niet reeds voorivioeit uit voormelde Algemene Verkoopvoorwaarden 1993 van de Gemeente
Maastricht dienen koper en zijn rechtsopvolgers In de eigendom van de grond te gedogen dat palen,
kabels, draden, isolatoren, rozetten, aanduidingbordjes en pijpleidingen voor openbare doeleinden, op, in,
aan of boven de grond worden aangebracht en onderhouden op plaatsen waar en de wijze waarop de
eigenaar van deze vaorzieningen dit nodig zal achten,

Koper is verplicht al helgeen krachtens dit artikel Is aangebracht te laten bestaan.

2. Verkoper heeft het recht zowel ten nutte als ten laste van de grond erfdienstbaarheden te vestigen,
kwalitatieve verplichtingen te bedingen, kettingbedingen op te leggen, voor zover dit wenselijk of
noodzakelijk mocht zljn in verband met de ligging van de grond ten opzichte van naburige erven dan wel
worden vereist door de Gemeente Maastricht casu quo andere publiekrechtelijke organen en of
nutsbedrijven ten behoeve van het aanleggen, hebben, onderhouden, gebruiken, herstellen, wijzigen van
leidingen, kabels, rioleringen, buizen en dergelijke teneinde vaor het verkrijgen van elektriciteit, water, gas,
telefoon, radio en tv ontvangst en dergelijke en/of afvoer van schoon, vuil en ricolwater.

3. Koper en zijn rechtsopvolgers in de eigendom dienen alle algemene voorzieningen op de grond te
onderhouden en te handhaven.

Paraaf Verkopar Paraal verkrjger
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Erfdienstbaarheid van voetpad
Artikel 11B

Koper is ermee bekend dat het voetpad gelegen (dan wel te situeren/aan te leggen) achter de grond/het daarop
te bouwen woonhuis eigendom is en zal blijven van Woningstichting Servatius (dan wel een aan deze stichting
gelieerde rechtspersoon). Dit zelfde geld! voor de onderdoorgang onder de woningen die deels boven deze
onderdoorgang “hangl”. Het beheer over het voetpad zal gevoerd worden door Woningstichting Servatius,
voornoemd (dan wel een aan deze stichting gelieerde rechtspersoon). Woningstichting Servatius zal in de akte
van levering ten laste van het voetpad een erdienstbaarheid van voetpad verlenen ten behoeve van de door
koper verkregen grond, welke erfdienstbaarheld door koper zal worden aanvaard.

Vaor het beheer, schoonmaak, herstel, verlichting en dergelijke is koper aan Woningstichting Servatius (dan wel
een aan deze stichting gelieerde rechtspersoon) een maandelijkse vergoeding verschuldigd van € 12,50, door .
Woningstichting Servatius (dan wel een aan deze stichting gelieerde rechtspersoon) op een nader aan te geven
wijze te incasseren.

Dit bedrag zal jaariijks worden geindexeerd.

De muren die aan de onderdoorgang (zullen) grenzen behoren tot de betreffende woning die zal “hangen” boven
deze onderdoorgang en zullen derhalve elgendom worden van de betreffende koper/eigenaars. Koper zal zich
onthouden van enige activitelt die schade kan veroorzaken aan de betreffende muur. Beheer, schoonmaak,
herstel en dergelijke van deze muren zullen eveneens geschieden door Woningstichting Servatius (dan wel een
aan deze stichting gelleerde rechtspersoon). Dit is begrepen in voormslde vergoeding.

* Optioneel artikel 11C. Alleen opnemen indien het betreft een woning die boven de onderdoorgang zal
*hangen”.

Recht van opstal
Artikel 11C

De woning die gerealiseerd wordt op de grond zal deels boven de onderdoorgang “hangen” zoals omschreven in
artikel 11C. In verband hiermee zal Woningstichting Servaltius (dan wel een aan deze stichting gelieerde
rechtsparsoon) een eeuwigdurend recht van opstal verlenen aan koper voor dit “hangen” boven de
onderdoorgang. Voor dit racht van opstal is koper (dan wel rechtsopvolgers in de eigendom) geen enkele
vergoeding verschuldigd aan Woningstichting Servatius.

In verband met de noodzakelijke verlichting zal koper dulden dat aan de muren die zullen grenzen aan de
onderdoorgang installaties zullen worden gehangen voor deze verlichting. Deze duldingsplicht zal in de akte van
levering gerealiseerd worden door midde! van een kwalitatieve verplichting ten opzichte van Woningstichting
Servatius, voornoemd, met daaraan gekoppeld een kettingbeding, en boetebeding (vast te stellen door
Servatius).

@arllcel--gehaalvadabel@
Rarkeerplaats
Agtileeldd——
Paraaf Verkoper Pamal verkrijger
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Opschortende voorwaarde

Artikel 12

Indien er ter zake van de bouw nog geen bouwvergunning Is verleend, wordt de overeenkomst aangegaan onder
de apschortende voorwaarde, dat er binnen 6 maanden na de in het hoofd van deze akte genoemde datum van
overeenkomen een onherroepelijke bouwvergunning is.

Onverbrekelijk geheel met overige overeenkomsten

Artikel 13

Deze koopovereenkomst vormt tezamen met de tussen verkruger en BAM Woningbouw gesloten
overeenkomsten (aannemmgsovereenkomst koopwonlng). @kev ermings stp

onverbrekeluk geheel Bij ontblnding dan we| het met tot stand komen of anderszlns nletlg verklaard worden van
de ene overeenkomst is de andere overeenkomst eveneens en automatisch ontbonden, niet tot stand gekomen
of nietig verklaard. Overigens ongeacht welke partij de ontbinding inroept van welke overeenkomst.

Op de koopovereenkomsten tussen de verkrijger en de Verkoper is geen enkele garantie- en waarborgregeling,
hoe ook genaamd, van de Stichting Garantie-Instituut Woningbouw van toepassing.

Uitstel betaling

Artikel 14

Verkrijger verklaart gebruik te maken van uitstel van betaling grondkosten tot datum levering woning enlef
appadementsrechi{en), zoals bedoeld en overeenkomstig het bepaalde in artike! 5 lid 3 van de
koopovereenkomst(en).

Zakelijke rechten en erfdienstbaarheden

Artikel 15

Verkrijger verklaart mee te zullen werken aan de vesliging van eventuele zakelijke rechten of

erfdienstbaarheden die op basis van het te realiseren plan nodig zullen blijken te zijn. Verknjger wordt hierover
geinformeerd via de concept akte van levering.

Parsaf Verkoper Paraaf verkrijgar
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Depoanering-sontraststukken
Artikel-16

Ondeelbaarheid / Hoofdelijke aansprakelijkheid

Artikel 17

De ten laste van de verkrijger komende verplichtingen zijn ondeelbaar. Indien de grond door meerdere personen
gezamenlijk is / wordt aangekocht, zijn deze hoofdelijk aansprakelijk voor het nakomen van de verplichtingen
voortvioeiende uit deze overeenkomst(en).

Volmacht y

Artikel 18

Verkrijger verleent door ondertekening van deze overeenkomst - voor zover later nodig mocht blijken te zZijn - na
overleg met de Verkoper onherroepelijke valmacht om aan de openbare nutsbedrijven die rechten te verlenen
inzake voorzieningen, zowe! aan of in de woning ten behoeve van gas, water, elektra, telefoon, centrale antenne
installatie resp. kabelinstallatie, e.d. een en ander met het recht van substitutie.

Bewijs van niet verkrijgen van financiering

Artikel 19

De verkrijger zal ter verkrijging van de financiering al het hem mogelijke verrichten en kan op de ontbindende
voorwaarde van artikel 7 lid 1 sub a van de koopovereenkomst uitsiuitend een beroep doen door de brief of
telefax als bedoeld in artike! 7 lid 3 van de koopovereenkomst(en), tezamen met tenminste twee schriftelijke
afwijzingen aan de Verkoper te doen toekomen.

Onroerende zaakbelasting

Artikel 20

De verkrijger is ermee bekend dat een eventueel door de gemeente tijidens de bouw van de woning aan de

Verkoper op te leggen aanslag onroerende zaak belasting en aanslag waterschapslasten zal worden
doorberekend aan de verkrijger.

Bijlagen c.q. contractstukken

Artikel 21

Met deze overeenkomst vormen de volgende bijlagen een onverbrekelijk geheel:
1. Verkooptekening woningtype d.d.

2. Technische omschrijving woningtype dd.

Paraal Verkopar Paraaf verkrijger
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Verkoper [ Servatius
Artikel 22

Verkoper houdt zich uitdrukkelijk het recht voor om ten tijde van de ondertekening van de akte van levering het
besluit te nemen of Woningstichting Servatius als verkoper optreedt en het verkochte levert aan de verkrijger.
De partj die alsdan in de akte van levering niet optreedt als verkoper en ook niet de eigendom van het verkochte
levert aan de verkrijger zal geen contractpartij meer zijn van de verkrijger.

Koper stemt uitdrukkelijk in met het vorenstaande.

Getekendte .......coceeveeiiiiiinenineinn Getekendte ....ooeevvveereierincciiiiiiinen
De Verkoper: De verkrijger:
Paraaf Verkoper Paraal varkifjger
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De Verkrijger/Koper en de Verkoper/Servatius komen voorts de navolgende, in de akte van levering van
het registergoed op te nemen, bepalingen en bedingen overeen.

Slimmer Kopen® -bepalingen

DEFINITIES
In de navolgende zogenaamde “Slimmer Kopen®-bepalingen” wordt verstaan onder:

“Registergoed”; het verkochte (woonhuis met ondergrond) als bedoeld in deze overeenkomst, inclusief

de bijbehorende berging-en-parkeerplaats—{het appartementsrechi-rechigevendeop

BRHO&RdKE HE+-G0-OVEFE8RAKeMA S0 ORGER1KODPOVEFreEAKOMIS 'engal’age
(alleen kavel 29 en 43)
“Aankoopprijs": de door partijen‘overeengekomen en aldus door koper vaor de verkrijging van het

registergoed aan Verkoper betaalde koopprljs;

“Bruto-Aankoopprijs™  de Aankoopprijs vermeerderd met de wegens de verkrijging door koper betaalde

kosten en belastingen (kosten koper); \

“Verkoopprijs": de door partjjen overeengskomen en aldus door Verkoper voor de verkrijging van het

registergoed aan koper te betalen koopprijs; (artikel 5-d)

“Markiwaarde™ de door partijen bij de (terug-/doar)levering gehanteerde (vrije) verkoopwaarde van het

registergoed in vrij opleverbare staat.

“Kortingspercentage”  het door partijen bij levering overeengekomen kortingspercentage op de Marktwaarde.

H

OFDSTUK 1

TOESTEMMING BlJ DOORVERKOQP/AANBIEDINGSPLICHT

1.

11

Koper kan en mag het registergoed niet aan een derde verkopen danwel vervreemden zonder

voorafgaande schriftelijke toestemming van Verkoper.

Onder vervreemden wordt mede begrepen het vestigen van beperkte gebruiks- en genotsrechten. Onder

vervreemden wordt niet verstaan het, krachtens verdeling, leveren van het registergoed aan degene op

wiens naam het registergoed stond bij het ontstaan van de onverdeeldheld.

Bedoelde toestemming kan slechts worden onthouden indien naar het cordeal van Verkoper de

Instandhouding en de uitvoering van de Slimmer Kopen® -bepalingen niet biijkt te zijn gewaarborgd. (Artikel

6:252 BW).

Koper moet het registergoed te koop aanbieden aan Verkoper in de volgende gevallen.

Een verzoek om toestemming als bedoeld in het eerste lid (Toestemming tot levering) geldt als aanbieding

inde 2in van dit artikel.

De verplichting tot te-koop-aanbieding aan Verkoper bestaat voor de koper of de rechtsopvelgers van

koper:

a indien de koper voomemens is het registergoed geheel of gedeeltslijk te vervreemden; ofwel

b zodra een hypotheekhouder, blijkens zijn schriftelijke mededeling of Zijn aanzegging tot de executie,
voornemens is gebruik te maken van het recht als bedoeld in artikel 3: 268 lid 1 of lid 2 BW (parate
executie); ofwel

¢ wanneer op het registergoed executoriaal beslag wordt gelegd; ofwel

Paraaf Verkoper Paraaf verkrijger
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d  wanneer op het registergoed een conservatoir beslag is gelegd en de eis tot zekerheid waarvan het
beslag is gelegd, in de hoofdzaak bij onherroepelijke uitspraak wordt toegewezen; ofwel

e wanneer koper overlijdt en het registergoed krachtens erfrecht overgaat op anderen dan de wettelijke
erfgenamen van koper.

BEDENKTID

Arike! 2

In het geval als bedoeld in artike! 1 lid 2 sub a is de koper tot uiterlijk de datum van de betreffende levering
gerechtigd, om bij aangetekende brief met bericht van ontvangst aan Verkaper mee te delen dat de koper van
de betreffende verkoop wenst af te zien; daarbij moet de koper (verklaren) alle verplicht gemaakte kosten voor
zijn rekening (te) nemen.

Van bedoeld recht kan de Koper geen gebruik meer maken zodra Verkoper met betrekking tot dat registergoed
verplichtingen tot verkaop aan derden is aangegaan.

AANBOD EN (NIET-JAANVAARDING VAN HET AANBOD

Arikel 3

1. De koper dient het registergoed aan Verkoper aan te bieden.

2. Aanbleding geschiedt door het invullen van een zogenaamd ‘aanbiedingsformulier profijtwoning’ ten kantore
van Verkoper. Een volledig ingevuld formulier dient afgegeven te worden bij de receptie van Verkoper. Na
afgifte ontvangl Koper een kopie van het formulier met daarop een stempel voor ontvangst.

3. Verkoper moet zo spoedig mogelijlk, maar uiterlijk binnen een periode van dertig dagen na ontvangst van de
aanbieding door de koper, schrifielijk meedelen aan koper of Verkoper wenst over te gaan tot aankoop van
het registergoed.

4. Wanneer Verkoper schriftelijk meedeelt niet tot aankoop te willen overgaan, is koper vrij binnen
éénhonderdtachtig (180) dagen na laatstbedoelde mededeling van Verkoper en bij uitblijven van (tijdig)
antwoord, binnen éénhonderdtachtig (180) dagen na afloop van bedoelde (dertig dagen-)periode, het
registergoed aan derde(n) te leveren. Bij zodanige levering door koper aan (een) derde(n) binnen gemelde
periode van &énhonderdtachtig (180) dagen, is het bepaalde in hoofdstuk 2 lid 3 (Kettingbedingen) niet van
toepassing en vervallen alle Slimmer Kopen® -bepalingen (Hoofdstuk 1en 2).

5. Heeft zo een levering binnen gemelde termijn niet plaatsgevonden, dan herleeft voor de koper de
aanbiedingsplicht aan Verkoper en blijven alle (overige) Slimmer Kopen®-bepalingen van Hoofdstuk 1 tot
en met 3-voor de koper gelden.

TERUGKOOP R VERKOPER

Artikel 4

1. Wanneer Verkoper aan koper heeft meegedeeld over te willen gaan tot de verwerving van het registergoed,
zal Verkoper zo spoedig mogelijk, maar ulterlijk binnen vijitien dagen na de dagtekening van de
mededeling als hlervoor bedoeld en prijsaanbod doen aan koper conform het bepaalde in artikel 5.

2. Koper heeft maximaal 10 werkdagen de tijd om zich te beraden omtrent het prijsaanbod van Verkoper.

3. indien koper akkoord gaat met het prijsaanbod door Verkoper, zal Verkoper zo spoedig mogelijk, maar
uiterlijk 10 werkdagen na hst akkoord van koper een koopovereenkomst opstellen. Binnen 20 werkdagen
na de datum van de ondertekening van de koopovereenkomst, zal Verkoper tat verwerving van het
registergoed overgaan, mits de koper in staat blijkt om het registergoed te leveren vrij van hypothecaire
inschrijvingen, beslagen en gebruiksrachten van derden in de staat waarin het zich bevond op het tijdstip
van de in artikel 5 (De prijsvorming) bedoelde taxatie van het registergoed.

4. Indien de koper aangeeft niet akkoord te gaan met het prijsaanbod door Verkoper, heeft koper de
mogelijkheld geheel af te zien van verkoop of gebruik te maken van de geschillenregeling als bedoeld in
artikel 6.

5. Bij gebruikmaking van het recht van koop door Verkoper moet koper het registergoed afleveren:

a gehee! ontruimd,
b in een nlet slechtere staat dan waarin het registergoed verkeerde op het tjdstip van de te-koop-

Paraaf Verkopar Paraaf verkrijger
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aanbieding door koper aan Verkoper.

PRIJSVORMING

Artikel 5

De prijsvorming

Uitgangspunt voor de prijsvorming bij de koopovereenkomst, die tot stand komt na de aanvaarding van de
aanbieding door Verkoper, is dat de door Verkaper alsdan verschuldigde Verkoopprijs (mede) wordt ontleend
aan de Aankoopprijs die de koper heeft betaald bij de aankoop en verkrijging van het registergoed.

Aankoopprlis/Marktwaar

a In verband met de hierna sub d voorgeschreven “Berekening Verkoopprils” wordt het volgende
geconsiateerd:
- De Marktwaardelverkoopwaarde in vrij opleverbare staat van het registergoed bedraagt bij deze
aankoop € -
Zegge: euro.
Dit blijkt uit het taxatierapport, d.d. , nummer in opdracht van Verkoper door een beédigd

taxateur vitgebracht. Beide partijen conformeren zich aan de inhoud van dit rapport.
- Het door de koper met Verkoper overeengekomen kortingspercentage ~ voor de vaststelling van de
Aankoopprijs (in mindering te brengen) — op de Marktwaarde bedraagt procent ( %). |
- De aldus door koper met Verkoper overeengekomen Aankoopprijs bedraagt € ,— (zegge
euro) als voormeld.

Taxatie/keuring

b 1 Zo spoedig mogelijk na ontvangst van de te-koop-aanbieding als bedoeld in artike! 1 (Aanbiedings-
plicht) door de koper wordt met betrekking tot het registergoed wederom, in opdracht van Verkoper,
door een beédigd taxateur, een taxatierapport uitgebracht bevattende een (indicatie) van de
(onderhouds)staat van het registergoed.

Het taxatierapport moet vermelden de waarde van het registergoed in vrij opleverbare staat
{Marktwaarde) naar de toestand per de datum van de te-koop-aanbieding door de koper. De aldus
getaxeerde waarde is de basis voor de vaststelling door Verkoper van de Verkoopprijs voor de (terug-)
levering van het regislergoed aan Verkoper of doorlevering van het registergoed aan een derde koper
(ABC-Levering).

Kwaliteitsverbetering{en)

b 2  Wanneer koper na de verkrllaing van het registergoed (een) kwaliteitsverbetering, hlerna te noemen
‘kwaliteltsverbetering”, in het registergoed - dit zijn: verbeteringen aan het registergoed - toepast, geldt
het volgende.

- Onder “kwaliteitsverbetering” wordt in dit artikel uitsluitend verstaan een na de verkrijging
toegepaste verbetering danwel voorziening aan/in de/hel tot het registergoed behorende:

a keuken

b badkamer

c sanitair

d verwarming

e uitbreidingen aan de woning, waaronder in leder geval worden begrepen aanbouwen en
dakkapellen

————(E sy
£ i

- Het bedrag van de waardeslijging als gevolg van de “kwaliteitsverbetering” - “de meerwaarde” -
voorzover die dan nog aanwezig is, komt bij terug{ver)koop van het registergoed aan Verkoper
geheel ten goede aan koper.

(De waardeverandering van het registergoed als gevolg van andere, na de verkrijging
aangebrachte, verbeteringen/voorzieningen die niet behoren tot de bedoelde “kwaliteitsverbetering”,

Parasf Verkopes Pamaf verkrigar
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worden tussen de koper en Verkoper verrekend/gedeeld krachtens de hierna in lid d (Verkoopprijs)
omschreven regeling.)

Door de “kwaliteitsverbetering” moet de waarde van het registergoed zljn gestegen. Bij
terug(ver)koop van het registergoed aan Verkoper moet die waardestijging worden vastgesteld.

Voor de vaststelling van bedoelde (pro-resto) waardestijging wordt de volgende methodiek gehanteerd.

1

4

Bij de aankaop van het registergoed door koper zal de kwaliteit van de binnenzijde van de woning
uitgebreid worden opgenomen en beschreven. Deze beschrijving vindt plaats in het taxatierapport
als bedoeld in arlikel § sub a van Hoofdstuk 1 van de Slimmer Kopen® -bepalingen
(Aankoopprijs/Marktwaarde). In deze beschrijving wordt de kwaliteit en worden de voorzieningen
van/in de keuken, badkamer, sanitair ondermeer door middel van foto's vastgelegd.

Bij de terug(ver)kaop aan Verkoper stelt de taxateur als bedoeld in artike! 5 sub b
(Taxatie/keuring) op basis van voormelde fota's vast wat de meerwaarde Is van het registergoed
als gevolg van de “kwaliteitsverbetering”. De taxateur gaat daarbij uit van de fictie dat de op de
foto's vastgelegde toestand en voorzieningen nog daadwerkelijk in het registergoed bestaat en
aanwezig zijn op het moment van de terug(ver)koop aan Verkoper. Vervolgens beoordeeit de
taxateur de daadwerkelijke aanwezige kwaliteitsverbetering. Naar aanleiding van voorgaand
vergelijk/fictie bepaalt de taxateur de meerwaarde als gevolg van de aangebrachte
“kwaliteitsverbetering”. Deze meerwaarde zal worden opgenomen in voormeld taxatierapport.
De In het vorige lid bedoelde taxatie vindt enke! plaats indien er daadwerkelijk een investering in
geld, zaken en/of arbeidstijd door de koper heeft plaats gevonden en mits koper de eventueel
verelste vergunningen danwel aanmeldingsbewijs van de gemeente voor het aanbrengen van de
betreffende “kwaliteilsverbetering” aan Verkoper kan overleggen.

Bij de taxatie wordt vitsluitend acht geslagen op (het bedrag van) de waardevermeerdering van
het registergoed daor de “kwaliteitsverbetering”. De werkelijke kostprijs, de complexitsit of
duurzaamheld kunnen factoren zijn die worden mee gewogen, maar geen maatstaven waaraan
financiéle belangen kunnen worden ontleend. Waardering van de “kwaliteitsverbetering” vindt
plaats naar hetzelfde tijdstip als de waardering van het registergoed.

Het bedrag van de meerwaarde wordt gevoegd bij en is aldus bestanddeel van de door de koper
te ontvangen koopprijs.

Slimmer Kopen® -bepalingen
¢ De inviced van de onderhavige Slimmer Kopen® -bepalingen op de markiwaarde van het registergoed is
(zal) voor de vaststelling van de prijs buiten beschouwing (worden) gelaten.

Verkoopprijs

d De door Verkoper te betalen Verkoopprijs bij de te-kaop-aanbleding door koper aan Verkoper wordt
vastgesteld als volgt.

Berekening

1

Indien de Marktwaarde van het registergoed blj de aanbleding tot verkoop aan Verkoper
hoger is dan of gelijk aan de Marktwaarde op het tijdstip van de aankoop door koper:

de Verkoopprijs is gelijk aan de Aankoopprijs vermeerderd met 100%-1,5K (het
Kortingspercentage) van de (markt)waardeontwikkeling van het registergoed sedert de
aankoop door koper, - waarbij de waardeontwikkeling als gevolg van een
“kwaliteitsverbetering” als bedoeld in lid b sub 2 van dit artikel buiten beschouwing wordt
gelaten -, vermeerderd met het bedrag van waardeontwikkeling als bedoeld in lid b sub 2 van
dit artikel.
Dit wordt berekend volgens de volgende formule:
V=(A+Bw) + ((100-1,5K)/100) x (Mv-Bw-Ma),

met dien verstande dat het belang van de koper bij de waardeontwikkeling van de woning
tenminste 50% bedraagt.

tndien de Marktwaarde bij de aanbleding tot verkoop aan Verkoper lager is dan de
Marktwaarde ap het tijdstip van de aankoop door koper:

Paraal Verkoper Paranf verkrdjger

blad 15 van 20



Koopovereenkomst Slimmer Kopen® - koap - grondgebonden - 24 maart 2005.

Wittevrouwenveld te Maastricht, blok G

de Verkoopprijs is gelijk aan de Aankoopprijs verminderd met 100%-1,5K (het
Kortingspercentage) van de (markt)waardeontwikkeling van het registergoed sedert de
aankoop door koper, - waarbij de waardeontwikkeling, als gevolg van de
“kwaliteitsverbetering” als bedoeld in lid b sub 2 van dit artikel buiten beschouwing wordt
gelaten -, vermeerderd met het bedrag van waardeontwikkeling als bedoeld in lid b sub 2 van
dit artikel.
Dit wordt berekend volgens de volgende formule:
V=(A+Bw) + ((100-1,5K)/100) x (Mv-Bw-Ma),
met dien verstande dat het belang van de koper bij de waardeontwikkeling van de woning
tenminste 50% bedraagt.
De (markt)waardeontwikkeling van het registergoed wordt gemeten over de periode tussen de aankoop
van het registergoed daor koper en het tijdstip van de (terug)verkoop van dat registergoed aan Verkoper.
3 De In bovenstaande formules gebezigde letters hebben de volgende betekenis.

Vv = Verkoopprijs van het registergoed
A = Aankoopprijs van het registergoed
Bw = bedrag van de waardevermeerdering als omschreven in lid b sub 2 van dit
artlkel (“kwaliteitsverbetering™)
Ma = Marktwaarde Len tijde van de aankoop door koper, ontleend aan voormeld
taxatierapport (artikel § sub a: Aankoopprijs/Marktwaarde)
Mv = Markiwaarde ten tijde van de aanbleding tot verkoop door koper aan
Verkoper, onlleend aan voormeld taxatierapport (artikel 5 sub b:
Taxatie/keuring)
K = Kortingspercentage
Kosten taxatie/keuringsrapport
e De in het kader van de vaststeliing van de Verkoopprijs te maken kosten voor het taxatierapport zijn
voor rekening van Verkoper.
De akte van levering aan Verkoper
f De akle van levering moet worden verleden voor een door Verkoper aan te wijzen notaris.
Levering via een ABC-akte
g Verkoper is gerechtigd het registergoed na de aanbieding door de koper en voor de daaruit

voortvioeiende levering, (door) te verkopen en te doen leveren aan een derde; tot laatstbedoelde
rechtsireekse levering verleent de koper, nu vaor alsdan, zjjn medewerking.

Kosten koper

h Alle kosten en belastingen die het gevolg zijn van de levering door koper aan Verkoper of, met
medewerking van Verkoper, aan een derde komen voor rekening van Verkoper of die derde.

De prijsvorming na executie

i Indien het aan een koper van Verkoper (“de geéxecuteerde”) toebehoord hebbend registergoed
krachtens een executieverkoop is geleverd aan een koper ("koper in executie") geldt het volgende.
Indien de koper in executie het registergoed na de executisverkoop wil vervreemden en daarom te
koop moet aanbieden conform artike! 1 (Aanbiedingsplicht) van dit Hoofdstuk 1 geldt de bij de
executieverkoop betaalde koopprijs (exclusief kosten) als "Aankaopprijs” in de zin van artikel 5 sub a
(Aankoopprijs/Marktwaarde).

GESCHILLENR LIN

Artikel 6

1. Wanneer koper aan Verkoper heeft aangegeven niet akkoord met het prijsaanbod door Verkoper en
koper aan Verkoper heeft aangegeven gebrulk te willen maken van de geschillenregeling, dient koper
een tegenvaorstel aan Verkoper te overleggen, gebaseerd op een taxatierapport opgesteld door een
gecertificeerd taxateur.

2. Het door koper op te laten taxatierapport dient te voldoen aan de vereisten zoals opgesteld in artikel 5
en de taxateur die het taxatierapport opmaakt dient expliciet In zijn taxatierapport te verklaren dat de
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taxatie heefl plaatsgevonden met het bepaalde in artikel & van de Slimmer Kopen®-bepalingen.
De kosten voor het opmaken van een taxatierapport als bedoeld in lid 1 van dit artikel komen geheel
voor rekening van koper.

3. Binnen 5 werkdagen na ontvangst van het laxatierapport met het tegenvoorstel door koper, meldt
Verkoper aan koper of:

- de tegentaxalie acceptabel is en doet een nieuw prijsaanbod aan de koper conform het bepaalde in
de artikelen 4 en 5;

- de tegentaxatie niet acceptabel is en meldt over te willen gaan tot het benoemen van een derde
taxateur,

4. Voormelde door Verkoper aangestelde taxateur en de door koper aangewezen taxateur moeten
tezamen een derde be#digde taxateur aanwijzen. Deze drie deskundigen zullen omtrent het gerezen
verschil een vaor belde partijen bindende uitspraak doen. De kosten van de deskundigen worden door
Verkoper en de koper ieder voor de helft gedragen. Nadat bedoelde bindende uitspraak is gedaan zal
Verkoper 2o spoedig mogelijk tot verkrijging van het registergoed overgaan.

5. Koper geeft aan Verkoper volmacht am zich in verbinding te stellen met de taxateur van koper met het
verzoek samen met de taxateur van Verkoper een derde taxateur te benoemen.

6. De drie taxateurs dienen binnen veertien dagen na het verstrekken van de opdracht een bindend
advies uit te brengen aan koper en aan Verkoper.

ZELFBEWONINGSVERPL|

Artikel 7

1. De koper zal het registergoed daadwerkelijk als hoofdbewoner bewonen; de koper mag van het registergoed

niet meer dan één kamer verhuren of anderszins in gebruik afstaan,

2. Hetin het eerste lid bepaalde lijdt echter uitzondering ingeval:

a. van echtscheiding van koper(s);
b. van tijdelijk verirek in verband met verplaatsing/detachering in het kader van dienstbetrekking van
koper(s); en

3. Koper kan te allen tijde onthefiing vragen van hetin lid 1 bedoelde verbod. De beoordeling van het verzoek

fot ontheffing komt enkel aan Verkoper toe.

HOOFDSTUK 2

BOETE- KWALITAT] N KETTINGBEDINGEN

Boete

1

Indien de koper in verzuim Is, door overtreding of loerekenbaar tekortschieten (wanprestatie) terzake van
enige verplichting uit hoofde van het hlervoor in Hoofdstuk 1 en/of Hoofdstuk 3 bepaalde, kan Verkoper aan
koper een, zonder rechterlijke tussenkomst terstond opeisbare boete opleggen.

De hoogte van de boete bedraagt de door Verkoper bij aankoop verleende korting vermeerderd met de
claim van Verkoper op de waardeontwikkeling, exclusief kwaliteitsverbeteringen Bij een waardestijging
wordt deze berekend volgens de volgende formule: boete = (Ma-A) + ((Mv-Ma) - (V-A)). Bjj een
waardedaling is de boete gelijk aan de bij aankoop verleende korting, mel dien verstande, dat het belang
van de kaper in de waardeontwikkeling van de woning tenminste 50% bedraagt.

De boete is verschuldigd aan Verkoper. De boete wordt verschuldigd binnen veertien (14) dagen na daartoe
strekkende schrifielijke aangetekende aanmaning van Verkoper zonder dat daartoe overigens enige
uitdrukkelijke ingebrekestelling s verelst. De aanmaning wordt niet verzonden dan nadat de koper/eigenaar
ten minste dertig (30) dagen tevoren per aangetekende brief op de verboden toestand is opmerkzaam
gemaakt en zal achterwege blijven indien de verboden toestand binnen die fijd naar genoegen van
Verkoper Is opgeheven.

De mogelijkheid tot het opleggen van de boete laat onverminderd het recht van Verkoper, om naast de
opgelegde boete eventuele overige schade te verhalen op de Koper overeenkomstig het daarover bepaalde

Parasf Verkoper Paraaf verkrijger
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in het Burgerlijk Wethoek.

Kwalitatieve verbintenissen

2

De onder de Hoofdstukken 1 en 3 omschreven verplichtingen van koper/eigenaar zullen als kwalitatjeve
verbintenis als bedoeld in artikel 6:252 van het Burgerlijk Wetboek overgaan op al degenen die het
registergoed zullen verkrijgen ander algemene enlof bijzondere tite!.,

Degenen die van de koper/eigenaar - in strijd met het bepaalde onder artikel 1 van hoofdstuk 1 van deze
overeenkomst - een recht van gebruik van het registergoed zullen verkrijgen zijn eveneens aan de
hiervoor onder de hoofdstukken 1 en 3 omschreven verplichtingen verbonden.

Voorzover gemelde op het registergoed rustende verplichtingen niet van rechtswege (kwalitalief)
overgaan bij overgang of levering van het registergoed geld! het in het volgende lid bepaalde.

Kettingbedingen
3 a8 Dekoper zal bij:

1 delevering van het registergoed of van een gedeelte daarvan;

2 bezwaring van het registergoed of van een gedeelie daarvan met een beperkt gebruiks- en/of
genotsrecht,
de verplichtingen van koper uit hoofde van de Hoofdstukken 1, alsook lid 1 van dit artikel en
Hoofdstuk 3 ten behoeve van Verkoper opleggen aan en laten aannemen door de rechtsopvolger
van koper ofwel de (opvolgende) beperkt gerechtigde.

Wordt dit verzuimd door de overdragende partij dan verbeurt deze een boete. Het bedrag van deze {
boete is gelijk aan de aankoopprijs die de koper/eigenaar voor het registergoed heeft betaald. Indien
meer personen als overdragende partij optreden Is de boete door hen, als hoofdelijke debiteuren,
verschuldigd. De boete moet worden betaald aan Verkoper. De boste Is verschuldigd binnen veertien
(14) dagen na daartoe strekkende schriftelijke aangetekende aanmaning van Verkoper zonder dat
daartoe overigens enige uitdrukkelijke ingebrekestsliing is vereist. De aanmaning wordt niet
verzonden dan nadat de eigenaar ten minste dertig (30) dagen tevoren per aangetekende brief op de
verboden taestand Is opmerkzaam gemaakt en zal achterwege blijven indien het verzuim binnen die
tijd naar genoegen van Verkoper Is opgeheven.

b De onder a gestelde voorwaarden zullen op straffe van eenzelfde boete ten bate van Verkaper in
elke latere akte van levering van het registergoed aan Koper moeten worden opgelegd en voor deze
verbindend worden verklaard, Het overigens onder a gestelde omtrent de verschuldigdheid en de
betaling van de boele is eveneens van toepassing.

Hypothecaire zekerheid
4. Tot zekerheid voor het verhaal van een eventueel door koper aan Verkoper verschuldigde boete, uit hoofde

5

van het niet nakomen van zijn aanbiedingsplicht als bedoeld in hoofdstuk 1 artikel 1, zal koper aan
Verkoper hypothecaire zekerheid verstrekken op het registergoed gelijk aan het bedrag dat bij aankoop als
karting s verstrekt op de markiwaarde verhoogd met 50% van het bedrag van de Bruto-Aankoopprijs.

Wanneer op de voet van artikel 3:268 leden 1 en 2 van het Burgerlijk Wetboek of overigens door
schuldelsers van koper tot executieverkoop van het registergoed wordt overgegaan geldt het volgende.
Koper wordt alsdan geacht in gebreke te zijn jegens Verkoper in de nakoming van de Slimmer Kopen® -
bepalingen. De krachtens lid 1 door Verkaper aan koper op te leggen en door deze aan Verkoper alsdan
verschuldigde boete bedraagt het (positieve) verschil tussen: de netto-opbrengst bij executie minus het
bedrag gelijk aan de Verkaooppris als bedoeld in hoofdstuk 1 artikel 5 sub. d. De datum van executle
wordt in dit geval aangemerkt als het tijdstip van aanbieding door koper aan Verkoper.

Van de in dit lid 3 bedoelde aankoopprijs maken geen deel uit de doar de elgenaar bij zijn corspronkelijke
aankoop betaalde overdrachtskosten en -eventuele- afkoopsom van de canon.

Bedoeld bedrag 2al niet door koper mogen worden ontvangen en zal, namens koper, door de betreffende
executerende schuldeiser aan Verkoper moeten worden voldaan.

Het voorgaande laat onverlet de rechten van ds hypothecaire schuldeiseres tot verhaal van hun
(hypothecaire) vordering(en).

Paraal Verkoper Paraal verkrijger
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HOOFDSTUK 3

VER T RECHTSPOSITIE D PER
Verkoper Is bevoegd met betrekking tot de in deze Slimmer Kopen® -bepalingen omschreven rechtspasitie van
Verkoper, andere rechispersonen in de plaats van Verkoper ter stellen, mits in de betreffende rechtspersoon
Verkoper de absolute zeggenschap ultoefent, of het doel van deze rechtspersoon gelijk is of dienstbaar kan zijn
aan de doelstellingen van Verkoper.
Deze rechtspersoon heetft dan dezelfde bevoegdheden als aan Verkoper zijn toegekend. Daar waar in deze
Slimmer Kopen® -bepalingen wordt gesproken van Verkaper moet bij de overgang van de rechtspositie, gelezen
worden de (naam van) bedoelde rechtspersoon.
Ingeval van zodanige in-de-plaatssteling/contractsoverneming van een andere rechtspersoon als hiervoor
bedoeld, blijft Verkoper jegens de koper aansprakelijk voor de nakoming van de op die rechtspersoon, op de
voet van het hiervoor bepaalde, overgegane verplichtingen gedurende een periode die elndigt vijf jaar na het
tijdstip van bedoelde in-de-plaatsstelling/contractsovermneming.
Aan een dergelijke in-de-plaatsstelling/contractsoverneming moet de koper, voorzover nodig, zijn medewerking
verlenen.

OVERIGE BEPALINGEN

TWEE OF MEER (VERJKOPERS

Ingeval twee of ersonen {v r ziln, geldt het v

a. Het sluiten en de ondertekening van deze koopovereenkomst door één in de aanhef van deze
overeenkomst genoemde (ver)koper vindt plaats onder hel voorbehoud van het aangaan en ondertekenen
van deze koopovereenkomst door de andere in de aanhef van deze overeenkomst genoemde (ver)koper.

b. Verkopers enerzijds of kapers anderzijds kunnen slechts gezamenlijk de voor hen uit deze overeenkomst
voortvloeiende rechten uitoefenen; kopers verlenen elkaar blj deze onherroepelijk volmacht om namens
elkaar mee te werken aan de juridische levering.

c. Verkopers enerzijds en kopers anderzjjds zijn hoofdelijk verbonden voor de uit deze overeenkomst
voortvioelende verplichtingen.

KOSTEN ONDERZQEK NOTARIS

Ingeval van ontbinding van deze overeenkomst in onderling overleg of op grond van het in vervulling gaan van
een ontbindende voorwaarde zijn de kosten van de ter uitvoering van deze akle verrichte werkzaamheden voor
rekening van Verkoper en koper, ieder voor de helft.

Ingeval van ontbinding van deze avereenkomst op grond van een tekortkoming van één van de partijen komen
bovenbedoelde kosten vaor rekening van die parti].

TERMIJNEN
Op de In deze overeenkomst gemelde termijnen is de Algemene Termijnenwet van toepassing.

DOMICILIEKEUZE
Deze akte zal berusten ten kantore van de notaris, alwaar partijen terzake van deze overeenkomst woonplaats
klezen.

CONTRACTSOVERNEMING

De koper verleent bij deze zonder enig voorbehoud de Verkoper toestemming om haar rechtsverhouding tot
de koper uit hoofde van de orderhavige koopovereenkomst bij onderhandse akte over te dragen aan
een rechtspersoon, die deel uitmaakt van hel concern Servatius.

Parasf Verkapar Paraafl verkrilger
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VERKLARI TGENOOT KOPER
De mede-ondergetekende,

Echtgeno(o)t(e) van koper,

verklaart het volgende.

a. Ondergetekende geeft de echlgenoot van ondergetekende de krachtens artikel 1:88 B.W. vereiste
toestemming de woning te bezwaren.

b. Ondergetekende zal al het mogelijke doen om de echlgenoot van ondergetekende in staat te stellen de
benadigde vergunning(en) en/of financiering en/of eventuele nationale hypotheekgarantie/stichtingsgarantie
en/of toezegging(en) en wat verder in het kader van de nakoming van deze overeenkomst nodig is, te
verkrijgen.

Aldus getekend te Maastricht

Verkoper koper(s)

Paraaf Verkoper Paraal veruijger
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Ontheffing 80% regeling

L0005
\ Kenmerk
1506 2008 DGWWI/ABC 2008082878
Uw brlaf
22 jult 2008
Geacht Bestuur,

Met uw brief toegezonden op 22 juli 2008 verzoekt u mij op grond van artikel 11c, vierde lid, van het
Besluit beheer soclale-huursector (Bbsh) ontheffing van het gestelde in artikel 11c, eerste lid van het Bbsh.
Het verzaek heeft betrekking op 15 nisuwbouwwoningen aan de Marconistraat 10 t/m 38 (even nummers)
te Maastricht.

Beoordeling van het verzoek om ontheffing van het 90% criterium
Uw verzoek is door mij op de volgende onderdelen beoordeeld:

U bent voornemens om de woningen te verkopen door middel van een MGE-constructie, genaamd
‘Slimmer Kopen', met een korting op de onderhandse verkoopwaarde vrij van huur en gebruik tussen de
15% en 25%. De koper heeft een aanbledingsplicht aan uw instelling, uw instelling heeft een
terugkooprecht. De verhouding welke wordt aangehouden tussen het kortingspercentage en de deling van
de waardeontwikkeling dat ten goede of ten laste komt van de toegelaten Instelling bij nieuwbouw is 1:1,5.
Van de waardeontwikkeling, zowel positief als negatief, komt tussen de 22,5% en 37,5% ten goede of ten
laste van uw insteliing.

Hiermee heeft u voldaan aan de criteria uit MG 2006-06.

Beslissing

Overeenkomstig het bepaalde In artikel 11c, vierde lid, van het Besluit beheer saciale-huursector sta ik
afwijking toe van de bepaling dat de woningen moeten worden verkacht tegen een prijs van ten minste
80% van de onderhandse verkoopwaarde vrij van huur en gebruik van die woningen onder de voorwaarde
dat u de voormelde kortings- en waardeontwikkelingspercentages hanteert.



-

Ik wit u erop wijzen dat de verkoopprijs bepaald moet worden middels een taxatierapport dat op het
moment van daadwerkelljke verkoop niet ouder Is dan 1 jaar.

De Inspecteur der Belastingen bepaalt of bij de doar u gebruikte MGE-constructies sprake is van
elgen woningbezit voor de kopers, met alle bijbehorende fiscale regelingen van dien.

indien u het met deze beslissing niet eens bent, staat u op grond van de Algemens wet bestuursrecht
(Awb) de mogelijkheld open om hiertegen binnen zes weken na dagtekening van dit besluit bij mij een
gemotiveerd bezwaarschrift in te dienen. Het bezwaarschrift moet van een datum en uw naam en adres
zijn voorzien. Het bezwaarschrift dient u te zenden aan het Ministerie van VROM, Directoraat-Generaal
Wanen, Wijken en Integratie, Directie ABC, ipc 220, postbus 30941, 2500 GX in Den Haag.

Ik vertrouw erap u hlermee voldoende geinformeerd te hebben.

Hoogachtend,

de minister voor Wonen, Wijken en Integratie,

voor deze:

de directeur-generaal Wonen, Wijken en Integratie,

op last:

de directeur Aandachtsgroepen, Betaalbaarheid en Corporaties
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